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KAUNIAINEN GRANKULLA

Venevalkamantie 1 Båtlänningsvägen 1
Ak 215 Ak 215
Asemakaavan muutos Ändring av detaljplan

Koskee: 7. kaupunginosan korttelin 1052 tontti 13
Gäller: tomt 13 i kvarter 1052 i 7:e stadsdelen

LAUSUNTOJEN JA MUISTUTUSTEN LYHENNELMÄT JA VASTINEET
SAMMANDRAG AV BEMÖTANDEN OCH ANMÄRKNINGARNA TILL UTLÅTANDENA

Asemakaavan muutosehdotus oli nähtävillä MRA 27 §:n mukaisesti 21.1.2014–20.2.2014.
Förslaget till detaljplaneändring var framlagt enligt 27 § i MarkByggF 21.1.2014–20.2.2014.
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1. Uudenmaan ELY-keskus

VASTINE: Kaava-alue on jaettu ehdotuksen nähtävillä olon jälkeen ja nyt uudelleen
nähtäville asetettavassa ehdotuksessa on mukana ainoastaan tontti 13.
Lausunnossa esiin nostetut seikat eivät koske tontin 13 aluetta.

2. Helsingin seudun ympäristöpalvelut –kuntayhtymä (HSY)

VASTINE: Kaava-alue on jaettu ehdotuksen nähtävillä olon jälkeen ja nyt uudelleen
nähtäville asetettavassa ehdotuksessa on mukana ainoastaan tontti 13.
Lausunnossa esiin nostetut seikat eivät koske tontin 13 aluetta.

3. Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
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VASTINE: Kaava-alue on jaettu ehdotuksen nähtävillä olon jälkeen ja nyt uudelleen
nähtäville asetettavassa ehdotuksessa on mukana ainoastaan tontti 13. Lausunto
ei koske tontin 13 aluetta vaan jo lainvoiman saanutta, alkuperäisestä
laajemmasta kaava-alueesta aiemmin erotettua kaava-aluetta, jonka käsittelyn
yhteydessä muistutuksessa esiin nostetut seikat on käsitelty.

4. Kauniaisten rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta esitetyn mukaisesti.

VASTINE: Merkitään tiedoksi.

5. Muistutus 1
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VASTINE: Kaava-alue on jaettu ehdotuksen nähtävillä olon jälkeen ja nyt uudelleen
nähtäville asetettavassa ehdotuksessa on mukana ainoastaan tontti 13.
Vastineessa käsitellään muistutusta siltä osin, kun se koskee nyt käsittelyssä
olevaa tonttia 13.

Suunnittelualue soveltuu sijaintinsa perusteella tiiviimpään rakentamiseen, sillä
se kuuluu kaupunkirakenteessa Venevalkamantien kokonaisuuteen, johon on
aikaisemmilla kaavamuutoksilla toteutettu asuinkerrostaloja. Esitetty
rakentaminen kiinnittyy Venevalkamantien kerrostalovaltaiseen
kokonaisuuteen, kuitenkin niin, että se ottaa mitoitukseltaan huomioon on myös
muun ympäröivän kaupunkirakenteen.

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen tiivistää kaupunkirakennetta
hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella ja hanke vastaa näin osaltaan
kaupungin strategiaan (elinvoimainen ja vihreä kävelykaupunki) sekä
kehityskuvan maankäytöllisiin ja kaupunkirakenteellisiin tavoitteisiin.
Kaupunkirakenteen tiivistäminen parantaa osaltaan joukkoliikenteen
toimintaedellytyksiä sekä Kauniaisten kaupallisten ja muiden palveluiden
kannattavuutta ja siten tarjonnan jatkuvuutta ja kehittymistä.

Suunnitteluratkaisussa alueella sijaitseva paritalo korvataan katutilaa rajaavalla
nelikerroksisella kerrostalorakennuksella, jolloin tontin kaakkoisosaan jää
suunnitellun rakentamisen ja kaakkoispuolisen pientalotontin väliin leveähkö
luonnonvaraisena tai istutettavana pidettävä tontinosa, joka osaltaan tarjoaa
näkösuojaa naapuritonteille. Muutosta voidaan pitää toiminnallisesti ja
kaupunkikuvallisesti perusteltuna. Alue rakentuu ympäristönsä kannalta
samankaltaisesti kerrostalokäyttöön. Suunniteltujen rakennusten kerrosluku ei
poikkea oleellisesti suunnittelualueella olemassa olevien tai lähialueen muiden
kerrostalojen kerrosluvuista. Esitetyssä toteutusratkaisussa kerrostalo sijoittuu
vähintään 12 metrin päähän koillispuolella sijaitsevan pientalotontin rajasta.
Tällöin lähimpiin pientaloihin jää vähintään n. 17 metrin etäisyys, mitä voidaan
kaupunkioloissa pitää kohtuullisena. Lisäksi on huomioitava, että suunniteltu
rakentaminen ei pohjoisen sijaintinsa vuoksi aiheuta pientaloille
varjostusvaikutusta. Etäisyydet läheisiin kerrostaloihin ovat myös sellaiset, että
suunnitellulla rakentamisella ei ole oleellisia varjostusvaikutuksia lähialueen
kerrostaloasuntoihin tai näiden piha-alueille. Näin ollen voidaan katsoa, että
suunniteltu uudisrakentaminen ei aiheuta naapuritonteille sellaista merkittävää
haittaa, joka ei olisi kaupunkioloissa hyväksyttävää.
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6. Muistutus 2

Venevalkamantien ympäristö muuttui ratkaisevasti kadun pohjoispuolelle ja Venevalkamankujalle
rakennettujen kerrostalojen vuoksi. Nyt esillä oleva asemakaavan muutosehdotus on hyvin ja
perusteellisesti laadittu. Siinä on kiitettävästi huomioitu maanomistajien toiveita.

Omistamamme tontti no 13 Venevalkamantie 1:ssä jäi korkeiden rakennusten piirittämäksi.
Tontin 14 rakennustakaan ei voi matalaksi kutsua, siinä on 3 kerrosta Venevalkamantieltä
katsottuna.

Näin ollen kaavaehdotuksen mukainen kerrostalorakentaminen tontille 13 on luonnollista. On
hyvä, että Maankäyttöyksikön 9.1.2013 päivätyn kirjeen mukaan tontti 13 erotetaan korttelin
1052 kaava-alueesta ja viedään eteenpäin muuta aluetta ripeämmässä tahdissa ja nimenomaan
nyt käsillä olevan kaavaehdotuksen mukaisesti. Tontti 13 liittyy selkeästi Venevalkamantien
kokonaisuuteen eikä siihen liity tontin omistusta/hallintaa koskevia ongelmia jotka voisivat
viivyttää muun korttelialueen 1052 kaavamuutosta.

VASTINE: Merkitään tiedoksi.

7. Muistutus 3

1. Rakennusoikeus tontilla 37
Asemakaavaehdotuksessa tontille 37 on myönnetty toinen rakennuspaikka, johon
rakennusoikeutta on ehdotettu 125m2. Uuden rakennuksen rakennusoikeus tulee olla 140m2,
jotta nykyisessä kaavassa oleva rakennusoikeus ei pienenisi. Se mahdollistaisi rakennukseen
kooltaan järkevät asumiskelpoiset huone- ja tilaratkaisut.

Villa Helkavuori on määrätty asemakaavaehdotuksessa suojeltavaksi. Suojelupäätös tulee
olemaan rasite. Siitäkin syystä rakennusoikeuden pienentäminen ei olisi
yhdenmukaisuusperiaatteen vuoksi perusteltua.

2. Rakennusoikeus t, kaikilla tonteillamme
Talousrakennusoikeuden tulee olla t50, kuten aikaisemmin on esitetty vastineena kun tonttien
pohjoisosan rakennusoikeudet jäivät pois. Ehdotettu t40 on riittämätön tonttia kohden
esimerkiksi 2 auton talliksi tai molempien talojen 1 auton talliksi varastoineen. On otettava
huomioon autosuojien tarpeet sähköautojen yleistyessä.

Määräystekstin talousrakennuskohdasta voi saada käsityksen että se olisi erillinen rakennus.
Talousosan tulee voida tarvittaessa liittää rakennukseen kytkettynä tai kylkiäisenä, jolloin tontin
käyttö tehostuu muutoin pienillä rakennusalueilla ja sisäiset yhteydet onnistuvat. Tekstin tulee
sisältää epäselvyyksien välttämiseksi tarkempaa ja selventävä tietoa mahdollisesta
käyttötarkoituksesta. Käyttötarkoituksena tulisi olla varasto, autotalli, askartelu, työtila tms.
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3 Merkintä ½k, kaikilla tonteillamme
Ehdotamme toistamiseen, että määräyksiin lisätään ½k-merkintä, koska rakennuspaikkojen
maastokorkoerot edellyttävät melkein aina kellarillista rinneratkaisua. Merkinnällä
mahdollistettaisi asuin- tai aputilojen käyttö kellaritasoon, jolloin niihin tiloihin saadaan isoja
ikkunoita, kun taso liittyy aina oleskelupihaan. Samalla ratkaisulla talojen rakennusalat ja
rakennusmassat sekä mahdollisesti kokonaiskorkeudet tulevat pienemmiksi.

4 Rakennusalueet ja -paikat , tontit 16 , 36 ja 37
Tontin 16 rakennusalue on ulotuttava länsiosalla maastokorkeuksien mukaisesti enemmän
pohjoiseen ja voi olla vähemmän länteen, mikä mahdollistaisi paremmin rakennuksen
eriasentoiset sijoittelut.

Tontin 36 rakennusalue tulee ulottua kaakommaksi Sailonkujaan päin, jolloin se mahdollistaa
järkevän toisen rakennuksen sijoittelun ja sille riittävän oleskelupihaan otettuna huomioon
nykyisen rakennuksen laajennuksen ja jyrkän luiskaisen liittymätien parantamisen lumivaroineen.
Liitteen sijoitteluvaihtoehdoista voi päätellä, että rakennus on yhtä etäällä Sailonkujasta kuin
muutkin nykyiset sen varrella olevat rakennukset ja että rakennus ei näy katsottuna Sailonkujan
katulinjasta. Tontilla oleva vanha hirsitalo on tarkoitus purkaa mahdollisimman pian laajennusten,
piha- ja tiejärjestelyjen takia.

Tontin 37 lisärakennuksen ehdottomasti parempi rakennuspaikka on alempana nykyisen
rakennuksen linjalla, sen takana, missä ei ole merkittävää puustoa kuten eteläosalla esitetyllä
paikalla. Rakennus olisi huomaamattomampi, matalammalla ja etäämpänä vanhasta talosta.
Pihapiiri pysyisi enemmän entisellään, eivätkä talojen pihat aukeasi samaksi alueeksi. Tontin
yläosassa olevat puut olisi mahdollisuus säilyttää.

Tontin 37 esitetty t-rakennusoikeuspaikka on liian pieni esitetylle rakennusoikeudelle ja
sijoitteluvaihtoehdoille, joissa voisi ottaa huomioon paikalla olevan runsaan puuston.

5 Alue s-1, kaikilla tonteillamme
Alue tulisi olla selkeämpi, koska tarkoituksemme on hakea kiinteistöverovapautta suojellusta
alueesta. Rajan tulee olla sitä tarkoitusta varten osoitettavissa selkeästi tonttikohtaisina pinta-
aloina.

Ehdotamme selkeää alueen linjausta rajattuna alueelle, jossa on suojeltavaa eläimistöä ja
kasvillisuutta ja kuten aikoinaan sen ollessa puistoaluetta. Esimerkiksi tontin 36 talon luodeosan
oleskelupihan täyttörinnettä ei ole mitään syytä suojella, lehtometsä ja liito-orava-alue eivät ulotu
sinne.

Tontilla 37 aluetta voi laajentaa länsiosasta rakennukseen päin, missä on kallion päällä isojakin
puita. Lisäksi suojeltavaksi sopisi mahdollisesti eteläsivun aikaisemmin mainittu runsasta puustoa
kasvava kaista, joka kuuluu olennaisesti vanhaan pihapiiriin.
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Jos alue on esitetyllä tavalla rakennusalueiden rajoihin sidottu, se on myös teknisesti ristiriitainen
mahdollisten rakennusten rajalla, koska rakentamisvaiheessa tarvittavaa aluetta ja piha-alueiden
rakentamist ei ole huomioitu.

6 Rasite, tontille 16
Liikennerasitemerkintä tontin 16 kirvesvarsiosaan tulisi merkitä kaavaan. Aluetta voisi käyttää
tontin 35 ajoteinä, jolloin ei tulisi vierekkäisiä sisäisiä ajoteitä.

Pyydämme ottamaan huomioon muistutuksemme seikat ja muuttamaan asemakaavan niiden
mukaisiksi.

VASTINE: Kaava-alue on jaettu ehdotuksen nähtävillä olon jälkeen ja nyt uudelleen
nähtäville asetettavassa ehdotuksessa on mukana ainoastaan tontti 13.
Muistutus ei koske tontin 13 aluetta vaan jo lainvoiman saanutta, alkuperäisestä
laajemmasta kaava-alueesta aiemmin erotettua kaava-aluetta, jonka käsittelyn
yhteydessä muistutuksessa esiin nostetut seikat on käsitelty.

8. Muistutus 4
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VASTINE: Kaava-alue on jaettu ehdotuksen nähtävillä olon jälkeen ja nyt uudelleen
nähtäville asetettavassa ehdotuksessa on mukana ainoastaan tontti 13.
Muistutus ei koske tontin 13 aluetta vaan jo lainvoiman saanutta, alkuperäisestä
laajemmasta kaava-alueesta aiemmin erotettua kaava-aluetta, jonka käsittelyn
yhteydessä muistutuksessa esiin nostetut seikat on käsitelty.

9. Muistutus 5

Muistutus koskee tonttia 13 Venevalkamantie 1. Keväällä 2012 kaavamuutos oli esillä rivitalon
rakentamiseksi Venevalkamantie 1:een. Prosessin aikaisemmassa vaiheessa v. 2011-2012 tontin
maanomistajat esittivät myös kerrostalovaihtoehtoa jonka omalta osaltamme esille
mahdottomana vaihtoehtona. Nythän meidän takarajalle on jo tullut 4-kerroksinen kerrostalo
aivan liian taloamme lähelle Venevalkamantie 3 B:hen. Koska talomme joutuisi kerrostalojen
bunkkeroimaksi päädyttiin prosessissa keväällä 2012 nopeasti säädyllisempään ja hyvään
ratkaisuun jossa Venevalkamantie 1:n rakennusoikeutta kasvatetaan kuitenkin huomattavasti ja
rakennetaan 2-kerroksinen rivitalo kerrosalaltaan 750m2 kahteen kerrokseen nykyisen
omakotitalorakentamisen sijaan.

Nyt kaavaehdotuksessa on kuitenkin jälleen noussut jostain syystä esiin kerrostalon
rakentaminen. Tilanne on aivan kestämätön perheemme elinolojen kannalta. Nykyinen tonttijako
aiheuttaa sen että Venevalkamantie 1:n muuttaminen kerrostalotontiksi aiheuttaa tilanteen jossa
omakoti - ja kerrostaloalueita ei päästä luonnollisesti erottamaan toisistaan ja talot tulisivat aivan
liian lähelle toisiaan suoralla lyhyellä näköetäisyydellä kerrostalon parvekkeista ja ikkunoista
taloomme, pihaamme ja päinvastoin - kuten tilanne on jo takarajallamme Venevalkamantie 3:ssa.
Nykyisellä ehdotuksella kun on pihassamme luulee olevansa kerrostalon pihalla. Sen voi parhaiten
todeta täällä paikan päällä. Ei Kauniaisissa eikä missään muuallakaan ole vastaavaa tilannetta
jossa yksi omakotitalo ympäröidään kaavamuutoksella lähelle rakennettavilla kerrostaloilla.
Kerrostalon rakentaminen myös romuttaisi kiinteistömme arvon ja tuhoaisi elämäntyömme.
Kauniaisiin omakotitalon rakentaneita kuntalaisia on pakko kohdella kaavoitusasioissa
oikeudenmukaisesti.
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Vastustamme asemakaavan muutosehdotusta jyrkästi Venevalkamantie 1:een ehdotetun
kerrostalon osalta. Rivitalo tontille sopii mutta jos tarkastellaan kaupunkikuvaa koko Vanhan
Turuntien osalta itse asiassa omakotitaloratkaisu olisi vielä sopivampi rakennuskannan
yhtenäisyyden ja maiseman osalta. Koska kerrostalosuunnitelman mahdottomuuden toteaa
parhaiten tai ainoastaan meidän tontiltamme nyt on tärkeää järjestää tarvittavat katselmoinnit
paikan päällä pikaisesti.

Rakennusoikeiden lisääminen yhden omakotitalon osalta tontillemme 14 joka on jaettu kolmeen
omistusosuuteen on alkuperäisen suunnitelman mukainen ja siten sopiva.

VASTINE:
Suunnittelualue soveltuu sijaintinsa perusteella tiiviimpään rakentamiseen, sillä
se kuuluu kaupunkirakenteessa Venevalkamantien kokonaisuuteen, johon on
aikaisemmilla kaavamuutoksilla toteutettu asuinkerrostaloja. Esitetty
rakentaminen kiinnittyy Venevalkamantien kerrostalovaltaiseen
kokonaisuuteen, kuitenkin niin että se ottaa mitoitukseltaan huomioon on myös
muun ympäröivän kaupunkirakenteen.

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen tiivistää kaupunkirakennetta
hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella ja hanke vastaa näin osaltaan
kaupungin strategiaan (elinvoimainen ja vihreä kävelykaupunki) sekä
kehityskuvan maankäytöllisiin ja kaupunkirakenteellisiin tavoitteisiin.
Kaupunkirakenteen tiivistäminen parantaa osaltaan joukkoliikenteen
toimintaedellytyksiä sekä Kauniaisten kaupallisten ja muiden palveluiden
kannattavuutta ja siten tarjonnan jatkuvuutta ja kehittymistä.

Suunnitteluratkaisussa alueella sijaitseva paritalo korvataan katutilaa rajaavalla
nelikerroksisella kerrostalorakennuksella, jolloin tontin kaakkoisosaan jää
suunnitellun rakentamisen ja kaakkoispuolisen pientalotontin väliin leveähkö
luonnonvaraisena tai istutettavana pidettävä tontinosa, joka osaltaan tarjoaa
näkösuojaa naapuritonteille. Muutosta voidaan pitää toiminnallisesti ja
kaupunkikuvallisesti perusteltuna. Alue rakentuu ympäristönsä kannalta
samankaltaisesti kerrostalokäyttöön. Suunniteltujen rakennusten kerrosluku ei
poikkea oleellisesti suunnittelualueella olemassa olevien tai lähialueen muiden
kerrostalojen kerrosluvuista. Esitetyssä toteutusratkaisussa kerrostalo sijoittuu
vähintään 12 metrin päähän koillispuolella sijaitsevan pientalotontin rajasta.
Tällöin lähimpiin pientaloihin jää vähintään n. 17 metrin etäisyys, mitä voidaan
kaupunkioloissa pitää kohtuullisena. Lisäksi on huomioitava, että suunniteltu
rakentaminen ei pohjoisen sijaintinsa vuoksi aiheuta pientaloille
varjostusvaikutusta. Näin ollen voidaan katsoa, että suunniteltu
uudisrakentaminen ei aiheuta naapuritonteille sellaista merkittävää haittaa, joka
ei olisi kaupunkioloissa hyväksyttävää.
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VASTINE: Kaava-alue on jaettu ja nyt uudelleen nähtäville asetettavassa ehdotuksessa on
mukana ainoastaan tontti 13. Lausunnossa esiin nostetut seikat eivät koske
tontin 13 aluetta.

11. Muistutus 7

Mistä syystä asemakaavan muutosehdotukseen on tullut jälleen jo kerran esillä ollut ja hylätty
kerrostalo? En oikein voi ymmärtää, miten tämä voi kääntyä jälleen näin. Asiahan on
loppuunkäsitelty jo moneen kertaan.

Naapurimme Vanha Turuntie 29B:ssä suunnitelma asettaa kestämättömään tilanteeseen mutta
kerrostalosta tulisi suora näkymä myös meidän taloomme ja pihaamme Vanha Turuntie 29B-
tontin yli. Tällä on todella negatiivinen vaikutus molemminpuoliseen asumisviihtyvyyteen ja myös
talomme arvoon.

Venevalkamantie 1:een tulee rakentaa korkeintaan 2-kerroksinen rivitalo mutta koko Vanhan
Turuntien rakennuskannan ja kaupunkikuvan näkökulmasta 2 omakotitaloa olisi vielä parempi
ratkaisu. Käynti tontillamme tarkistamassa tilanne fyysisesti auttaisi teitä tämän näkemyksen
vahvistamiseen.

Täten vastustamme asemakaavan muutosehdotusta kerrostalon osalta ehdottomasti.
Tontillemme 14 ehdotettu yhden omakotitalon lisärakennusoikeus on sovitun mukainen joskin 2
talon lisärakennusoikeus olisi luonnollisempi ratkaisu etenkin jos Venevalkamantie 1:een
myönnetään rivitaloratkaisu jolloin sen rakennusoikeus nousee huomattavasti eikä oman
tonttimme tehokkusluku kasvaisi 2 lisätalon rakennusoikeuden osalta kuin lukuun 0.2.

VASTINE:
Kaava-alue on jaettu ehdotuksen nähtävillä olon jälkeen ja nyt uudelleen
nähtäville asetettavassa ehdotuksessa on mukana ainoastaan tontti 13.
Vastineessa käsitellään muistutusta siltä osin, kun se koskee nyt käsittelyssä
olevaa tonttia 13.
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Suunnittelualue soveltuu sijaintinsa perusteella tiiviimpään rakentamiseen, sillä
se kuuluu kaupunkirakenteessa Venevalkamantien kokonaisuuteen, johon on
aikaisemmilla kaavamuutoksilla toteutettu asuinkerrostaloja. Esitetty
rakentaminen kiinnittyy Venevalkamantien kerrostalovaltaiseen
kokonaisuuteen, kuitenkin niin että se ottaa mitoitukseltaan huomioon on myös
muun ympäröivän kaupunkirakenteen.

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen tiivistää kaupunkirakennetta
hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella ja hanke vastaa näin osaltaan
kaupungin strategiaan (elinvoimainen ja vihreä kävelykaupunki) sekä
kehityskuvan maankäytöllisiin ja kaupunkirakenteellisiin tavoitteisiin.
Kaupunkirakenteen tiivistäminen parantaa osaltaan joukkoliikenteen
toimintaedellytyksiä sekä Kauniaisten kaupallisten ja muiden palveluiden
kannattavuutta ja siten tarjonnan jatkuvuutta ja kehittymistä.

Suunnitteluratkaisussa alueella sijaitseva paritalo korvataan katutilaa rajaavalla
nelikerroksisella kerrostalorakennuksella, jolloin tontin kaakkoisosaan jää
suunnitellun rakentamisen ja kaakkoispuolisen pientalotontin väliin leveähkö
luonnonvaraisena tai istutettavana pidettävä tontinosa, joka osaltaan tarjoaa
näkösuojaa naapuritonteille. Muutosta voidaan pitää toiminnallisesti ja
kaupunkikuvallisesti perusteltuna. Alue rakentuu ympäristönsä kannalta
samankaltaisesti kerrostalokäyttöön. Suunniteltujen rakennusten kerrosluku ei
poikkea oleellisesti suunnittelualueella olemassa olevien tai lähialueen muiden
kerrostalojen kerrosluvuista. Esitetyssä toteutusratkaisussa kerrostalo sijoittuu
vähintään 12 metrin päähän koillispuolella sijaitsevan pientalotontin rajasta.
Tällöin lähimpiin pientaloihin jää vähintään n. 17 metrin etäisyys, mitä voidaan
kaupunkioloissa pitää kohtuullisena. Lisäksi on huomioitava, että suunniteltu
rakentaminen ei pohjoisen sijaintinsa vuoksi aiheuta pientaloille
varjostusvaikutusta. Näin ollen voidaan katsoa, että suunniteltu
uudisrakentaminen ei aiheuta naapuritonteille sellaista merkittävää haittaa, joka
ei olisi kaupunkioloissa hyväksyttävää.


