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1

YHTEENVETO HANKKEESTA

Kauniaisten uimahalli on rakennettu vuonna 1973. Rakennuksessa on tehty normaa-
leja kunnossapito-ohjelman mukaisia vuosikorjaustoita mutta padosin rakennus- ja
talotekniikka ovat alkuperaista tekniikkaa. Rakennustekniikka on elinkaarensa paassa
ja tekninen kunto vaatii peruskorjaustoimenpiteita.

Rakennuksen veden-, sahkon ja energiankulutus on vertailukohteiden keskiarvoa
suurempi. Tilat ovat rakentamisajankohdalle tyypilliset ja ne eivat vastaa nykytason
vaatimuksia.

Hankkeen tavoitteena on peruskorjaus, jossa uusitaan teknisesti vanhentuneet ra-
kenteet ja jarjestelmat. Tilojen ja toimintojen uudelleen sijoittelulla pyritdan lisaa-
maan allastiloja seka parantaa tilojen esteettomyytta.

Hankkeen perustiedot

ORGANISAATIO

Uimahallin peruskorjaus ja muutostyot. Hankenumero 890051.

Osoite Asematie 26, 02700 Kauniainen
Toiminta Liikuntapalvelujen tarjoaminen
Kayttaja Kauniaisten kaupunki / Kulttuuri- ja vapaa-aikatoimi

Tilaaja ja rakennuttaja
Kauniaisten kaupunki / Yhdyskuntatoimi

Tontti 4. kaupunginosa, korttelin 9903, tontti 100

Hankkeen projektiryhma

Kayttdjan edustaja

Tilaajan edustaja

Hankesuunnittelu

Kayttdjana on Kauniaisten kaupungin kulttuuri- ja vapaa-aikatoimi ja hankkeessa
kayttdjan edustajana toimii hallimestari Sari Sarpaneva 0503807687 /
sari.sarpaneva@kauniainen.fi

Sopimusasioissa tilaajan edustajana toimii rakennuttajapaallikkd Tommi Metsala (09)
5056 212 / tommi.metsala@kauniainen.fi

Teknisissa asioissa tilaajan edustajana toimii rakennuttajainsinoori llona Lehto
050 594 2359 / ilona.lehto@kauniainen.fi

Ark-suunnittelu
Siren Arkkitehdit Oy / Jukka Siren, Anna Saijonmaa

LVIA-suunnittelu
Ramboll Oy / Juha Soinio, Vesa Bremer
Uima-allaslaitetekniikka Oy / Antti Jokinen
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Sdhkdsuunnittelu
Ramboll Oy / Kirsti Pakkanen

3 HANKKEEN LAHTOTIEDOT

Hankkeesta tehtavat paatokset ja selvitykset

e Kaupunginhallitus § 106 6.5.2015 (tarveselvitys)
e Yhdyskuntalautakunta § XX (hankesuunnitelma)
e Kaupunginhallitus § XX (hankesuunnitelma)

e Kaupunginvaltuusto § XX (hankesuunnitelma)

Tehdyt tutkimukset
e Rakennustekninen kuntoarvio 17.8.2007 (Insind6ritoimisto IKH Oy)
e Nykytilaselvitys 19.1.2015 (Vahanen Oy)

4 HANKKEEN PERUSTELUT

4.1 Tarpeet ja kiireellisyys

Hankkeen tarpeet ja kiireellisyys on perusteltu tarveselvityksessa.

4.2 Vaihtoehtoiset tilanhankintatavat

Vaihtoehtoisia vuokra- tai ostotiloja alueella ei ole.

5 SUUNNITTELUTAVOITTEET

5.1 Toiminnan kuvaus ja toiminnalliset tavoitteet

Uimahallissa kdy vuosittain 130 000 kavijaa. Hallissa tyoskentelee paivittadin 4 kau-
pungin tyontekijaa, 3-5 kansalaisopiston tuntiohjaajaa seka 2 uinninvalvojaa.

Uimahallissa on iso paaallas ja pienempi lasten allas, joka toimii myds opetusaltaana.
Kesaisin on lisaksi kdytossa ulkoallas. Tiloissa jarjestetddn uintia, vesijuoksua, vesi-
jumppaa ja uimakoulutoimintaa. Ohjattua vesiliikuntaa jarjestetdan useita kertoja vii-
kossa. Koulut kayttavat allastiloja arkisin ma - pe klo 8 - 16 vililld. Uimaseura harjoit-
telee padsaantoisesti arkisin klo 16 — 20.30 valilla.

Rakennuksessa on tiloja, joita on vuokrattu ulkopuolisille toimijoille. Tiloissa toimii
kuntosali-, hieronta- ja kampaamoyrittaja seka musiikkileikkikoulu.

Tavoitteena on tilojen perusparannus seka toimintojen uudelleen suunnittelu siten,
etta tilat saadaan seka sijainniltaan ettd myo6s laajuudeltaan kaupungin palvelujen
tarpeita ja toimintoja paremmin palveleviksi. Tilojen esteettomyyttd parannetaan.

5.2 Yleiset tavoitteet

Hankkeen suunnittelussa, toteutuksessa ja vastaanottovaiheessa tulee noudattaa
asiakirjojen Sisailmaluokitus 2008 (RT07-10946) seka Terveen talon toteutuksen kri-
teerit (RT 07-10805) tavoitearvoja, ohjeita ja vaatimuksia.

e Energiatehokkuusluokka B



¢ rakennustoiden puhtausluokka P1

e Sisdilmastoluokka on S2, lukuun ottamatta kesaajan lampétilan hallintaa

¢ ilmanvaihtojarjestelman puhtausluokka P2, paitsi asennus- ,kuljetus- ja varastoin-
titekniikan osalta P1

¢ lImanvaihtotuotteiden puhtausluokka (kanavat, kanavaosat, sdato- ja palopellit
seka suodattimet) P1

* materiaalien paastoéluokka M1

¢ veden- ja kosteudenhallintasuunnitelma osana urakoitsijan laadunvarmistussuun-
nitelmaa

Tiloissa, joissa kayttotarkoitus muuttuu tulee muunneltavuus ja turvallisuus tulee ot-
taa suunnittelun ja toteutuksen keskeiseksi tavoitteeksi, energiatehokkaita ja ekolo-
gisia ratkaisuja tulee suosia ja edellytetaan, etta kaikki suunnitteluosapuolet pyrkivat
ratkaisuillaan samaan paamaaraan.

Energiatehokkuuden toteutuminen varmistetaan hankkeen eri vaiheissa erilaisin me-
netelmin. Rakennusvaiheessa energiatehokkuuden toteutumien edellyttda valvontaa
seka huolellista toteutusta.

5.3 Tilatavoitteet ja tilaohjelma

Allastiloja rakennetaan lisda seka isoa allasta laajennetaan. Allaslaajennus on yhteen-
s4118 m”.

Allaskerrokseen rakennetaan uusi terapia-allas n.58 m” seka kahluuallas n. 10 m”.
Isoa allasta laajennetaan yhdella radalla. Ison altaan ratojen mitoitus sailyy vanhan
mitoituksen mukaisena, jolloin yhden radan leveys on 2m.

Allastilojen lisatdaan tekemalla tilajarjestelyn muutoksia kuntosali- ja ryhmaliikunta-
seka sauna- ja suihkutilojen osalta. Pukutilojen sijainti sdilyy ennallaan.

Sauna- ja suihkutilat siirretdan kuntosali- ja ryhmaliikuntatilojen tilalle. Entisen kahvi-
on tiloihin rakennetaan yhtendinen monitoimitila. Monitoimitila soveltuu joko kunto-
sali- ja ryhmaliikuntatilaksi tai vuokrattavaksi liiketilaksi.

Tilamuutoksista johtuen sauna-, suihku- ja pukutilojen pinta-ala pienenee 10-15% ny-
kyisesta. Uusilla kalusteratkaisuilla voidaan silti sdilyttaa nykyinen pukutilojen asia-
kaskapasiteetti.

Henkilokunnan sosiaalitilat siirretdan allaskerroksesta 2.kerrokseen. Kassatilan vie-
reen varustetaan valmiiden tuotteiden myyntiin soveltuva kahviotila.

Uuden terapia-altaan rakentaminen vapauttaa ratoja kuntouimareiden kayttéon, kun
ohjattua vesiliikuntaa voidaan jarjestda terapia-altaassa. Kahluualtaan kohderyhma
on 0-2-vuotiaat lapset. Kahluualtaan rakentaminen vapauttaa lasten altaasta tilaa
uimaopetukselle seka ohjatulle leikkitoiminnalle.

Esteettomyys
Uimahallin esteettomyyttad parannetaan tilaratkaisuilla seka -varusteilla.

Padsisaankaynnin esteettomyytta seka saavutettavuutta pysakointialueelta paranne-
taan rakentamalla luiska pysakointialueelta. Allaskerroksen esteetdn sisaankaynti
poistuu asiakkaiden kaytosta.

Uudet puku-, suihku- ja saunatilat tehddan esteettémiksi. Erillinen allaskerroksen es-
teeton puku- ja peseytymistila poistuu kaytosta. Kerrosten valille suihkutiloihin ra-
kennetaan liikuntaesteisia palveleva hissi. Molempiin kerroksiin rakennetaan esteet-
tomat wec-tilat. Vanha porrasnostin poistetaan kaytosta ja puretaan.

Allaskerroksesta rakennetaan esteeton kulkuyhteys takapihan nurmikentalle.



Liite 1: Viitepiirustukset 3.11.2015

5.4 Rakennustekniset tavoitteet
Kaikki pinnat uusitaan. Tilojen kiinteat kalusteet ja varusteet uusitaan.

Rakennuksen pesubetonipintaiset julkisivun kuorielementit uusitaan. Ulkoseinéara-
kenteiden tiiveytta ja lammoneristavyyttd parannetaan vaihtamalla eristeet seka li-
saamalla eristevahvuutta mahdollisuuksien mukaan.

Vesikaton bitumikermikate ja singelikerros uusitaan seka ylapohjan tiiveytta ja lam-
moneristavyytta parannetaan vaihtamalla eristeet seka lisadmalla eristevahvuutta
mahdollisuuksien mukaan.

Ikkunat seka allastilan lasijulkisivurakenne uusitaan 3-kertaisella eristyslasilla ja sa-
malla sokkelin korotetaan 300mm maanpinnan ylapuolelle.

Kaikissa sisdapinnoissa, kalusteissa, varusteissa ja laitteissa kdytetaan helppohoitoisia,
esteettisesti korkeatasoisia, kestavia, kdyttotarkoitukseensa soveltuvia materiaaleja.

Tilamuutosten johdosta suihku-, kuntosali- ja ryhmaliikuntatiloissa valipohja- seka va-
liseindrakenteet puretaan kokonaisuudessaan ja rakennetaan uudelleen uuden tila-
jaon mukaisesti.

Kellaritiloissa louhitaan kalliopintaa 1-3 metria nykyista kalliopintaa alemmaksi iv-
konehuoneen seka terapia-altaan alapuolelta tekniikka- ja huoltotiloja varten.

Vesikatolle rakennetaan kaksi ilmanvaihtokonehuonetta. Konehuoneiden kohdalla
vesikattorakennetta vahvistetaan metallipalkein ja pilarein kantavasta maapohjasta.

Ison altaan pitkat sivut puretaan ja rakennetaan uudelleen allaslaajennuksen vuoksi.
Nykyisissa altaissa ei ole vedeneristeitd, jonka vuoksi altaiden terdsbetonirakenne on
kayttoikdnsa padssa. Altaiden betonirakenteet uusitaan.

Liite 2: Rakennustapaselostus 16.11.2015

5.5 LVIA-tekniset tavoitteet

Lammonsiirtimet putkineen, venttiileineen ja sdatélaitteineen ym. uusitaan. Kauko-
[ammon mitoitustehot tarkistetaan uusien tarpeiden mukaisiksi.

Lammitysjarjestelman putkistot ja lammadnluovuttimet uusitaan. Kaikki patterit uusi-
taan ja varustetaan termostaattisilla patteriventtiileilla. Lattialammitysputkisto uusi-
taan kokonaisuudessaan.

Vesijohdot vesikalusteineen uusitaan kokonaisuudessaan vesimittarilta lahtien. Vesi-
kalusteina kdytetdan mahdollisimman paljon vetta sadstavia malleja.

Viemarit uusitaan koko rakennuksen osalta lahimpaan ulkona sijaitsevaan tarkastus-
kaivoon.

Koko ilmanvaihtojarjestelma kanavistoineen uusitaan ja rakennetaan uudet IV-
konehuoneet vesikatolle. Vanha iv-konehuonetila sailytetdaan palvelemaan teknisia ti-
loja. limanvaihtojarjestelma toteutetaan riittavan monella paakoneella, joissa on tu-
loilma ja poistoilma seka lammontalteenottojarjestelma.

Allastilojen kosteudenhallinta- ja [iammaodntalteenottojarjestelmat uusitaan.

Rakennus varustetaan DDC -pohijaisella taloautomaatiojarjestelmalld, joka liitetdaan
kaupungin keskitettyyn aluevalvontajarjestelmaan.

Vedenkasittelyjarjestelma uusitaan kokonaisuudessaan.



Uusiutuvien energialdhteiden kuten aurinkoenergian ja maalammoén hyédyntamista
selvitetadn jatkosuunnittelussa.

Yksityiskohtaiset tiedot jarjestelmien laajuudesta ja toimintaperiaatteista on esitetty
erillisessa LVIA-tdiden rakennustapaselostuksessa.

Liite 3: LVIA-rakennustapaselostus 16.11.2015

5.6 Sahko-, tele- ja tieto- ja turvajarjestelmien tavoitteet

5.7 Aluerakenteet

5.8 Huoltokirja

Kohteen sahko-, tele-, tieto- ja turvajarjestelmakaapeloinnit uusitaan kokonaisuudes-
saan. MyoOs padosa jarjestelmakomponenteista uusitaan. Uudelleen kayttoa varten
talteen otetaan v. 2015 tulipalon jalkeisten korjaustdiden yhteydessa hankittu uusi
padkeskus.

Kohteessa toteutetaan uimahallin toiminnan edellyttamat 230/400 V sdhkoasennuk-
set. Valaistus toteutetaan paaosin led-valaisimilla.

Kohde varustetaan seuraavilla tele-, turva- ja tietojarjestelmaasennuksilla:

- poistumistievalaistusjarjestelma

- yleiskaapelointijarjestelma puhelin- ja ATK-kadyttoa varten

- héatakuulutusjarjestelma, jota voidaan kadyttda myos taustamusiikin valittamiseen
ja yleiskuulutuksiin

- monitoimitilan ddnentoistojarjestelma

- yhteisantennijarjestelma

- info-tv-jarjestelma

- ajannayttojarjestelma

- inva-hélytysjarjestelmat

- soittokellojarjestelma

- induktiosilmukka lipunmyyntitiskin yhteyteen

- rikosilmoitinjarjestelma

- videovalvontajdrjestelma

- kulunvalvontajarjestelma

- paloilmoitinjarjestelma

Yksityiskohtaiset tiedot jarjestelmien laajuudesta ja toimintaperiaatteista on esitetty
erillisessa sahkotoiden rakennustapaselostuksessa.

Liite 4: Sahkorakennustapaselostus 13.11.2015

Inva-pysakointi sijoitetaan ylemmalle pysakodintialueelle, josta rakennetaan esteeton
luiskayhteys paaovelle.

Rakennuksen lansipuolella maanpintaa madalletaan seka laatoitus ja ulkosuihkut uu-
sitaan.

Allaspihalle rakennetaan sahko- ja vedenottopisteet seka uusi ulkovalinevarasto.

Piha-alueen valaistus uusitaan.

Kohteessa on kadytossa sahkoinen huoltokirja (Haahtela), johon kukin suunnittelija
omalta osaltaan laatii tarvittavan aineiston. Huoltokirjan koordinoimisen ja kokoami-
sen tekee LVIA-suunnittelija.



7.1

HANKKEEN LAAJUUSTAVOITTEET

Peruskorjattavan alueen laajuus on noin 2000 m>.
Tilamuutosten alueen laajuus on noin 596 m”

Uusien tilojen laajuus on noin 715 m?

HANKKEEN KUSTANNUSTAVOITTEET

Rakennuskustannusennuste

Alustava tilaohjelman ja rakennustapaselostusten pohjalta arvioitu tavoitehinta
hankkeelle on n.9,5 milj. € alv 0 %. Talotekniikkatéiden osuus tasta arvioidusta tavoi-
tehinnasta on n.2,3 milj. € (alv 0 %).

Liite 5: Kustannusarvio 19.11.2015
Liite 6: Talotekniikkatoiden kustannusarvio 16.11.2015

7.2 Kayttokustannusennuste

7.3

8

9

Rakennus kuuluu energialuokkaan D, joka on selvasti keskimaaraista Suomen uima-
hallien tasoa heikompi. Mikali uimahallin energiankulutus saadaan laskettua korjaus-
toimenpiteilld hallien keskiarvojen tasolle, merkitsisi se tdmanhetkisilla energianhin-
noilla n. 50 000 € saastoja vuodessa.

Investoinnin poistoaika (arviolta 19 vuotta) huomioiden on investoinnin vaikutus
kayttajahallintokunnan kdyttémenoihin sisdisessa vuokrassa maksettavassa pdaaoma-
kustannuksessa on 500 000 €/vuosi (alv 0 %)

Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannusennuste

Kayttajahallintokunnan kustannuksiksi kuuluvan ensikertaisen kalustamisen ja varus-
tamisen kustannusennustetta ei ole madritetty. Kustannukset eivat sisally hankkeen
investointimadrarahaan.

HANKKEEN AIKATAULU

VAISTOTILAT

Hankkeesta tehdyn aikatauluarvion mukaan hankkeen ajantarve kaupunginhallituk-
sen investointipdatoksesta hankkeen vastaanottopaatokseen on n. 36 kk, huomioi-
den kaupungin oma paatdksentekoprosessi.

Lautakunnan ja kaupunginhallituksen kasittelyjen jalkeen hankesuunnitelman pohjal-
ta tehtdva investointipaatos ajoittunee joulukuulle 2015.

Luonnos- ja toteutussuunnitelmien osalta kesto n. 18 kk, urakkakilpailutus ja urakoit-
sijavalinta n. 4 kk ja toteutuksen kesto n. 14 kk. Talonrakennushankkeiden ohjeelli-
nen aikatauluarvio seka kaupungin oma paatosprosessi huomioiden kohteen vas-
taanotto ajoittuu taten vuoden 2018 loppuun. Lisaksi tulee huomioida kayttajahallin-
tokunnan toimenpiteet ennen kayttéonottoa (muutto, kalustaminen yms.). Uimahalli
avautuu yleisélle kevaalla 2019.

Liiketilojen vuokrasopimukset irtisanotaan paattymaan 3kk ennen rakennustdiden al-
kamista. Vaistotiloja ei ole mahdollista jarjestaa vesiliikuntapalveluja tarjoaville yh-
teistyotahoille.



Kayttdja vastaa henkilokunnan sijoittamisesta muihin korvaaviin tyotehtaviin sanee-
rauksen ajaksi.

JATKOTOIMENPITEET
Luonnossuunnitteluvaiheessa suoritettavat tarkistukset ja tutkimukset

- Rakennuksen liimapuurungon rakennetarkastus
- Haitta-ainekartoitus
- Selvitys kantavasta rakenteesta
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