KAUNIAISTEN KAUPUNKI

Yhdyskuntalautakunta § 45 21.04.2015
Kaupunginhallitus § 106 06.05.2015

Uimahallin saneeraushankkeen tarveselvitys
197/10.03.02/2015, 245/10.03.02/2015

YLK 21.04.2015 § 45

Hankkeen lahtékohtana on kaupungin rakennusten kunnossapito-ohjel-
man mukainen kuntoarvio sekd sen pohjalta teetetty nykytilaselvitys. Mai-
nitussa nykytilaselvityksessa on perehdytty rakennuksen ja sen laitteiden
ja koneiden tekniseen kuntoon tavanomaista kuntoarviota tarkemmin. Ui-
mabhalli on alunperin rakennettu vuonna 1973 ja hallissa on tehty laajem-
pia Kkorjaustéité viimeksi vuosina 1999-2000. Hankkeen kustannukset oli-
vat 1,6 M€.

Hanketta on valmisteltu kaupunginvaltuuston 1.2.2010 hyvaksymista (§ 4)
Rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjeista poiketen sikali, etta inves-
tointihankkeen tarveselvityksen on kayttajahallintokunnan (kulttuuri- ja va-
paa-aikatoimi) sijaan tehnyt yhdyskuntatoimi. Syyna tahan on saneeraus-
tarpeen johtuminen ensisijaisesti rakennuksen teknisestd kunnosta. Kayt-
tajien toiminnallisten tarpeiden vaikutukset saneeraushankkeen sisaltoon
on kuitenkin huomioitu tarveselvityksessa ja ne tullaan myds huomioimaan
hankkeen jatkovalmistelussa.

Yhdyskuntatoimessa tehtyjen selvitysten pohjalta on todettavissa, etta kiin-
teistdn seka sen teknisten laitteiden ja -jarjestelmien kunto on paaosin tek-
nisen kayttdikédnsa paassa ja ne vaativat peruskorjausta. Pelkastaan tekni-
sessa peruskorjauksessa hankkeen lopputulos vastaa alkuperaista seka
tekniselta laatutasoltaan etta toiminnallisuudeltaan. Hallin toiminnot ja pal-
velut pysyvat nykyisella tasolla eikd mm. esteettomyys parane nykyisesta.

Tamankaltaisen peruskorjauksen alustava investointikustannusennuste on
4,5 M€ (alv 0). Vaikutus kayttajahallintokunnan kayttétalousmenoihin muo-
dostuu investointimenon poistosta, josta tuleva pddomakulu on arviolta
noin 250 000 €/vuosi (alv 0) arvioidulla poistoajalla 18 vuotta.

Tilojen kayttajaa edustava kulttuuri- ja vapaa-aikatoimi on myds osaltaan
selvittdnyt mahdollisen saneeraushankkeen yhteydessa tehtavaksi esitet-
tavia toiminnallisia muutostarpeita. Uimahallin toiminnan kannalta oleellista
on perusparantaa nykyiset tilat ja laajentaa olemassa olevia tiloja. Perus-
parannuksessa lopputulos ylittdad alkuperaisen teknisen laatutason seka
parantaa hallin toimintoja ja palveluja, joten uimahalli seka sen tilat ja pal-
velut saadaan paremmin vastaamaan tdman paivan ja tulevaisuuden vaati-
muksia. Hallin kehittdminen toiminnaltaan monipuolisemmaksi, kaikki kayt-
tajaryhmat huomioon ottavaksi ja esteettdmaksi liikuntapaikaksi lisaa hallin
vetovoimaa seka kayttdjamaaria ja taltd osin myos saatavia lipputuloja.

Perusparannuksen ja laajennuksen alustava investointikustannusennuste
on 6,3 M€ (alv 0). Investointimenon poistosta kayttajahallintokunnan kayt-
totalousmenoksi tuleva paaomakulu on arviolta noin 350 000 €/vuosi (alv
0) arvioidulla poistoajalla 18 vuotta seka lisaksi laajennusosan tuomien li-
sanelididen vaikutus kayttajahallintokunnan kayttétalousmenoihin on ar-
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violta noin 70 000 €/vuosi (alv 0). Yhteensa ennuste tdman vaihtoehdon
vaikutuksesta kayttajahallintokunnan kayttétalousmenoihin on siis noin 420
000 €/vuosi (alv 0).

Uimahallin kayttajiltd saatujen asiakaspalautteiden mukaan nykyisten tilo-
jen toiminnalliset muutokset, kuten terapia- ja poreallas, héyrysauna seka
uima-allastilojen lisdaminen, ovat tarpeellisia ja lisdavat asiakastyytyvai-
syytta.

Alustavasti on myds selvitetty mahdollisuuksia vaikuttaa kaupungin ener-
giatehokkuussopimuksessa sitoutumaan energiankulutuksen saastdon.
Tehtyjen selvitysten perusteella uimahallin nykyinen energiankulutus on
keskimaaraista uimahallia suurempi ja siitd on rakennuksen perusparanta-
misella seka jarjestelmien nykyaikaistamisella saatavissa merkittavia saas-
toja.

Tavoitteena on saada tdman saneeraushankkeen yhteydessa nykyiset tilat
paivitettyd palvelemaan paremmin nykytarpeita. Tarve suurelle peruskor-
jaukselle on joka tapauksessa olemassa, jolloin samassa yhteydessa on
jarkevaa parantaa myds uimahallin toiminnallisuutta.

Tarveselvitysvaiheen tuloksena ovat esityslistan liitteina olevat tarveselvi-
tys sekd uimahallin nykytilaselvitys.

Hanke siséltyy vuosien 2015 — 2019 investointiohjelmaan siten, ettd kau-
punginvaltuuston hyvaksymassa vuoden 2015 talousarviossa on hankkeen
hankesuunnitelman tekoon varattu 20 000 € maararaha vuodelle 2015. Li-
saksi vuodelle 2014 mydnnetysta hankkeen valmisteluun varatusta maara-
rahasta (20 000 €) kayttamatta jaanyt osuus (10 400 €) on tilinpaatoksen
yhteydessa siirretty vuodelle 2015. Taten hankkeen jatkovalmisteluun ja
hankesuunnittelun kaynnistdmiseen on jo olemassa maararaha.

Mikali kaupunginhallitus hyvaksyy tarveselvityksen, jatkuu hankkeen val-
mistelu hankesuunnittelun kadynnistdmiselld ja hankesuunnitelman tekemi-
sella vuoden 2015 aikana.

Lautakunta paattaa esittdd kaupunginhallitukselle, ettd se hyvaksyisi esi-
tyslistan oheismateriaalina olevan uimahallin saneerauksen tarveselvityk-
sen vaihtoehdon 2 mukaisella sisallolla (perusparannus ja laajennus).

Jasen Tupamaki esitti jasen Limnellin kannattamana etta tarveselvitys hy-
vaksyttaisiin vaihtoehdon 1 mukaisena (peruskorjaus). Puheenjohtaja
totesi asiasta danestettavan siten, ettd ne jotka ovat pohjaesityksen (VE2)
kannalla danestavat "jaa" ja jasen Tupamaen ehdotusta (VE1) kannattavat
aanestavat "ei". Suoritetussa danestyksessa pohjaehdotus voitti 4anin 7-2
(Tupamaki, Limnell) jolloin pj totesi asiasta paatettavan alkuperaisen paa-
tésehdotuksen mukaisesti.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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Lisdksi lautakunta paatti tdydentaa esitystekstin 1. kappaleeseen kaupun-
gintalon rakennus- ja peruskorjaustiedot kuten ne on uimahallin nykytilan-
neselvityksessa esitetty (korjattu tehty tekstiin).

Edelleen lautakunta edellyttda hankkeessa otettavan huomioon energiate-
hokkuuden lisddmisen kuten maalamp6 ja aurinkopaneelit.

Liikuntalautakunta kasitteli tarveselvityksen kokouksessaan 23.4.2015
(§ 23). Lautakunta hyvaksyi tarveselvityksen vaihtoehdon 2 mukaisella si-
sallolla (perusparannus ja laajennus).

Huomioon ottaen kaupungin tulevien vuosien investointipaineet seka talou-
dellinen tilanne, esitetdan edullisemman vaihtoehdon eli peruskorjauksen
hyvaksymista.

KH paattaa hyvaksya esityslistan liitteend olevan uimahallin saneerauksen
tarveselvityksen vaihtoehdon 1 mukaisella sisall6lla (peruskorjaus).

Varapj. Rintamaki-Ovaskan kannatettu (Stenberg) ehdotus, etta lisdallasti-
lojen rakentamista selvitetdan viela, hyvaksyttiin yksimielisesti.

Puheenjohtaja Berg tarkensi jasen Sederholmin kannattamana, etta sa-
malla kun lisaallastilojen rakentamista ilman laajennusosan rakentamista
selvitetdan, tulee suorittaa kayttdvuorojen uudelleen tarkastelua altaiden
vapauttamiseksi uimareille ja vesiliikuntaharrastajien lisdantyvien kayttétar-
peiden tyydyttdmiseksi. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

KH paatti hyvaksya esityslistan litteena olevan uimahallin saneerauksen
tarveselvityksen vaihtoehdon 1 mukaisella sisallélla (peruskorjaus) kuiten-
kin siten, ettd lisdallastilojen rakentamista ilman uimahallin laajennusosan
rakentamista selvitetaan.

Lisdksi KH kehotti liikuntatointa suorittamaan uimahallin kayttévuorojen uu-
delleen tarkastelua huomioimalla vesiliikuntaharrastajien kasvavat kaytto-
tarpeet.



