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Rakennusvalvonta

Rakennuslupa 2020-71

Rakennusvaliokunta

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakennuslupa 2020-71
Paatospaivamaara 16.12.2020

235-5-560-23
Pinta-ala 491.0

Bredanniitynkuja 12a
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus AO-1 Erillispientalojen korttelialue
Kaavanmukainen rakennusoikeus 175.0 k-m?
Lisdrakennusoikeus
400 k-m?
Kerrosalat:
Rakennettu 0.0 k-m?
Vertailu (US250 0.0 k-m?
mm)
Vireilla 0.0 k-m?

Rakennuspaikan haltija
Uusi rakennus
Kaksikerroksisen omakotitalon rakentaminen. Tontille porataan maalampdkaivo.

Asuinrakennuksen kerrosala (250mm seindpaksuuden mukaisesti laskettuna) on 175 kem2.
Autosuojan kerrosala (250 mm seindpaksuuden mukaisesti laskettuna) on 34 kem2.

Uusi rakennus

Luvan rakennus  Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 218.0 218.0 736.0

Paasuunnittelun osalta vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Paloluokka P3

Naapurin kuuleminen 06.11.2020 Ehdollinen

Asemapiirustus
Pohjapiirustus
Julkisivupiirustus
Aitapiirustus
katunakyméa
Energiaselvitys
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Perustamistapalausunto
Naapurikuuleminen
Naapurihuomautukset

Meluselvitys
Kosteudenhallintaselvitys
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto

Lisadselvitykset ja poikkeukset

Pééatos

Kaavapoikkeamat:

Terassin katos ylittda rakennusruudun vahaisissa maarin.

Kauniaisten rakennusjarjestyksen pykalassa 7 sanotaan mm. seuraavaa:

"Rakennus saa ulottua joiltakin osin asemakaavassa tai rakennusjarjestyksessa maaratyn
rakennusalan rajan yli, lukuun ottamatta kaavassa esitettya istutettavaa tontinosaa.
Rakennusalan voivat ylittaa mm. erkkerit, katokset, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat
rakennusosat enintaan 1,2 metrilla.

Ylityksesta ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ympéristélle tai tontin naapureille.

Kyseinen ylitys on rakennusjarjestyksen mukainen ja sita voidaan pitaa vahaising.

Kyseistd poikkeamaa voidaan pitaa vahaisend (MRL 175§) ja sen voidaan katsoa olevan néin
rakennusvaliokunnan mydnnettavissa. Poikkeama ei ole vastoin maankaytto- ja rakennuslain
pykalaa 171.

Naapureita on kuultu hankkeessa viranomaisen toimesta.

Naapurit ovat esittanyt huomautuksia kosien mm. pensasaidan sijaintia, katon materiaalia ja
rakennuksen varitysta.

Naapurihuomautukset litemateriaalina.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:
Katujulkisivun aukotusta tulisi elavoittaa.
Julkisivun vérin osalta toivotaan vaaleaa varisavya

Suunnitelmia on péivitetty kaupunkikuvatoimikunnan lausunnon mukaisesti.

Paatésehdotus hyvaksyttiin

Rakennusvaliokunta paattaa maankaytto- ja rakennuslain seka sen nojalla annettujen saénndsten ja
maaraysten perusteella myontaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt suunnitelmat esitetyin maarayksin.

Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyGnjohtaja
KVV-tyénjohtaja
|V-tynjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettiva:
Kosteudenhallintaselvitys
Kosteudenhallintasuunnitelma
Piha- ja istutussuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma
Pintavesi ja hulevesisuunnitelma
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Vastuullisen pohjarakennesuunnittelijan laatimat pohjarakennesuunnitelmat
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Vastuullisen rakennesuunnittelijan laatimat rakennesuunnitelmat

Johtokartat

Vastuullisen suunnittelijan laatimat kiinteiston vesi- ja viemérilaitteiston suunnitelmat
Vastuullisen suunnittelija laatimat kiinteiston iimanvaihtolaitteiston suunnitelmat
Radonpoistojérjestelman suunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

Tyémaasuunnitelma

Suunnitelmien laatijoiden on esiteltava pyydettaessa ylla olevat suunnitelmansa rakennusval-
vonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siita, etté kaikista esitetyista suunnitelmista
on toimitettu vastaava versio rakennusvalvontaan sahkéisen lupapalvelun kautta, viimeistaén
ennen kayttdonottokatselmuksen tilaamista on varmistuttava ettd suunnitelmat on paivitetty
toteutuksen mukaisiksi

Rakennusty®n edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Muut ehdot:

Rakennuksen varimallit on hyvéksytettéva rakennusvalvonnalla
tydmaalla pidettavassa katselmuksessa ennen tyon toteuttamis-
ta.

Kaikki vastuulliset erityissuunnittelijat tulee hyvaksyttaa raken-
nusvalvonnassa Lupapisteen kautta ennen aloituskokousta.

Kattomateriaalin tulee olla korttelisuunnitelman mukainen.

Kaikki istutukset ja rakentaminen tulee tapahtua oman tontin
puolella ellei naapurin kanssa muuta sovita.

Rakennusruudun ylitykset tulee olla rakennusjérjestyksen pyka-
lan 7 mukaisia max. 1200 mm.

HSY:n lausunnot tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

Tiealueen rakentamisessa tulee ottaa huomioon riittavat nakemaalueet.

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen aloituskokousta pa&suunnittelijan toimesta
pks ravan korttiohjeistuksen mukaisesti.

Lasirakenteiden tulee tayttad TOPTEN kortin 117 d 03 vaatimukset, paasuunnittelijan tulee varmistaa
asia ennen kayttdonottokatselmusta.

Aloituskokouksessa méaaritellaan tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa aloituskokouksen
ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyon / rakennustyén valmistelevien téiden

aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla 1&sna vahintaan rakennushankkeeseen ryhtyva tai tamén edustaja,
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rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tyonjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava tydmaasuunnitelma tydmaan
jérjestelyista. Tyémaa on rajattava koko rakennustyon ajan ja kdytettava riittavia suoja-aitoja eri
tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettéva kosteudenhallintaselvitys
ja -suunnitelma.

Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloituskokouksen
jarjestamista.

Rakennusluvan yhteydessé ei anneta lupaa kaataa puita kuin niiltd osin kun ne ovat rakennuksen
kohdalla tai kaato on valttamatonta rakennusluvan toteuttamiselle. Puiden kaadosta on otettava
yhteytta Kauniaisten kaupungin kunnossapitopuutarhuriin.

Puiden suojaus, niin tontilla, kuin tontin ulkopuolella, tulee ottaa huomioon koko rakennustyén aikana.

Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata rakennuksen paikan ja
korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin maankayttdyksikosta ennen rakentamisen
aloittamista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten todentamiseksi rakennus-
tydmaalla pidetaan rakennustydn tarkastusasiakirjaa (MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee siséltaa rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet ja selvitykset niiden
kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtendisten kaytantdjen kortin A1-701 mukaisesti. Tarkastusloma-
kemallina tulee kayttaa esim. Rakennusteollisuuden laatimaa lomakemallia. Lomakemalli [oytyy
Kauniaisten rakennusvalvonnan nettisivuilta.

Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdén rakennusvalvonnalle aloituskokouksessa ja pyydettaessa
katselmuksien yhteydessa.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kéyttd- ja huolto-ohjeen olla riittavassa
lagjuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttad rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n mukaista ilmoitusta.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoi-
maiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemises-
ta. Lupa raukeaa mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen voimassaoloaikana.

Lisatietoja tata paatoksesta antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg,
sirkka.lamberg@kauniainen. fi.
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VALITUSOSOITUS
Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan pdatokseen

Hallintovalituksen saa tehdd 1) viereisen tai vastapdata olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kéyttami-
seen paatds voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa seka 4) kunta (Maankayttd- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos
rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus raken-
nusluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdéan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-cikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehdé myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa hitps:/fasiointi2 oikeus. filhallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtdva 30 péivén kuluessa paétoksen antamisesta ja se on toimitettava kijaamoon vimeistdén maaraajan viimeisena paivana ennen kijaamen aukioloajan
paattymista.

Paatoksen antamispaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhapaivé, itsendisyyspéiva, vapunpéiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehdd ensimmaisen arkipdivana sen jalkeen.

Valituksen sisdltd

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatds);

2) miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévéksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatGs ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kéyttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava,
Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa iimoitettava viipyméatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on iimoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. séhkdpostiosoite), johon oikeudenkéyntiin liittyvat asiakirjat voidaan 1ahettda (prosessiosoi-
te). Jos usea tekee valituksen yhdessa, voidaan joku heisté imoittaa valituksessa yhdyshenkiléksi. Jollei yhdyshenkildé ole iimoitettu, yhdyshenkildna toimii valituksessa
ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (laki oikeudenkéynnista hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on litettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkéyntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian késittelysté oikeudenkayntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatdksen antamispaiva, pvm: 23.12.2020

Pdytakirjan ote: lahetetty tiedoksi postitse Asianosainen: Asianosainen

luovutettu asianosaiselle

X | siiretty Lupapisteeseen

Al P

Merja Pursiainén
Assistentti, Rakennusvalvonta

Kauniaisissa 17.12.2020




