Yhdyskuntavaliokunta
Kaupunginhallitus
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Granhultsskolan, D-osan muutosty6t esikoululle ja korvaavat tilat musiikin- ja kuvataideopetukselle,

hankesuunnitelma
295/10.03.02/2020

YLKV 06.10.2020 § 108

Lisatiedot:
Tilakeskuksen projekti-insin66ri Stefan Lindholm, puh. 040 480 8650
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hankesuunnitelma

Hankkeen lahtékohtana on Svenska utskottet for undervisning och sma-
barns-pedagogik (SUUS) 19.3.2019 (§21) k&sittelema ja kaupunginhalli-
tuksen 25.3.2019 (§50) hyvaksyma tarveselvitys Granhultsskolanin tila-
muutostydsta esikoulutoimintaa varten ja korvaavat tilat musiikin- seka ku-
vataideopetukselle. Linkki paatdkseen:
http://kauniainenfi.oncloudos.com/cqi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20192786-6

Tarveselvityksen mukaan arvioidaan esikouluikaisia ruotsinkielisia lapsia
olevan vuosittain n. 50 henkil6a. Esikouluopetus jarjestetdadn nykyisin eri
paivakotien yhteydessa (Grankotten, Kasaberget, Folkhalsan, Lyan). Tar-
veselvityksen mukaan esikouluryhmien siirtdminen paivakodeista koulun
yhteyteen on perusteltua mm. siksi, etta nain saataisiin vapautettua paikko-
ja paivakodeissa vastaten tulevien vuosien tarvetta, saataisiin yhtenaistet-
tya esikouluopetusta ja kehitettya sita tiivimpaan yhteistydbhdn peruskoulu-
opetuksen kanssa.

Tarveselvityksen mukaan esikoulun tilat esitetdan toteutettavaksi Gran-
hultsskolanin D-osaan, jossa on nyt musiikin- seka kuvataideopetuksen ti-
lat. Musiikin- ja kuvataiteen opetukselle tulee nain ollen toteuttaa korvaavat
opetustilat. D-osan tilat eivat nykyiselldan vastaa esikoulutoiminnan tarpei-
ta. Erityisesti ndin on tilojen toiminnallisuuden (kaksi sisddnkayntia joissa
kuraeteinen, vaatekuivauskaapit ja lokerokaapit), esteettémyyden (sisdan-
tulorampit), turvallisuuden (pihajarjestelyt ja saattoliikenne, poistumistiet ja
turvajarjestelmat) ja talotekniikan osalta (ilmanvaihto, vesiputket ja sahko-
jarjestelmat). Ratkaisut ja jarjestelmat ovat alkuperaisia vuodelta 1986.

Hankkeen valmistelua on jatkettu kaupunginvaltuuston 1.2.2010 hyvaksy-
mien (§ 4) Rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjeiden mukaisesti te-
kemalld hyvaksytyn tarveselvityksen pohjalta hankesuunnitelma seka sii-
hen liittyvia alustavia suunnitelmia ja kustannusarviota tukemaan investoin-
tipaatdksen tekoa.

Kayttdjan edustajina hankkeen ohjausryhmassa hankesuunnitteluvaihees-
sa toimineet opetuspaallikkd, varhaiskasvatuspaallikkd ja alakoulun rehtorit
ovat olleet tiiviisti mukana tilasuunnittelussa ja hankesuunnitelman laadin-
nassa.
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Hankesuunnittelussa on laadittu luonnoksia, joissa on haettu tilojen tehok-
kaampaa kayttda siten, ettad lisdrakentamista ei toteuteta. Talotekniikka-
suunnittelijat ovat laatineet talotekniikan korjauksesta hankesuunnitelman,
joiden tavoitteet perustuvat kuntoarviossa ja energiatehokkuushankeselvi-
tyksessa esitettyihin talotekniikan korjaustarpeisiin. Esitys ilmanvaihtoko-
neen uusimiseen tdman hankkeen yhteydessa perustuu oleellisesti vuoden
2021 suunniteltuihin energiatehokkuustoimenpiteisiin.

liImanvaihtokoneen uusimisen kustannus sisaltyy hankesuunnitelman tavoi-
tehintalaskelmaan. Arvio ilmanvaihtokoneen uusimisesta ja siihen liittyvista
tyosuorituksista on n. 60 000 €, tdman osan kustannukset on tarkoitus
esittaa erillisena energiatehokkuustoimenpiteena ja hakea tahan energiatu-
kea.

Hankesuunnittelun yhteydessa tarkasteltiin vaihtoehdot esikoulun saattolii-
kenteen jarjestdmisesta. Asematien yhteyteen on suunnittelussa Gran-
hultsskolanin saattoliikennejarjestely, mutta se ei sovellu varhaiskasvatuk-
sen alaisuuteen kuuluvalle esikoulun toiminnalle, eli lapset tulee saattaa si-
satiloihin Oppilaskodintien puolelta.

Hankesuunnitelmavaiheen tuloksena ovat liitteina olevat paa- ja arkkitehti-
sekad LVIAS- hankesuunnitelmat, arkkitehdin luonnospiirustukset ja huone-
selostus seka tavoitehintalaskelmat.

Tavoiteaikatauluna hankkeen kestoksi on arvioitu yhteensa 9 kk, jakautuen
suunnitteluun (3 kk) ja rakentamiseen (6 kk). Lisdksi on huomioitava
kaupungin paatdoksentekoprosessien seka rakennusluvan vaikutukset
aikatauluun. Hankkeen suunnittelua esitetdan loppuvuodelle 2020 ja
toteutusta vuodelle 2021, jolloin rakennustydt ajoittuisivat ajanjaksolle
kesdkuu — marraskuu. Talldin eniten melua ja haittaa aiheuttavat
tyévaiheet (purku- ja pihaty6t) saataisiin tehtya koulun kesalomien aikana.

Hankesuunnitelmassa esitetyn tavoitehintalaskelman mukaan hankkeen
ennakoidut kokonaiskustannukset ovat 1 299 549 euroa (alv 0).

Rakennuttaminen, suunnittelu ja valvonta 100 000 €
Rakennustekniset tyot ja pihatyot 777 050 €
LVIAS-tyot 294 726 €
Hankevaraus 12 % 127 773 €
Yhteensa 1299 549 €

Tarkempi erittely kustannusten jakautumisesta on hankesuunnitelman koh-
dassa 4.

Tavoitehintalaskelma pohjautuu hankesuunnitelmavaiheessa valittuihin
suunnitteluratkaisuihin, joissa on tavoitteena tilojen ja niissa olevan talotek-
niikan nykyaikaistaminen. Toteutussuunnitteluvaiheessa pyritdan myos 16y-
tamaan ratkaisuja, jotka pienentavat hankkeen kokonaiskustannuksia.

Hankkeen toteutuksen investointimaararahat kasitelldan syksylla 2020 ta-
lousarviokasittelyn yhteydessa.



YTJ:

Paatos:

KH 19.10.2020 § 177

KJ:

Huomioiden vuoden 2020 aikana hankkeen valmistelusta aiheutuneet kus-
tannukset (toteuma toistaiseksi 10 477 €), on vuodelle 2020 osoitettu han-
kesuunnittelu maararaha (0,5 M€) riittdva hankkeen toteutussuunnittelun
kaynnistamiseksi vuonna 2020. Toteutussuunnittelun aikana laaditaan
tarkempi kustannusselvitys  ja rakennusosa-arvio. Lopullisesti
maararahatarve tarkentuu kevaan 2021 aikana urakkakilpailutuksen
myota.

Svenska utskottet for undervisning och smabarnspedagogik (SUUS) on ka-
sitellyt hankesuunnitelman kokouksessaan 1.10.2020.

Linkki esityslistaan:

SUUS 1.10.2020 § 64

Valiokunta toteaa lausunnossaan, etta se hyvaksyy hankesuunnitelman pii-
rustuksineen ja kustannuslaskelman Granhultsskolanin tilojen muutoksesta
esikoulun tarpeisiin sek& korvaavat tilat musiikin- ja kuvataiteen
opetukselle.

Valiokunnan, kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasittelyjen jal-
keen hankesuunnitelman pohjalta tehtava investointipaatds ajoittunee alku-
vuoteen 2021. Koulun tilojen kayton johdosta hankkeen toteutuksen opti-
maalinen aloitus ajoittuu touko- / kesakuulle 2021. Talonrakennushankkei-
den ohjeellinen aikatauluarvio sekd kaupungin oma paatésprosessi huo-
mioiden kohteen vastaanotto ajoittuu taten marraskuulle 2021. Lisaksi tu-
lee huomioida kayttajahallintokunnan toimenpiteet ennen kayttéonottoa
(muutto, kalustaminen yms.). Edella mainitut asiat huomioiden ovat sanee-
ratut musiikinopetustilat kayttéonottokunnossa lokakuussa 2021 ja D-osa
esikoululle muutettuna kayttéonottokunnossa tammikuussa 2022.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittdd kaupunginhallitukselle, ettd se
esittaisi kaupunginvaltuustolle esityslistan litteend olevan
Granhultsskolanin D-osan muutostéiden esikoululle hankesuunnitelman
hyvaksymista ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista

1 300 000 euroksi (alv 0).

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liitteind ovat hankesuunnitelmat (paa- ja arkkitehti- seka LVIAS) ja arkki-
tehdin luonnospiirustukset seka hankesuunnitelmiin sisaltyvat huoneselos-
tus ja tavoitehintalaskelmat.

Ruotsinkielinen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta esitti paatoksessaan
1.10.2020 hankesuunnitelman mahdollistavasta aikataulusta poiketen, etta
esikoulun toiminta aloitettaisiin vasta elokuussa 2022. Lisaksi valiokunta
vaati selvitysta esikoulun liikennejarjestelyista. Todettakoon, etta edella
mainituilla seikoilla ei kuitenkaan ole merkitystd hankesuunnitelman hyvak-
symisen nakdkulmasta.
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KH paattaa esittaa KV:lle esityslistan liitteend olevan Granhultsskolanin
D-osan esikoulun tarpeellisten muutostéiden hankesuunnitelman hyvaksy-
mista ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista 1 300 000

euroksi (alv 0).

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



