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Yhdyskuntavaliokunta § 100 06.10.2020

Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 06.10.2020 § 100
Yhdyskuntavaliokunta

- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

- valitsee kaksi poytakirjantarkastajaa.

Kokous pidetaan sahkdisena etdkokouksena Microsoft Teams -jarjestel-
man valityksella. Lasnaolijat todetaan nimenhuudolla ja samalla todetaan,
ettd kaikilla on nako- ja daniyhteys toisiinsa.

Paatos:

- todettiin kokous laillisesti koollekutsutuksi seka nimenhuudon
suorittamisen jalkeen paatdsvaltaiseksi seka

- valittiin poytakirjantarkastajiksi Camilla Sederholm ja Kristian von
Essen

Kokous pidettiin sahkdisena etdkokouksena Microsoft Teams -jarjestel-
man valityksella. Lasnaolijat todettiin nimenhuudolla ja samalla todettiin,
ettd kaikilla on nako- ja daniyhteys toisiinsa.
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Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta

§ 101 06.10.2020

Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 06.10.2020 § 101

YTJ:

Paatos:

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdgannén 24 § 1 momentin mukaan ottaa kasiteltdvakseen alaisen-
sa viranhaltijan toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei
KH, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian ottami-
sesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain
tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya
koskevia asioita.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti |&hetetty viranhaltijoiden paa-
tospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatdksista. Paatos-
luettelo on esityslistan oheismateriaalina luottamushenkildiden Extrane-
tissa. Puheenjohtajalle viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hal-
lintosdanndn 25 §:n 3 momentin maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa,
jossa 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Ta-
man varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
yhdyskuntatoimenjohtajalle tai toimialasihteerille ne paatokset, joihin har-
kitsevat otto-oikeuden kayttamista ja mielelladn myds ne paatokset, joista
muutoin toivovat lisatietoja kokouksessa.

Valiokunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilimenevat paatokset ja
paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Yhdyskuntavaliokunta

§ 102 06.10.2020

Etuosto-oikeuden kayttaminen kiinteisténluovutuksessa (8. kaupunginosa)

580/10.00.01/2014

YLKV 06.10.2020 § 102

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupan kohde

Kaupunki on saanut 11.9.2020 kiinteistdnluovutusilmoituksen

yksityishenkildiden valisesta kiinteistonkaupasta. Kaupassa 10.9.2020 on
luovutettu liitteessa (vain luottamushenkildiden Extranet) esitetty tontti ja
silla sijaitseva rakennus. Kauppahinta on 770.000 euroa, noin 994 €/k-m?2.

Kaupan kohteena oleva tontti on voimassa olevassa asemakaavassa Ak
33 (vahvistettu 12.11.1964, Meurmanin kaava) osoitettu enintaan
kaksihuoneistoisten asuintalojen korttelialueeksi (Ao). Tontin
rakennusoikeus on 775 k-m?. Tontille saa rakentaa yhden enintdan kaksi
asuinhuoneistoa kasittavan ja enintdan kaksikerroksisen paarakennuksen
allaolevin 2,1 m korkuisin tiloin seka lisaksi yksikerroksisen
talousrakennuksen talonmiehenasuntoineen. Paarakennus saa olla
enintddn 350 m? ja talousrakennus 75 m? pinta-alaltaan; tontista ei
kuitenkaan saa rakentaa enempaa kuin 1/5.

Tontilla sijaitsee rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan vuonna 1961
valmistunut asuinrakennus, jossa on yksi asuinhuoneisto. Kauppakirjassa
ei ole selostettu tarkemmin rakennuksesta eika sen kunnosta. Tontin
kauppahinnan voidaan arvioida perustuvan tontin rakennusoikeuden
maaraan eika asuinrakennuksella ole ollut mainittavaa merkitysta
kauppahintaan.

Tontin mahdolliset kehittdmistoimenpiteet

Maankayton yleissuunnitelman (Masu 2) mukaan seka Meurmanin etta
muissakin asemakaavoissa edellytettya paritaloasuntojen kytkemista ei
pidetad valttdmattdmana yleismaareena. Poikkeamispaatoksella (erilleen
rakentaminen) tontin paarakennuksen asuinhuoneistot olisi mahdollista
sijoittaa erillistaloihin. Tall6in tontilla voisi olla kaksi erillistaloa seka
talousrakennus talonmiehenasuntoineen.

Maankayton yleissuunnitelman (Masu 2) mukaan tontilla voidaan myds
harkita kehittamistoimenpiteita siten, etta tontin enimmaisrakennusoikeus
775 k-m? voidaan jakaa vapaasti enintdan kolmen (3) asunnon kesken.
Talldinkin tontille sallittava peittoala (425 m?) ja kokonaisrakennusoikeus
jaisivat ennalleen. Tontille olisi ndin kaavamuutoksella mahdollista tutkia
kolmen erillistalon sijoittamista. Yhden erillistalon rakennusoikeus olisi
laskennallisesti noin 250 k-m?2.

Kaupungin etuosto-oikeus
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Yhdyskuntavaliokunta

YTJ:

Paatos:

§ 102 06.10.2020

Etuostolain (608/1977) mukaan Kauniaisten kaupungilla on etuosto-oikeus
kaupungissa sijaitsevan kiinteistén kaupassa, jos kiinteistdn tai
kiinteistdjen yhteinen pinta-ala on enemman kuin 3000 m2. Etuostolla
kaupungin katsotaan tulleen kaupantekohetkelld luovutuskirjassa
iimoitetun ostajan sijaan kaupassa sovituilla ehdoilla. Etuosto-oikeutta ei
ole niissa tapauksissa, jos ostajana on laissa tarkoitettu myyjan laheinen,
jos ostajana tai tietyissa tapauksissa myyjana on valtio, valtion liikelaitos
tai muu valtion laitos tai jos myynti tapahtuu pakkohuutokaupalla.
Etuosto-oikeutta ei ole myoskaan silloin, jos sen kayttamista, huomioon
ottaen ostajan ja myyjan valinen suhde, luovutuksen ehdot tai muut
olosuhteet on pidettava ilmeisen kohtuuttomana.

Kaupungin on tehtava etuosto-oikeuden kayttadmista tarkoittava paatds
kolmen kuukauden (3 kk) kuluessa kiinteisténkaupan tekemisesta.
Etuostoa kayttdessaan kaupungin tulee korvata ostajalle kauppahinta ja
kaupan tekemisesta aiheutuneet valittomat kustannukset.

Etuostolain perusteella tdman lain ja sen nojalla annettujen sdénndsten
mukaan kunnalle kuuluvat tehtavat hoitaa kunnanhallitus.

Yhteenveto

Kaytossa olevien tietojen perusteella kaupungilla on etuosto-oikeus
kyseessa olevassa Kiinteistbnkaupassa.

Etuosto-oikeutta ei esiteta kaytettavaksi. Tontti sijaitsee rakennetulla
pientaloalueella ja rajoittuu toisiin pientalotontteihin. Kaupungilla ei ole
omaa tarvetta tontille eika tontin mahdollisten kehittamistoimenpiteiden
toteuttaminen kaupungin toimesta ole tarkoituksenmukaista.
Kehittdmistoimenpiteilld saavutettava taloudellinen hyoéty jddnee pieneksi,
erityisesti huomioiden etuosto-oikeuden kayttdmisesta suoritettava
korvaus (kauppahinta + valittémat kustannukset) ja
kehittamistoimenpiteiden kustannukset.

Yhdyskuntavaliokunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd Kauniaisten
kaupunki ei kayta etuosto-oikeuttaan liitteessa esitetyn tontin ja silla
sijaitsevan asuinrakennuksen 10.9.2020 tehdyssa kiinteistonkaupassa.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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Yhdyskuntavaliokunta § 52 21.05.2018
Yhdyskuntavaliokunta § 103 06.10.2020

Lausunto Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotuksesta (Espoon kaupunki)
115/10.02.02/2018
YLKV 21.05.2018 § 52

Lisatiedot:

maankayttopaallikké Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Espoon kaupunginhallitus on 12.3.2018 paattanyt asettaa Espoon pohjois-
ja keskiosien yleiskaavaluonnoksen nahtaville maankayttd- ja rakennus-
asetuksen 30 §:n perusteella. Kaava on julkisesti nahtavilla 3.4.-3.5.2018.

Lausuntoaika paattyy 31.5.2018.

Nahtaville asetettavan aineiston muodostavat kaavakartta, kaavamerkin-
nat ja -maaraykset, 6 kaavakartan liitekarttaa sekd kaavaselostus. Lau-

suntoaineisto on nahtavissa osoitteessa:

https://www.espoo.fi/fi-FI/Asuminen ja ymparisto/Kaavoitus/Yleiskaava/Vi

reilla olevat yleiskaavat/Espoon pohjois ja keskiosien vleiskaava/Kaava

luonnos

Yleisesti

Suunnittelualue kasittda Espoonjoen ja Pitkajarven pohjoispuoliset alueet
sekd Espoon keskuksen, Kaupunginkallion, Kuurinniityn, Sunan, Tuomari-
lan alueet ja Kasavuoren pohjoispuoliset alueet. Suunnittelualueen pin-
ta-ala on n. 169 km?, mika on yli 30 % koko Espoon pinta-alasta ja yli 50 %

Espoon maapinta-alasta.

Voimassa olevan Espoon pohjoisosien yleiskaavan valmistelu aloitettiin
vuonna 1984 ja osa | on saanut lainvoiman 1997. Espoon pohjoisosien
yleiskaavan osa | ei enaa kaikilta osin pysty vastaamaan muuttuvan kau-
pungin ja kehittyvén seudun haasteisiin. Suunnittelualueesta noin 20 % on

asemakaavoitettu.

Valmisteilla olevan kaavan tavoitevuosi on 2050. Yleiskaavalla tullaan vas-
taamaan Espoon kaupungin kasvutavoitteisiin luomalla kaupunkirakennet-
ta eheyttavilld maankayttdratkaisuilla edellytykset mm. hyvélle joukkolii-
kenteelle ja Lansiradan tulevaisuudelle. Keskeisid suunnitteluhaasteita
ovat kaupunkirakenteen eheyttaminen, joukkoliikenneyhteyksien ja palve-
lujen turvaaminen alueella sekd nykyisten kylaalueiden tunnistaminen ja
niiden elinkelpoisuuden vahvistaminen. Yleiskaavan suunnittelussa ote-
taan huomioon ilmastonmuutoksen hillitseminen ja selvitetdadn keinoja
paastovahennystavoitteiden saavuttamiseksi. Kaavalla pyritdan vastaa-
maan myds kaupungin vuosittaiseen 2500 asunnon tuotantotavoitteeseen.

Aikataulullisesti tavoitteena on, etta kaavaehdotus valmistuu vuonna 2019.

Yleiskaavaluonnoksen kuvaus
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Yhdyskuntavaliokunta
Yhdyskuntavaliokunta

§ 52 21.05.2018
§ 103 06.10.2020

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava on strateginen kaava, jolla 0soi-
tetaan maankayton kehittamisen periaatteet ja painopistealueet vuoteen
2050. Mitoituksen lahtékohtana on varautuminen pitkalla aikavalilla Es-
poon nopeaan kasvuun. Taman mukaisesti koko Espoon maankayton
suunnittelussa tulee luoda edellytykset Espoon vaestén kasvulle 400.000
asukkaaseen ja tyopaikkojen kasvulle vahintaan 180.000 ty6paikkaan vuo-
teen 2050 mennessa. Vaestdkasvu on seudullisissa visioissa samalla ta-
solla.

Nyt laadittavalla yleiskaavalla varaudutaan n. 60.000 asukkaaseen seka n.
11.000 ty6paikkaan. Kaavan mahdollistama kaupunkirakenteen kehittami-
nen perustuu keskustojen verkostoon, joka muodostuu viidestad kehitetta-
vasta keskuksesta, jotka ovat n. 5 kilometrin etaisyydella toisistaan: Es-
poon keskus, Lansiradan kehityskaytavalla Hista ja Mynttila seka itaisella
joukkoliikennevydhykkeella Viiskorpi ja Kalajarvi, joista kolme viimeista
ovat paikalliskeskustasoisia.

Voimakkaimmin kehitettavat alueet (Espoon keskus, Mynttila ja Hista) tu-
keutuvat tulevaan lansirataan ja sen asemien ymparille. Naiden alueiden
kehittdminen edellyttda sitovaa paatéstd raideliikenneyhteydestad ja ko.
asemasta. Paikalliskeskukset (Viiskorpi, Kalajarvi) tukeutuvat vastaavasti
Leppavaaraan suuntautuvaan pikaraitiolinjaan.

Kaavakartalla osoitetaan pitkan aikavalin tavoitteet ja keskeiset maankay-
ton ja liikenneverkon suuntaviivat. Kaavamaaraykset koostuvat yleis- ja yk-
sityiskohtaisista maarayksista, minka lisaksi jatkosuunnittelua ohjataan ke-
hittdmissuosituksilla. Yhdessa ne osoittavat Espoon maankaytdn suunnit-
telun kannalta olennaisimmat kehityslinjat ja keskeiset painopisteet. Maa-
rayksia tullaan tdydentamaan tarvittaessa alueiden jatkosuunnittelua tuke-
villa ja ohjaavilla selvityksilla.

Yleiskaavan esitystapa on joustava ja sen jatkosuunnittelun ohjaus mah-
dollistaa vaihtoehtoiset maankayttératkaisut tarkemmassa suunnittelussa.
Lisdksi suunnitelman mukaan kaupungin vaiheittainen kehittdminen on
mahdollista toteuttaa kestavasti.

Kauniaisten kaupungin lausunto kaavaluonnoksesta

Yleiskaavaluonnos on laadittu huolellisesti ja selkeasti, jonka lisdksi on
mainittavaa, ettd materiaalin esitystapa on helppolukuinen. Strateginen
kaava jattda suunnitteluvaraa tulevaisuuden muutoksille, jolloin kaava kes-
taa aikaa perinteistd kaavaa paremmin. Lisaksi sen sisaltd on helposti lii-
tettavissa paakaupunkiseudun yhteissuunnitelmiin. Vesistdjen ja luonnon-
olojen sekd maisemallisten arvojen huomiointi on tehty laadittavassa yleis-
kaavassa erityismaininnan arvoisesti.

Kaavan yleiset maaraykset ja niihin liittyvat kehittdmissuositukset ovat
konkreettisia ja kaavalle asetettuja tavoitteita tukevia. Lisaksi ne ovat muo-
toiltu niin selkeasti, ettd niiden tarkoitusperasta ei jaa epaselvyyttd. Kaavan
maankayton kehittamisella tuetaan kokonaisuudessaan joukkoliikenteen
saavutettavuutta seka kavelya ja pyorailya.
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§ 52 21.05.2018
§ 103 06.10.2020

YTJ:

Paatos:

YLKV 06.10.2020 § 103

Suorat vaikutukset Kauniaisiin ovat vahaiset, koska ns. kosketuspinnoilla
on Turunvayla, Karvasmaen/Fallakeriin avoimet alueet seka Jorvin sairaa-
lan alue. Kauniaisten pohjoispuolisten alueiden asukasmaaran kasvulla ei
oleteta olevan merkittdvaa vaikutusta Kauniaisten kautta kulkevaan lapi-
ajoliikenteeseen, koska em. kehittyvilta alueilta on vaihtoehtoisia ja tehok-
kaampia reittivaintoehtoja tarjolla. Tulevaisuudessa vaiheittain asemakaa-
voitettavien ja toteutettavien kohteiden muut vaikutukset Kauniaisille jaa-
nevat niin ikdan vahaisiksi ja sulautuvat seudun muuhun kasvuun.

Keskuspuistosta Ullanmaen kautta esitetty ekologinen yhteys jatkuu Kau-
niaisissa Kasavuoren alueen lapi ja edelleen jaahallin alueelta pohjoiseen
takaisin Espoon puolelle. Kauniainen on huomioinut ndma seka taydenta-
van ekologisen yhteyden vireilld olevassa jaahallin alueen asemakaavan
muutoksessa.

Valiokunta paattda antaa esityslistatekstista ilmenevan lausunnon Espoon
pohjois- ja keskiosien yleiskaavaluonnoksesta Espoon kaupunkisuunnitte-
lukeskukselle.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Espoon kaupunginhallitus on paattanyt 18.5.2020 asettaa Espoon pohjois-
ja keskiosien yleiskaavaehdotuksen nahtaville maankayttdé- ja rakennus-
asetuksen 19 §:n perusteella. Kaava on julkisesti nahtavilla
7.9.—20.10.2020. Lausuntoaika paattyy 2.11.2020.

Nahtaville asetettavan aineiston muodostavat kaavakartta, kaavamerkin-
nat ja -maaraykset, 7 kaavakartan litekarttaa seka kaavaselostus. Lau-
suntoaineisto on nahtavissa osoitteessa:
http://www.espoo.fi/yleiskaavapoke.

Keskeisia muutoksia yleiskaavaehdotukseen

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaluonnoksesta annettiin 22 lausun-
toa ja 325 kirjallista mielipidettd. Niiden pohjalta tehdyt merkittdvimmat
muutokset ovat kohdistuneet mm. Histaan ja Espoon keskuksen ymparis-
toon, joissa keskustatoimintojen alueita (C) on pienennetty ja Lommilan
alue on muutettu elinkeinoelaman ja asumisen alueeksi. Myntinmaen ase-
maa on siirretty puoli kilometria etelammaksi ja virkistysalueiden maaraa
on kasvatettu. Myos virkistysverkostoon ja ekologisten yhteyksien maa-
rayksia ja merkintdja on tarkennettu ja selkeytetty ja ne on esitetty paaosin
selventavilla liitekartoilla. Lisaksi Amméassuo-Kulmakorpi —alueen ympéris-



http://www.espoo.fi/yleiskaavapoke
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Yhdyskuntavaliokunta § 52 21.05.2018
Yhdyskuntavaliokunta § 103 06.10.2020

téon on lisatty suojaviheralue. Kaavaehdotukseen on tehty myds lukuisia
muita muutoksia, joiden vaikutukset ovat osin paikallisesti merkittaviakin.

Asuntovaltainen alue A3, kylaalue (AT), elinkeinoelaman alue, maa- ja
metsatalousalue seka suojelualue -varaukset ovat kasvaneet luonnosvai-
heesta. Muut aluevaraukset ovat vastaavasti sailyneet ennallaan tai pie-
nentyneet. Uusimaakaava 2050 suojelualueet on sisallytetty yleiskaavaeh-
dotukseen sellaisenaan.

Luonnosvaiheen jalkeen on laadittu seuraavat selvitykset:

- Alustavan yleiskaavaehdotuksen vaikutusten arviointi

- llmastovaikutusten arviointi

- Luontovaikutusten arviointi

- Ammassuo-Kulmakorpi alueen vaikutusten arviointi

- Alustavan yleiskaavaehdotuksen vesistovaikutukset Espoonlahden Na-
tura-alueeseen

- Tarkistettu arvio yleiskaavaehdotuksen vaikutuksista Natura 2000 -alu-
eeseen

Kauniaisten kaupungin lausunto kaavaehdotuksesta

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotuksen valmistelua on jatket-
tu jo luonnosvaiheessa tutuksi tulleella laadukkuudella ja tarkkuudella. Eri-
tyisesti kaavaehdotuksen luonto- ja virkistysarvojen tutkiminen ja kasittely
on parantanut suunnittelukokonaisuutta. Myos baanojen (pyoraliikenteen
nopeat runkoyhteydet) lisddminen korostaa vastuullista suhtautumista kau-
pungin kehittdmiseen. Sen sijaan on todettava, ettd merkittdva osa uudes-
ta maankaytosta sijoittuu sellaisille sijainneille, ettd niiden saavutettavuu-
den jarjestaminen kestavilld kulkumuodoilla tulee olemaan erittdin haasta-
vaa etenkin siten, ettd kestava kulkutapavalinta olisi henkildautoa houkut-
televampi.

Kauniaisten kaupunki on todennut luonnosvaiheessa, ettd Espoon pohjois-
ja keskiosien yleiskaavan vaikutukset Kauniaisille jadnevat melko pieniksi.
Kaavaehdotuksessa Lommilan ja Kuurinniityn alueiden maankayttd on ke-
ventynyt, minkad vuoksi vaikutukset Kauniaisiin pienentyvat entisestaan.

YTJ:
Valiokunta esittdd esityslistatekstistd ilmenevan lausunnon Espoon
pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotuksesta Espoon
kaupunkisuunnittelukeskukselle.

Paatos:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentaminen (kaupungin vuokratontti)

96/10.00.02/2016

YLKV 06.10.2020 § 104

Lisatiedot:
kiinteistdinsinddri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin vuokratontin (tiedot liitteena luottamushenkildiden Extranet)
vuokralainen hakee 27.9.2020 paivatylla hakemuksella vuokratonttiin
kohdistuvan rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamista yhdella
vuodella. Hakijan mukaan rakentamisen ongelmat I8htivat liikkeelle
rajoitusten ja karanteenien takia. Rakennuksen seindrakenteet ovat
valmiina Tshekissa, mutta niiden kuljettaminen Suomeen odottaa ikkunoita
ja ikkuna-asentajaa, joka ei ole voinut tulla Suomeen karanteenin
aiheuttaman tydpaivien menetyksen takia. Aikatauluksi on nyt alustavasti
sovittu  joulukuu  2020-tammikuu  2021. Taméan jalkeen loput
rakentamisesta tapahtuu suomalaisten alihankkijoiden kanssa ja hakija
uskoo rakennuksen valmistuvan ensi kesaksi.

Vuokrasopimuksesta

Kaupunki on vuokrannut tontin marraskuussa 2017 allekirjoitetulla vuokra-
sopimuksella. Tontin vuokra-aika on 30 vuotta alkaen 10.11.2017 ja
paattyen 9.11.2047.

Vuokrasopimuksen kohdassa 3.2 on ehto rakentamisvelvoitteesta, jonka
mukaan vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle kolmen (3)
vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta asuinrakennuksen
valmiiksi siten, ettd rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen
kayttdonotettavaksi. Lisaksi kohdassa mainitaan, ettd vuokranantaja voi
hakemuksesta pidentaa mainittua maaraaikaa. Rakentamisvelvoitteen kol-
men vuoden maaraaika paattyy 8.11.2020. Mikali vuokralainen laiminlyd
rakentamisvelvoitteen maaraajassa, on vuokrasopimuksen kohdassa 3.2
ehto, jonka mukaan vuokranantajalla on oikeus irtisanoa vuokrasopimus
kuukauden kuluessa rakentamisvelvollisuuden tayttdmiselle asetetun maa-
raajan paattymisesta lukien.

Vuokrasopimuksen kohdassa 10 Sopimusehtojen rikkominen todetaan, et-
ta mikali vuokralainen rikkoo muita (kuin rakennushankkeen toteuttaminen
korttelisuunnitelman ja rakennustapaohjeen mukaisesti) taman sopimuk-
sen ehtoja, han on velvollinen maksamaan vuokranantajalle vahingonkor-
vausta seka sen lisaksi sopimussakkoa kunkin olennaisen sopimusrikko-
muksen osalta erikseen kaksi kertaa vuotuisen vuokran maaran. Sopimus-
ehtojen rikkominen tulee arvioitavaksi, mikali vuokranantaja ei pidenna ra-
kentamisvelvoitteen maaraaikaa ja vuokralainen laiminlyd rakentamisvel-
voitteen. Sopimussakon maara vuoden 2020 vuotuisen vuokran perusteel-
la olisi 13 836 euroa.

Tontin ja Bredanniitynkujan alueen rakentumisesta

Lupapiste-palvelun mukaan vuokratontile on myonnetty rakennuslupa
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lokakuussa 2018 ja rakentaminen on aloitettu loppuvuodesta 2018.
Rakentamiseen liittyva sijaintikatselmus on suoritettu joulukuussa 2019,
jolloin asuinrakennuksesta on ollut valmiina perustukset ja sokkeli. Taman
jalkeen rakentaminen ei ole mainittavasti edennyt.

Kaupunki luovutti vuosina 2016-2017 Bredanniitynkujalta 15 tonttia. Naista
tonteista rakentaminen on kokonaan aloittamatta vield kahdella tontilla.
Tonttien rakentumisella on merkitysta seka kaupunkikuvallisista syista etta
erityisesti naapuritonteille muun muassa tonttien yhteisten toimintojen ja
hulevesijarjestelyjen toteuttamisen kannalta. Siksi tonttien rakentumisen
edistdminen on tarkeaa.

Rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentdmisesta (Bredanniitynkuja)

Kaupunginhallitus on paattanyt (KH 20.4.2020 § 68, linkki ja KH 25.5.2020
§ 99, linkki) pidentdad edellda mainitun kahden viela rakentamattoman
vuokratontin  rakentamisvelvoitteen = maaraaikaa yhdelld vuodella
edellyttden, ettd vuokralainen hakee rakennuslupaa asuinrakennuksen
rakentamiseksi tontille / toimittaa rakennuslupahakemuksen paivitetyt
suunnitelmat Rakennusvalvontaan 15.10.2020 mennessa ja etta
rakennusluvan mukainen rakentaminen aloitetaan 31.5.2021 mennessa.
Edelleen KH paatti, ettd mikali rakennuslupaa ei ole haettu 15.10.2020
mennessa tai rakentamista ei ole aloitettu 31.5.2021 menness3,
maaraajan pidentdminen raukeaa valittdmasti ja kaupunki irtisanoo
vuokratontin maanvuokrasopimuksen ja perii sopimuksen mukaisen
sopimussakon. Lisdksi KH oikeutti kaupunginjohtajan laatimaan ja
allekirjoittamaan irtisanomisilmoituksen.

Yhteenveto

Kaupunki voi hakemuksen perusteella pidentda rakentamisvelvoitteen
maaraaikaa joko hakemuksen mukaisesti yhden vuoden tai muun
sopivaksi katsomansa lisdajan verran. Maaraajan pidennykseen liittyvien
sanktioitujen ehtojen asettamista ei ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi
huomioiden, ettd tontin rakentaminen on aloitettu ja rakentamista edistetty
sekd toisaalta huomioiden myds yhteiskunnassa vallitsevaan
poikkeukselliseen tilanteeseen liittyvd epavarmuus muun muassa
matkustusrajoituksista ja naiden vaikutuksista rakentamisen aikatauluun.

Kaupunki voi myds olla pidentamattda maaraaikaa. Kaytdssa olevien
tietojen perusteella nayttda todennakoiseltd, ettd rakentamisvelvoitetta ei
taytetd maaraajassa. Talldin kaupunki voi irtisanoa vuokrasopimuksen
maaraajan kuluttua umpeen. Lisdksi tai vaihtoehtoisesti kaupunki voi
velvoittaa vuokralaisen maksamaan sopimussakkoa seka arvioida tarvit-
taessa vahingonkorvauksen edellytykset.

Todettakoon, ettd vuokralainen on maksanut vuokrasopimuksen mukaista
vuokraa vuokra-ajan alkamisesta lukien ja hanelld vaikuttaa olevan
aikomus jatkaa aloittamaansa rakentamista. Tontin rakentumisen kannalta
lienee tehokkaampaa pidentdd maardaikaa kuin irtisanoa vuokrasopimus
ja luovuttaa tontti uudelleen.

Edella esitetyn perusteella ja erityisesti huomioiden KH:n 20.4.2020 (§ 68)



http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20202936-7
http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20202953-4
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ja 2552020 (§ 99) tekemat paatdkset esitetdan, ettad
rakentamisvelvoitteelle asetettua maardaikaa pidennetdan yhdella
vuodella (8.11.2021 saakka).

Hallintosdannon (voimassa 1.7.2020 alkaen) mukaan
yhdyskuntavaliokunta  toimii ~ kaupungin  vuokraamien  alueiden,
rakennusten ja huoneistojen vuokranantajana (Maanvuokralaki, Laki
likehuoneiston vuokrauksesta, Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta).

Yhdyskuntavaliokunta paattda, ettd kaupunki pidentaa liitteessd mainitun
vuokratontin  rakentamisvelvoitteen = maaradaikaa yhdelld vuodella
(8.11.2021 saakka).

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 10/2020 14

Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta
Yhdyskuntavaliokunta
Yhdyskuntavaliokunta

§4 14.01.2020
§14 11.02.2020
§ 105 06.10.2020

Asemakaavan muutos, 4. kaupunginosa, kortteli 49 tontit 22 ja 23 (Asematie 10-14)

30/10.02.03/2014

YLKV 14.01.2020 § 4

Lisatiedot:
maankayttéinsindéri Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja tavoitteet sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille tontin 22 (235-4-49-22) omistajan
Asunto Oy Asematie 10 ja tontin 23 (235-4-49-23) omistajan Asunto Oy
Asematie 12—14 hakemuksesta. Kaupunginhallitus on paattanyt
11.6.2018 (§ 103) asemakaavan muutoksen laatimisen aloittamisesta.

Tavoitteena on muuttaa korttelin 49 tonttien 22 ja 23 (Asematie 10 ja

12—-14) asemakaavaa siten, etta tonttien rakennusoikeuden ja kerrosten

maaraa tarkistetaan mahdollistaen nykyiset rakennukset korvaava uudis-

rakentaminen. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota suunnitel-

man ymparistdon sovittamiseen. Yhdyskuntavaliokunta on 4.9.2018 (§ 81)

asettanut hankkeelle seuraavat asemakaavan muutosta koskevat suunnit-

telutavoitteet, joiden pohjalta rakennusoikeuden maara, kerroksisuus seka

kaupunkikuvalliset ratkaisut maarittyvat suunnitteluprosessissa:

— rakentamisen maaran ja rakennusten korkeuden tulee sopeutua ympa-
réivaan kaupunkirakenteeseen,

— rakentamisen tulee luoda viihtyisaa ja korkealaatuista ymparistda,

— asuntojakauman tulee olla monipuolinen,

— rakentamisen painopisteen tulee olla Asematien reunalla ja se on to-
teutettava katutilaa selkeasti rajaavana lamelliratkaisuna,

— Asematien puoleisten julkisivujen paaasiallinen materiaali tulee olla pu-
natiili,

— autopaikoitus jarjestetdan paaosin rakenteellisesti. Paikoitukseen joh-
tavat ajoyhteydet tulee toteuttaa korkeatasoisesti,

— ajoneuvoliittymat osoitetaan Asematielle seka

— alueen hyvakuntoista puustoa ja Bredantiehen rajautuva avokallio tulee
sailyttaa.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
18.10.2018. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 18.10.2018
kaupungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla seka Kaunis Grani —lehdessa.
Naapurikiinteistdjen omistajille ja haltijoille on lahetetty kirjeet asemakaa-
van vireilletulosta.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualue kasittéda 4. kaupunginosan korttelin 49 tontit 22 ja 23 osoit-
teissa Asematie 10 ja Asematie 12—14. Alueen pinta-ala on noin 1 ha. Mo-
lemmat tontit ovat yksityisessa omistuksessa.
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Alue sijoittuu Asematien, Bredantien ja Valitien rajaamalle alueelle. Suun-
nittelualueen lansipuolella on pientaloasutusta ja kaakkoispuolella kerros-
taloja. Asematien pohjoispuolella sijaitsee pientaloja, rakenteilla oleva ker-
rostalotontti, puistoalue, nuorisotalo ja Uusi Paviljonki. Tontilla 22 on yksi
ja tontilla 23 kaksi kerrostalorakennusta, jotka ovat rakennus- ja huoneis-
torekisterin mukaan valmistuneet vuonna 1969. Rakennus- ja huoneistore-
kisterin mukaan suunnittelualueella sijaitsevien rakennusten kerrosala on
yhteensa 5 471 k-m?, jolloin kaavan mukainen rakennusoikeus on ylitetty
noin 300 k-mZ:1la. Asuinkerrosten lisaksi rakennuksissa on ns. maanpaalli-
nen kellari. Maanpaallinen kellari mukaan laskettuna nykyisten rakennus-
ten kokonaiskerrosala on yhteensa noin 7 400 k-m?.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvista-
massa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa alueeseen on lisatty tiivis-
tettavan alueen kehittdmisperiaatemerkinta.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (MASU 2) suunnittelualue on osoitettu kerrosta-
lovaltaiseksi alueeksi (AK).

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten
maankayton ja asumisen kehityskuva 2015:ssa suunnittelualue on osoitet-
tu tehostettavana ja tiivistettdvana seka ajanmukaisuuden arviointitarpeen
kohteena. Kohde kuuluu kehityskuvan ohjeellisessa priorisoinnissa ensim-
maiseen luokkaan; asemanseudun valittémassa laheisyydessa sijaitsevat
kohteet sekd kaupungin palveluiden kannalta oleelliset tai kiireelliset hank-
keet.

Suunnittelualueella ovat voimassa sisdasiainministerion 12.11.1964 vah-
vistama asemakaava (Ak 33) ja sisdasiainministerion 28.10.1969 vahvista-
ma asemakaava (Ak 48). Tontit 22 ja 23 ovat osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Tontin 22 pinta-ala on 3 701 m? ja sille on osoitettu
rakennusala vain asuinhuoneistoja sisaltavalle rakennukselle ja rakennus-
oikeutta kolmeen kerrokseen (lIl) 2 156 k-m2. Tontin 23 pinta-ala on 6 595
m? ja sille on osoitettu kaksi rakennusalaa vain asuinhuoneistoja sisaltavil-
le rakennuksille. Rakennusoikeus on osoitettu toisessa rakennusalassa
kolmeen (lll) ja toisessa kahteen (1) kerrokseen. Tontin kokonaisraken-
nusoikeus on 3 025 k-m?. Molemmilla tonteilla varsinaisten asuinkerrosten
lisdksi alimmaiseksi saa rakentaa enintaan 2,1 metria korkeita huonetiloja
talon omaan kayttéén, kuten taloustiloja ja autotalleja. Asuntojen luku-
maaraa ei ole tonteilla rajoitettu, mutta kaavat edellyttavat, ettd asuntojen
keskimaaraisen suuruuden on oltava vahintdan 70 m2. Asematien ja Bre-
dantien vastaiselle rajalle on osoitettu istutettava tontin osa, joka on pidet-
tava puistomaisessa kunnossa.

Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta on oheismateriaali-
na.
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Asemakaavan muutoksen vleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueella sijaitsevat nykyiset
kerrostalot korvaava uudisrakentaminen. Suunnittelualueella sijaitsevat
vanhat asuinrakennukset ovat tulleet kayttdikédnsa paahan, eika alueen
maanomistaja pida niiden saneeraamista taloudellisesti kannattavana.

Tehokkaampi korvaava uudisrakentaminen tiivistdd kaupunkirakennetta
kaupungin paakadun varressa ja raideliikenneaseman valittémassa lahei-
syydessa. Lisaantyvan asukasmaaran kautta hanke tukee myds keskustan
elinvoimaisuutta ja palveluiden kehittymistd. Hanke vastaa osaltaan kau-
pungin strategiaan (elinvoimainen ja vihrea kavelykaupunki) seka kehitys-
kuvan maankaytollisiin ja kaupunkirakenteellisiin tavoitteisiin.

Asemakaavan muutos perustuu Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitekt-
byra Oy:n laatimaan viitesuunnitelmaan, jota on tydstetty kaupungin oh-
jauksessa. Viitesuunnitelmassa on otettu huomioon hankkeelle asetetut
suunnittelutavoitteet. Suunnitteluratkaisussa alueella sijaitsevat kolme ker-
rostalorakennusta korvataan kahdella kadunsuuntaisella ja katutilaa sel-
keasti rajaavalla lamellityyppisella kerrostalorakennuksella.

Suunniteltujen rakennusmassojen hahmoa on kevennetty rikkomalla ker-
roksisuutta ylimmissa kerroksissa. Rakennusten kerrosluku (neljasta vii-
teen) ei poikkea oleellisesti suunnittelualueella olemassa olevien tai lahi-
alueen muiden kerrostalojen kerrosluvuista. Suunnittelualueella olemassa
olevat rakennukset ovat hahmoltaan paaosin nelikerroksisia (maanpaalli-
nen kellari ja kolme asuinkerrosta), pohjoisin rakennus on kolmikerroksi-
nen (maanpaallinen kellari ja kaksi asuinkerrosta).

Rakennusten alin kerros on suunniteltu toteutettavaksi nykytilanteen kaltai-
sesti padosin asukkaiden yhteistiloina, silla katualueen laheisyydesta ja
maastonmuodoista johtuen maantasokerros ei ole kadunpuoleisella osalla
jarkevasti hyddynnettavissa viihtyisaan ja korkealaatuiseen asuinkayttoon.
Maantasokerroksen julkisivun visuaalista ilmettd kevennetaan ja yhdenmu-
kaistetaan asuinkerroksiin ndhden aukotuksilla, materiaalivalinnoilla ja
muilla arkkitehtonisilla keinoilla. Rakennusten Asematien puoleisten julkisi-
vujen paamateriaali on punatiilta.

Asumisen vaatimat pysakdintipaikat sijoitetaan pihakannen alaiseen pysa-
kointiin, jolloin piha-alueelle jaa runsaasti tilaa leikki- ja oleskelualueille. Si-
saanajo pysakointilaitokseen on suunnittelutavoitteista poiketen esitetty
Bredantielta likimain nykyisen ajoneuvoliittyman kohdalta. Ratkaisuun on
paadytty liikenneturvallisuuden parantamiseksi seka kaupunkikuvallisten
syiden perusteella. Toiminnallisesti ratkaisulla valtytdan raskaiden ramppi-
rakenteiden toteuttamiselta sekd mahdollistetaan piha-alueen luonnontilai-
sen osuuden kasvattaminen ja olemassa olevan kasvillisuuden sailyttami-
nen tontin lounaisosassa. Maanalaisen sisddnajon osoittaminen Bredan-
tieltd ei vaaranna Bredantiehen rajautuvan avokallion sailymista, koska
avokallioalue sijoittuu ramppirakenteiden ja rakentamisen ulkopuolelle.

Vieraspysakadinti on esitetty toteutettavaksi maantasopysakaéintina siten,
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etta pihakannelle ei osoiteta pysakointipaikkoja. Maantasopysakainnille on
osoitettu alue suunnittelualueen lansireunassa, johon on ajoyhteys Asema-
tielta.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikossa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) aluerajaus sailyy ennallaan. Kortteli-
alueelle osoitetaan kaksi rakennusalaa neljasta viiteen (IV-V) kerroksisille
rakennuksille. Molemmille rakennusaloille osoitetaan rakennusoikeutta 4
500 k-m? seka lisaksi 580 k-m? asukkaiden yhteis- ja varastotiloihin (4 500
+ yht 580).

Korttelialueelle osoitetaan maanalainen tila (ma/p) pysakdintia varten. Ajo
maan-/kannen alaiseen pysakdintitilaan osoitetaan Bredantielta. Lisaksi
osoitetaan pysakointipaikka suunnittelualueen lansiosaan (p). Bredantielle
seka Asematielle osoitetaan liittymakiellot lukuun ottamatta ajoyhteytta py-
sakointipaikalle ja maan-/kannenalaiseen pysakaintitilaan. Ajoneuvoliitty-
makieltojen ensisijaisena tarkoituksena on liikenneturvallisuuden varmista-
minen liittyma- ja risteysalueilla.

Bredantiehen rajautuva kallioinen alue osoitetaan luonnontilaisena hoidat-
tavaksi alueen osaksi (lu).

Yleiset maéréykset

Pysakdinnistd on kaavassa annettu seuraavia maarayksia: Autopaikkoja
on rakennettava vahintadan 1 ap/100 k-m?. Autopaikat tulee sijoittaa pysa-
kointilaitokseen. Lisaksi vieraspysakadintipaikkoja on rakennettava vahin-
tdan 1 ap/1 000 k-mZ2. Vieraspysakadintipaikkoja saa sijoittaa maantasossa
vain pysakdintiin osoitetulle alueelle (p). Polkupyoérapaikkoja on rakennet-
tava 1 pp/30 k-m? tai vahintdan 2 pp/asunto. Vahimmaisvaatimuksen mu-
kaisten py6rapaikkojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilas-
sa. Lyhytaikaiselle pyorapysakoinnille tulee tdaman lisaksi osoittaa tilaa ul-
kotiloissa.

Lisaksi asemakaavassa on annettu maarayksia julkisivujen toteutuksesta
ja rakennustavasta arkkitehtonisesti korkeatasoisen rakentamisen varmis-
tamiseksi. Pihoihin liittyen on annettu maarayksia kansirakenteiden kor-
kealaatuisen toteutuksen ja piha-alueiden vehreyden ja yleisen viihtyvyy-
den varmistamiseksi.

Asemakaavan muutokseen on luonnosvaiheessa sisallytetty ns. perus-
maaraykset seka suunnittelukokonaisuuden kannalta periaatteellisesti tar-
keimpid maarayksia. Kaavamaarayksia tullaan kuitenkin tarkentamaan tar-
vittavilta osin kaavan ehdotusvaiheessa, jolloin myo6s laaditaan tarvittavat
selvitykset mm. liikenteen vaikutusten ja hulevesien osalta.

Mitoitus
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AK-korttelialueen pinta-ala on 10 295 m? ja sille on osoitettu asuinraken-
nusoikeutta yhteensa 9 000 k-m?2. Lisaksi asukkaiden yhteis- ja varastoti-
loille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 1 160 k-m?. Tehokkuusluku
on e=0.99.

Nykytilanteeseen verrattuna asuinrakennusoikeuden maara kasvaa

3 819 k-m2. Nykyinen kaava sallii lisdksi maanpaallisen kellarikerroksen ra-
kentamisen, joten padosin alimpaan kerrokseen sallitut yhteis- ja varastoti-
lat eivat lisda rakennusoikeutta nykytilanteeseen verrattuna. Maanpaalliset
kellaritilat mukaan luettuna nykyinen toteutunut tilanne on noin 7 400 k-m?,
joten suunnittelualueen rakennusten kokonaiskerrosala kasvaa kaavamuu-
toksella noin 2 760 k-m? (9 000 k-m? + 1 160 k-m? — 7 400 k-m?).

Maankéayttésopimus

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttdsopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

YTJ: Valiokunta paattaa asettaa litteen mukaisen 4. kaupunginosan korttelin 49
tontteja 22 ja 23 (Asematie 10-14) koskevan asemakaavan muutosluon-
noksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti kaupungin ilmoitus-
taululle kaupungin internetsivuille seka pyytdd asemakaavan muutosluon-
noksesta tarvittavat lausunnot.

Jasen Laakio ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui tdman asian kasittelyn
ajaksi (Hallintolaki 28 § 1 momentti 3. kohta).

Jasen Lamberg-Allardt ehdotti pj Bergin kannattamana asian pdydalle jat-
tamistd kaavaehdotukseen tarkempaa perehtymista varten. Puheenjohtaja
totesi asiasta aanestettavan siten, etta ne jotka ovat pohjaehdotuksen kan-
nalla danestavat "jaa" ja ne jotka kannattavat jdsen Lamberg-Allardtin esi-
tystd asian poydalle jattdmisesta danestavat "ei". Jasen Lamberg-Allardtin
esitys voitti aanin 5-3 (Wahlstedt, Evasoja, Kuosmanen)

Eva-Maija Kuosmanen toimi pdytakirjantarkastajana tdman pykalan osalla.

Paatos:
Asia jatettiin péydalle.

YLKV 11.02.2020 § 14

Lisatiedot:
maankayttdinsinoori Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi
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YTJ:

Paatos:

YLKV 06.10.2020 § 105

Valiokunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan korttelin 49
tontteja 22 ja 23 (Asematie 10-14) koskevan asemakaavan muutosluon-
noksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti kaupungin ilmoitus-
taululle kaupungin internetsivuille seka pyytda asemakaavan muutosluon-
noksesta tarvittavat lausunnot.

Jasen Laakio ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui kokoushuoneesta
asian kasittelyn ajaksi (Hallintolaki 28 § 1 momentti 3 kohta). Varajasen
Herkama oli kokouksessa lasna taman asian kasittelyn ajan.

Tama asia kasiteltiin kokouksen kolmantena asiana asian nro 2 (Viranha-
ltijoiden paatdspoytakirjat) jalkeen.

Puheenjohtaja Berg ehdotti jatkosuunnittelussa tutkittavan mahdollisuutta,
ettd Asematie 14 kohdalle rakennettavan uudisrakennuksen raystaskor-
keus noudattaisi samaa tasoa kuin Asematie 10-12 uudisrakennuksen
raystaskorkeus. Ehdotus sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Jasen Bjork esitti, ettd asuntojen kokojakaumaan tulee kiinnittda erityista
huomiota jatkosuunnittelussa. Esitys sai valiokunnan yksimielisen kanna-
tuksen.

Jasen Sederholm ehdotti, etta nykyisia rakennuksia ei purettaisi vaan sen
sijaan rakennusten massaa voitaisiin lisdtd yhdella, esim. puurakenteisella
kerroksella. Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Valiokunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan korttelin 49
tontteja 22 ja 23 (Asematie 10-14) koskevan asemakaavan muutosluon-
noksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti kaupungin ilmoitus-
taululle kaupungin internetsivuille seka pyytdd asemakaavan muutosluon-
noksesta tarvittavat lausunnot.

Jatkosuunnittelussa tulee tulee tutkia mahdollisuus etta Asematie 14 koh-
dalle tulevan uudisrakennuksen raystaskorkeus noudattaisi samaa tasoa
kuin Asematie 10-12 uudisrakennuksen raystaskorkeus. Lisdksi asuntojen
kokojakaumaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Jasen Sederholm jatti paatokseen eridgvan mielipiteen (liite).

Lisatiedot:
maankayttéinsindéri Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Yhdyskuntavaliokunta paatti 11.2.2020 § 14 asettaa asemakaavan muu-
tosluonnoksen nahtaville ja pyytaa luonnoksesta tarvittavat lausunnot. Li-
saksi valiokunta paatti, etta jatkosuunnittelussa tulee tutkia mahdollisuus,
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etta pohjoisemman rakennuksen raystaskorkeus noudattaisi samaa tasoa
kuin etelaisemman rakennuksen raystaskorkeus. Lisdksi asuntojen koko-
jakaumaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 20.2.—20.3.2020, jolloin siita
jatettiin 4 lausuntoa ja 3 kirjallista mielipidetta.

Rakennusvaliokunta esitti lausunnossaan suunnitellun rakentamisen lansi-
paadyn korkeuden tarkastelua suhteessa viereisten pientalojen korkeuk-
siin. Lisdksi rakennusvaliokunta toivoi tarkempia asuntojen kokojakaumaa
koskevia maarayksia, jotta voidaan varmistua, ettd alueelle toteutuu riitta-
va maara perheasuntoja. Helsingin seudun ymparistépalvelut —kuntayhty-
ma (HSY) esitti lausuntonaan suunnitellun rakentamisen vaativan johtosiir-
toja alueella. Caruna Espoo Oy totesi lausunnossaan sahkén kayton kas-
vavan alueella kaavan my6ta, mika edellyttdd uusia kaapelointeja ja puis-
tomuuntamon. Liséksi Caruna Espoo Oy esitti muuntamovarauksen osoit-
tamista suunnittelualueelle. Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos otti lausun-
nossaan kantaa mm. rakennusten varatiejarjestelyihin ja pelastustoimin-
nan vaatimusten huomioon ottamiseen suunnittelussa. Saapuneissa mieli-
piteissa otettiin kantaa mm. suunnitellun rakentamisen korkeuteen ja asun-
tojakaumaan, pihojen korkeusasemiin, puuston sailymiseen ja vanhojen
rakennusrunkojen hyddyntdmiseen uudisrakentamisessa. Lausuntojen ja
mielipiteiden lyhennelmat vastineineen ovat liitteena 3.

Asemakaavan muutosehdotusta varten on laadittu selvitykset melusta, il-
manlaadusta seka hulevesien hallinnasta. Jatkosuunnittelussa on tutkittu
yhdyskunta- ja rakennusvaliokunnan esittamat rakennusten kattokorkeus-
ja asuntojakaumatarkastelut ja viitesuunnittelua on tarkennettu luonnok-
sesta saadun palautteen perusteella. Suunnitelman perusratkaisu on jat-
kosuunnittelussa pysynyt ennallaan.

Rakennusten korkeusasema on esitetyssa toteutusratkaisussa harkittu se-
ka suhteessa lansipuolen pientaloja ettad pohjoispuolella sijaitsevia Asema-
tie 13 kerrostaloja vasten. Sisdanvedetty viides kerros on Iahimmillédan 7-8
metrin paassa rakennuksen lansipaadyn raystaslinjasta, jolloin lantisen
naapuritontin maantasosta katsottuna rakennus nayttaytyy nelikerroksise-
na ja vaihettuminen pientaloalueeseen on hallittu, huomioiden etenkin se,
etta lahin naapurissa sijaitseva pientalo on harjakorkeudeltaan nykyisen
kerrostalon korkuinen.

Suunniteltujen rakennusten kerrosten lukumaara on sama kuin kadun vas-
takkaisella puolella olevien osoitteessa Asematie 13 olevien kerrostalojen.
Asematie 13 kerrostalot ovat vastapaata suunniteltua pohjoisempaa ra-
kennusta. Suunnitellun pohjoisemman rakennuksen korkeuden laskemi-
nen kasvattaisi kontrastia kadun toiseen puoleen nahden, huomioiden
etenkin se, etta Asematie 13 talot nousevat muutenkin maisemassa kor-
keammalle maaston laskiessa eteldan pain. Esitetyssa toteutusratkaisussa
symmetrinen massoittelu luo suunnitellulle kokonaisuudelle rauhallisen ja
ymparistdbnsa huomioivan ilmeen. Nain ollen esitetyn kokonaisuuden on
katsottu olevan kaupunkikuvallisesti selkein ratkaisu.
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Tarkentuneen suunnittelun, laadittujen selvitysten ja saadun palautteen
perusteella asemakaavan muutosta on paivitetty seuraavasti:

Pysakdintialueen (p) aluerajausta on laajennettu eteldan, jotta pysakdinnin
toteuttamisratkaisuun saadaan valjyytta.

Asemakaavaehdotukseen on lisatty maaraykset julkisivujen ja parvekkei-
den melusuojauksesta, melun huomioimisesta asuntojen sijoittelussa seka
iimanlaatua ja hulevesien kasittelya koskevia maarayksia. Lisaksi ehdotuk-
seen on lisatty mm. piha-alueiden ja maanpaallisten pysakdintipaikkojen
seka muuntamotilojen toteuttamista koskevia maarayksia. Piha-alueiden
toteuttamista koskevien maaraysten tarkoituksena on varmistaa toiminnal-
lisesti yhtenaiset piha-alueet seka suunnittelualueen pihojen luonnollinen
littyminen naapuritontteihin. Autopaikkojen maisemoinnista annetun maa-
rayksen tarkoituksena on niin ikdan varmistaa maisemallisesti hallittu liitty-
minen tontin rajalla. Kaupunkikuvallisista ja toiminnallisista syista johtuen
muuntamotilat ohjataan kaavamaarayksella integroitavaksi osaksi raken-
nuksia. Asuntojen kokojakaumaa koskevaa maaraysta on tarkennettu mo-
nipuolisen asuntotuotannon turvaamiseksi. Lisaksi julkisivuista ja raken-
nustavasta annettuja maarayksia on tarkennettu arkkitehtonisesti korkea-
tasoisen ja ymparistddnsa sopivan rakentamisen saavuttamiseksi. Kaava-
karttaan ja maarayksiin on tehty teknisluonteisia tarkistuksia.

Asemakaavan muutosehdotukseen ei sisélly tonttijaon muutosta, koska se
on katsottu tarkoituksenmukaisemmaksi laatia vasta hankkeen toteutus-
suunnitteluvaiheessa. Kaavamaarays edellyttaa erillisen tonttijaon laatimis-
ta asemakaavan voimaantulon jalkeen.

Kaavaselostusta on taydennetty.

Asemakaavan muutosehdotus on liitteena 4 ja asemakaavaselostus liittei-
neen on liitteena 5.

YTJ:

Yhdyskuntavaliokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan muutos-
luonnoksesta annettuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet ja
asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan korttelin 49 tontteja 22 ja 23
(Asematie 10—14) koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville
MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustau-
lulle kaupungin internetsivuille seka pyytaa asemakaavan muutosehdotuk-
sesta tarvittavat lausunnot.

Jasen Sederholm esitti asian palauttamista perusteella, ettd rakennukset
tulisi ensisijaisesti ilmasto- ja resurssiviisauden tavoitteiden mukaisesti
kunnostaa eikd purkaa ja ettd materiaalivalinnoista samoista syista olisi
syyta suosia puuta. Esitys raukesi kannattamattomana.

Jasen Sederholm ilmoitti jattdvansa eridvan mielipiteen.
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Jasen Bjork esitti jasen von Essenin ja jasen Sederholmin kannattamana,
ettd kaavamaarayksissa esitetty suurempien asuntojen (ns. perheasunnot)
yhteenlaskettu vahimmaishuoneistoala olisi 40 %:n sijaan 50 %. Puheen-
johtaja esitti asiasta danestettavan siten, ettd ne jotka ovat alkuperaisen
pohjaehdotuksen kannalla (40 %) danestavat "jaa" ja ne jotka kannattavat
jasen Bjorkin korotusesitystda 50 %:iin aanestavat "ei". Jasen Bjorkin
ehdotus voitti 8anin 6-3 (Wahlstedt, Evasoja, Korpela).

Paatos:
Paatdsehdotus  hyvaksyttiin  lisdykselld, ettd valiokunta esittda
kaavamaarayksid muutettavan siten, ettd kolmen asuinhuoneen ja sita
suurempien perheasuntojen yhteenlasketun huoneistoalan on oltava
vahintaan 50 %.

Jasen Sederholm jatti eriavan mielipiteen (liite).
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§ 106 06.10.2020

Yhdyskuntavaliokunnan paatoésvallan delegointi

46/00.01.01/2014

YLKV 06.10.2020 § 106

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisten kaupungin hallintosaantdé maarittelee eri toimijoiden toiminnan,
toimivallan jaot ja tehtdvat. Hallintosddnndn mukaan valiokunta voi siirtaa
paatosvaltaansa edelleen alaiselleen viranhaltijalle. Valiokuntien alaisilleen
viranhaltijoille siitama paatosvalta kootaan valtuustokausittain tarkistetta-
vaan paatdkseen. Ratkaisuvaltaa siirrettaessa tulee huomioida asiaan liit-
tyva lainsdadanté seka ao. toimialan organisaation mukainen paatantaval-
ta. Valiokunnalta viranhaltijalle siirretyistd asioista tulee hallintosaannén
mukaan pitaa paatéspoytakirjaa. Yhdyskuntavaliokunta on paattanyt val-
tuustokauden alussa, 15.8.2017 (§81), paatosvallan delegoinnista (linkki
paatokseen) seka siitd, ettd mahdolliset jdliempana esitettavat delegointi-
esitykset tuodaan valiokunnan hyvaksyttavaksi tapauskohtaisesti. Paatos-
ta on taydennetty 25.8.2020 (§87) (linkki paatdkseen).

1.7.2020 voimaan tulleen hallintosdannén mukaan yhdyskuntavaliokunta
vastaa kaupungin maaomaisuuden ja rakennusten hallinnasta ja yllapidos-
ta (21 §, kohta 4) seka toimii kaupungin vuokraamien alueiden, rakennus-
ten ja huoneistojen vuokranantajana (Maanvuokralaki, Laki liikehuoneiston
vuokrauksesta, Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta) (21 §, kohta 4). Kau-
punki maa-alueiden omistajana ja vuokranantajana joutuu toisinaan anta-
maan valtakirjoja tai kaupungin suostumuksia rakennushankkeiden tai
muiden toimenpiteiden lupien hakuun tai toteuttamiseen. Tallaisia tapauk-
sia ovat esimerkiksi vuokralaisten hankkeet, milloin vuokrasopimus ei si-
séalla lupaa ko. toimenpiteisiin, muuntamoiden ja muiden teknisten raken-
nelmien lupien hakeminen ja toteuttaminen, maisematyé- ja toimenpidelu-
pien hakeminen sekd maaperatutkimusten tms. tekeminen kaupungin
omistamilla alueilla. Kaupunkia kuullaan my6s naapurina ja osallisena
Kauniaisten sisalla sekad muita kuntia koskevissa hankkeissa. Lisdksi kau-
punki on maanomistajana osallisena erinaisissa sopimuksissa.

Kuntalain 41.3 §:n mukaan kunnanjohtajalla (KJ) on oikeus kayttaa puhe-
valtaa kunnanhallituksen (KH) puolesta. Aiemmin epdselvissa tilanteissa
puhevallan on voitu katsoa kuuluneen KH:lle ja etta KJ:lla on kuntalain no-
jalla ollut oikeus kayttaa puhevaltaa KH:n puolesta. KJ on tarvittaessa val-
tuuttanut alaisensa tdman puhevallan kayttamiseen.

Koska uuden hallintosaanndén perusteella toimivalta edelld mainituissa ti-
lanteissa on yhdyskuntavaliokunnalla, esitetdan, ettd joustavan ja tarkoi-
tuksenmukaisen kaytanndn vuoksi maankayttépaallikdlle delegoidaan pu-
hevallan kayttdminen seuraavissa tilanteissa:

- toimiminen maa-alueiden omistajan ja vuokranantajan edustajana ope-
ratiivisessa toiminnassa
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Paatos:

§ 106 06.10.2020

- naapurinkuulemismielipiteiden ja -lausuntojen antaminen

- lausuntojen antaminen muita kaupunkeja koskevista maankayttosuun-
nitelmista tms, milloin hanke ei ole Kauniaisten kannalta erityisen mer-
kittava

- maa-alueiden omistajan ja vuokranantajan valtakirjojen ja suostumus-
ten antaminen

Kaupungin kannalta merkitykselliset hankkeet ja toimenpiteet seka asian
laadun vuoksi demokraattista paatdksentekoa edellyttavat tapaukset tuo-
daan normaalisti YLKVn kasiteltaviksi. Epaselvissa tilanteissa tulkinnasta
keskustellaan yhdyskuntavaliokunnan puheenjohtajan ja esittelijan kanssa.

Valiokunta paattdd delegoida maankayttopaallikdlle puhevallan kayttami-
sen seuraavissa tilanteissa:

- toimiminen maa-alueiden omistajan ja vuokranantajan edustajana ope-
ratiivisessa toiminnassa

- naapurinkuulemismielipiteiden ja -lausuntojen antaminen

- lausuntojen antaminen muita kaupunkeja koskevista maankayttésuun-
nitelmista tms, milloin hanke ei ole Kauniaisten kannalta erityisen mer-
kittava

- maa-alueiden omistajan ja vuokranantajan valtakirjojen ja
suostumusten antaminen

Jasen Sederholm esitti, ettei delegointeja hyvaksyta. Esitys raukesi
kannattamattomana.

Jasen Sederholm ilmoitti jattdvansa eriavan mielipiteen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Jasen Sederholm jatti eriavan mielipiteen paatdkseen (liite).
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§ 107 06.10.2020

Selvitys liikuntapaikkahoitajien mahdollisesta siirrosta yhdyskuntatoimen kiinteistdhuoltoon

286/01.01.01/2020

YLKV 06.10.2020 § 107

Lisatiedot:

likuntapaikkapaallikké Sari Sarpaneva, puh. 050 380 7687
sivistystoimenjohtaja Heidi Backman, puh. 050 566 8800
rakennuttajapaallikké Tomi Salminen, puh. 050 411 5905
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 12
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 28.10.2019 vuoden 2020 talousar-
vioehdotuksen yhteydessa ottanut esille toimenpide-ehdotuksen, jonka
mukaan tulee selvittaa liikkuntapaikkahoitajien siirtamista yhdyskuntatoimen
kiinteist6huoltoon. Selvityksen tavoitteena on tutkia eri vaihtoehtoja, miten
voidaan varmistaa liikuntakiinteistdjen paras mahdollinen ylla- ja kunnos-
sapito seka palvelut, joilla luodaan tilojen kayttajille mahdollisimman hyvat
puitteet liikunnan harrastukseen.

Kaupunki omistaa nelja liikuntakiinteistdod; keskusurheilukentan katsomo-
rakennuksen, uimahallin, jaahallin seka palloiluhallin, joka toimii myds
vaestonsuojana.

Kuvaus vksikoiden toiminnasta

Liikuntapalvelut

Liikuntapalvelut kuuluu osana sivistystoimen toimialan kulttuuri- ja va-
paa-ajan tulosalueeseen. Liikuntapalveluiden tehtdvana on yllapitaa ja ke-
hittdad Kauniaisten liikuntapaikkoja, hallinnoida sivistystoimen tiloihin liitty-
via tilavarauksia/kayttdvuoroja seka vastata liikkunta-avustuksista.

Liikuntapalveluiden organisaatiota (oheismateriaali 1) on kehitetty vuosi-
na 2015-2019. Organisaatio perustui aikaisemmin kahtiajakoon, jossa ui-
mahalli toimi omana kokonaisuutena hallimestarin johdolla ja muut liikunta-
paikat toimivat omana kokonaisuutena kenttdmestarin johdolla, yhteisena
vastuualueena oli talléin palloiluhalli. Haasteena aikaisemmassa organi-
saatiomallissa oli vastuualueiden seka tydnjohdon jakautuneisuus. Organi-
saatiota selkiytettiin sijoittamalla koko liikuntapalvelut ja toiminnot liikunta-
paikkapaallikon alaisuuteen, jolloin henkildkuntaa ohjaa vain yksi esimies
ja henkildkuntaa voidaan helposti siirtdd tydpisteestad toiseen esim. sai-
raus- ja lomatapauksissa tai silloin, kun henkildkunnan uudelleen sijoitte-
lusta seuraa tyon tehostumista tai muuta hyotya.

Esimiestehtavien keskittamisen lisdksi organisaatiossa maariteltiin liilkunta-
paikoille omat vastuuhenkil6t, joiden tehtadvana oli vastata kyseisten liikun-
tapaikkojen yllapidosta seka toimivuudesta. Vuonna 2016 paatettiin muut-
taa yksi liikuntapaikkojenhoitajan vakanssi vastaavaksi liikuntapaikkahoita-
jaksi, jonka tehtavana on toimia timivastaavana ja huolehtia, ettéd kaytan-
ndn tyot liikkuntapaikoilla tulevat hoidetuksi ajallaan. Samassa yhteydessa
luovuttiin liikuntapaikoittain nimetyista vastuuhenkildista. Uimahallille maa-
riteltiin viela jalkikateen oma vastuuhenkild, koska allastekniikan ymmarta-
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minen ja oikea ohjaus vaativat erityisosaamista. Kaikki organisaatioon liit-
tyvat muutokset perustuivat kokemuksen osoittamaan tarpeeseen ja paa-
tokset selkiyttivat entisestaan vastuualueita.

Liikuntakiinteistdjen hoito seka siihen liittyvat vastuualueet ovat olleet vuo-
sia hieman epaselvia ja rajapintojen maarittely on saanut uusia maaritel-
mia aina henkildkunnan vaihtuessa. Sisainen selvitys vastuualueiden maa-
rittelemisesta seka osaamisesta kaynnistettiin kaupunginjohtajan johdolla
v. 2018. Vastuualueiden maarittelyn seka osaamiskartoituksen seuraukse-
na todettiin, etta liikuntapalveluilla ei ole riittavaa teknistd osaamista Kkiin-
teistjen laajaan hoitoon. Taman seurauksena v. 2019 perustettiin uusi va-
kanssi huoltomestari, jossa vastuualueeksi maariteltin vastuu kaikista
Kauniaisten kaupungin liikuntakiinteistdistd seka niiden teknisista tiloista,
mukaan lukien uimahallin allastekniikka seka jaahallin kylmakonetekniikka.
Lisaksi tehtaviin kuuluu huolehtia liikuntakiinteistdihin kuuluvien piha-aluei-
den kunnossapidosta. Huoltomestari toimii yhteistydssa vastaavan liikunta-
paikkahoitajan seka tilakeskuksen projekti- ja kunnossapitoinsinddrin seka
huoltomestarin kanssa. Huoltomestari suorittaa itse ne huoltotoimenpiteet
joihin kykenee, saa tarvittaessa lisaresursseja vastaavalta liikuntapaikka-
hoitajalta ja osa toista tilataan sopimusurakoitsijoilta.

Liikuntakiinteistét omistaa yhdyskuntatoimi. Huoltomestarin palkkaamisen
jalkeen liikuntapalvelut vastaa liikuntapaikkojen hoidosta kokonaisvaltai-
sesti, myds liikuntapaikkarakennuksien, kunnossapidosta seka piha-aluei-
den hoidosta. Yhdyskuntatoimi toteuttaa rakennuksiin liittyvat investointi-
hankkeet, liikuntapalvelut vastaa investoinneista, jotka liittyvat kayttdolo-
suhteiden parantamiseen. Ruoka- ja puhdistuspalvelut vastaavat liikuntati-
lojen siivouksesta omana tyona seka yksityisia liikkeita kayttaen. Liikunta-
palvelut jakaa kaikki sivistystoimen tilojen kayttdvuorot seka vastaa liikun-
tapaikkojen seka koulujen tilojen kaytén valvonnasta.

Yhdyskuntatoimen kiinteistéyksikké

Yhdyskuntatoimen tilakeskuksen tulosalueelle (organisaatiokaavio oheis-
materiaali 2) sijoittuva kiinteistdyksikkd vastaa koulujen, paivakotien ja
muiden julkisten rakennusten (pl. likuntakohteet) ylldpidosta. Kiinteistoyk-
sikdn tehtdvanad on tuottaa kiinteistdonhoidon palvelut em. kiinteistoihin.
Kiinteistdyksikdn toiminnasta vastaa kunnossapitoinsinori. Kiinteistonhoi-
tajien lahiesimiehend toimii huoltomestari. Kiinteistoyksikon hoidossa on
28 kpl kiinteistoja, yhteensa n. 67.000 krs-m2 ja 315.000 m3.

Kiinteistét on jaettu viidelle (5) kiinteistonhoitajalle, jotka vastaavat heille
nimettyjen kiinteistdjen paivittdisesta teknisesta kiinteistonhoidosta ja osin
ulkoalueista. Kirvesmiehet (3 hldd) vastaavat kohteiden kunnossa- ja ylla-
pitokorjauksista sekd osin vuosikorjauksista. Ulkoalueita hoitaa lisdksi 1-3
kausityontekijaa seka opiskelijat harjoittelujaksoillaan. Kiinteistoyksikkoon
kuuluu myods LVl-asiantuntija, johon vakanssiin rekrytointi on kesken. Li-
saksi kiinteistonhoitajan vapaalle vakanssille haetaan pihatdiden |ahiesi-
miestehtavista vastaavaa tydntekijaa.

Nykytilanne liikuntakiinteistdjen hoidon osalta

Liikuntapalvelut
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Liikuntapalveluiden henkiléstdvahvuus on 21 vakanssia, jotka jakautuvat
seuraavasti:

Tehtava Vakanssit

likuntapaikkapaallikk®
likuntapalvelukoordinaattori
huoltomestari
likuntapaikkojen hoitaja
laitosmies
lippukassanhoitaja
vahtimestari

DWNO =

Liikuntapaikat, aukioloajat, kavijamaarat ja resurssimitoitus on tarkemmin
kuvattu oheismateriaalissa 3 (vain valiokunna jasenille) ja liikuntapaikka-
hoitajien tehtdvakuvaukset liikuntapaikoittain on esitetty oheismateriaalis-
sa 5.

Liikuntapaikkahoitajien perustehtéava on luoda ja yllapitaa liikkuntaolosuhtei-
ta. Tehtdvaan vaaditaan liikuntapaikka-alan ammattitutkinto tai laajaa ko-
kemusta vastaavista tehtavista. Lisaksi edellytetdan perusosaamista ra-
kennus- ja laitetekniikasta.

Liikuntapaikka-alan ammattitutkinnon laajuus on 150 osaamispistettd. Se
muodostuu neljasta pakollisesta tutkinnon osasta (yht. 120 osaamispistet-
ta) seka yhdesta valinnaisesta tutkinnon osasta (30 osp). Tutkinnon sisaltd
on kuvattu tarkemmin oheismateriaalissa 4. Tutkinnon suorittaneista kay-
tetdan nimitysta likkuntapaikkojen hoitaja.

Liikuntapaikkojen hoitaminen edellyttaa monilta osin erityisosaamista, jota
ei ole korvattavissa minkaan muun alan koulutuksella. Liikuntapaikkahoita-
jien tulee tietaa erilaisten liikuntapaikkojen olosuhteiden luomisen lisaksi lii-
kuntapaikoilla harrastettavien lajien yleiset saannét ja rajamerkinnat. Erityi-
sen vaativia t6itd ovat jaahallin hoitoon liittyvat tehtavat kuten jaadyttami-
nen, jaan oikea hoito seka kylmakonetekniikan kayttaminen. Olosuhteiden
luonnin lisaksi liikuntapaikkahoitajien tehtavana on liikkuntapaikkojen turval-
lisuuden yllapitaminen ja valvonta seka asiakaspalvelutyd.

Nykyvtilanne tilakeskuksen Kiinteistdjen hoidon osalta

Kiinteistépalvelut

- Henkilévahvuus
- kunnossapitoinsin6ori
- LVl-asiantuntija (vakanssi avoin)
- huoltomestari
- kiinteistdnhoitajat (5)
- pihatdiden lahiesimies (vakanssi avoin)
- kirvesmiehet (3)
- kausityontekijat (1-3)
- opiskeluharjoittelijat ja kesatyontekijat
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- tehtavan kuvaus (oheismateriaali 6)

- koulutus ja ammattitaito (vakituiset)

- kunnossapitoinsinéori: AMK-insindori, rakennustekniikka

- LVl-asiantuntija: vaaditaan vahintaan opistoasteen Ivi-teknikon tut-
kinto ja 3v. tyokokemus

- huoltomestari: huoltomestarin tutkinto, kiinteistdnhoitajan ammatti-
tutkinto

- pihatdiden lahiesimies: vaatimukset tarkennetaan, kun rekrytointi
aloitetaan

- kiinteistdnhoitajat: sdhkbdasentajan tutkinto, kiinteisténhoitajan am-
mattitutkinto tai kiinteistdnhoitajan perustutkinto

- kirvesmiehet: kirvesmiehen tutkinto tai puusepan tutkinto

Arvio nykytilanteen toimivuudesta

Liikuntapalvelut

Liikuntapalveluilla on kaytossaan talld hetkelld oma henkildkunta, jonka
joustavuus (esim. akillisten poissaolojen sattuessa) on mahdollistanut lii-
kuntapaikkojen laaja-alaisen aukiolon seka sen, etta kayttjjiltd saadun pa-
lautteen mukaan liikuntapaikat ovat olleet hyvassa kunnossa. Henkilokun-
nan tyGilmapiiri on kyselytuloksen mukaan hyva, mika omalta osaltaan on
vahentanyt sairauspoissaoloja ja mahdollistanut joustavan toiminnan.

Henkildkunnan osaamisen taso liikuntaolosuhteiden luomiseen on erin-
omainen. Henkildkunnassa on pitkdan Kauniaisissa tyoskennelleitd henki-
16ita, joilla on paikallistuntemusta seka pitkaaikaista kaytannén kokemusta
liikuntapaikkojen hoidosta. Uudet henkilét puolestaan tuovat tuoreita aja-
tuksia ja ndkemyksia, naiden yhdistelmana syntyy laaja-alainen osaami-
nen lilkkuntapaikkojen hoitoon.

Tyon johdon keskittyminen on tuonut selkeat raamit liikuntapalveluiden toi-
mintaan ja mahdollistanut henkildkunnan yhteen hitsautumisen ja hyvan
tydyhteisdilmapiirin muodostumisen. Tyodntekijéiden henkildkohtaisia vah-
vuuksia on voitu huomioida aiempaa laajemmin, kun kaikki liikuntapaikat
ovat saman johdon alla. Tydn tekeminen on tehostunut, kun resurssit voi-
daan mitoittaa ja kohdentaa oikein. Asiakasnakdkulmasta liikkuntapalvelut
on voinut joustaa mm. aukioloajoissa lyhyilld varoitusajoilla, kun kaikki
paatokset tehdaan samassa yksikossa.

Asiakastyytyvaisyytta on kartoitettu liikuntapaikoilla sdanndéllisesti. Vuoden
2016 ja 2018 liikuntapaikkakyselyissa asiakkaat arvioivat liikuntapaikkojen
kunnon paaosin hyvaksi (oheismateriaali 7 ja 8).

Kauniaisissa toimiville rekisterdidyille liikuntayhdistyksille (40 kpl) lahetet-
tiin kevaalla 2020 kysely, jossa selvitettiin likuntapaikkojen nykytilaa ja lii-
kuntapaikkoihin liittyvia tulevaisuuden tarpeita seka kayttajien tarpeita har-
joitusolojen kehittamiseksi. Kyselyyn vastasi 14 yhdistystd. Vastauspro-
sentin jaddessa alhaiseksi (35 %) ja vastauksien liittyessa paasaantoisesti
(11 kpl) koulujen liikuntasaleihin, ei kyselyn tuloksista voi vetaa laajoja joh-
topaatoksia. Kyselyyn vastanneet antoivat liikkuntapaikoille yleisarvosanak-
si 8,6 asteikolla 1-10.
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Henkildston tyytyvaisyyttd mitataan laajalla kyselylla joka toinen vuosi. Vii-
meisin toteutettu kysely on vuodelta 2019 ja tulokset ovat kohtuullisen hy-
vat suurelta osin (oheismateriaali 9).

Edelld mainittujen kyselyiden ja asiakkailta suoraan tulleen palautteen
pohjalta on perusteltua sanoa, ettd kuntalaisndkdkulmasta liikuntapalvelui-
den toiminnan laatuun ja liikkuntapaikkojen kuntoon ollaan oltu paaosin tyy-
tyvaisia.

Suurimpana haasteena on ollut epaselvat vastuualueet ja rajapintojen
maarittely liikkuntapalveluiden ja tilakeskuksen valilla; vanhojen poytakirjo-
jen ja muistioiden (oheismateriaali 10 - 15, vain valiokunnan jasenille)
mukaan asia on puhututtanut jo 90 —luvulta asti ja erindkdisia toimenpiteita
on kokeiltu. Viimeisimpana toimenpiteena vastuualueet on jalleen maaritel-
ty v. 2018-2019 ja liikuntapalveluihin on palkattu huoltomestari vastaa-
maan Kiinteistonhoidosta. Epaselvien vastuualueiden seurauksena liikun-
takiinteistdjen hoito on ollut osittain puutteellista, mutta tdhan epakohtaan
on puututtu palkkaamalla liikuntakiinteistdjen hoidosta vastaava huolto-
mestari.

Oman haasteensa ja epaselvyytensa asiaan on tuonut liikuntapaikkojen
hoitajien patevyysvaatimus vs. muuttunut tydnkuva. Kuten aiemmin on to-
dettu, koulutuksen sisallét sekd tydnkuva olivat taysin erilaiset -80 —luvulla
kuin nykypaivana. Kuitenkin osa henkilokunnasta on palkattu liikuntapaik-
kojen hoitajaksi ajalla, jolloin Kauniaisissa oli vain uimahalli muiden henki-
I6iden hoidossa. Henkilokunnan tehtavana oli tuolloin nurmi- ja hiekkakent-
tien hoito. Taté on hyva verrata nykyiseen tehtadvakuvaan, jolloin muutok-
sen laajuuden huomaa selvasti.

Henkildkunnan osaamisvaatimukset ovat tyonantajan puolesta lisdanty-
neet, mutta tdydennyskoulutusta ei ole tarjottu joitakin lyhyitd kursseja/pe-
rehdytyksia lukuun ottamatta. Henkiléstdosasto tulee kaynnistdmaan ylei-
sen selvityksen kaupungin tehtavakuvauksista syksylla 2020 henkildsto-
osaston johdolla.

Osaamisvaatimusten ja palkkatason alhaisuuden vuoksi liikuntapalveluilla
on ollut merkittavid haasteita rekrytoinnissa viime vuosina. Patevyysvaati-
mukset tayttavia henkilita on hakijoiden joukossa niukasti ja palkkatason
tultua ilmi, on moni muodollisesti pateva henkild jattdytynyt omaehtoisesti
pois rekrytointiprosessista. Tasta nakokulmasta koulutusvaatimusten lisaa-
minen vaikeuttaa todennakoisesti rekrytointiprosessia entisestaan.

Kiinteistépalvelut

Tilakeskuksen kiinteistonhoitajat (5 tyontekijaa + huoltomestari) vastaavat
kaupungin julkisten rakennusten mm. koulujen ja paivakotien kiinteistdon-
hoidosta. Kaikilla kiinteistonhoitajilla on vahintdan kiinteisténhoitajan pe-
rustutkinto seka vuosien tydkokemus kiinteistonhoitajan tehtavien hoidos-
ta. Em. vaatimukset tulee tayttdd rekrytoinnin yhteydessa. Huoltomestari
hoitaa kiinteistdnhoitajien lahiesimies tehtavat sekd kahden kohteen kiin-
teistdonhoidon tehtavat. Kiinteistdyksikon toiminnasta vastaa kunnossapito-
insinGori. LVI-asiantuntijan tehtaviin on haettu tyontekijaa, mutta paikka on
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viela avoinna.

Kiinteistonhoitajilla on nimetyt kiinteistot, joiden teknisesta yllapidosta he
vastaavat ja osin piha-alueiden hoidosta yhteistydssa mm. kausityonteki-
jéiden kanssa. Kiinteistdnhoitajien tydtehtavia on tarkennettu erillisessa liit-
teessa. Kiinteistonhoitajat vastaavat ja hoitavat my6s kohteiden paivystys-
tehtavat (pe-pe, 24/7).

Kiinteistdjen teknisten jarjestelmien hoitaminen ja yllapito vaatii vahvaa
osaamista. Jarjestelmat ovat muuttuneet viimeisten vuosien aikana ja jat-
kuva osaamisen kehittdminen on tarkeaa, jotta pystytdan luomaan kiinteis-
tolle toiminnan oikeat olosuhteet. Kaupungin kohteissa, ml. liikuntakiinteis-
tot, on erilaisia teknisia jarjestelmia useilta vuosikymmenilta, joten useiden
erilaisten jarjestelmien osaaminen on valttamatonta.

Yhteisty0 tilakeskuksen ja liikuntatoimen valilla toimii melko hyvin. Tilanne
on merkittdvasti parantunut, kun lilkkuntatoimi rekrytoi viime vuonna huolto-
mestarin vastaamaan liikuntakiinteistdjen teknisesta yllapidosta. Lisaksi jo-
kaisella liikuntakohteella on nimetty laitosmies vastaamassa paivittaisista
teknisista Kiinteistoon liittyvista tehtavista, josta johtuen myos yhteydenpi-
to, yhteisty® ja asioiden hoitaminen sujuu kitkattomasti. Merkittdva osa
vuosi- ja yllapitokorjauksista hoidetaan kaupungin omien kirvesmiesten toi-
mesta myos liikkuntakiinteistoissa.

Tilakeskus rekrytoi kiinteistonhoidon tehtaviin kiinteistonhoitajan ammatti-
tutkinnon suorittaneita henkildita, joilla on myds riittava tydkokemus tehta-
vien hoitoon. Liikuntapaikkahoitajien koulutus ei sovellu kiinteistonhoitajien
tehtavien hoitoon; eika toisinpain. Tilakeskuksen henkildresurssit on mitoi-
tettu niin, ettd kaupungin Kiinteistdjen, pl. likuntakiinteistot, teknisen kiin-
teistonhoidon tehtavat pystytdaan naillda henkildresursseilla hoitamaan va-
kanssien ollessa taytettyina.

Kaytantoja muissa kunnissa ja aikaisempia kokeiluja Kauniaisissa

Liikuntapalvelut ja tilakeskus tahoillaan ja yhdessa ovat pohtineet kaupun-
ginhallituksen esittdmaa mahdollisuutta siirtdd liikuntapaikkahoitajat kiin-
teistéhuollon alaisuuteen. Aiemmin 1990-luvulla on liikuntapalveluiden ul-
koliikkunnan henkildkunta siirretty yhdyskuntatoimen alaisuuteen. Kokeilu
kesti vajaat kaksi vuotta, jonka jalkeen palattiin entiseen silla perusteella,
etta ratkaisu ei ollut toimiva.

Liikuntapalvelut on myds tehnyt kesadkuussa 2020 kyselyn, miten seitse-
massa eri kunnassa on jarjestetty liikuntakiinteistdjen huolto ja yllapito.
Toimintatavat kunnissa ovat hyvin vaihtelevia. Yhteenveto eri toimintamal-
leista on oheismateriaalina 16 (vain valiokunnan jasenille).

Muutoksen arvioitu vaikutus toimintaan

Liikuntapalvelut

Vastaava muutos on tehty kertaalleen 90 —luvulla, jolloin liikuntapalvelui-
den ulkoliikunnan henkilokunta siirrettiin yhdyskuntatoimeen alaisuuteen.
Kokeilu kesti vajaa kaksi vuotta ja henkilokunta siirrettiin takaisin liikunta-
palveluihin silla perusteella, etta ratkaisu ei ollut toimiva. Uudessa yksikds-
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sa liikkuntapaikkojen hoitajat siirtyivat paivavuoroon puisto-osaston tydaiko-
jen mukaisesti. Siitd seurauksena liikkuntapaikkoja ei hoitanut kukaan iltai-
sin ja paivavuorossakin liikkuntapaikkojen hoito saattoi jaada muiden tyon-
johdon antamien tehtavien varjoon.

Liikuntapaikkojen hoitajien mahdollinen siirto tilakeskukseen vaikuttaisi lii-
kuntapalveluiden toimintaan monella tapaa. Suurimpana muutoksena hen-
kilokunnan siirrosta seuraisi paatantavallan siirtyminen tilakeskukseen. Se,
jolla on henkilokunta kaytettavissaan, tekee paatdkset resurssien maaras-
ta seka kohdentamisesta. Resurssien kautta hallitaan puolestaan palvelui-
den laajuutta, tasoa ja joustavuutta, eli kdytannéssa liikuntapalvelut luovut-
taisi henkildkunnan mydéta toiminnan johdon tilakeskukseen. Aikaisempi
kokeilu on osoittanut, ettd liikuntapalveluiden toiminta ei siirron myota te-
hostunut ja liikuntapaikkojen kunnossapito heikkeni.

Jotta toimintaa voi johtaa tehokkaasti, tulee tydnjohdolla olla jonkinlainen
osaaminen kyseisestd alasta. Liikuntapaikkojen johtaminen vaatii erilaista
osaamista kuin kiinteistdjen johtaminen ja myds tama tulee huomioida
paatdsta tehdessa.

Yhtena ratkaistavana asiana tulee olemaan tydaika. Liikuntapalveluissa
noudatetaan laajaa kaksivuoroty6ta, tilakeskuksessa tyéta tehdaan arkisin
paivavuorossa. Ratkaistavaksi tulee, miten nama erilaiset tydajat ja henki-
I6kunta yhdistettaisiin.

Kiinteistépalvelut

Yhteistyo tilakeskuksen ja liikkuntatoimen valillda on parantunut liikuntatoi-
men rekrytoitua huoltomestarin hoitamaan teknisen kiinteistdnhoidon asioi-
ta likuntakohteissa. Taman toimenpiteen vaikutus nakyy selvasti ja liikkun-
takohteiden tekninen yllapito on parantunut. Yhteistyon tiivistaminen ja
vuorovaikutus jatkossakin mahdollistaa ja luo pohjan tulevalle tavoitteelli-
selle toiminnalle.

Tilakeskuksella ei ole resursseja kouluttaa liikuntapaikkahoitajia kiinteis-
tonhoitajiksi. Mikali liikuntakohteiden tekninen yllapitovastuu ja kiinteiston-
hoito siirrettaisiin tilakeskukseen, jouduttaisiin henkilét hakemaan tehtaviin
normaalissa rekrytointiprosessissa, jotta riittdvat koulutuksen ja tyokoke-
muksen vaatimustasot saavutettaisiin.

Muita huomioitavia asioita

Liikuntapalvelut

Henkildkunnan siirto toiseen yksikkddn ei vahenna resurssitarvetta liikun-
takiinteistdjen hoidossa ja liikuntaolosuhteiden yllapidossa. Mikali liikunta-
palveluiden ja tilakeskuksen resurssit yhdistettaisiin toiveena henkildston
maaran supistaminen, tulisi molempien yksikéiden henkildkunta tdyden-
nyskouluttaa siten, ettd koko henkildkunta pystyisi tekemaan minka vaan
ko. yksikdille kuuluvan tehtavan. Tama edellyttaisi likuntapaikkojen hoitajil-
le kiinteistonhoitoon liittyvaa koulutusta ja kiinteistonhoitajille liikuntapaik-
ka-alan ammattitutkintoa. Liikuntapaikka-alan ammattitutkinto voidaan
suorittaa tyon ohella oppisopimuksella. Koulutuksen hinta on 1 490 €/hen-
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kild. Koulutus sisaltda kerran kuussa lahijakson koulutuskeskuksessa. Mi-
kali henkildkunnalta edellytetdan tuplatutkintoa (liikuntapaikka-ala seka
kiinteistdnhoitaja), tulee myos palkkataso tarkistaa patevyysvaatimusten
mukaiseksi. Edellda mainitut kustannukset on hyva huomioida paatosta teh-
dessa.

Liikuntapaikkahoitajien siirto liikuntapalveluista tilakeskukseen edellyttaisi
yhteistoimintamenettelya, koska siirrosta aiheutuisi laajoja menettelyn pii-
riin kuuluvia muutoksia. Yhteistoimintamenettelyn piiriin kuuluu monia kes-
keisia asioita tyopaikalla. Tallaisia ovat esimerkiksi henkildston asemaan
vaikuttavat olennaiset muutokset tyétehtavissa, tydmenetelmissa ja siirrot
tehtavasta toiseen seka tydaikajarjestelyt, kun ne aiheutuvat yrityksen tai
sen osan lopettamisesta, siirtdmisesta, laajentamisesta tai supistamisesta,
tuotevalikoimien tai palvelujen muutoksista, yrityksen tai sen osan lopetta-
misesta, vuokratydvoiman kayttda koskevat periaatteet, henkildstdésuunni-
telma ja koulutustavoitteet. (Tyo- ja elinkeinoministerié 24.8.2020.)

Kiinteistépalvelut

Ei lisattavaa edelliseen.

Yhteenveto

Edella esitetyn perusteella vaihtoehtoisia ratkaisumalleja on kolme:
1. Nykyiseen toimintamalliin ei tehda muutoksia.

Liikuntapalveluiden organisaatiossa on jo tehty laajoja muutoksia ja
vastuualueet maaritelty. Lisdksi on perustettu uusi huoltomestarin va-
kanssi, johon palkattu henkild vastaa kiinteistdnhoidollisista tehtavista
liikuntakiinteistoissa.

2. Liikuntapalveluiden ja tilakeskuksen yhteistydn kehittaminen.

Liikuntapalveluiden ja tilakeskuksen valistd yhteisty6td kehitetdan ja
parannetaan seka lisatdan henkildéston teknista osaamista kouluttamal-
la. Liikuntakiinteistdilla tehdaan nelja kertaa vuodessa tarkastuskierros,
joiden yhteydessa kartoitetaan rakennusten yllapitokorjaus- ja inves-
tointitarpeet.

Kaydaan jo olemassa oleva vastuunjakotaulukko uudelleen lapi ja sel-
kiytetdan vastuunjaot, jonka jalkeen se kaydaan lapi yhdessa liikunta-
paikka- ja kiinteistonhoitajien kanssa.

3. Siirretdan liikuntapaikkahoitajat yhdyskuntatoimen tilakeskuksen alai-
suuteen.

Liikuntakiinteistdjen hoidon kannalta henkildston siirto kiinteistéhuollon
alaisuuteen ei tuo oleellista parannusta Kiinteistdjen hoitoon verrattuna
nykyiseen toimintamalliin. Tdman vaihtoehdon uhkana on, etta liikunta-
olosuhteiden luomisen seka yllapidon laatu laskee.

Edellytyksena olisi, ettd henkildkunnalla olisi riittdva koulutus ja osaa-




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 10/2020 33

Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta

YTJ:

Paatos:

§ 107 06.10.2020

mistaso kiinteistdjen teknisestd puolesta. Nykyisella likuntapaikkahen-
kildstolla ei ole tahan riittdvaa osaamista ja vaadittaisiin lisdkoulutusta.

Liikuntapalveluiden ja tilakeskuksen yhteinen nakemys on, etta vaihtoehto
kaksi olisi likuntaolosuhteiden luomisen, liikuntakiinteistdjen hoidon, toi-
minnan jarjestamisen ja tehokkuuden ja koko kaupungin kiinteistdnhoidon
johdonmukaisen hoidon kannalta soveltuvin vaihtoehto.

On syytd huomioida, ettd henkildkunnan siirto yksikOsta toiseen ei itses-
saan ratkaise mitdan ongelmia, se vain siirtda rajapintaa paikasta toiseen.

Vastuunjaot nykyisellaan esitetdan seuraavasti (jaetaan vain valiokunnan
jasenille):

Oheismateriaali 17:Vastuunjakotaulukko jaahalli
Oheismateriaali 18: Vastuunjako uimahalli

Oheismateriaali 19: Vastuunjako urheilukentan katsomo
Oheismateriaali 20: Vastuunjako vss-palloiluhalli
Oheismateriaali 21: Tilakeskus kiinteistdnhoitajien kohdejako

Liikuntavaliokunta kasitteli asian vastaavasti kokouksessaan 29.9.2020 ja
hyvaksyi ratkaisuehdotuksista vaihtoehdon 2.

Yhdyskuntavaliokunta paattda hyvaksya esitetyista ratkaisuehdotuksista
vaihtoehdon 2 seka lahettda asian edelleen kaupunginhallitukselle.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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Granhultsskolan, D-osan muutosty6t esikoululle ja korvaavat tilat musiikin- ja kuvataideopetukselle,

hankesuunnitelma
295/10.03.02/2020

YLKV 06.10.2020 § 108

Lisatiedot:
Tilakeskuksen projekti-insindéri Stefan Lindholm, puh. 040 480 8650
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hankesuunnitelma

Hankkeen lahtokohtana on Svenska utskottet foér undervisning och sma-
barns-pedagogik (SUUS) 19.3.2019 (§21) kasittelema ja kaupunginhalli-
tuksen 25.3.2019 (§50) hyvaksyma tarveselvitys Granhultsskolanin tila-
muutostyosta esikoulutoimintaa varten ja korvaavat tilat musiikin- seka ku-
vataideopetukselle. Linkki paatdkseen:
http://kauniainenfi.oncloudos.com/cqi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20192786-6

Tarveselvityksen mukaan arvioidaan esikouluikaisia ruotsinkielisia lapsia
olevan vuosittain n. 50 henkil6a. Esikouluopetus jarjestetaan nykyisin eri
paivakotien yhteydessa (Grankotten, Kasaberget, Folkhalsan, Lyan). Tar-
veselvityksen mukaan esikouluryhmien siirtdminen paivakodeista koulun
yhteyteen on perusteltua mm. siksi, ettd ndin saataisiin vapautettua paik-
koja paivakodeissa vastaten tulevien vuosien tarvetta, saataisiin yhtenais-
tettyd esikouluopetusta ja kehitettya sita tiivimpaan yhteistydhdon perus-
kouluopetuksen kanssa.

Tarveselvityksen mukaan esikoulun tilat esitetdan toteutettavaksi Gran-
hultsskolanin D-osaan, jossa on nyt musiikin- seka kuvataideopetuksen ti-
lat. Musiikin- ja kuvataiteen opetukselle tulee nain ollen toteuttaa korvaavat
opetustilat. D-osan tilat eivat nykyisellaan vastaa esikoulutoiminnan tarpei-
ta. Erityisesti ndin on tilojen toiminnallisuuden (kaksi sisdankayntia joissa
kuraeteinen, vaatekuivauskaapit ja lokerokaapit), esteettdomyyden (sisdan-
tulorampit), turvallisuuden (pihajarjestelyt ja saattoliikenne, poistumistiet ja
turvajarjestelmat) ja talotekniikan osalta (ilmanvaihto, vesiputket ja sahko-
jarjestelmat). Ratkaisut ja jarjestelmat ovat alkuperaisia vuodelta 1986.

Hankkeen valmistelua on jatkettu kaupunginvaltuuston 1.2.2010 hyvaksy-
mien (§ 4) Rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjeiden mukaisesti te-
kemalld hyvaksytyn tarveselvityksen pohjalta hankesuunnitelma seka sii-
hen liittyvia alustavia suunnitelmia ja kustannusarviota tukemaan investoin-
tipaatdksen tekoa.

Kayttajan edustajina hankkeen ohjausryhmassa hankesuunnitteluvaihees-
sa toimineet opetuspaallikkd, varhaiskasvatuspaallikké ja alakoulun rehto-
rit ovat olleet tiiviisti mukana tilasuunnittelussa ja hankesuunnitelman laa-
dinnassa.

Hankesuunnittelussa on laadittu luonnoksia, joissa on haettu tilojen tehok-
kaampaa kayttéa siten, etta lisarakentamista ei toteuteta. Talotekniikka-
suunnittelijat ovat laatineet talotekniikan korjauksesta hankesuunnitelman,
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joiden tavoitteet perustuvat kuntoarviossa ja energiatehokkuushankeselvi-
tyksessa esitettyihin talotekniikan korjaustarpeisiin. Esitys ilmanvaihtoko-
neen uusimiseen tdman hankkeen yhteydessa perustuu oleellisesti vuo-
den 2021 suunniteltuihin energiatehokkuustoimenpiteisiin.

llImanvaihtokoneen uusimisen kustannus sisaltyy hankesuunnitelman ta-
voitehintalaskelmaan. Arvio ilmanvaihtokoneen uusimisesta ja siihen liitty-
vista tydsuorituksista on n. 60 000 €, tdman osan kustannukset on tarkoi-
tus esittaa erillisena energiatehokkuustoimenpiteena ja hakea tdhan ener-
giatukea.

Hankesuunnittelun yhteydessa tarkasteltiin vaihtoehdot esikoulun saattolii-
kenteen jarjestamisestda. Asematien yhteyteen on suunnittelussa Gran-
hultsskolanin saattoliikennejarjestely, mutta se ei sovellu varhaiskasvatuk-
sen alaisuuteen kuuluvalle esikoulun toiminnalle, eli lapset tulee saattaa si-
satiloihin Oppilaskodintien puolelta.

Hankesuunnitelmavaiheen tuloksena ovat liitteina olevat paa- ja arkkiteh-
ti- seka LVIAS- hankesuunnitelmat, arkkitehdin luonnospiirustukset ja huo-
neselostus seka tavoitehintalaskelmat.

Tavoiteaikatauluna hankkeen kestoksi on arvioitu yhteensd 9 Kk,
jakautuen suunnitteluun (3 kk) ja rakentamiseen (6 kk). Lisdksi on
huomioitava kaupungin paatdksentekoprosessien seka rakennusluvan
vaikutukset aikatauluun. Hankkeen suunnittelua esitetdan loppuvuodelle
2020 ja toteutusta vuodelle 2021, jolloin rakennustyot ajoittuisivat
ajanjaksolle kesdkuu — marraskuu. Talléin eniten melua ja haittaa
aiheuttavat tyovaiheet (purku- ja pihatyét) saataisiin tehtya koulun
kesalomien aikana.

Hankesuunnitelmassa esitetyn tavoitehintalaskelman mukaan hankkeen
ennakoidut kokonaiskustannukset ovat 1 299 549 euroa (alv 0).

Rakennuttaminen, suunnittelu ja valvonta 100 000 €
Rakennustekniset ty6t ja pihatyot 777 050 €
LVIAS-tyot 294 726 €
Hankevaraus 12 % 127 773 €
Yhteensa 1299 549 €

Tarkempi erittely kustannusten jakautumisesta on hankesuunnitelman
kohdassa 4.

Tavoitehintalaskelma pohjautuu hankesuunnitelmavaiheessa valittuihin
suunnitteluratkaisuihin, joissa on tavoitteena tilojen ja niissa olevan talotek-
niikan nykyaikaistaminen. Toteutussuunnitteluvaiheessa pyritadn myos
I6ytdmaan ratkaisuja, jotka pienentavat hankkeen kokonaiskustannuksia.

Hankkeen toteutuksen investointimaararahat kasitellaan syksylla 2020 ta-
lousarviokasittelyn yhteydessa.

Huomioiden vuoden 2020 aikana hankkeen valmistelusta aiheutuneet kus-
tannukset (toteuma toistaiseksi 10 477 €), on vuodelle 2020 osoitettu han-
kesuunnittelu maararaha (0,5 M€) riittava hankkeen toteutussuunnittelun
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kaynnistamiseksi vuonna 2020. Toteutussuunnittelun aikana laaditaan
tarkempi kustannusselvitys  ja rakennusosa-arvio. Lopullisesti
maararahatarve tarkentuu kevaan 2021 aikana urakkakilpailutuksen
myota.

Svenska utskottet for undervisning och smabarnspedagogik (SUUS) on
kasitellyt hankesuunnitelman kokouksessaan 1.10.2020.

Linkki esityslistaan:

SUUS 1.10.2020 § 64

Valiokunta toteaa lausunnossaan, ettd se hyvaksyy hankesuunnitelman
piirustuksineen ja  kustannuslaskelman  Granhultsskolanin tilojen
muutoksesta esikoulun tarpeisiin sekd korvaavat tilat musiikin- ja
kuvataiteen opetukselle.

Valiokunnan, kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasittelyjen jal-
keen hankesuunnitelman pohjalta tehtédva investointipaatés ajoittunee al-
kuvuoteen 2021. Koulun tilojen kayton johdosta hankkeen toteutuksen op-
timaalinen aloitus ajoittuu touko- / kesakuulle 2021. Talonrakennushank-
keiden ohjeellinen aikatauluarvio sekd kaupungin oma paatdsprosessi
huomioiden kohteen vastaanotto ajoittuu taten marraskuulle 2021. Lisaksi
tulee huomioida kayttajahallintokunnan toimenpiteet ennen kayttéénottoa
(muutto, kalustaminen yms.). Edelld mainitut asiat huomioiden ovat sanee-
ratut musiikinopetustilat kayttéonottokunnossa lokakuussa 2021 ja D-osa
esikoululle muutettuna kayttéénottokunnossa tammikuussa 2022.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittdd kaupunginhallitukselle, ettd se
esittaisi kaupunginvaltuustolle esityslistan litteena olevan
Granhultsskolanin D-osan muutostdiden esikoululle hankesuunnitelman
hyvaksymista ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista

1 300 000 euroksi (alv 0).

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Hulevesiviemariin liittdmisvelvollisuudesta vapauttaminen (kiinteistd 235-3-324-10)
276/11.01.05/2020

YLKV 06.10.2020 § 109
Lisatiedot:

ymparistdpaallikkd Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh. 050-3236 269
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kiinteistolle 235-3-324-10 (Puutarhatie 1, hallinnonjakoalueet A ja B) hae-
taan vapauttamista vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariin liittamisvelvolli-
suudesta.

Lupavelvollisuus ja toimivaltainen viranomainen

Vesihuoltolain 3 a luvun 17 b §:n mukaan kunnan paattamalla vesihuolto-
laitoksen hulevesiviemardinnin alueella oleva kiinteistd on liitettava laitok-
sen hulevesiviemariin. Lain 17 ¢ §:n mukaan kunnan ymparistonsuojeluvi-
ranomainen voi myéntaa hakemuksesta kiinteistélle vapautuksen 17 b
§:ssa tarkoitetusta liittdmisvelvollisuudesta vesihuoltolaissa erikseen saa-
detyin perustein. Kauniaisissa yhdyskuntavaliokunta toimii kaupungin ym-
paristdnsuojeluviranomaisena.

Hakemus liitteineen I6ytyy oheismateriaalina luottamushenkildiden ext-
ranetista.

Asian selostus

Osoitteessa Puutarhatie 1 sijaitsevan kiinteiston omistajat (hallinnonjako-
alueet A ja B) anovat vapautusta kiinteiston hulevesiviemariin liittamisesta
ja esittéavat vapautushakemuksessaan, ettd hulevedet johdettaisiin HSY:n
hulevesiverkoston sijaan Puutarhatien varrella sijaitsevaan avo-ojaan.

Kyseessa on uudisrakennuskohde, jolle on 4/2020 myénnetty rakennuslu-
pa (kaksi erillistaloa). Rakennusluvassa esitetyn alkuperaisen suunnitel-
man mukaan molempien talojen hulevedet tullaan viivyttamaan kiinteistolla
yhteisessa hulevesijarjestelmassa, jonka jalkeen vedet johdetaan HSY:n
hulevesiverkostoon. Hulevedet viivytetaan tontilla kahdessa eri paikassa
(viivytysputkisto sekd betoninen imeytyskaivo).

Esitettyjen suunnitelmien mukaan Kiinteiston sisdinen hulevesijarjestelma
olisi suurimmalta osin sama huolimatta siita, johdetaanko hulevedet viivy-
tyksen jalkeen hulevesiverkostoon tai avo-ojaan.

Valmistelija toteaa, etta asian tiimoilta on jatetty kaksi erillistd hakemuslo-
maketta kummankin hallinnanjakoalueen osalta. Lomakkeilla on yhteiset
litteet ja asiassa tullaan tekemaan yksi yhteinen paatos koko kiinteistolle.

Valmistelija on tutustunut kiinteistédn 23.9.2020.

Hakijoiden perustelut vapauttamiselle
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Hakijat toteavat hakemuksessa mm. sen, ettd mikali kiinteisto johtaa hule-
vetensa Puutarhatien avo-ojaan, vedet eivat rankkasateen aikana kuormi-
ta HSY:n hulevesijarjestelmaa. Alkuperadisen suunnitelman mukaan liitta-
misty6t hulevesiverkostoon hairitsisivat liikennetta Ingankujan, Puutarha-
tien ja Helsingintien liittymassa n. 2 viikon ajan, vaikka ty6t tehtaisiin
HSY:n ja kaupungin ohjeiden mukaisesti.

Hakemuksessa on esitetty kustannusarvio molempien vaihtoehtojen toteu-
tuksesta.

Hulevesiverkoston sijainti

HSY:n hulevesiverkosto kulkee kiinteistdon laheisyydessa Helsingintien var-
rella. HSY:n litoskohtalausunnossa maaraama litoskohta sijaitsee noin 20
metrid Kiinteiston rajasta.

Lausunnot, ndkemykset ja naapureiden kuuleminen

Hakemuksen johdosta on pyydetty lausuntoa Helsingin seudun ymparisto-
palvelut -kuntayhtymalta (HSY) seka Kauniaisten kaupungin kuntatekniika-
Ita.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman lausunto asiassa:

HSY toteaa lausunnossaan (16.9.2020), etta alueelle on rakennettu hule-
vesiverkosto palvelemaan katujen ja kiinteistéjen kuivatusta. Tarkoituksen-
mukaista on, ettd hulevesien poisjohtaminen hoidetaan kokonaisuuden
kannalta kestavalla tavalla myds alueen kiinteistdjen osalta. Hulevedet
eivat saa paatya jatevesiviemariin.

Kauniaisten kuntatekniikan lausunto (kuntatekniikkapaallikko):

Kaupungin kuntatekniikka toteaa lausunnossaan mm. seuraavaa:

Hulevesien hallinta viivyttdmalla kiinteistolla voidaan katsoa olevan asian-
mukaista. Lausunnossa ei kuitenkaan oteta kantaa viivytyksen tarkem-
paan mitoitukseen tai muihin teknisiin yksityiskohtiin jarjestelman osalta.

Kuntatekniikka katsoo, ettad hulevesien johtaminen katualueella sijaitse-
vaan avo-ojaan viivyttamisen jalkeen ei ole perusteltua. HSY:n liitoskohta-
lausunnossa maaritelty hulevesiviemarin liitoskohta sijaitsee 1ahella kiin-
teistda eika siihen liittymisesta voida katsoa aiheutuvan kohtuuttomia kus-
tannuksia. Hakemuksessa esitettya kustannusarviota noin 20 metrin pitui-
selle hulevesiviemarille ei voida pitaa realistisena.

Hulevesien johtaminen ojaan Puutarhatielld on haasteellista eika alueen
avo-ojiin pida tarpeettomasti johtaa lisaa vesia. Kasvavana riskina on ka-
dun rakenteiden vaurioituminen ja mahdolliset vesivahingot muille kiinteis-
toille. Todettakoon, etta Puutarhatielle on suunnitteilla hulevesiviemarointi
ja sen arvioitu toteutus on v. 2021-2022.

Edella mainituista syista kuntatekniikka ei puolla vapautusta hulevesivie-
mariin liittymisesta.
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Naapureiden kuuleminen:

Ymparistotoimi on hakemuksen johdosta kuullut 235-3-324-10 Kiinteiston
rajanaapureita (10 kpl). Asian tiimoilta on palautettu kaksi naapurikuule-
mislomaketta. Toinen naapureista toteaa, ettei taloyhti6lla ole huomautta-
mista vapautushakemuksen johdosta. Toisessa naapurihuomautuksessa
esitetaan huoli siita, ettd Puutarhatie 1 A ja B talojen hulevesien johtami-
nen Puutarhatien avo-ojaan lisda ojan vesimaaraa entisestaan ja tama
saattaisi aiheuttaa merkittdvaa kosteusrasitusta kyseisen naapurikiinteis-
toén A-talon kellaritiloihin. Huomautuksessa esitetdan, ettd Puutarhatie 1
hulevedet tulisi kasitella alustavan, rakennusluvan yhteydessa esitetyn
suunnitelman mukaisesti (viivytys tontilla, jonka jalkeen vedet johdetaan
HSY: hulevesiverkostoon).

Kyseinen naapurihuomautus 16ytyy kokonaisuudessaan luottamushenkil&i-
den extranetista.

Paatosesityksen perustelut

Vesihuoltolain 3 a luvun 17 ¢ §:n mukaan vapautus liittdmisvelvollisuudes-
ta hulevesiviemariin on mydnnettava, jos:

1) littdminen hulevesiviemariin muodostuisi kiinteistén omistajalle tai halti-
jalle kohtuuttomaksi, kun otetaan huomioon kiinteistén hulevesien hallin-
nasta aiheutuneet kustannukset, liittamisesta aiheutuvat kustannukset, ve-
sihuoltolaitoksen hulevesiviemardinnin vahainen tarve tai muu vastaava
erityinen syy;

2) vapauttaminen ei vaaranna huleveden viemardéinnin taloudellista ja
asianmukaista hoitamista 17 a §:ssa tarkoitetulla vesihuoltolaitoksen hule-
vesiviemardinnin alueella; ja

3) littdmisesta vapautettavan kiinteistén hulevesi voidaan poistaa muutoin
asianmukaisesti.

Jotta vapautus voidaan myontaa, kaikkien edella mainittujen edellytysten
on taytyttava.

Tassa tapauksessa voidaan katsoa, etta vesihuoltolain 17 ¢ §:n mukaiset
kaikki edellytykset eivat tayty ja nain ollen Kiinteistolle 235-3-324-10 ei
voida myontaa anottua vapautusta hulevesiviemarin liittdmisesta. Alla
perustelut:

Kohta 1)

Kuntatekniikan lausunnon mukaan hakemuksessa esitettyd kustannusar-
viota noin 20 m pituiselle hulevesilitokselle ei voida pitaa todenmukaisena.
Todelliset kustannukset tulevat mitd todenndkdisimmin olemaan huomatta-
vasti esitettyd pienemmat. Liittyminen HSY:n hulevesiverkostoon ei myos-
kaan vaadi sen suurempia muutoksia kiinteistokohtaiseen hulevesijarjes-
telmaan eika nain ollen mydskaan nosta kustannuksia. Liittymisesta
aiheutuneet kustannukset tullaan jakamaan kahden hallinnanjakoalueen
kesken. Edelld mainittuihin perusteluihin viitaten, ei kiinteiston liittymisen
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HSY:n hulevesiverkostoon tassa tapauksessa voida katsoa aiheuttavan
kiinteistdon omistajille kohtuuttomia kustannuksia verrattuna avo-ojavaihto-
ehtoon.

Kohta 2)

Kyseisen Kiinteiston vapauttamisen ei voida katsoa vaarantavan huleveden
viemaroinnin taloudellista ja asianmukaista hoitamista 17 a §:ssa tarkoite-
tulla vesihuoltolaitoksen hulevesiviemardinnin alueella.

Kohta 3)

Kuntatekniikan lausunnon mukaan hulevesien johtaminen Puutarhatien
katualueella sijaitsevaan avo-ojaan saattaa aiheuttaa kadun rakenteiden
vaurioitumista seka vesivahinkoja alueen muille Kiinteistoille. Edella
mainittuun viitaten, hulevesien johtaminen avo-ojaan ei tdssa tapauksessa
voida katsoa olevan asianmukainen kasittelyratkaisu.

Todettakoon, etta kuntatekniikalta saatujen tietojen mukaan HSY:n hule-
vesiverkostoa tullaan vuosina 2020-21 laajentamaan myos Puutarhatielle.
Tama tarkoittaa sitd, etta kyseisen kiinteiston olisi talldin joka tapauksessa
lityttdva HSY:n hulevesiverkostoon.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa edellda selostettujen perusteluiden
mukaisesti olla myodntamatta Kiinteistolle 235-3-324-10 vapautusta
yleiseen hulevesiviemariin liittdmisvelvollisuudesta.

Sovelletut sdannokset:

Vesihuoltolaki (119/2001) 17 bja17 c

Paatdosehdotus hyvaksyttiin.
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Yhdyskuntavaliokunta § 110 06.10.2020

Yhdyskuntatoimen vuoden 2020 toinen osavuosikatsaus
169/02.02.02/2020

YLKV 06.10.2020 § 110
Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
toimialasihteeri Leena Porvali, puh. 050 382 9233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vuoden toisessa osavuosikatsauksessa raportoidaan strategisten ja toi-
minnallisten tavoitteiden seka investointihankkeiden toteumaa ja etenemis-
ta ajalta tammi-elokuu. Erityinen huomio tulee kohdistaa mahdollisiin poik-
keamiin suhteessa hyvaksyttyyn talousarvioon. Samalla arvioidaan loppu-
vuoden tapahtumia suhteessa talousarvioon ja annetaan tilinpaatésennus-
te.

Kaupunginhallitus on ka&sitellyt osavuosikatsauksen kokouksessaan
28.9.2020. Yhdyskuntatoimen alainen osuus toimitetaan tiedoksi valiokun-
nan kokoukseen 6.10.2020. Asian lopullinen valtuustokasittely on
16.11.2020.

Kayttotalous, tuotot

Vuoden 2020 talousarvion mukainen tulotavoite on 17,1 milj. euroa. Tulo-
tavoitteesta on vuoden toisen osavuosikatsauksen mukaisessa tilanteessa
toteutunut 9,6 milj.euroa, joka vastaa 56%:a kokonaisennusteesta ja nou-
dattaa vastaavan ajankohdan mukaista tavanomaista toteumaa. Myynti- ja
vuokratuottojen ennustetaan toteutuvan talousarvion mukaisesti, silld osa
tuloista painottuu loppuvuoteen.

Maankéyttésopimuskorvaukset ja maaomaisuuden luovutukset

Vuoden talousarvion 2020 mukainen tulotavoite on 3,64 miljoonaa euroa.
Tavoitteeseen sisaltyy Galltraskin etela -kaava-alueella sijaitsevien tonttien
myyntivoitot sekd maankayttosopimuskorvaukset liittyen Palokunnantie 9
ja Helsingintie 10 asemakaavan muutoksiin. Tulotavoitteesta on toisen
vuosineljanneksen aikana toteutunut 0,89 miljoonaa euroa; tonttien myyn-
nit osoitteissa Kavallintie 12 ja 16 C, seka talousarvion ulkopuolinen tontin-
osan myynti. Kaikki luovutettavana olleet Galltraskin alueen rakentamatto-
mat tontit on nyt luovutettu.

Kayttotalouteen kirjattava kiintedn omaisuuden luovutusvoitto (muut toi-
mintatuotot) toteutuu talousarviota suurempana toteutuneiden kauppahin-
tojen ollessa arvioituja korkeammat. Vuodelle 2020 ajoitetut maankaytto-
sopimuskorvaukset (maksutuotot) eivat toteudu, koska kaavoitusprosessit
eivat ole edenneet suunnitellusti. Em. poikkemat on paivitetty koko vuoden
tuloennusteeseen.

Kayttotalous, menot

Vuoden 2019 talousarvion mukainen menoarvio on 11,8 milj. euroa. Tasta
on toteutunut 6,9 milj. euroa, joka vastaa 58,8 %:a vuoden kokonaisbudije-
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tista. Menojen toteuma noudattaa tavanomaista vuoden toisen osavuosi-
katsauksen ajankohdan mukaista toteumaa. Merkittavid poikkeamia tilin-
paatokseen nahden ei tassa vaiheessa vuotta ole, vahaisena poikkeama-
na voidaan ennustaa, etta sisaiset erat eivat kaikilta osin tule toteutumaan
ennusteen mukaisena.

Kayttétalouden tunnusluvut ja suoritteet, elokuun aikaiset toteumat seka ti-
linpaatdsennusteet ilmenevat Extranetin oheismateriaalista

Kaupunkistrategia 2018-2022

Raportti yhdyskuntatoimen strategisten tavoitteiden toteumista jaetaan va-
liokunnan jasenille luottamusmiesten Extranettiin.

Henkilésté

Toimialalla vallinnut resurssivaje on hieman helpottunut uusien rekrytoin-
tien mydta, mutta vajausta on edelleen seka tilakeskuksessa ettd kunta-
tekniikassa. Kuntatekniikan tulosalueella on huhtikuussa aloittanut uusi
kuntatekniikkainsindori seka kesakuussa kuntatekniikan projekti-insinéorin
viransijainen. Tilakeskuksessa aloitti heinakuussa uusi projektivalvoja ja
rakennusvalvontaan saatiin palkattua uusi 2. rakennustarkastaja touko-
kuussa. Lisaksi on palkattu kausityontekijoitd korvaamaan tyévoimavajet-
ta.

Investoinnit

Yhdyskuntatoimen toteutusvastuulla vuonna 2020 olevien investointien
maararahavaraus on yhteensa 8,3 milj. euroa, josta on elokuun loppuun
mennessa toteutunut 1,8 milj.euroa. Investointien tarkemmat perustelut
seka tilinpaatdsennuste ilmenvat Extranetin oheismateriaalista.

Valiokunta merkitsee vuoden 2020 toisen osavuosikatsauksen seka loppu-
vuoden ennusteen tiedoksi.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 136 §:n (410/2015) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatos koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 100, 101, 102, 103, 107, 108, 110
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykilit ja lakiviittaukset: PYKALAT JA LAKIVIITTAUKSET

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymatdn voi kuntalain 134 §:n 1 mom. (410/2015) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat: 104, 106

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattamisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etté 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

KH/Valiokunta

Kauniaisten kaupunki Sahkdposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
l&ahettamisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Iahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtéava kirjallisesti. My6s sahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatés, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myoés
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot 1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus

Alla mainittuihin p&atoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun
paatékseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta myos se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatdksen tehnyt
viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa sita, etta
paatos on yksityisoikeudellisten sdanndsten vastainen. Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle
ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Kunnallisvalitus, pykalat: PYKALAT Valitusaika 30  paivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje kaava- ja rakennusjarjestysasioissa)

Hallintovalitus, pykalat: 109 Valitusaika 30 paivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje)

Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
Viranomainen,  pykalit: PYKALAT Valitusaika XX paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtadvana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesté tiedon seitsemantena paivana kirjeen
lahettamisesta, jollei muuta nayteta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Idhettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés);

2) miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai
asiamies, myos tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle. Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim.
sahkodpostiosoite), johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen
yhdessa, voidaan joku heista ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdyshenkil6a ole ilmoitettu, yhdyshenkiléna
toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (laki oikeudenkaynnista
hallintoasioissa 32 §).

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).




