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Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

235-6-82-9
Pinta-ala 3998.0

Lindstedtintie 13
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kaytttarkoitus AP-1
Kaavanmukainen rakennusoikeus 600.0 k-m?
Lisarakennusoikeus

80.0 k-m?

Kerrosalat:

Rakennettu 485.0 k-m?
Vertailu 00 k-m?
(US250 mm)

Vireilla 00 km?
Rakennuspaikan haltija

Uusi rakennus

Lupaa haetaan 1-asuntoisen pientalon rakentamiselle ja maalampdporakaivon rakentamiselle.

Tontilla on rakennusoikeutta 600+80 kem?2.

Olemassa olevan tiedon mukaisesti tontilla on kaytetty rakennusoikeutta 196 + 289 = 485 kem2.

Lisaksi haetaan aloitusoikeutta ennen luvan lainvoimaisuutta,

Uusi rakennus
Luvan rakennus  Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 378.0 189.0 1660.0

Paasuunnittelun osalta vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Hakemuksen liitteet

Paloluokka P3

Asemapiirros

Pohjapiirustus
Leikkauspiirustus
Julkisivupiirustus

Julkisivujen varityssuunnitelma
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Naapuritalojen valokuvat
Katunékyma

Selvitys naapureille tiedottamisesta
Naapurin suostumus
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto
Puustokatselmusmuistio
Puustokatselmuskartta

Lisdselvitykset ja poikkeukset

Péaatos

Hankkeen kaavanmukaisuus:

Hanke poikkeaa kaavasta rakennusruudun ylityksen osalta.

Parveke ylittaa rakennusruudun tienpuoleisen rajan suuntaan. Kyseisella suunnalla on puistoalue.
Terassi ylittaa rakennusruudun 1,6 metrilla.

Kyseiselle ylitykselle on naapurin suostumus.

Suunnittelijan perustelut: Rakennus sijoittuu rinteeseen. Talldin oleskelutilojen luontevan maantasoyh-
teyden kannalta on jarkevinta sijoittaa oleskeluterassi rakennuksen I&nsipaatyyn, mika on myds iiman-
suunnallisesti perusteltua, terassi toimii samalla saunan vilvoittelutilana.

Parvekkeen sijainnin perustelut: Parveke on keittion ja ruokatilan Iahell4 oleva oleskeluparveke ja toi-
mii samalla alapuolisen autotallin ovien suojarakenteena. Rakennusalan ylitys on vahainen ja noudat-
taa naapurirakennusten kaupunkikuvallista tematiikkaa.

Rakennusjarjestys (§7) sallii 1,2 metrin rakennusruudun ylityksen mm. katosten osalta.

Kyseisia poikkeamia voidaan pitaa vahaisina (MRL 175§) ja niiden voidaan katsoa olevan rakennusva-
liokunnan mydnnettévissa. Poikkeamat eivét ole vastoin maankaytto- ja rakennuslain pykalaa 171.

Naapureita on kuultu hakijan toimesta.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

Kaupunkikuvatoimikunta pyytad suunnittelijaa tutkimaan nauhaikkunan jakamista pienempiin ikkuna-
aukkoihin kadunpuoleisella julkisivulla.

Rakennuksen varityksen tulee soveltua ympariston olemassa olevien rakennusten varitykseen.
Todellinen rakennuksen varisavy tulee hyvaksyttaa ennen toteutusta kaupunkikuvatoimikunnalla.

Hakija on paivittanyt suunnitelmia kaupunkikuvatoimikunnan lausunnon mukaisesti.

Paatosehdotus hyvaksyttiin

Rakennusvaliokunta paattaa maankayttd- ja rakennuslain seké sen nojalla annettujen sdénnésten ja
méaaraysten perusteella myontaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

RakennustyGta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyonjohtaja
KVV-tydnjohtaja
IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettéva:
Kosteudenhallintaselvitys
Kosteudenhallintasuunnitelma
Piha- ja istutussuunnitelma
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Pinnantasaussuunnitelma

Pintavesi ja hulevesisuunnitelma
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Rakennesuunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat

Kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
Kiinteistdn ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
Radonpoistojarjestelman suunnitelmat
Salaojasuunnitelmat

Johtokartat

Tyémaasuunnitelma

Suunnitelmien laatijoiden on esiteltava pyydettdessé ylla olevat suunnitelmansa rakennusval-
vonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siita, etta kaikista esitetyista suunnitelmista
on toimitettu vastaava versio rakennusvalvontaan sahkoisen lupapalvelun kautta, viimeistaan
ennen kayttdonottokatselmuksen tilaamista on varmistuttava, etta suunnitelmat on paivitetty

toteutuksen mukaisiksi.

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset:

Aloituskokous

Paikan merkitseminen
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Loppukatselmus

Muut ehdot:

Hakijan tulee asettaa 42€/brm2 x 378 brm2 = 15 876 euron
suuruinen vakuus aloittamisoikeutta vastaan. Vakuus on toimitet-
tava ennen rakennustdiden aloittamista rakennusvalvontaan.
Aloittaminen takuita vastaan annetaan vain perustustille.

Olemassa oleva vehred katunakyma tulee sailyttaa istuttamalla
tienpuoleiselle tontinosalle riittdvan kookkaita ja kyseiseen
tiemaisemaan sopivia puuistutuksia.

Maalampdokaivon porauksen yhteydessa syntyvat jatefraktiot
(esim. murskautunut kivi, kivipdly ja runsaasti kiintoainesta
sisaltava vesi) tulee kasitelld asianmukaisella tavalla. Runsaasti
kiintoaineita sisaltavia porausvesia ei saa johtaa ojaan tai
vesistdon ilman asianmukaista esikéasittelya.

Maalampokaivon porauksen yhteydessa tulee noudattaa niita
saantoja, joista sdadetaan kaupungin ymparistonsuojelu-
maarayksissa (https://www.kauniainen.filys-maaraykset)

-Maalampdkaivon porauksen valmistumisesta on ilmoitettava
Kauniaisten kaupungin maankayttoyksikélle, maanmittaus-
teknikko Hannu Pousi (hannu.pousi@kauniainen.fi). Yksikko
suorittaa mittauksen tontilla

- Maaldmpdkaivon porauksen valmistuttua on toimitettava katta-
va porausraportti kaupungin maankayttdyksikolle
(hannu.pousi@kauniainen. fi), Lupapistepalveluun

Lupaan
Kaikkiin rakennuksiin
Kaikkiin rakennuksiin
Kaikkiin rakennuksiin
Lupaan
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(https://www.lupapiste.fi) arkistointia varten seka Espoon
kaupungin johtotietojacksen asiakaspalveluun
(johto.kartoitus@espoo.fi).

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen aloituskokousta paasuunnittelijan toimesta
pks ravan korttiohjeistusta soveltaen.

Lopullinen varityksen ymparistdon sopivuus tulee hyvaksyttaa kaupunkikuvatoimikunnalla, tyomaalla
jarjestettavassa varikatselmuksessa. Vastaavan tyonjohtajan tulee tilata tyomaan varikatselmus
hyvissé ajoin ennen tydn toteuttamista (n. 1 kuukausi ennen kuin tarkat tiedot véreista tyomaalla
tarvitaan).

Kaikkiin asuinhuoneisiin tulee jarjestaa avattava ikkuna.

Lasirakenteiden tulee tayttaa TOPTEN kortin 117 d 03 B vaatimukset, paasuunnittelijan tulee
varmistaa asia ennen kayttdonottokatselmusta.

Aloituskokouksessa maaritellaan tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa aloituskokouksen
ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyon / rakennustyon valmistelevien toiden
aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintaan rakennushankkeeseen ryhtyva tai taman edustaja,
rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tyonjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettavéa tydmaasuunnitelma tydmaan
jarjestelyista. Tydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tyo-
vaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava kosteudenhallintaselvitys
ja -suunnitelma ( TOPTEN kortin 117c 01 A mukainen).

Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoodinaattori ennen aloituskokouksen
jarjestamista.

Rakennusluvan yhteydessa ei anneta lupaa kaataa puita kuin niilté osin kun ne ovat rakennuksen
kohdalla tai kaato on vélttamatonta rakennusluvan toteuttamiselle. Puiden kaadosta on otettava
yhteyttd Kauniaisten kaupungin kunnossapitopuutarhuriin. Puiden suojaus, niin tontilla, kuin tontin
ulkopuolella, tulee toteutua koko rakennustyén ajan.

Vastaavan tyénjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata rakennuksen paikan ja
korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin maankayttoyksikosta ennen rakentamisen
aloittamista.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten todentamiseksi rakennus-
tyémaalla on pidetaan rakennustyon tarkastusasiakijaa (MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee sisltaa rakennushankkeessa kéytetyt keskeiset tuotteet ja selvitykset niiden
kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtenaisten kaytantdjen kortin A1-701 mukaisesti.

Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetaan rakennusvalvonnalle aloituskokouksessa ja pyydettaessa
katselmuksien yhteydessa.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kayttd- ja huolto-ohjeen olla riittavassa
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laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n mukaista ilmoitusta
rakennusvalvonnalle.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Rakennustydt on taman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoi-
maiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemises-
ta. Lupa raukeaa mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneté sen voimassaoloaikana.
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VALITUSOSOITUS
Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan paatokseen

Hallintovalituksen saa tehdé 1) viereisen tai vastapaét olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttami-
seen padtds voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvoliisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa seka 4) kunta (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos
rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavéan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus raken-
nusluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskuksella (Maankayttd- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Séahkoposti: helsinki.hao@oikeus fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https:/asiointi2 oikeus filhallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtéva 30 paivan kuluessa paétoksen antamisesta ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistdén mééréajan viimeisena pdivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Pastoksen antamispaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhépéiva, itsendisyyspéiva, vapunpéiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimméisend arkipaivana sen jalkeen.

Valituksen sisaltd

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p4é&tos);

2) milta kohdin péétokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sihen vaaditaan tehtévaksi (vaatimukset),
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisiksi iimoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan lailinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on iimoitettava.
Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymétta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sahkdpostiosoite), johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoi-
te). Jos usea tekee valituksen yhdessa, voidaan joku heistd iimoittaa valituksessa yhdyshenkilksi. Jollei yhdyshenkiléa ole ilmoitettu, yhdyshenkiléna toimii valituksessa
ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on litettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkéyntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelystd oikeudenkéyntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatoksen antamispdiva, pvm: 30.9.2020

Paytakirjan ote: lahetetty tiedoksi postitse R — Asianosainen

luovutettu asianosaiselle

X | siirretty Lupapisteeseen

Kauniaisissa 24.9.2020

Merija Pursiainen
Assistentti, Rakennusvalvonta



