KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 7/2020
Yhdyskuntavaliokunta

Aika:

Paikka:

02.06.2020 klo 18:00 - 21:12

Microsoft Teams -kokous

LUETTELO KASITELLYISTA ASIOISTA

§
61

62
63
64
65

66

67

68
69
70

71

Puheenjohtaja

Otsikko

Kokouksen jarjestaytyminen

Viranhaltijoiden paatéspoytakirjat (kuntalain 92 §)
Nuorisotalon peruskorjaus, luonnossuunnitelmat
Asuinrakennuksen tontin myynti, tontti 3-43-31 (Kavallintie 12)

Poikkeamishakemus, 235-5-147-2, Urheilutie
17/Kasavuorentie 6

Alueen vuokraaminen paivakotihankkeen toteuttamista varten
(Urheilutie 17)

Hakemus asemakaavan muuttamiseksi 1. kaupunginosan
korttelissa 1004 seka osalla puistoaluetta (Bensowinkuja 2-4)
seka kaavoituksen kaynnistdmissopimuksen hyvaksyminen

Keskeiset muutosehdotukset jatelakiin ja niiden vaikutukset
kuntien jatehuoltotoimintaan

Viranhaltijoiden paatosten toimeenpano valiokunnan
kesatauon aikana

Yhdyskuntavaliokunnan kokousaikataulu, syksy 2020

Alppitien kadun ja hulevesiviemarin rakentaminen,
urakoitsijavalinta

Finn Berg

Sivu

15
19

24

28

32

38

40
41




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 7/2020
Yhdyskuntavaliokunta

Lasna: Berg Finn puheenjohtaja
Wahlstedt Virva varapuheenjohtaja
Sederholm Camilla jasen
Evasoja Elina jasen
Laakio Mika jasen
Lamberg-Allardt Christel jasen
Jaaskelainen Tapani jasen
von Essen Kristian jasen
Saarela Konsta varajasen
Rintamaki-Ovaska Tiina Kh:n edustaja
Harju Marianna Ytjoht/esittelija
Porvali Leena sihteeri
Salminen Tomi Rakennuttajapaall. asiat

1-3, poistui klo 20
Lassila Marko Maankayttopaall. asiat 1-7,

poistui klo 21.04

Poissa: Bjork Bo-Christer jasen
Savukoski Nino Nuorisovaltuuston ed.
Allekirjoitukset Finn Berg Leena Porvali
puheenjohtaja sihteeri
Hyvaksytty sahkopostitse
3.6.2020
Kasitellyt asiat 61-71
Poytakirja tarkastettu
Allekirjoitukset Camilla Sederholm Virva Wabhlstedt
Tarkastettu Tarkastettu sdhkdpostitse
8.6.2020 4.6.2020

Poytakirja asetetaan
yleisesti nahtaville Kauniaisten kaupungin kotisivuilla 09.06.2020

Todistaa
Mattias Karlsson
ilmoitustaulun hoitaja




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 7/2020 3

Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta

§ 61 02.06.2020

Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 02.06.2020 § 61

Paatos:

Oheismateriaali

Kokous pidetaan sahkdisena etakokouksena Microsoft Teams -jarjestel-
man valityksella. Lasnaolijat todetaan nimenhuudolla ja samalla todetaan,
etta kaikilla on ndko6- ja daniyhteys toisiinsa.

Yhdyskuntavaliokunta

- toteaa kokouksen laillisesti kokoonkutsutuksi sekd nimenhuudon suo-
rittamisen jalkeen paatdsvaltaiseksi (2/3 edustajista paikalla)

- valitsee kaksi pdytakirjantarkastajaa.

Yhdyskuntavaliokunta

- totesi kokouksen laillisesti koollekutsutuksi sekd nimenhuudon suoritta-
misen jalkeen paatdsvaltaiseksi.

- valitsi poytakirjantarkastajiksi Camilla Sederholmin ja Virva Wahlsted-
tin.

- Lisaksi todettiin pdydalle jaettu lisdasia nro 11 (Alppitien kadun ja hule-
vesiviemarin rakentaminen, urakoitsijavalinta

Yhdyskuntavaliokunnan péytakirja 2020 _06 08 hyvaksytty ja tarkastettu
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§ 62 02.06.2020

Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 02.06.2020 § 62

YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdgannén 24 § 1 momentin mukaan ottaa kasiteltdvakseen alaisen-
sa viranhaltijan toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei
KH, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian ottami-
sesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain
tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya
koskevia asioita.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti |&hetetty viranhaltijoiden paa-
tospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatdksista. Paatos-
luettelo on esityslistan oheismateriaalina luottamushenkildiden Extrane-
tissa. Puheenjohtajalle viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hal-
lintosdanndn 25 §:n 3 momentin maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa,
jossa 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Ta-
man varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
yhdyskuntatoimenjohtajalle tai toimialasihteerille ne paatokset, joihin har-
kitsevat otto-oikeuden kayttamista ja mielelladn myds ne paatokset, joista
muutoin toivovat lisatietoja kokouksessa.

Valiokunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilimenevat paatokset ja
paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Paatdosehdotus hyvaksyttiin.

Extranet:Viranhaltijoiden paatosluettelot
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§ 63 02.06.2020

Nuorisotalon peruskorjaus, luonnossuunnitelmat

173/10.03.02/2019

YLKV 02.06.2020 § 63

Lisatiedot:

rakennuttajapaallikké Tomi Salminen, puh. 050 411 5905
rakennuttajainsindori llona Lehto, puh. 050 594 2359
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisten nuorisotalo on valmistunut vuonna 1909 Kauniaisten ensim-
maiseksi koulurakennukseksi. Rakennuksen rakennutti vuonna 1907 pe-
rustettu yksityinen Grankulla samskola, joka oli rakennuksen ensimmainen
ja pitkdaikaisin kayttaja. Rakennuksen suunnitteli arkkitehti Waldemar As-
pelin. Vuonna 1912 rakennusta laajennettiin arkkitehti Alarik Tawaststjer-
nan laatimien suunnitelmien mukaisesti. Pienempia laajennuksia tehtiin
myo6s vuosina 1949 (H.A. Ekholm) ja 1954 (P.G. Gylden). Rakennus on
peruskorjattu edellisen kerran vuosina 1977-80, jolloin se muutettiin nuori-
sotaloksi.

Kauniaisten nuorisotalon kerrosala on n. 1140m2. Rakennuksen kantava
runko on hirsirakenne. Vesikatto on peltikate. Rakennus on suojeltu
sr-merkinnalld ja rakennusta ei saa purkaa eika siina saa suorittaa sellai-
sia korjaus- ja muutostdita, jotka turmelevat julkisivujen ja vesikattojen ra-
kennustaiteellisia ja historiallisia arvoja.

Hankkeen tausta

Kaupunginhallitus hyvaksyi nuorisotalon peruskorjauksen tarveselvityksen
3.9.2018 (§129) korjausvaihtoehto 2 mukaisena ohjaamaan jatkosuunnit-
telua nuoriso- seka kulttuuri- ja vapaa-aikatoimen tarpeisiin. Valitun vaihto-
ehdon mukaisesti rakennus peruskorjataan ja ennallistetaan.

Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen suoritettiin hankesuunnittelu. Han-
kesuunnittelussa tutkittiin tarkemmin rakenteiden kunto, jota varten koh-
teeseen teetettiin purkutydurakka. Urakassa purettiin elinkaarensa paassa
ollut talotekniikka seka kantavia rakenteita peittavat pintarakenteet. Han-
kesuunnittelussa kartoitettiin tilan kayttd- ja toimintatarpeet ja esitettiin
alustava tilaohjelma.

Hankesuunnittelu valmistui kevaalla 2019. Yhdyskuntavaliokunta paatti ka-
sitellessaan hankesuunnitelman kokouksessaan 14.5.2019 (§ 54) esittaa,
ettd hankkeen jatkosuunnittelussa tulee erityisesti painottaa seuraavia
seikkoja:

- jatkosuunnittelun kilpailutuksessa ja toimeksiannoissa edellytetaéan hir-
sirakentamisen asiantuntemusta,

- hybridiratkaisun haitat ja hyddyt selvitetéén huolellisesti, seké

- hankkeessa tavoitellaan mahdollisimman taloudellista toteutustapaa.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 17.6.2019 (§39) hankesuunnitelman ja
myonsi hankkeen luonnos- ja toteutussuunnitteluun seka toteutuksen
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kaynnistamiseen 3 000 000 euron suuruisen maararahan vuodelle 2020 ja
hankkeen toteutukseen 3 840 000 euron suuruisen maararahan vuodelle
2021. Lisaksi KV hyvaksyi seuraavan ponnen:

- Hyvéksyesséan nuorisotalon peruskorjauksen hankesuunnitelman, val-
tuusto edellyttéa, ettd peruskorjauksen jatkosuunnittelussa nuorisoval-
tuusto otetaan mukaan suunnitteluun.

Luonnossuunnittelu kaynnistyi marraskuussa 2019. Suunnittelukokousten
ohella on pidetty kayttajapalavereita seka kaksi kayttdjan ohjaamaa idea-
tydpajaa. ldeatydpajaan ovat osallistuneet kayttajaryhmien sekd nuoriso-
valtuuston edustajat. Tydpajan tavoite on ollut hakea tiloille kayttémahdolli-
suuksia seka toimintamuotoja. Suunnittelu on tehty tiivissd yhteistydssa
kayttadjan edustajan kanssa huomioiden tilojen kayttotarpeet ja toiminta-
muodot.

Nuorisotalon toiminta

Kayttgja on laatinut tilojen kayttésuunnitelman (oheismateriaali). Kaytto-
suunnitelmassa kuvataan tarkemmin tilojen kayttajat ja toiminta.

Tilojen suunnittelussa tavoitellaan tilojen monikayttdisyytta ja korkeaa kayt-
toastetta.

Korjaustoimenpiteet

Luonnossuunnitelmissa esitetdan rakennuksen perusteellinen korjaustyd,
jonka laajuus vastaa hankesuunnittelussa esitettya laajuutta.

Peruskorjausta ennakoivassa purkutydssa havaittiin vesikaton vuotojen ja
rakenteiden epatiiveyden johdosta syntyneitd laho- ja mikrobivaurioita.
Vauriot korjataan poistamalla vaurioitunut rakenne ja uusimalla se vas-
taavalla rakenteella.

Maanvaraiset alapohjarakenteet uusitaan kokonaisuudessaan ja rakenne-
taan uudelleen nykymaaraysten mukaisesti. Alapohjaan lisatdan ra-
don-poistojarjestelma. Vali- ja ylapohjarakenteet uusitaan. Kantavat raken-
teet sailyvat ja niita tuetaan tarvittavassa laajuudessa.

Tiloihin palautetaan alkuperaisten tilojen mukaisia puupintoja, kuten lauta-
lattioita, seina- ja kattopanelointeja. Puupintojen palauttaminen tukee ra-
kennuksen rakennushistoriallista arvoa.

Rakennukseen lisatdan sprinklerijarjestelma, joka parantaa tilojen palotur-
vallisuutta. Lisaksi paloturvallisuutta ja julkisivuarkkitehtuuria parannetaan
poistamalla pohjoisjulkisivun ulkoiset varatieportaat, jotka korvataan sisalle
rakennettavalla uudella poistumisportaalla.

Suunnittelu- ja korjaustdissa tullaan kiinnittamaan erityisesti huomioita ra-
kenteiden ilmatiiveyden toteuttamiseen. limatiiveyden lisdamisella paran-
netaan sisailmaolosuhteita seka energiatehokkuutta.

Rakennuksen julkisivu- ja vesikatto uusitaan seka ikkunat kunnostetaan.
Yksi julkisivuun mydhemmin toteutettu sisdankaynti poistetaan sisatilojen
kayton tehostamisen vuoksi. Julkisivuun palautetaan alkuperaisia ikkunaja-
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koja. Rakennuksen paasisdankaynnin yhteydessa oleva kuisti rakenne-
taan uudelleen samalla, kun varmistetaan rakenteille aiheutuvan kosteus-
kuormituksen minimoiminen salaojittamalla myods sisapihan alue kauttaal-
taan.

Rakennuksen esteettomyytta parannetaan rakentamalla mm. esteettomia
wc-tiloja seka esteetdn hissi, joka mahdollistaa paasyn kaikkiin kerroksiin.
Paasisaankaynti korjataan esteettomaksi.

Nuorisotalon pysakdintialueelle toteutetaan yksi sahkdauton latauspiste
seka tehdaan varaus useamman latauspisteen lisdamiselle jalkikateen.

Luonnossuunnittelun aikana on korjaustoimenpiteista kayty ennakkoneu-
vottelut rakennusvalvonnan, Helsingin kaupunginmuseon seka Lansi-Uu-
denmaan pelastuslaitoksen kanssa.

Korjaustoimenpiteet ja pohjakuvat on esitetty tarkemmin oheismateriaa-
lissa (luottamushenkildiden Extranet).

IImanvaihdon toteuttaminen

Hankesuunnitteluvaiheessa tutkittiin mahdollisuutta toteuttaa ilmanvaihto
hybridi-ilmanvaihto ratkaisulla. Tasta vaihtoehdosta luovuttiin, silla toteute-
tuissa kohteissa oli havaittu, etta jarjestelma ei tuottanut tiloihin riittavia il-
mamaaria hyvien sisailmaolosuhteiden takaamiseksi.

Luonnossuunnittelua jatkettiin tutkimalla kahta eri toteutusvaihtoehtoa: pai-
novoimainen ilmanvaihto ja koneellinen ilmanvaihto. Molemmat vaihtoeh-
dot on tutkittu samoilla kayttajamaarilla seka lammitysmuodolla. Molemmat
vaihtoehdot mahdollistavat tilojen samankaltaisen kdytén mutta tarjoavat
erilaiset sisailmaolosuhteet.

liImanvaihtotavan valinta on tarkea paatos, silla ilmanvaihto vaikuttaa mer-
kittavasti rakennuksen arkkitehtuuriin, sisdilman laatuun, energiankulutuk-
seen seka sisailmaolosuhteisiin.

Vaihtoehtojen vertailu on lyhyesti kuvattu alla. limanvaihtotapoja seka nii-
den elinkaarikustannuksia on kuvattu tarkemmin oheismateriaalissa, jo-
ka l6ytyy luottamushenkildiden Extranetista.

Vaihtoehto 1: Painovoimainen ilmanvaihto:

Painovoimaisessa ilmanvaihdossa raitisilma tulee sisdan ulkoseinissa ole-
vista korvausilmaventtiileista ja poistuu hormivaikutuksen avulla hormika-
navia pitkin ulos.

Painovoimainen ilmanvaihto on rakennusajankohdan mukainen ratkaisu ja
siten se tukee kohteen rakennushistoriallista arvoa. Sisatilojen huonekor-
keus voidaan toteuttaa alkuperaisen huonekorkeuden mukaisesti, silla pai-
novoimainen ilmanvaihto ei edellyta alakattorakenteiden rakentamista.

lImanvaihdossa voidaan hyddyntaa olemassa olevia tuloilmasaleikkdja ja
hormeja, mutta tavoiteltu tilojen kayttdjamaara edellyttda naiden rakentei-
den merkittavaa lisdamista ulkoseiniin ja vesikatolle, jolloin silla on merkit-
tava vaikutus rakennuksen julkisivuun. Painovoimainen ilmanvaihto perus-
tuu paine-eroihin, minka vuoksi se ei edellyta erillisen tekniikan rakenta-
mista.
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Painovoimainen ilmanvaihto toimii optimaalisesti ulkoilman Iampétilan ol-
lessa 10 astetta. llmanvaihdon toimivuuteen vaikuttaa merkittavasti myos
tuulen voimakkuus ja sen suunta. Toiminnan pohjautuessa paine-eroihin,
ei sisdilmaolosuhteisiin kuten hiilidioksidipitoisuuteen ja lampétilan nou-
suun voida vaikuttaa. Kesaisin paine-eron ollessa pieni, ilmanvaihto ei toi-
mi kuvatulla tavalla ja on todennakoéista, etta sisailmaolosuhteet ovat tuol-
loin huonot.

Huonetilaan tulevan raitisilman lampdtila on talvisin ulkolampdtilan mukai-
nen ja siten se nostaa tilojen lammityksen tarvetta. Tasta syysta se edellyt-
tda laajemman maaldampdéverkon rakentamista ja sen kustannusvaikutus
energiankulutukseen ja investointiin on suuri, vaikka painovoimainen il-
manvaihto itsessaan ei kuluta energiaa. Maalampdverkon rakentaminen
painovoimaisen ilmanvaihdon yhteydessa edellyttdd 12 maaldmpdkaivon
rakentamista.

Painovoimainen ilmanvaihto edellyttda tilojen kayttdjiltd ja huoltohenkil®-
kunnalta sopeutumista ja ymmarrysta painovoimaisen ilmanvaihdon toi-
mintaperiaatteista, sen haitoista ja toimintaedellytyksista. Kuitenkin vaihto-
ehto on huolto- ja yllapitotoimiltaan kevyempi ratkaisu, silla sen toteuttami-
nen ei edellyta raskasta teknista jarjestelmaa.

Vaihtoehto 2: Koneellinen ilmanvaihto:

Koneellisessa ilmanvaihdossa raitisiima tuodaan koneellisesti avustaen il-
manvaihtokanavia pitkin huonetilaan ja poistetaan koneellisesti poistoilma-
kanavia pitkin ulos.

Koneellisessa ilmanvaihdossa voidaan vaikuttaa sisailmaolosuhteisiin riip-
pumatta ulkoilman olosuhteista. Talvella tuloilma voidaan lammittaa pois-
toilmasta talteen otetulla lammalia, jolloin se ei aiheuta vedon tunnetta ja
madaltaa muun lammityksen tarvetta. Vastaavasti kesalld ilmaa voidaan
jadhdyttaa ja varastoida ylimaarainen lampd maalampokaivoihin. Kokoon-
tumistilanteissa, kun ilmamaéaran tarve kasvaa, voidaan tilan ilmanvaihtoa
tehostaa. Vastaavasti tilojen ollessa poissa kaytosta voidaan ilmanvaihtoa
vahentaa.

Edelld kuvattu tarpeenmukainen ilmanvaihto sekd Iammon talteenotto
mahdollistavat kohteen paremman energiatehokkuuden. Siten my6s maa-
ldampdojarjestelma voidaan rakentaa suppeammin 5 maaldampdkaivolla.

Koneellinen ilmanvaihto vaatii teknisten tilojen, iimanvaihtokanavistojen se-
ka alakattojen rakentamista. Alakattojen rakentaminen madaltaa huone-
korkeutta ja vaikuttaa siten tilan arkkitehtuuriin. Téma ilmanvaihtotapa vaa-
tii automatisointia seka huolto-, seuranta- ja yllapitotoimenpiteitd, jotta il-
manvaihto toimii tarpeenmukaisesti.

Kuva: Energiankulutus
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§ 63 02.06.2020
ENERGIANKULUTUS
Painovoimainen ilmanvaihto Koneellinen ilmanvaihto
Energia- Energia-
kustannus kustannus
Mwh/a Muutos* vuodessa MWh/a Muutos* vuodessa
r r 4 r
592 +28% 236 -49%
208 20 590,39€ 112 8668,12€

*Vuonna 2017 lammitysenergian toteutunut kulutus kaukolamméll3 oli 500 MWh

Uusiutuvan energian kaytto

Luonnossuunnittelussa on tarkemmin tarkasteltu maaldmmon hyddynta-
mista. Tarkasteluissa on todettu, ettd maalampéjarjestelma on kustannus-
ja energiatehokkaampi kuin nykyinen kaukolampdjarjestelma. Maalampo-
jarjestelma yhdistettyna koneelliseen ilmanvaihtoon mahdollistaa sisailman
jadadhdytyksen kalliolammolla seka ylimaaraisen lammon varastoinnin maa-
lampodkaivoihin. Maaldammdn huipputehon tarve tuotetaan kustannustehok-
kaimmin sahkolla. Kaukolampdliittymasta luovutaan. Maalammon toteutta-
minen edellyttaa sahkaoliittyman koon kasvattamista.

Energiatehokkuus

Kauniaisten kaupunki on asettanut tavoitteeksi olla hiilineutraali kunta vuo-
teen 2035 mennessa. Taman mukaisesti kaupungin omistamien Kiinteisto-
jen osalta tavoitellaan 25% energiansaastdéa vuoteen 2035 mennessa.

Kohteen energiatehokkuutta parannetaan lisddamalla rakenteiden ilmatii-
veyttd ja ldBmmdneristavyyttd. Rakenteiden tiivistdmisessa tullaan kaytta-
maan hengittavia materiaaleja, kuten puukuitulevyja. Nain suunnittelussa
varmistetaan rakenteiden rakennusfysikaalinen toimivuus siten, etta ilmatii-
veys ja lisalammoneristys eivat aiheuta puurakenteille kosteusteknista
haittaa.

Laitteissa ja varusteissa kaytetdan energiaa sddstavid malleja ja niiden toi-
mintaa ohjataan tarpeenmukaisesti.

Valittavalla ilmanvaihtoratkaisulla on merkittava vaikutus kohteen energia-
tehokkuuteen.

Rakennusosa-arvio

Hankesuunnitelman pohjalta laadittiin tavoitehintaperusteinen kustannus-
arvio, jossa hankkeen kustannusten suuruudeksi arvioitiin 6,84 M€ alv 0%.
Luonnossuunnitelmien perusteella on laadittu tarkempi kustannusarvio ra-
kennusosa-arviona.

Kustannustasoon merkittavia muutoksia hankesuunnitteluvaiheeseen ver-
rattuna ovat luonnossuunnitteluvaiheessa laadittu poistumisreittimuutos,
rakenteiden palonkestovaatimuksen tiukentuminen seka tarkemman suun-
nittelun myoéta esiin nousseiden hirsirakenteiden tukemisen tarve.
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Luonnossuunnittelu ja kustannusarvio ei sisalla sisustus- ja AV-suunnitte-
lua eikd kaluste- ja laitehankintoja. Edelld mainitun irtaimiston suunnitte-
lusta ja hankinnasta seka maararahan anomisesta vastaa kayttgja.

Vaihtoehto 1 Peruskorjaus, painovoimainen ilmanvaihto 7 281 000 € alv 0%
Vaihtoehto 2 Peruskorjaus, koneellinen ilmanvaihto 6 937 000 € alv 0%

Kustannusten ero johtuu painovoimaisen ilmanvaihdon edellyttamasta laa-
jemmasta maaldmpo6- ja lisdlampdjarjestelmasta.

Kustannusten jakautuminen ja perusteet on esitetty tarkemmin kustannus-
arviossa (oheismateriaalina luottamushenkil6iden Extranetissa).

Hankkeen jatko

Luonnossuunnitelmien hyvaksymisen jalkeen hanketta tullaan jatkamaan
rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjelman mukaisesti toteutussuun-
nittelulla. Hankkeelle tullaan hakemaan rakennuslupa. Urakkakilpailutus
kaynnistetdan syksylla 2020 ja toteutus kaynnistyy urakoitsijavalinnan jal-
keen alkuvuodesta 2021. Urakan kestoksi arvioidaan 12 kk. Hanke valmis-
tunee kevaalla vuonna 2022.

Hankkeen toteutussuunnitteluun seka toteutusta varten on hankesuunni-
telmaa hyvaksyttdessa myonnetty 3.000.000 euron suuruinen maararaha
vuodelle 2020 ja 3.840.000 euron suuruinen maararaha vuodelle 2021.
Kaikkiaan hankkeen edeltavat vaiheet ja suunnittelu mukaan lukien on
hankkeen kokonaiskustannuksiksi investointiohjelmassa varattu 7.327.000
euroa. Hankkeen kustannusennuste ylittaa talld hetkelld maararahava-
rauksen n. 100.000 eurolla. Jatkosuunnittelussa tarkastellaan mahdollisuu-
det pysya kokonaismaararahan puitteissa. Lopullisesti hankkeen kokonais-
kustannukset ja mahdollinen lisamaararahatarve selviavat urakkakilpailu-
tuksen yhteydessa.

Kayttajavaliokunnat ovat antaneet hankesuunnitelmasta lausuntonsa:

Kulttuurivaliokunta 12.5.2020 (§12):

http://kauniainenfi.oncloudos.com/cqi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20202943-4

Liikuntavaliokunta 14.5.2020 (§16):

http://kauniainenfi.oncloudos.com/cqgi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20202945-4

Nuorisovaliokunta 12.5.2020 (§10):

http://kauniainenfi.oncloudos.com/cqi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20202929-3

Ruotsinkielinen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta 14.5.2020 (§31):

http://kauniainenfi.oncloudos.com/cqgi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20202946-13

Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta 13.5.2020 (§34):
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http://kauniainenfi.oncloudos.com/cqi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20202944-8

Luonnossuunnitelmista ovat lausuneet myds vammaisneuvosto seka Hel-
singin kaupunginmuseo. Lausunnot on liitetty oheismateriaaliin.

Lausunnoista voidaan todeta, ettad luonnossuunnitelmat vastaavat olemas-
sa olevaan tarpeeseen. Luonnossuunnitelma seka nuorisotalon toiminta-
suunnitelma, joka on laadittu nuorisotalon kayttajia kuullen, ovat hyvin lin-
jassa keskenaan ja tilaratkaisut palvelevat tarkoitusta.

Kayttajalausunnoissa on nostettu esille, ettd ilmanvaihtoratkaisua valittaes-
sa tulee huomioida, etta kayttokokemuksen mukaan tiloissa kesaisin sisa-
ldmpdtila voi nousta liian korkeaksi ja ettd toimistotilojen kayttd tulevaisuu-
dessa edellyttdd mahdollisuutta jaahdyttaa tilojen sisailmaa.

Kayttajalausunnoissa on nostettu esille tarpeita, jotka koskevat piha-aluei-
den muutostdita. Kaupunginvaltuuston hyvaksyma hankesuunnitelma ja
sen perusteella myonnetty maararaha ei sisalla naitd osa-alueita. Kaytta-
jan tulee tehda naista erillinen tarveselvitys.

Johtopaatokset

Hankkeen tavoitteena on suojellun hirsirakennuksen kunnioittava ennallis-
tava peruskorjaus. Sen ehdoilla tavoitellaan tilojen mahdollisimman moni-
puolista kayttda, korkeaa kayttdastetta seka energia- ja kustannustehok-
kuutta.

Tehtyjen tarkastelujen ja vertailujen perusteella voidaan todeta, etta ilman-
vaihtoratkaisuista koneellinen ilmanvaihto mahdollistaa naiden tavoitteiden
saavuttamisen. Koneellisella ilmanvaihdolla voidaan toteuttaa tarpeenmu-
kainen ilmanvaihto seka lammon talteenotto, jotka mahdollistavat kohteen
paremman energiatehokkuuden seka tilojen muuntojoustavuuden. Tar-
kedd on myds se, ettd koneellisella ilmanvaihdolla voidaan tarjota tilojen
kayttijille paremmat sisdilmaolosuhteet, jotka vastaavat tilojen kayttajien
tarpeita. Koneellinen ilmanvaihto mahdollistaa ilmanvaihdon saataminen
tarpeen mukaisesti.

Rakennus on suojeltu sr-merkinnalla ja rakennusta ei saa purkaa eika sii-
na saa suorittaa sellaisia korjaus- ja muutostdéita, jotka turmelevat julkisivu-
jen ja vesikattojen rakennustaiteellisia ja historiallisia arvoja. Suuren ilma-
maaratarpeen johdosta, painovoimainen ilmanvaihto edellyttaisi huomatta-
van maaran korvausilmasaleikkdjen lisdamisen julkisivuun, mika vaikuttaisi
merkittavasti rakennuksen ulkoasuun.

Tehdyn ilmanvaihtovertailun pohjalta voidaan todeta, ettd painovoimainen
iimanvaihto edellyttaisi tilojen kayttétarkoituksen ja toimintojen uudelleen
tarkastelun. Painovoimainen ilmanvaihto ei pysty tdssa kohteessa tarjoa-
maan monikayttdisten tilojen kayttajille hyvia sisailmaolosuhteita ja vastaa-
maan heidan odotuksiinsa sisdilman laadusta. Tilat eivat mydskaan sovel-
tuisi isoille ryhmille tai toimistotiloiksi. Painovoimaisen ilmanvaihdon ratkai-
su edellyttaisi tdssd kohteessa tilojen kayttéa painovoimaisen ilmanvaih-
don tarjoamien mahdollisuuksien mukaan ja siten kayttdastetavoitteen ma-
daltamista. Ottaen huomioon peruskorjauksen varsin suuren euromaarai-
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sen investoinnin, on tarkeaa, ettd se pystyy toteuttamaan asetetut moni-
kayttdisyyden tavoitteet.

Jatkosuunnittelussa tullaan selvittdmaan suunnitteluratkaisujen kustannus-
tehokkainta toteutusmenetelmaa, jotta hankkeen kokonaiskustannukset
pysyisivat myonnettyjen maararahojen puitteissa.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittdd KH:lle nuorisotalon peruskorjauksen
luonnossuunnitelmien ja luonnosvaiheen kustannusarvion hyvaksymista
vaihtoehdon 2 mukaan (peruskorjaus sisaltden koneellinen ilmanvaihtorat-
kaisu).

Asiasta kaydyn keskustelun aikana jatettiin 3 kannatettua esitysta:

Pj Berg ehdotti sekd jasen Lamberg-Allardtin ja jasen Evasojan kannatta-
mana asiaan seuraavan uuden paatésehdotuksen:

"Yhdyskuntavaliokunta pé&éttédé esittdd KH:lle nuorisotalon peruskorjauk-
sen luonnossuunnitelman ja luonnosvaiheen kustannusarvion hyvaksymis-
té esitettyé ilmanvaihtoratkaisua lukuun ottamatta. Samalla yhdyskuntava-
liokunta esittaa ettd kaupunki hankkii painovoimaisen ilmastointiin perehty-
neeltéd hankkeen ulkopuolisen erityisesti painovoimaiseen ilmanvaihtoon
erikoistuneen suunnittelijan selvitysta painovoimaisen ilmastoinnin soveltu-
vuudesta seké laskelma sen investointi- ja kdyttbkustannuksista verrattuna
koneelliseen ilmanvaihtoratkaisun vastaaviin kustannuksiin jolloin on huo-
mioitava ettd vanhan suojellun rakennuksen osalta ei tarvitse soveltaa
kaikkia uudisrakentamiseen asetetut vaatimukset."”

Jasen Evasoja ehdotti vpj Wahlstedtin ja jasen Sederholmin kannattamana
paatdsta tdydennettdvan seuraavalla tekstilla:

"Kaupunginhallituksen tulee ké&yttda erityistd harkintaa tarkastellessaan
kéyttéjdkuntien laajoja lausuntoja talon korjaamiseksi ja uudelleensuunnit-
teluksi, ja pééttaa ensisijaisesti vain sellaisista ratkaisuista, jotka kaupun-
gin taloustilanne huomioiden on vélttaméténta toteuttaa Nuorisotalon kéyt-
t66n saattamiseksi sen alkuperéisen tarkoituksen mukaiseen kayttéon."

Varajasen Saarela ehdotti jasen Sederholmin kannattamana pj Bergin eh-
dotuksen hyvaksymista seka sita taydennettavan seuraavasti:

"Selvityksessé tulee erityisesti huomioida

a) Vertaillaan kustannuksia normaalin SR1-kaavamerkityn rakennuksen
elinkaaren aikana (100v nykyisen 30v sijaan). Laskelmassa huomioi-
daan todellisten kustannusten perusteella koneellisen ilmanvaihdon
osalta laitekustannukset (ml. huollot ja uusinnat) seké jatkuvan yllapi-
don tarvitsemat séadot.

b) Huomioidaan suunnitelmassa vaihtoehtoiset tavat tehostaa painovoi-
maista ilmanvaihtoa esimerkiksi tuuliohjaimien avulla. Néit4 ei ole huo-
mioitu suunnittelussa ja esimerkiksi Helsingin kaupunginmuseo suosit-
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telee painovoimaisen ilmanvaihdon tehostamista néilla.

c) Selvitetddn (kohdan b tutkimisen jdlkeen) todellinen tarvittava ilman-
vaihtoputkien ja ilman siséénottoaukkojen maaréa

d) Selvitetdan energiankulutus, kun em. seikat on huomioitu

e) Selvitetddn kayttétapaukset, jolloin painovoimainen ilmanvaihto tai vii-
lennys ei riité.

f) Selvitetddn todellisena vaihtoehtona sellainen hybridiratkaisu, jossa
painovoimaista ilmanvaihtoa tehostetaan tarvittaessa sédhkéisesti (ve-
toa lisétédén + tulovirtaa lisdtdén), kun lémpdtila tai co2-arvot antavat
siihen syyta. "

Puheenjohtaja totesi asiasta keskustelun paattyneeksi sekd totesi ehdo-
tukset joista danestetdan, aanestysjarjestyksen ollessa seuraava: Ensin
asetetaan vastakkain kaksi pohjaehdotuksesta eniten poikkeavaa ehdo-
tusta jonka jalkeen suoritetaan danestys naista voittaneen ehdotuksen ja
seuraavan kannatetun paatosehdotuksen valilla, viimeinen aanestys suori-
tetaan viimeksi voittaneen kannatetun paatdésehdotuksen ja pohjaeh-
dotuksen valilla.

Ensimmaiseksi suoritettiin danestys varajasen Saarelan ehdotuksen (pj:n
uusi paatdésehdotus tdydennettynd kohdilla a-f) ja pj Bergin ehdotuksen
(uusi paatdésehdotus) valilla. Puheenjohtaja totesi asiasta danestettavan
siten, ettd ne jotka kannattavat varajasen Saarelan ehdotusta taydennyk-
silld kohdat a-f &anestavat "jaa" ja ne jotka kannattavat pj Bergin uutta
paatdsehdotusta &anestavat "ei". Puheenjohtaja totesi &anestyksen
tuloksen: 3 "jaa" aanta (Saarela, Sederholm, von Essen) — 6 "ei" aanta
(Berg, Lamberg-Allardt, Jaaskelainen, Wahlstedt, Laakio, Evasoja) jolloin

pj Bergin esitys todettiin voittaneeksi.

Seuraavaksi puheenjohtaja tiedusteli voitaisiinko jasen Evasojan ehdotus,
jossa paatosta esitettiin tdydennettavan lisatekstilla hyvaksya yksimielises-
ti. Ehdotus sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Seuraavassa aanestyksessa asetettiin vastakkain pj Bergin uusi paatdseh-
dotus lisattyna jasen Evasojan tekstilla seka alkuperainen paatésehdotus
lisattynd jasen Evasojan tekstilla. Puheenjohtaja totesi asiasta danestetta-
van siten, ettd ne jotka ovat alkuperdisen paatdsehdotuksen kannalla ja-
sen Evasojan lisdys ml. aanestavat "jaa" ja ne jotka kannattavat pj Bergin
uutta paatdésehdotusta jasen Evasojan lisdys ml. d8nestavat "ei". Puheen-
johtaja totesi danestyksen tuloksen: 2 "jaa" aanta (Wahlstedt, Laakio) - 7
"ei" aantad (Berg, Sederholm, Lamberg-Allardt, Saarela, Evasoja, von Es-
sen, Jaaskelainen) jolloin pj Bergin ehdotus uudeksi paatésehdotukseksi
lisattyna jasen Evasojan tekstilla todettiin voittaneeksi.

Puheenjohtaja totesi, ettd asia etenee kaupunginhallitukselle d&nestykses-
sa voittaneen uuden paatésehdotuksen mukaisesti.
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Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittdd KH:lle nuorisotalon peruskorjauksen
luonnossuunnitelman ja luonnosvaiheen kustannusarvion hyvaksymista
esitettya ilmanvaihtoratkaisua lukuun ottamatta. Samalla yhdyskuntavalio-
kunta esittaa ettd kaupunki hankkii painovoimaisen ilmastointiin perehty-
neeltd hankkeen ulkopuolisen erityisesti painovoimaiseen ilmanvaihtoon
erikoistuneen suunnittelijan selvitysta painovoimaisen ilmastoinnin soveltu-
vuudesta seka laskelma sen investointi- ja kayttokustannuksista verrattuna
koneelliseen ilmanvaihtoratkaisun vastaaviin kustannuksiin jolloin on huo-
mioitava ettd vanhan suojellun rakennuksen osalta ei tarvitse soveltaa
kaikkia uudisrakentamiseen asetetut vaatimukset.

Kaupunginhallituksen tulee kayttda erityistd harkintaa tarkastellessaan
kayttajakuntien laajoja lausuntoja talon korjaamiseksi ja uudelleensuunnit-
teluksi, ja paattda ensisijaisesti vain sellaisista ratkaisuista, jotka kaupun-
gin taloustilanne huomioiden on valttamatonta toteuttaa Nuorisotalon kayt-
t66n saattamiseksi sen alkuperaisen tarkoituksen mukaiseen kayttéon.

Nuorisotalon peruskorjaus, toimintasuunnitelma

Extranet: Nuorisotalon ARK-suunnitelmat_zip

Extranet: Nuorisotalon kustannusarvio

Extranet: Nuorisotalon dia-esitys

Extranet: Vammaisneuvoston lausunto (nuorisotalon peruskorjaus)
Extranet: Maakuntamuseon lausunto (Nuorisotalon peruskorjaus)
Extranet: Nuorisotalon peruskorjaus, ilmanvaihdon vertailuraportti
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Asuinrakennuksen tontin myynti, tontti 3-43-31 (Kavallintie 12)

49/10.00.02/2019

YLKV 02.06.2020 § 64

Lisatiedot:
kiinteistdinsinddri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH paatti 25.2.2019 (§ 30) (linkki paatdkseen: http://kauniainen-
fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20192765-
10)

asuinrakennusten tonttien 3-373-1 (Klostretinkuja 2), 3-43-31 (Kavallintie
12) ja 3-43-33 (Kavallintie 8b) luovuttamisesta myymalla ne vapaarahoittei-
seen asuntotuotantoon paatdksen liitteena olleen tarjouspyynnén mukai-
sesti. Lisaksi KH hyvaksyi liitteend olleen suunnitteluvaraussopimuksen ja
paatti, ettd se on allekirjoitettava kahden viikon kuluessa suunnitteluva-
rauksen antamisesta seka oikeutti kaupunginjohtajan hyvaksymaan tai hyl-
kdamaan saadut hintatarjoukset ja antamaan suunnitteluvaraukset tonttei-
hin ja liséksi tekemaan tdydennykset sekd mahdolliset tarpeelliset tarken-
nukset ja korjaukset tarjouspyyntédn ja suunnitteluvaraussopimukseen.
Julkaistu tarjouspyyntd on oheismateriaalina.

lImoitus luovutettavista tonteista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla ja Oi-
kotie-internetportaalissa sekd Helsingin Sanomat ja Hufvudstadsbladet
-lehdissd 10.4.2019 ja KaunisGrani -lehdessa 4.4.2019. Tarjouspyynto-
asiakirjat olivat nahtavana kaupungin internet-sivuilla. Tonttien hintatar-
jousten viimeinen jattdajankohta oli 3.5.2019 klo 12:00. Tontista 3-43-31
(Kavallintie 12) jatettiin maaraaikaan mennessa kahdeksan tarjousta. Kau-
punginjohtaja antoi suunnitteluvarauksen tonttiin korkeimman tarjouksen
tehneelle taholle ja suunnitteluvaraussopimus allekirjoitettiin 24.5.2019.
Suunnittelu-varauksen saaja ei kuitenkaan toimittanut mitdan suunnitelmia
maaraajassa, 24.9.2019 mennessa. Kaupunginjohtaja teki 21.10.2019 (§
21) paatdksen suunnitteluvaraussopimuksen raukeamisesta.

Tontista 3-43-31 (Kavallintie 12) pyydettiin uudestaan tarjouksia kaupungin
internet-sivuilla ja Oikotie-internetportaalissa 14.11.2019 julkaistulla ilmoi-
tuksella hintatarjousten viimeisen jattdajankohdan ollessa 9.12.2019. Ton-
tista jatettiin maaraaikaan mennessa 10 tarjousta. Kaupunginjohtaja antoi
suunnitteluvarauksen tonttiin korkeimman tarjouksen (601.500 euroa) teh-
neelle taholle ja suunnitteluvaraussopimus allekirjoitettiin 18.12.2019. So-
pimuksen mukaisesti suunnitteluvaraus on voimassa 18.6.2020 saakka.
Sopimuksessa edellytettiin suunnitteluvarauksen saajan laatimaan kustan-
nuksellaan tontin rakentamiseksi suunnitelmat, jotka tuli toimittaa
18.4.2020 mennessa.

Suunnitteluvarauksen saaja toimitti sopimuksen mukaiset suunnitelmat
maaraajassa. Maankayttdyksikkd edellytti kuitenkin suunnitelmien kehitta-
mistd edelleen huomioiden keskeisena tavoitteena oleva villa-tyyppinen
asuinrakennus. Suunnitteluvarauksen saaja on toimittanut paivitetyt suun-
nitelmat. Suunnitelmat ovat oheismateriaalina (luottamushenkildiden Ext-
ranet). Seuraavassa on maankayttoyksikon arvio, kuinka suunnitelmat
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tayttavat suunnitteluvaraussopimuksessa mainitut ehdot tontin suunnitte-
lulle:

Tontti tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja tont-
tijaon mukaisesti.

Tontille esitetty suunnitelma noudattaa asemakaavaa rakennusoikeuden
(400 k-m?3), kerrosluvun (1l), asuinrakennusten ja asuntojen lukumééréan (1
asuinrakennus, 2 asuntoa), ulkoverhouksen (puu) ja autopaikkojen luku-
mé&érén (vah. 3) osalta. Asuinrakennus sijoittuu rakennusalalle, mutta va-
rastot ja niihin liittyvéat autokatokset sijoittuvat rakennusalan ulkopuolelle.
Suunniteltu asuinrakennus sopeutuu koon, arkkitehtuurin, materiaalien ja
katfomuodon osalta alueen suojeltuihin rakennuksiin ja kulttuuriympéris-
t66n. Asuinrakennuksen véritysta ei ole ilmoitettu, vaan ainoastaan todet-
tu, etta tavoitteena on mukautua Villa Skogshyddanin vaaleaan yleisiimee-
seen. Suunniteltu asuinrakennus on yksimassainen.

Varastojen ja niihin liittyvien autokatosten sijoittaminen rakennusalan ulko-
puolelle edellyttdd poikkeamista asemakaavasta, mikd ratkaistaan erik-
seen maankaytts- ja rakennuslain mukaisesti, joko MRL 171 §:n tai MRL
175 §:n nojalla. Tontille esitetty suunnitelma on kuitenkin mahdollista to-
teuttaa autopaikkojen osalta asemakaavan mukaisesti suunnitelmassa esi-
tetylle paikalle, mikali autopaikkoja ei kateta. Tdémén perusteella suunnitel-
ma on mahdollista hyvéksyé lukuun ottamatta varastoja ja niihin liittyviéa
autokatoksia.

Tontille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistoon soveltuva villa-tyyppinen asuinrakennus, joka on arkkitehtuu-
riltaan seka sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteinen alueen merkittavim-
malle kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennukselle, tontilla 235-3-43-30
sijaitsevalle asuinrakennukselle Villa Skogshyddanille.

Tontille suunniteltu asuinrakennus on Vvilla-tyyppinen ja se on seké arkki-
tehtuuriltaan etta sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteinen Villa Skogshyd-
danille. Tontille suunniteltu asuinrakennus ulottuu korkeudeltaan maastos-
sa alempana sijaitsevan Villa Skogshyddanin yldpuolelle ja peittda Villa
Skogshyddanin osittain taakseen Kavallintieltd katsottuna. Nykytilanteessa
tihed puusto estdd ndkymén Villa Skogshyddaniin. Tonttien rakentaminen
avaa myds uusia ndkymid Villa Skogshyddaniin. Olosuhteet (asemakaa-
van mukainen rakennusoikeus, maaston korkeusasemat ja etdisyys Kaval-
lintieltd) huomioiden asuinrakennus on suunniteltu siten, ettd se vastaa
asetettuun tavoitteeseen alistumisesta Villa Skogshyddanille.

Tontille rakennettavien rakennusten tulee sopeutua ymparéivaan raken-
nuskantaan ja historialliseen katumiljooseen.

Tontille suunniteltu asuinrakennus sopeutuu ympéroivdédn rakennuskan-
taan ja historialliseen katumiljoéseen. Kavallintien puoleiselle julkisivulle
kaivataan kuitenkin jatkosuunnittelussa vieléd tavoitellun aikakauden arkki-
tehtuurille ominaisia pehmeéampié piirteita.

Tontille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla konesau-
mattu pelti.
Tontille suunnitellun asuinrakennuksen katemateriaalia ei ole mainittu.

Tontin rakennusoikeudesta tulee kayttaa vahintaan 70 %.




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 7/2020 17

Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta

§ 64 02.06.2020

Tontin kaavan mukaisesta rakennusoikeudesta (400 k-m? suunniteltu
asuinrakennus kéayttaa 93 %.

Suunnitteluvarauksen saajan laatimat suunnitelmat tontin 3-43-31 (Kaval-
lintie 12) rakentamiseksi esitetaan hyvaksyttavaksi lukuun ottamatta varas-
toja ja niihin liittyvia autokatoksia kuitenkin niin, etta erityisesti asuinraken-
nuksen Kavallintien puoleista julkisivua kehitetddn huomioiden tavoitteena
oleva villa-tyyppinen asuinrakennus, ja tontti myytavaksi suunnitteluva-
rauksen saajalle. Suunnitelmat ovat yleisesti toteutuskelpoisia ja tontinsaa-
jaksi esitettdvan voidaan arvioida omaavan riittavat taloudelliset ja muut
resurssit tontin rakentamiseksi.

Voimassa olevan asemakaavan Ak 205 yleisten maaraysten mukaan
muun muassa korttelin 43 osalta "alueen tarkemman suunnittelun ja alu-
een rakennuksiin ja ymparistoon vaikuttavien toimenpiteiden yhteydessa
on kuultava Keski-Uudenmaan maakuntamuseota. Kulttuurihistoriallisen
arvon sailymiseksi alueen ominaispiirteet on otettava huomioon rakennuk-
siin ja muuhun ymparistddn vaikuttavien toimien suunnittelussa ja toteutta-
misessa. Rakennusten muutoksia ja uudisrakentamista suunniteltaessa on
kuultava hyvissa ajoin Keski-Uudenmaan maakuntamuseota. Uudisraken-
taminen tulee suunnitella siten, ettd muutos ei vahenna alueen kulttuurihis-
toriallista arvoa ja ettd rakentaminen soveltuu mahdollisimman hyvin ym-
paristoon.". Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on tutustunut alustavasti
suunnitelmiin ja ilmoittaa, ettd voi puoltaa suunnitelmia esitetyn aineiston
pohjalta, mutta varaa oikeuden lausua suunnitelmista tarkemmin raken-
nuslupavaiheessa.

Tontti 3-43-31 (Kavallintie 12) esitetdan myytavaksi liitteena olevan kaup-
pakirjan mukaisesti. Kauppakirja on laadittu tarjouspyynnon, tarjousmateri-
aalin seka suunnitteluvaraussopimuksen sisaltd huomioiden seka muutoin
tavanomaisin kiinteistonkaupan ehdoin. Suunnitteluvarauksen saajan laati-
mat suunnitelmat liitetdan kauppakirjaan.

Aiemmin toteutuneiden vastaavien kauppojen kohdalla on havaittu, etta
suunnitelmiin on tarvetta tehdd muutoksia rakennuslupavaiheessa. Taman
vuoksi kauppakirjan ehtoa kaupan kohteena olevan tontin ja sille rakennet-
tavien rakennusten suunnittelusta ja rakentamisesta kauppakirjan liitteena
olevien suunnitelmien mukaisesti on tarkennettu siten, ettd suunnitelmiin
on mahdollista tehda rakennuslupavaiheessa kaupungin tontin suunnitte-
lulle ja rakentamiselle asettamien ehtojen kannalta myonteisia muutoksia.
Vastaava tarkennus on otettu Galltraskin alueelta loppuvuodesta 2019 / al-
kuvuodesta 2020 myytyjen tonttien ja rakennuspaikkojen kauppakirjoihin.

Lisaksi esitetdaan, ettd kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan tarvittavat
lisdykset ja muutokset kauppakirjaan lukuunottamatta kauppahintaa ja ra-
kentamisvelvoitetta sopimussakkoineen.

Tarjouspyynndssa ilmoitettiin, ettd tontin kauppakirja tulee allekirjoittaa vii-
meistdan kuukauden kuluttua myyntid koskevasta kaupunginhallituksen
lainvoimaisesta paatdksesta. Kauppakirjan allekirjoittamisen ajoittuessa
nain kesadlomakaudelle esitetdan, etta tontin kauppakirja tulee allekirjoittaa
viimeistaan kuuden viikon kuluttua myyntia koskevasta kaupunginhallituk-
sen lainvoimaisesta paatoksesta.
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YTJ:

Paatos:

Liitteet

Oheismateriaali

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

hyvaksya suunnitteluvarauksen saajan tontin 235-3-43-31 (Kavallintie
12) rakentamiseksi laatimat suunnitelmat lukuun ottamatta varastoja ja
niihin liittyvia autokatoksia kuitenkin niin, etta erityisesti asuinrakennuk-
sen Kavallintien puoleista julkisivua kehitetddn huomioiden tavoitteena
oleva villa-tyyppinen asuinrakennus ja myyda tontin liitteend olevan
kauppakirjan mukaisesti suunnitteluvarauksen saajalle kauppahintaan
601 500 euroa,

oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tarvittavat lisdykset ja muutok-
set kauppakirjaan lukuun ottamatta kauppahintaa ja rakentamisvelvoi-
tetta sopimussakkoineen ja

ettd kauppakirja on allekirjoitettava kuuden viikon kuluessa taman paa-
toksen lainvoimaisuudesta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

LIITE: Kauppakirja (tontti 3-43-31, Kavallintie 12)

OHEISMATERIAALLI: Julkaistu tarjouspyyntd (Kavallintie 12)
EXTRANET_OHEISMATERIAALI: Suunnitelmat (Kavallintie 12)
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Poikkeamishakemus, 235-5-147-2, Urheilutie 17/Kasavuorentie 6
155/10.03.00/2020

YLKV 02.06.2020 § 65
Lisatiedot:
maankayttéinsindoéri Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Toimivalta

Kauniaisten kaupungin hallintosdannon 18 §:n 7. kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus myoéntaa poikkeamisen maankaytté- ja rakennuslaissa sdade-
tyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta kos-
kevista saanndksista, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista, mil-
loin asian ratkaiseminen ei lain tai hallintosdanndn perusteella kuulu muul-
le viranomaiselle.

Hakemuksen sisaltod

Kauniaisten kaupunki hakee 8.5.2020 paivatyllda hakemuksella omistamal-
leen 5. kaupunginosan Korttelissa 147 sijaitsevalle tontille 2 (Urheilutie
17/Kasavuorentie 6) poikkeamista asemakaavasta paivakotirakennuksen
toteuttamista varten. Suunnitellun rakentamisen kerrosala on noin 1 200
k-m2.

Suunniteltu hanke poikkeaa asemakaavasta kayttotarkoituksen, rakennus-
oikeuden maaran seka kaavassa osoitetun rakennusalan osalta. Lisaksi
esitetty rakentaminen ulottuu katos-/varastorakennuksen osalta osittain
tontin ulkopuolelle kaupungin omistamalle puistoalueelle
(235-5-9903-800). Hakemus jaetaan oheismateriaalina valiokunnan jase-
nille luottamushenkildiden Extranetissa.

Hakemukseen liitetty asemapiirros on liitteena 1.

Kaavallinen tilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaisen tontin asemakaava on vahvistettu 1.3.1996 ja sen
kiinteistdrekisterin mukainen pinta-ala on 3 474 m2. Asemakaavassa tontti
on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialu-
eeksi (AR-7). Tontille on osoitettu rakennusala ja rakennusoikeutta enin-
taan viidelle asunnolle yhteensa 695 k-m? enintaan kahteen kerrokseen (5
Y2 |-l 695). Hakemuksen mukaisen puistoalueen (235-5-9903-800) ase-
makaava on vahvistettu 21.10.1970 ja sen Kiinteistorekisterin mukainen
pinta-ala on 4 862 m2. Asemakaavassa alue on osoitettu puistoalueeksi
(P). Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen
on oheismateriaalina.

Tontilla sijaitsee vuonna 1967 valmistunut myymalarakennus, joka on toi-
minut tilapaisena paivakotina vuodesta 1996 vuoteen 2015 saakka, jonka
jalkeen rakennusta on hyddynnetty mm. varastotilana. Rakennus- ja huo-
neistorekisterin mukaan rakennuksen kerrosala on 386 k-m?. Rakennus on
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esitetty hakemuksessa purettavaksi. Rakennus on luetteloitu Kauniaisten
rakennusinventoinnissa. Inventoinnin mukaan Elannon kauppana toiminut
rakennus on linjakas ja harvinainen aikakautensa myymalarakennus, jolla
on arkkitehtoninen ja paikallishistoriallinen arvo. Suunnitellusta hankkeesta
on kayty keskustelua museoviranomaisen kanssa ja rakennuksesta on
tarkoitus laatia rakennushistoriallinen selvitys purkulupavaiheessa.

Kaupunki on paattanyt asemakaavan muutoksen laatimisen kaynnistami-
sesta alueelle (KH 29.1.2018 § 5). Asemakaavan muutoksen tavoitteena
on mm. muuttaa tontin kayttotarkoitus yleisten rakennusten korttelialueeksi
seka liittda osa viereisesta puistoalueesta korttelialueeseen.

Kaupungin tavoitteena on luovuttaa tontti yksityisen paivakotitoiminnan to-
teuttamiseen (KH 20.11.2017 § 254). Luovutus toteutetaan kaksivaiheises-
sa menettelyssa siten, ettd ensimmaisessa vaiheessa kaupunki myontaa
suunnitteluvarauksen poikkeamispaatdksen hakemista varten ja toisessa
vaiheessa vuokraa alueen suunnitteluvarauksen saajalle, mikali poikkea-
minen myodnnetaan.

Hakemuksen perustelut

Asemakaavassa poikkeamisen erityisena syyna esitetaan, etta toteutta-
malla paivakoti alueelle parannetaan kaupungin varhaiskasvatuksen palve-
lutasoa. Perustelujen mukaan paikka on kaupunkirakenteellisesti ja logisti-
sesti paivakotirakentamiseen soveltuva; esitetyn rakentamisen liséksi sa-
massa korttelissa on jo kaksi varhaiskasvatuksen yksikkda ja toteutues-
saan paivakoti taydentaa alueen olemassa olevia varhaiskasvatus- ja kou-
lutoimintoja. Lisaksi todetaan, ettd haettu poikkeaminen on alueella kayn-
nistetyn asemakaavan muutoksen tavoitteiden mukainen.

Asemakaavassa osoitetusta kokonaisrakennusoikeudesta poikkeamista
perustellaan varhaiskasvatuksen ennustetun kasvavan palvelutarpeen
huomioimisella ja alueen maankaytdllisen potentiaalin tehokkaalla hyédyn-
tamisella. Lisaksi esitetaan, ettd kaavassa sallittua suurempi rakentamisen
maara on kaupunkikuvallisesti tasapainoisemmassa suhteessa kadun
vastapuolella sijaitsevaan rivitaloon.

Kaavassa olevan rakennusalan ylittdmista ja rakentamisen ulottamista
puistoalueelle perustellaan paivakotiratkaisun toiminnallisuuteen liittyvilla
seikoilla. Perustelujen mukaan viihtyisan ja toimivan paivakotiratkaisun
kannalta on tarkoituksenmukaista laajentaa toimintoja rakennusalan ja
tontin ulkopuolelle. Paarakennus ylittda rakennusalan vain vahaisesti ja
puistoalue sailyttdd ominaispiirteensa.

Liikenteellisesti hanke sijoittuu optimaalisesti alueellisen kokoojakadun
(Kasavuorentie) varteen, muiden opetusrakennusten yhteyteen. Hakemuk-
sessa esitetyn liikenteen arvion mukaan suunnitellun hankkeen liikenne-
tuotos on 335 ajoneuvoal/vrk, aamuruuhkan (klo 8-9) aikaan 132 ajoneu-
voa/tunti ja iltaruuhkan (16—17) aikaan 135 ajoneuvoal/tunti.

Kannanotot ja naapureiden kuuleminen

Kaupunki on kuullut tontin naapureita, eikd hankkeesta ole ollut huomau-
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tettavaa. Rakennusvalvonta ei nae estetta poikkeamisen myontamiselle.

Poikkeamisen edellytykset ja erityinen syy

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi
erityisesta syysta myontaa poikkeamisen MRL:ssa saadetyista tai sen
no-jalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista saan-
noksista, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista.

MRL:n mukaan poikkeaminen voidaan myodntaa vain, jos sen myontami-
selle lain 171 §:n 2 momentissa saadetyt oikeudelliset edellytykset taytty-
vat ja jos lisdksi on olemassa pykalan 1 momentissa tarkoitettu erityinen

SYyy.

MRL:n 171 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos se:
1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kay-tdon muulle jarjestamiselle,

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Paatosesityksen perustelut

Hakemuksessa esitettyja kaupungin palvelutason parantamiseen, tontin
tarkoituksenmukaiseen rakentamiseen ja kayttoon seka kaupunkikuvan
parantamiseen liittyvid syita voidaan pitdd MRL 171 §:n edellyttamina eri-
tyisina syina poiketa asemakaavasta.

Hakemuksen mukainen alue sijaitsee keskeisella ja helposti saavutettaval-
la paikalla, jolloin se soveltuu ominaisuuksiensa puolesta erinomaisesti
varhaiskasvatusyksikon toteuttamiseen. Esitetyn rakennusoikeuden maa-
ran mukainen toteutus vastaa ennustetun palvelutarpeen kasvuun seka
mahdollistaa ymparistddn sopeutuvan rakennuksen. Liséksi ennestaan ra-
kennetun alueen maankaytéllinen potentiaali tulee hyddynnettya tehok-
kaasti, mika on kestdvan maankayton suunnittelun periaatteiden mukaista.
Esitetty rakentamisen maara on myos kaupunkikuvallisesti tasapainoisem-
massa suhteessa kadun vastapuolella sijaitsevaan rivitaloon nahden, kuin
mita kaavan salliman rakennusoikeuden puitteissa olisi toteutettavissa.
Rakennusalan ylitys sekd rakentamisen ulottaminen osittain puistoalueelle
mahdollistavat toimintojen tarkoituksenmukaisemman sijoittelun alueella,
mika osaltaan luo toiminnallisesti parempaa ymparistéa. Esitetty rakenta-
minen ei kuitenkaan muuta puistoalueen ominaispiirteita; puiston osa, jolle
talousrakennus ja paivakodin leikkipiha ovat asemapiirroksessa esitetty,
on toiminut myds alueella aikaisemmin olleen paivakodin aidattuna
leikkialueena.

Suunnitellun hankkeen laskennallinen liikennetuotos on nykytilanteeseen
verrattuna 335 ajoneuvoal/vrk, aamuruuhkan aikaan 132 ajoneuvoa/tunti ja
iltaruuhkan aikaan 135 ajoneuvoa/tunti. Rakentaminen sijoittuu muiden
opetusrakennusten Iaheisyyteen alueellisen kokoojakadun varteen, paikal-
le jossa on aikaisemmin toiminut paivakoti. Aiemmin alueella olleeseen
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paivakotitoimintaan verrattuna laskennallisen liikkennetuotoksen kasvu on
221 ajoneuvoalvrk. Alueelta on Kasavuorentien kautta hyvat yhteydet kau-
pungin muille paa- ja kokoojakaduille, jolloin liikenne ei ohjaudu haitallises-
ti asuntokaduille. Pysakoinnille seka saatto- ja huoltoliikenteelle on osoitet-
tavissa turvalliset ja tarkoituksenmukaiset tilavaraukset tontilla. Nain ollen
likennetuotoksen kasvusta ei aiheudu merkittdvaa haittaa Iahialueen
kaduille eikd hankkeella heikenneta oleellisesti lahialueen katuverkon
toimivuutta.

Edella esitetty huomioon ottaen haettua asemakaavasta poikkeamista voi-
daan pitaa perusteltuna. Poikkeamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjesta-
miselle. Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Suunnitel-
lun hankkeen ei voida mydskaan katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkitta-
vaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttavan merkittavia haitallisia ympa-
ristd- tai muita vaikutuksia. Nain ollen MRL 171 §:n mukaiset oikeudelliset
edellytykset tayttyvat, eika poikkeaminen ole vas-toin MRL 171 §:n 2
momenttia. Esitetylla toteutustavalla mahdollistetaan tontin kaytén kannal-
ta tarkoituksenmukainen rakentaminen, jonka ei voida katsoa aiheuttavan
merkittavaa haittaa naapuritonteille. Lisédksi hankkeen suunnitelmat on
laadittu vireilld olevan asemakaavan muutoksen tarkoitusta ja tavoitteita
noudattaen.

Suunniteltu rakentaminen sijoittuu puustoisen kukkulan edustalle rajautuen
idassa puistoalueeseen. Samassa korttelissa sijaitsevien paivakotiraken-
nusten julkisivut ovat paaosin puuta. Myds kadun vastapuolella sijaitsevan
rivitalon julkisivu on keskeisiltd osin puuta. Rakennuksen sijainti puustoi-
sen ja vehrean alueen edustalla ja |1&8hiympariston rakennuskanta huomi-
oon ottaen esitetaan, ettd kaupunkikuvallisesti harmonisemman lopputu-
loksen aikaansaamiseksi suunniteltu rakentaminen on toteutettava siten,
etta rakennusten julkisivumateriaali on paaosin puuta.

Suunnitellun rakentamisen toteuttaminen edellyttaa tontilla olevan raken-
nuksen purkamista. Nain ollen nykytilanteessa poikkeamisen edellytykset
eivat tayty. Tasta syysta poikkeaminen esitetddan myonnettdvaksi ehdolla,
etta tontilla olevalle rakennukselle mydnnetdan purkulupa ja ettéd rakennus
puretaan.

Kasiteltavalla poikkeamisella ei oteta kantaa olemassa olevan rakennuk-
sen purkamiseen tai tarkempaan rakennussuunnitteluun. Naista paattaa
rakennusvaliokunta.

Valiokunta ehdottaa KH:lle, ettd se maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 1
momentin nojalla ja esitettyjen erityisten syiden perusteella myéntaisi luvan
poiketa asemakaavasta siind osoitetun kayttétarkoituksen, rakennusoikeu-
den ja rakennusalan osalta seuraavasti:

- Poikkeamisella mahdollistetaan kooltaan n. 1 200 k-m? suuruisen var-
haiskasvatuksen yksikdn toteuttaminen tontille.

- Rakentaminen sijoittuu asemapiirroksessa osoitetulla tavalla osittain
rakennusalan ulkopuolelle seka viereiselle puistoalueelle
(235-5-9903-800).
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Poikkeaminen mydnnetadan seuraavin ehdoin:

- Tontilla olemassa olevalle rakennukselle mydnnetaan purkulupa ja
rakennus puretaan.

- Toteutettavien rakennusten paajulkisivumateriaali on oltava puuta.

Lisaksi valiokunta ehdottaa KH:lle, ettd poikkeamispaatds on voimassa yh-
den vuoden, jonka kuluessa poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslu-
paa on haettava.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

LIITE 1 Asemapiirros, Urheilutie 17

OHEISMATERIAALI Ote asemakaavojen yhdistelmakartasta

maarayksineen, Urheilutie 17
EXTRANET Hakemus liitteineen




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 7/2020 24
Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta § 66 02.06.2020

Alueen vuokraaminen paivakotihankkeen toteuttamista varten (Urheilutie 17)
103/10.00.02/2017

YLKV 02.06.2020 § 66
Lisatiedot:
kiinteistdinsinddri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Taustaa

KH paatti 20.11.2017 § 254 (linkki paatdkseen: http://kauniainen-
fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20172581-
8), etté kaupunki luovuttaa tontin 5-147-2 (Urheilutie 17) ja tarvittaessa
osan yleisesta alueesta 5-9903-800 paivakotihankkeen toteuttamista var-
ten kaksivaiheisessa menettelyssa siten, ettd ensimmaisessa vaiheessa
kaupunki antaa tarjousten perusteella suunnitteluvarauksen poikkeamis-
paatdksen hakemista varten ja toisessa vaiheessa vuokraa alueen suun-
nitteluvarauksensaajalle, mikali poikkeaminen voimassa olevasta asema-
kaavasta myodnnetaan.

KH paatti 7.5.2018 § 66 (linkki paatdkseen: http://kauniainen-
fi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20182658-
4) antaa suunnitteluvarauksen The International Childcare & Education
Centre - Play'n' Learn Oy:lle (The ICEC) ja KH:n paatoksesta tehdyn oikai-
suvaatimuksen ja edelleen valituksen kasittelyn rauettua hyvaksyi
13.1.2020 § 3 (linkki paatokseen: http://kauniainen-
fi.oncloudos.com/cqgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20202890-
3) luovutuksen jatkamisen periaatteet seka oikeutti kaupunginjohtajan laa-
timaan ja allekirjoittamaan sopimuksen suunnitteluvarauksesta.

Sopimus suunnitteluvarauksesta allekirjoitettiin 11.3.2020. Suunnitteluva-
raus on voimassa 31.12.2020 saakka.

Suunnitteluvarauksen saaja on toimittanut suunnitelmat poikkeamispaa-
toksen hakemista varten ja kaupunki on hakenut poikkeamispaatosta.
Poikkeamispaatds on kasitelty tata asiaa edeltdvana asiana tassa kokouk-
sessa.

Paivakotihankkeen toteuttamisen sujuvoittamiseksi alueen vuokraaminen
tuodaan kasittelyyn jo tdssa vaiheessa ja esitetdan hyvaksyttavaksi ehdol-
lisena edellyttden, ettd poikkeaminen mydnnetadan ja ettd vuokrasopimus
voidaan allekirjoittaa vasta, kun seka poikkeamispaatos etta alueen vuok-
raamista koskeva paatds ovat lainvoimaisia.

Maanvuokrasopimuksesta

Tontti 5-147-2 (Urheilutie 17) ja osa yleisesta alueesta 5-9903-800 esite-
téan vuokrattavaksi The International Childcare & Education Centre -
Play'n' Learn Oy:lle (The ICEC) liitteena olevan maanvuokrasopimuksen
mukaisesti. Kartta vuokra-alueesta on liitteend olevan maanvuokrasopi-
muksen liitteena.



http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20172581-8
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http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20172581-8
http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20182658-4
http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20182658-4
http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20182658-4
http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20202890-3
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Vuokra-aika on 30 vuotta ja se alkaa vuokrasopimuksen allekirjoittamises-
ta.

Perusvuokra on 18 959 euroa vuodessa. Perusvuokra sidotaan elinkustan-
nusindeksiin ja vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain 1.1.2021 alkaen.

Maankayttoyksikké on pyytanyt luovutusprosessin alkuvaiheessa arviolau-
sunnon vuokra-alueen rakennusoikeuden markkina-arvosta oletuksella, et-
ta kyseessa olisi paivakotikayttoon tarkoitettu yleisten rakennusten tontti
(Y). Arviolausunnon mukaan Y-tontin markkina-arvo oli noin 330 €/k-m?
(tarkkuus +/-8%) joulukuussa 2017. Vuokran maarittdminen perustuu ar-
violausunnon mukaiseen Y-tontin markkina-arvoon 330 €/k-m? ja vuokra-
prosenttiin 5 %, jotka johtavat vuokraan 16,5 €/k-m?. Koska Kauniaisten
kaupunki ei ole vuokrannut tontteja paivakotikayttoon, valmistelussa on
paadytty Espoon kaupungin paivakotikayttdéon vuokratuilla tonteilla kaytta-
maan vuokraprosenttiin. Tarjouspyynndssa perusvuokran suuruudeksi il-
moitettiin arviolta 17-20 €/k-m>.

Vuokran maarittdminen perustuu poikkeamishakemuksen liitteend olevan
asemapiirustuksen mukaiseen rakennusoikeuteen 1149 k-m? (kerrosala).
Mikali kaytetyssa rakennusoikeudessa tapahtuu muutoksia, tarkistetaan
perusvuokra kaytettya rakennusoikeutta vastaavaksi.

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi paivakotitoimintaa varten siten kuin
kayttotarkoituksesta on poikkeamispaatoksessa maaratty ja kaytéstd muu-
toin vuokrasopimuksessa sovittu. Vuokrasopimukseen on sisallytetty suun-
nitteluvarauksen saajan tarjouksessaan esittaman mukaisesti ehdot, etta
vuokralainen sitoutuu jarjestdmaan paivakotitoimintaa vahintaan 75 lapsel-
le vahintdan 5 eri ryhmassa, joista vahintaan 1 ryhma on alle 3-vuotiaille ja
ettad vuokralainen sitoutuu jarjestamaan toiminnaltaan profiloitunutta paiva-
kotitoimintaa ja edelleen, etta toiminta profiloituu englanninkieliseen paiva-
kotitoimintaan, kunnes vuokranantaja ja vuokralainen toiminnan profiloitu-
misesta erikseen toisin sopivat. Paivakoti on myds mahdollista toteuttaa
vuokrasopimuksen mukaista ehtoa suurempana ja vuokralainen on ilmais-
sut tahan kiinnostuksensa. Paivakodin lopullinen koko ratkeaa suunnittelu-
prosessin edetessa. Paivakotitoiminnan profiloitumisen osalta on tarkoituk-
senmukaista varata mahdollisuus harkita profiloitumista uudelleen tulevai-
suudessa, esimerkiksi toiminnan tavoitteissa ja edellytyksissa tapahtuvien
muutosten perusteella. Lisaksi vuokrasopimuksessa on ehto, ettd paiva-
kotitoiminta tulee aloittaa viimeistdan kolmen vuoden kuluttua vuokrasopi-
muksen allekirjoittamisesta.

Paivakotitoiminnan aloittamisen maaraaika on sidottu vuokrasopimukses-
sa olevaan ehtoon rakentamisvelvoitteesta, jonka mukaan vuokralainen si-
toutuu rakentamaan vuokra-alueelle paivakotirakennuksen kolmen vuoden
kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta siten, ettd rakennusval-
vontaviranomainen on hyvaksynyt sen kayttdonotettavaksi. Vuokrasopi-
mukseen on otettu poikkeamispaatoksen mukaisesti ehto, etta paivakotira-
kennuksen paajulkisivumateriaalin on oltava puuta.

Paivakotirakennuksen rakentaminen edellyttdd vuokra-alueella sijaitsevan
myymalarakennuksen purkamista. Vuokrasopimuksessa on todettu, etta
vuokralainen vastaa kustannuksellaan myymalarakennuksen purkamises-
ta. Todettakoon, ettd yhdyskuntavaliokunta paatti 19.5.2020 § 56 antaa
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suunnitteluvarauksen saajalle valtakirjan hakea maankaytto- ja rakennus-
lain mukaista purkulupaa myymalarakennuksen purkamiseksi.
Vuokrasopimukseen ei ole otettu ehtoa vuokralaisen oikeudesta ostaa
vuokra-alue vuokra-aikana.

Muutoin maanvuokrasopimus perustuu kaupungin maanvuokrasopimuk-
sissa noudattamaan kaytantéén huomioiden maanvuokralain sadannékset.
Lisaksi esitetaan, ettd kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan tarpeelliset
lisdykset ja muutokset maanvuokrasopimukseen lukuun ottamatta vuok-
ra-aikaa, vuokran maaran perustetta, rakentamisvelvoitetta ja sopimussak-
koja.

Vuokrasopimukseen ei ole siséllytetty ehtoa paivakotitoiminnassa asettaa
kauniaislaiset hakijat etusijalle. Yhdenvertaisuuslain mukaan erilainen koh-
telu ei sinénsa ole syrjintaa, jos kohtelu perustuu lakiin ja silla muutoin on
hyvaksyttava tavoite ja keinot tavoitteen saavuttamiseksi ovat oikeasuhtai-
sia. Epaselvdd kuitenkin on, tayttyvatkd edelld mainitut lain vaatimukset
nyt kasiteltdvana olevassa tilanteessa. Kun lisdksi sen arvioiminen, syyllis-
tyisikd vuokralainen paivakotitoiminnassaan syrjintdan, tapahtuisi vasta
mahdollisessa yksittaistapauksessa, ei ole katsottu asianmukaiseksi lisata
mainittua ehtoa pitkdaikaiseen maanvuokrasopimukseen.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa:

- ettd kaupunki vuokraa tontin 5-147-2 (Urheilutie 17) ja osan yleisesta
alueesta 5-9903-800 The International Childcare & Education Centre -
Play'n' Learn Oy:lle (The ICEC) liitteena olevan maanvuokrasopimuk-
sen mukaisesti,

- ettd vuokraamisen edellytyksend on, ettd tonttia 5-147-2 ja osaa ylei-
sesta alueesta 5-9908-300 koskeva poikkeaminen mydnnetaan,

- ettd maanvuokrasopimus voidaan allekirjoittaa vasta, kun seka poik-
keamispaatds ettd alueen vuokraamista koskeva paatds ovat lainvoi-
maisia ja

- ettd kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan tarpeelliset lisaykset ja

muutokset maanvuokrasopimukseen lukuun ottamatta vuokra-aikaa,
vuokran maaran perustetta, rakentamisvelvoitetta ja sopimussakkoja.

Pj Berg ehdotti paatésehdotukseen seuraavaa lisaysta:

"Samalla kun valiokunta hyvéksyy paéatésehdotuksen valiokunta esittaa et-

té

- kaupungin tulee selvittdd mahdollisuutta siséllyttda vuokrasopimukseen
ehto joka antaa kauniaislaisille hakijoille etusijaa tiettyyn méaaraan péi-
vékotitoiminnan péivékotipaikoista sekéa

- uudelleen vuokrattaessa tarkistaa vuokrasopimuksen ehtoja varsinkin
ehdon 6 siséllyttdmista sellaisenaan uuteen sopimukseen.”
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Paatos:

Liitteet

Ehdotus sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen jolloin puheenjohtaja
totesi alkuperaistd paatdosehdotusta taydennettavan ylla olevien kohtien
mukaisesti.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa:

ettd kaupunki vuokraa tontin 5-147-2 (Urheilutie 17) ja osan yleisesta
alueesta 5-9903-800 The International Childcare & Education Centre -
Play'n' Learn Oy:lle (The ICEC) liitteena olevan maanvuokrasopimuk-
sen mukaisesti,

ettd vuokraamisen edellytyksend on, ettd tonttia 5-147-2 ja osaa ylei-
sesta alueesta 5-9908-300 koskeva poikkeaminen mydnnetaan,

ettd maanvuokrasopimus voidaan allekirjoittaa vasta, kun seka poik-
keamispaatds ettd alueen vuokraamista koskeva paatds ovat lainvoi-
maisia ja

ettd kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan tarpeelliset lisdykset ja

muutokset maanvuokrasopimukseen lukuun ottamatta vuokra-aikaa,
vuokran maaran perustetta, rakentamisvelvoitetta ja sopimussakkoja.

Samalla valiokunta esittaa ett3,

kaupungin tulee selvittdd mahdollisuutta sisallyttda vuokrasopimukseen
ehto joka antaa kauniaislaisille hakijoille etusijaa tiettyyn maaraan
paivakotitoiminnan paivakotipaikoista seka

uudelleen vuokrattaessa tarkistaa vuokrasopimuksen ehtoja varsinkin
ehdon 6 sisallyttamista sellaisenaan uuteen sopimukseen.

LITE: Maanvuokrasopimus (Urheilutie 17)
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Hakemus asemakaavan muuttamiseksi 1. kaupunginosan korttelissa 1004 seka osalla puistoaluetta
(Bensowinkuja 2-4) seka kaavoituksen kaynnistdmissopimuksen hyvaksyminen

97/10.02.03/2020

YLKV 02.06.2020 § 67

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Maankayttoyksikkd on tutkinut vireilld olevan Gresantie 1-5 (Bensowin
alue) asemakaavan muutoksen yhteydessa Bensowinkujan itapuolen alu-
een maankaytollistd kehityspotentiaalia kokonaiskuvan hahmottamiseksi.
Selvityksen perusteella Bensowinkujan itapuolelle olisi mahdollista sijoittaa
voimassa olevassa asemakaavassa varattu paloasemarakennus seka jal-
jelle jaavalle alueelle asuinkerrostalorakentamista, mikali aluetta voitaisiin
tutkia kokonaisuutena maanomistusrajoista valittdmatta.

Kaupunki omistaa tontin 1-1004-2 sekd puistoalueen. Koska tontti
1-1004-1 on yksityisessa omistuksessa, on maankayttoyksikkd neuvotellut
sen omistajan kanssa ko. alueen kehittdmisesta asemakaavan muutoksen
kautta. Taman perusteella Asunto Oy Espoon Meripoika (myéhemmin ha-
kija) on hakenut omistamalleen tontille (1-1004-1) 24.3.2020 saapuneella
hakemuksella asemakaavan muutosta siten, ettd alueen maankaytt6a
muutettaisiin asuinkerrostalorakentamiseen yhdessd kaupungin omista-
mien alueiden kanssa. Myds paloasemarakennuksen sijoittaminen alueelle
on huomioitu oheismateriaalina olevassa hakemuksessa.

Hakijan perusteluna on kehittdd aluetta yhteistydssa kaupungin kanssa,
jotta alueelle saataisiin toteuttamiskelpoinen ja molempien maanomistajien
intresseja palveleva asemakaava. Hakija on yrittdnyt kaynnistda vuosia
voimassa olevan asemakaavan mukaista toimistohanketta, mutta sille ei
ole esiintynyt kysyntaa. Kaupungin kannalta hanke on niin ikaan kannatet-
tava, koska maankayton uudelleen jarjestelyilla varmistettaisiin alueen po-
tentiaalin hyédyntdminen. Mikali paloasemarakennus toteutettaisiin voi-
massa olevan asemakaavan mukaiselle paikalle, olisi viereisten alueiden
kaytto jatkossa erittdin vaikeaa.

Kaavatilanne ja alueen nykytilanne

Tontin 1 alueella on voimassa 15.9.2012 hyvaksytty asemakaava (Ak
191), jossa tontti on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(K-4). Rakennusoikeutta on osoitettu 5450 k-m2 kuuteen (VI) kerrokseen.
Tontin 2 osalta on voimassa 19.3.2007 hyvaksytty asemakaava (Ak 178),
jossa tontti on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi, jolle saa si-
joittaa paloasematoimintaa palvelevan rakennuksen (Y-6). Rakennusoi-
keutta on osoitettu 900 k-m2 kahteen (Il) kerrokseen. Toistaiseksi nimea-
maton viheralueen osa (1-9903-100) on osoitettu 7.9.1972 vahvistetussa
asemakaavassa (Ak 60) puistoksi. Ko. alue sisaltyy myos vireilld olevan
Gresantie 1-5 (Bensowin alue, Ak 206) asemakaavan muutosalueeseen,
josta se kuitenkin poistetaan, mikali nyt puheena oleva kaavahanke kayn-
nistetdan. Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta on oheis-
materiaalina. Kaavamaaraykset 10ytyvat oheisista linkeistd (Ak 191, Ak



https://kartat.kauniainen.fi/liitteet/Asemakaavamaaraykset/Ak%2520191.pdf
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178, Ak 60)
Esitetyn suunnittelualueen pinta-ala on n. 1,4 ha. Alueella on kaytdsta
poistunut huoltoasemarakennus. Muilta osin alue on luonnontilainen.
Suunnittelualue rajoittuu itdpuolelta Espoon kaupungin rajaan seka kes-
kuspaloaseman tonttiin ja puistoalueeseen, etela- ja lansipuolella Benso-
win saation alueisiin seka puistoalueeseen ja Bensowinkujaan. Pohjois-
puolella alue rajoittuu Kauniaistentiehen.

Hakemuksen perustelut

Asemakaavan muutoksella alueelle olisi mahdollista sijoittaa uusi paloase-
marakennus maankaytollisesti ja toiminnallisesti optimaaliselle paikalle se-
ka tiivistdd maankayttda raideliikenneaseman ja keskustan palveluiden va-
littdmassa laheisyydessa. Paloaseman sijoituspaikka olisi tarkeaa ratkaista
mahdollisimman nopeasti, koska se vaikuttaa oleellisesti Kauniaisten
VPKn toimintaan sekd sen nykyisen tontin tulevaan kayttéon. Vastaavasti
asuntorakentamisen tiivistdminen parantaisi asuntotarjonnan lisaksi osal-
taan myods keskustan lahipalveluita ja niiden kehittymista lisdantyvan asu-
kasmaaran kautta. Asuntopainotteisella kaavalla varmistettaisiin myds ny-
kyisin osin epasiistin alueen toteutuminen ja parannettaisiin merkittavasti
sisdantulovaylan kaupunkikuvaa. Nain ollen asemakaavan muutoksen laa-
timinen olisi kaupungin strategisten ja yleisten tavoitteiden mukaista. Li-
saksi hanke vaikuttaisi sekd suoraan ettd valillisesti kaupungin talouteen
verotuloina, maankayttosopimuskorvauksina ja tontinluovutuskorvauksina.

Mikali kaavahanke paatetaan kaynnistaa, laaditaan alueesta maankaytto-
luonnos, joka sovitetaan yhteen Bensowin alueen suunnitelmien kanssa,
vaikka hankkeet etenevatkin omina kaavamuutoksinaan. Niin ikdan Gre-
santie 1-5 kaava-alueeseen liittyva puiston osa siirretdan nyt puheena ole-
vaan hankekokonaisuuteen.

Asemakaavan muutoksen kdynnistamissopimus seka maankayttbsopimus

Hakijan omistama alue on voimassa olevan asemakaavan kayttotarkoituk-
sesta ja rakennusoikeudesta johtuen muuta aluetta merkittdvasti arvok-
kaampi. Suunnittelun I&ht6kohdista johtuen on mahdollista, etta asema-
kaavan muutoksella tuon alueen arvo saattaa laskea merkittavasti, jolloin
hanke ei olisi hakijan edun mukainen. Koska myo6s kaupungilla on oma int-
ressi saada hanke kayntiin ja toteutettavaksi, on tarkoituksenmukaista laa-
tia kaavoituksen kaynnistdmissopimus, jolla sovitaan asemakaavan muu-
toksen kaynnistamiseen ja laatimiseen liittyvistd tavoitteista ja ehdoista.
Nain sovitaan kustannusten jaosta seka varmistetaan oikeudenmukainen,
avoin ja lapinakyva prosessi. Sopimus on liitteena.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdnee kaupungin ja hakijan
valistd maankayttdsopimusta ja/tai kiinteistbkaupan esisopimusta, jotka al-
lekirjoitetaan ennen asemakaavan muutoksen hyvaksymista.

Valiokunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd 1. kaupunginosan korttelin
1004 (Bensowinkuja 2-4) seka osan puistoaluetta kasittdvan alueen ase-



https://kartat.kauniainen.fi/liitteet/Asemakaavamaaraykset/Ak%2520178.pdf
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makaavaa muutetaan siten, ettd alueelle on mahdollista sijoittaa paloase-
marakennus seka asuinkerrostalorakentamista. Rakennusoikeuden maara
ja kerroksisuus seka kaupunkikuvalliset ratkaisut maarittyvat suunnittelu-
prosessissa. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota suunnitel-
man ymparistéon sovittamiseen.

Kaupunki vastaa kaava-asiakirjojen laatimisesta kustannuksineen. Kau-
punki ja hakija vastaavat yhdessa asemakaavan muutoksen edellyttamien
viitesuunnitelmien ja selvitysten laatimisesta. Kustannukset jaetaan puolik-
Si.

Lisdksi valiokunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd KH hyvaksyy liitteend
oleva Kaavoituksen kaynnistdmissopimuksen seka oikeuttaa kaupungin-
johtajan tekemaan sopimukseen tarvittavia teknisia korjauksia seka allekir-
joittamaan sopimuksen.

Asiasta kaydyn keskustelun paatteeksi Pj Berg ehdotti jasen Sederholmin
ja jasen Jaaskelaisen kannattamana  seuraavan uuden paatdseh-
dotuksen:

"Valiokunta toteaa ettei kerrostalorakentaminen Bensowinkujan itdpuolella
sifaitsevaan kallioiseen puistoalueeseen sovi ympérbivdédn suunnitteilla
olevaan pientalovaltaiseen asuinympéristéén minkéa vuoksi valiokunta kat-
soo ettei ole syyté ryhtyd muuttamaan asemakaavaa 1. kaupunginosan
korttelissa 1004 eika osalla puistoaluetta (Bensowinkuja 2-4)."

Koska asiassa ei oltu yksimielisia puheenjohtaja totesi asiasta aanestetta-
van siten, ettd ne jotka ovat alkuperdisen paatdésehdotuksen kannalla aa-
nestavat "jaa" ja pj Bergin uutta paatdsehdotusta kannattavat aanestavat
"ei". Puheenjohtaja totesi aanestyksen tuloksen 3 "jaa" aanta (Wahlstetdt,
Laakio, Evasoja) - 6 "ei" aanta (Berg, Sederholm, Lamberg-Allardt, Saare-
la, Jaaskelainen, von Essen) jonka jalkeen puheenjohtaja totesi pj Bergin
ehdotuksen voittaneeksi.

Valiokunta esittaa KH:lle, ettei asemakaavaa lahdeta muuttamaan seuraa-
vin perustein:

- Valiokunta toteaa ettei kerrostalorakentaminen Bensowinkujan itapuo-
lella sijaitsevaan kallioiseen puistoalueeseen sovi ympardivaan suun-
nitteilla olevaan pientalovaltaiseen asuinymparistéén minka vuoksi va-
liokunta katsoo ettei ole syytd ryhtyd muuttamaan asemakaavaa 1.
kaupunginosan korttelissa 1004 eika osalla puistoaluetta (Bensowinku-
ja 2-4).

LIITE: Kaavoituksen kaynnistamissopimus (Bensowinkujan itapuoli)

OHEISMATERIAALI: Asemakaavan muutoshakemus (Bensowinkujan
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itdpuoli, As Espoon Meripoika)

OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
(Bensowinkujan itapuoli)
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Keskeiset muutosehdotukset jatelakiin ja niiden vaikutukset kuntien jatehuoltotoimintaan

171/03.00/2020

YLKV 02.06.2020 § 68

Lisatiedot:
ymparistopaallikkd Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh. 050-323 6269
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Ymparistoministerio on 28.4.2020 asettanut nahtaville luonnoksen hallituk-
sen esitykseksi jatelain muuttamisesta. Esityksen valmistelu on ollut tar-
peen EU:ssa hyvaksyttyjen uusien jatealan saaddsten taytantéon panemi-
seksi seka nykyisen hallituksen ohjelman toteuttamiseksi. Esityksen taus-
talla on myos kansallisia jatelainsaadannon kehittamistarpeita.

EU:n jatedirektiivien tavoitteet ovat niin vaativia, ettei nykyisilla toimintata-
voilla voida enda jatkaa. Muutosten myo6ta kunnan rooli keskeisena kierra-
tyksen lisddmiseen vaikuttavana tahona korostuisi. Lakiehdotus antaisi
kunnalle mahdollisuuden ottaa kayttédn monipuolisen valikoiman kierratyk-
sen edistdmisen ohjauskeinoja. Ehdotus on usean eri sidosryhmanake-
myksen perusteella luotu monitahoinen kompromissi, jossa kuitenkin fo-
kuksessa on ollut luoda kotitalouksille mahdollisimman yksinkertainen ja
helppo jarjestelma.

Esityksen keskeisena tavoitteena on vahvistaa kiertotaloutta Suomessa
seka tehostaa jatehierarkian (etusijajarjestys) noudattamista ja lisatd ma-
teriaalien resurssitehokasta kayttda seka kierratysta. Tavoitteena olisi, etta
yhdyskuntajatteesta valmisteltaisiin uudelleenkayttdon tai kierratettaisiin

- 55 painoprosenttia vuonna 2025,
- 60 painoprosenttia vuonna 2030 ja

- 65 painoprosenttia vuonna 2035.

Lausuntoja on pyydetty 2.6.2020 mennessa ja lyhyen lausuntoajan takia
kuntien mielipidettd on pyydetty paasaantoisesti Suomen Kuntaliiton koot-
tavan lausunnon kautta. Myds Helsingin seudun ymparistopalvelut-kun-
tayhtyma HSY:Itd on erikseen pyydetty lausuntoa esityksen osalta. Todet-
takoon, ettd HSY:n hallitus toimii padkaupunkiseudun jatehuoltoviranomai-
sena.

Hallituksen esitys on tarkoitus saattaa eduskunnan kasiteltdvaksi 09/2020.
Direktiivit on saatettava voimaan kansallisessa lainsdadannossa 5.7.2020
mennessa.

Ymparistétoimi on koonnut yhdyskuntavaliokunnalle yhteenvedon jatelain
keskeisimmistd muutosehdotuksista. Kooste on tehty ensisijaisesti Suo-
men Kuntaliiton kunnille tekemaan taustamuistion seka tiivistelmaan "Kes-
keiset muutosehdotukset jatelakiin ja niiden vaikutukset kuntien jatehuolto-
toimintaan” pohjalta (I6ytyvat oheismateriaalina luottamushenkildiden
extranetista).
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Keskeisimmaét kuntien toimintaan vaikuttavat jatelain muutosehdotukset

Keskeisimmat ehdotetut muutokset voidaan jakaa kolmeen merkittavim-
paan osakokonaisuuteen, jotka ovat

1.

Kierratykseen kerattavien jatteiden erilliskeraysvelvoitteiden minimita-
son saataminen jateasetuksella. Tahan saakka kiinteistokohtaiset ke-
raysvelvoitteet on maaritelty kuntien jatehuoltomaarayksissa eika Suo-
messa ole ollut yhtendista linjaa em. asian osalta.

o Kunnan olisi jarjestettava seuraavien asumisessa syntyvan jatteen
erilliskerays taajamissa vahintaan viiden huoneiston Kiinteistoilta 2
vuotta jatelain voimaantulosta (arvio 1.1.2023 lukien).

— pienmetallin ja biojatteen erilliskerays ja kierratys

— yhteistoiminnassa pakkausten tuottajien kanssa kuitu*-, la-
si-, metalli- ja muovipakkausjatteen erilliskerays.

(HSY:n nykyisisséd jatehuoltomaérdyksissé tdmé velvoite on jo
huomioitu ja se astuu voimaan paakaupunkiseudulla 1.1.2021 lah-
tien).

*paperi, kartonki, pahvi

o Yli 10 000 asukkaan taajamissa jokaiselle kiinteistolle tulee viimeis-
taan 3 vuotta jatelain voimaantulosta (arvio 1.1.2024 lukien)

— asumisessa syntyvan biojatteen erilliskerays
— kotikompostointi sallitaan vaihtoehtona

(Tallad hetkelléd biojétteen keréys tai kompostointi on HSY:n alueella
vapaaehtoista niilla kiinteistéilld, jossa biojétettd syntyy vahemmaéan
kuin 50 kg (1.1.2021 léhtien 25 kg) viikossa.)

o Kunnan hallinto- ja palvelutoiminnan yhdyskuntajatteille erilliske-
rays tulisi jarjestaa jokaiselta taajamassa tai asema- tai yleiskaavoi-
tetulla palvelu-, matkailu- tai tydpaikka-alueella sijaitsevalta kiinteis-
tolté viimeistaan 1 vuosi jatelain voimaantulosta (arvio 1.1.2022 lu-
kien), jos jatteitd syntyy asetukseen mdééritettyé viikoittaista kilora-
Jjaa enemman

— muu biojate kuin puutarha- ja puistojate 10 kg, (50/25 kg)
— kuitupakkausjate 5 kg, (50/25 kg)

— muovipakkausjate 5 kg, (vapaaehtoinen/25 kg)

— lasipakkausjate 2 kg, (50/25 kg)

— metallipakkausjate ja pienmetalli 2 kg (50/25 kg)

(Suluissa HSY:n alueella nykyiset sekéd 1.1.2021 voimaan astuvat
viikoittaiset kilorajat. Ehdotetun muutoksen kautta kierrétysvelvoite
astuisi voimaan vield useampaan kaupungin toimipisteeseen.)

o Kunnan olisi tarvittaessa yhteistydossa alueen muiden kuntien kans-
sa jarjestettava alueellisia vastaanottopaikkoja useille muille jatela-
jeille, kuten nykyisinkin jo jarjestetaan (jateasemat/pienjateasemat).
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1.

Lisdna tdhan ehdotettaisiin velvoittavana tekstiilijétteen alueellista
erilliskeraysta vuoden 2023 alusta lukien

(Témé velvoite hoidetaan HSY:n alueella jo nyt ns. Sorttiasemien
kautta, tekstiilijatteen kerdys lisdyksena.)

Kunnan jarjestamisvastuulla olevien kiinteiden jatteiden kuljettamises-
sa ehdotetaan nykyisen kaksoisjérjestelmén lakkauttamista ja siirtymis-
ta kaikissa kunnissa kunnan jarjestamaan jatteenkuljetukseen. Nykyi-
nen jatekuljetuksen kaksoisjarjestelma on antanut kunnalle mahdolli-
suuden tietyin edellytyksin paattaa, etté jokainen kiinteistén haltija tilaa
itse jatteen kuljetuksen.

Jos kunnassa on muutettavan jatelain voimaan tullessa kaytéssa kiin-
teiston haltijan jarjestdama jatteenkuljetus, kunnan jarjestdmaan jat-
teenkuljetukseen on siirryttava viimeistaan

— sekalaisen yhdyskuntajatteen osalta viiden (5) vuoden kuluessa
lain voimaantulosta (arvio v. 2026) ja

— muiden Kkiinteiden yhdyskuntajatteiden (hyotyjatteet) osalta vii-
meistdan kahden (2) vuoden kuluessa lain voimaantulosta (arvio
v. 2023).

Saostus- ja umpisailidlietteen kuljetukseen ehdotetaan jaavan kaksois-
jarjestelma, tosin hieman muutetuin kriteerein. Kunta voisi edelleen
laissa sdadettyjen edellytysten tayttyessa paattaa, etta kiinteiston halti-
jan on jarjestettava kuljetus.

Ehdotuksen mukaan kunnan tulisi huolehtia pienten ja keskisuurten yri-
tysten mahdollisuuksista osallistua tarjouskilpailuihin. Jatekuljetukset
on Kilpailutettava osiin jaettuina siten, ettd useampi kuin yksi yritys voi-
daan valita palvelun tarjoajaksi. Jakamisvelvoitteesta voidaan poiketa
vain erityisen painavista syista.

(HSY huolehtii toimialueellaan jo nyt asumisessa syntyvédn seké mui-
den vastuulleen kuuluvien toimijoiden seka- ja biojétteen, kiinteistolla
erilliskeréttyjen pakkausjétteiden jatteenkuljetuksesta ja seké sako- ja
umpikaivolietteen tyhjennyksesta.)

Kunnille ja pakkausten tuottajille saadettava velvoite jarjestaa pakkaus-
jatteiden kerays yhteistoiminnassa siten, ettad pakkausten tuottajat vas-
taavat vahintdan 80 % koko pakkausjatehuollon (ml. kerays, kuljetus,
kasittely ja tuottajien alueelliset vastaanottopaikat) kustannuksista.
Tuottajat ja kunnat velvoitettaisiin sopimaan korvauksista, jotka tuotta-
jat maksavat kunnille pakkausten kiinteistokohtaisesta erilliskeraykses-
ta ja kuljetuksesta tuottajien jarjestamaan jatehuoltoon. Pakkausten
tuottajien ja kuntien olisi tehtava pakkausjatteen erilliskeraysta koskeva
sopimus yhteistoiminnasta ka kustannusten korvaamisesta viimeistaan
30.6.2021. mutta sopimuksen mukaisia korvauksia olisi maksettava
1.1.2023 alkaen.
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(HSY on jo aikaisemmin tehnyt Suomen Pakkauskierrdtys RINKI Oy:n
kanssa yhteistydsopimuksen siita, ettd HSY:n toimialueella RINKI Oy
kerdéd pakkausjatteet alueellisten kierrétyspisteiden kautta (ns. RINKI
ekopisteet) ja HSY:n jérjestdmisvastuulle kuuluu kiinteistojen erilliske-
rétyn pakkausjétteen kerdys. Taman liséksi HSY kerda pakkausjatetta
omilla Sorttiasemillaan. HSY toimittaa erilliskerdtyn pakkausjétteen
tuottajayhteiséjen jarjestamiin alueterminaaleihin.)

Muita muutoksia jatelakiin ja sen nojalla annettaviin asetuksiin:

Kuntavastuun ulkopuolisten julkisten toimijoiden asetustason velvoitteet

Myds kuntavastuun ulkopuolisten julkisten toimijoiden, kuten valtion ja seu-
rakuntien, toiminnassa ja elinkeinotoiminnassa syntyvan yhdyskuntajat-
teen erilliskeraykseen saadettaisiin ensimmaista kertaa asetustason vel-
voitteet. Em. toimijoiden tulisi jarjestaa bio- ja pakkausjatteiden seka pien-
metallijatteen erilliskerdys asetukseen maariteltyjen kilorajojen perusteella
(kuten kunnan hallinto- ja palvelutoiminnassa) jokaiselta taajamassa tai
asema- tai yleiskaavoitetulla palvelu-, matkailu- tai tydpaikka-alueella sijait-
sevalta kiinteistolta viimeistdan vuoden kuluttua lain voimaantulosta (arvio
1.1.2022).

(Katso nykyvaatimukset kohdalta ‘Kunnan hallinto- ja palvelutoiminnan yh-
dyskuntajétteille erilliskerdys’)

Pakkausjatteiden kierratystavoitteet seka pakkauslajikohtaiset kierratysta-
voitteet

Lakiehdotuksen mukaan pakkausjatteen kierratystavoite tulee viimeistaan
1.1.2025 olla 65 painoprosenttia ja 70 prosenttia viimeistaan 1.1.2030 poh-
jautuen eri laskentamenetelmaan kuin nykyisiin. Lisaksi asetettaisiin seu-
raavat pakkauslajikohtaiset kierratystavoitteet.

- kuitu 75 painoprosenttia 2025 ja 80 painoprosenttia 2030

- puu 25 painoprosenttia 2025 ja 30 painoprosenttia 2030

- lasi 70 painoprosenttia 2025 ja 75 painoprosenttia 2030

- rautametalli 70 painoprosenttia 2025 ja 75 painoprosenttia 2030
- alumiini 70 painoprosenttia 2025 ja 80 painoprosenttia 2030

- muovi 50 painoprosenttia 2025 ja 55 painoprosenttia 2030

Pakkausjatteiden alueelliset vastaanottopaikat (ns. RINKI ekopisteet)

Kiinteistokohtaisten kerattavien jatteiden erilliskeraysvelvoitteiden takia
pakkausjatteiden alueellisten vastaanottopaikkojen (ns. Rinki ekopisteet)
kayttdaste tulee vahenemaan/pienentymaan. Nain ollen pakkausjatteiden
alueelliset vastaanottopaikat vahenisivat n. 1000 kappaleeseen nykyisista
1850. Tuottaja velvoitettaisiin jarjestamaan alueellisia vastaanottopaikkoja
alueittain tasapuolisesti huomioon ottaen vaestétiheys ja alueella jarjestet-
ty pakkausjatteen erilliskerays kiinteist6iltd. Muovipakkausten vastaanotto-
paikkojen maara nostettaisiin ehdotuksen mukaan kaksinkertaiseksi nykyi-
sesta, eli 1000 kappaleeseen.
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§ 68 02.06.2020

Tuottajavastuujariestelmia koskevia vahimmaisvaatimuksia

Tuottajavastuujarjestelmia koskevia vahimmaisvaatimuksia lisattaisiin ja
tdsmennettaisiin. Tuottajayhteisdjen olisi taattava tuottajille mahdollisuus
hoitaa eri tuotteita koskevat tuottajavastuuvelvoitteensa yhden toimijan
kautta. Pakkausten tuottajayhteison toimialan tulisi kattaa kaikki pakkaus-
materiaalit. Lisaksi uusilla saannoksilla pyrittaisiin saamaan kansainvalista
etdkauppaa harjoittavat toimijat osallistumaan tuottajavastuujarjestelmiin.

Kirjanpito-, tiedonanto- ja valvontavelvoitteita

Jatelaissa ja sen nojalla sdadettavissa asetuksissa saadettaisiin myds uu-
sista jatteitd ja jatehuoltoa koskevista kirjanpito-, tiedonanto- ja siirtoasia-
kirjavelvollisuuksista, jotka kohdentuvat jatteen tuottajiin ja kasittelijoihin.
Tavoitteena on mm. siirtyd sahkodiseen siirtoasiakirjamenettelyyn. Siirto-
asiakirjan tiedot tulisi toimittaa sahkoisesti ymparistdnsuojelun tietojarjes-
telmaan.

Jatehuollon toimijoita valvoville kunnan ymparisténsuojeluviranomaisille ja
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksille aiheutuu mahdollisen lakimuu-
toksen kautta lisatyotd muun muassa ehdotettujen erilliskerdysvelvoittei-
den noudattamisen valvonnasta, uusista velvoitteista tiedottamisesta, neu-
vonnasta seka toiminnanharjoittajien raportointitietojen tarkastamisesta ja
hyvaksymisesta tietojarjestelmaan.

Kauniaisten kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen mahdolliset ndke-
mykset ja lausunnot lakimuutoksesta:

Kuntaliitto valmistelee lausuntoa asiasta ja on todennut, ettd kunnat voivat
esittdd heille lakiehdotukseen ja sen toimenpanoon liittyvid nakemyksia
26.5.2020 mennessa. Koska tdma maaraaika on umpeutunut, tulisi yhdys-
kuntavaliokunnan mahdolliset ndkemykset lahettdd lausuntona suoraan
Ymparistoministeriolle.

Ymparistopaallikké on tutustunut lakimuutosehdotukseen seka Kuntaliiton
toimittamaan taustamateriaaliin eikd ole katsonut aiheelliseksi esittaa na-
kemyksia Kuntaliitolle heidan lausuntoaan varten. Ymparistopaallikkd ei
myoskaan ole katsonut aiheelliseksi, etta yhdyskuntavaliokunta antaisi eril-
listd lausuntoa Ymparistoministeridlle. Nyt esitetty lakimuutos tulee ilmei-
sesti aiheuttamaan vahemman muutoksia HSY:n toimialueen jatehuoltotoi-
mintaan, kuin joidenkin muiden alueiden vastaavaan toimintaan.
Jateasetukseen sisaltyvat velvoitteet (esim. jatteiden erilliskerayksen mini-
mitason saataminen) voidaan katsoa edistavan asetettuja kierratystavoit-
teita seka vahentavan alueellisia eroja.

Lisatietoja jatelainsdadanndn uudistuksesta [6ytyy

www.ym.fi/jatesaadospaketti

Yhdyskuntavaliokunta merkitsee jatelain muutosehdotukset tiedoksi ja
paatta olla lausumatta jatelain ehdotetusta muutoksesta.
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Paatos:

Oheismateriaali

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Extranet: Infoa kunnille jatelakimuutosehdotuksesta_tiivistelma

Extranet: Infoa kunnille jatelakimuutosehdotuksesta_taustamuistio
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§ 69 02.06.2020

Viranhaltijoiden paatdsten toimeenpano valiokunnan kesatauon aikana

YLKV 02.06.2020 § 69

YTJ:

Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Yhdyskuntavaliokunta (YLKV) kokoontuu seuraavan kerran 25.8.2020,
ellei puheenjohtaja kutsu kokousta koolle tata aikaisemmin.

Kesakauden aikana on kaynnissa lukuisia hankkeita, joiden toteuttamises-
sa tulee tehtavaksi viranhaltijapaatdksia, erityisesti hankintapaatdksia vi-
ran/toimenhaltijoiden hankintavaltuuksien puitteissa. Paatosten toimeenpa-
no edellyttda paatdsten hyvaksymista valiokunnassa kuntalain 92 §:n mu-
kaisesti. On mahdollista, ettd kesakauden aikana muunkintyyppiset paa-
tokset voivat vaatia taytantddnpanoa ennen kuin tiedetdan kaytetaankod
asiassa otto-oikeutta. Hankkeiden ja toiminnan sujuvan etenemisen kan-
nalta on tarpeen myontaa viran- ja toimenhaltijoille riittava toimivalta paa-
tosten valittbmaan toimeenpanoon myos kesakaudella valiokunnan ko-
koustauon aikana.

Kaupungin tilintarkastajat ovat toimialakohtaisen tarkastuksen yhteydessa
kehottaneet toimialoja hyvaksyttdmaan valiokunnissa erillisvaltuutuksen,
jolla oikeutetaan viran- ja toimenhaltijat toimeenpanemaan viranhaltijapaa-
toksia valiokunnan kesatauon aikana. Valtuutus ei koske KL 92.5 § mu-
kaisesti lain tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitus-
menettelya koskevia asioita, silld ne on jo em. lainkohdan perusteella rajat-
tu otto-oikeuden ulkopuolelle.

Valiokunta paattaa myontaa yhdyskuntatoimen viran- ja toimenhaltijoille oi-
keudet toimeenpanna seuraavia kuntalain 92 §:n mukaisia viranhaltijapaa-
toksia valiokunnan kesatauon aikana:

hankintapaatokset hankintavaltuuksien puitteissa
tilapaiset maankayttdluvat

vahaiset katusuunnitelmien muutokset
ajoneuvojen siirtopaatokset
hautapaikkapaatokset

vuokraoikeuden siirrot

rasitesopimukset

kayttdoikeussopimukset

valittémat valvontatoimet (YSL, JL, VL)
puitesopimuksiin liittyminen (esim. yhteishankinnat KL-kuntahankin-
nat Oy:n, Espoon tai Vantaan kesken)

J suunnittelijavalinnat

Viranhaltijapaatokset toimitetaan tavanomaiseen tapaan tiedoksi
valiokunnan puheenjohtajalle, joka KL 92 §:n nojalla voi erikseen ilmoittaa
ottavansa lautakunnan kasiteltavaksi myos edella mainitun asian, seka toi-
mitetaan tiedoksi valiokunnan seuraavaan kokoukseen 25.8.2020.
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Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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§ 70 02.06.2020

Yhdyskuntavaliokunnan kokousaikataulu, syksy 2020

YLKV 02.06.2020 § 70

YTJ:

Paatos:

Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin hallintosdanndén mukaan toimielin paattaa kokoustensa ajan ja
paikan. Kokous pidetdan myds, milloin puheenjohtaja katsoo kokouksen
tarpeelliseksi tai enemmistd toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle
esityksen kokouksen pitdmisesta ilmoittamansa asian kasittelya varten.
Talldin puheenjohtaja maaraa kokousajan. Puheenjohtaja voi perustellusta
syysta peruuttaa kokouksen.

Yhdyskuntavaliokunnan kokoukset ehdotetaan pidettavaksi paasaantoi-
sesti neljan viikon valein huomioiden erityisesti kaupunginhallituksen ja val-
tuuston keskindisen kokousrytmin toimiminen. Yhdyskuntavaliokunnan ko-
kouspaivaksi ehdotetaan paasaantdisesti tiistaipaivia ja kokouksen aloitus-
ajankohdaksi klo 18.00.

Ehdotus yhdyskuntavaliokunnan syksyn 2020 kokousaikatauluksi on seu-
raava:

25.8 TA-luonnos (kokous paatetty aiemmin)

15.9 TA 2021

6.10

27.10

10.11

1.12

19.1.2021 Kayttétaloussuunnitelma (investoinnit,
tydohjelmat)

Yhdyskuntavaliokunta hyvaksyy esittelyn mukaisen alustavan syksyn 2020
kokousaikataulun.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 7/2020 41
Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta §71 02.06.2020

Alppitien kadun ja hulevesiviemarin rakentaminen, urakoitsijavalinta
172/10.03.01/2020

YLKV 02.06.2020 § 71
Lisatiedot:
kuntatekniikkapaallikkd Jarkko Riipinen, puh. 050 3828 756
kuntatekniikkainsindori Liisa Anttila, puh. 050 3086 760
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Alppitien kadun rakentaminen sisaltyy vuoden 2020 investointien tyéohjel-
maan. Samaan urakkaan sisaltyy HSY:n toimesta suoritettavaa hulevesi-
viemarin rakentamista, jonka Kauniaisten kaupunki rakentaa ja HSY osal-
listuu naihin vesihuollon kustannuksiin jasenkuntien ja HSY:n hyvaksymien
sopimusten mukaisesti. Hankkeen kustannusjaosta on sovittu siten, etta
HSY:n osuus on 18% ja Kauniaisten kaupungin 82 %.

Hankkeen toteutus kilpailutettiin avoimella hankintamenettelylld 15.5.2020
paivatylla tarjouspyynnolla. Kansallinen hankintailmoitus julkaistiin HIL-
MA:ssa 15.5.2020. Tarjouspyyntoasiakirjat olivat myds saatavilla kaupun-
gin internet -sivuilla. Hankkeen toteutuksesta pyydettiin kokonaishintainen
urakkatarjous yhdyskuntalautakunnassa viimeisimpien hyvaksyttyjen suun-
nitelmien mukaisesti.

Valintaperusteena on ollut halvin hinta.

Maaraaikaan 1.6.2020 klo 12.00 mennessa saatiin viisi tarjousta. KaikKki
tarjoukset tayttivat tilaajan asettamat kelpoisuusvaatimukset ja olivat tar-
jouspyynnén mukaisia.

Tarjouspyynnén mukaisen valintaperusteen (halvin urakkahinta) mukaan
edullisimman tarjouksen rakennusurakasta antoi Autio Oy Infrapalvelut,
urakkahintaan 182 000 € (alv 0%), josta kaupungin osuus 149 240 € (alv
0%) ja vastaavasti HSY:n osuus 32 760 € (alv. 0%). Valittavaksi esitetyn
urakoitsijan tilaajavastuulain mukaiset selvitykset on tarkistettu, eika niihin
ollut huomautettavaa.

Tarjouspyyntd seka tarjousten avaus- ja vertailupdytakirja ovat esityslistan
oheismateriaalina (luottamushenkildiden Extranet). Katusuunnitelma se-
k& muut tarjousasiakirjat ovat nahtavilla kokouksessa.

YTJ:
Yhdyskuntavaliokunta paattéa valita urakan suorittajaksi halvimman
tarjouksen tehneen urakoitsijan Autio Oy Infrapalvelut.
Sitova sopimus toimeksiannosta syntyy paatdksen muutoksenhakuajan
paatyttya, kun molemmat osapuolet ovat hyvaksyneet ja allekirjoittaneet
hankintalain mukaiset kirjalliset sopimukset.
Tama pykala tarkastetaan valittdmasti.

Paatos:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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Tama pykala tarkastettiin valittémasti.

Oheismateriaali EXTRANET: Alppitien kadun ja hulevesiviemarin
rakentaminen_Tarjousten avauspdytakirja
EXTRANET: Alppitien kadun ja hulevesiviemarin
rakentaminen_Tarjousten vertailutaulukko
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 136 §:n (410/2015) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatos koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykalat ja lakiviittaukset:

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymatdn voi kuntalain 134 §:n 1 mom. (410/2015) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat:

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattamisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etté 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

KH/Valiokunta

Kauniaisten kaupunki Sahkdposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
l&ahettamisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Iahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtéava kirjallisesti. My6s sahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatés, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myoés
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot 1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus

Alla mainittuihin p&atoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun
paatékseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta myos se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatdksen tehnyt
viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa sita, etta
paatos on yksityisoikeudellisten sdanndsten vastainen. Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle
ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30  paivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje kaava- ja rakennusjarjestysasioissa)

Hallintovalitus, pykalat: Valitusaika paivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje)

Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
Markkinaoikeus, pykalat: 71 Valitusaika 14  paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtadvana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesté tiedon seitsemantena paivana kirjeen
lahettamisesta, jollei muuta nayteta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Idhettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés);

2) miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai
asiamies, myos tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle. Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim.
sahkodpostiosoite), johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen
yhdessa, voidaan joku heista ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdyshenkil6a ole ilmoitettu, yhdyshenkiléna
toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (laki oikeudenkaynnista
hallintoasioissa 32 §).

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).




