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Toimivalta

Kauniaisten kaupungin hallintosdannén 18 §:n 7. kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus mydntaa poikkeamisen maankayttd- ja rakennuslaissa saade-
tyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta kos-
kevista sdanndksista, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista, mil-
loin asian ratkaiseminen ei lain tai hallintosdannon perusteella kuulu muulle
viranomaiselle.

Hakemuksen sisalto

Kauniaisten kaupunki hakee 8.5.2020 paivatylla hakemuksella omistamal-
leen 5. kaupunginosan korttelissa 147 sijaitsevalle tontille 2 (Urheilutie
17/Kasavuorentie 6) poikkeamista asemakaavasta paivakotirakennuksen
toteuttamista varten. Suunnitellun rakentamisen kerrosala on noin 1 200
k-m2.

Suunniteltu hanke poikkeaa asemakaavasta kayttotarkoituksen, rakennus-
oikeuden maaran seka kaavassa osoitetun rakennusalan osalta. Lisaksi
esitetty rakentaminen ulottuu katos-/varastorakennuksen osalta osittain
tontin ulkopuolelle kaupungin omistamalle puistoalueelle (235-5-9903-800).
Hakemus jaetaan oheismateriaalina valiokunnan jasenille
luottamushenkildiden Extranetissa.

Hakemukseen liitetty asemapiirros on liitteena 1.

Kaavallinen tilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaisen tontin asemakaava on vahvistettu 1.3.1996 ja sen
Kiinteistorekisterin mukainen pinta-ala on 3 474 m2. Asemakaavassa tontti
on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialu-
eeksi (AR-7). Tontille on osoitettu rakennusala ja rakennusoikeutta enin-
taan viidelle asunnolle yhteensa 695 k-m? enintdan kahteen kerrokseen (5
Y2 -1l 695). Hakemuksen mukaisen puistoalueen (235-5-9903-800) ase-
makaava on vahvistettu 21.10.1970 ja sen kiinteistorekisterin mukainen
pinta-ala on 4 862 m2. Asemakaavassa alue on osoitettu puistoalueeksi
(P). Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen
on oheismateriaalina.

Tontilla sijaitsee vuonna 1967 valmistunut myymalarakennus, joka on toi-
minut tilapaisena paivakotina vuodesta 1996 vuoteen 2015 saakka, jonka



jalkeen rakennusta on hyddynnetty mm. varastotilana. Rakennus- ja huo-
neistorekisterin mukaan rakennuksen kerrosala on 386 k-m?2. Rakennus on
esitetty hakemuksessa purettavaksi. Rakennus on luetteloitu Kauniaisten
rakennusinventoinnissa. Inventoinnin mukaan Elannon kauppana toiminut
rakennus on linjakas ja harvinainen aikakautensa myymalarakennus, jolla
on arkkitehtoninen ja paikallishistoriallinen arvo. Suunnitellusta hankkeesta
on kayty keskustelua museoviranomaisen kanssa ja rakennuksesta on
tarkoitus laatia rakennushistoriallinen selvitys purkulupavaiheessa.

Kaupunki on paattanyt asemakaavan muutoksen laatimisen kaynnistami-
sesta alueelle (KH 29.1.2018 § 5). Asemakaavan muutoksen tavoitteena
on mm. muuttaa tontin kayttétarkoitus yleisten rakennusten korttelialueeksi
seka liittda osa viereisesta puistoalueesta korttelialueeseen.

Kaupungin tavoitteena on luovuttaa tontti yksityisen paivakotitoiminnan to-
teuttamiseen (KH 20.11.2017 § 254). Luovutus toteutetaan kaksivaiheises-
sa menettelyssa siten, ettd ensimmaisessa vaiheessa kaupunki myontaa
suunnitteluvarauksen poikkeamispaatoksen hakemista varten ja toisessa
vaiheessa vuokraa alueen suunnitteluvarauksen saajalle, mikali poikkeami-
nen myonnetaan.

Hakemuksen perustelut

Asemakaavassa poikkeamisen erityisena syyna esitetdan, etta toteuttamal-
la paivakoti alueelle parannetaan kaupungin varhaiskasvatuksen palveluta-
soa. Perustelujen mukaan paikka on kaupunkirakenteellisesti ja logistisesti
paivakotirakentamiseen soveltuva; esitetyn rakentamisen lisaksi samassa
korttelissa on jo kaksi varhaiskasvatuksen yksikkda ja toteutuessaan
paivakoti tdydentaa alueen olemassa olevia varhaiskasvatus- ja koulutoi-
mintoja. Lisaksi todetaan, ettad haettu poikkeaminen on alueella kaynniste-
tyn asemakaavan muutoksen tavoitteiden mukainen.

Asemakaavassa osoitetusta kokonaisrakennusoikeudesta poikkeamista
perustellaan varhaiskasvatuksen ennustetun kasvavan palvelutarpeen huo-
mioimisella ja alueen maankaytdllisen potentiaalin tehokkaalla hyédyntami-
sella. Lisaksi esitetaan, ettd kaavassa sallittua suurempi rakentamisen
maara on kaupunkikuvallisesti tasapainoisemmassa suhteessa kadun
vastapuolella sijaitsevaan rivitaloon.

Kaavassa olevan rakennusalan ylittamista ja rakentamisen ulottamista
puistoalueelle perustellaan paivakotiratkaisun toiminnallisuuteen liittyvilla
seikoilla. Perustelujen mukaan viihtyisan ja toimivan paivakotiratkaisun
kannalta on tarkoituksenmukaista laajentaa toimintoja rakennusalan ja ton-
tin ulkopuolelle. Paarakennus ylittda rakennusalan vain vahaisesti ja puis-
toalue sailyttdd ominaispiirteensa.

Liikenteellisesti hanke sijoittuu optimaalisesti alueellisen kokoojakadun
(Kasavuorentie) varteen, muiden opetusrakennusten yhteyteen. Hakemuk-
sessa esitetyn liikkenteen arvion mukaan suunnitellun hankkeen liikennetuo-
tos on 335 ajoneuvoal/vrk, aamuruuhkan (klo 8-9) aikaan 132 ajoneu-
voa/tunti ja iltaruuhkan (16-17) aikaan 135 ajoneuvoa/tunti.

Kannanotot ja naapureiden kuuleminen




Kaupunki on kuullut tontin naapureita, eikd hankkeesta ole ollut huomau-
tettavaa. Rakennusvalvonta ei nae estetta poikkeamisen myontamiselle.

Poikkeamisen edellytykset ja erityinen syy

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi
erityisesta syystd myontaa poikkeamisen MRL:ssa saadetyista tai sen
no-jalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista saan-
noksista, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista.

MRL:n mukaan poikkeaminen voidaan myontaa vain, jos sen mydntamisel-
le lain 171 §:n 2 momentissa sadadetyt oikeudelliset edellytykset tayttyvat ja
jos lisdksi on olemassa pykalan 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy.

MRL:n 171 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa myoéntaa, jos se:
1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kay-ton muulle jarjestamiselle,

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Paatosesityksen perustelut

Hakemuksessa esitettyja kaupungin palvelutason parantamiseen, tontin
tarkoituksenmukaiseen rakentamiseen ja kayttdéon seka kaupunkikuvan pa-
rantamiseen liittyvia syitd voidaan pitdd MRL 171 §:n edellyttdmina erityisi-
na syind poiketa asemakaavasta.

Hakemuksen mukainen alue sijaitsee keskeisella ja helposti saavutettaval-
la paikalla, jolloin se soveltuu ominaisuuksiensa puolesta erinomaisesti var-
haiskasvatusyksikon toteuttamiseen. Esitetyn rakennusoikeuden maaran
mukainen toteutus vastaa ennustetun palvelutarpeen kasvuun seka mah-
dollistaa ymparisté6n sopeutuvan rakennuksen. Lisaksi ennestaan raken-
netun alueen maankaytollinen potentiaali tulee hyddynnettya tehokkaasti,
mika on kestavan maankayton suunnittelun periaatteiden mukaista.
Esitetty rakentamisen maara on myos kaupunkikuvallisesti tasapainoisem-
massa suhteessa kadun vastapuolella sijaitsevaan rivitaloon nahden, kuin
mita kaavan salliman rakennusoikeuden puitteissa olisi toteutettavissa.
Rakennusalan ylitys seka rakentamisen ulottaminen osittain puistoalueelle
mahdollistavat toimintojen tarkoituksenmukaisemman sijoittelun alueella,
mika osaltaan luo toiminnallisesti parempaa ymparistoa. Esitetty rakenta-
minen ei kuitenkaan muuta puistoalueen ominaispiirteitd; puiston osa, jolle
talousrakennus ja paivakodin leikkipiha ovat asemapiirroksessa esitetty, on
toiminut myds alueella aikaisemmin olleen paivakodin aidattuna
leikkialueena.

Suunnitellun hankkeen laskennallinen liikennetuotos on nykytilanteeseen
verrattuna 335 ajoneuvoa/vrk, aamuruuhkan aikaan 132 ajoneuvoa/tunti ja
iltaruuhkan aikaan 135 ajoneuvoa/tunti. Rakentaminen sijoittuu muiden
opetusrakennusten laheisyyteen alueellisen kokoojakadun varteen, paikal-



YTJ:

le jossa on aikaisemmin toiminut paivakoti. Aiemmin alueella olleeseen pai-
vakotitoimintaan verrattuna laskennallisen liikennetuotoksen kasvu on 221
ajoneuvoalvrk. Alueelta on Kasavuorentien kautta hyvat yhteydet kaupun-
gin muille paa- ja kokoojakaduille, jolloin liikenne ei ohjaudu haitallisesti
asuntokaduille. Pysakoinnille seka saatto- ja huoltoliikenteelle on osoitetta-
vissa turvalliset ja tarkoituksenmukaiset tilavaraukset tontilla. Nain ollen
likennetuotoksen kasvusta ei aiheudu merkittavaa haittaa lahialueen
kaduille eikd hankkeella heikenneta oleellisesti Iahialueen katuverkon
toimivuutta.

Edella esitetty huomioon ottaen haettua asemakaavasta poikkeamista voi-
daan pitda perusteltuna. Poikkeamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjesta-
miselle. Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Suunnitel-
lun hankkeen ei voida mydskaan katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkitta-
vaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparis-
to- tai muita vaikutuksia. Nain ollen MRL 171 §:n mukaiset oikeudelliset
edellytykset tayttyvat, eikd poikkeaminen ole vas—toin MRL 171 §:n 2
momenttia. Esitetylld toteutustavalla mahdollistetaan tontin kdyton kannalta
tarkoituksenmukainen rakentaminen, jonka ei voida katsoa aiheuttavan
merkittdvaa haittaa naapuritonteille. Lisaksi hankkeen suunnitelmat on
laadittu vireillda olevan asemakaavan muutoksen tarkoitusta ja tavoitteita
noudattaen.

Suunniteltu rakentaminen sijoittuu puustoisen kukkulan edustalle rajautuen
idassa puistoalueeseen. Samassa korttelissa sijaitsevien paivakotiraken-
nusten julkisivut ovat paaosin puuta. Myds kadun vastapuolella sijaitsevan
rivitalon julkisivu on keskeisilta osin puuta. Rakennuksen sijainti puustoi-
sen ja vehrean alueen edustalla ja |ahiympariston rakennuskanta huomi-
oon ottaen esitetaan, ettd kaupunkikuvallisesti harmonisemman lopputulok-
sen aikaansaamiseksi suunniteltu rakentaminen on toteutettava siten, etta
rakennusten julkisivumateriaali on paaosin puuta.

Suunnitellun rakentamisen toteuttaminen edellyttaa tontilla olevan raken-
nuksen purkamista. N&in ollen nykytilanteessa poikkeamisen edellytykset
eivat tayty. Tasta syysta poikkeaminen esitetdan myonnettavaksi ehdolla,
etta tontilla olevalle rakennukselle myénnetaan purkulupa ja etta rakennus
puretaan.

Kasiteltavalla poikkeamisella ei oteta kantaa olemassa olevan rakennuk-
sen purkamiseen tai tarkempaan rakennussuunnitteluun. Naista paattaa
rakennusvaliokunta.

Valiokunta ehdottaa KH:lle, ettd se maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 1
momentin nojalla ja esitettyjen erityisten syiden perusteella mydntaisi luvan
poiketa asemakaavasta siina osoitetun kayttétarkoituksen, rakennusoikeu-
den ja rakennusalan osalta seuraavasti:

- Poikkeamisella mahdollistetaan kooltaan n. 1 200 k-m? suuruisen var-
haiskasvatuksen yksikdn toteuttaminen tontille.

- Rakentaminen sijoittuu asemapiirroksessa osoitetulla tavalla osittain
rakennusalan ulkopuolelle seka viereiselle puistoalueelle



Paatos:

(235-5-9903-800).

Poikkeaminen mydnnetaan seuraavin ehdoin:

- Tontilla olemassa olevalle rakennukselle mydnnetaan purkulupa ja
rakennus puretaan.

- Toteutettavien rakennusten paajulkisivumateriaali on oltava puuta.

Lisaksi valiokunta ehdottaa KH:lle, ettad poikkeamispaatds on voimassa yh-

den vuoden, jonka kuluessa poikkeamispdatdsta vastaavaa rakennuslupaa
on haettava.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



