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Toimivalta

Kauniaisten kaupungin hallintosäännön 18 §:n 7. kohdan mukaan kau pun-
gin hal li tus myöntää poikkeamisen maankäyttö- ja rakennuslaissa sää de-
tyis tä tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettä kos-
ke vis ta säännöksistä, määräyksistä, kielloista tai muista rajoituksista, mil-
loin asian ratkaiseminen ei lain tai hallintosäännön perusteella kuulu muul le
viranomaiselle.

Hakemuksen sisältö

Kauniaisten kaupunki hakee 8.5.2020 päivätyllä hakemuksella omis ta mal-
leen 5. kaupunginosan korttelissa 147 sijaitsevalle tontille 2 (Urheilutie
17/Ka sa vuo ren tie 6) poikkeamista asemakaavasta päiväkotirakennuksen
to teut ta mis ta varten. Suunnitellun rakentamisen kerrosala on noin 1 200
k-m².

Suunniteltu hanke poikkeaa asemakaavasta käyttötarkoituksen, ra ken nus-
oi keu den määrän sekä kaavassa osoitetun rakennusalan osalta. Li säk si
esitetty rakentaminen ulottuu katos-/varastorakennuksen osalta osit tain
tontin ulkopuolelle kaupungin omistamalle puistoalueelle (235-5-9903-800).
Hakemus jaetaan oheismateriaalina valiokunnan jä se nil le
luottamushenkilöiden Extranetissä.

Hakemukseen liitetty asemapiirros on liitteenä 1.

Kaavallinen tilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaisen tontin asemakaava on vahvistettu 1.3.1996 ja sen
kiin teis tö re kis te rin mukainen pinta-ala on 3 474 m². Asemakaavassa tontti
on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kort te li alu-
eek si (AR-7). Tontille on osoitettu rakennusala ja rakennusoikeutta enin-
tään viidelle asunnolle yhteensä 695 k-m² enintään kahteen kerrokseen (5
½ I–II 695). Hakemuksen mukaisen puistoalueen (235-5-9903-800) ase-
ma kaa va on vahvistettu 21.10.1970 ja sen kiinteistörekisterin mukainen
pin ta-ala on 4 862 m². Asemakaavassa alue on osoitettu puistoalueeksi
(P). Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmäkartasta määräyksineen
on oheismateriaalina.

Tontilla sijaitsee vuonna 1967 valmistunut myymälärakennus, joka on toi-
mi nut tilapäisenä päiväkotina vuodesta 1996 vuoteen 2015 saakka, jonka



jäl keen rakennusta on hyödynnetty mm. varastotilana. Rakennus- ja huo-
neis to re kis te rin mukaan rakennuksen kerrosala on 386 k-m². Rakennus on
esitetty hakemuksessa purettavaksi. Rakennus on luetteloitu Kau niais ten
rakennusinventoinnissa. Inventoinnin mukaan Elannon kauppana toi mi nut
rakennus on linjakas ja harvinainen aikakautensa myy mä lä ra ken nus, jolla
on arkkitehtoninen ja paikallishistoriallinen arvo. Suunnitellusta hank kees ta
on käyty keskustelua museoviranomaisen kanssa ja ra ken nuk ses ta on
tarkoitus laatia rakennushistoriallinen selvitys pur ku lu pa vai hees sa.

Kaupunki on päättänyt asemakaavan muutoksen laatimisen käyn nis tä mi-
ses tä alueelle (KH 29.1.2018 § 5). Asemakaavan muutoksen tavoitteena
on mm. muuttaa tontin käyttötarkoitus yleisten rakennusten kort te li alu eek si
sekä liittää osa viereisestä puistoalueesta korttelialueeseen.

Kaupungin tavoitteena on luovuttaa tontti yksityisen päiväkotitoiminnan to-
teut ta mi seen (KH 20.11.2017 § 254). Luovutus toteutetaan kak si vai hei ses-
sa menettelyssä siten, että ensimmäisessä vaiheessa kaupunki myön tää
suunnitteluvarauksen poikkeamispäätöksen hakemista varten ja toi ses sa
vaiheessa vuokraa alueen suunnitteluvarauksen saajalle, mikäli poik kea mi-
nen myönnetään.

Hakemuksen perustelut

Asemakaavassa poikkeamisen erityisenä syynä esitetään, että to teut ta mal-
la päiväkoti alueelle parannetaan kaupungin varhaiskasvatuksen pal ve lu ta-
soa. Perustelujen mukaan paikka on kaupunkirakenteellisesti ja lo gis ti ses ti
päiväkotirakentamiseen soveltuva; esitetyn rakentamisen lisäksi sa mas sa
korttelissa on jo kaksi varhaiskasvatuksen yksikköä ja to teu tues saan
päiväkoti täydentää alueen olemassa olevia varhaiskasvatus- ja kou lu toi-
min to ja. Lisäksi todetaan, että haettu poikkeaminen on alueella käyn nis te-
tyn asemakaavan muutoksen tavoitteiden mukainen.

Asemakaavassa osoitetusta kokonaisrakennusoikeudesta poikkeamista
pe rus tel laan varhaiskasvatuksen ennustetun kasvavan palvelutarpeen huo-
mioi mi sel la ja alueen maankäytöllisen potentiaalin tehokkaalla hyö dyn tä mi-
sel lä. Lisäksi esitetään, että kaavassa sallittua suurempi ra ken ta mi sen
määrä on kaupunkikuvallisesti tasapainoisemmassa suhteessa ka dun
vastapuolella sijaitsevaan rivitaloon.

Kaavassa olevan rakennusalan ylittämistä ja rakentamisen ulottamista
puis to alu eel le perustellaan päiväkotiratkaisun toiminnallisuuteen liittyvillä
sei koil la. Perustelujen mukaan viihtyisän ja toimivan päiväkotiratkaisun
kan nal ta on tarkoituksenmukaista laajentaa toimintoja rakennusalan ja ton-
tin ulkopuolelle. Päärakennus ylittää rakennusalan vain vähäisesti ja puis-
to alue säilyttää ominaispiirteensä.

Liikenteellisesti hanke sijoittuu optimaalisesti alueellisen kokoojakadun
(Ka sa vuo ren tie) varteen, muiden opetusrakennusten yhteyteen. Ha ke muk-
ses sa esitetyn liikenteen arvion mukaan suunnitellun hankkeen lii ken ne tuo-
tos on 335 ajoneuvoa/vrk, aamuruuhkan (klo 8–9) aikaan 132 ajo neu-
voa/tun ti ja iltaruuhkan (16–17) aikaan 135 ajoneuvoa/tunti.

Kannanotot ja naapureiden kuuleminen



Kaupunki on kuullut tontin naapureita, eikä hankkeesta ole ollut huo mau-
tet ta vaa. Rakennusvalvonta ei näe estettä poikkeamisen myöntämiselle. 

Poikkeamisen edellytykset ja erityinen syy

Maankäyttö- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi
eri tyi ses tä syystä myöntää poikkeamisen MRL:ssa säädetyistä tai sen
no-jal la annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettä koskevista sään-
nök sis tä, määräyksistä, kielloista tai muista rajoituksista.

MRL:n mukaan poikkeaminen voidaan myöntää vain, jos sen myön tä mi sel-
le lain 171 §:n 2 momentissa säädetyt oikeudelliset edellytykset täyt ty vät ja
jos lisäksi on olemassa pykälän 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy.

MRL:n 171 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa myöntää, jos se:
1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
käy-tön muulle järjestämiselle,
2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
3. vaikeuttaa rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden
saa vut ta mis ta; tai
4. johtaa vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen tai muutoin ai heut taa
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Päätösesityksen perustelut

Hakemuksessa esitettyjä kaupungin palvelutason parantamiseen, tontin
tar koi tuk sen mu kai seen rakentamiseen ja käyttöön sekä kaupunkikuvan pa-
ran ta mi seen liittyviä syitä voidaan pitää MRL 171 §:n edellyttäminä eri tyi si-
nä syinä poiketa asemakaavasta.

Hakemuksen mukainen alue sijaitsee keskeisellä ja helposti saa vu tet ta val-
la paikalla, jolloin se soveltuu ominaisuuksiensa puolesta erinomaisesti var-
hais kas va tus yk si kön toteuttamiseen. Esitetyn rakennusoikeuden mää rän
mukainen toteutus vastaa ennustetun palvelutarpeen kasvuun sekä mah-
dol lis taa ympäristöön sopeutuvan rakennuksen. Lisäksi ennestään ra ken-
ne tun alueen maankäytöllinen potentiaali tulee hyödynnettyä te hok kaas ti,
mikä on kestävän maankäytön suunnittelun periaatteiden mu kais ta.
Esitetty rakentamisen määrä on myös kaupunkikuvallisesti ta sa pai noi sem-
mas sa suhteessa kadun vastapuolella sijaitsevaan rivitaloon nähden, kuin
mitä kaavan salliman rakennusoikeuden puitteissa olisi to teu tet ta vis sa.
Rakennusalan ylitys sekä rakentamisen ulottaminen osittain puis to alu eel le
mahdollistavat toimintojen tarkoituksenmukaisemman sijoittelun alu eel la,
mikä osaltaan luo toiminnallisesti parempaa ympäristöä. Esitetty ra ken ta-
mi nen ei kuitenkaan muuta puistoalueen ominaispiirteitä; puiston osa, jolle
talousrakennus ja päiväkodin leikkipiha ovat asemapiirroksessa esi tet ty, on
toiminut myös alueella aikaisemmin olleen päiväkodin ai dat tu na
leikkialueena.

Suunnitellun hankkeen laskennallinen liikennetuotos on nykytilanteeseen
ver rat tu na 335 ajoneuvoa/vrk, aamuruuhkan aikaan 132 ajoneuvoa/tunti ja
iltaruuhkan aikaan 135 ajoneuvoa/tunti. Rakentaminen sijoittuu muiden
ope tus ra ken nus ten läheisyyteen alueellisen kokoojakadun varteen, pai kal-



le jossa on aikaisemmin toiminut päiväkoti. Aiemmin alueella olleeseen päi-
vä ko ti toi min taan verrattuna laskennallisen liikennetuotoksen kasvu on 221
ajoneuvoa/vrk. Alueelta on Kasavuorentien kautta hyvät yhteydet kau pun-
gin muille pää- ja kokoojakaduille, jolloin liikenne ei ohjaudu hai tal li ses ti
asuntokaduille. Pysäköinnille sekä saatto- ja huoltoliikenteelle on osoi tet ta-
vis sa turvalliset ja tarkoituksenmukaiset tilavaraukset tontilla. Näin ollen
liikennetuotoksen kasvusta ei aiheudu merkittävää haittaa lä hi alu een
kaduille eikä hankkeella heikennetä oleellisesti lähialueen ka tu ver kon
toimivuutta.

Edellä esitetty huomioon ottaen haettua asemakaavasta poikkeamista voi-
daan pitää perusteltuna. Poikkeamisen ei voida katsoa aiheuttavan hait taa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden käytön muulle jär jes tä-
mi sel le. Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai ra ken ne tun
ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Suun ni tel-
lun hankkeen ei voida myöskään katsoa johtavan vaikutuksiltaan mer kit tä-
vään rakentamiseen tai muutoin aiheuttavan merkittäviä haitallisia ym pä ris-
tö- tai muita vaikutuksia. Näin ollen MRL 171 §:n mukaiset oi keu del li set
edellytykset täyttyvät, eikä poikkeaminen ole vas¬toin MRL 171 §:n 2
momenttia. Esitetyllä toteutustavalla mahdollistetaan tontin käytön kan nal ta
tarkoituksenmukainen rakentaminen, jonka ei voida katsoa ai heut ta van
merkittävää haittaa naapuritonteille. Lisäksi hankkeen suun ni tel mat on
laadittu vireillä olevan asemakaavan muutoksen tarkoitusta ja ta voit tei ta
noudattaen.

Suunniteltu rakentaminen sijoittuu puustoisen kukkulan edustalle ra jau tuen
idässä puistoalueeseen. Samassa korttelissa sijaitsevien päi vä ko ti ra ken-
nus ten julkisivut ovat pääosin puuta. Myös kadun vastapuolella si jait se van
rivitalon julkisivu on keskeisiltä osin puuta.  Rakennuksen sijainti puus toi-
sen ja vehreän alueen edustalla ja lähiympäristön rakennuskanta huo mi-
oon ottaen esitetään, että kaupunkikuvallisesti harmonisemman lop pu tu lok-
sen aikaansaamiseksi suunniteltu rakentaminen on toteutettava si ten, että
rakennusten julkisivumateriaali on pääosin puuta.

Suunnitellun rakentamisen toteuttaminen edellyttää tontilla olevan ra ken-
nuk sen purkamista. Näin ollen nykytilanteessa poikkeamisen edellytykset
ei vät täyty. Tästä syystä poikkeaminen esitetään myönnettäväksi ehdolla,
et tä tontilla olevalle rakennukselle myönnetään purkulupa ja että rakennus
pu re taan.

Käsiteltävällä poikkeamisella ei oteta kantaa olemassa olevan ra ken nuk-
sen purkamiseen tai tarkempaan rakennussuunnitteluun. Näistä päättää
ra ken nus va lio kun ta.

YTJ: Valiokunta ehdottaa KH:lle, että se maankäyttö- ja rakennuslain 171 §:n 1
mo men tin nojalla ja esitettyjen erityisten syiden perusteella myöntäisi lu van
poiketa asemakaavasta siinä osoitetun käyttötarkoituksen, ra ken nus oi keu-
den ja rakennusalan osalta seuraavasti:

- Poikkeamisella mahdollistetaan kooltaan n. 1 200 k-m² suuruisen var-
hais kas va tuk sen yksikön toteuttaminen tontille.

- Rakentaminen sijoittuu asemapiirroksessa osoitetulla tavalla osittain
ra ken nus alan ulkopuolelle sekä viereiselle puistoalueelle



(235-5-9903-800).
 Poikkeaminen myönnetään seuraavin ehdoin:

- Tontilla olemassa olevalle rakennukselle myönnetään purkulupa ja
ra ken nus puretaan.

- Toteutettavien rakennusten pääjulkisivumateriaali on oltava puuta.

 Lisäksi valiokunta ehdottaa KH:lle, että poikkeamispäätös on voimassa yh-
den vuoden, jonka kuluessa poikkeamispäätöstä vastaavaa ra ken nus lu paa
on haettava.

Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin.


