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Ungdomsgarden i Grankulla byggdes ursprungligen som Grankullas forsta
skolbyggnad och stod fardig 1909. Fér husbygget stod privatskolan
Grankulla samskola, som blev husets forsta och langvarigaste anvandare.
Byggstarten inféll 1907. Huset ritades av arkitekt Waldemar Aspelin. Ar
1912 byggdes det ut enligt ritningar av arkitekt Alarik Tawaststjerna.
Smarre utbyggnader gjordes dven 1949 (H. A. Ekholm) och 1954 (P. G.
Gylden). Byggnaden totalrenoverades senast 1977-80, da den byggdes
om till ungdomsgard.

Grankulla ungdomsgard har en vaningsyta pa ca 1 140 m2. Byggnaden
har en barande stomme av timmer. Yttertaket ar av plat. Byggnaden ar
belagd med skyddsbeteckningen sr och far inte rivas. Sadana reparations-
eller andringsarbeten som forstor fasadernas eller yttertakets
arkitektoniska eller historiska varden far inte utféras i byggnaden.

Bakgrund

Stadsstyrelsen godkande behovsutredningen 3.9.2018 (§ 129) enligt
reparationsalternativ 2. Utredningen ar avsedd att styra den fortsatta
planeringen for ungdomstjansternas samt kultur- och fritidstjansternas
behov. Enligt det valda alternativet kommer byggnaden att renoveras och
aterstallas i sin tidigare skepnad.

Efter att behovsutredningen godkants gjordes projekteringen. Den
inbegrep en narmare undersdkning av konstruktionernas skick. Fér denna
undersokning lat man utféra en rivningsentreprenad pa objektet. Da revs
installationsteknik som natt slutet av sin livslangd och ytkonstruktioner som
tackte barande konstruk-tioner. Vid projekteringen kartlades brukarnas och
verksamhetens behov i lokalen och ett preliminart rumsprogram lades
fram.

Projekteringen blev klar pa varen 2019. Samhallstekniska utskottet
beslutade 14.5.2019 (§ 54) under sin behandling av projektplanen att
foresla att sarskilt foljande krav betonas i den fortsatta planeringen:

- Vid konkurrensutséttningen och i entreprenaduppdragen krévs
sakkunskap i timmerbyggande.
- For- och nackdelarna med en hybridlésning utreds noggrant.



- Projektet genomférs pé ett sa ekonomiskt sétt som mdjligt.

Fullmaktige godkande projektplanen 17.6.2019 (§ 39) och beviljade ett
anslag pa 3 000 000 euro for skiss- och genomférandeplanering samt
byggstart under ar 2020. Vidare beviljade fullmaktige ett anslag pa 3 840
000 euro for ar 2021 fér genomférande av byggprojektet. Dartill godkande
fullmaktige féljande klam:

- Da projektplanen fér renovering av ungdomsgarden godkanns,
forutsétter fullméktige samtidigt att ungdomsfullméaktige hérs i den
fortsatta planeringen av renoveringen.

Skissritningsplaneringen inleddes i november 2019. Vid sidan av
planeringsméten har aven brukarmoéten och tva idéverkstader under
ledning av brukaren hallits. Deltagarna pa idéverkstaden var féretradare for
olika brukargrupper och ungdomsfullmaktige. Malet for verkstaden var att
ta fram anvandnings-majligheter och verksamhetsformer fér lokalerna.
Planeringen har gjorts i ett ndra samarbete med brukarens féretrddare och
med hansyn till anvandningssyftet och verksamhetsformerna i lokalerna.

Ungdomsgardens verksamhet

Brukaren har utarbetat en plan fér anvandningen av lokalerna
(bakgrundsmaterial). Planen innehaller en narmare beskrivning av
lokalens brukare och verksamhet.

Reparationsatgarder

Skissritningsplanerna innehaller férslag om en grundlig renovering av
huset, som till omfattningen motsvarar omfattningen i projekteringen.

Vid rivningsarbetet infor totalrenoveringen upptacktes rét- och
mikrobskador som uppkommit av l&ckor i yttertaket och otata
konstruktioner. Skadorna repareras genom att den skadade konstruktionen
avlagsnas och ersatts med en motsvarande konstruktion.

De markburna konstruktionerna i bottenbjalklaget byts ut i sin helhet och
byggs om enligt dagens bestdmmelser. Bottenbjalklaget forses med ett
system for avledning av radon. Konstruktionerna i vinds- och
mellanbjalklagen byts ut. De barande konstruktionerna bevaras och stottas
i pakallad omfattning.

| lokalerna ska traytor sdsom bradgolv samt vagg- och takpaneler
aterstallas i enlighet med det ursprungliga. Att aterstalla traytorna bidrar till
husets byggnadshistoriska varde. Byggnaden forses med ett
sprinklersystem som forbattrar brandsakerheten i lokalerna. Darutéver
férhdjs brandsakerheten och fasadarkitekturen genom att den yttre
reservutgangstrappan pa norra sidan tas bort och ersatts med en ny
utrymningstrappa inomhus.

| planerings- och reparationsarbetet kommer sarskild vikt att fastas vid att
konstruktionerna blir lufttdta. Genom att utdka de lufttata konstruktionerna
ska inomhusklimatet och energieffektiviteten forbattras. Husets fasad och



yttertak byts ut och fonstren istdndsatts. En ingang som senare lagts till i
fasaden tas bort for att effektivera lokalanvandningen. Fasadens
ursprungliga fénsterindelning aterstalls. Farstukvisten vid husets
huvudingang byggs upp pa nytt samtidigt som en minimal fuktbelastning
pa konstruktionerna sakerstalls genom att innergarden draneras helt och
hallet.

Tillgangligheten i huset forbattras genom att en tillganglig toalett byggs och
en tillganglig hiss installeras, vilket ger hinderfri passage till alla vaningar.
Huvudingangen byggs om sa att den blir hinderfri. Ungdomsgardens
parkeringsomrade forses med en laddningsplats for en elbil och en
reservation gors for utdkning av antalet laddningsplatser i efterskott.

Under skissritningsplaneringen har forhandsférhandlingar om
reparationsatgarderna forts med byggnadstillsynen, Helsingfors
stadsmuseum och Vastra Nylands raddningsverk.

En utforligare framstallning av reparationsatgarderna och bottenplanerna
ingar i bakgrundsmaterialet.

Ventilation

| projekteringsfasen undersdktes majligheten att bygga ventilationen som
en hybridlésning. Detta alternativ slopades da det vid genomférda byggen
hade upptackts att systemet inte tillférde tillrackliga volymer luft for att
garantera ett gott inomhusklimat.

Skissritningsplaneringen fortgick med undersokning av tva olika alternativ:
sjalvdragsventilation och flaktventilation. Bada alternativen har undersokts
med samma besoOkarantal och uppvarmningsform. De mojliggér bada en
liknande lokalanvandning, men ger olika inomhusklimat.

Valet av ventilation ar ett viktigt beslut, eftersom den har stor betydelse for
husets arkitektur, inomhusluftens kvalitet, energiférbrukningen och
inomhusklimatet. Alternativen jamfoérs kort har nedan. En utférligare
beskrivning av ventilationsalternativen och deras kostnader 6ver hela
livslangden ingar i bakgrundsmaterialet.

Alternativ 1: Sjalvdragsventilation

Vid sjalvdragsventilation kommer uteluft in genom tilluftsventiler i
yttervaggen och gar ut langs rékkanaler genom skorstensverkan.

Sjalvdragsventilation ar en I6sning fran byggnadstiden och ger darmed
stéd for det byggnadshistoriska vardet. Lokalerna kan ges en rumshojd
enligt det ursprungliga, eftersom sjalvdragsventilation inte kraver
undertakskonstruktioner.

De befintliga tilluftsgallren och rokkanalerna kan utnyttjas for ventilationen,
men det efterstravade antalet brukare i lokalerna kraver betydligt fler
sadana konstruktioner pa yttervaggarna och yttertaket, vilket har en
betydande inverkan pa husets fasad. Sjalvdragsventilation bygger pa
tryckskillnader, varfor den inte kraver installation av ndgon sarskild teknik



och fungerar utan att forbruka energi.

Sjalvdragsventilation fungerar optimalt nar temperaturen ar 10 grader
utomhus. Aven vindstyrka och vindriktning har stor betydelse for hur
valfungerande ventilationen blir. | och med att funktionen bygger pa
tryckskillnader kan man inte paverka inomhusklimatet, till exempel
koldioxidhalt och temperaturékning. Sommartid, nar tryckskillnaden ar liten,
fungerar ventilationen inte pa det beskrivna sattet och da blir
inomhusklimatet sannolikt daligt.

Pa vintern har tilluften som kommer in i ett rum utomhustemperatur, vilket
hojer behovet av uppvarmning i lokalerna. Aven om sjalvdragsventilationen
inte i sig férbrukar energi, kraver den av detta skal anda ett storre
jordvarmenat och ger en stor inverkan pa kostnaderna for investeringen
och energiférbrukningen.

En uppskattning av energiférbrukningen i ett uppvarmningssystem som
kompletterar sjalvdrags-ventilationen ligger pa 592 MWh pa arsniva. Med
fijarrvarme var den faktiska forbrukningen av uppvarmningsenergi 500
MWh under 2017. Ett jordvarmesystem som kompletterar ett system for
sjalvdragsventilation uppskattas férbruka elenergi for 208 MWh per ar.

Sjalvdragsventilation kraver att underhallspersonal och lokalernas brukare
anpassar sig och forstar principerna och férutsattningarna for sjalvdragets
funktion — och dess nackdelar. Detta alternativ ar dock en lattare |16sning ur
service- och underhallssynpunkt, da det inte kraver nagot tungt tekniskt
system.

Alternativ 2: Flaktventilation

Vid flaktventilation fors tilluften in i rummet med maskinell hjalp langs
ventilationskanaler och ut ur rummet maskinellt 1angs franluftskanaler.

Med flaktventilation kan man paverka inomhusklimatet oavsett de radande
forhallandena utomhus. Pa vintern kan man ta tillvara varmen i franluften
for att varma upp tilluften, som da inte ger en kansla av drag och sanker
behovet av annan uppvarmning. P4 sommaren kan man pa motsvarande
satt kyla ner luften och lagra extra varme i jordvarmebrunnar. Vid
samlingar, som kraver en storre luftvolym, kan ventilationen i rummet
effektiveras. Nar lokalerna inte anvands kan man pa motsvarande satt
minska ventilationen.

Den ovan beskrivha behovsanpassade ventilationen och
varmeatervinningen majliggér en stérre energieffektivitet. Darmed kan det
jordvarmesystem man bygger vara mindre.

En uppskattning av energiférbrukningen i ett uppvarmningssystem med
jordvarme som komplement till flaktventilation ligger pa 236 MWh per ar.
Med detta skulle en inbesparing i uppvarmningsenergi pa 49 procent
uppnas jamfort med forbrukningen 2017. Ett flaktventilationssystem med
kompletterande jordvarmesystem uppskattas forbruka elenergi for 112
MWh per ar. Flaktventilation kraver att man bygger tekniska utrymmen,
ventilationskanaler och undertak. Att bygga undertak séanker rumshdéjden



och paverkar darmed lokalens arkitektur. Detta ventilationssystem kraver
automatisering samt service-, uppféljnings- och underhallsatgarder for att
ventilationen ska fungera efter behov.

Fornybar enerqi

Skissritningsplaneringen inbegriper en narmare behandling av jordvarmen.
El ar det mest kostnadseffektiva sattet att producera toppeffektbehovet av
jordvarme. Fjarrvarmeanslutningen slopas. Jordvarme—produk-tionen
kraver dock en storre elanslutning.

Energieffektivitet

Grankulla stad har satt som mal att vara klimatneutral kommun senast
2035. | enlighet med detta har staden ambitionen att spara 25 procent i
energi i sina fastigheter fram till 2035.

Objektets energieffektivitet ska forbattras genom att hdja lufttatheten och
varmeisoleringen i konstruk-tionerna. Vid planeringen tas hansyn till den
byggnadsfysikaliska funktionaliteten i konstruktionerna sa att lufttatheten
och den extra varmeisoleringen inte ger upphov till fukttekniska skador i
trakonstruktionerna. Energibesparande koncept tillampas pa apparater och
utrustning, som forses med behovsanpassad styrning.

Den valda ventilationslésningen har en betydande inverkan pa objektets
energieffektivitet.

Kalkyl over delprojekt

Utgaende fran projektplanen utarbetades ett malkostnadsbaserat
kostnadsfoérslag, dar projektkostnaderna uppskattades till 6,84 miljoner
euro (utan moms). Utifran skissritningsplanerna goérs en utférligare
kostnadskalkyl upp i form av kalkyler éver delprojekt. Arbetet med
kostnadskalkylen pagar och blir klart senast 26.5.2020 for behandling i
samhallstekniska utskottet.

Med tanke pa kostnadsnivan bestar de betydande férandringarna bland
annat av slopande av hybrid-ventilationen, vilket sanker kostnaderna da
berggrunds- och byggnadsarbetena for kanal~konstruk-tionerna utebilir.
Kostnadsnivan kommer dock att stiga av den ombyggnad av
utrymningsvagarna som inférdes i skissritningsfasen och det behov av att
stotta timmerkonstruktionerna som framkom vid den narmare planeringen.

Hur projektet fortsatter

Efter att skissritningarna godkants kommer projektet att fortsatta med
genomférandeplanering i enlighet med programmet fér genomférande av
bygginvesteringsprojekt. Staden kommer att anséka om bygglov for
projektet. Konkurrensutsattningen inleds pa hésten 2020 och byggandet
kan sattas igang efter valet av entreprendrer, i bérjan av 2021.
Entreprenaden uppskattas ta 12 manader. Projektet kan antagligen
slutforas pa varen 2022.



For planeringen av genomférandet och sjalva genomférandet av projektet
beviljades ett anslag pa 3 000 000 euro under 2020 och 3 840 000 euro
under 2021 nar projektplanen godkandes. Det ar maojligt att projektets
kostnadskalkyl preciseras i samband med konkurrensutsattningen av
entreprenaden.

Undervisningens och smabarnspedagogikens perspektiv

Skissritningsplanen och verksamhetsplanen fér ungdomsgarden, som har
gjorts upp efter att gardens potentiella brukare har horts, ar val
samordnade och lésningarna i lokalerna tjanar det primara syftet.
Foretradare for skolorna och den 6ppna familjeverksamheten deltog i de
idéverkstader for planering som bildningssektorn arrangerade i
december—januari. En rapport dver verkstaderna ingar i
bakgrundsmaterialet.

Grankulla DigiLab ar verksamt i bottenvaningen pa Odenwall och ska enligt
planerna flytta in i ungdoms-garden. Lésningen ar mycket lyckad, eftersom
den frigdr tre klassrum och ett mindre rum som kan anvandas i
undervisningen.

DigiLab har gjort det mdjligt for de studerande att intressera sig for vad
digitalisering kan betyda i dagens varld. Skolorna kommer att fortsatta
utnyttja DigiLab i ungdomsgarden, antingen for langre projekt eller enskilda
timmar och samtidigt som en inspirationskalla for bade de studerande och
lararna.

Utover DigiLab kan skolorna aven anvanda lediga rum for
smagruppsundervisning, till exempel fér undervisning i korta sprak eller
valfria studier, och den stora salen for exempelvis dramaundervisning.
Eftersom ungdomsgarden ar 6ppen aven pa dagarna, kan de studerande
uppehalla sig i ungdomsgardens 6ppna lokaler under pauser.
Ungdomsgarden kan daremot inte svara mot skolornas behov av vanliga
klassrum, eftersom gardens rum ar antingen fér sma eller for stora.

Att forlagga den 6ppna familjeverksamheten till samma lokal som
ungdomsverksamheten har ventilerats ur perspektiven av effektiv
fastighetsanvandning och av att lokalbehoven delvis motsvarar varandra,
da den Oppna familjeverksamheten féretradesvis ar forlagd till férmiddagar
och ungdomsverksamheten till eftermiddagar. Darmed vore
lokalanvandningen effektiv om verksamheterna forlaggs till samma
fastighet.

| den 6ppna familjeverksamheten har sarskilda krav pa renhet och hygien
en storre vikt, da lokalerna brukas av mycket sma barn, rentav nyfédda.
Det finns skal att satsa pa toaletterna for att fa en tillrackligt god bloj-, pott-
och toalettergonomi for de allra minsta barnen. Ett krav ar bland annat ett
separat stall for stjarttvatt som inte anvands for nagot annat, till exempel
handtvatt. En valfungerande vatingang/ett tillrackligt stort vindfang ar
ocksa nddvandigt.

Med tanke pa den 6ppna familjeverksamheten bor foljande agnas
uppmarksamhet:



Bildningsdirektdren:

Beslut:

. Renhet och hygien i lokalerna
. Inhagnad gardsplan med férrad for lekutrustning
. Skyddstak for vagnar och en skyddad gard som féraldrarna kan halla
under uppsikt fran lekrummet sa att de kan lamna bebisar ute och sova
medan de sjalva leker med smabarnen i lekrummet. Vagnkorgar ska
kunna tas in. Nyfédda kan inte laggas i en kall/fuktig korg.
4. Ett tillrackligt stort vindfang med skostall och kladstallning for
grovingang
5. Kaffehdrna med uppsikt 6ver lekande barn. Hérnan ska ocksa ha en
vattenkran och mikro for uppvarmning av mjolkflaskor.
6. Barnvanliga material
7. Ljudvanlig milj6. Barn fér mycket ovasen ibland. Lokalen ska emellanat
kunna inrymma mer an 50 personer. (medeltal 43
pers./verksamhetsdag)
8. Inget drag, sarskilt inte i golvniva. En stor del av bestkarna ar mycket
under 80 cm langa.
9. Lekplatsen ska ha en férvaringsplats (helst en hylla med fack eller
liknande) for egna vaskor och skotvaskor. INTE pa golvniva, utan sa
hogt uppe att sakerna ar utom rackhall fér smabarnen
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Utlatande av det svenska utskottet for undervisning och

smabarnspedagogik

Ur undervisningens och smabarnspedagogikens perspektiv svarar
skissritningarna i forsta hand mot de befintliga behoven inom
fritidstjansterna. Skolorna kan delvis anvanda lokalerna, men de svarar
inte mot skolornas behov av vanliga klassrum. Den 6ppna
familjeverksamheten skulle kunna anvanda lokalerna dagtid, om
planeringen bara kan ta hansyn till de sarskilda behoven. Att flytta DigiLab
till ungdomsgarden ar en mycket lyckad 16sning, eftersom den frigor tre
klassrum och ett mindre rum som kan anvandas i undervisningen i
Odenwall, och skolorna kan fortsatt anvanda sig av DigiLab i
undervisningen.

Utskottet antecknar skissritningarna fér ungdomsgardens totalrenovering
for kdnnedom och lamnar fér egen del det ovan relaterade utlatandet till
det samhallstekniska utskottet for vidare behandling.

Medlem Nysten féreslog med stdd av ordférande Colliander-Nyman att
investeringen i skolgarden behandlas som en del av investeringen i
ungdomsgardens renovering. Forslaget understdddes av samtliga
medlemmar.

Utskottet antecknar skissritningarna fér ungdomsgardens totalrenovering
for kdnnedom och lamnar fér egen del féljande utlatande till det
samhallstekniska utskottet for vidare behandling:

Ur undervisningens och smabarnspedagogikens perspektiv svarar



skissritningarna i forsta hand mot de befintliga behoven inom
fritidstjansterna. Skolorna kan delvis anvanda lokalerna, men de svarar
inte mot skolornas behov av vanliga klassrum. Den 6ppna
familjeverksamheten skulle kunna anvanda lokalerna dagtid, om
planeringen bara kan ta hansyn till de sarskilda behoven. Att flytta DigiLab
till ungdomsgarden ar en mycket lyckad I6sning, eftersom den frigor tre
klassrum och ett mindre rum som kan anvandas i undervisningen i
Odenwall, och skolorna kan fortsatt anvanda sig av DigiLab i
undervisningen. Utskottet féresprakar, att investeringen i skolgarden
behandlas som en del av investeringen i ungdomsgardens renovering.



