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Yhdyskuntavaliokunta § 35 31.03.2020

Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 31.03.2020 § 35
Yhdyskuntavaliokunta

- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi
- valitsee kaksi poytakirjantarkastajaa.

Paatos:
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

Lisdksi todettiin, etta esityslistasta poiketen valiokunta on paattanyt pitaa
sahkdisen kokouksen. Sahkoisen kokouksen toimivuus on kokeiltu 27.3.
Skypea ja Teamsia kayttaen. Todettiin ettd Teams toimii kaikille osanotta-
jille paremmin. Toinen testikokous jarjestettiin 30.3, jotta varmistutaan sah-
kdisen kokouksen toimivuudesta.

Lasnaolijat todettiin nimenhuudolla ja samalla todettiin, etta kaikilla on na-
ko- ja aaniyhteys toisiinsa.

Todettiin, ettd kokousmateriaali on toimitettu osanottajille ajoissa ja etta
kokous oli paatdsvaltainen.

Pdytakirjantarkastajiksi valittin Virva Wahlstedt ja Christel Lamberg-Al-
lardt.
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Yhdyskuntavaliokunta

§ 36 31.03.2020

Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 31.03.2020 § 36

YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdgannén 24 § 1 momentin mukaan ottaa kasiteltdvakseen alaisen-
sa viranhaltijan toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei
KH, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian ottami-
sesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain
tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya
koskevia asioita.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti |&hetetty viranhaltijoiden paa-
tospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatdksista. Paatos-
luettelo on esityslistan oheismateriaalina luottamushenkildiden Extrane-
tissa. Puheenjohtajalle viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hal-
lintosdanndn 25 §:n 3 momentin maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa,
jossa 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Ta-
man varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
yhdyskuntatoimenjohtajalle tai toimialasihteerille ne paatokset, joihin har-
kitsevat otto-oikeuden kayttamista ja mielelladn myds ne paatokset, joista
muutoin toivovat lisatietoja kokouksessa.

Valiokunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilimenevat paatokset ja
paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Paatdosehdotus hyvaksyttiin.

Extranet_YTJOHT paatdkset
Extranet_Kuntatekniikkapaallikké paatokset
Extranet_Rakennuttajapaallikén paatdkset
Extranet_Ymparistopaallikon paatokset
Extranet_ MAANKP paatdkset
Extranet_Muiden viranhaltijoiden paatékset
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Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta § 122 07.11.2017
Yhdyskuntavaliokunta § 129 28.11.2017
Yhdyskuntavaliokunta § 117 05.11.2019
Yhdyskuntavaliokunta § 125 03.12.2019
Yhdyskuntavaliokunta § 15 11.02.2020
Yhdyskuntavaliokunta § 37 31.03.2020

Asemakaavan muutos, 1. kaupunginosan korttelin 8 tontit 12—13 ja 16, 2. kaupunginosan kortteli 210
seka virkistys- ja katualueet (Kauniaistentie 10, Junghansinkuja 1-3 ja 4—6, Leankuja 2—4)

261/10.02.03/2015

YLKV 07.11.2017 § 122

Lisatiedot:

maankayttopaallikké Marko Lassila, puh. 050 382 9313
maankayttéinsindéri Matti Salminen, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Kaupungin-
hallitus on paattanyt 15.6.2016 § 119 asemakaavan muutoksen laatimisen
aloittamisesta.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
16.8.2016 ja paivitetty 1.11.2017. Asemakaavoituksen vireilletulosta on il-
moitettu 16.8.2016 kaupungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla sekd Kau-
nis Grani -lehdessa. Suunnittelualueen ja naapurimaanomistajille on lahe-
tetty kirjeet asemakaavan muutoksen vireilletulosta.

Alueen nykytilanne ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Suunnittelualue kasittda 1. kaupunginosan korttelin 8 tontit 12-13 ja 16, 2.
kaupunginosan korttelin 210, osia Laaksokujan, Thurmanin puistotien,
Kauppalantien ja Junghansinkujan katualueista seka 2. kaupunginosan vir-
kistysalueita.

Tavoitteena on muuttaa korttelin 8 tontin 16 (Kauniaistentie 10) ja korttelin
210 tontin 3 (Junghansinkuja 3) asemakaava ensisijaisesti asumiseen se-
ka palveluja ja kaupungin hallintotilat mahdollistavaksi. Asemakaavan
muutoksen yhteydessa tutkitaan myos korttelin 210 tontin 2 (Junghansin-
kuja 1) ulottuvuus ja toimintojen sijoittuminen seka virkistys- ja katualuei-
den aluevaraukset ja toiminnot seka paivitetddn asemakaavamerkinnat
korttelin 8 tonttien 12 ja 13 (Junghansinkuja 4 ja 6) osalta seka korttelin
210 tontin 1 osalta (Leankuja 2).

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa
(30.10.2014) alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, jolla on tiivis-
tettavan alueen kehittdmisperiaatemerkinta.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) kaupungintalon tontti on osoitettu jul-
kisten palvelujen (PY) ja hallinnon alueeksi, jolle osoitettu arvokas raken-
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nus (Gula Villan). Villa Junghansin tontti (Junghansinkuja 1) on osoitettu
julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY) ja alueeksi, jolla on erityisia
ymparistdarvoja. Villa Junghans on osoitettu arvokkaana rakennuksena.
Junghansinkuja 3, 4 ja 6 seka Leankuja 2 tontit on osoitettu kerrostaloval-
taisiksi asuntoalueiksi (AK). Smedsintien pallokentan ymparisté on osoitet-
tu lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle on osoitettu arvokas rakennus.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten
maankaytén ja asumisen kehityskuva 2015:ssa alue on osoitettu tehostet-
tavanaltiivistettavana ja kiinteiston kayttotarkoituksen uudelleenarvioitava-
na kehittamiskohteena. Kohde kuuluu kehityskuvan ohjeellisessa priori-
soinnissa ensimmaiseen luokkaan; asemanseudun valittdmassa laheisyy-
dessa sijaitsevat kohteet seka kaupungin palveluiden kannalta oleelliset tai
kiireelliset hankkeet. Alue on esitetty asuinkerrostalokohteena.

Suunnittelualueella on voimassa yhdeksan eri asemakaavaa vuosilta
1961-2000. Kaupungintalon tontti on osoitettu yleisten rakennusten kortte-
lialueeksi (Y). Villa Junghansin tontti on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y-2), jolle on osoitettu suojeltu rakennus. Junghansinkuja
3 rakentamaton tontti on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK-4). Junghansinkuja 4 ja 6 tontit (12 ja 13) on osoitettu liiketalojen ja
asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Tontille 12 on osoitettu rakennusala
vain asumiseen kaytettavaa rakennusta varten ja tontille 13 rakennusala
vain asumiseen kaytettavaa rivitaloa varten. Leankuja 2 tontti on osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Smedsintien pallokentta on osoi-
tettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU).

Kaavatilanteet on kuvattu tarkemmin kaavaselostuksessa. Ote Kauniaisten
asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen yleisperustelu ja -kuvaus

Kaupunki jarjesti asemakaavallisen ideakilpailun yhdessa Suomen Arkki-
tehtiliitto SAFAn kanssa kaupungintalokorttelin alueesta. Kilpailun tavoit-
teena oli koota ideoita asemakaavan muutosty6hon keskusta-alueen kehit-
tamisen jatkamiseksi. Tarkoituksena oli laajentaa Kauniaisten keskustaa
korkeatasoisesti tdydentavaa, 2000-luvulla toteutunutta kaupunkirakennet-
ta Kauniaistentien eteldpuolelle siten, ettd kaupungintalokortteli viimeiste-
lee keskustan rakennetun kokonaisuuden.

Kilpailun voittanut ehdotus "Huvilat" perustui kaupunkirakenteen kannalta
luonnollisesti sijoitettuihin suorakulmaisiin ja puoliavoimiin kortteleihin. Rat-
kaisulla alueelle jai runsaasti avointa julkista tilaa, joka mahdollistaa Kau-
niaisille ominaisen vehreyden sailymisen.

Kaavoituksen kaynnistamisen jalkeen yhdyskuntalautakunnan ja kaupun-
ginhallituksen jasenten kanssa keskusteltiin asemakaavan muutoksen tar-
keimmista tavoitteista ja linjauksista seka jatkosuunnittelun aikataulusta.
Tassa yhteydessa jatkosuunnittelulle asetettiin tavoitteeksi jo aiemmin
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maariteltyjen tavoitteiden lisdksi mm. korttelien avoin rakenne, joka edellyt-
ti voittaneen ehdotuksen voimakasta muuttamista tai vastaavasti siirtymis-
ta toiseksi tulleen ehdotuksen suuntaan. Samassa keskustelussa linjattiin,
ettad valmistellaan ainoastaan yhta suunnitteluratkaisua, jolloin I1&htokoh-
daksi asettui se, ettd kaupungintaloa ei lahtékohtaisesti sailytetd. Keskus-
telussa tuli yksimielisesti selvaksi, ettd kaupungintalon saneerauskustan-
nukset nousevat niin korkeaksi, etta se ei ole taloudellisesti kannattavaa.

Asemakaavan muutosta varten laaditussa viitesuunnitelmassa on tutkittu
kevaalla 2016 ratkenneen yleisen asemakaavallisen ideakilpailun 1. ja 2.
palkinnolla palkittujen tdiden "Huvilat” ja "Tillsammans” pohjalta yleissuun-
nitelmatasoista suunnitelmaa asemakaavoituksen pohjalle. Suunnitelma
on muotoutunut esitettyyn muotoonsa useiden vaihtoehtoisten maankayt-
tératkaisujen jalkeen. Suunnitteluratkaisua on esitelty toukokuussa 2017
yhdyskuntalautakunnan ja kaupunginhallituksen jasenille, joilta on saatu
yksimielinen kannatus suunnitelman viimeistelemiseksi asemakaavan
muutosluonnoksen viitesuunnitelmaksi.

Suunnitteluty6ta jatketaan ja tarkennetaan kaavaluonnosvaiheesta saadun
palautteen pohjalta. Jatkossa tutkitaan myds tarkemmin seka kortteleiden
ettd ulkoalueiden osalta korttelitason suunnitteluratkaisut ja rakentamista-

pa.

Nyt esitettdvan suunnitelman Idhtdékohtana on sovittaa kaupungintaloalu-
een korttelit osaksi Kauniaisten omaleimaista kaupunkirakennetta seka hu-
vila- ja puutarhakaupunkia. Kaupungin hallinnon toiminnot on esitetty
osaksi uutta korttelirakennetta, joka muodostaa kutsuvan ja viihtyisan ko-
konaisuuden keskustarakenteen jatkoksi. Uusi tunnistettava kerrostuma
vahvistaa Kauniaisten identiteettia.

Tavoitteena on ollut suunnitella keskusta-alueelle mitoitettu korttelikoko-
naisuus, joka tukee sekd asumisen ettad kaupallisten ja hallinnollisten pal-
velujen kehitystd. Uusi rakenne on toiminnoiltaan pddosin asumista. Lisak-
si alueelle sijoittuvat kaupungin hallinnon tilat ja l1ahipalveluja seka ty6- ja
liketiloja maantasoon keskustarakenteeseen ja Gula Villaniin liittyen. Ko-
konaisuuden kerrosala (20 930 k-m2) on hieman kilpailuvaihetta (Huvilat
25 090 k-m2 / Tillsammans 25 310 k-m2) pienempi. Suunnitelma mahdol-
listaa alueen toteuttamisen jakamisen vahintdan kolmeen vaiheeseen.

Tunnelitien paatteelle, Kauniaistentien etelapuolelle asettuu ns. hallinto-
kortteli, joka sisaltda padosin asumista ja kaupungin hallinnon tilat. Kes-
kustatoimintojen korttelialue -kaavamerkinnalla osoitetaan vahvasti, etta
ollaan kaupungin keskustassa, jossa mahdollistetaan korttelin kehittami-
nen monipuoliseen kayttdon. Talldin esim. liike- ja toimistotilojen tms. maa-
raa ei ole tarvetta yksildida tarkasti vaan sitd voidaan saataa viela tontin-
luovutusvaiheessakin ja reagoida eteen tuleviin kayttdbmahdollisuuksiin.
Samoin mahdollistetaan kaupungin hallinnon tilojen seka mahdollisten yh-
teis- ja monikayttotilojen tms. laajuuden joustava maarittaminen.
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Kauniaistentien ja Thurmanin puistotien kulmaan sijoittuu huvilakaupungin
keskusta symboloiva puisto, joka jatkuu alueen sisalla aina Smedsin ken-
talle saakka seka kaupunkimaisempana tilana hallintokorttelin sisapihalle.
Puistomaisuus jatkuu myds avoimien kortteleiden pihoilla seka rakennus-
ten valeista ja kulkuaukoista avautuviin nakymiin. Samalla alueen kulkuyh-
teydet selkiytyvat ja asumisen mukanaan tuoman sosiaalisen kontrollin
vuoksi turvallisuuden tunne alueella paranee. Alueen pysakointi on jarjes-
tetty pddosin maanalaisena, jolloin alueen sisdosat sailyvat autottomina.

Uudisrakentaminen sijoittuu Kauniaisten kaupungin keskustaan, joukkolii-
kenteen seudulliseen solmupisteeseen rautatieaseman valittdmaan lahei-
syyteen ja paakadun varrelle, johon kaupungin kehittdmisen painopiste ja
volyymiltaan voimakkaampi rakentaminen on tarkoituksenmukaista keskit-
taa. Kaavamuutoksella tdydennetaan yhdyskuntarakennetta ja lisataan
asumista hyvien liikenneyhteyksien alueella valtakunnallisten seka Helsin-
gin seudun maankayton tavoitteiden mukaisesti. Kaupunkirakenteen tiivis-
taminen parantaa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia seka parantaa
Kauniaisten kaupallisten ja muiden palveluiden kannattavuutta ja siten tar-
jonnan jatkuvuutta ja kehittymista.

Asemakaavan muutosluonnos
Maankayttoyksikdssa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asemakaavan muutoksella osa yleisten rakennusten korttelialueesta (Y)
muutetaan keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-1). Alueelle tulee sijoit-
taa vahintaan 2000 k-m2 hallinto- ja virastotiloja. Korttelialueelle osoitetaan
rakennusoikeutta yhteensa 7750 k-m2. Kaavamerkintd mahdollistaa tiloja
niin asumiselle ja hallinnolle kuin liike- ja toimistotiloillekin. Korttelialueelle
osoitetaan rakennusalat viidestd kahdeksaan (V-VIII) kerroksisille raken-
nuksille. Korttelin pohjoisosaan osoitetaan yksikerroksinen rakennusala
ns. pddmassan jalustaosalle. Nykyisen kaupungintalon eduspuisto osoite-
taan puistoksi.

Osa yleisten rakennusten korttelialueesta muutetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotilaa (AK-2). Korttelialu-
eelle osoitetaan rakennusoikeutta 7400 k-m2 asumiseen ja 1050 k-m2 lii-
ke- ja toimistotiloille. Keltaisen huvilan/Gula Villanin alue muutetaan asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa julkisia pal-
veluja (AL-1). Keltainen huvila/Gula Villan osoitetaan suojeltavaksi (sr-1).

Junghansinkujan eteldpuolelle osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialue
(AK-3). Korttelialueelle osoitetaan asuinrakennusoikeutta 5050 k-m2.
Junghansinkujan katualue muutetaan autopaikkojen korttelialueeksi
(LPA-1), jonka kautta kulku Junghansinkuja 4-6:een sailyy.

Valtaosa Villa Junghansin yleisten rakennusten korttelialueesta sailytetaan
yleisten rakennusten korttelialueena (Y). Villa Junghansin alkuperainen
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YTJ:

osa osoitetaan suojelumerkinnalla (sr-1). Suojeltavalle osalle osoitetaan
rakennusala ja rakennusoikeutta 300 k-m2. Laajennusosalle osoitetaan ra-
kennusala ja rakennusoikeutta 600 k-m2.

Suunnittelualueella sijaitsevien vanhojen ja jo toteutuneiden asuinkorttelei-
den (AK-4) kaavamerkinnat ja -maaraykset paivitetdan nykyisten maarays-
ten mukaisiksi sisaltéa varsinaisesti muuttamatta.

Osa urheilu- ja virkistyspalvelujen alueesta osoitetaan erillispientalojen
korttelialueeksi (AO). Korttelialue muodostaa uuden korttelin, jolle anne-
taan numero 81. Muodostuvalla korttelialueelle sijaitseva vanha asuinra-
kennus (ns. puutarhurin asunto) osoitetaan sailytettavaksi.

Suunnittelualueen pohjois-, keski-, ja eteldosaan osoitetaan puistot (VP).
Puistojen lapi osoitetaan sijainniltaan ohjeelliset, mutta yhteydeltaan sito-
vat jalankululle ja polkupyorailylle varatut alueen osat. Smedsintien pallo-
kentan alue osoitetaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena. Alueen toi-
mintoja tutkitaan tarkemmin kaavan ehdotusvaiheessa.

Korttelialueiden kaikki merkinnat ja maaraykset on kuvattu tarkemmin kaa-
va-asiakirjoissa.

Kaavassa on annettu yleisia maarayksia autopaikoista, julkisivuista ja ra-
kennustavasta, piha- ja pelastusteistd, viheralueista seka hule- ja pohjave-
sista. Maarayksilla pyritdan varmistamaan kaupunkikuvallisesti ja arkkiteh-
tonisesti korkeatasoinen rakentaminen. Kaavamaarayksia tarkennetaan
kaavan ehdotusvaiheessa kun tarkentavat selvitykset ja suunnitelmat on
laadittu.

Valiokunta paattaa asettaa litteen mukaisen 1. kaupunginosan, korttelin 8
tontteja 12—-13 ja 16, 2. kaupunginosan korttelia 210 seka virkistys ja katu-
alueita (Kauniaistentie 10, Junghansinkuja 1-3 ja 4-6, Leankuja 2—4) kos-
kevan asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 §
mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin inter-
netsivuille seka pyytda asemakaavan muutosluonnoksesta tarvittavat lau-
sunnot.

Lisaksi valiokunta paattaa,ettd asemakaavan muutosluonnoksesta jarjes-
tetdan nahtavilldoloaikana informaatio- ja keskustelutilaisuus.

Pj esitti asian jattamistd poydalle seuraavaan kokoukseen, jossa
kasitellddn muutosluonnoksen nahtaville asettamisen aikataulutusta seka
informaatiotilaisuuksien suunnittelua. Esitys sai valiokunnan yksimielisen
kannatuksen.
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YLKV 28.11.2017 § 129

YTJ:

Asia jatettiin péydalle.

Yhdyskuntatoimi esittaa, etta liitteend oleva asemakaavan muutosluonnos
asetetaan nahtaville kuuluttamalla asiasta tammikuun ensimmaisessa
Kaunis Granissa, joka ilmestyy 11.1.2018. Samassa kuulutuksessa kutsu-
taan asukkaat ja osalliset informaatio- ja keskustelutilaisuuteen, joka pide-
tdan Uudessa Paviljongissa 18.1.2018 klo 18:00-20:30. Tilaisuuden pu-
heenjohtajaksi esitetdaan yhdyskuntavaliokunnan puheenjohtajaa. Mahdolli-
simman kattavan palautteen saamiseksi kaavaluonnos pidetdan nahtavilla
poikkeuksellisesti yhteensa 48 vuorokautta, jolloin nahtavilldoloaika ja mie-
lipiteiden jattamiselle varattu aika paattyy vasta 28.2.2018.

Valiokunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 1. kaupunginosan, korttelin 8
tontteja 12-13 ja 16, 2. kaupunginosan korttelia 210 seka virkistys- ja katu-
alueita (Kauniaistentie 10, Junghansinkuja 1-3 ja 4-6, Leankuja 2-4) kos-
kevan asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 §
mukaisesti 11.1.-28.2.2018 valiseksi ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja
kaupungin internetsivuille seka pyytaa asemakaavan muutosluonnoksesta
tarvittavat lausunnot.

Lisdksi valiokunta paattaa, ettd asemakaavan muutosluonnoksesta jarjes-
tetdan 18.1.2018 informaatio- ja keskustelutilaisuus, jonka puheenjohtaja-
na toimii yhdyskuntavaliokunnan puheenjohtaja.

Jasen Bjork jatti kokouksessa seuraavan paatdsehdotuksesta poikkeavan
vastaehdotuksen:

Yhdyskuntatoimi esittaa, etta liitteend oleva asemakaavan muutosluonnos
asetetaan nahtaville kuuluttamalla asiasta heti paasiaisen jalkeisessa Kau-
nis Granissa, joka ilmestyy 5.4.2018. Kaupungin verkkosivuille laitettavaan
visualisointimateriaaliin kiinnitetaan eritysta huomiota, jotta tavalliset kunta-
laiset saisivat mahdollisimman realistisen kuvan suunnitelmasta. Samassa
kuulutuksessa kutsutaan asukkaat ja osalliset informaatio- ja keskusteluti-
laisuuteen, joka pidetdan sopivana ajankohtana viikolla 15 klo 18:00-20:30
Uudessa Paviljongissa. Tilaisuuden puheenjohtajaksi esitetddn yhdyskun-
tavaliokunnan puheenjohtajaa. Mahdollisimman kattavan palautteen saa-
miseksi kaavaluonnos pidetaan nahtavilla yhteensd 80 vuorokautta, jolloin
nahtavilldoloaika ja mielipiteiden jattdmiselle varattu aika paattyy
15.6.2018. Jasen Sederholm kannatti esitysta.

Lisaksi jasen Sederholm esitti paatokseen kirjattavan, ettd kaupunki on jo
tdhan mennessa vastaanottanut kolme kirjallista kuntalaisaloitetta, jotka
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YLKV

tulisi liittda asiassa koottavaan palautteeseen. Kahdessa aloitteessa (412
kuntalaisen allekirjoittama vetoomus seka Grankulla Miljéférening-Kauni-
aisten Ymparistoyhdistyksen vetoomus) vaaditaan ns. Junghansinpuiston
sailyttamistd kokonaisuudessaan rakentamattomana ja luontoarvoja kun-
nioittavana keskustapuistona. Kolmas aloite (434 allekirjoittajaa) koskee
ns. "keskusaukion" sailyttdmista kokonaisuudessaan rakentamattomana.
Lisdys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Jasen von Essen esitti, ettd ndhtaville asetetaan myos versio, jossa Jung-
hansinkujan etelapuoleinen osa jatetaan luonnonvaraiseksi puistoalueeksi.
Esitys raukesi kannattamattomana.

Puheenjohtaja totesi asiasta danestettavan siten, ettd ne jotka kannattavat
alkuperaista pohjaehdotusta danestavat "jaa" ja jasen Bjorkin esitysta info-
tilaisuuden myohentamisesta aanestavat "ei". Puheenjohtaja totesi alkupe-
raisen pohjaehdotuksen voittaneen aanin 5 (Berg, Wabhlstedt, Degerholm,
Evasoja, Laakio) - 4 (Bjork, Sederholm, Jaaskelainen, von Essen).

Jasen von Essen ilmoitti jattdvansa paatdksesta eridvan mielipiteensa.

Valiokunta paatti asettaa liitteen mukaisen 1. kaupunginosan, korttelin 8
tontteja 12-13 ja 16, 2. kaupunginosan korttelia 210 seka virkistys- ja katu-
alueita (Kauniaistentie 10, Junghansinkuja 1-3 ja 4-6, Leankuja 2-4) kos-
kevan asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 §
mukaisesti 11.1.-28.2.2018 valiseksi ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja
kaupungin internetsivuille seka pyytaa asemakaavan muutosluonnoksesta
tarvittavat lausunnot.

Lisdksi valiokunta paatti, ettd asemakaavan muutosluonnoksesta jarjeste-
taan 18.1.2018 informaatio- ja keskustelutilaisuus, jonka puheenjohtajana
toimii yhdyskuntavaliokunnan puheenjohtaja.

Lisaksi valiokunta totesi, ettd kaupunki on jo tdhan mennessa vastaanot-
tanut kolme Kkirjallista kuntalaisaloitetta, jotka tullaan liittdamaan asiassa
koottavaan palautteeseen. Kahdessa aloitteessa (412 kuntalaisen allekir-
joittama vetoomus seka Grankulla Miljéférening-Kauniaisten Ymparistoyh-
distyksen vetoomus) vaaditaan ns. Junghansinpuiston sailyttamista koko-
naisuudessaan rakentamattomana ja luontoarvoja kunnioittavana keskus-
tapuistona. Kolmas aloite (434 allekirjoittajaa) koskee ns. "keskusaukion”
sailyttamista kokonaisuudessaan rakentamattomana.

Jasen von Essen jatti paatokseen eridvan mielipiteen.
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Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavana MRA 30 §:n mukaisesti 11.1.
— 28.2.2018, jolloin siita jatettiin 11 lausuntoa ja 65 kirjallista mielipidetta.
Lisaksi 18.1.2018 asemakaavan muutosluonnoksesta pidettiin info- ja kes-
kustelutilaisuus Uudessa Paviljongissa. Muistio tilaisuudesta on oheisma-
teriaalina.

Annetuissa lausunnoissa on esitetty mm. nykyisen kaupungintalon edus-
puiston sailyttamista, hallinto- ja virastotilojen sisallyttamista toimistotiloi-
hin, julkisen ja yksityisen tilan selkedaa maarittelya, alueen puistomaisuu-
den sailyttamista ja korvaavan leikkipaikan sijoittamista alueelle, Smedsin-
kentalle tarvittavien huolto- ja talousrakennusvarausten huomiointia seka
kentdn saavutettavuuden parantamista, Villa Junghansin puutarhurin
asunnon suojelemista, likenneverkon toimivuuden tarkastelua, pelastustoi-
minnan sekd vesi- ja energiahuollon huomiointia, sahkdautopaikkojen
maarittelya, Villa Junghansin kayttdjien huomiointia, lukion sijoittamista
alueelle, nuorisotydn tilaresurssien huomioimista keskusta-alueella seka
avoimen perhetoiminnan korvaavien tilojen osoittamista. Lausuntojen ly-
hennelmat vastineineen ovat asian liitteena 3.

Jatetyissd mielipiteissd on mm. vastustettu alueen rakentamista yleisesti
tai ainakin esitetylla tavalla seka kyseenalaistettu kaupungintalon sanee-
raustarve ja/tai -kustannukset. Myds pohjoispaassa ollutta korkeaa osaa
on vastustettu soveltumattomana tai liian korkeana ja Junghansinkujan
etelapuolisen alueen rakentamista on pidetty huonona ratkaisuna alueen
luonto-olosuhteiden ja virkistysarvon vuoksi. Mielipiteissa on esitetty myos
huolta liikenteen aiheuttamista ja rakentamisen aikaisista vaikutuksista, ra-
kennuskokonaisuuden ylimitoittamisesta ja muurimaisuudesta seka varjos-
tusvaikutuksista ja viheralueiden pienenemisesta. Liséksi on esitetty kritiik-
kid prosessista, vuorovaikuttamisen laadusta ja maarasta seka kuntalais-
aloitteiden kasittelysta. Palautteessa on mukana myds hanketta kannatta-
via mielipiteitd, joskin vahemmistossa. Mielipiteiden lyhennelméat vastinei-
neen ovat asian liitteena 4.

Jo ennen luonnosvaihetta asemakaavan muutoshankkeeseen liittyen kau-
pungille on saapunut viisi kuntalaisaloitetta sekd Grankulla Milj6f6-
rening-Kauniaisten ymparistoyhdistys r.f:n mielipide. Kuntalaisaloitteet on
kasitelty asianmukaisesti ja niiden yhteydessa valtuusto on todennut, etta
asemakaavan sisaltd ja lopullinen muoto syntyvat suunnittelu- ja paatok-
sentekoprosessin tuloksena, eikd asemakaavoitukseen liittyville erillisille
paatoksille ole tarvetta. Em. kuntalaisaloitteet sekad Grankulla Milj6f6-
rening-Kauniaisten ymparistoyhdistys r.f:n mielipide ovat osa asemakaa-
van muutosluonnoksesta saatua palautetta ja ne ovat olleet mukana jatko-
suunnitteluratkaisujen harkinnassa. Niihin ei ole kuitenkaan laadittu erillisia
vastineita.
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Yhdyskuntavaliokunnalle (YLKV) ja kaupunginhallitukselle (KH) on pidetty
informaatiotilaisuus luonnoksesta saadusta palautteesta toukokuussa
2018. Liséksi YLKV:lle ja KH:lle on jarjestetty keskustelutilaisuudet suun-
nittelun etenemisesta joulukuussa 2018 seka elokuussa 2019. Tilaisuudet
toteuttavat KH 15.6.2016 paatoksessaan edellyttdmaa YLKVn ja KHn in-
formointia kaavoituksen etenemisesta.

Jatkosuunnittelu

Yhdyskuntatoimi on jatkanut alueen suunnittelua arkkitehtikonsultin kans-
sa. Suunnittelua on tarkennettu luonnosvaiheesta saatua palautetta huo-
mioiden. Rakentamisen sijoittamisen, korkeuden ja maaran tarkistamisen
lisdksi suunnitelmaa on tarkennettu yksityiskohtaisemmaksi rakentamisen
laadun ja visuaalisen ilmeen tavoittamiseksi. Arkkitehtikilpailusta lahtdisin
oleva perusidea on sailynyt ennallaan, vaikka suunnitelmaa on muokattu.
Ehdotusvaiheeseen on otettu mukaan myds maisema-arkkitehtikonsultti,
joka on laatinut ulkoalueista viitesuunnitelman. Talla on haluttu varmistaa,
ettd rakentaminen ja ulkotilat muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden.
Alueesta on laadittu myds luontolausunto, liito-oravaselvitys, Kauniaisten
kaupungintalon rakennushistorianselvitys seka liikenteelliset selvitykset (lii-
kenneverkon toimivuus, melu, ilmanlaatu).

Asemakaavan muutosehdotus

Maankayttoyksikdssa on laadittu asemakaavan muutosehdotus (kartta ja
maaraykset), joka on liitteend 5 sekd asemakaavaselostus, joka on liittei-
neen liitteena 6.

Asemakaavan muutosehdotusta on tarkistettu mm. siten, ettd rakennus-
massan pohjoisosan kahdeksankerroksinen osuus on poistettu, jolloin ra-
kennus on enintdaan kuusikerroksinen. Ylin kerros on edellytetty toteutetta-
vaksi koko rakennuskokonaisuuden matkalla molemmilta puolilta sisdan
vedettynd, jotta rakennus nayttaytyy kavelijan perspektiivistéa enintaan viisi-
kerroksiselta. Rakentamisen sijoittelua on muokattu siten, ettd rakennus-
massan etaisyytta Thurmanin puistotiehen on kasvatettu. Junghansinkujan
etelapuolella rakennusmassaa on muotoiltu uudelleen siten, etta viheralu-
een maaraa ja sailyvaa puustoista aluetta on saatu kasvatettua huomatta-
vasti. Asemakaavan muutosehdotuksella muodostuu yhteensa n. 55 % (n.
7250 m2) enemman viheralueita nykytilanteeseen verrattuna.

Luonnosvaiheessa olleita rakennusten valisia aukkoja on poistettu harmo-
nisemman kokonaisuuden saavuttamiseksi. Myds rakennuksen runkosy-
vyyttd on kasvatettu laadukkaamman asuntosuunnittelun mahdollistami-
seksi. Lisdksi kaupungin hallintotiloille suunniteltua ns. jalustacsaa on
muokattu ja kasvatettu toiminnallisista ja kaupunkikuvallisista syista. Kaikki
em. toimenpiteet ovat kasvattaneet kaavaehdotuksessa osoitettua raken-
nusoikeutta ilman, ettd muutos nakyy kaupunkikuvassa tai lisda merkitta-
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vasti rakentamisen vaatimaa tilaa. Kaavaehdotuksessa osoitettu uusi ra-
kennusoikeus (24 665 k-m2) alittaa kuitenkin arkkitehtikilpailuehdotuksissa
(Huvilat 25 090 k-m2 / Tillsammans 25 310 k-m2) esitetyn maaran, jolloin
se noudattaa KHn 15.6.2016 asettamia suunnittelutavoitteita.

Villa Junghansiin liittyvd puutarhurin asunto on osoitettu suojeltavaksi.
Myoés Gula Villaniin (poliisiasema-aikainen) liittyva ja keskella suunnittelu-
aluetta sijaitseva “putkanvartijan mokki” on osoitettu suojeltavaksi. Jung-
hansinkuja on muutettu pihakaduksi, jotta varmistetaan viheralueiden sau-
mattomampi ja turvallisempi jatkuvuus.

Kaavaehdotukseen on tarkennettu ja taydennetty yleisia maarayksia pysa-
koinnista, julkisivuista ja rakennustavasta, piha- ja pelastusteista, ilmanlaa-
dusta, viher-, katu- ja liikennealueista seka hule- ja pohjavesistd. Maarayk-
silla pyritdan varmistamaan laadukas, kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtoni-
sesti korkeatasoinen seka olosuhteiltaan turvallinen ja terveellinen koko-
naisuus. Korttelialueiden kaikki merkinnat ja maaraykset on kuvattu tar-
kemmin kaava-asiakirjoissa. Kaavaselostuksessa on lueteltu kayttétarkoi-
tuksittain tehdyt muutokset suhteessa luonnosvaiheeseen.

Nimisto

Alueen eteldosassa sijaitseva urheilu- ja virkistyspalvelujen alue nimetaan
vakiintuneessa kaytdssa olevalla nimella: Smedsinkenttéd — Smedsplanen.

Junghansinkujan eteldpuolelle sijoittuva puisto nimetaan Villa Junghansis-
sa asuneen saksalaisen liikemies Constantin Junghansin tyttaren, Ainon,
mukaan nimella: Aino Junghansin puisto — Aino Junghans parken.

Suunnittelualueen keskelle sijoittuva puisto nimetdan kaupungintalon pit-
kaaikaisena (Gula Villan: 1927-1956, nykyinen kaupungintalo: 1978-) si-
jaintipaikkana nimella: Kaupungintalon puisto — Stadshus parken.

Kauniaistentien ja Thurmanin puistotien kulmaukseen sijoittuva puisto on
koko kaupungin, keskustan, ja siten kaupunkilaiset kokoava piste. Asema-
kaavoitusta edeltavassa paatoksenteossa ja tavoitteiden asettelussa alu-
eesta on toivottu kaupunkilaisten "olohuonetta”. Tastd johtuen nimelle on
haluttu kaikkia kaupunkilaisia ja erityisesti "granilaisuutta” edustava nimi.
Puhekielinen ilmaisu Kauniaisista on vakiintunut sekd puhekieleen etta
kaupungin viralliseen viestintaan ja brandiin. Lyhyt ja ytimekas nimi sovel-
tuu keskeisen ja paljon kaytettdvan (puhuttavan) paikan nimeksi. Puisto ni-
metaan nimella: Granipuisto — Graniparken.

C-1 -korttelialueen kortteliaukioksi osoitettu osa sijoittuu kaupungin uusien
hallintotilojen ja sisdankaynnin eteen. Nain ollen on tarkoituksenmukaista
liittdd alue myds nimistollisesti kaupungin hallintoon. Kaupunki on etsinyt jo
useita vuosia sopivaa sijoituspaikkaa muistonimelle, jolla kunnioitettaisiin
Kauniaisten kaupunginvaltuuston pitkaaikaista puheenjohtajaa, professori
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Edward Anderssonia (1933-2012). Kyseinen sijainti tayttdd molemmat em.
vaatimukset. Alue nimetaan nimelld: Edward Anderssonin aukio — Edward
Anderssons plats.

Tonttijaot ja tonttijiaon muutokset

Kaavamuutoksella muutetaan 1. ja 2. kaupunginosan rajaa, jotta suunnit-
telukokonaisuus sijoittuisi yhteen kaupunginosaan. Muutoksella Junghan-
sinkujan eteldpuolinen alue liittyy 1. kaupunginosaan.

Asemakaavan muutosehdotukseen liittyy sitovia tonttijakoja ja tonttijaon
muutoksia, joilla muodostuu 1. kaupunginosan korttelin 81 tontti 1, korttelin
211 tontit 1 ja 2 seka korttelin 212 tontti 1. Tonttijakoasiakirjat ovat asian
liitteena 7. C-1-, AK-2- ja AK-3 -korttelialueisiin tehdaan erilliset tonttijaot
asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi. Talld mahdollistetaan
joustava kiinteistonmuodostus alueen toteutusvaiheessa.

AK-4 -korttelinosien ulottuvuudet eivat muutu kaavamuutoksella. Korttelis-
sa 212 sijaitseva AK-4 -korttelinosaan tehdaan asemakaavan saatua lain-
voiman Kiinteistdtunnuksen muutos kiinteistérekisterinpitdjan paatoksella,
koska Kiinteistdtunnus muuttuu kaupunginosan ja korttelinumeron
muuttuessa. Korttelin 8 tontti 12 sailyy ennallaan.

Yhdyskuntavaliokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan
muutosluonnoksesta annettuihin mielipiteisiin  ja lausuntoihin laaditut
vastineet ja asettaa liitteen mukaisen 1. kaupunginosan, korttelin 8 tontteja
12-13 ja 16, 2. kaupunginosan korttelia 210 seka virkistys ja katualueita
(Kauniaistentie 10, Junghansinkuja 1-3 ja 4-6, Leankuja 2—4) koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen, johon sisaltyy sitovat tonttijaot ja
tonttijaon muutokset, nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30
paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin Internet-sivuille seka
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Lisaksi valiokunta ehdottaa, ettda KH paattaa, ettda asemakaavan
muutosehdotuksesta jarjestetdan nahtavilldoloaikana informaatio- ja
keskustelutilaisuus, ja ettd KH valitsee tilaisuudelle puheenjohtajan.

Jasen Bjork ehdotti, puheenjohtajan ja jasen Sederholmin kannattamana,
ettd asia jatetdan poydalle. Ehdotus sai valiokunnan yksimielisen
kannatuksen.

Asia jatettiin poydalle.




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 4/2020 16

Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta § 122 07.11.2017
Yhdyskuntavaliokunta § 129 28.11.2017
Yhdyskuntavaliokunta § 117 05.11.2019
Yhdyskuntavaliokunta § 125 03.12.2019
Yhdyskuntavaliokunta § 15 11.02.2020
Yhdyskuntavaliokunta § 37 31.03.2020

YLKV 03.12.2019 § 125

YTJ:

Paatos:

YLKV

YTJ:

Yhdyskuntavaliokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan muutos-
luonnoksesta annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet ja
asettaa liitteen mukaisen 1. kaupunginosan, korttelin 8 tontteja 12-13 ja
16, 2. kaupunginosan korttelia 210 seka virkitys ja katualueita (Kauniais-
tentie 10, Jughansinkuja 1-3 ja 4-6, Leankuja 2-4) koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen, johon sisaltyy sitovat tonttijaot ja tonttijaon muutokset,
nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin
iimoitustaululle ja kaupungin internet-sivuille seka pyytdd asemakaavan
muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Lisaksi valiokunta ehdottaa, ettd KH paattaa, etta asemakaavan muutos-
ehdotuksesta jarjestetdan nahtavilldoloaikana informaatio- ja keskusteluti-
laisuus, ja ettd KH valitsee tilaisuudelle puheenjohtajan.

Jasen Bjork jakoi 10. kohtaisen luettelon uudessa asemakaavaehotuk-
sessa huomioitavista asioista (liite). Jasenet Sederholm ja Jaaskeldinen
kannattivat listan mukaisia muutoksia.

Jasen Wahlstett ehdotti, ettd valiokunta kay listasta keskustelua kohta
kohdalta. Kaydyn keskustelun jalkeen jasen Laakio ehdotti lyhyttad neuvot-
telutaukoa. Puheenjohtaja totesi asiassa pidettavan noin 10 minuutin pitui-
nen neuvottelutauko.

Tauon jalkeen jasen Lamberg-Allardt esitti pj Bergin kannattamana, etta
asia jatettaisiin poydalle. Jasen Evasoja vastusti esitysta, jonka jalkeen pj
Berg totesi asiasta danestettdvan siten, ettd ne jotka kannattavat jasen
Lamberg-Allardin esitystd poydalle jattamisesta aanestavat "jaa" ja ne
jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista aanestavat "ei". Jasen
Lamberg-Allardin ehdotus asian pdydalle jattamisesta voitti danin 6 - 3
(Evasoja, Wahlstedt, Laakio).

Asia jatettiin poydalle.

Lisatiedot:

maankayttopaallikké Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi
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Yhdyskuntavaliokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan muutos-
luonnoksesta annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet ja
asettaa litteen mukaisen 1. kaupunginosan, korttelin 8 tontteja 12-13 ja
16,2. kaupunginosan korttelia 210 seka virkistys ja katualueita (Kauniais-
tentie 10, Junghansinkuja 1-3 ja 4-6, Leankuja 2-4) koskevan asemakaa-
van muutosehdotuksen, johon sisaltyy sitovat tonttijaot ja tonttijaon muu-
tokset, nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kau-
pungin ilmoitustaululle kaupungin internet-sivuille seka pyytda asemakaa-
van muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Lisaksi valiokunta ehdottaa ettda KH paattaa, etta asemakaavan muutoseh-
dotuksesta jarjestetdan nahtavilldoloaikana informaatio- ja keskustelutilai-
suus, ja ettd KH valitsee tilaisuudelle puheenjohtajan.

Jasen Bjork uudisti esityksensa asian palauttamiseksi (liite 7). Jasen Lam-
berg-Allardt kannatti esitysta.

Jasen Sederholm ehdotti asian palauttamista uudelleen valmisteltavaksi
poydalle jakamansa luettelon mukaisesti (lite 8). Jasen von Essen kannatti
ehdotusta.

Puheenjohtaja Berg ehdotti asian palauttamista uudelleen valmisteltavaksi
ja jakoi pdydalle vaihtoehtoisen ehdotuksen (liite 9). Jasen Jaaskelainen
kannatti ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi danestettavat ehdotukset (3 kpl) ja ehdotti danes-
tystavaksi- ja jarjestykseksi seuraavaa: Ehdotukset kasitelldan asiakoko-
naisuuksina siten ettd ensimmaisessa aanestyksessa asetetaan kaksi
pohjaehdotuksesta eniten poikkeavaa kannatettua paatdésehdotusta vas-
takkain ja niisté voittanut ehdotus asetetaan edelleen vastakkain seuraa-
van kannatetun paatésehdotuksen kanssa ja taman aanestyksen voittanut
ehdotus lopuksi vastakkain pohjaehdotuksena olleen paatdésehdotuksen
kanssa. Valiokunta hyvaksyi yksimielisesti danestystavan- ja jarjestyksen.

Vpj Wahlstedt ehdotti 5 minuutin neuvottelutaukoa. Ehdotus sai valiokun-
nan yksimielisen kannatuksen.

Neuvottelutauon jalkeen puheenjohtaja totesi, ettd ensimmaisessa
aanestyksessa ovat vastakkain jasen Bjorkin ja jasen Sederholmin
ehdotukset siten, ettd ne jotka ovat Bjorkin ehdotuksen kannalla
aanestavat "jaa" ja jasen Sederholmin ehdotusta kannattavat aanestavat
"ei". Jasen Bjorkin ehdotus voitti &48nin 7-2 (Sederholm, von Essen).

Taman jalkeen puheenjohtaja totesi, etta toisessa aanestyksessa ovat
vastakkain puheenjohtaja Bergin ja jasen Bjorkin ehdotukset ja totesi
asiasta danestettavan siten, ettd ne jotka kannattavat puheenjohtajan eh-
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Paatos:

YLKV 31.03.2020 § 37

dotusta aanestavat "jaa" ja jasen Bjorkin ehdotusta kannattavat danesta-
vat "ei". Puheenjohtajan ehdotus voitti 8anin 6-3 (Bjork, von Essen, Seder-
holm) .

Edelleen puheenjohtaja totesi, ettd kolmannessa ja viimeisessa aanestyk-
sessa ovat vastakkain alkuperainen pohjaehdotus vastaan puheenjohtajan
ehdotus asian palauttamisesta uudelleen valmistelua varten. Puheenjohta-
ja totesi danestysjarjestyksen, jossa alkuperaistd pohjaehdotusta kannat-
tavat dadnestavat "jaa" ja puheenjohtajan palautusehdotusta kannattavat
aanestavat "ei". Puheenjohtajan palautusehdotus voitti aanin 6-3

(Wahlstedt, Laakio, Evasoja).

Puheenjohtaja totesi, ettd asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi
litteen nro 9 pohjalta.

Jasenet Bjork ja Sederholm ilmoittivat jattadvansa eridvan mielipiteen.

Asia palautettiin uudelleen valmisteltavaksi litteen nro 9 pohjalta.

Jasenet Bjork ja Sederholm jattivat eriavat mielipiteet (liitteet).

Lisatiedot:
maankayttopaallikké Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Yhdyskuntavaliokunta (YLKV) palautti 11.2.2020 asemakaavan muutoseh-
dotuksen uudelleen valmisteltavaksi liitteen 9 pohjalta. Kasittelyn jalkeen
kaupunginhallitus (KH) on edellyttéanyt, ettd kaavaehdotus tulee saattaa
KHn kasiteltavaksi 20.4.2020 pidettdvaan kokoukseen. Tama aikataulu on
edellyttanyt asian valitonta valmistelua ja saattamista YLKV 31.3.2020 pi-
dettavaan kokoukseen. Samalla valmistelussa on ollut oletuksena, etta ko-
kouksessaan YLKV paattaa lahettda kaavaehdotuksen KHlle mahdollisine
kommentteineen ja muutosehdotuksineen.

Edella kerrottu aikataulu huomioiden yhdyskuntatoimi on tilannut arkkiteh-
tikonsulttina toimivalta arkkitehtitoimistolta tutkielman YLKVn esittdmista
muutosehdotuksista. Muutokset on esitetty 3D-mallissa seka siitd otetuin
kuvin ja lyhyen selostuksen muodossa (oheismateriaalina). Todettakoon,
ettad valmisteluun kaytettavissa oleva suunnitteluaika oli erittain Iyhyt, eika
talléin ole ollut mahdollista suorittaa suunnitelman kokonaisvaltaista lapi-
kayntia, vaikka esitetyt muutokset olisivat sitd edellyttdneet. Mydskaan
arkkitehtikonsultti ei omassa resursoinnissaan ollut varautunut nain laa-
jaan lisatilaukseen lyhyella varoitusajalla.

Tutkielma YLKV 11.2.2020 muutosehdotuksista
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Seuraavassa on kasitelty YLKV 11.2.2020 paatdksessa esitetyt muutos-
esitykset aiemmin laaditun aineiston seka em. arkkitehtikonsultin laatiman
tutkielman perusteella.

1) Kauniaisten tielle rajoittuvan rakennusmassan réystéskorkeus madalle-
taan kolmella (3) metrilld alentamalla kerroslukuméaéréa kuudesta viiteen
keskustatoimintojen korttelialueen (C-1) osalta.

Esitetty muutos on visualisoitu suunnittelualueesta tehtyyn 3D-malliin.

Arkkitehtikonsultin johtopéétbkset:

Korttelirakenteen massoittelu perustuu ajatukselle, ettd kaareva rakennus-
massa muodostaa rauhallisen taustan rakennusta ympargivalle polveile-
valle piha- ja puistokokonaisuudelle seka sailyville rakennuksille. Massoit-
telun kauneus ja rauhallisuus on sen jatkuvuudessa ja yhtendisessa rays-
taslinjassa. Samalla rakennuksen kerrosluvut myds reagoivat ymparistoon-
sd, pohjoisessa liitytddn keskustarakenteeseen sekd naapuruston kerros-
talojen mittakaavaan ja etelassa pienimittakaavaisempaan asuinymparis-
tédn. Maastonmuotojen noustessa kohti eteldd rakennuksen mittakaava
saadaan sopeutumaan parhaiten ymparistoonsa, kun raystaslinja on yhte-
nainen. Massoittelun hallittu yksinkertaisuus on myds asuntorakentamisen
toteutusvaiheessa etu. Rakennuksen madaltamiseen kohti tiivimpaa kes-
kustarakennetta ei 16ydy toiminnallisia, sisalldllisia tai esteettisia perusteita.
Kokonaisuudesta tulee sattumanvaraisen ja hallitsemattoman oloinen.

Muita huomioita:

Esitetty muutos on kaupunkirakenteellisesti nurinkurinen, koska rakentami-
sen volyymi ja korkeus laskevat lahestyttdessa kaupungin keskustaa ja tii-
viimpaa kaupunkirakennetta. Lisdksi on huomionarvoista, etta esitetylla
muutoksella rakennuksen paamassan raystaskorkeus sijoittuu 1960-luvul-
la toteutunutta ymparistddadn matalammalle. Tasta johtuen esitetylld muu-
toksella suunnitelman pohjoispaa nayttda keskustaymparistédn alimitoite-
tulta.

C-1 -korttelialueen toteutettavuus heikkenee huomattavasti asuntorakenta-
misen maaran vahentyessad. Ko. korttelinosan toteutuskustannukset ovat
alueen korkeimmat johtuen pohjavedenpinnan alapuolelle sijoittuvasta py-
sakadintilaitoksesta, suhteellisen pienesta asuinrakentamisen maarasta ja
muuta aluetta moniulotteisemmasta toteutusratkaisusta. Asuinrakennusoi-
keuden vaheneminen heikentaa korttelinosan toteutuksen taloudellisia rea-
liteetteja entisestaan.

2) Kaksikerroksisen hallinnollisen rakennusmassan tulee olla avara ja
vaalea ja ulottua laajemmalle kuin sen yldpuolella olevat sisdénvedetty
asuntomassa. Asuntomassan ulkon&kéé tulee rakenteellisin keinoin
pehmentééa ja asuntomassan muodostama hevosenkenké tulee avar-
taa jotta sen ympéréiméaan torialueeseen tulee enemmén valoa.
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Esitetty muutos on visualisoitu suunnittelualueesta tehtyyn 3D-malliin lu-
kuun ottamatta paamassaan tehtavia "pehmentamisia”, koska tarkastelu
on pyritty tekemaan kaytettavan ajan puitteissa kevyesti.

Arkkitehtikonsultin johtop&éatokset:

Hallintotilojen kaksikerroksinen massa muodostaa korttelirakenteen poh-
joisosalle ja keskustarakenteeseen liittyen avoimen, helposti [8hestyttavan
ja jalankulkijan mittakaavaan sopeutuvan jalustaosan. Nain kaupungin hal-
linnon tilat liittyvine palveluineen ovat nadkymissa hyvin esilla seka eri liikken-
nemuodoilla ja lahestymissuunnista saavutettavissa. Jalustan julkisivuja-
sentelya ja materiaaleja voidaan tutkia edelleen. Lahtdkohtana on ollut lasi
ja vaalea elava tiilimuuraus. Siséatiloissa on myds avaruutta ja valjyytta.
Korkeamman osan rakennusmassaa voidaan hieman lyhentaa ja massoit-
telua tutkia edelleen, mutta on oleellista, etta korttelirakenteella on arvoi-
sensa urbaani ja jasentynyt paate. Nyt esitetyt muutokset eivat muodosta
toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti hallittua tai ymmarrettavaa kokonai-
suutta. Johtuen rakennuksen sijainnista ja suuntauksista, asuntomassan
lyhentdminen tai suunnan muutos ei myoskaan tuo olennaista muutosta
aukiotilan valoisuuteen.

Mikali pohjoisosaan tehddan muutoksia, tulee niiden vaikutukset tutkia
kaupunkikuvallisesti, toiminnallisesti ja mitoituksellisesti. Tama on huolelli-
sesti tehtdva oma suunnittelutehtavansa, joka vaatii aikaa.

Muita huomioita:

Kaupunkikuvallisia yksityiskohtia on mahdollista ohjata kaavamaarayksilla.
Maarayksen luonteesta (esim. sanallinen/merkintd) ja ohjaavuudesta
(esim. pakottava/ohjaava) riippuen, saattaa vaikutuksia olla tarkoituksen-
mukaista tutkia ennen maarayksen muotoilua.

Asuinrakennusmassan avaaminen Kauniaistentien suuntaan vaikuttaa alu-
een ilmanlaatuun. Kauniaistentien ja Tunnelitien risteyksen liikenne hei-
kentda suunnittelualueen pohjoisosan ilmanlaatua. Mikali rakennusmassa
vaistyy risteyksen kohdalla, avautuu paastodille suora yhteys sisapihalle,
jolloin alueen olosuhteet heikkenevat. Esitetylla muutoksella on kuitenkin
mydnteista vaikutusta Edward Anderssonin aukion valoisuusolosuhteisiin.

3) Junghansinkujan eteldpuolelle ulottuva rakennusmassa lyhennetédéan
puoleen nykyisesté (loppuisi ts. juuri ennen toista aukkoa) siten etté ra-
kennusmassa ulottuu enintddn nykyisille pysékéintialueille jattaen riitta-
vén suojaetéisyyden alueen itdpuolella olevaan puustoon.

4) Junghansinkujan eteldpuolelle ulottuvan rakennusmassan kerrosluku
alenee portaittain neljasta kolmeen kerrokseen vain loppupééstéa (si-
sdénvedettynd) seka selvitetdén eteldpuoleisen maanalaisen pysékéin-
tipaikkojen tarve, voidaanko ne sijoittaa pohjoispuolelle rakennettavien
maanalaisten pysékdbintipaikkojen yhteyteen.
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Esitetyt muutokset on visualisoitu suunnittelualueesta tehtyyn 3D-malliin.

Arkkitehtikonsultin johtopéétbkset:

Eteldistd rakennusmassaa lyhennettdessa tulisi kokonaisuus tutkia huolel-
lisesti. Rakennusmassan lyhentdminen ja porrastaminen eivat esitetylla ta-
valla muodosta hallittua ja perusteltua kokonaisuutta. Rakennusmassan
porrastettu osa on tehoton. Matalan rakenteen alle jaa myo6s yhta paljon
puustoa kuin korkeamman. Jos lyhentdmisella tavoitellaan puuston sailyt-
tamista, tulisi tarkkaan arvioida mikad osa puustosta halutaan sailyttaa ja
miten korttelirakenteen eteldosa saadaan samalla kauniisti sovitettua ym-
paristddnsa ja sailytettaviksi arvioituihin puihin.

Pysakoinnin tulisi sijaita kohtuullisen I&helld rakennuksia, joita se palvelee.
Eteldosan pysakoinnin sijoittaminen osaksi pohjoista laitosta kasvattaa
pohjoisen kansipihan laajuutta. Piha- ja puistotilojen onnistumisen kannalta
on oleellista, ettd niilld sailyy ja voidaan istuttaa suureksi kasvavia puita.
Keskiosan kansipihan kasvaessa sen ilme olisi hyvin erilainen tavoiteltuun
nahden. Liittyminen naapuritontin rivitaloon olisi myos vallitsevissa korois-
sa ja laajalla kansipihalla haastava toteuttaa hallitusti.

Mikali halutaan keventda eteldosaa, voisi sitd maltillisesti lyhentda. Nain
pienentyneen maanalaisen pysakointilaitoksen voisi sijoittaa osin Villa
Junghansin vieraspysakadinnin alle. Nain olisi mahdollista sailyttda puustoa
nykyisen Villa Junghansin koillispuolisen kevyen liikenteen vaylan ja uuden
rakennusmassan valissa.

Muita huomioita:

Rakennusoikeuden vaheneminen vaikuttaa merkittavasti alueen toteutetta-
vuuteen. Pysakointiratkaisun lisdksi Junghansinkujan ylittdvan ulokkeen
toteuttaminen on kallis ratkaisu. Mikali etelaosan rakennusoikeus vahenee
merkittavasti, heikkenee toteutuksen kannattavuus merkittavasti. Vastaa-
vasti eteldosan rakentamatta jattdminen heikentaisi oleellisesti kokonais-
suunnitelmaa.

Junghansinkujan etelapuoliseen alueeseen liittyy paljon voimakkaita mieli-
piteitd alueen puuston sailyttdmisen puolesta. Alueen virkistysarvo ei ole
nykyiselldadn merkittava (pl. polkuyhteydet) johtuen alueen vaikeakulkui-
suudesta ja yleisesta kunnosta. Alueen puuston kuntoa tutkitaan viela en-
nen KHn kasittelya, jotta saadaan realistinen kasitys puuston todellisesta
kunnosta. Alueen toteutusratkaisun tulee perustua faktoihin, eikd aluetta
ole tarkoituksenmukaista jattda toteuttamatta, mikali alueen puusto tulee
oleelliselta osin joka tapauksessa poistumaan luonnollisesti tai sitd joudu-
taan huonokuntoisuuden vuoksi poistamaan tulevina vuosina.

AK-3 -korttelialueen pysakdinnin siirtdminen AK-2 -korttelialueen yhteyteen
heikentaisi Kaupungintalon puistolle asetettujen tavoitteiden toteutumista.
Sen sijaan pysakoaintilaitoksen ulottaminen Villa Junghansin vieraspaikoi-
tuksen alle, vastaisi paremmin suunnittelulle asetettuihin tavoitteisiin.
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Yhteenveto

Arkkitehtikonsultin johtopaétokset:

Suunnitelmaan voidaan tehda tarkistuksia ja tdsmennyksia. Ne tulisi kui-
tenkin tehda harkiten ja niiden vaikutukset tulisi tutkia huolellisesti. Muu-
tosten tulisi olla toiminnallisesti, sisalldllisesti ja esteettisesti perusteltuja ja
niiden tulisi my®s johtaa parempaan lopputulokseen. Nyt esitetyt muutok-
set eivat tue naitd 1ahtdkohtia. Suunnittelijan ndkdkulmasta emme 6yda
perusteita esitettyjen muutosten eteenpain viemiseen.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehtdvida muutoksia

Asemakaavalla on merkittava oikeusvaikutus, koska sen vaikutusalueen
toteuttaminen maaritelldan kaavakartassa ja -maarayksissa. Tasta johtuen
asemakaavan muutosehdotusvaiheessa esitettava toteutusratkaisu tulee
olla selvilld ja kaava-asiakirjojen tulee perustua riittdvan tarkasti tutkittuun
suunnitelmaan. Vaihtoehdot ja merkittdvat muutokset suunnitelmaan tulee
aina tutkia, jotta niiden vaikutukset ja soveltuvuus ymparistédn voidaan
varmistaa. Edelld mainituin syin myds poliittisessa paatoksenteossa esite-
tyt muutokset tulee tutkia, jotta ratkaisujen vaikutukset tulevat avoimesti
paatoksenteossa tietoon.

Koska kaytettavissa olevassa ajassa ei ole ollut mahdollista tutkia YLKV
11.2.2020 paatdksessa esitettyjen muutosten vaikutusta asemakaavatark-
kuudella, ei kaava-asiakirjoihin (kaavakartta ja -maaraykset seka kaavase-
lostus) ole tassa vaiheessa tehty muutoksia. Asemakaavan muutosehdo-
tuksen nahtaville asettamisesta paattda KH, jolloin on myds tarkoituksen-
mukaista tehda kaikki muutokset asiakirjoihin vasta KHn kasittelyn jalkeen.
YLKVn on mahdollista arvioida 11.2.2020 esittdmiensad muutosten kaupun-
kikuvallisia, toiminnallisia, sisalldllisia ja taloudellisia yms. vaikutuksia toi-
mitetun lisdmateriaalin ja aiemman huolellisesti tutkitun pohjaehdotuksen
materiaalin avulla ja esittdad KHlle paatdsesityksensa niiden perusteella.

Kuten edelld todetaan, on tarkoituksenmukaista koota kaikki esitettavat
muutos- ja tarkistusesitykset yhteen ennen kuin kaava-asiakirjoihin teh-
daan muutoksia. Samassa yhteydessa tarkistetaan kaavakarttaa ja maa-
rayksia kaavaehdotuksen aiemmissa kasittelyissa esiin tulleiden teknis-
luonteisten yms. tarkistustarpeiden osalta. Naihin lukeutuu mm. alueen ni-
mistdn oikeinkirjoitus. Lisdksi samassa yhteydessa tdydennetdan kaavase-
lostusta nahtaville asetettavaan kaavaehdotukseen tulevien muutosten
mukaisesti sekda mm. kaupungintalon selvitysten osalta.

Lausuntojen lyhennelmat vastineineen ovat asian liitteena 3 ja mielipitei-
den lyhennelmat vastineineen ovat asian liitteena 4. Asemakaavan muu-
tosehdotus (kartta ja maaraykset) on liitteend 5 sekd asemakaavaselos-
tus liitteineen liitteena 6. Tonttijakoasiakirjat ovat asian liitteena 7.
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YTJ:

Yhdyskuntavaliokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan muutos-
luonnoksesta annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet ja
asettaa litteen mukaisen 1. kaupunginosan, korttelin 8 tontteja 12-13 ja
16,2. kaupunginosan korttelia 210 seka virkistys ja katualueita (Kauniais-
tentie 10, Junghansinkuja 1-3 ja 4-6, Leankuja 2-4) koskevan asemakaa-
van muutosehdotuksen, johon siséltyy sitovat tonttijaot ja tonttijaon muu-
tokset, nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kau-
pungin ilmoitustaululle kaupungin internet-sivuille seka pyytaa asemakaa-
van muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Lisdksi valiokunta ehdottaa ettd KH paattaa, ettd asemakaavan muutoseh-
dotuksesta jarjestetdan nahtavilldoloaikana informaatio- ja keskustelutilai-
suus, ja etta KH valitsee tilaisuudelle puheenjohtajan.

Maankayttopaallikkd oli kokouksessa esittelemassa arkkitehtikonsultin
laatimaa 3D-mallia, jossa YLKVn esittdmat muutosesitykset oli visualisoitu.

Asiasta kaydyn keskustelun aikana jasen von Essen esitti jAsen Sederhol-
min kannattamana, ettd Junghansinkujan etelapuolta ei rakenneta, vaan
alue tulee sailyttda puistomaisena.

Taman jalkeen pj Berg esitti jasenten Evasoja, Wahlstedt, Lamberg-Allardt
ja Jaaskeldinen kannattamana seuraavaa lisdys alkuperaisen paatésehdo-
tuksen ensimmaisen ja toisen kappaleen valiin (liite 10):

"Samalla valiokunta esittaa etta:

— Kauniastentielle rajoittuvan rakennusmassan raystaskorkeus madalle-
taan kolmella metrilld alentamalla kerroslukumaara kuudesta viiteen
koko keskustatoimintojen korttelialueen (C-1 osalta) alkuperaista asun-
to-osaa lyhentamatta.

— Junghansinkujan etelapuolelle ulottuva rakennusmassa lyhennetdan
puoleen alkuperaisesta jolloin pienentynyt maanalainen pysakaintilaitos
olisi sijoitettavissa rakennuksen ja Villa Junghansin vieraspysakdinnin
alle mika mahdollistaa nykyisen puuston sailyttamisen."

Keskustelun jatkuttua jasen von Essen ehdotti jasen Sederholmin kannat-
tamana kaavoitusprosessin tilapaista keskeyttamistd ynna muuta (liite 11).

Puheenjohtaja totesi ettd seuraavien puhujien on rajoitettava puheenvuo-
ronsa koskemaan vain jasen von Essenin ehdotusta. Puheenjohtaja totesi
ettei jasen von Essenin ehdotus saanut yksimielistd kannatusta ja, etta sii-
td on danestettdva ennen kuin asian kasittelya voidaan jatkaa. Suoritetus-
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Paatos:

sa aanestyksessa, jossa kasittelyn keskeyttamistd kannattavat aanestivat
"ja@” ja asian kasittelyn jatkamista kannattavat aanestivat "ei”, aanestyk-
sen tulos oli 3 jaa (Bjork, Sederholm, von Essen) — 6 ei (Berg, Lamberg-Al-
lardt, Wahlstedt, Laakio, Evasoja, Jaaskeldinen) asian kasittelyn jatkami-
sen puolesta. Jasenet Bjork, Sederholm ja von Essen ilmoittivat jattavansa

eriavan mielipiteen.

Asian kasittelyn jatkuessa puheenjohtaja totesi keskustelun paatyttya, etta
koska asiassa on jatetty kaksi alkuperaisestd paatdésehdotuksesta ja toi-
sistaan poikkeavaa paatosesitysta, tulee ensin niiden valilla jarjestaa aa-
nestys minka jalkeen aanestetdan naista voittaneen ja alkuperaisen paa-
tésehdotuksen valilla.

Ensimmaiseksi suoritettin aanestys pj Bergin ehdotuksen (alkuperaista
paatdésehdotusta tdydennetdan) ja jasen von Essenin ehdotuksen (Jung-
hansinkujan etelapuoli jatetdan rakentamatta) valilla. Puheenjohtaja totesi
asiasta danestettavan siten, ettd ne jotka ovat pj Bergin esityksen kannalla
aanestavat "jaa" ja ne jotka kannattavat jasen von Essenin ehdotusta aa-
nestavat "ei". Puheenjohtaja totesi aanestyksen tuloksen 7 jaa (Berg, Lam-
berg-Allardt, Bjork, Wahlistedt, Laakio, Evasoja, Jaaskeldinen) — 2 ei (von
Essen, Sederholm) puheenjohtajan esityksen voittaessa. Jasenet von Es-
sen ja Sederholm ilmoittivat jattavansa eridavan mielipiteen.

Seuraavaksi suoritettiin danestys alkuperaisen paatdsesityksen ja pj Ber-
gin taydennysesityksen valilla. Puheenjohtaja totesi asiasta aanestettavan
siten, ettd ne jotka ovat alkuperaisen paatdésehdotuksen kannalla danesta-
vat "jaa" ja ne jotka kannattavat puheenjohtajan esitysta paatoksen tay-
dentamiseksi aanestavat "ei". Puheenjohtaja totesi ddnestyksen tuloksen
0 jaa — 7 ei (Berg, Lamberg-Allardt, Bjork, Wahlstedt, Laakio, Evasoja,
Jaaskelainen) — 2 tyhjaa (Sederholm, von Essen) puheenjohtajan tayden-
nysesityksen puolesta. Puheenjohtaja totesi, ettd asia etenee kaupungin-
hallitukselle danestyksessa voittaneen tdydennetyn paatdsehdotuksen mu-
kaisesti.

Yhdyskuntavaliokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan muutos-
luonnoksesta annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet ja
asettaa litteen mukaisen 1. kaupunginosan, korttelin 8 tontteja 12-13 ja
16,2. kaupunginosan korttelia 210 seka virkistys ja katualueita (Kauniais-
tentie 10, Junghansinkuja 1-3 ja 4-6, Leankuja 2-4) koskevan asemakaa-
van muutosehdotuksen, johon siséaltyy sitovat tonttijaot ja tonttijaon muu-
tokset, nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kau-
pungin ilmoitustaululle kaupungin internet-sivuille seka pyytda asemakaa-
van muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Samalla valiokunta esittaa etta:
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Liitteet

Oheismateriaali

— Kauniastentielle rajoittuvan rakennusmassan raystaskorkeus madalle-
taan kolmella metrilla alentamalla kerroslukumaara kuudesta viiteen
koko keskustatoimintojen korttelialueen (C-1 osalta) alkuperaista asun-
to-osaa lyhentamatta.

— Junghansinkujan etelapuolelle ulottuva rakennusmassa lyhennetdan
puoleen alkuperaisesta jolloin pienentynyt maanalainen pysakaintilaitos
olisi sijoitettavissa rakennuksen ja Villa Junghansin vieraspysakdinnin
alle mikd mahdollistaa nykyisen puuston sailyttamisen.

Lisaksi valiokunta ehdottaa ettd KH paattaa, ettd asemakaavan muutoseh-
dotuksesta jarjestetdan nahtavilldoloaikana informaatio- ja keskustelutilai-
suus, ja etta KH valitsee tilaisuudelle puheenjohtajan.

Jasenten von Essen, Bjérk ja Sederholm eridvat mielipiteet ovat
poytakirjan liitteena.

LIITE 3: Lausunnot ja vastineet (Kaupungintalon alue, Ak 221)

LIITE 4: Mielipiteet ja vastineet (Kaupungintalon alue, Ak 221)

LIITE 5: Kaavakartta ja maaraykset (Kaupungintalon alue, Ak221,
ehdotus)

LIITE 6: Kaavaselostus liitteineen (Kaupungintalon alue, Ak221, ehdotus)
OHEISMATERIAALI: Muistio Info-ja keskustelutilaisuus 18012018
(Kaupungintalon alue, Ak 221, luonnos)

LIITE 7:Poytakirjan lite_Jasen Bjorkin ehdotus uudessa
asemakaavaehdotuksesessa huomioitavista asioista

Liite 8: Biilaga till protokoll _Utskottet remitterar forslaget till ny dataljplan
for statshuskvarteret for ny behandling_CS

Liite 9: Poytakirjan liite_Palautusehdotus Kaupungintalon alueen
kaava-asiassa_FBE

Avvikande asikt CS

Eridva mielipide_BC-B

LIITE 10: YLKV 31.3.2020_Pj Bergin ehdotus

LITE 11: YLKV 31.3.2020_Jasen von Essenin ehdotus

LIITE YLKV 31.3.2020 § 37_Jasen Bjorkin eriava mielipide

LIITE YLKV 31.3.2020 § 37_jasen Sederholmin eriava mielipide

LITE YLKV 31.3.2020 § 37_Jasen von Essenin eriava mielipide

OHEISMATERIAALI: Tutkielma YLKVn esittamistd muutosehdotuksista
OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Ak 221, Kaupungintalon alue)
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Rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentaminen (kaupungin vuokratontti)

96/10.00.02/2016

YLKV 31.03.2020 § 38

Lisatiedot:
kiinteistdinsinddri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin vuokratontin (tiedot liitteena luottamushenkildiden Extranet)
vuokralainen pyytdd 6.2.2020 toimitetulla hakemuksella vuokratonttiin
kohdistuvan rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamista yhdella
vuodella.  Hakijan mukaan he eivat pysty noudattamaan
rakentamisvelvoitetta, koska heidan nykyinen asunto ei ole mennyt
kaupaksi vuoden aikana. Hakija ilmoittaa pyrkivansa edistdmaan prosessia
mahdollisuuksien mukaan saattamalla rakennuslupaprosessin vireille ja
toteaa, ettd talotoimittajan arvioima rakennusaikataulu on noin yhdeksan
kuukautta hyvaksytysta rakennusluvasta.

Vuokrasopimuksesta

Kaupunki on vuokrannut tontin joulukuussa 2017 allekirjoitetulla vuokraso-
pimuksella. Tontin vuokra-aika on 30 vuotta alkaen 6.12.2017 ja paattyen
5.12.2047.

Vuokrasopimuksen kohdassa 3.2 on ehto rakentamisvelvoitteesta, jonka
mukaan vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle kolmen (3)
vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta asuinrakennuksen
valmiiksi siten, ettd rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen
kayttoonotettavaksi. Lisdksi kohdassa mainitaan, ettd vuokranantaja voi
hakemuksesta pidentdd mainittua maaraaikaa. Rakentamisvelvoitteen kol-
men vuoden maaraaika paattyy 5.12.2020. Mikali vuokralainen laiminlyd
rakentamisvelvoitteen maaraajassa, on kauppakirjan kohdassa 3.2 ehto,
jonka mukaan vuokranantajalla on oikeus irtisanoa vuokrasopimus kuu-
kauden kuluessa rakentamisvelvollisuuden tayttamiselle asetetun maara-
ajan paattymisesta lukien.

Vuokrasopimuksen kohdassa 10 Sopimusehtojen rikkominen todetaan, et-
td mikali vuokralainen rikkoo muita (kuin rakennushankkeen toteuttaminen
korttelisuunnitelman ja rakennustapaohjeen mukaisesti) tdman sopimuk-
sen ehtoja, han on velvollinen maksamaan vuokranantajalle vahingonkor-
vausta seka sen lisaksi sopimussakkoa kunkin olennaisen sopimusrikko-
muksen osalta erikseen kaksi kertaa vuotuisen vuokran maaran. Sopimus-
ehtojen rikkominen tulee arvioitavaksi, mikali vuokranantaja ei pidenna ra-
kentamisvelvoitteen maaraaikaa ja vuokralainen laiminlyd rakentamisvel-
voitteen. Sopimussakon maara vuoden 2020 vuotuisen vuokran perusteel-
la olisi 13 221 euroa.

Tontin ja Bredanniitynkujan alueen rakentumisesta

Rakennusvalvonnasta saadun tiedon mukaan vuokratontille ei ole haettu
rakennuslupaa eika vuokralainen ole mydskaan kaynyt rakennusvalvon-
nan kanssa alustavia neuvotteluja rakennushankkeesta.
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Kaupunki luovutti vuosina 2016-2017 Bredanniitynkujalta 15 tonttia. Naista
tonteista rakentaminen on aloittamatta viela kahdella tontilla ja yhden ton-
tin rakentaminen on kesken. Tonttien rakentumisella on merkitysta seka
kaupunkikuvallisista syistd ettd erityisesti naapuritonteille muun muassa
tonttien yhteisten toimintojen ja hulevesijarjestelyjen toteuttamisen kannal-
ta. Siksi tonttien rakentumisen edistdminen on tarkeaa.

Rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentdmisesta (Ullanmaentie)

Kaupunginhallitus paatti (KH 2.3.2020 § 37) olla suostumatta tontinomista-
jan pyyntddn maaraajan pidentamisesta asuinkerrostalotontteihin osoitteis-
sa Ullanmaentie 10a-c kohdistuvan rakentamisvelvoitteen osalta. Lisaksi
kaupunginhallitus paatti olla kohtuullistamatta sopimussakkoa. Rakenta-
misvelvoitteen maara on 50 % rakennusoikeudesta ja maaraaika viisi vuot-
ta.

Tontinomistaja pyysi rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamista reilulla
neljalld kuukaudella ja perusteli pyyntda seikalla, ettd rakentamisen kayn-
nistaminen osoittautui ennakoitua vaikeammaksi asuntomarkkinoiden ylei-
sesti heikomman kysyntatilanteen ja Koivuhovin alueen runsaan uudistuo-
tannon johdosta. Tonttien rakentaminen on kdynnissa ja tontinomistajan
mukaan rakentamisvelvoite tayttyy noin kolme kuukautta maaraajan paat-
tymisen jalkeen.

Yhteenveto

Kaupunki voi hakemuksen perusteella pidentad rakentamisvelvoitteen
maaraaikaa joko hakemuksen mukaisen yhden vuoden tai muun sopivaksi
katsomansa lisdajan verran. Kaupunki voi asettaa maaraajan pidennyksel-
le ehtoja, esimerkiksi rakennusluvan hakeminen ja rakentamisen aloittami-
nen, jotta varmistetaan, ettd rakennushanketta edistetdan ja rakentamis-
velvoitteen tayttdminen on mahdollista.

Kaupunki voi myos olla pidentdmattda maaraaikaa. Talldin kaupunki voi mi-
kali, kuten kaytdssa olevien tietojen perusteella todenndkdiseltd nayttaa,
rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty maardajassa, irtisanoa vuokrasopi-
muksen maaraajan kuluttua umpeen. Liséksi tai vaihtoehtoisesti kaupunki
voi velvoittaa vuokralaisen maksamaan sopimussakkoa seka arvioida tar-
vittaessa vahingonkorvauksen edellytykset.

Todettakoon, ettd maaraajan pidentamisen perusteena mainittu nykyisen
asunnon pitkittynyt myyntiaika on seikka, johon vuokralaisella lienee mah-
dollisuus vaikuttaa esimerkiksi asunnon myyntiehdoilla. Toisaalta vuokra-
lainen on maksanut vuokrasopimuksen mukaista vuokraa vuokra-ajan al-
kamisesta lukien ja hanelld vaikuttaa olevan aikomus rakentaa vuokraton-
tille. Tontin rakentumisen kannalta lienee tehokkaampaa pidentda maara-
aikaa yhdella vuodella kuin irtisanoa vuokrasopimus ja luovuttaa tontti uu-
delleen.

Edella esitetyn perusteella esitetaan, etta rakentamisvelvoitteelle asetettua
maaraaikaa pidennetaan hakemuksen mukaisesti yhdelld vuodella
(5.12.2021 saakka) edellyttden, ettd vuokralainen hakee rakennuslupaa
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Liitteet

§ 38 31.03.2020

asuinrakennuksen rakentamiseksi tontille 15.10.2020 mennessa ja etta ra-
kennusluvan mukainen rakentaminen aloitetaan 31.5.2021 mennessa.
Maaraajan pidentaminen raukeaa valittdmasti, jos jompikumpi ehdoista ei
tayty. Rakentamisen aloittamisella tarkoitetaan ensimmaista varsinaista ra-
kentamisen aloitustoimenpidetta, joka on sokkelivalu.

Mikali rakennuslupaa ei ole haettu 15.10.2020 mennessa tai rakentamista
aloitettu 31.5.2021 mennessa, kaupungin myontama pidennys rakentamis-
velvoitteen maaraajalle raukeaa. Taman tilanteen varalta esitetaan, etta
kaupunki irtisanoo vuokrasopimuksen ja velvoittaa vuokralaisen
maksamaan sopimuksen mukaisen sopimussakon. Lisaksi esitetaan, etta
kaupunginjohtaja oikeutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
irtisanomisilmoitus.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa, etta

e kaupunki pidentaa liitteessa mainitun vuokratontin rakentamisvelvoit-
teen maaraaikaa yhdelld vuodella (5.12.2021 saakka) edellyttaen, etta
vuokralainen hakee rakennuslupaa asuinrakennuksen rakentamiseksi
tontille 15.10.2020 mennessa ja ettad rakennusluvan mukainen rakenta-
minen aloitetaan 31.5.2021 mennessa. Rakentamisen aloittamisella
tarkoitetaan sokkelivalun tekemista,

e mikali rakennuslupaa ei ole haettu 15.10.2020 mennessa, maaraajan
pidentdminen raukeaa valittdmasti ja rakentamisvelvoitteen maaraaika
paattyy 5.12.2020. Mikali rakennuslupa on haettu 15.10.2020
mennessa, mutta rakentamista ei ole aloitettu 31.5.2021 menness3,
maaraajan  pidentdminen raukeaa  valittbmasti. Molemmissa
tapauksissa kaupunki irtisanoo vuokratontin maanvuokrasopimuksen ja
perii sopimuksen mukaisen sopimussakon, ja

e kaupunginjohtaja oikeutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan irtisano-
misilmoitus.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

EXTRANET LIITE: Vuokratontin tiedot (kaupungin vuokratontti 5-560-23,
Bredanniitynkuja 12a)
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Poikkeamishakemus, 235-1-10-10, Leantie 8
521/10.03.00/2014

YLKV 31.03.2020 § 39
Lisatiedot:
maankayttéinsindoéri Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Toimivalta

Kauniaisten kaupungin hallintosdannén 18 §:n 7. kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus myoéntaa poikkeamisen maankaytt6- ja rakennuslaissa sdade-
tyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta kos-
kevista saanndksista, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista, mil-
loin asian ratkaiseminen ei lain tai hallintosaannon perusteella kuulu muul-
le viranomaiselle. Kaupunginhallitus on (25.2.2019 § 28) delegoinut poik-
keamistoimivallan asuntojen erilleen rakentamisen osalta yhdyskuntavalio-
kunnalle.

Hakemuksen sisaltod

Maanomistaja hakee 3.3.2020 paivatylla hakemuksella omistamalleen 1.
kaupunginosan korttelissa 10 sijaitsevalle tontille 10 (Leantie 8) poikkea-
mispaatosta asuinhuoneistojen sijoittamiseksi kahteen erillistaloon asema-
kaavan edellyttdessa niiden yhteen kytkemistd. Hakemus jaetaan oheis-
materiaalina valiokunnan jasenille luottamushenkildiden Extranetissa.

Hakemukseen liitetty alustava asemapiirros on liitteena 1.
Kiinteistolle on mydnnetty aiemmin vastaavanlainen poikkeaminen (maan-
kayttopaallikon paatds 23.4.2018 § 30), jonka voimassaolo umpeutuu

25.4.2020.

Kaavallinen tilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaisen tontin asemakaava on vahvistettu 12.11.1964 ja
sen kiinteistérekisterin mukainen pinta-ala on 1 822 m2. Asemakaavan mu-
kaan tontille saa rakentaa vain yhden enintdan kaksi asuinhuoneistoa ka-
sittavan ja enintdan kaksikerroksisen asuinrakennuksen, peittoalaltaan
enintdan 350 m2. Lisaksi alimmaiseksi saa rakentaa enintaan 2,1 metria
korkeita huonetiloja talon omaan kayttéon, kuten taloustiloja ja autotalleja.
Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on
oheismateriaalina.

Tontin kokonaisrakennusoikeus on 700 k-m? ja sallittu peittoala 350 m?2.
Tontti on rakentamaton.

Hakemuksen perustelut

Asemakaavasta poikkeamisen erityisend syynd hakemuksessa vedotaan
maanomistajien tasavertaiseen kohteluun, silla ymparistdon on toteutunut
useita erillistaloja kaavan edellyttdessa niiden yhteen kytkemista. Lisaksi
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hakemuksessa esitetdan, etta tontti soveltuu muodoltaan hyvin erilleen ra-
kentamiseen. Edelleen esitetdan, etta erilleen rakentamalla rakennusoi-
keus jakautuu pienemmiksi massoiksi, mika keventaa aluetta maisemalli-
sesti.

Kannanotot ja naapureiden kuuleminen

Kaupunki on kuullut tontin naapureita, eikd hankkeesta ole ollut huomau-
tettavaa. Rakennustarkastaja ei nde estettd poikkeamisen mydntamiselle.

Poikkeamisen edellytykset ja erityinen syy

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi
erityisesta syystd myontaa poikkeuksen MRL:ssa saadetyista tai sen nojal-
la annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista saannoksis-
ta, maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista.

MRL:n mukaan poikkeamispaatds voidaan myontaa vain, jos sen myoénta-
miselle lain 171 §:n 2 momentissa saadetyt oikeudelliset edellytykset tayt-
tyvat ja jos lisaksi on olemassa pykalan 1 momentissa tarkoitettu erityinen

SYyy.

MRL:n 171 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos se:
1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Paatosesityksen perustelut

Poikkeamispaatdsta haetaan, jotta tontille asemakaavassa osoitetut asun-
not voitaisiin sijoittaa erilleen. Hanke on suunniteltu siten, ettd se noudat-
taa voimassa olevaa asemakaavaa asuntojen erilleen rakentamista lukuun
ottamatta.

Maastokaynnin ja esitetyn alustavan asemapiirroksen perusteella voidaan
todeta, etta tontilla on riittavasti tilaa toteuttaa asuinrakennukset erilleen si-
ten, ettd asemakaavan edellyttama kuuden metrin etaisyys naapuritontin
rajasta toteutuu ja uusille asuinrakennuksille voidaan osoittaa tarkoituk-
senmukaiset ajoyhteydet ja piha-alueet. Alueen lahiymparistéén on toteu-
tunut useita erillistaloja kaavan edellyttaessa niiden yhteen kytkemista.
Erilleen rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan sellaista merkittavaa
haittaa naapuritonteille, joka kaupunkioloissa ei olisi hyvaksyttavaa.

Hakemuksen perusteeksi esitettyja kaupunkikuvallisia syita voidaan pitaa
lain edellyttdmana erityisend syyna poiketa asemakaavasta eika tassa ta-
pauksessa ole sellaisia tekijoita, jotka edellyttaisivat asuntojen yhteen kyt-
kemista. Lisaksi asemakaavan laatimisen jalkeen olosuhteet ovat muuttu-
neet. Kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksyman maankayton yleis-

suunnitelman mukaan asemakaavoissa maariteltyd paritaloasuntojen kyt-
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kemista ei pidetd ehdottomana maarayksena. Asuinrakennusten erilleen
sijoittamisella rakennusoikeus jakautuu pienemmiksi massoiksi ja luo mit-
takaavaltaan viihtyisaa ja sopusuhtaista ymparistoa.

Hanketta voidaan pitda perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
vahaisena, etta rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.
Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Suunnitellun hankkeen
ei voida myoskaan katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkittdvaan rakenta-
miseen tai muutoin aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Nain ollen MRL 171 §:n mukaiset oikeudelliset edellytykset tayttyvat, eika
poikkeaminen ole vastoin MRL 171 §:n 2 momenttia.

Lisdksi on huomioitava, ettd hankkeelle on mydnnetty aiemmin saman si-
saltéinen poikkeamispaatds. Tontin olosuhteet eivat ole muuttuneet edelli-
sen paatdksen jalkeen, jolloin poikkeamisen edellytykset ovat edelleen ole-
massa. Nain ollen hyvan hallintotavan mukaisesti ei ole perusteltua muut-
taa kaupungin aiemmin ottamaa myonteista kantaa asiaan.

Valiokunta paattda maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 1 momentin nojal-
la ja esitettyjen erityisten syiden perusteella myontaa luvan poiketa asema-
kaavasta siten, ettd asuinhuoneistot voidaan sijoittaa kahteen eri raken-
nukseen.

Lisaksi valiokunta paattaa, ettd poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuot-
ta, jonka kuluessa poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on haet-
tava.

Tama paatds annetaan MRL 198 §:n mukaisesti julkipanon jalkeen. Julki-
panoilmoitus julkaistaan kaupungin ilmoitustaululla. Muutoksenhakuaika
alkaa paatdksen antopaivasta. Paatdksen antopaiva ilmenee julkipanoil-
moituksesta ja muutoksenhakuohjeesta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
LIITE 1: Alustava asemapiirros, Leantie 8
OHEISMATERIAALI: Ote asemakaavojen yhdistelmakartasta

maarayksineen, Leantie 8
Extranet Hakemus
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Tontin vuokraoikeuden jatkaminen

464/10.00.02/2019

YLKV 31.03.2020 § 40

Lisatiedot:
kiinteistdinsinddri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin vuokratontin (tiedot luottamushenkildiden Extranetissa liitteena
olevassa maanvuokrasopimuksessa) vuokralainen on 10.12.2019
ilmoittanut kirjallisesti haluavansa jatkaa vuokrasuhdetta vahintdan 10
vuotta nykyisen vuokrasopimuksen paattyessa.

Vuokratontin nykyinen vuokrasopimus on allekirjoitettu 26.8.1991 ja sopi-
muksen mukainen vuokra-aika on 1.1.1991-31.12.2020. Vuokrasopimuk-
sen kohdassa 3 todetaan uudelleenvuokrauksesta seuraavasti:

1) vuokralaisella on vuokra-ajan paattyessa etuoikeus saada tontti uudel-
leen vuokralle, mikali se uudestaan luovutetaan vuokralle samanlai-
seen asuntotarkoitukseen,

2) kaupungin tulee vuokralaisen pyynndsta hyvissa ajoin, kuitenkin vahin-
tdan kaksi vuotta ennen vuokra-ajan paattymista, ilmoittaa vuokralai-
selle, tuleeko tontti uudelleen vuokrattavaksi samanlaiseen asuntotar-
koitukseen ja

3) jos vuokralainen haluaa kayttda mainittua etuoikeutta, on hanen tehta-
va tasta viimeistaan yhta vuotta ennen vuokrakauden paattymista kau-
pungille kirjallinen ilmoitus uhalla, ettd han muutoin menettaa taman oi-
keuden.

Tontti sijaitsee jo rakentuneella alueella, joka on Maankayton yleissuunni-
telmassa (Masu 2) osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Tontti
ei sisally Maankaytdén ja asumisen kehityskuva 2015:n kehittdmiskohtei-
siin. Taman perusteella tontti sdilyy nykyisessa kayttétarkoituksessaan
myds tulevaisuudessa ja voidaan vuokrata uudelleen samanlaiseen asun-
totarkoitukseen. Vuokralaisella on talldin etuoikeus saada tontti uudelleen
vuokralle edellyttaen, ettéd han on tayttanyt kaikki nykyisen vuokrasopimuk-
sensa mukaiset velvoitteet. Vuokralainen on ilmoittanut halustaan kayttaa
mainittua etuoikeutta vuokrasopimuksen mukaisessa maaraajassa.

Vuokra-alueella sijaitsee vuokralaisen omistama asuinrakennus, jonka ker-
rosala on kaupungin rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan 108 k-m?2.

Kaupunginvaltuusto on paattanyt 16.5.2011 § 33, ettd seuraavia vuokra-
tonttien luovutusperiaatteita noudatetaan toistaiseksi kaupungin omista-
mien vuokratonttien vuokrasopimusten paattyessa, kunnes kaupunginval-
tuusto toisin paattaa:

— kaupunki antaa vuokramiehelle mahdollisuuden kdypaan hintaan lu-
nastaa se osa nykyisesta vuokratontista, jolla vuokramiehen talo sijait-
see
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vaihtoehtoisesti tarjotaan vuokramiehelle mahdollisuus edelleen vuok-
rata se osa nykyisesta vuokratontista, jolla vuokramiehen talo sijaitsee,
30 vuodeksi perusvuokran ollessa 3 % neljana ensimmaisena vuotena
ja sen jalkeen 4 % siitd ohjehinnasta, jonka kaupunginhallitus vahvis-
taa vuokrasopimuksen solmimisvuotta edeltavien Kiinteistdkauppojen
kayvan hinnan perusteella. Vuokra maaraytyy kaytéssa olevan raken-
nusoikeuden mukaan.

vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja perusvuokraa korotetaan ta-
man mukaisesti vuosittain,

vuokramiehelld on vuokra-aikana oikeus lunastaa tontti kaupunginhalli-
tuksen vahvistamaan hintaa ja

muita osin noudatetaan maanvuokralain sdannoksia, Kuntaliiton suosi-
tuksia ja kaupungin asuintonttien vuokrauksessa aikaisemmin noudat-
tamaa kaytantoa.

Kaupunginvaltuusto ei ole paattanyt vuokratonttien luovutusperiaatteista
vuoden 2011 jalkeen.

Kaupunginhallitus on 27.1.2020 § 16 hyvaksynyt vuodelle 2020 seuraavat
hinnoitteluperusteet:

Kaupungin omistuksessa olevien pientalotonttien tontinosien ohjehinta
on 1248 €/k-m?2.

Tontinosien lisdksi em. hintaa kaytetddn myds kaupungin pientalotont-
teja vuokrattaessa seka myytaessa vuokratontteja niiden vuokralaisille,
ellei myyntihinnasta ole vuokrasopimuksessa erikseen sovittu.

Hinnoitteluperusteita ei noudateta sellaisenaan vaihtotapauksissa eika
niissa yksittaisissa tapauksissa, joissa hinnoitteluperusteiden noudatta-
minen on katsottava kohtuuttomaksi.

Sijainnista riippuen ohjehinnasta voidaan joustaa alas- tai ylospain.
Niissa tapauksissa, joissa tontin muut osat ovat askettain olleet kaupan
kohteena, kaupunki noudattaa kaupassa kaytettya myyntihintaa, mikali

sitd voidaan pitdd kaupungin kannalta kohtuullisena.

Kerrostalotonttien osalta hinta paatetaan myynnin yhteydessa.

Edella esitetyn perusteella vuokratontti esitetdan uudelleen vuokrattavaksi
nykyiselle vuokralaiselle liitteena olevan maanvuokrasopimuksen mukai-
sesti. Tontti vuokrataan 30 vuoden ajaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun
tarkoittamalla tavalla asuntotarkoitukseen. Perusvuokra on 4043 euroa
vuokra-ajan neljana ensimmaisena vuotena ja 5391 euroa vuokra-ajan nel-
jan ensimmaisen vuoden jalkeen.
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Perusvuokra maaraytyy kaytdssa olevan rakennusoikeuden (108 k-m?) ja
vuoden 2020 ohjehinnan (1248 €/k-m?) mukaan ollen 3 % ohjehinnasta
neljand ensimmaisena vuotena ja 4 % ohjehinnasta taman jalkeen. Mikali
kaytetty rakennusoikeus kasvaa, perusvuokra tarkistetaan. Hinnoittelupe-
rusteiden noudattamista ei ole katsottu kohtuuttomaksi eikéd ohjehinnasta
joustamista perustelluksi. Vuokran voidaan katsoa vastaavan tontin kay-
paa vuokraa. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja perusvuokraa ko-
rotetaan taman mukaisesti vuosittain. Vuokrasopimus sisaltda vuokralai-
sen oikeuden ostaa vuokra-alue vuokra-aikana.

Muilta osin vuokrasopimus on laadittu noudattaen maanvuokralain saan-
nodksia ja Kuntaliiton suosituksia sekd kaupungin asuintonttien vuokrauk-
sessa aikaisemmin noudattamaa kaytantéd. Vuokrasopimuksen sisaltd ei
poikkea olennaisesti tontin nykyisista vuokraehdoista.

Lisaksi esitetaan, etta yhdyskuntatoimen johtaja oikeutetaan tekemaan tar-
vittavat lisdykset ja muutokset maanvuokrasopimukseen lukuun ottamatta
kaupunginvaltuuston hyvaksymien vuokratonttien luovutusperiaatteiden
mukaisia ehtoja.

Hallintosdanndén mukaan yhdyskuntavaliokunta paattaa maa- ja vesialuei-
den ja rakennusten seka toimi- ja liiketilojen vuokralle ottamisesta tai anta-
misesta (Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta, Laki likehuoneiston vuok-
rauksesta, Maanvuokralaki).

Yhdyskuntavaliokunta paattaa, etta tontti uudelleen vuokrataan nykyiselle
vuokralaiselle liitteena olevan maanvuokrasopimuksen mukaisesti edellyt-
téen, ettd vuokralainen on tayttanyt kaikki nykyisen vuokrasopimuksensa
mukaiset velvoitteet, ja ettd yhdyskuntatoimen johtaja oikeutetaan
tekemaan tarvittavat lisdykset ja muutokset maanvuokrasopimukseen
lukuun ottamatta kaupunginvaltuuston hyvaksymien vuokratonttien
luovutusperiaatteiden mukaisia ehtoja.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

EXTRANET LIITE: Maanvuokrasopimus (tontti 2-11-14, Helenankuja 6b)



http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1995/19950481
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1995/19950482
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1995/19950482
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Ehdotus Kauniaisten kaupungin resurssiviisauden tiekartaksi
243/11.00/2019

YLKV 31.03.2020 § 41
Lisatiedot:
ymparistopaallikkd Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh. 050-323 6269
ymparistéasiantuntija Anna Sjovall, puh. 040-169 9605
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniainen on vuonna 2018 hyvaksytyssa kaupunkistrategiassaan asetta-
nut tavoitteeksi 60 prosentin kasvihuonekaasujen paastdévahennyksen
vuoden 1990 tasosta vuoteen 2030 ja hiilineutraalisuuden vuoteen 2035
mennessé. Tavoitteen saavuttamiseksi ymparistétoimi on koonnut tdman
ehdotuksen kaupungin resurssiviisauden tiekartaksi.

Resurssiviisauden tiekartan tarkoitus on linjata kaupungin hiilineutraaliuus-
tavoitteeseen ja asukkaiden kestaviin elamantapoihin johtava iso muutos-
tie vuoteen 2035 asti. Tiekartta tulee maarittelemaan paasaantoisesti laa-
Jemmat asiakokonaisuudet ja niiden toteuttamisen valtuustokausittain kohti
vuotta 2030 ja 2035. Tulosalueiden vuosittain koottavien pééstévéhennys-
ohjelmien kautta tavoitteet muutetaan konkreettisiksi tehtéviksi kattaen
kaupungin kaikki toiminnot.

Hiilineutraalisuustavoitteen lisaksi tiekartan avulla pyritdan vahentamaan
luonnonvarojen kulutusta ympariston ja maapallon kestavalle tasolle seka
edistdmaan ja turvaamaan luonnon monimuotoisuutta.

Nailld nakymin hiilineutraalisuustavoitteeseen paastaan Kauniaisissa va-
hentdmalla kasvihuonepaastoja 80 prosenttia ja kompensoimalla jaljella
jaavat 20 prosenttia myéhemmin paatettavien kompensointitoimenpiteiden
kautta.

Kauniaisten paastovahennystavoite

Kauniaisten suorat kokonaiskasvihuonepaastot olivat HSY:n laskelmien
mukaan vertailuvuonna 1990 45,8 kt CO2-ekv ja vuonna 2018 39,9 kt

CO2-ekv (-13 prosenttia). Tama tarkoittaa sita, ettd saavuttaakseen 60
prosentin vahennystavoitteen vuoteen 2030 mennessa, tulisi Kauniaisten
vahentaa kasvihuonepaastojaan vield 27,5 kt CO2-ekv. Paastaakseen 80

prosentin vahentamistavoitteeseen vuoteen 2035 mennessa, on kaupun-
gin vahennettava 36,6 kt CO2-ekv. Nykyarvion mukaan jaljelle jaava 20

prosenttia ehdotetaan kompensoitavaksi myohemmin paatettavien kom-
pensointitoimenpiteiden kautta. Pdadkaupunkiseudun kokonaispaastét oli-
vat vuonna 2018 4 768 kt CO2-ekv.

Todettakoon, ettd mm. padkaupunkiseudun kaupunkien paastotarkaste-
luissa ei siis talla hetkella ole mukana ns. epésuorat (vVélilliset) paéastot ku-
ten paakaupunkiseudun ulkopuolella tapahtuvan ruoantuotannon, raken-
nustuotteiden ja kulutushyddykkeiden valmistamisen aiheuttamat valilliset
paastot. Laskennoissa ei mydskaan huomioida lentoliikennetta tai laivalii-
kennetta satamien ja lahialueiden ulkopuolella. SITRAN arvion mukaan ky-
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seiset epasuorat paastot nostavat asukaskohtaisia kasvihuonepaastoja jo-
pa yli 50 prosentilla. Keskivertosuomalaisen hiilijalanjalki on arvioitu olevan
noin 70,3 t CO2-ekv.

HSY:n tietojen mukaan Kauniaisten suurimmat kasvihuonepaastot olivat
vuonna 2018 perdisin lammityksesta (64 prosenttia), liikenteesta (22 pro-
senttia) seka kulutussahkosta (11 prosenttia).

Kauniaisten resurssiviisauden tiekartan rakenne

Ehdotus kaupungin resurssiviisauden tiekartaksi koostuu viidesta eri kais-
tasta. Kaistaehdotukset ovat seuravanlaiset:

Vihrea kaupunkirakenne ja liikenne

Hiilineutraali energiantuotanto ja kestava energiankayttd
Kestava ruokakulttuuri

Luonnonvarojen kestava kulutus ja kiertotalous
Ymparistotietoinen kaupunkiorganisaatio ja asukkaat

Jokaisen kaistan alle on koottu yksi tai useampi osateema, johon on paa-
saantoisesti listattu suurempia toimenpidekokonaisuuksia. Hiilineutraali-
suustoimenpiteiden toteutus on jaettu valtuustokausiin, kuitenkin niin, etta
kaudet 2026-2035 tassa vaiheessa esitetaan viela yhtena kautena. Tie-
karttaa paivitetdan valtuustokausittain kaupunkistrategiatyon yhteydessa.
TallSin tuleville kausille voidaan suunnitella tarkempia toimenpidekokonai-
suuksia mm. sen hetkisen kasvihuonepaastéjen tilanteen pohjalta.

Ehdotus Kauniaisten resurssiviisauden tiekartaksi 16ytyy liitteena 1.

Valiokuntien ja neuvostojen lausunnot seka niiden pohjalta tehdyt muutok-
set tiekarttaechdotukseen

Yhdyskuntatoimi kiittda saaduista lausunnoista resurssiviisauden tiekartan
luonnokseen.

Lausuntojen perusteella tiekartassa esitettyjen toimenpiteiden toteuttamis-
ta ja paastdvahennystavoitteiden saavuttamista 15 vuoden sisalla pidetaan
kunnianhimoisina, mutta toteutuskelpoisina.

Kestévé kulutus ja kiertotalous —teeman osalta toivotaan erityisesti, etta
korjaus- ja uudelleenkayttd-mahdollisuudet varmistettaisiin jo hankintasopi-
muksissa ja tarvehankinnoissa kannustettaisiin pitkajanteisyyteen ja uudel-
leenkayttoon.

Ympéristotietoinen kaupunkiorganisaatio ja asukkaat -kaistan osalta esite-
taan, etta kaikessa kaupungin valmistelussa ja paatdksenteossa huomioi-
daan jatkossa toimenpiteiden vaikutus hiilineutraalisuus-tavoitteeseen
kayttamalla yhteista arviointimenetelmaa. Lisaksi pyydetaan toteuttamaan
erillinen vaikutusten arviointi tiekartassa esitetyille toimenpiteille hiilineut-
raalisuus-tavoitteen saavuttamiseksi. Paastokompensaatioiden toteuttami-
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sen vaihtoehtoja esitetdan tarkennettavaksi tiekartassa. Liséksi toivotaan
mm. panostamista ajantasaiseen ja mielekkaaseen viestintaan eri viestin-
tékanavia hyddyntamalla.

Kestava ruokakulttuuri -kaistan osalta esitetdan, ettd ruokahavikkia torju-
taan yhteistydn avulla. Lisdksi toivotaan, etta kasvisruokareseptiikan kehit-
tamisessa huomioidaan yleisten ruokasuositusten lisaksi ikaantyvia koske-
vat ruokasuositukset.

Vihred kaupunkirakenne ja liikenne -kaistan osalta pyydetaan selvitysta
kaupunkipyorien kayttéon oton aikaistamiseksi. Kiinteistéjen energiankéyt-
t6 ja vahahiilinen energiantuotanto —kaistassa mainittujen energiatehok-
kuus- ja uusiutuvan energian tuotannon tavoitteiden osalta huomioidaan,
ettad toimenpiteiden toteuttamiseen tarvittavia resursseja ei ole huomioitu
vuoden 2020 budjeteissa. Kaistassa esitettyja toimenpiteita tilatehokkuu-
den parantamiseksi ja yhteiskayton lisddmiseksi kannatetaan lampimasti.

Tiekarttaan lisattyjen uusien toimenpiteiden lisdksi luonnoksessa esitettyja
toimenpiteita on tiivistetty, silld kukin tiekartan toimenpide selitetdan tar-
kemmin vuosittaisissa paastdvahennysohjelmissa ja toimenpidekorteissa.
Tavoitetila-saraketta 2035 on lisaksi taydennetty mm. uusiutuvien energioi-
den kuntakatselmuksessa saatujen tulosten perusteella.

Lausuntojen perusteella tehdyt muutokset tiekarttaehdotukseen 16ytyvat
oheismateriaalina luottamushenkildiden extranetista.

Annettuihin lausuntoihin voi tutustua alla olevien linkkien kautta

Kulttuurivaliokunta https://urly.fi/1ws6

Liikuntavaliokunta https://urly.fi/1ws8

Nuorisovaliokunta sekd nuorisovaltuusto | https://urly.fi/1ws9

Rakennusvaliokunta https://urly.fi/1wsd

Svenska utskottet fér undervisning och https://urly.fi/1wsf
smabarnspedagogik

Sosiaali- ja terveysvaliokunta https://urly.fi/1wsg

Suomenkielinen opetus- ja varhaiskas- https://urly.fi/1wsi
vatusvaliokunta

Vanhusneuvosto Katso oheismateriaali
extranetista

Vammaisneuvosto Katso oheismateriaali
extranetista

Tarkastusvaliokunta ei ole antanut lausuntoa tiekarttaluonnoksesta.



https://urly.fi/1ws6
https://urly.fi/1ws8
https://urly.fi/1ws9
https://urly.fi/1wsd
https://urly.fi/1wsf
https://urly.fi/1wsg
https://urly.fi/1wsi
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Paatos:

§ 41 31.03.2020

Hiilineutraalisuustyon toteutus kaupunkiorganisaatiossa

Tiekartan tavoitteet ovat linjauksia, jotka muutetaan konkreettisiksi tehta-
viksi ja toimenpiteiksi toimialojen vuosittain koottavissa paéstévéhennys-
ohjelmissa. Paastbévahennysohjelmat kattavat kaikki kaupunkiorganisaa-
tion toimialat ja toiminnot.

Hiilineutraalisuuteen tahtaavien toimenpiteiden suunnittelu seuraa kaupun-
gin talousarvion laadintaa. Talousarviovalmistelun yhteydessa nostetaan
tiekartasta toimenpiteita talousarvioon (esim. investointeja vaativat toimen-
piteet tai suuremmat kehityshankkeet). Kaikkia tiekartan toteutukseen
liittyvid toimenpiteitd ei kuitenkaan kasitelld talousarviotasolla, mutta kuna-
kin vuonna toteutettavat isot ja pienet toimenpiteet listataan paastévahen-
nysohjelmiin.

Tulevan vuoden paastévahennysohjelmat viedaan jatkossa hyvaksyttavak-
si toimialakohtaisiin valiokuntiin joulu-tammikuussa) kaupunginvaltuuston
vuosittaisen talousarviokasittelyn jalkeen. Yhteenveto paastévahennysoh-
jelmista annetaan kaupunginhallitukselle tiedoksi helmi-maaliskuussa.

Paastbvahennystoimenpiteista raportoidaan osana kaupungin talousarvio-
seurantaa osavuosikatsausten ja tilinpaatdksen yhteydessa. Yksittaisten
toimenpiteiden etenemista voi myos seurata kaupungin "Hiilineutraali Gra-
ni" —nettisivuilta seka kaupungin intrassa ns. foimenpidekorttien kautta.
Toimenpidekortteihin kirjataan mm. toimenpiteiden tavoitteet, perustiedot,
yhteyshenkilot, mahdolliset lisatiedot seka lyhyt tilannekatsaus toimenpi-
teen etenemisesta. Kortteihin lisataan myos suora linkki toimenpiteiden
paatoksentekoprosessiin.

Laajempi kaupungin ymparistotyon katsaus mm. edellisen vuoden hiili-
neutraalisuustyon etenemisesta on tarkoitus julkaista vuosittain kesakuus-
sa.

Kaupungin hiilineutraalisuusty6 vuonna 2020

Kaupungin hiilineutraalisuustyd jatkuu myos tiekartan hyvaksymisproses-
sin aikana. Toimialat ovat alkuvuodesta koonneet vuoden 2020 paastova-
hennysohjelmia ja yhteenveto niistéd annetaan kaupunginhallitukselle tie-
doksi huhti-toukokuussa.

Ymparistotoimi jatkaa kaupungin hiilineutraalisuustydn koordinointia yh-
dessa kaupungin ymparistdjohtoryhman seka toimialojen kanssa. Kevaan
ja kesan aikana rakennetaan mm. Hiilineutraali Grani-nettisivuja, kehite-
taan ymparistoviestinnan mallia ja —kaytantoja yhdessa hallintokuntien
kanssa seka jatketaan ymparistdjarjestelma Ekokompassin kayttéonottoa
kaupungin eri toimipisteissa.

Yhdyskuntavaliokunta esittdd kaupunginhallitukselle, etta se esittaa KV:lle,
ettad se hyvaksyy ehdotuksen Kauniaisten kaupungin resurssiviisauden
tiekartaksi.
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Yhdyskuntavaliokunta § 41 31.03.2020

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet Liite 1 Ehdotus Kauniaisten kaupungin resurssiviisauden tiekartaksi
31.3.2020 YLKV

Liite 2:Annettujen lausuntojen pohjalta tehdyt muutokset
tiekarttaehdotukseen 31.3.2020 YLKV

Liite 3: Vanhusneuvoston lausunto tiekarttaluonnoksesta

Liite 4: Vammaisneuvoston lausunto tiekarttaluonnoksesta
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Yhdyskuntavaliokunta § 42 31.03.2020

Kuorma-auton hankinta
6/02.08.00/2020

YLKV 31.03.2020 § 42
Lisatiedot:
Koneteknikko Ari Haka-Taivalmaki, puh. 050 5558 081
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kuorma-auton hankinta kunnossapidon kayttdéon sisaltyy vuoden 2020 ta-
lousarvion mukaiseen kunnossapitokaluston hankintaohjelmaan.

Hankintamenettely on avoin menettely, Kansallinen hankinta, EU kynnys-
arvon alittava (Hankintalain 26§, tavarat, palvelut ja suunnittelukilpailut
1.1.2020 alkaen 214000 euroa), tavaran hankinta, valinta kokonaistalou-
dellisesti edullisimman perusteella (pisteytys). Tarjouspyyntd on julkaistu
2.3.2020, Cloudia Kilpailutus - palvelussa, internet-osoitteessa: https://kil-
pailutus.cloudia.fi, sekd linkki hankintapalvelun sivuille Kauniaisten kau-
pungin kotisivuilla: http://www.kauniainen.fi/ajankohtaista/tarjouspyynnot

Kahdelta toimittajalta saatiin tarjous maaraaikaan 19.3.2020 klo 12.00
mennessa. Tarjoukset tayttavat tarjouspyynndn ehdottomat vaatimukset.
Toimittajan tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkistettu ja todennettu,
etta lain mukaiset velvoitteet on asianmukaisesti hoidettu.

Koneteknikko esittda hankittavaksi, Volvo Finland Ab:n tarjouksen mukai-
sesti, kuorma-auton Volvo FM 460, tarjousten vertailutaulukon mukaisilla
varusteilla. Kuorma-auton hinta on talléin 213 900 €. Vaihdossa luovute-
taan kuorma-auto Volvo FM 460 vm. 2011, rek no: ZLZ-980 hintaan 49
000 €. Valiraha on talloin 164 900 €. Hinnat ovat ALV 0 %.

Tarjouspyyntd, Cloudia Kilpailutus — palvelusta tulostettu tarjousten vertai-
lutaulukko seka lyhennelma vertailusta, jossa on laskelma hankittavaksi
esitetystd kuorma-autosta varusteineen ovat oheismateriaalina luotta-
mushenkildiden Extranetissa.

YTJ:

Valiokunta paattdd hankkia Volvo FM 460 kuorma-auton kokonaisvaltai-
sesti edullisimman tarjouksen jattaneeltd Volvo Finland Ab:lta tarjouksen
mukaisesti, tarjousten vertailutaulukon mukaisilla varusteilla. Kuorma-au-
ton hinta on talldin 213 900 €. Vaihdossa luovutetaan kuorma-auto mallia
Volvo FM 460 vm. 2011, rek no: ZLZ-980 hintaan 49 000 €. Valiraha on
talloin 164 900 €. Hinnat ovat ALV 0 %.

Sitova sopimus tarjouspyynndén mukaisesta hankinnasta syntyy muutok-
senhakuajan paatyttyd ja kun molemmat osapuolet ovat hyvaksyneet ja al-
lekirjoittaneet hankintalain mukaisen kirjallisen hankintasopimuksen.

Tama pykala tarkastetaan valittomasti.
Paatos:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.



http://www.kauniainen.fi/ajankohtaista/tarjouspyynnot
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Yhdyskuntavaliokunta § 42 31.03.2020

Tama pykala tarkastettiin valittémasti.
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§ 43 31.03.2020

Katuvaloverkoston uudistaminen, hiilineutraali Kauniainen, urakoitsijavalinta

71/10.03.01/2020

YLKV 31.03.2020 § 43

Lisatiedot:

Kuntatekniikkapaallikkd Jarkko Riipinen, puh. 050 382 8756
Projektivastaava Stefan Tammilehto, puh. 040 482 4727
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginvaltuusto on paattanyt talousarviokasittelyssdan 11.11.2019 si-
sallyttdd vuoden 2020 investointiohjelmaan kaupungin ulkovalaistuksen
uusimisen LED-valaisimin. Ulkovalaistuksen uusiminen on 9.12.2019 kasi-
telty kaupunginhallituksessa, joka on hyvaksynyt suunnittelun Iahtékohdat,
mm. valaistusluokkakartan, varilampétilan ja himmennysprofiilin. Lisaksi
yhdyskuntavaliokunta on  hyvaksynyt kokouksessaan 11.2.2020
valaisinmallin Kauniaisten-mallin pylvaisiin sek& kaupungin katuvaloverkon
uudistamisen kokonaisuudessaan 3000K varilampétilalla.

Kuntatekniikka on Kilpailuttanut hankkeen toteutusurakan. Urakan
toteutuksesta on pyydetty kokonaishintainen urakkatarjous, sisaltaen
materiaalit (valaisimet ja tarvikkeet) seka asennustyon. Valintaperusteeksi
iimoitettiin  pisteytykseen pohjautuva kokonaistaloudellinen edullisuus,
tarjouspyynntssd esitettyjen kriteerien mukaisesti. Kokonaishinnan
maksimipisteet olivat hinnan osalta 60,00 ja laatukohtaiset maksimipisteet
40,00; yhteenlaskettu maksimi 100,00 pistettéd (hinta 60% ja laatu 40%).
Kokonaishinnan painoarvo vertailuhinnan pisteytyksessa oli 80% ja
yksikkéhinnan painoarvo 20%. Yksikkohinnat pyydettiin mahdollisia lisa- ja
muutostoitéd varten. Taman lisdksi toteutettiin mallipoikkileikkaustaulukon
avulla valaisinten vertailuarvo (W/katu m), jotka kolmen katutyypin pohjalta
muodostivat osaltaan pisteytettavan vertailuarvon.

Hanke Kkilpailutettin avoimella hankintamenettelyllda ja kansallinen
hankintailmoitus julkaistiin Cloudiassa 21.2.2020. Tarjouspyynto ja linkki
asiakirjoihin julkaistiin myds kaupungin internet-sivuilla. Tarjouspyyntdasia-
kirjojen liséksi tarjoajia pyydettiin tilaamaan tunnukset Infrakit-
jarjestelmaan, jossa oli tarjouspyyntda taydentavia aineistoja kuten koko
kaupungin katuvalaistusta koskeva verkkokartta, valaistusluokkakartta ja
varilampdtila seka himmennysprofiilit.

Mahdolliset tarjouspyynt6a koskevat kysymykset pyydettiin toimittamaan
6.3.2020 klo 12:00 mennessa Cloudia -jarjestelman kautta. Tarjouspyyn-
t6a tarkennettiin laskenta-aikana Cloudia -jarjestelmassa lisakirjeilla 1, 2 ja
3, minka lisaksi kaikille tarjoajille toimitettiin 17.3.2020 tarjouspyyntdasia-
kirjoista puuttunut projektiorganisaatiosta tadydennettava referenssilomake.

Tarjoukset pyydettiin jattdmaan 18.3.2020 klo 12:00 mennessa. Tarjouk-
sen jattivat maaraaikaan mennessa Suomen Energia-Urakointi Oy, Eltel
Networks Oy, Dynniq Finland Oy, Exsane Oy, Infra Kiri Oy, Kempeleen
Sahkd, Normivalaistus Oy, Sahkdverkkopalvelu Finland Oy ja Uudenmaan
Verkonrakennus Oy.
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YTJ:

Paatos:

§ 43 31.03.2020

Tarjoukset avattiin kolmen henkildn toimesta 19.3.2020 kello 9:30 tallenne-
tussa Skype-kokouksessa. Tarjousten avauksesta tehtiin avauspdéytakirja,
joka on esityslistan oheismateriaalina luottamushenkildiden Extranetissa.
Sahkoéverkkopalvelu Finland Oy:n tarjous esitetddan hylattavaksi
referenssivaatimusten puutteellisuuksien vuoksi. Yritysreferensseja ei ollut
litetty asiakirjoihin tai vaihtoehtoista Rala-patevyystodistusta ei ollut
toimitettu annettuun maaraaikaan mennessa. Projektipaallikon referenssit
sisdlsivat kunnossapitoa kun vaatimus edellytti rakentamista. Loput
kahdeksan tarjousta tayttivat kaikki tilaajan asettamat kelpoisuusvaatimuk-
set ja olivat tarjouspyynndn mukaisia.

Tarjouspyynndén mukaisten valintaperusteiden ja vertailukriteerien perus-
teella mukaan kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi
Dynnig Finland Oy vertailuhinnaltaan 357 198€, alv 0%. Tarjouspyynto ja
tarjousten avaus-/vertailupoytakirja jaetaan esityslistan oheismateriaalina
luottamushenkildiden Extranetissd. Saatujen tarjousten pisteytykset ilme-
nevat paatoksen liitteena olevasta tarjousten vertailutaulukosta.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa

- hylatd Sahkéverkkopalvelu Finland Oy:n tarjouksen tarjouspyynnon
vastaisena seka

- valita urakan suorittajaksi kokonaispistemaaraltdan parhaimman tar-
jouksen tehneen urakoitsijan Dynniq Finland Oy:n vertailuhinnaltaan
357 198€,00 alv 0%.

Sitova sopimus toimeksiannosta syntyy paatoksen muutoksenhakuajan
paatyttyd, ja kun molemmat osapuolet ovat hyvaksyneet ja allekirjoittaneet
hankintalain mukaiset kirjalliset sopimukset.

Tama pykala tarkastetaan valittdmasti kokouksessa.

Esittelija taydensi kokouksessa, ettd Sahkoverkkoverkkopalvelu Finland
Oy on toimittanut yritysreferenssit korvaavan RALA-patevyystodistuksen
tarjouksille annetun maaraajan jalkeen. Projektipaallikdn referenssien
osalta edellytetyt vaatimukset eivat kuitenkaan edelleenkaan tayty.

Yhdyskuntavaliokunta paatti

- hylatd Sahkéverkkopalvelu Finland Oy:n tarjouksen tarjouspyynnon
vastaisena seka

- valita urakan suorittajaksi kokonaispistemaaraltdan parhaimman tar-
jouksen tehneen urakoitsijan Dynniq Finland Oy:n vertailuhinnaltaan
357 198€,00 alv 0%.
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Sitova sopimus toimeksiannosta syntyy paatdksen muutoksenhakuajan
paatyttya, ja kun molemmat osapuolet ovat hyvaksyneet ja allekirjoittaneet
hankintalain mukaiset kirjalliset sopimukset.

Tama pykala tarkastettiin valittémasti kokouksessa.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 136 §:n (410/2015) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatos koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 35, 36, 37, 38,
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykalat ja lakiviittaukset:

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymatdn voi kuntalain 134 §:n 1 mom. (410/2015) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat: 40

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattamisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etté 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

Yhdyskuntavaliokunta

Kauniaisten kaupunki Sahkdposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
l&ahettamisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Iahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtéava kirjallisesti. My6s sahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatés, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myoés
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot 1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus

Alla mainittuihin p&atoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun
paatékseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta myos se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatdksen tehnyt
viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa sita, etta
paatos on yksityisoikeudellisten sdanndsten vastainen. Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle
ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30  paivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje kaava- ja rakennusjarjestysasioissa)

Hallintovalitus, pykalat: 39 (MRL (MRL § 190,193) Valitusaika 30 paivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje)

Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
Markkinaioikeus, pykalat: 42,43 Valitusaika 14 paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtadvana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesté tiedon seitsemantena paivana kirjeen
lahettamisesta, jollei muuta nayteta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Idhettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés);

2) miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai
asiamies, myos tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle. Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim.
sahkodpostiosoite), johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen
yhdessa, voidaan joku heista ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdyshenkil6a ole ilmoitettu, yhdyshenkiléna
toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (laki oikeudenkaynnista
hallintoasioissa 32 §).

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).




