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Kaupungin vuokratontin (tiedot luottamushenkildiden Extranetissa liitteena
olevassa maanvuokrasopimuksessa) vuokralainen on 10.12.2019
ilmoittanut Kirjallisesti haluavansa jatkaa vuokrasuhdetta vahintdan 10
vuotta nykyisen vuokrasopimuksen paattyessa.

Vuokratontin nykyinen vuokrasopimus on allekirjoitettu 26.8.1991 ja sopi-
muksen mukainen vuokra-aika on 1.1.1991-31.12.2020. Vuokrasopimuk-
sen kohdassa 3 todetaan uudelleenvuokrauksesta seuraavasti:

1) vuokralaisella on vuokra-ajan paattyessa etuoikeus saada tontti uudel-
leen vuokralle, mikali se uudestaan luovutetaan vuokralle samanlai-
seen asuntotarkoitukseen,

2) kaupungin tulee vuokralaisen pyynnosta hyvissa ajoin, kuitenkin vahin-
tdan kaksi vuotta ennen vuokra-ajan paattymistd, ilmoittaa vuokralai-
selle, tuleeko tontti uudelleen vuokrattavaksi samanlaiseen asuntotar-
koitukseen ja

3) jos vuokralainen haluaa kayttda mainittua etuoikeutta, on hanen tehta-
va tasta viimeistdan yhta vuotta ennen vuokrakauden paattymista kau-
pungille kirjallinen ilmoitus uhalla, ettd han muutoin menettda taman oi-
keuden.

Tontti sijaitsee jo rakentuneella alueella, joka on Maankayton yleissuunni-
telmassa (Masu 2) osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Tontti
ei sisally Maankaytdn ja asumisen kehityskuva 2015:n kehittdmiskohteisiin.
Taman perusteella tontti sailyy nykyisessa kayttotarkoituksessaan myos
tulevaisuudessa ja voidaan vuokrata uudelleen samanlaiseen asuntotarkoi-
tukseen. Vuokralaisella on talléin etuoikeus saada tontti uudelleen vuokral-
le edellyttaen, ettd han on tayttanyt kaikki nykyisen vuokrasopimuksensa
mukaiset velvoitteet. Vuokralainen on ilmoittanut halustaan kayttda mainit-
tua etuoikeutta vuokrasopimuksen mukaisessa maaraajassa.

Vuokra-alueella sijaitsee vuokralaisen omistama asuinrakennus, jonka ker-
rosala on kaupungin rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan 108 k-m?2.

Kaupunginvaltuusto on paattanyt 16.5.2011 § 33, ettd seuraavia vuokra-
tonttien luovutusperiaatteita noudatetaan toistaiseksi kaupungin omista-
mien vuokratonttien vuokrasopimusten paattyessa, kunnes kaupunginval-
tuusto toisin paattaa:

— kaupunki antaa vuokramiehelle mahdollisuuden kaypaan hintaan Iu-



nastaa se osa nykyisesta vuokratontista, jolla vuokramiehen talo sijait-
see

vaihtoehtoisesti tarjotaan vuokramiehelle mahdollisuus edelleen vuok-
rata se osa nykyisesta vuokratontista, jolla vuokramiehen talo sijaitsee,
30 vuodeksi perusvuokran ollessa 3 % neljana ensimmaisena vuotena
ja sen jalkeen 4 % siitd ohjehinnasta, jonka kaupunginhallitus vahvis-
taa vuokrasopimuksen solmimisvuotta edeltdvien kiinteistbkauppojen
kayvan hinnan perusteella. Vuokra maaraytyy kaytéssa olevan raken-
nusoikeuden mukaan.

vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja perusvuokraa korotetaan ta-
man mukaisesti vuosittain,

vuokramiehelld on vuokra-aikana oikeus lunastaa tontti kaupunginhalli-
tuksen vahvistamaan hintaa ja

muita osin noudatetaan maanvuokralain saannéksia, Kuntaliiton suosi-
tuksia ja kaupungin asuintonttien vuokrauksessa aikaisemmin noudat-
tamaa kaytantoa.

Kaupunginvaltuusto ei ole paattanyt vuokratonttien luovutusperiaatteista
vuoden 2011 jalkeen.

Kaupunginhallitus on 27.1.2020 § 16 hyvaksynyt vuodelle 2020 seuraavat
hinnoitteluperusteet:

Kaupungin omistuksessa olevien pientalotonttien tontinosien ohjehinta
on 1248 €/k-m2.

Tontinosien lisaksi em. hintaa kaytetdan myds kaupungin pientalotont-
teja vuokrattaessa seka myytaessa vuokratontteja niiden vuokralaisille,
ellei myyntihinnasta ole vuokrasopimuksessa erikseen sovittu.

Hinnoitteluperusteita ei noudateta sellaisenaan vaihtotapauksissa eika
niissa yksittaisissa tapauksissa, joissa hinnoitteluperusteiden noudatta-
minen on katsottava kohtuuttomaksi.

Sijainnista riippuen ohjehinnasta voidaan joustaa alas- tai ylospain.
Niissa tapauksissa, joissa tontin muut osat ovat askettain olleet kaupan
kohteena, kaupunki noudattaa kaupassa kaytettya myyntihintaa, mikali
sitd voidaan pitda kaupungin kannalta kohtuullisena.

Kerrostalotonttien osalta hinta paatetadn myynnin yhteydessa.

Edella esitetyn perusteella vuokratontti esitetddn uudelleen vuokrattavaksi
nykyiselle vuokralaiselle liitteena olevan maanvuokrasopimuksen mukai-
sesti. Tontti vuokrataan 30 vuoden ajaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun
tarkoittamalla tavalla asuntotarkoitukseen. Perusvuokra on 4043 euroa
vuokra-ajan neljana ensimmaisena vuotena ja 5391 euroa vuokra-ajan nel-
jan ensimmaisen vuoden jalkeen.



YTJ:

Paatos:

Perusvuokra maaraytyy kaytdéssa olevan rakennusoikeuden (108 k-m?) ja
vuoden 2020 ohjehinnan (1248 €/k-m?) mukaan ollen 3 % ohjehinnasta
neljana ensimmaisena vuotena ja 4 % ohjehinnasta tdman jalkeen. Mikali
kaytetty rakennusoikeus kasvaa, perusvuokra tarkistetaan. Hinnoittelupe-
rusteiden noudattamista ei ole katsottu kohtuuttomaksi eikd ohjehinnasta
joustamista perustelluksi. Vuokran voidaan katsoa vastaavan tontin kaypaa
vuokraa. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja perusvuokraa korote-
taan tdman mukaisesti vuosittain. Vuokrasopimus sisaltdd vuokralaisen
oikeuden ostaa vuokra-alue vuokra-aikana.

Muilta osin vuokrasopimus on laadittu noudattaen maanvuokralain saan-
ndksid ja Kuntaliiton suosituksia sekd kaupungin asuintonttien vuokrauk-
sessa aikaisemmin noudattamaa kaytantéa. Vuokrasopimuksen sisaltd ei
poikkea olennaisesti tontin nykyisista vuokraehdoista.

Lisdksi esitetdan, ettd yhdyskuntatoimen johtaja oikeutetaan tekemaan tar-
vittavat lisdykset ja muutokset maanvuokrasopimukseen lukuun ottamatta
kaupunginvaltuuston hyvaksymien vuokratonttien luovutusperiaatteiden
mukaisia ehtoja.

Hallintosdanndén mukaan yhdyskuntavaliokunta paattdd maa- ja vesialuei-
den ja rakennusten seka toimi- ja liiketilojen vuokralle ottamisesta tai anta-
misesta (Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta, Laki likehuoneiston vuok-
rauksesta, Maanvuokralaki).

Yhdyskuntavaliokunta paattaa, ettad tontti uudelleen vuokrataan nykyiselle
vuokralaiselle liitteend olevan maanvuokrasopimuksen mukaisesti edellyt-
téen, ettd vuokralainen on tayttanyt kaikki nykyisen vuokrasopimuksensa
mukaiset velvoitteet, ja ettd yhdyskuntatoimen johtaja oikeutetaan
tekemaan tarvittavat lisdykset ja muutokset maanvuokrasopimukseen
lukuun ottamatta kaupunginvaltuuston hyvaksymien vuokratonttien
luovutusperiaatteiden mukaisia ehtoja.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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