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Toimivalta

Kauniaisten kaupungin hallintosdannén 18 §:n 7. kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus mydntaa poikkeamisen maankayttod- ja rakennuslaissa saade-
tyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta kos-
kevista sdanndksista, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista, mil-
loin asian ratkaiseminen ei lain tai hallintosdannén perusteella kuulu muulle
viranomaiselle. Kaupunginhallitus on (25.2.2019 § 28) delegoinut poikkea-
mistoimivallan asuntojen erilleen rakentamisen osalta yhdyskuntavaliokun-
nalle.

Hakemuksen sisalto

Maanomistaja hakee 3.3.2020 paivatylld hakemuksella omistamalleen 1.
kaupunginosan korttelissa 10 sijaitsevalle tontille 10 (Leantie 8) poikkea-
mispaatdsta asuinhuoneistojen sijoittamiseksi kahteen erillistaloon asema-
kaavan edellyttdessa niiden yhteen kytkemista. Hakemus jaetaan oheisma-
teriaalina valiokunnan jasenille luottamushenkildéiden Extranetissa.

Hakemukseen liitetty alustava asemapiirros on liitteena 1.
Kiinteistolle on myonnetty aiemmin vastaavanlainen poikkeaminen (maan-
kayttopaallikon paatds 23.4.2018 § 30), jonka voimassaolo umpeutuu

25.4.2020.

Kaavallinen tilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaisen tontin asemakaava on vahvistettu 12.11.1964 ja
sen kiinteistorekisterin mukainen pinta-ala on 1 822 m2. Asemakaavan mu-
kaan tontille saa rakentaa vain yhden enintaan kaksi asuinhuoneistoa ka-
sittdvan ja enintaan kaksikerroksisen asuinrakennuksen, peittoalaltaan
enintdan 350 m2. Lisaksi alimmaiseksi saa rakentaa enintaan 2,1 metria
korkeita huonetiloja talon omaan kayttéon, kuten taloustiloja ja autotalleja.
Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on
oheismateriaalina.

Tontin kokonaisrakennusoikeus on 700 k-m? ja sallittu peittoala 350 m?2.
Tontti on rakentamaton.

Hakemuksen perustelut

Asemakaavasta poikkeamisen erityisena syyna hakemuksessa vedotaan



maanomistajien tasavertaiseen kohteluun, silla ymparistoon on toteutunut
useita erillistaloja kaavan edellyttdessa niiden yhteen kytkemista. Lisaksi
hakemuksessa esitetaan, etta tontti soveltuu muodoltaan hyvin erilleen ra-
kentamiseen. Edelleen esitetaan, etta erilleen rakentamalla rakennusoi-
keus jakautuu pienemmiksi massoiksi, mika keventaa aluetta maisemalli-
sesti.

Kannanotot ja naapureiden kuuleminen

Kaupunki on kuullut tontin naapureita, eikd hankkeesta ole ollut huomau-
tettavaa. Rakennustarkastaja ei nae estetta poikkeamisen mydntamiselle.

Poikkeamisen edellytykset ja erityinen syy

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi
erityisesta syysta myontaa poikkeuksen MRL:ssa sdadetyista tai sen nojal-
la annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista sdannoksis-
ta, maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista.

MRL:n mukaan poikkeamispaatds voidaan myontaa vain, jos sen mydnta-
miselle lain 171 §:n 2 momentissa sdadetyt oikeudelliset edellytykset tayt-
tyvat ja jos lisdksi on olemassa pykaladn 1 momentissa tarkoitettu erityinen

SYy.

MRL:n 171 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa mydntaa, jos se:
1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Paatosesityksen perustelut

Poikkeamispaatdsta haetaan, jotta tontille asemakaavassa osoitetut asun-
not voitaisiin sijoittaa erilleen. Hanke on suunniteltu siten, ettd se noudattaa
voimassa olevaa asemakaavaa asuntojen erilleen rakentamista lukuun
ottamatta.

Maastokaynnin ja esitetyn alustavan asemapiirroksen perusteella voidaan
todeta, etta tontilla on riittavasti tilaa toteuttaa asuinrakennukset erilleen si-
ten, ettd asemakaavan edellyttdama kuuden metrin etaisyys naapuritontin
rajasta toteutuu ja uusille asuinrakennuksille voidaan osoittaa tarkoituksen-
mukaiset ajoyhteydet ja piha-alueet. Alueen lahiymparistédn on toteutunut
useita erillistaloja kaavan edellyttdessa niiden yhteen kytkemista. Erilleen
rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan sellaista merkittdvaa haittaa
naapuritonteille, joka kaupunkioloissa ei olisi hyvaksyttavaa.

Hakemuksen perusteeksi esitettyja kaupunkikuvallisia syita voidaan pitaa
lain edellyttamana erityisena syyna poiketa asemakaavasta eika tassa ta-
pauksessa ole sellaisia tekijoita, jotka edellyttaisivat asuntojen yhteen kyt-
kemista. Lisdksi asemakaavan laatimisen jalkeen olosuhteet ovat muuttu-
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neet. Kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksyman maankayton yleis-
suunnitelman mukaan asemakaavoissa maariteltya paritaloasuntojen kyt-
kemista ei pideta ehdottomana maarayksena. Asuinrakennusten erilleen si-
joittamisella rakennusoikeus jakautuu pienemmiksi massoiksi ja luo mitta-
kaavaltaan viihtyisda ja sopusuhtaista ymparistda.

Hanketta voidaan pitda perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
vahaisena, etta rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.
Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ymparistén
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Suunnitellun hankkeen
ei voida myo6skaan katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkittdvaan rakenta-
miseen tai muutoin aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita
vaikutuksia.

Nain ollen MRL 171 §:n mukaiset oikeudelliset edellytykset tayttyvat, eika
poikkeaminen ole vastoin MRL 171 §:n 2 momenttia.

Lisaksi on huomioitava, etta hankkeelle on mydnnetty aiemmin saman si-
saltdinen poikkeamispaatds. Tontin olosuhteet eivat ole muuttuneet edelli-
sen paatoksen jalkeen, jolloin poikkeamisen edellytykset ovat edelleen ole-
massa. Nain ollen hyvan hallintotavan mukaisesti ei ole perusteltua muut-
taa kaupungin aiemmin ottamaa myonteista kantaa asiaan.

Valiokunta paattaa maankaytté- ja rakennuslain 171 §:n 1 momentin nojal-
la ja esitettyjen erityisten syiden perusteella myontaa luvan poiketa asema-
kaavasta siten, ettd asuinhuoneistot voidaan sijoittaa kahteen eri raken-
nukseen.

Lisaksi valiokunta paattaa, ettd poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuot-
ta, jonka kuluessa poikkeamispaatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haet-
tava.

Tama paatoés annetaan MRL 198 §:n mukaisesti julkipanon jalkeen. Julki-
panoilmoitus julkaistaan kaupungin ilmoitustaululla. Muutoksenhakuaika al-
kaa paatdksen antopaivasta. Paatdoksen antopaiva ilmenee julkipanoilmoi-
tuksesta ja muutoksenhakuohjeesta.

Paatésehdotus hyvaksyttiin.



