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§ 11 11.02.2020

Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 11.02.2020 § 11

Paatos:

Yhdyskuntavaliokunta
- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

- valitsee kaksi poytakirjantarkastajaa.

Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi. Poytakir-
jantarkastajiksi valittiin Christian von Essen ja Christel Lamberg-Allardt.

Lisdksi puheenjohtaja totesi asioiden kasittelyjarjestystd muutettavan si-
ten, ettd asia nro 4 (Asemakaavan muutos, Asematie 10-14) kasitellaan
kokouksen kolmantena asiana heti viranhaltijoiden paatdspoytakirjojen jal-
keen. Lisdksi puheenjohtaja esitti suullisen selostuksen pohjalta asialistalle
lisattdvan ylimaaraisen asian nro 15 (muut asiat). Valiokunta hyvaksyi yksi-
mielisesti asian lisdyksen kokouksen listalle.
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Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 11.02.2020 § 12

YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdgannén 24 § 1 momentin mukaan ottaa kasiteltdvakseen alaisen-
sa viranhaltijan toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei
KH, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian ottami-
sesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain
tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya
koskevia asioita.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti |&hetetty viranhaltijoiden paa-
tospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatdksista. Paatos-
luettelo on esityslistan oheismateriaalina luottamushenkildiden Extrane-
tissa. Puheenjohtajalle viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hal-
lintosdanndn 25 §:n 3 momentin maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa,
jossa 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Ta-
man varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
yhdyskuntatoimenjohtajalle tai toimialasihteerille ne paatokset, joihin har-
kitsevat otto-oikeuden kayttamista ja mielelladn myds ne paatokset, joista
muutoin toivovat lisatietoja kokouksessa.

Valiokunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilimenevat paatokset ja
paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Paatdosehdotus hyvaksyttiin.

Extranet_Yhdyskuntatoimen johtajan paatokset
Extranet_Maankayttopaallikén paatdkset
Extranet_Kuntatenkiikkapaallikén paatdkset
Extranet_Ymparistopaallikon paatokset
Extranet_Rakennuttajapaallikdn paatdkset
Extranet_Muiden viranhaltijoiden paatékset




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 2/2020 5

Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta
Yhdyskuntavaliokunta
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Asemakaavan muutos, 2. kaupunginosan korttelit 250, 252, 253, 254, 256, 257 ja 258 seka katu-,
tori- ja viheralueet (Kauniaisten liikekeskusta)

30/10.02.03/2019

YLKV 10.09.2019 § 90

Lisatiedot:
maankayttéinsindéri Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Kaupunki on
sitoutunut asemakaavan muuttamiseen keskustan toteuttamiseen liittyvien
sopimusten yhteydessa (KH 19.8.2015 § 160). Kaupunginhallitus on paat-
tanyt 14.10.2015 § 202 alueelle haetun asemakaavasta poikkeamisen
kasittelyn yhteydessa, ettad alueen asemakaava tulee muuttaa vastaamaan
toteutunutta ratkaisua.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
31.1.2019 ja sita on paivitetty 4.9.2019. Asemakaavoituksen vireilletulosta
on ilmoitettu kaupungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla 31.1.2019 seka
Kaunis Grani —lehdessa 21.2.2019. Naapurikiinteistdjen omistajille ja halti-
joille on lahetetty kirjeet asemakaavan vireilletulosta 23.1.2019.

Alueen nykytilanne ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Suunnittelualue kasittda 2. kaupunginosan korttelit 250, 252, 253, 254,
256, 257 ja 258, 2. kaupunginosan torialueen (2-9902-100), 2. kaupungin-
osan suojaviheralueen (2-9908-100), 2. kaupunginosan puistoalueen
(2-9903-600) seka osia 2. kaupunginosan katualueesta. Suunnittelualueen
pinta-ala on n. 3,6 ha. Suunnittelualue on osin kaupungin omistuksessa ja
osin yksityisessa omistuksessa.

Alue sijoittuu Kauniaisten keskustaan rautatiealueen, Tunnelitien ja Kau-
niaistentien rajaamalle alueelle. Alueen pohjoispuolella sijaitsee kerrostalo-
ja jajunarata, lounaassa Thurmanipuisto ja rivitaloasutusta, etelapuolella
kaupungintalon alue ja koillisessa Kauniaisten rautatieasema. Muutoin
suunnittelualueen ymparistd on kerrostalovaltaista.

Suunnittelualueen itdosassa sijaitsee vuonna 2001 valmistunut kauppa-
keskus Granin liikerakennus. Kauppakeskuksen pohjoinen laajennusosa
on valmistunut vuonna 2008 ja lantinen laajennusosa vuonna 2018. Alu-
een kerrostalot ovat rakentuneet vuosina 1966 (kortteli 258), 2009 (kortteli
253), 2012 (kortteli 257) ja 2019 (kortteli 252). Kirjastorakennus on valmis-
tunut vuonna 1985. Alueen keskiosassa sijaitsee rakenteilla oleva torialue
ja torialueen alla maanalainen pysakdintilaitos. Suunnittelualueen etela- ja
lansiosassa sijaitsevat autopaikkojen korttelialueet (LPA-1). Torialueiden
pintarakenteet toteutetaan seka Kauniaistentien varrella sijaitseva pysa-
kointialue saneerataan vuoden 2019 aikana.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivittda poikkeamispaatoksen
mukaisten korttelialueiden aluevaraukset ja maaraykset vastaamaan to-
teutunutta ratkaisua. Kaavamuutoksen yhteydessa laaditaan tarvittavilta
osin myo6s omistussuhteiden mukainen tonttijako.

Lisaksi tavoitteena on selkiyttda suunnittelualueen pysakadintinormeja seka
maarittaa pysakoinnin sijoittumista osin uudelleen vastaamaan toteutunut-
ta tilannetta. Pysakaintia koskevien merkintdjen paivittdmiseksi asema-
kaavan muutosalueeseen on sisallytetty poikkeamispaatoksen mukaisten
alueiden lisaksi myos korttelit 253 (Kauniaistentie 11), 254 (LPA-1-alue),
256 (kirjasto) ja 257 (Thurmaninaukio 10) seka puistoalue 2-9903-600
(VP-1 ja VP-2 -alue). Kortteleiden 253 ja 257 osalta tarkistetaan myds
rakennusoikeuden jakautuminen asuin-, seka liike- ja toimistorakentami-
sen valilla vastaamaan toteutunutta maankayttdéa. Voimassa olevissa
kaavoissa osoitettu rakennusoikeuden maaran merkinta sallii periaattees-
sa koko rakennusoikeuden toteuttamisen liike- ja toimistotilana. Kaytan-
ndssa toteuttaminen ei ole kuitenkaan mahdollista, silla liike- ja toimistoti-
lojen vaatimalle suuremmalle autopaikkamaaralle ei ole osoitettavissa
tiloja keskustan alueella.

Suunnittelualueen pohjoisosaan osoitettu erillinen radan alittava kevyen lii-
kenteen tunneliluiskan aluevaraus kulkee yleisen alueen lisaksi osittain
myds korttelin 258 alueella. Yhteyden toteuttamisesta on luovuttu, joten
nyt laadittavassa kaavamuutoksessa on tarkoituksenmukaista poistaa ko.
aluevaraus. Tasta syystd asemakaavan muutosalueeseen sisallytetdan
myds kortteli 258 (Tunnelitie 6). Korttelin 258 osalta tarkastellaan myos
autopaikkanormia ja autopaikkojen sijoittumista, silla nykyinen kaava ei ole
toteuttamiskelpoinen talta osin.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa tarkistetaan myos yleisten alueiden
aluevaraukset ja toiminnot seka paivitetdan asemakaavamerkinnat ja
-maaraykset naiden alueiden osalta.

Kaavatilanne

Ymparistdministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakunta-
kaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi. Ym-
paristoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihemaa-
kuntakaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, jolla on tii-
vistettavan alueen kehittamisperiaatemerkinta.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (MASU 2) suunnittelualue on osoitettu keskusta-
toimintojen alueeksi (C). Suunnittelualueen etela- ja Iansiosaan on osoitet-
tu seudullinen kevyen liikenteen reitti.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten
maankaytdn ja asumisen kehityskuva 2015:ssa alue on osoitettu kiinteisto-
jen kayttotarkoituksen uudelleenarviointikohteena. Kohde kuuluu kehitys-
kuvan ohjeellisessa priorisoinnissa ensimmaiseen luokkaan; asemanseu-
dun valittbmassa laheisyydessa sijaitsevat kohteet seka kaupungin palve-
luiden kannalta oleelliset tai kiireelliset hankkeet. Alue on esitetty palvelui-
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den ja asumisen kohteena, jossa tavoitteena on liikekeskustan kehittami-
nen ja valmiiksi saattaminen.

Suunnittelualueella ovat voimassa Kauniaisten kaupunginvaltuuston
8.5.2006 hyvaksyma asemakaava (Ak 171) ja Kauniaisten kaupunginval-
tuuston 11.5.2009 hyvaksyma asemakaava (Ak 183). Korttelin 250 tontit 1
ja 2 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-3). Kortte-
lin 250 tontti 6 ja kortteli 254 on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi,
jonka lapi saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville tonteille (LPA-1).
Korttelit 252, 253 ja 257 on osoitettu asuin-, like-, ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL-5) ja niiden alle on osoitettu aluevaraukset kortteli-
aluetta palveleville maanalaisille pysakoaintilaitoksille (ma/p). Kortteli 258 on
osoitettu asuin- ja likerakennusten korttelialueeksi (AL-6). Suunnittelualu-
een keskiosa on osoitettu torialueeksi, torialueen alle on osoitettu alueva-
raus ymparoivia asuinkortteleita palvelevalle maanalaiselle pysakointilai-
tokselle (ma-LPA). Suunnittelualueen pohjoisosaan on osoitettu puistoau-
kio (VP-1), puisto, jonka alueelle saa sijoittaa kannenalaista pysakaointia
(VP-2) seka suojaviheralue (EV).

Uudenmaan ELY-keskus on 10.12.2015 myontanyt poikkeamisen asema-
kaavasta korttelin 252 tontille 1 sek& osalle torialuetta (2-9902-100). Poik-
keaminen mydnnettiin tontin 1 kokonaisrakennusoikeuden, asuinrakennus-
oikeuden ja liiketilan vAhimmaiskerrosalan maarasta, kerrosluvusta seka
rakennusalan rajauksesta tontin etelarajalla. Lisaksi sallittiin rakentaminen
osittain torialueelle. Poikkeamisella mahdollistettiin asuinrakentamisen ja
liikerakentamisen eriyttdminen ja uuden liikerakentamisen integroiminen
olemassa olevaan liikkerakennukseen osat yhdistavalla galleriakaytavalla.

Kaavatilanteet on kuvattu tarkemmin kaavaselostuksessa. Ote Kauniaisten
asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen vleisperustelu ja -kuvaus

Kauniaisten kaupunki ja Kauniaisten konttoritalo Oy (valtakirjalla NCC Ra-
kennus Oy) hakivat yhdessa poikkeamispaatdsta 2. kaupunginosan kortte-
lin 252 tontille 1 seka torialueelle 2-9902-100 (Promenadiaukio). Hake-
muksessa esitetyssa toteutustavassa asuinrakentaminen ja liikkerakentami-
nen eriytyvat toisistaan ja uusi liikerakentaminen integroituu olemassa ole-
vaan liikerakennukseen osat yhdistavalla galleriakaytavalla. Haetulla rat-
kaisulla mahdollistettiin keskustan rakentamisen loppuunsaattaminen ase-
makaavan alkuperaisten tavoitteiden mukaisesti siten, etta alueelle toteu-
tuu elavaa ja viihtyisaa kaupunkiymparistéa synnyttdvaa asumista, palve-
luita ja liiketilaa. Uudenmaan ELY-keskus myonsi haetun poikkeamisen
asemakaavasta 10.12.2015.

Poikkeamispaatoksen mukainen rakentaminen alkoi kevaalla 2017. Osit-
tain kiinteistolle 2-252-1 ja osittain torialueelle 2-9902-100 sijoittuva kaup-
pakeskuksen laajennusosa valmistui kevaalla 2018. Kiinteistolle 2-252-1
sijoittuva asuinrakennus valmistui kesalla 2019.

Asemakaavan muutoksella paivitetaan poikkeamispaatoksen mukaisten
korttelialueiden aluevaraukset ja kaavamerkinnat vastaamaan toteutunutta
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ratkaisua. Samalla tarkistetaan tarvittavilta osin keskustan muiden asuin-,
liike-, ja pysakointikortteleiden ja yleisten alueiden aluevaraukset seka
naiden kaavamerkinnat ja -maaraykset. Lisaksi selkiytetaan suunnittelu-
alueen pysakaintinormeja sekd maaritetdan pysakoinnin sijoittumista osin
uudelleen vastaamaan toteutunutta tilannetta.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttdyksikdssa on laadittu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kaavakartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena
2,

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK)

Kortteli 250:

Asemakaavan muutoksella osa korttelin 252 asuin-, liikenne- ja toimistora-
kennusten korttelialueesta (AL-5) muutetaan asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK) ja liitetaan kortteliin 250. Korttelialueelle osoitetaan rakennusoi-
keutta yhteensa 3 500 k-m?, josta 3 400 k-m? osoitetaan asumiseen.
Asuinrakentamisen liséksi on toteutettava 100 k-m? liike- ja toimistotiloja.
Rakentaminen sallitaan enintdan viiteen kerrokseen. Rakennuksen suu-
rimman kerroksen alasta saa kayttaa 3/4 ylimmassa kerroksessa kerros-
alaan luettavaksi tilaksi (V (3/4)). Kerrosluku seka rakennusoikeuden maa-
ra ja jakaantuminen kayttotarkoituksittain on paivitetty vastaamaan poik-
keamispaatdksella mydnnettya ja toteutunutta tilannetta.

Kortteli 253:

Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue (AL-5) muutetaan asuinker-
rostalojen korttelialueeksi (AK). Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat
viisikerroksisille asuinrakennuksille. Rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kayttaa 3/4 ylimmassa kerroksessa kerrosalaan luettavaksi ti-
laksi (V (3/4)). Korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 5 500
k-m?, josta saa toteuttaa 5 200 k-m? asuinrakentamiseen. Asuinrakentami-
sen lisaksi on toteutettava 300 k-m? liike- ja toimistotiloja. Kokonaisraken-
nusoikeuden maara ja kerrosluku sailyvat ennallaan.

Kortteli 257:

Asuin-, liike-, ja toimistorakennusten korttelialue (AL-5) muutetaan asuin-
kerrostalojen korttelialueeksi (AK). Korttelialueelle osoitetaan rakennusala
neljakerroksiselle (IV) asuinrakennukselle ja rakennusoikeutta yhteensa 3
400 k-m2. Korttelialueen rakennusoikeudesta saa toteuttaa 2 850 k-m?
asuinrakentamiseen. Asuinrakentamisen lisaksi on toteutettava 550 k-m?
liike- ja toimistotiloja. Kokonaisrakennusoikeuden maara ja kerrosluku sai-
lyvat ennallaan.

Asuin-, liike-, ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Asuin-, liike-, ja toimistorakennusten korttelialue (AL-6) muutetaan asuin-,
like-, ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Korttelialueelle osoite-
taan rakennusala enintdan neljakerroksiselle (IV) rakennukselle ja raken-
nusoikeutta yhteensa 4 000 k-m?, josta 3 200 k-m? osoitetaan asumiseen
ja 800 k-m? liike- ja toimistotiloille. Kokonaisrakennusoikeuden maara ja
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sen jakautuminen kayttdtarkoituksittain seka kerrosluku sailyvat ennallaan.
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Osa Promenadiaukion torialueesta ja korttelin 252 asuin- liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueesta (AL-5) seka korttelin 250 liike- ja toimistora-
kennusten korttelialue (K-3) muutetaan liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialueeksi (K) ja liitetdan kortteliin 250. Korttelialueen pohjoisosaan osoite-
taan rakennusala ja rakennusoikeutta 1 600 k-m? kaksikerroksiselle (Il) ra-
kennukselle. Korttelialueen eteldosaan osoitetaan rakennusalat ja yhteen-
sa 8 550 k-m? rakennusoikeutta yhdesta kolmeen (I-111) kerroksiselle ra-
kennukselle. Kokonaisrakennusoikeuden maara ja kerrosluku on paivitetty
vastaamaan toteutunutta ja poikkeamispaatoksella myonnettya tilannetta.

Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueen aluevaraus suunnittelualu-
een keskiosassa sailyy ennallaan. Korttelialueelle osoitetaan rakennusoi-
keutta yhteensa 2 800 k-m? enintdan kolmeen kerrokseen.

Autopaikkojen korttelialue (LPA-1)

Osa korttelin 252 asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialueesta
(AL-5) seka 2. kaupunginosan katualueesta liitetdan korttelissa 250 sijait-
sevaan olemassa olevaan autopaikkojen korttelialueeseen (LPA-1). Auto-
paikkojen korttelialueen aluevaraus suunnittelualueen lansiosassa (kortteli
254) sailyy ennallaan. LPA-1 —korttelialueiden lapi saadaan jarjestaa ajo-
yhteys niihin rajoittuville tonteille.

Puisto (VP)

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva puistoaukio (VP-1) ja puisto,
jonka alueelle saa sijoittaa kannenalaista pysakointia (VP-2) muutetaan
puistoksi (VP). Puiston itdreunaan osoitetaan maanalainen tila (ma/p) py-
sakadintia varten.

Suojaviheralue (EV)

Suunnittelualueen pohjoisosassa olevan suojaviheralueen aluevaraus sai-
lyy ennallaan.

Torialueet

Thurmaninaukion torialueeseen liitetdan osa korttelin 252 asuin- liike- ja
toimistorakennusten korttelialueesta (AL-5) ja korttelin 257 pohjoispuolella
sijaitseva 2. kaupunginosan katualueen osa. Torialueen alle osoitetaan
maanalainen tila pysakadintia varten (ma/p). Ajoyhteys maanalaiseen pysa-
kointilaitokseen osoitetaan korttelissa 250 sijaitsevan LPA-1 —alueen kaut-
ta.

Katualueet
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Osa 2. kaupunginosan katualueista litetdan korttelissa 250 sijaitsevaan
autopaikkojen korttelialueeseen (LPA-1). Osa 2. kaupunginosan katu-
alueista liitetddn Thurmaninaukion torialueeseen. Muutoin katualueiden
aluerajaukset sailyvat ennallaan.

Kaavassa on annettu yleisia maarayksia autopaikoista, julkisivuista, raken-
nustavasta seka pihoista ja pelastusteista.

Voimassa olevien kaavojen (Ak 171, hyvaksytty 8.5.2006 ja Ak 183, hy-
vaksytty 11.5.2009) valmistelun yhteydessa alueelta on tehty selvityksia
littyen meluun, tarindan ja ilmanlaatuun, joiden perusteella ko. kaavoihin
on annettu maarayksia melun ja tarinan torjunnasta seka ilmanvaihdon jar-
jestdmisestd. Suunnittelualueen ymparistdssa ei ole tapahtunut sellaisia
maankaytollisia tai liikenteellisia muutoksia, jotka olisivat olennaisesti vai-
kuttaneet melu- ja tarindolosuhteisiin tai ilmanlaatuun alueella. N&in ollen
toteavaa kaavamuutosta varten ei ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi tut-
kia uudelleen alueen ilmanlaatu-, melu- ja tarindolosuhteita vaan kaavoi-
tuksessa on kaytetty voimassa olevia kaavoja varten tehtyja selvityksia ja
sen pohjalta annettuja maarayksia.

Kaava-alueelle laaditaan sitova tonttijaon muutos tarvittavilta osin kaavan
ehdotusvaiheessa.

Kaava-alueen kaikki merkinnat ja maaraykset on kuvattu tarkemmin liittee-
na olevissa kaava-asiakirjoissa.

YTJ: Valiokunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 2. kaupunginosan kortteleita
250, 252, 253, 254, 256, 257 ja 258 seka katu-, tori- ja viheralueita (Kau-
niaisten liikekeskusta) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen nahta-
ville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoi-
tustaululle ja kaupungin internetsivuille seka pyytaa asemakaavan muutos-
luonnoksesta tarvittavat lausunnot.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

YLKV 11.02.2020 § 13
Lisatiedot:
maankayttdinsin6o6ri Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilld 26.9.-25.10.2019, jolloin siita
jatettiin nelja lausuntoa ja yksi kirjallinen mielipide.

Caruna Espoo Oy:n lausunnossa todettiin, ettd kaavan vaikutukset sah-
konjakeluun ovat vahaiset, silld kaava-alue on paaosin rakennettua. Lisak-
si lausunnossa pyydettiin varaamaan alueella oleville puisto- ja kiinteisto-
muuntamoille kaavaan tarvittavat maa-alueet. Helsingin seudun ymparis-
topalvelut —kuntayhtyma (HSY) esitti lausuntonaan mm. johtovarauksen li-
saamistad alueella kulkevia hulevesiviemareita varten. Fortum Power and
Heat Oy totesi lausunnossaan, ettd kaukolampoélinjoihin on tehty muutok-
sia suunnittelualueella toteutetun kiinteistokehityksen yhteydessa ja etta
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nama muutokset vastaavat rakennettujen kiinteistdjen tarpeita. Rakennus-
valiokunta puolsi asemakaavan muutosta esitetyn mukaisesti.

Jatetyssa mielipiteessa esitettiin alueelle tehtyjen pysakointid koskevien
sopimusten ja olemassa olevien julkisivumateriaalien huomioimista kaa-
vassa annetuissa maarayksissa, seka kattopaikoituksen julkisivuista anne-
tun maarayksen poistamista.

Lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelméat vastineineen ovat asian liitteena
3.

Saadun palautteen pohjalta asemakaavan muutosehdotusta on luonnos-
vaiheen jalkeen paivitetty seuraavasti:

Korttelin 254 on lisatty johtovaraus alueella kulkevaa hulevesijohtoa
varten. Luonnoksessa korttelin 250 alueella ohjeellisena merkityt
johtovaraukset on paivitetty sitoviksi. Torialueelle on lisatty toteutuneen
rakentamisen mukaisesti kauppakeskuksen laajennusosan luoteispuolelle
ulokkeen rakennusala, jonka alikulkukorkeus tulee olla vahintdan 5 metria
(u-2). Korttelin 250 etelaisen rakennuspaikan rakennusoikeuden maaraa
on paivitetty 8 600 k-mZin vastaamaan nykyisessa kaavassa olevaa ja
kauppakeskuksen laajennusosan rakennusluvassa myonnettya tilannetta.

Kattotasanteen autopaikoituksen julkisivuista annettuja maarayksia on
paivitetty vastaamaan poikkeamispaatoksessa edellytettya ja toteutunutta
tilannetta. Julkisivut tulee toteuttaa siten, ettd rakennusten katolle
sijoitettavat autot jaavat yhtenaisen julkisivun taakse nékodsuojaan. Tarinaa
ja runkomelua koskevaa maaraysta on paivitetty siten, ettd se on
yhtenainen nykyisin kaytdssa olevien tarindsta ja runkomelusta annettujen
maaraysten sisalléon kanssa.

Maanlaisen  pysakdintilaitoksen  poistumisportaiden  sijoittamisesta
annettua maaraysta on paivitetty. Toinen pysakdintilaitosta palveleva
poistumisporras on sijoitettava korttelin 250 AK-korttelialueelle.
Thurmaninaukion alla sijaitsevan maanalaisen pysakdintitilan
aluevarauksen sekd korttelin 250 LPA-1 —alueen ja Thurmaninaukion
torialueen rajaukseen on tehty vahaisia tarkistuksia. Lisdksi kaavakarttaan
ja maarayksiin on tehty pienia teknisia tarkennuksia.

Asemakaavan muutosehdotukseen sisaltyy osalle suunnittelualuetta
laadittu sitova tonttijaon muutos (kaavaselostuksen liitteend), jolla
muodostuvat 2. kaupunginosan korttelin 250 tontit 7, 8 ja 9.
Kaavaselostusta on tdydennetty.

Maankayttoyksikossa on laadittu asemakaavan muutosehdotus, jonka
kaavakartta maarayksineen on liitteena 4 ja selostus liitteineen on
liitteena 5.

YTJ: Valiokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan muutosluonnoksesta
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet ja asettaa liitteen
mukaisen 2. kaupunginosan Kkortteleita 250, 252, 253, 254, 256, 257 ja
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258 seka katu-, tori- ja viheralueita (Kauniaisten liikekeskusta) koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen nahtavile MRL 65 § ja MRA 27 §
mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle kaupungin
Internet-sivuille sekd pyytdd asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat

lausunnot.
Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet LIITE 3 Lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat vastineineen (Ak 234,
Kauniaisten liikekeskusta)
LIITE 4: Kaavakartta maarayksineen (Ak 234, Kauniaisten liikekeskusta,
ehdotus)
LIITE 5: Selostus liitteineen (Ak 234, Kauniaisten liikekeskusta, ehdotus)
Oheismateriaali OHEISMATERIAALI: Ote asemakaavojen yhdistelmakartasta

maarayksineen (Kauniaisten liikekeskusta)
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Asemakaavan muutos, 4. kaupunginosa, kortteli 49 tontit 22 ja 23 (Asematie 10-14)
30/10.02.03/2014
YLKV 14.01.2020 § 4

Lisatiedot:

maankayttéinsindéri Nina Forsberg, puh. 050 411 1851

etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja tavoitteet sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille tontin 22 (235-4-49-22) omistajan
Asunto Oy Asematie 10 ja tontin 23 (235-4-49-23) omistajan Asunto Oy
Asematie 12—-14 hakemuksesta. Kaupunginhallitus on paattanyt
11.6.2018 (§ 103) asemakaavan muutoksen laatimisen aloittamisesta.

Tavoitteena on muuttaa korttelin 49 tonttien 22 ja 23 (Asematie 10 ja

12—-14) asemakaavaa siten, etta tonttien rakennusoikeuden ja kerrosten

maaraa tarkistetaan mahdollistaen nykyiset rakennukset korvaava uudis-

rakentaminen. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota suunnitel-

man ymparistéon sovittamiseen. Yhdyskuntavaliokunta on 4.9.2018 (§ 81)

asettanut hankkeelle seuraavat asemakaavan muutosta koskevat suunnit-

telutavoitteet, joiden pohjalta rakennusoikeuden maara, kerroksisuus seka

kaupunkikuvalliset ratkaisut maarittyvat suunnitteluprosessissa:

— rakentamisen maaran ja rakennusten korkeuden tulee sopeutua ympa-
réivaan kaupunkirakenteeseen,

— rakentamisen tulee luoda viihtyisaa ja korkealaatuista ymparistda,

— asuntojakauman tulee olla monipuolinen,

— rakentamisen painopisteen tulee olla Asematien reunalla ja se on to-
teutettava katutilaa selkeasti rajaavana lamelliratkaisuna,

— Asematien puoleisten julkisivujen paaasiallinen materiaali tulee olla pu-
natiili,

— autopaikoitus jarjestetdan paaosin rakenteellisesti. Paikoitukseen joh-
tavat ajoyhteydet tulee toteuttaa korkeatasoisesti,

— ajoneuvoliittymat osoitetaan Asematielle seka

— alueen hyvakuntoista puustoa ja Bredantiehen rajautuva avokallio tulee
sailyttaa.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
18.10.2018. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 18.10.2018
kaupungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla seka Kaunis Grani —lehdessa.
Naapurikiinteistojen omistajille ja haltijoille on lahetetty kirjeet asemakaa-
van vireilletulosta.

Alueen nykvtilanne

Suunnittelualue kasittda 4. kaupunginosan korttelin 49 tontit 22 ja 23 osoit-
teissa Asematie 10 ja Asematie 12—14. Alueen pinta-ala on noin 1 ha. Mo-
lemmat tontit ovat yksityisessa omistuksessa.

Alue sijoittuu Asematien, Bredantien ja Valitien rajaamalle alueelle. Suun-
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nittelualueen lansipuolella on pientaloasutusta ja kaakkoispuolella kerros-
taloja. Asematien pohjoispuolella sijaitsee pientaloja, rakenteilla oleva ker-
rostalotontti, puistoalue, nuorisotalo ja Uusi Paviljonki. Tontilla 22 on yksi
ja tontilla 23 kaksi kerrostalorakennusta, jotka ovat rakennus- ja huoneis-
torekisterin mukaan valmistuneet vuonna 1969. Rakennus- ja huoneistore-
kisterin mukaan suunnittelualueella sijaitsevien rakennusten kerrosala on
yhteensa 5 471 k-m?, jolloin kaavan mukainen rakennusoikeus on ylitetty
noin 300 k-m2l14. Asuinkerrosten lisaksi rakennuksissa on ns. maanpaalli-
nen kellari. Maanpaallinen kellari mukaan laskettuna nykyisten rakennus-
ten kokonaiskerrosala on yhteensa noin 7 400 k-m?.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvista-
massa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa alueeseen on lisatty tiivis-
tettdvan alueen kehittdmisperiaatemerkinta.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (MASU 2) suunnittelualue on osoitettu kerrosta-
lovaltaiseksi alueeksi (AK).

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten
maankayton ja asumisen kehityskuva 2015:ssa suunnittelualue on osoitet-
tu tehostettavana ja tiivistettavana seka ajanmukaisuuden arviointitarpeen
kohteena. Kohde kuuluu kehityskuvan ohjeellisessa priorisoinnissa ensim-
maiseen luokkaan; asemanseudun valittdmassa laheisyydessa sijaitsevat
kohteet sekd kaupungin palveluiden kannalta oleelliset tai kiireelliset hank-
keet.

Suunnittelualueella ovat voimassa sisdasiainministerion 12.11.1964 vah-
vistama asemakaava (Ak 33) ja sisaasiainministerion 28.10.1969 vahvista-
ma asemakaava (Ak 48). Tontit 22 ja 23 ovat osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Tontin 22 pinta-ala on 3 701 m? ja sille on osoitettu
rakennusala vain asuinhuoneistoja sisaltavalle rakennukselle ja rakennus-
oikeutta kolmeen kerrokseen (Ill) 2 156 k-m?. Tontin 23 pinta-ala on 6 595
m? ja sille on osoitettu kaksi rakennusalaa vain asuinhuoneistoja sisaltavil-
le rakennuksille. Rakennusoikeus on osoitettu toisessa rakennusalassa
kolmeen (lll) ja toisessa kahteen (ll) kerrokseen. Tontin kokonaisraken-
nusoikeus on 3 025 k-m2. Molemmiilla tonteilla varsinaisten asuinkerrosten
lisdksi alimmaiseksi saa rakentaa enintdan 2,1 metriad korkeita huonetiloja
talon omaan kayttéén, kuten taloustiloja ja autotalleja. Asuntojen luku-
maaraa ei ole tonteilla rajoitettu, mutta kaavat edellyttavat, ettd asuntojen
keskimaaraisen suuruuden on oltava vahintdan 70 m2. Asematien ja Bre-
dantien vastaiselle rajalle on osoitettu istutettava tontin osa, joka on pidet-
tava puistomaisessa kunnossa.

Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta on oheismateriaali-
na.

Asemakaavan muutoksen vleisperustelu ja -kuvaus
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Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueella sijaitsevat nykyiset
kerrostalot korvaava uudisrakentaminen. Suunnittelualueella sijaitsevat
vanhat asuinrakennukset ovat tulleet kayttdikansa paahan, eika alueen
maanomistaja pida niiden saneeraamista taloudellisesti kannattavana.

Tehokkaampi korvaava uudisrakentaminen tiivistda kaupunkirakennetta
kaupungin paakadun varressa ja raideliikenneaseman valittdmassa lahei-
syydessa. Lisdantyvan asukasmaaran kautta hanke tukee myds keskustan
elinvoimaisuutta ja palveluiden kehittymista. Hanke vastaa osaltaan kau-
pungin strategiaan (elinvoimainen ja vihrea kavelykaupunki) seka kehitys-
kuvan maankaytollisiin ja kaupunkirakenteellisiin tavoitteisiin.

Asemakaavan muutos perustuu Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitekt-
byra Oy:n laatimaan viitesuunnitelmaan, jota on tyostetty kaupungin oh-
jauksessa. Viitesuunnitelmassa on otettu huomioon hankkeelle asetetut
suunnittelutavoitteet. Suunnitteluratkaisussa alueella sijaitsevat kolme ker-
rostalorakennusta korvataan kahdella kadunsuuntaisella ja katutilaa sel-
keasti rajaavalla lamellityyppisella kerrostalorakennuksella.

Suunniteltujen rakennusmassojen hahmoa on kevennetty rikkomalla ker-
roksisuutta ylimmissa kerroksissa. Rakennusten kerrosluku (neljasta vii-
teen) ei poikkea oleellisesti suunnittelualueella olemassa olevien tai lahi-
alueen muiden kerrostalojen kerrosluvuista. Suunnittelualueella olemassa
olevat rakennukset ovat hahmoltaan paaosin nelikerroksisia (maanpaalli-
nen kellari ja kolme asuinkerrosta), pohjoisin rakennus on kolmikerroksi-
nen (maanpaallinen kellari ja kaksi asuinkerrosta).

Rakennusten alin kerros on suunniteltu toteutettavaksi nykytilanteen kaltai-
sesti paaosin asukkaiden yhteistiloina, silla katualueen laheisyydesta ja
maastonmuodoista johtuen maantasokerros ei ole kadunpuoleisella osalla
jarkevasti hyodynnettavissa viihtyisaan ja korkealaatuiseen asuinkayttoon.
Maantasokerroksen julkisivun visuaalista ilmetta kevennetaan ja yhdenmu-
kaistetaan asuinkerroksiin ndhden aukotuksilla, materiaalivalinnoilla ja
muilla arkkitehtonisilla keinoilla. Rakennusten Asematien puoleisten julkisi-
vujen pddmateriaali on punatiilta.

Asumisen vaatimat pysakointipaikat sijoitetaan pihakannen alaiseen pysa-
kointiin, jolloin piha-alueelle jaa runsaasti tilaa leikki- ja oleskelualueille. Si-
saanajo pysakointilaitokseen on suunnittelutavoitteista poiketen esitetty
Bredantieltd likimain nykyisen ajoneuvoliittyman kohdalta. Ratkaisuun on
paadytty liikenneturvallisuuden parantamiseksi seka kaupunkikuvallisten
syiden perusteella. Toiminnallisesti ratkaisulla valtytdan raskaiden ramppi-
rakenteiden toteuttamiselta sekd mahdollistetaan piha-alueen luonnontilai-
sen osuuden kasvattaminen ja olemassa olevan kasvillisuuden sailyttami-
nen tontin lounaisosassa. Maanalaisen sisdanajon osoittaminen Bredan-
tielta ei vaaranna Bredantiehen rajautuvan avokallion sailymista, koska
avokallioalue sijoittuu ramppirakenteiden ja rakentamisen ulkopuolelle.

Vieraspysakadinti on esitetty toteutettavaksi maantasopysakaéintina siten,
etta pihakannelle ei osoiteta pysakointipaikkoja. Maantasopysakainnille on
osoitettu alue suunnittelualueen lansireunassa, johon on ajoyhteys Asema-
tielta.
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Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttdyksikdssa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) aluerajaus sailyy ennallaan. Kortteli-
alueelle osoitetaan kaksi rakennusalaa neljasta viiteen (IV-V) kerroksisille
rakennuksille. Molemmille rakennusaloille osoitetaan rakennusoikeutta 4
500 k-m? seka lisaksi 580 k-m? asukkaiden yhteis- ja varastotiloihin (4 500
+ yht 580).

Korttelialueelle osoitetaan maanalainen tila (ma/p) pysakdintia varten. Ajo
maan-/kannen alaiseen pysakdintitilaan osoitetaan Bredantielta. Lisaksi
osoitetaan pysakointipaikka suunnittelualueen lansiosaan (p). Bredantielle
sekd Asematielle osoitetaan liittymakiellot lukuun ottamatta ajoyhteytta py-
sakointipaikalle ja maan-/kannenalaiseen pysakdintitilaan. Ajoneuvoliitty-
makieltojen ensisijaisena tarkoituksena on liikenneturvallisuuden varmista-
minen liittyma- ja risteysalueilla.

Bredantiehen rajautuva kallioinen alue osoitetaan luonnontilaisena hoidat-
tavaksi alueen osaksi (lu).

Yleiset maéaréykset

Pysakdinnistd on kaavassa annettu seuraavia maarayksia: Autopaikkoja
on rakennettava vahintaan 1 ap/100 k-m?. Autopaikat tulee sijoittaa pysa-
kointilaitokseen. Lisaksi vieraspysakdintipaikkoja on rakennettava vahin-
taan 1 ap/1 000 k-m2. Vieraspysakdintipaikkoja saa sijoittaa maantasossa
vain pysakaointiin osoitetulle alueelle (p). Polkupyoérapaikkoja on rakennet-
tava 1 pp/30 k-m? tai vahintdan 2 pp/asunto. Vahimmaisvaatimuksen mu-
kaisten pyorapaikkojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilas-
sa. Lyhytaikaiselle pyorapysakoinnille tulee tdman liséksi osoittaa tilaa ul-
kotiloissa.

Lisdksi asemakaavassa on annettu maarayksia julkisivujen toteutuksesta
ja rakennustavasta arkkitehtonisesti korkeatasoisen rakentamisen varmis-
tamiseksi. Pihoihin liittyen on annettu maarayksia kansirakenteiden kor-
kealaatuisen toteutuksen ja piha-alueiden vehreyden ja yleisen viihtyvyy-
den varmistamiseksi.

Asemakaavan muutokseen on luonnosvaiheessa sisallytetty ns. perus-
maaraykset seka suunnittelukokonaisuuden kannalta periaatteellisesti tar-
keimpia maarayksia. Kaavamaarayksia tullaan kuitenkin tarkentamaan tar-
vittavilta osin kaavan ehdotusvaiheessa, jolloin myds laaditaan tarvittavat
selvitykset mm. liikenteen vaikutusten ja hulevesien osalta.

Mitoitus

AK-korttelialueen pinta-ala on 10 295 m? ja sille on osoitettu asuinraken-
nusoikeutta yhteensa 9 000 k-m?2. Lisaksi asukkaiden yhteis- ja varastoti-
loille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 1 160 k-m?. Tehokkuusluku
on e=0.99.
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Nykytilanteeseen verrattuna asuinrakennusoikeuden maara kasvaa

3 819 k-m2. Nykyinen kaava sallii lisaksi maanpaallisen kellarikerroksen ra-
kentamisen, joten paaosin alimpaan kerrokseen sallitut yhteis- ja varastoti-
lat eivat lisda rakennusoikeutta nykytilanteeseen verrattuna. Maanpaalliset
kellaritilat mukaan luettuna nykyinen toteutunut tilanne on noin 7 400 k-m?,
joten suunnittelualueen rakennusten kokonaiskerrosala kasvaa kaavamuu-
toksella noin 2 760 k-m? (9 000 k-m? + 1 160 k-m? — 7 400 k-m?).

Maankéayttésopimus

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttdsopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

YTJ: Valiokunta paattaa asettaa litteen mukaisen 4. kaupunginosan korttelin 49
tontteja 22 ja 23 (Asematie 10-14) koskevan asemakaavan muutosluon-
noksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti kaupungin ilmoitus-
taululle kaupungin internetsivuille seka pyytdd asemakaavan muutosluon-
noksesta tarvittavat lausunnot.

Jasen Laakio ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui taman asian kasittelyn
ajaksi (Hallintolaki 28 § 1 momentti 3. kohta).

Jasen Lamberg-Allardt ehdotti pj Bergin kannattamana asian pdydalle jat-
tamistd kaavaehdotukseen tarkempaa perehtymista varten. Puheenjohtaja
totesi asiasta danestettavan siten, etta ne jotka ovat pohjaehdotuksen kan-
nalla danestavat "jaa" ja ne jotka kannattavat jasen Lamberg-Allardtin esi-
tystd asian pdydalle jattdmisesta danestavat "ei". Jasen Lamberg-Allardtin
esitys voitti danin 5-3 (Wahlstedt, Evasoja, Kuosmanen)

Eva-Maija Kuosmanen toimi pdytakirjantarkastajana tdman pykalan osalla.

Paatos:
Asia jatettiin péydalle.

YLKV 11.02.2020 § 14
Lisatiedot:
maankayttdinsindori Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

YTJ:
Valiokunta paattda asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan korttelin 49
tontteja 22 ja 23 (Asematie 10-14) koskevan asemakaavan muutosluon-
noksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti kaupungin ilmoitus-
taululle kaupungin internetsivuille seka pyytaa asemakaavan muutosluon-
noksesta tarvittavat lausunnot.
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Paatos:

Liitteet

Oheismateriaali

Jasen Laakio ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui kokoushuoneesta
asian kasittelyn ajaksi (Hallintolaki 28 § 1 momentti 3 kohta). Varajasen
Herkama oli kokouksessa lasna taman asian kasittelyn ajan.

Tama asia kasiteltiin kokouksen kolmantena asiana asian nro 2 (Viranha-
Itijoiden paatospoytakirjat) jalkeen.

Puheenjohtaja Berg ehdotti jatkosuunnittelussa tutkittavan mahdollisuutta,
ettd Asematie 14 kohdalle rakennettavan uudisrakennuksen raystaskor-
keus noudattaisi samaa tasoa kuin Asematie 10-12 uudisrakennuksen
raystaskorkeus. Ehdotus sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Jasen Bjork esitti, ettd asuntojen kokojakaumaan tulee kiinnittda erityista
huomiota jatkosuunnittelussa. Esitys sai valiokunnan yksimielisen kanna-
tuksen.

Jasen Sederholm ehdotti, ettd nykyisia rakennuksia ei purettaisi vaan sen
sijaan rakennusten massaa voitaisiin lisdtd yhdella, esim. puurakenteisella
kerroksella. Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Valiokunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan korttelin 49
tontteja 22 ja 23 (Asematie 10-14) koskevan asemakaavan muutosluon-
noksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti kaupungin ilmoitus-
taululle kaupungin internetsivuille seka pyytda asemakaavan muutosluon-
noksesta tarvittavat lausunnot.

Jatkosuunnittelussa tulee tulee tutkia mahdollisuus ettd Asematie 14 koh-
dalle tulevan uudisrakennuksen raystaskorkeus noudattaisi samaa tasoa
kuin Asematie 10-12 uudisrakennuksen raystaskorkeus. Lisdksi asuntojen
kokojakaumaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Jasen Sederholm jatti paatdkseen eridgvan mielipiteen (liite).

LIITE 1: Kaavakartta maarayksineen (Ak 230, Asematie 10-14, luonnos)
LIITE 2: Selostus liitteineen (Ak 230, Asematie 10-14, luonnos)
Avvikande asikt CS

OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Asematie 10-14)
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Asemakaavan muutos, 1. kaupunginosan korttelin 8 tontit 12—13 ja 16, 2. kaupunginosan kortteli 210
seka virkistys- ja katualueet (Kauniaistentie 10, Junghansinkuja 1-3 ja 4-6, Leankuja 2—4)

261/10.02.03/2015

YLKV 07.11.2017 § 122

Lisatiedot:

maankayttopaallikké Marko Lassila, puh. 050 382 9313
maankayttdinsindori Matti Salminen, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Kaupungin-
hallitus on paattanyt 15.6.2016 § 119 asemakaavan muutoksen laatimisen
aloittamisesta.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
16.8.2016 ja paivitetty 1.11.2017. Asemakaavoituksen vireilletulosta on il-
moitettu 16.8.2016 kaupungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla sekd Kau-
nis Grani -lehdessa. Suunnittelualueen ja naapurimaanomistajille on lahe-
tetty kirjeet asemakaavan muutoksen vireilletulosta.

Alueen nykytilanne ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Suunnittelualue kasittda 1. kaupunginosan korttelin 8 tontit 12-13 ja 16, 2.
kaupunginosan korttelin 210, osia Laaksokujan, Thurmanin puistotien,
Kauppalantien ja Junghansinkujan katualueista seka 2. kaupunginosan vir-
kistysalueita.

Tavoitteena on muuttaa korttelin 8 tontin 16 (Kauniaistentie 10) ja korttelin
210 tontin 3 (Junghansinkuja 3) asemakaava ensisijaisesti asumiseen se-
ka palveluja ja kaupungin hallintotilat mahdollistavaksi. Asemakaavan
muutoksen yhteydessa tutkitaan myds korttelin 210 tontin 2 (Junghansin-
kuja 1) ulottuvuus ja toimintojen sijoittuminen seka virkistys- ja katualuei-
den aluevaraukset ja toiminnot seka paivitetdan asemakaavamerkinnat
korttelin 8 tonttien 12 ja 13 (Junghansinkuja 4 ja 6) osalta seka korttelin
210 tontin 1 osalta (Leankuja 2).

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa
(30.10.2014) alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, jolla on tiivis-
tettavan alueen kehittdmisperiaatemerkinta.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) kaupungintalon tontti on osoitettu jul-
kisten palvelujen (PY) ja hallinnon alueeksi, jolle osoitettu arvokas raken-
nus (Gula Villan). Villa Junghansin tontti (Junghansinkuja 1) on osoitettu
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julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY) ja alueeksi, jolla on erityisia
ymparistéarvoja. Villa Junghans on osoitettu arvokkaana rakennuksena.
Junghansinkuja 3, 4 ja 6 seka Leankuja 2 tontit on osoitettu kerrostaloval-
taisiksi asuntoalueiksi (AK). Smedsintien pallokentan ymparistdé on osoitet-
tu Iahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle on osoitettu arvokas rakennus.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten
maankaytdn ja asumisen kehityskuva 2015:ssa alue on osoitettu tehostet-
tavanaltiivistettdvana ja kiinteiston kayttdtarkoituksen uudelleenarvioitava-
na kehittdmiskohteena. Kohde kuuluu kehityskuvan ohjeellisessa priori-
soinnissa ensimmaiseen luokkaan; asemanseudun valittdmassa laheisyy-
dessa sijaitsevat kohteet seka kaupungin palveluiden kannalta oleelliset tai
kiireelliset hankkeet. Alue on esitetty asuinkerrostalokohteena.

Suunnittelualueella on voimassa yhdeksan eri asemakaavaa vuosilta
1961-2000. Kaupungintalon tontti on osoitettu yleisten rakennusten kortte-
lialueeksi (Y). Villa Junghansin tontti on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y-2), jolle on osoitettu suojeltu rakennus. Junghansinkuja
3 rakentamaton tontti on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK-4). Junghansinkuja 4 ja 6 tontit (12 ja 13) on osoitettu liiketalojen ja
asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Tontille 12 on osoitettu rakennusala
vain asumiseen kaytettavaa rakennusta varten ja tontille 13 rakennusala
vain asumiseen kaytettavaa rivitaloa varten. Leankuja 2 tontti on osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Smedsintien pallokentta on osoi-
tettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU).

Kaavatilanteet on kuvattu tarkemmin kaavaselostuksessa. Ote Kauniaisten
asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen yleisperustelu ja -kuvaus

Kaupunki jarjesti asemakaavallisen ideakilpailun yhdessa Suomen Arkki-
tehtilitto SAFAn kanssa kaupungintalokorttelin alueesta. Kilpailun tavoit-
teena oli koota ideoita asemakaavan muutostydhon keskusta-alueen kehit-
tamisen jatkamiseksi. Tarkoituksena oli laajentaa Kauniaisten keskustaa
korkeatasoisesti tdydentavaa, 2000-luvulla toteutunutta kaupunkirakennet-
ta Kauniaistentien etelapuolelle siten, etta kaupungintalokortteli viimeiste-
lee keskustan rakennetun kokonaisuuden.

Kilpailun voittanut ehdotus "Huvilat" perustui kaupunkirakenteen kannalta
luonnollisesti sijoitettuihin suorakulmaisiin ja puoliavoimiin kortteleihin. Rat-
kaisulla alueelle jai runsaasti avointa julkista tilaa, joka mahdollistaa Kau-
niaisille ominaisen vehreyden sailymisen.

Kaavoituksen kaynnistamisen jalkeen yhdyskuntalautakunnan ja kaupun-
ginhallituksen jasenten kanssa keskusteltiin asemakaavan muutoksen tar-
keimmista tavoitteista ja linjauksista sekéa jatkosuunnittelun aikataulusta.
Tassa yhteydessa jatkosuunnittelulle asetettiin tavoitteeksi jo aiemmin
maariteltyjen tavoitteiden lisaksi mm. korttelien avoin rakenne, joka edellyt-
ti voittaneen ehdotuksen voimakasta muuttamista tai vastaavasti siirtymis-
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ta toiseksi tulleen ehdotuksen suuntaan. Samassa keskustelussa linjattiin,
ettad valmistellaan ainoastaan yhta suunnitteluratkaisua, jolloin I1ahtokoh-
daksi asettui se, etta kaupungintaloa ei lahtékohtaisesti sailytetd. Keskus-
telussa tuli yksimielisesti selvaksi, ettd kaupungintalon saneerauskustan-
nukset nousevat niin korkeaksi, etta se ei ole taloudellisesti kannattavaa.

Asemakaavan muutosta varten laaditussa viitesuunnitelmassa on tutkittu
kevaalld 2016 ratkenneen yleisen asemakaavallisen ideakilpailun 1. ja 2.
palkinnolla palkittujen téiden "Huvilat” ja "Tillsammans” pohjalta yleissuun-
nitelmatasoista suunnitelmaa asemakaavoituksen pohjalle. Suunnitelma
on muotoutunut esitettyyn muotoonsa useiden vaihtoehtoisten maankayt-
toratkaisujen jalkeen. Suunnitteluratkaisua on esitelty toukokuussa 2017
yhdyskuntalautakunnan ja kaupunginhallituksen jasenille, joilta on saatu
yksimielinen kannatus suunnitelman viimeistelemiseksi asemakaavan
muutosluonnoksen viitesuunnitelmaksi.

Suunnitteluty6ta jatketaan ja tarkennetaan kaavaluonnosvaiheesta saadun
palautteen pohjalta. Jatkossa tutkitaan myds tarkemmin seka kortteleiden
ettd ulkoalueiden osalta korttelitason suunnitteluratkaisut ja rakentamista-

pa.

Nyt esitettdvan suunnitelman lahtdkohtana on sovittaa kaupungintaloalu-
een korttelit osaksi Kauniaisten omaleimaista kaupunkirakennetta seka hu-
vila- ja puutarhakaupunkia. Kaupungin hallinnon toiminnot on esitetty
osaksi uutta korttelirakennetta, joka muodostaa kutsuvan ja viihtyisén ko-
konaisuuden keskustarakenteen jatkoksi. Uusi tunnistettava kerrostuma
vahvistaa Kauniaisten identiteettia.

Tavoitteena on ollut suunnitella keskusta-alueelle mitoitettu korttelikoko-
naisuus, joka tukee sekd asumisen etta kaupallisten ja hallinnollisten pal-
velujen kehitysta. Uusi rakenne on toiminnoiltaan paaosin asumista. Lisak-
si alueelle sijoittuvat kaupungin hallinnon tilat ja l1ahipalveluja seka ty6- ja
liiketiloja maantasoon keskustarakenteeseen ja Gula Villaniin liittyen. Ko-
konaisuuden kerrosala (20 930 k-m2) on hieman kilpailuvaihetta (Huvilat
25 090 k-m2 / Tillsammans 25 310 k-m2) pienempi. Suunnitelma mahdol-
listaa alueen toteuttamisen jakamisen vahintadan kolmeen vaiheeseen.

Tunnelitien paatteelle, Kauniaistentien etelapuolelle asettuu ns. hallinto-
kortteli, joka sisaltda padosin asumista ja kaupungin hallinnon tilat. Kes-
kustatoimintojen korttelialue -kaavamerkinnalla osoitetaan vahvasti, etta
ollaan kaupungin keskustassa, jossa mahdollistetaan korttelin kehittami-
nen monipuoliseen kayttdon. Talldin esim. liike- ja toimistotilojen tms. maa-
raa ei ole tarvetta yksildida tarkasti vaan sitd voidaan saataa viela tontin-
luovutusvaiheessakin ja reagoida eteen tuleviin kayttdbmahdollisuuksiin.
Samoin mahdollistetaan kaupungin hallinnon tilojen seka mahdollisten yh-
teis- ja monikayttétilojen tms. laajuuden joustava maarittdminen.

Kauniaistentien ja Thurmanin puistotien kulmaan sijoittuu huvilakaupungin
keskusta symboloiva puisto, joka jatkuu alueen sisalla aina Smedsin ken-
talle saakka sekd kaupunkimaisempana tilana hallintokorttelin sisapihalle.
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Puistomaisuus jatkuu myds avoimien kortteleiden pihoilla seka rakennus-
ten valeista ja kulkuaukoista avautuviin ndkymiin. Samalla alueen kulkuyh-
teydet selkiytyvat ja asumisen mukanaan tuoman sosiaalisen kontrollin
vuoksi turvallisuuden tunne alueella paranee. Alueen pysakaointi on jarjes-
tetty pddosin maanalaisena, jolloin alueen sisdosat sailyvat autottomina.

Uudisrakentaminen sijoittuu Kauniaisten kaupungin keskustaan, joukkolii-
kenteen seudulliseen solmupisteeseen rautatieaseman valittdmaan lahei-
syyteen ja paakadun varrelle, johon kaupungin kehittdmisen painopiste ja
volyymiltaan voimakkaampi rakentaminen on tarkoituksenmukaista keskit-
taa. Kaavamuutoksella taydennetaan yhdyskuntarakennetta ja lisataan
asumista hyvien liikenneyhteyksien alueella valtakunnallisten seka Helsin-
gin seudun maankaytdn tavoitteiden mukaisesti. Kaupunkirakenteen tiivis-
taminen parantaa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia seka parantaa
Kauniaisten kaupallisten ja muiden palveluiden kannattavuutta ja siten tar-
jonnan jatkuvuutta ja kehittymista.

Asemakaavan muutosluonnos
Maankayttdyksikdssa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asemakaavan muutoksella osa yleisten rakennusten korttelialueesta (Y)
muutetaan keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-1). Alueelle tulee sijoit-
taa vahintaan 2000 k-m2 hallinto- ja virastotiloja. Korttelialueelle osoitetaan
rakennusoikeutta yhteensa 7750 k-m2. Kaavamerkintd mahdollistaa tiloja
niin asumiselle ja hallinnolle kuin liike- ja toimistotiloillekin. Korttelialueelle
osoitetaan rakennusalat viidestad kahdeksaan (V-VIII) kerroksisille raken-
nuksille. Korttelin pohjoisosaan osoitetaan yksikerroksinen rakennusala
ns. paamassan jalustaosalle. Nykyisen kaupungintalon eduspuisto osoite-
taan puistoksi.

Osa yleisten rakennusten korttelialueesta muutetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotilaa (AK-2). Korttelialu-
eelle osoitetaan rakennusoikeutta 7400 k-m2 asumiseen ja 1050 k-m2 lii-
ke- ja toimistotiloille. Keltaisen huvilan/Gula Villanin alue muutetaan asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa julkisia pal-
veluja (AL-1). Keltainen huvila/Gula Villan osoitetaan suojeltavaksi (sr-1).

Junghansinkujan eteldpuolelle osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialue
(AK-3). Korttelialueelle osoitetaan asuinrakennusoikeutta 5050 k-m2.
Junghansinkujan katualue muutetaan autopaikkojen korttelialueeksi
(LPA-1), jonka kautta kulku Junghansinkuja 4-6:een sailyy.

Valtaosa Villa Junghansin yleisten rakennusten korttelialueesta sailytetaan
yleisten rakennusten korttelialueena (Y). Villa Junghansin alkuperainen
osa osoitetaan suojelumerkinnalla (sr-1). Suojeltavalle osalle osoitetaan
rakennusala ja rakennusoikeutta 300 k-m2. Laajennusosalle osoitetaan ra-
kennusala ja rakennusoikeutta 600 k-m2.
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YTJ:

Paatos:

YLKV 28.11.2017 § 129

Suunnittelualueella sijaitsevien vanhojen ja jo toteutuneiden asuinkorttelei-
den (AK-4) kaavamerkinnat ja -maaraykset paivitetdan nykyisten maarays-
ten mukaisiksi sisaltda varsinaisesti muuttamatta.

Osa urheilu- ja virkistyspalvelujen alueesta osoitetaan erillispientalojen
korttelialueeksi (AO). Korttelialue muodostaa uuden korttelin, jolle anne-
taan numero 81. Muodostuvalla korttelialueelle sijaitseva vanha asuinra-
kennus (ns. puutarhurin asunto) osoitetaan sailytettavaksi.

Suunnittelualueen pohjois-, keski-, ja eteldosaan osoitetaan puistot (VP).
Puistojen lapi osoitetaan sijainniltaan ohjeelliset, mutta yhteydeltaan sito-
vat jalankululle ja polkupyérailylle varatut alueen osat. Smedsintien pallo-
kentan alue osoitetaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena. Alueen toi-
mintoja tutkitaan tarkemmin kaavan ehdotusvaiheessa.

Korttelialueiden kaikki merkinnat ja maaraykset on kuvattu tarkemmin kaa-
va-asiakirjoissa.

Kaavassa on annettu yleisia maarayksia autopaikoista, julkisivuista ja ra-
kennustavasta, piha- ja pelastusteistd, viheralueista seka hule- ja pohjave-
sistd. Maarayksilla pyritdan varmistamaan kaupunkikuvallisesti ja arkkiteh-
tonisesti korkeatasoinen rakentaminen. Kaavamaarayksia tarkennetaan
kaavan ehdotusvaiheessa kun tarkentavat selvitykset ja suunnitelmat on
laadittu.

Valiokunta paattaa asettaa litteen mukaisen 1. kaupunginosan, korttelin 8
tontteja 12-13 ja 16, 2. kaupunginosan korttelia 210 seka virkistys ja katu-
alueita (Kauniaistentie 10, Junghansinkuja 1-3 ja 4-6, Leankuja 2—4) kos-
kevan asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 §
mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin inter-
netsivuille seka pyytdd asemakaavan muutosluonnoksesta tarvittavat lau-
sunnot.

Lisaksi valiokunta paattaa,ettd asemakaavan muutosluonnoksesta jarjes-
tetdan nahtavillaoloaikana informaatio- ja keskustelutilaisuus.

Pj esitti asian jattamista podydalle seuraavaan kokoukseen, jossa
kasitellddn muutosluonnoksen nahtaville asettamisen aikataulutusta seka
informaatiotilaisuuksien suunnittelua. Esitys sai valiokunnan yksimielisen
kannatuksen.

Asia jatettiin poydalle.
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YTJ:

Yhdyskuntatoimi esittda, etta liitteend oleva asemakaavan muutosluonnos
asetetaan nahtaville kuuluttamalla asiasta tammikuun ensimmaisessa
Kaunis Granissa, joka iimestyy 11.1.2018. Samassa kuulutuksessa kutsu-
taan asukkaat ja osalliset informaatio- ja keskustelutilaisuuteen, joka pide-
tddn Uudessa Paviljongissa 18.1.2018 klo 18:00-20:30. Tilaisuuden pu-
heenjohtajaksi esitetdan yhdyskuntavaliokunnan puheenjohtajaa. Mahdolli-
simman kattavan palautteen saamiseksi kaavaluonnos pidetaan nahtavilla
poikkeuksellisesti yhteensa 48 vuorokautta, jolloin nahtavilldoloaika ja mie-
lipiteiden jattamiselle varattu aika paattyy vasta 28.2.2018.

Valiokunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 1. kaupunginosan, korttelin 8
tontteja 12-13 ja 16, 2. kaupunginosan korttelia 210 seka virkistys- ja katu-
alueita (Kauniaistentie 10, Junghansinkuja 1-3 ja 4-6, Leankuja 2-4) kos-
kevan asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 §
mukaisesti 11.1.-28.2.2018 valiseksi ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja
kaupungin internetsivuille seka pyytdd asemakaavan muutosluonnoksesta
tarvittavat lausunnot.

Lisdksi valiokunta paattaa, ettd asemakaavan muutosluonnoksesta jarjes-
tetdan 18.1.2018 informaatio- ja keskustelutilaisuus, jonka puheenjohtaja-
na toimii yhdyskuntavaliokunnan puheenjohtaja.

Jasen Bjork jatti kokouksessa seuraavan paatésehdotuksesta poikkeavan
vastaehdotuksen:

Yhdyskuntatoimi esittaa, etta liitteena oleva asemakaavan muutosluonnos
asetetaan nahtaville kuuluttamalla asiasta heti paasiaisen jalkeisessa Kau-
nis Granissa, joka ilmestyy 5.4.2018. Kaupungin verkkosivuille laitettavaan
visualisointimateriaaliin kiinnitetdan eritystd huomiota, jotta tavalliset kunta-
laiset saisivat mahdollisimman realistisen kuvan suunnitelmasta. Samassa
kuulutuksessa kutsutaan asukkaat ja osalliset informaatio- ja keskusteluti-
laisuuteen, joka pidetaan sopivana ajankohtana viikolla 15 klo 18:00-20:30
Uudessa Paviljongissa. Tilaisuuden puheenjohtajaksi esitetdan yhdyskun-
tavaliokunnan puheenjohtajaa. Mahdollisimman kattavan palautteen saa-
miseksi kaavaluonnos pidetaan nahtavilla yhteensa 80 vuorokautta, jolloin
nahtavillaoloaika ja mielipiteiden jattdmiselle varattu aika paattyy
15.6.2018. Jasen Sederholm kannatti esitysta.

Lisdksi jasen Sederholm esitti paatdkseen kirjattavan, ettd kaupunki on jo
tdhan mennessa vastaanottanut kolme kirjallista kuntalaisaloitetta, jotka
tulisi liittda asiassa koottavaan palautteeseen. Kahdessa aloitteessa (412
kuntalaisen allekirjoittama vetoomus seka Grankulla Miljoférening-Kauni-
aisten Ymparistoyhdistyksen vetoomus) vaaditaan ns. Junghansinpuiston
sailyttamista kokonaisuudessaan rakentamattomana ja luontoarvoja kun-
nioittavana keskustapuistona. Kolmas aloite (434 allekirjoittajaa) koskee
ns. "keskusaukion" sailyttamista kokonaisuudessaan rakentamattomana.
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Paatos:

YLKV

Lisdys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Jasen von Essen esitti, ettd nahtaville asetetaan myos versio, jossa Jung-
hansinkujan etelapuoleinen osa jatetaan luonnonvaraiseksi puistoalueeksi.
Esitys raukesi kannattamattomana.

Puheenjohtaja totesi asiasta danestettavan siten, ettd ne jotka kannattavat
alkuperaista pohjaehdotusta aanestavat "jaa" ja jasen Bjorkin esitysta info-
tilaisuuden myohentamisesta aanestavat "ei". Puheenjohtaja totesi alkupe-
raisen pohjaehdotuksen voittaneen aanin 5 (Berg, Wabhlstedt, Degerholm,
Evasoja, Laakio) - 4 (Bjork, Sederholm, Jaaskelainen, von Essen).

Jasen von Essen ilmoitti jattdvansa paatdksesta eridvan mielipiteensa.

Valiokunta paatti asettaa liitteen mukaisen 1. kaupunginosan, korttelin 8
tontteja 12-13 ja 16, 2. kaupunginosan korttelia 210 seka virkistys- ja katu-
alueita (Kauniaistentie 10, Junghansinkuja 1-3 ja 4-6, Leankuja 2-4) kos-
kevan asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 §
mukaisesti 11.1.-28.2.2018 valiseksi ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja
kaupungin internetsivuille sekd pyytda asemakaavan muutosluonnoksesta
tarvittavat lausunnot.

Lisaksi valiokunta paatti, ettd asemakaavan muutosluonnoksesta jarjeste-
taan 18.1.2018 informaatio- ja keskustelutilaisuus, jonka puheenjohtajana
toimii yhdyskuntavaliokunnan puheenjohtaja.

Lisaksi valiokunta totesi, ettd kaupunki on jo t4han mennessa vastaanot-
tanut kolme kirjallista kuntalaisaloitetta, jotka tullaan liittdmaan asiassa
koottavaan palautteeseen. Kahdessa aloitteessa (412 kuntalaisen allekir-
joittama vetoomus seka Grankulla Miljéférening-Kauniaisten Ymparistoyh-
distyksen vetoomus) vaaditaan ns. Junghansinpuiston sailyttamistd koko-
naisuudessaan rakentamattomana ja luontoarvoja kunnioittavana keskus-
tapuistona. Kolmas aloite (434 allekirjoittajaa) koskee ns. "keskusaukion”
sailyttamista kokonaisuudessaan rakentamattomana.

Jasen von Essen jatti paatdkseen eridvan mielipiteen.

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavana MRA 30 §:n mukaisesti 11.1.
— 28.2.2018, jolloin siita jatettiin 11 lausuntoa ja 65 kirjallista mielipidetta.
Lisaksi 18.1.2018 asemakaavan muutosluonnoksesta pidettiin info- ja kes-
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kustelutilaisuus Uudessa Paviljongissa. Muistio tilaisuudesta on oheisma-
teriaalina.

Annetuissa lausunnoissa on esitetty mm. nykyisen kaupungintalon edus-
puiston sailyttdmista, hallinto- ja virastotilojen sisallyttamista toimistotiloi-
hin, julkisen ja yksityisen tilan selkeaa maarittelya, alueen puistomaisuu-
den sailyttdmista ja korvaavan leikkipaikan sijoittamista alueelle, Smedsin-
kentalle tarvittavien huolto- ja talousrakennusvarausten huomiointia seka
kentdn saavutettavuuden parantamista, Villa Junghansin puutarhurin
asunnon suojelemista, liikenneverkon toimivuuden tarkastelua, pelastustoi-
minnan sekad vesi- ja energiahuollon huomiointia, sahkodautopaikkojen
maarittelya, Villa Junghansin kayttdjien huomiointia, lukion sijoittamista
alueelle, nuorisotyon tilaresurssien huomioimista keskusta-alueella seka
avoimen perhetoiminnan korvaavien tilojen osoittamista. Lausuntojen ly-
hennelmat vastineineen ovat asian liitteena 3.

Jatetyissd mielipiteissd on mm. vastustettu alueen rakentamista yleisesti
tai ainakin esitetylla tavalla sekad kyseenalaistettu kaupungintalon sanee-
raustarve ja/tai -kustannukset. Myds pohjoispaassa ollutta korkeaa osaa
on vastustettu soveltumattomana tai liian korkeana ja Junghansinkujan
etelapuolisen alueen rakentamista on pidetty huonona ratkaisuna alueen
luonto-olosuhteiden ja virkistysarvon vuoksi. Mielipiteissa on esitetty myds
huolta liikenteen aiheuttamista ja rakentamisen aikaisista vaikutuksista, ra-
kennuskokonaisuuden ylimitoittamisesta ja muurimaisuudesta seka varjos-
tusvaikutuksista ja viheralueiden pienenemisesta. Liséksi on esitetty kritiik-
kia prosessista, vuorovaikuttamisen laadusta ja maarasta seka kuntalais-
aloitteiden kasittelysta. Palautteessa on mukana myds hanketta kannatta-
via mielipiteitd, joskin vdhemmistdssa. Mielipiteiden lyhennelméat vastinei-
neen ovat asian liitteena 4.

Jo ennen luonnosvaihetta asemakaavan muutoshankkeeseen liittyen kau-
pungille on saapunut viisi kuntalaisaloitetta sekd Grankulla Milj6f6-
rening-Kauniaisten ymparistoyhdistys r.f:n mielipide. Kuntalaisaloitteet on
kasitelty asianmukaisesti ja niiden yhteydessa valtuusto on todennut, etta
asemakaavan sisaltd ja lopullinen muoto syntyvat suunnittelu- ja paatok-
sentekoprosessin tuloksena, eikd asemakaavoitukseen liittyville erillisille
paatoksille ole tarvetta. Em. kuntalaisaloitteet sekad Grankulla Miljof6-
rening-Kauniaisten ymparistoyhdistys r.f:n mielipide ovat osa asemakaa-
van muutosluonnoksesta saatua palautetta ja ne ovat olleet mukana jatko-
suunnitteluratkaisujen harkinnassa. Niihin ei ole kuitenkaan laadittu erillisia
vastineita.

Yhdyskuntavaliokunnalle (YLKV) ja kaupunginhallitukselle (KH) on pidetty
informaatiotilaisuus luonnoksesta saadusta palautteesta toukokuussa
2018. Liséksi YLKV:lle ja KH:lle on jarjestetty keskustelutilaisuudet suun-
nittelun etenemisesta joulukuussa 2018 seka elokuussa 2019. Tilaisuudet
toteuttavat KH 15.6.2016 paatoksessaan edellyttdmaa YLKVn ja KHn in-
formointia kaavoituksen etenemisesta.




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 2/2020 27

Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta
Yhdyskuntavaliokunta
Yhdyskuntavaliokunta
Yhdyskuntavaliokunta
Yhdyskuntavaliokunta

§ 122 07.11.2017
§ 129 28.11.2017
§ 117 05.11.2019
§ 125 03.12.2019
§ 15 11.02.2020

Jatkosuunnittelu

Yhdyskuntatoimi on jatkanut alueen suunnittelua arkkitehtikonsultin kans-
sa. Suunnittelua on tarkennettu luonnosvaiheesta saatua palautetta huo-
mioiden. Rakentamisen sijoittamisen, korkeuden ja maaran tarkistamisen
lisdksi suunnitelmaa on tarkennettu yksityiskohtaisemmaksi rakentamisen
laadun ja visuaalisen ilmeen tavoittamiseksi. Arkkitehtikilpailusta 1ahtdisin
oleva perusidea on sailynyt ennallaan, vaikka suunnitelmaa on muokattu.
Ehdotusvaiheeseen on otettu mukaan myds maisema-arkkitehtikonsultti,
joka on laatinut ulkoalueista viitesuunnitelman. Talld on haluttu varmistaa,
etta rakentaminen ja ulkotilat muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden.
Alueesta on laadittu myds luontolausunto, liito-oravaselvitys, Kauniaisten
kaupungintalon rakennushistorianselvitys seka liikenteelliset selvitykset (lii-
kenneverkon toimivuus, melu, ilmanlaatu).

Asemakaavan muutosehdotus

Maankayttoyksikossa on laadittu asemakaavan muutosehdotus (kartta ja
maaraykset), joka on liitteena 5 seka asemakaavaselostus, joka on liittei-
neen liitteena 6.

Asemakaavan muutosehdotusta on tarkistettu mm. siten, etta rakennus-
massan pohjoisosan kahdeksankerroksinen osuus on poistettu, jolloin ra-
kennus on enintdan kuusikerroksinen. Ylin kerros on edellytetty toteutetta-
vaksi koko rakennuskokonaisuuden matkalla molemmilta puolilta sisaan
vedettyna, jotta rakennus nayttaytyy kavelijan perspektiivista enintaan viisi-
kerroksiselta. Rakentamisen sijoittelua on muokattu siten, ettd rakennus-
massan etaisyyttd Thurmanin puistotiehen on kasvatettu. Junghansinkujan
etelapuolella rakennusmassaa on muotoiltu uudelleen siten, etta viheralu-
een maaraa ja sailyvaa puustoista aluetta on saatu kasvatettua huomatta-
vasti. Asemakaavan muutosehdotuksella muodostuu yhteensa n. 55 % (n.
7250 m2) enemman viheralueita nykytilanteeseen verrattuna.

Luonnosvaiheessa olleita rakennusten valisia aukkoja on poistettu harmo-
nisemman kokonaisuuden saavuttamiseksi. Myds rakennuksen runkosy-
vyyttd on kasvatettu laadukkaamman asuntosuunnittelun mahdollistami-
seksi. Lisdksi kaupungin hallintotiloille suunniteltua ns. jalustaosaa on
muokattu ja kasvatettu toiminnallisista ja kaupunkikuvallisista syista. Kaikki
em. toimenpiteet ovat kasvattaneet kaavaehdotuksessa osoitettua raken-
nusoikeutta ilman, ettd muutos nakyy kaupunkikuvassa tai lisaa merkitta-
vasti rakentamisen vaatimaa tilaa. Kaavaehdotuksessa osoitettu uusi ra-
kennusoikeus (24 665 k-m2) alittaa kuitenkin arkkitehtikilpailuehdotuksissa
(Huvilat 25 090 k-mZ2 / Tillsammans 25 310 k-m2) esitetyn maaran, jolloin
se noudattaa KHn 15.6.2016 asettamia suunnittelutavoitteita.

Villa Junghansiin liittyvd puutarhurin asunto on osoitettu suojeltavaksi.
Myo6s Gula Villaniin (poliisiasema-aikainen) liittyva ja keskella suunnittelu-
aluetta sijaitseva "putkanvartijan mokki” on osoitettu suojeltavaksi. Jung-
hansinkuja on muutettu pihakaduksi, jotta varmistetaan viheralueiden sau-
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mattomampi ja turvallisempi jatkuvuus.

Kaavaehdotukseen on tarkennettu ja tdydennetty yleisia maarayksia pysa-
koinnista, julkisivuista ja rakennustavasta, piha- ja pelastusteista, iimanlaa-
dusta, viher-, katu- ja liikennealueista seka hule- ja pohjavesistd. Maarayk-
silla pyritddn varmistamaan laadukas, kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtoni-
sesti korkeatasoinen seka olosuhteiltaan turvallinen ja terveellinen koko-
naisuus. Korttelialueiden kaikki merkinnat ja maaraykset on kuvattu tar-
kemmin kaava-asiakirjoissa. Kaavaselostuksessa on lueteltu kayttotarkoi-
tuksittain tehdyt muutokset suhteessa luonnosvaiheeseen.

Nimisto

Alueen eteldosassa sijaitseva urheilu- ja virkistyspalvelujen alue nimetaan
vakiintuneessa kaytdssa olevalla nimella: Smedsinkenttéd — Smedsplanen.

Junghansinkujan eteldpuolelle sijoittuva puisto nimetaan Villa Junghansis-
sa asuneen saksalaisen likemies Constantin Junghansin tyttaren, Ainon,
mukaan nimella: Aino Junghansin puisto — Aino Junghans parken.

Suunnittelualueen keskelle sijoittuva puisto nimetdan kaupungintalon pit-
kdaikaisena (Gula Villan: 1927-1956, nykyinen kaupungintalo: 1978-) si-
jaintipaikkana nimella: Kaupungintalon puisto — Stadshus parken.

Kauniaistentien ja Thurmanin puistotien kulmaukseen sijoittuva puisto on
koko kaupungin, keskustan, ja siten kaupunkilaiset kokoava piste. Asema-
kaavoitusta edeltdvassa paatoksenteossa ja tavoitteiden asettelussa alu-
eesta on toivottu kaupunkilaisten "olohuonetta”. Tasta johtuen nimelle on
haluttu kaikkia kaupunkilaisia ja erityisesti "granilaisuutta” edustava nimi.
Puhekielinen ilmaisu Kauniaisista on vakiintunut seka puhekieleen etta
kaupungin viralliseen viestintdan ja brandiin. Lyhyt ja ytimekas nimi sovel-
tuu keskeisen ja paljon kaytettdvan (puhuttavan) paikan nimeksi. Puisto ni-
metaan nimelld: Granipuisto — Graniparken.

C-1 -korttelialueen kortteliaukioksi osoitettu osa sijoittuu kaupungin uusien
hallintotilojen ja sisdankaynnin eteen. Nain ollen on tarkoituksenmukaista
liittdd alue myds nimistollisesti kaupungin hallintoon. Kaupunki on etsinyt jo
useita vuosia sopivaa sijoituspaikkaa muistonimelle, jolla kunnioitettaisiin
Kauniaisten kaupunginvaltuuston pitkaaikaista puheenjohtajaa, professori
Edward Anderssonia (1933-2012). Kyseinen sijainti tayttdd molemmat em.
vaatimukset. Alue nimetaan nimelld: Edward Anderssonin aukio — Edward
Anderssons plats.

Tonttijaot ja tonttijiaon muutokset

Kaavamuutoksella muutetaan 1. ja 2. kaupunginosan rajaa, jotta suunnit-
telukokonaisuus sijoittuisi yhteen kaupunginosaan. Muutoksella Junghan-
sinkujan etelapuolinen alue liittyy 1. kaupunginosaan.
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YTJ:

Paatos:

YLKV 03.12.2019 § 125

YTJ:

Asemakaavan muutosehdotukseen liittyy sitovia tonttijakoja ja tonttijaon
muutoksia, joilla muodostuu 1. kaupunginosan korttelin 81 tontti 1, korttelin
211 tontit 1 ja 2 seka korttelin 212 tontti 1. Tonttijakoasiakirjat ovat asian
liitteend 7. C-1-, AK-2- ja AK-3 -korttelialueisiin tehdaan erilliset tonttijaot
asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi. Tallda mahdollistetaan
joustava kiinteistbnmuodostus alueen toteutusvaiheessa.

AK-4 -korttelinosien ulottuvuudet eivat muutu kaavamuutoksella. Korttelis-
sa 212 sijaitseva AK-4 -korttelinosaan tehddén asemakaavan saatua lain-
voiman Kiinteistdtunnuksen muutos kiinteistérekisterinpitdjan paatoksella,
koska Kkiinteistdtunnus muuttuu kaupunginosan ja korttelinumeron
muuttuessa. Korttelin 8 tontti 12 sailyy ennallaan.

Yhdyskuntavaliokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan
muutosluonnoksesta annettuihin mielipiteisiin  ja lausuntoihin laaditut
vastineet ja asettaa litteen mukaisen 1. kaupunginosan, korttelin 8 tontteja
12-13 ja 16, 2. kaupunginosan korttelia 210 seka virkistys ja katualueita
(Kauniaistentie 10, Junghansinkuja 1-3 ja 4-6, Leankuja 2—4) koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen, johon sisaltyy sitovat tonttijaot ja
tonttijaon muutokset, nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30
paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin Internet-sivuille seka
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Lisaksi valiokunta ehdottaa, ettd KH paattda, ettd asemakaavan
muutosehdotuksesta jarjestetdan nahtavilldoloaikana informaatio- ja
keskustelutilaisuus, ja ettd KH valitsee tilaisuudelle puheenjohtajan.

Jasen Bjork ehdotti, puheenjohtajan ja jasen Sederholmin kannattamana,
ettd asia jatetddn poydalle. Ehdotus sai valiokunnan yksimielisen
kannatuksen.

Asia jatettiin poydalle.

Yhdyskuntavaliokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan muutos-
luonnoksesta annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet ja
asettaa liitteen mukaisen 1. kaupunginosan, korttelin 8 tontteja 12-13 ja
16, 2. kaupunginosan korttelia 210 seka virkitys ja katualueita (Kauniais-
tentie 10, Jughansinkuja 1-3 ja 4-6, Leankuja 2-4) koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen, johon sisaltyy sitovat tonttijaot ja tonttijaon muutokset,
nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin
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Paatos:

YLKV

YTJ:

iimoitustaululle ja kaupungin internet-sivuille seka pyytdd asemakaavan
muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Lisaksi valiokunta ehdottaa, ettd KH paattaa, etta asemakaavan muutos-
ehdotuksesta jarjestetdan nahtavilldoloaikana informaatio- ja keskusteluti-
laisuus, ja ettd KH valitsee tilaisuudelle puheenjohtajan.

Jasen Bjork jakoi 10. kohtaisen luettelon uudessa asemakaavaehotuk-
sessa huomioitavista asioista (liite). Jasenet Sederholm ja Jaaskeldinen
kannattivat listan mukaisia muutoksia.

Jasen Wahlstett ehdotti, ettd valiokunta kay listasta keskustelua kohta
kohdalta. Kaydyn keskustelun jalkeen jasen Laakio ehdotti lyhyttd neuvot-
telutaukoa. Puheenjohtaja totesi asiassa pidettavan noin 10 minuutin pitui-
nen neuvottelutauko.

Tauon jalkeen jasen Lamberg-Allardt esitti pj Bergin kannattamana, etta
asia jatettaisiin poydalle. Jasen Evasoja vastusti esitysta, jonka jalkeen pj
Berg totesi asiasta danestettdvan siten, ettd ne jotka kannattavat jasen
Lamberg-Allardin esitystd poydalle jattamisesta aanestavat "jaa" ja ne
jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista aanestavat "ei". Jasen
Lamberg-Allardin ehdotus asian pdydalle jattamisesta voitti danin 6 - 3
(Evasoja, Wahlstedt, Laakio).

Asia jatettiin poydalle.

Lisatiedot:
maankayttopaallikké Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Yhdyskuntavaliokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan muutos-
luonnoksesta annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet ja
asettaa litteen mukaisen 1. kaupunginosan, korttelin 8 tontteja 12-13 ja
16,2. kaupunginosan korttelia 210 seka virkistys ja katualueita (Kauniais-
tentie 10, Junghansinkuja 1-3 ja 4-6, Leankuja 2-4) koskevan asemakaa-
van muutosehdotuksen, johon siséaltyy sitovat tonttijaot ja tonttijaon muu-
tokset, nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kau-
pungin ilmoitustaululle kaupungin internet-sivuille seka pyytda asemakaa-
van muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Lisaksi valiokunta ehdottaa ettda KH paattaa, etta asemakaavan muutoseh-
dotuksesta jarjestetdan nahtavilldoloaikana informaatio- ja keskustelutilai-
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suus, ja ettd KH valitsee tilaisuudelle puheenjohtajan.

Jasen Bjork uudisti esityksensa asian palauttamiseksi (liite 7). Jasen Lam-
berg-Allardt kannatti esitysta.

Jasen Sederholm ehdotti asian palauttamista uudelleen valmisteltavaksi
poydalle jakamansa luettelon mukaisesti (lite 8). Jasen von Essen kannatti
ehdotusta.

Puheenjohtaja Berg ehdotti asian palauttamista uudelleen valmisteltavaksi
ja jakoi poydalle vaihtoehtoisen ehdotuksen (lite 9). Jasen Jaaskelainen
kannatti ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi aanestettavat ehdotukset (3 kpl) ja ehdotti aanes-
tystavaksi- ja jarjestykseksi seuraavaa: Ehdotukset kasitellddn asiakoko-
naisuuksina siten ettd ensimmaisessd aanestyksessa asetetaan kaksi
pohjaehdotuksesta eniten poikkeavaa kannatettua paatdsehdotusta vas-
takkain ja niistd voittanut ehdotus asetetaan edelleen vastakkain seuraa-
van kannatetun paatdosehdotuksen kanssa ja tdman aanestyksen voittanut
ehdotus lopuksi vastakkain pohjaehdotuksena olleen paatésehdotuksen
kanssa. Valiokunta hyvaksyi yksimielisesti aanestystavan- ja jarjestyksen.

Vpj Wahlstedt ehdotti 5 minuutin neuvottelutaukoa. Ehdotus sai valiokun-
nan yksimielisen kannatuksen.

Neuvottelutauon jalkeen puheenjohtaja totesi, ettd ensimmaisessa
aanestyksessd ovat vastakkain jasen Bjorkin ja jasen Sederholmin
ehdotukset siten, ettd ne jotka ovat Bjorkin ehdotuksen kannalla
aanestavat "jaa" ja jasen Sederholmin ehdotusta kannattavat aanestavat
"ei". Jasen Bjorkin ehdotus voitti a4anin 7-2 (Sederholm, von Essen).

Taman jalkeen puheenjohtaja totesi, ettd toisessa aanestyksessd ovat
vastakkain puheenjohtaja Bergin ja jasen Bjorkin ehdotukset ja totesi
asiasta aanestettavan siten, ettd ne jotka kannattavat puheenjohtajan eh-
dotusta aanestavat "jaa" ja jasen Bjorkin ehdotusta kannattavat danesta-
vat "ei". Puheenjohtajan ehdotus voitti 8anin 6-3 (Bjork, von Essen, Seder-
holm) .

Edelleen puheenjohtaja totesi, ettd kolmannessa ja viimeisessa aanestyk-
sessa ovat vastakkain alkuperainen pohjaehdotus vastaan puheenjohtajan
ehdotus asian palauttamisesta uudelleen valmistelua varten. Puheenjohta-
ja totesi danestysjarjestyksen, jossa alkuperaistd pohjaehdotusta kannat-
tavat danestavat "jaa" ja puheenjohtajan palautusehdotusta kannattavat
aanestavat "ei". Puheenjohtajan palautusehdotus voitti &anin 6-3

(Wahlstedt, Laakio, Evasoja).

Puheenjohtaja totesi, ettd asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi
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Paatos:

Liitteet

Oheismateriaali

liitteen nro 9 pohjalta.

Jasenet Bjork ja Sederholm ilmoittivat jattavansa eridavan mielipiteen.

Asia palautettiin uudelleen valmisteltavaksi litteen nro 9 pohjalta.
Jasenet Bjork ja Sederholm jattivat eriavat mielipiteet (liitteet).

LIITE 3: Lausunnot ja vastineet (Kaupungintalon alue, Ak 221)

LIITE 4: Mielipiteet ja vastineet (Kaupungintalon alue, Ak 221)

LIITE 5: Kaavakartta ja maaraykset (Kaupungintalon alue, Ak221, ehdotus)
LIITE 6: Kaavaselostus liitteineen (Kaupungintalon alue, Ak221, ehdotus)
OHEISMATERIAALI: Muistio Info-ja keskustelutilaisuus 18012018
(Kaupungintalon alue, Ak 221, luonnos)

LITE 7:Poytakirjan liite_Jasen Bjorkin ehdotus uudessa
asemakaavaehdotuksesessa huomioitavista asioista

Liite 8: Biilaga till protokoll_Utskottet remitterar forslaget till ny dataljplan
for statshuskvarteret for ny behandling_CS

Liite 9: Pdytakirjan liite_Palautusehdotus Kaupungintalon alueen
kaava-asiassa_FBE

Avvikande asikt CS

Eriava mielipide_BC-B

OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Ak 221, Kaupungintalon alue)
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Lausunto Keran asemakaavan muutosehdotuksesta (Espoon kaupunki)

262/10.02.03/2017

YLKV 11.02.2020 § 16

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta on 11.12.2019 paattanyt asettaa
Kera, alue 130140, asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville maankayt-
t0- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Kaavaehdotus on julkisesti
nahtavilld 7.1.-5.2.2020. Kauniaisten kaupungilta on pyydetty kaavaehdo-
tuksesta lausuntoa 5.2.2020 mennessa. Maankayttoyksikkd on pyytanyt
lausuntoaikaa jatkettavaksi yhdyskuntavaliokunnan kasittelyn edellyttdaman
ajan.Lausuntopyyntd on oheismateriaalina.

Lausuntoaineisto on nahtavissa hankkeen internetsivulla (linkki).
Keran asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavarunko olivat nahtavilla 18.9.-17.10.2017, jolloin maankayttopaallikko

on antanut Kauniaisten kaupungin kannanoton ko. valmisteluaineistosta.

Asemakaavoitusta ohjaavat maankayttosuunnitelmat

Suunnittelualue kasittaa Keran entisen teollisuus-, varastointi- ja toimisto-
alueen rantaradan etelapuolelle sijoittuvilta osin. Osa alueen rakennuksista
on tyhjillaan, mutta merkittdva osa on maaraaikaisesti valiaikaiskaytdssa.
Alueella ei esiinny suojeltavia luontotyyppeja. Suunnittelualue on paaosin
yksityisomistuksessa ja sen pinta-ala on n. 28 ha.

Kaava-alue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta, jota koskee
my0s tiivistettavan alueen kehittamisperiaatemerkinta. Vireilla olevan Uusi-
maa-kaava 2050:n nahtavilla olleessa ehdotuksessa kaava-aluetta koskee
paakaupunkiseudun ydinvyéhykemerkinta, jolla on osoitettu padkaupunki-
seudun muuta taajamatoimintojen kehittdmisvydhyketta tehokkaammin ra-
kennettavat taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat kesta-
vaan liikennejarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen kaupunkirakenteen
kehittymista. Rantarata on osoitettu valtakunnallisesti merkittavana paara-
tana. Keha ll:ta ei ole osoitettu maakunnallisesti merkittdvana tiena. Kaa-
vamuutosehdotus on maakuntakaavan ja nahtavilla olleen Uusimaa-kaava
2050:n mukainen.

Suunnittelualuetta koskee 2018 lainvoiman saanut Keran osayleiskaava,
jossa alueelle on osoitettu keskustatoimintojen aluetta (C), kaupunkimaista
asuinaluetta, jonne tulee rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja (A1),
asuin- ja tydpaikka-aluetta, jolla asumisen toiminnot painottuvat (A1/TP),
alueen osa, jolla sijaitsee julkisia palveluja ja hallintoa (PY) seka virkistyk-
sen kohdealue (kaupunginosapuisto). Virkistyksen kohdealueiden kautta
on osoitettu radan yli/ali jatkuva virkistysyhteys ja eteldosaan sijainniltaan
ohjeellinen asuinalueet lavistava kavely- ja pyorailyreitti. A1/TP-alueen ete-
Iapuolelle on osoitettu lito-oravan kulkuyhteys.



https://www.espoo.fi/fi-FI/Asuminen_ja_ymparisto/Kaavoitus/Asemakaava/Asemakaavoituskohteet/Leppavaara/Kera_130140/Kaavaehdotus
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Keskustatoimintojen alue on maaritelty tehokkaana ja kavelypainotteisena
palvelukeskuksena. Paivittaistavarakaupan mitoituksen lahtékohtana tulee
olla paikallinen kysynta ja kaupallisten toimintojen tulee olla mahdollisim-
man hyvin saavutettavissa asemalta. Liike- ja palvelutilojen tulee avautua
paasaantoisesti kavely- ja pyorailypanotteiselle alueelle. Kaavassa on an-
nettu yleismaarayksia mm. pysakadinnin sijoittamisesta keskitettyihin pysa-
kointilaitoksiin, lityntapysakdinnista ja asemakaavoituksen yhteydessa teh-
tavista selvityksista. Asemakaavan muutosehdotus on osayleiskaavan mu-
kainen.

Asemakaavan muutosehdotuksen kuvaus

Kaavamuutos perustuu Keran osayleiskaavaan ja sen jalkeen laadittuun
Keran asemakaavarunkoon. Tavoitteena on muuttaa Keran teollisuusalue
kaupunkimaiseksi ja kerrostalovaltaiseksi paikalliskeskukseksi kouluineen,
paivakotineen ja puistoineen siten, ettd alueen suunnittelua ja toteutusta
ohjaa tavoite olla kestavan kehityksen ja kiertotalouden esimerkkialue.
Tavoitteissa on nostettu esiin myds erityisesti erinomainen saavutettavuus
seka kestava likkuminen ja energiaratkaisut. Keran alue tukeutuu varhais-
kasvatusta ja kouluja lukuun ottamatta julkisten palveluiden osalta Viher-
laakson, Kilon ja Leppéavaaran palveluihin.

Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 300 500 k-m2, josta
asumista on 276 000 k-m2. Tama tarkoittaa laskennallisesti n. 5500 uutta
asukasta (1 asukas/50 k-m?2). Liiketilaa tai vastaavaa on osoitettu vahin-
taan 10 800 k-m2. Alueen rakennusoikeus kasvaa n. 146 000 k-m?2.

Keran aseman viereen on osoitettu keskustatoimintojen aluetta (C-1), jolle
saa sijoittaa asunto-, asuntola-, toimisto-, hotelli- ja liiketiloja, pysakadintilai-
toksen seka julkisia ja yksityisia palveluja. Korttelialueelle saa lisaksi sijoit-
taa rautatieasemaan liittyvia tiloja ja kulkuyhteyksid seka vahittaiskaupan
suuryksikon. Korttelialueelle tulee sijoittaa paivittaistavarakauppa, mutta
sen koko rajoitettu enintdan 5000 k-mZ:iin. Asuntojen maara ko. korttelialu-
eella on rajoitettu 53 000 k-mZ2:iin. Kortteliin on sijoitettu kaava-alueen kor-
keimmat rakennukset (8-16 kerrosta) osoittamaan aseman paikkaa seka
toimimaan alueen maamerkkeind suurmaisemassa. Myds radan pohjois-
puolelle, aseman kohdalle, tullaan mydhemmin osoittamaan korkeita ra-
kennuksia.

Asuntokerrostalokorttelit ovat padosin 6-7 -kerroksisia lukuun ottamatta
pientaloalueisiin rajoittuvia vaiheittumisalueita, joissa kerroksisuus vaihte-
lee kolmen ja viiden valilla. Alueen keskelle on osoitettu varaukset koulu-
keskukselle ja paivakodille seka virkistykselle (kaupunkipuistot). Varsinai-
set virkistysalueet sijaitsevat kuitenkin suunnittelualueen ulkopuolella.

Alue liittyy laajempaan liikkenneverkkoon Kutojantien ja Karamalmintien ko-
koojakatujen kautta. Alue itsessaan on kuitenkin suunniteltu ensisijaisesti
julkiseen liikenteeseen tukeutuvaksi ja sisadisesti jalankulkua ja polkupyd-
railyd suosivaksi. Suuret keskitetyt pysakointilaitokset on sijoitettu niin
ikédan alueen reunoille, joka tukee em. liikennemuotojen priorisointia. Lii-
tyntapysakainti ja koulukiinteiston paikat sijoitetaan C-1 -korttelialueelle.
Liikunta- ja urheilukentille ei ole erikseen osoitettu pysakdintipaikkoja vaan
ne kayttavat tarvittaessa alueen yleisia autopaikkoja. Lisaksi osa kadun-
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varsipaikoista toimii aseman ja paivakotien saatto- ja huoltopaikkoina. Py-
sakdintimaarayksilld mahdollistetaan joustava pysakdinti; Mikali autopaikat
sijoitetaan laajaan pysakointiyhtioon keskitetysti ja nimeamattdémina, auto-
paikkojen vahimmaismaaraan saa noin 20 % kevennyksen. Lisaksi kaava-
maarayksissa on annettu lievennyksia erilaisten toimenpiteiden kautta, jol-
loin voi saada kevennysta autopaikkamaaraan enintaan 20 %.

Kaavaa toteutetaan vaiheittain ja kaavamaarayksilla edistetdan rakennus-
ten valiaikaiskaytt6a. Kaavassa on myds maarayksia ymparistohairididen
estamiseksi ja vahentamiseksi.

Kauniaisten kaupungin lausunto kaavaluonnoksesta

Asemakaavan muutosehdotus ja siihen liittyvat selvitykset on laadittu huo-
lellisesti ja selkeasti. Kaavaan on viety lahtdkohtaisesti ne tarkoituksenmu-
kaiset maaraykset, joilla varmistetaan asetettujen tavoitteiden toteutumi-
nen riittdvassa maarin. Kaavakartan ja -maaraysten esitystapa on infor-
maation maara huomioiden erittain selkea.

Suunnitelman sisdanpain kaantynyt kaupunkirakenne tehostaa alueen it-
sendisyytta ja luo uuteen paikalliskeskukseen pikkukaupunkimaista vaiku-
telmaa suuresta tehokkuudesta huolimatta. Kaava antaa erinomaiset edel-
lytykset kestavaan liikkumiseen tukeutuvan asuinalueen toteuttamiselle.
Alueen palvelut ovat helposti saavutettavissa kavellen ja polkupyoralla,
minka liséksi siirtyminen taydentavien palveluiden pariin onnistuu tulevai-
suudessa kaupunkirataa ja runkolinjaa/pikaraitiotietad pitkin. Alueen toteu-
tusta ohjaavissa sopimuksissa tulee kuitenkin pyrkia kiirehtimaan etenkin
kaupallisten palveluiden toteuttamista, jotta alueelle asetetut tavoitteet
konkretisoituisivat mahdollisimman aikaisessa vaiheessa ja asukkaiden oli-
si mahdollista omaksua kestavat likkumismuodot ja elamantapa.

Keran asemakaavoituksella tuetaan kokonaisvaltaisesti joukkoliikenteen
saavutettavuutta seka kavelya ja pyorailya ja nain ollen pysakdintinormien
rohkea keventdminen on perusteltua. Samalla kaavassa on kuitenkin vas-
tuullisesti varauduttu pysakdintipaikkojen mahdolliseen lisatarpeeseen.
Rakentamisen vaiheistukseen liittyvat maaraykset ovat alueen turvallisuu-
den ja palvelujen kannalta kannatettavia, joskin ne saattavat toisaalta hi-
dastaa alueen toteutumista.

Kauniainen on esittanyt aiemmin huolensa alueen liikenteellisista vaikutuk-
sista ja likenteen mahdollisesta suuntautumisesta Kauniaisten lapi. Kaa-
vaan liittyvien selvitysten perusteella liikenne suuntautuu Kauniaisista pois-
pain, jolloin vaikutukset Kauniaisille jaanevat vahaisiksi ja sulautuvat seu-
dun muuhun kasvuun.

Valiokunta esittaa esityslistatekstistd ilmenevan lausunnon Keran asema-
kaavan muutosehdotuksesta Espoon kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Puheenjohtaja Berg ehdotti seuraavaa lisdysta lausuntoon:
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"Julkisen liikenteen vydhykejako on lisannyt B-vyOhykkeelld sijaitsevien
lityntapysakodintipaikkojen tarvetta, joka tulee huomioida Keran
asemakaavoituksessa." Valiokunta hyvaksyi lisdyksen yksimielisesti.

Valiokunta esittaa esityslistatekstista ilmenevan lausunnon Keran asema-
kaavan muutosehdotuksesta Espoon kaupunkisuunnittelulautakunnalle
lisdyksella, ettd julkisen liikenteen vydhykejako on lisannyt B-vydhykkeella

sijaitsevien liityntapysakodintipaikkojen tarvetta, joka tulee huomioida Keran
asemakaavoituksessa.

Lausuntopyyntd, Kera, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen

nahtaville (MRA 27 §), alue 130140, 54. kaupunginosa Kilo, maaraaika
5.2.2020
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Poikkeamishakemus, 235-8-1083-15, Akatemiantie 31

250/10.03.00/2017

YLKV 11.02.2020 § 17

Lisatiedot:
maankayttéinsindoéri Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Toimivalta

Kauniaisten kaupungin hallintosdannén 18 §:n 7. kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus myoéntaa poikkeamisen maankaytt6- ja rakennuslaissa sdade-
tyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta kos-
kevista saanndksista, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista, mil-
loin asian ratkaiseminen ei lain tai hallintosaannon perusteella kuulu muul-
le viranomaiselle. Kaupunginhallitus on (25.2.2019 § 28) delegoinut poik-
keamistoimivallan asuntojen erilleen rakentamisen osalta yhdyskuntavalio-
kunnalle.

Hakemuksen sisaltod

Maanomistaja hakee 12.12.2019 paivatylla hakemuksella omistamalleen
8. kaupunginosan korttelissa 1083 sijaitsevalle tontille 15 (Akatemiantie
31) poikkeamispaatosta asuinhuoneistojen sijoittamiseksi kahteen erillista-
loon asemakaavan edellyttdessa niiden yhteen kytkemista. Hakemus jae-
taan oheismateriaalina valiokunnan jasenille luottamushenkiléiden Ext-
ranetissa.

Hakemukseen liitetty alustava asemapiirros on liitteena 1.
Kiinteistolle on mydnnetty aiemmin vastaavanlainen poikkeaminen (maan-
kayttopaallikon paatds 26.9.2017 § 65), jonka voimassaolo on umpeutu-

nut.

Kaavallinen tilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaisen tontin asemakaava on vahvistettu 6.11.1973 ja
sen kiinteistorekisterin mukainen pinta-ala on 3 021 m2. Asemakaavan mu-
kaan tontille saa rakentaa vain yhden enintdan kaksi asuinhuoneistoa ka-
sittdvan ja enintddn kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Lisaksi tontille
saa rakentaa yhden talous- ja autotallirakennuksen. Asemakaavan mukai-
nen rakennusoikeus tontilla on enintdan 600 k-m?. Ote Kauniaisten ase-
makaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on oheismateriaalina.

Tontilla sijaitsee vuonna 1970 valmistunut asuinrakennus, jonka kerrosala
on rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan 543 k-m2. Rakennus on esi-
tetty hakemuksessa purettavaksi.

Hakemuksen perustelut

Asemakaavasta poikkeamisen erityisend syyna esitetdan, etta erilleen ra-
kentamalla rakennusoikeus jakautuu pienemmiksi massoiksi, mika keven-
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taa aluetta maisemallisesti. Lisaksi vedotaan tasapuoliseen kohteluun, silla
my06s naapurikiinteistdlle on myonnetty vastaavanlainen erilleen rakenta-
mista koskeva poikkeaminen.

Poikkeamisen edellytykset ja erityinen syy

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi
erityisesta syysta myontaa poikkeuksen MRL:ssa saadetyista tai sen nojal-
la annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista sdannoksis-
ta, maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista.

MRL:n mukaan poikkeamispaatds voidaan myodntaa vain, jos sen mydnta-
miselle lain 171 §:n 2 momentissa sdadetyt oikeudelliset edellytykset tayt-
tyvat ja jos lisdksi on olemassa pykalan 1 momentissa tarkoitettu erityinen
syy.

MRL:n 171 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos se:
1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavid haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamispaatosta haetaan, jotta tontille asemakaavassa osoitetut asun-
not voitaisiin sijoittaa erilleen. Hanke on suunniteltu siten, etta se noudat-
taa voimassa olevaa asemakaavaa asuntojen erilleen rakentamista lukuun
ottamatta. Rakennustarkastaja ei nde estetta poikkeamisen myontamisel-
le. Kaupunki on kuullut tontin naapureita, eika hankkeesta ole ollut huo-
mautettavaa.

Maastokaynnin ja esitetyn alustavan asemapiirroksen perusteella voidaan
todeta, etta tontilla on riittavasti tilaa toteuttaa asuinrakennukset asema-
kaavassa osoitetulle rakennusalalle siten, etta uusille asuinrakennuksille
voidaan osoittaa tarkoituksenmukaiset ajoyhteydet ja piha-alueet. Alueen
l&hiymparistdon on toteutunut useita erillistaloja kaavan edellyttdessa nii-
den yhteen kytkemista. Erilleen rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan
sellaista merkittavaa haittaa naapuritonteille, joka kaupunkioloissa ei olisi
hyvaksyttavaa.

Hakemuksen perusteeksi esitettyja kaupunkikuvallisia syita voidaan pitaa
lain edellyttdmana erityisena syyna poiketa asemakaavasta eika tassa ta-
pauksessa ole sellaisia tekijoita, jotka edellyttaisivat asuntojen yhteen kyt-
kemista. Lisaksi asemakaavan laatimisen jalkeen olosuhteet ovat muuttu-
neet. Kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksyman maankayton yleis-
suunnitelman mukaan asemakaavoissa maariteltya paritaloasuntojen kyt-
kemista ei pidetd ehdottomana maarayksena. Asuinrakennusten erilleen
sijoittamisella rakennusoikeus jakautuu pienemmiksi massoiksi ja luo mit-
takaavaltaan viihtyisda ja sopusuhtaista ymparist6a.

Hanketta voidaan pitaa perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
vahaisena, etta rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
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tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Suunnitellun hankkeen
ei voida mydskaan katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkittavaan rakenta-
miseen tai muutoin aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia. Nain ollen MRL 171 §:n mukaiset oikeudelliset edellytykset
tayttyvat, eika poikkeaminen ole vastoin MRL 171 §:n 2 momenttia.

Lisaksi on huomioitava, ettd hankkeelle on mydnnetty aiemmin saman si-
saltdinen poikkeamispaatds. Tontin olosuhteet eivat ole muuttuneet edelli-
sen paatdksen jalkeen, jolloin poikkeamisen edellytykset ovat edelleen ole-
massa. Nain ollen hyvan hallintotavan mukaisesti ei ole perusteltua muut-
taa kaupungin aiemmin ottamaa myonteistd kantaa asiaan.

Olemassa oleva rakennuksen kerrosala on rakennus- ja huoneistorekiste-
rin mukaan 543 k-m2. Rakennusoikeuden ollessa 600 k-m? tontille ei ole
mahdollista sijoittaa toista erillista taloa, mikali olemassa olevaa rakennus-
ta tai osaa siita ei pureta. Nain ollen nykytilanteessa poikkeamisen edelly-
tykset eivat tayty. Rakennus on esitetty hakemuksessa purettavaksi. Edel-
& mainituista syista johtuen poikkeaminen esitetaan myonnettavaksi eh-
dolla, etta tontilla olevalle rakennukselle myénnetaan purkulupa ja etta ra-
kennus puretaan. Kasiteltavalla poikkeamisella ei oteta kantaa olemassa
olevan rakennuksen purkamiseen. Purkuluvasta paattaa rakennusvalio-
kunta.

Valiokunta paattaa maankaytté- ja rakennuslain 171 §:n 1 momentin nojal-
la ja esitettyjen erityisten syiden perusteella myontaa luvan poiketa asema-
kaavasta siten, ettd asuinhuoneistot voidaan sijoittaa kahteen eri raken-
nukseen ehdolla, etta tontilla olevalle rakennukselle mydnnetaan purkulu-
pa ja ettd rakennus puretaan.

Asuinrakennusten erilleen sijoittamisella rakennusoikeus jakautuu pienem-
miksi massoiksi ja luo mittakaavaltaan viihtyisda ja sopusuhtaista ymparis-
to6a. Tassa tapauksessa ei ole sellaisia tekijoita, jotka edellyttaisivat asun-
tojen yhteen kytkemista. Lisdksi asemakaavan laatimisen jalkeen olosuh-
teet ovat muuttuneet. Maankayton yleissuunnitelman 2004 (Masu 2)
mukaan asemakaavoissa maariteltya paritaloasuntojen kytkemista ei pide-
ta ehdottomana maarayksena.

Hanketta voidaan pitda perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
vahaisena, etta rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.
Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Suunnitellun hankkeen
ei voida myoskaan katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkittdvaan rakenta-
miseen tai muutoin aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia. Nain ollen MRL 171 §:n mukaiset oikeudelliset edellytykset
tayttyvat, eikd poikkeaminen ole vastoin MRL 171 §:n 2 momenttia.

Lisaksi valiokunta paattaa, etta poikkeamispaatos on voimassa kaksi vuot-
ta, jonka kuluessa poikkeamispaatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haet-
tava.
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Tama paatds annetaan MRL:n 198 §:n mukaisesti julkipanon jalkeen. Jul-
kipanoilmoitus julkaistaan kaupungin ilmoitustaululla. Muutoksenhakuaika
alkaa paatoksen antopaivasta. Paatdksen antopaiva ilmenee julkipanoil-
moituksesta ja muutoksenhakuohjeesta.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
LIITE 1: Alustava asemapiirros, Akatemiantie 31

OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen, Akatemiantie 31
Extranet_Hakemus
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Omprévning av markanvandningschefens beslut 21.1.2020 § 8

464/10.00.02/2019

YLKV 11.02.2020 § 18

Mer information:
markanvandningschef Marko Lassila, tfn 050 382 9313
fornamn.efternamn@grankulla.fi

Markanvandningschefen har i sitt beslut § 8/2020 konstaterat att arrendet
for en av stadens arrendetomter ska bestammas enligt arrendeavtalet fran
och med 8.9.2019, i stallet for ett s.k. personligt arrende som arrendatorn
hade darinnan. Beslutet &r som bakgrundsmaterial (sekretessbelagt,
bara i extranet).

Arrendatorns representant har inom utsatt tid begart omprévning av
beslutet och kraver att arrendet for arrendetomten halls pa samma niva
som det varit fore 8.9.2019. Motiveringarna framgar fran begaran om
omprdvning, vilken ar som bakgrundsmaterial (sekretessbelagt, bara i
extranet).

| sitt beslut har markanvandningschefen tagit stallning till huruvida
stadsstyrelsens beslut 19.4.1995 (§ 128) annu galler. Stadsstyrelsens
beslut som bakgrundsmaterial (sekretessbelagt, bara i extranet). | sitt
beslut konstaterade markanvandningschefen att ett av villkoren for sankt
arrende enligt stadsstyrelsens beslut ar villkoret att sbkanden bor pa
fastigheten och att det villkoret inte langre uppfylls. Av detta foljer att
beslutet om sankt arrendeavgift inte langre ar tillampligt.

Har kan tillaggas att det s.k. personliga arrendet uppgick till 1027,62 euro
ar 2019, medan arrendet enligt arrendeavtalet hade varit 2821,20 euro.
Arrendet forfaller till betalning i tva lika stora rater arligen (i mars och
september). Utdver arrendatorn star som arrendator for tomten ocksa en
avliden arrendators dodsbo.

Enligt arrendeavtalet ar arrendatorn berattigad att utan stadens vidare
hérande Overlata arrenderatten till annan. | ett sadant fall har arrendatorn
inte pa basen av jordlegolagen ratt till en sankning av arrendet eller
uppsagning av arrendeavtalet.

For utskottet foreslas att markanvandningschefens tjansteinnehavarbeslut
inte ska andras, eftersom ocksa begaran om omprévning anger att ett av
villkoren for stadsstyrelsens beslut, dvs. att sbkanden bor pa fastigheten,
inte langre uppfylls.

Vid behov kan arrendatorn skilt anhalla om att bli helt eller delvis befriad
fran att betala enskilda rater av arrendet.

Direktoren for samhallstekniken:

Samhallstekniska utskottet godkanner ovanstdende som svar pa begaran
om omprovning och beslutar att inte andra pa beslutet som fattades av
markanvandningschefen 21.1.2020 § 8.
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Beslutférslangning godkandes.
Oheismateriaali Extranet_Bakgrundsmaterial 1: Markanvandningschefs beslut 21.1.2020 §

8

Extranet_Bakgrundsmaterial 2: Begaran om omprovning
Extranet_Bakgrundsmaterial 3: Statsstyrelsens beslut 19.4.1995
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Rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentdminen (Ullanmaentie 10)

253/10.00.02/2015

YLKV 11.02.2020 § 19

Lisatiedot:
kiinteistdinsinddri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

YIT Suomi Oy (toiminimi YIT Rakennus Oy 1.1.2019 saakka) pyytaa
18.12.2019 allekirjoitetulla hakemuksella (hakemus oheismateriaalina)
tontteihin 5-502-2 (Ullanmaentie 10a), 5-502-3 (Ullanmaentie 10b) ja
5-502-4 (Ullanmaentie 10c) liittyvan rakentamisvelvoitteen pidentamista
28.2.2021 asti. Hakijan mukaan alueen rakentaminen on viivastynyt
johtuen siita, etta tontin 5-502-3 rakentamisen kaynnistaminen osoittautui
ennakoitua vaikeammaksi asuntomarkkinoihin yleisesti kohdistuneen
heikomman kysyntatilanteen vuoksi ja Koivuhovin alueella olleen runsaan
uudistuotannon johdosta. Hakijan mukaan erityisesti ongelmallista on ollut
suurempien asuntojen markkinointi asunnonostajien tinkiessa entista
enemman nelidvaatimuksistaan ja taman trendin huomioon ottaminen on
kuitenkin ollut haasteellista muun muassa asemakaavassa isompia
asuntoja puoltavien seikkojen (esim. autopaikoitusnormi) vuoksi. Hakija
toteaa lisaksi, ettd tontin 5-502-3 rakentamista ei ole voitu kaynnistaa
aikaisemmin, koska riittamattoman ennakkovarausasteen vuoksi kohteella
oli ongelmia saada RS-rahoitusta. Hakijan mukaan tontin 5-502-2
rakentaminen valmistuu arviolta 28.5.2020, tontin 5-502-3 arviolta
15.1.2021 ja tontin 5-502-4 syksylla 2021. Hakijan ilmoituksen mukaan
tonteille 5-502-2 ja 5-502-3 toteutetaan omistusasuntoja ja tontille 5-502-4
vuokrakohde sijoittajalle.

Hakija on aikaisemmin pyytanyt 22.11.2018 allekirjoitetulla hakemuksella
rakentamisvelvoitteen pidentamista kahdella vuodella 13.10.2022 asti. KH
paatti 14.1.2019 § 5 (oheismateriaalina), ettd kaupunki ei pidenna
tontteihin 5-502-2 (Ullanmaentie 10a), 5-502-3 (Ullanmaentie 10b) ja
5-502-4 (Ullanmé&entie 10c) kauppakirjan 13.10.2015 perusteella
kohdistuvan rakentamisvelvoitteen maaraaikaa. Paatoksen listatekstissa
todettiin muun muassa, ettd siind vaiheessa oli ennenaikaista arvioida
maaraajan pidentdmisen tarvetta ja sen pituutta, koska tonttien
rakentumisen tilanne maaraajan paattymisen aikaan ja talloin
mahdolliseen maaraajan pidentamisen tarpeeseen johtavat syyt eivat
olleet viela riittdvassa maarin tiedossa.

Tontin myynti

Kaupunki myi 13.10.2015 allekirjoitetulla kauppakirjalla (oheismateriaali-
na) LahiTapiola Tontit | Ky:lle ja YIT Rakennus Oy:lle perustettavien
yhtididen lukuun rakentamattoman tontin  5-502-1  osoitteessa
Ullanm&entie 10. Tontti on voimassa olevassa asemakaavassa Ak 190
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja sen rakennusoikeus on
11.000 k-m? ja pinta-ala 6842 m?2.
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Kauppakirjassa on ehto rakentamisvelvoitteesta, jonka mukaan ostajista
YIT Rakennus Oy perustettavien yhtididen lukuun sitoutuu rakentamaan
viiden (5) vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta tontin voimas-
sa olevan asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta 50 % valmiiksi
siten, ettd rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen kayttdéonotet-
tavaksi. Rakentamisvelvoitetta voidaan seka ajan ettd maaran osalta pitaa
kohtuullisena. Kauppakirjan mukaisen rakentamisvelvoitteen maaraaika
paattyy 13.10.2020. Mikali YIT Rakennus Oy perustettavien yhtididen lu-
kuun laiminlyd rakentamisvelvoitteen maaraajassa, on kauppakirjassa ehto
sopimussakosta. Sopimussakon maara on 10 % kauppakirjan mukaisesta
kauppahinnasta 6.206.000 euroa maaraajan umpeen kuluttua jokaiselta
alkavalta 12 kuukauden kaudelta, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.
Edelleen kauppakirjan mukaan myyja voi hakemuksesta pidentaa rakenta-
misvelvoitteelle asetettua maaraaikaa, jolloin sopimussakon suoritusvelvol-
lisuus alkaa uuden maaraajan umpeen kuluttua.

Todettakoon, etta kaupanteon jalkeen YIT Rakennus Oy haki 18.10.2016
poikkeamispaatdstd asemakaavan mukaisesta autopaikkamaarayksesta
siten, ettd autopaikat toteutetaan maarayksen 1 autopaikka/85 k-m? mu-
kaisesti koko rakennusoikeuden seka kaavan mukaisten kayttotarkoitusten
osalta. Voimassa olevassa asemakaavassa autopaikkanormi on asuntojen
osalta 1 ap/85 k-m? tai vahintaan 1 ap/asunto ja liike- ja tyoétilojen osalta 1
ap/50 k-m? ja kaavaratkaisun mukaan pysakdinti toteutetaan ensisijaisesti
pihakannen alaisena rakenteena. Hakija perusteli hakemustaan tarkoituk-
senmukaisilla pysakadintijarjestelyilla, asuntotuotannon edistamisella ja lii-
kenteellisilla syillda. Hakemuksen mukaan paakaupunkiseudun hyvien jul-
kisten kulkuyhteyksien varrella on tarvetta pinta-alaltaan pienille asunnoil-
le. KH paatti 7.12.2016, ettei se suostu poikkeamishakemukseen.

Todettakoon, ettd tontin 5-502-1 tonttijakoa on tontin myymisen jalkeen
muutettu YIT Rakennus Oy:n hakemuksesta siten, etta tontista 5-502-1 on
muodostettu tontit 5-502-2 (rakennusoikeus 3821 k-m?), 5-502-3 (3521
k-m?) ja 5-502-4 (3658 k-m?) (ote virastokartasta oheismateriaalina).

Tonttien rakentuminen ja rakentamisvelvoite

Tontille 5-502-2 on mydnnetty rakennuslupa 21.11.2017. Tontti 5-502-2 on
rakenteilla ja valmistuu hakijan arvion mukaan 28.5.2020. Tontille 5-502-2
rakennetaan rakennusluvan mukaan 48 asuntoa ja liiketila. Liiketilaan on
tulossa yksityinen paivakoti.

Tonteille 5-502-3 ja 5-502-3 on myonnetty rakennusluvat 20.2.2018. Myds
tontti 5-502-3 on rakenteilla ja valmistuu hakijan arvion mukaan 15.1.2021.
Tontille 5-502-3 rakennetaan rakennusluvan mukaan 55 asuntoa. Tontin
5-502-4 rakentaminen ei ole viela alkanut. Tontille 5-502-4 rakennetaan
rakennusluvan mukaan 58 asuntoa.

Kaytdssa olevien tietojen perusteella tontin 5-502-2 valmistumisen myoéta
rakentamisvelvoitteelle asetetussa maaraajassa valmistuisi asemakaavan
mukaisesta rakennusoikeudesta noin 35 % ja asuntojen kokonaismaarasta
(161 asuntoa) noin 30 %. Tontin 5-502-3 valmistumisen myo6ta olisi
asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta kaytetty yhteensd noin 67
% ja asuntojen kokonaismaarasta valmistunut noin 64 %. Kauppakirjan
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mukainen rakentamisvelvoite olisi siis taytetty tonttien 5-502-2 ja 5-502-3
valmistumisen mydta eli hakijan ilmoituksen mukaan arviolta 15.1.2021.

Koivuhovin alueen asuntotarjonta

Koivuhovin alueella on ollut runsaasti tarjontaa asunnoista viime vuosina.
Tontin 5-502-4 (Ullanmaentie 10c) viereen Espoon puolelle, osoitteeseen
Ullanmaentie 12-14, valmistui kevaalla 2018 kaksi asuinkerrostaloa, joissa
on yhteensa 87 asuntoa. Kauniaisten puolelle osoitteeseen Bredanportti 5
on valmistumassa kolme asuinkerrostaloa, joissa on yhteensd 123
asuntoa. Kaupunki myi tontin 5-501-1 (Bredaportti 5) 7.12.2016
allekirjoitetulla kauppakirjalla. Lisaksi kaupunki on tehnyt 30.6.2017 kaupat
tontista 5-78-2 (Bredantie 56), johon rakennetaan parhaillaan
ARA-asuntoja.

Yhteenveto

Kaupunki voi hakemuksen perusteella pidentda rakentamisvelvoitteelle
asetettua maaraaikaa joko hakemuksen mukaiseen paivamaaraan
(28.2.2021) saakka tai muun sopivaksi katsomansa lisdajan verran.
Kaupunki voi myds olla pidentamattd rakentamisvelvoitteelle asetettua
maaraaikaa ja peria sopimuksen mukaisen sopimussakon (620 600 euroa
jokaiselta alkavalta 12 kuukauden kaudelta), mikali rakentamisvelvoitetta
ei ole taytetty maaraajassa.

Koivuhovin alueella tarjontaa asunnoista on viime vuosina ollut runsaasti,
mikd on mahdollisesti hidastanut asuntojen myyntid. Toisaalta tonttien
rakentuminen Iahti tonttikaupan jalkeen melko verkkaisesti kayntiin
todennakodisesti myos vaikuttaen rakentamisvelvoitteen tayttdmiseen
maaraajassa. Kuitenkin rakentamisvelvoite (50 % rakennusoikeudesta) on
paitsi  tayttymassd myOs selkeasti ylittymassa (noin 67 %
rakennusoikeudesta) arviolta 15.1.2021 eli noin kolme kuukautta
maaraajan  pdaattymisen jalkeen. Na&in ollen esitetdan, etta
rakentamisvelvoitteelle asetettua maaraaikaa ei pidenneta, mutta
kauppakirjan mukaista sopimussakkoa kohtuullistetaan siten,
sopimussakkona peritddn 14.10.2020 alkaen 51 716 euroa jokaiselta
alkavalta yhden kuukauden kaudelta, kunnes rakentamisvelvoite on
taytetty. Summaan 51 716 euroa on paadytty jakamalla 12 kuukauden
kauden sopimussakko 620 600 euroa kuukausittaisiksi eriksi.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa, ettd kaupun-
ki ei pidenna tontteihin 5-502-2 (Ullanméaentie 10a), 5-502-3 (Ullanmaentie
10b) ja 5-502-4 (Ullanmaentie 10c) kauppakirjan 13.10.2015 perusteella
kohdistuvan rakentamisvelvoitteen maaraaikaa, mutta kohtuullistaa
kauppakirjan mukaista sopimussakkoa siten, ettd sopimussakkona
peritddn 14.10.2020 alkaen 51 716 euroa jokaiselta alkavalta yhden
kuukauden kaudelta, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali: hakemus (rakentamisvelvoiteajan pidentaminen,
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Ullanmaentie 10)
Oheismateriaali: KH 14.1.2019 § 5 (Rakentamisvelvoitteen maaraajan

pidentdminen, Ullanmaentie 10)
Oheimateriaali: kauppakirja (rakentamisvelvoiteajan pidentaminen,

Ullanmaentie 10)
Oheismateriaali: ote virastokartasta (rakentamisvelvoiteajan

pidentdminen, Ullanmaentie 10)
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Pysakoinninvalvonnan jarjestaminen Kauniaisissa

131/08.01.03/2014

YLKV 11.02.2020 § 20

Lisatiedot:

kuntatekniikan projekti-insindéri Minna Raatikka, puh. 050 544 6427
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
kaupunginlakimies Lena Filipsson-Korento, puh. 050 3540121
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Tausta

Pysakoéinninvalvonnasta annetun lain (727/2011) mukaan kuntien pysa-
kéinninvalvonnasta huolehtii poliisi tai poliisin ohella kunnallinen pysakain-
ninvalvonta. Kunnalliseen pysakdinninvalvontaan tarvitaan Aluehallintovi-
raston (jatkossa AVI) lupa. Kauniaisissa pysakdinninvalvonnasta vastaa
talld hetkelld poliisi. Kaupunki on selvittdnyt kunnalliseen pysakdinninval-
vontaan siirtymista vuosina 2005, 2006, 2014 ja 2018 seka asukkaiden et-
ta luottamushenkildiden esittamien aloitteiden ja palautteiden johdosta pe-
rustellen, ettd nykyinen poliisin suorittama valvonta koetaan riittamatto-
maksi ja tehokkaampaa ja sdanndllisempaa valvontaa toivotaan. Viimeksi
asiaa kasiteltiin yhdyskuntavaliokunnan kokouksessa kevaalla 2018 (YLKV
21.05.2018 § 54). Talldin YLKV paatti, ettei Kauniainen siind vaiheessa jat-
ka esitetyn mahdollisuuden selvittdmista, jossa kunnallisen pysakoéinninval-
vonnan palvelut hankittaisiin Espoon kaupungilta. Lisdksi paatdoksessa to-
dettiin, ettd keskustan rakentaminen tulee ensin saattaa loppuun seka ar-
vioida, miten pysakainti- ja liikennejarjestelyt toimivat rakentamisen jalkei-
sessa tilanteessa. YLKV:n paatdspoytakirja on luettavissa oheisesta linkis-
ta. Kaupunginhallitus merkitsi paatoksen tiedoksi (KH 28.5.2018 § 84).

Nykyiset pysakdintijarjestelyt

Kauniaisissa on linjaus, etta tarvittavan pysakdéinnin jarjestdminen on kiin-
teistdon omistajan vastuulla. Taten asukaspysakadinti tulee jarjestaa tontilla
ja vastaavasti kaupunki on jarjestanyt julkisten palveluiden, kuten terveys-
keskuksen, koulujen, virastojen ja liikuntapaikkojen pysakdinnin. Yleinen
pysakdinti ja asiointipysakointi on joissain tapauksissa jarjestetty katualu-
eella. Keskustassa ostoskeskuksen pysakdintipaikat sijoittuvat kauppakes-
kuksen katolle sekd kaupungin omistamalle LPA-tontille, joka on vuokrattu
kauppakeskukselle yksityisen pysakdinninvalvonnan jarjestamisen mah-
dollistamiseksi. Talla on pyritty estamaan asiaton pysakaointi alueella ja si-
ten varmistamaan kauppakeskuksen asiointipysakdinnille tarpeelliset edel-
Iytykset. Liityntapysakadinti on osoitettu asemien liityntapysakdintialueille.

Kaupungin katuverkolla ja kaupungin omistamilla kiinteistéilla on pysakoin-
tiin liittyvia rajoituksia, kuten pysakaointi- ja pysahtymiskieltoja tai aikarajoi-
tuksia. Nama on esitetty kuntatekniikan yhteenvetoraportissa (oheismate-
riaali nro 1). Padosin pysakointikieltoja on paakatujen varsilla tai paikois-
sa, joissa pysakdinti vaarantaa liikenneturvallisuutta tai haittaa kunnossa-
pitoa. Aikarajoituksia on paikoilla, joissa on tarkea taata paikkojen riitta-
vyys tiettyna ajankohtana. Asukaspysakaintiin liittyvia rajoituksia ei ole kar-
toitettu, silla ne ovat kunkin kiinteistén vastuulla. Valvontaa ei tehda yksityi-
sellad alueella tai maastossa ilman kKiinteistdn omistajan pyynt6a tai valtuu-
tusta.
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Pyséakdintijarjestelyiden ja -valvonnan toimivuus

Nykyisten pyséakaintijarjestelyiden ja —valvonnan toimivuutta on arvioitu,
jotta saataisiin tietoa, tarvitaanko Kauniaisiin nykyista tehokkaampaa pysa-
koinninvalvontaa. Arviointi on tehty alueille, jotka kuuluvat pysakdinninval-
vonnan piiriin eli keskustan, julkisten palveluiden, liityntapysakdinnin ja ka-
tuverkon osalta. Arviot on tehty kaupungin omana asiantuntijatyéna seka
edellisten kasittelyjen materiaaleja hyddyntamalla. Lisaksi asian valmiste-
lun yhteydessa on kayty keskusteluja Espoon kaupungin asiantuntijoiden
seka poliisin kanssa.

Keskustan liikennejarjestelyita on paasty arvioimaan alueen valmistuttua
marraskuussa 2019. Varsinaisia vaaratilanteita ei ole syntynyt ja asukkai-
den palaute on ollut paaosin myonteista. Osittain uusiin jarjestelyihin ei
vield ole totuttu. Negatiivista palautetta on tullut pysakdintialueen yksisuun-
taistamisesta, taksipaikkojen puutteesta ja huoltoliikenteen jarjestelyista.
Pysakoaintijarjestelyistd ei ole tullut palautetta ja havaintojen perusteella
paikat riittavat hyvin keskustassa asioimiseen. Pysakointipaikkojen aikara-
joitus (2h) ja sen valvonta (yksityinen toimija) on todennakoisesti yksi syy
paikkojen riittavyyteen. Kavelykeskustan puolella aukioilla ja torialueella on
iimennyt vaarinpysakointia ja laitonta ajoa. Ainoastaan huoltoliikenne on
sallittu. Keskustan turvallisuuden ja viihtyisyyden kannalta on tarkeaa, etta
autot pysakoidaan niille tarkoitetuille paikoille ja kavelykeskusta rauhoite-
taan autojen sijaan ihmisille. Lisdksi aukioiden ympardimien kiinteistéjen
pelastusreiteilld ei saa olla esteind vaarinpysakaityja ajoneuvoja. Kaupunki
on sijoittanut istutusaltaita esteiksi torin lansipaan ja ajoradan reunaan ta-
man ilmién kurissa pitdmiseksi.

Julkisten palveluiden pysakoéintijarjestelyiden toimivuutta haittaa eniten
paikkojen tehoton valvonta. Ongelma on, ettd pysakéintipaikat ovat pitkia
jaksoja samojen ajoneuvojen kaytdossa, vaikka paikoilla on aikarajoitus.
Tasta esimerkkeina ovat Villa Breda, terveyskeskus ja uimahalli. Nain ollen
usein syntyy kasitys, ettd paikkoja ei ole riittavasti, vaikka todellisuudessa
kyse on paikkojen epatasa-arvoisesta kaytosta. Lisaksi koulujen vilkas
saattoliikenne saattaa johtaa vaarinpysakaintiin ja haitata jarjestelyiden toi-
mivuutta. Tilapaisia haasteita aiheuttavat myos isommat tapahtumat esim.
likuntapaikoilla.

Liityntapysakoinnin osalta valvonnan puute on niin ikdan ongelma. Liityn-
tapysakointialueen kayttdaste on saannollisesti yli 100 %, eli vaarinpysa-
koéintia tapahtuu paivittain. Kaupungilla ei ole keinoja valvoa 12 h aikarajoi-
tusta sdanndllisesti. Arvion mukaan noin 20 % pysakoidyista autoista kayt-
taa aluetta muuhun kuin lityntapysakaintiin eli pysakdinti on sallittua pitka-
aikaisempaa. Saanndllisen valvonnan puuttuessa myds muiden ohjauskei-
nojen, kuten matkalipulla tunnistautumisen kayttéonotto on haasteellista.
Mahdollisen pysakdinninvalvonnan jarjestdmisessa on otettava huomioon,
etta lityntdpysakdintialue ei ole Kauniaisten kaupungin omistuksessa.

Katuverkon pysakoéintijarjestelyiden toimivuus edellyttda pysakoinninval-
vontaa. Pysakdinninvalvonnan puute on yksi yleisimmista asukaspalauttei-
den aiheista. Asukkaat toivovat palautteissaan nykyista tehokkaampaa py-
sakoinninvalvontaa yleisille katualueille. Usein huolena on asukkaiden lii-
kenneturvallisuus ja liikenteen toimivuus. Vaarinpysakointia ilmenee
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useimmiten risteysalueilla, jalkakaytavilla, viheralueilla ja tydbmaiden ympa-
ristdssa. Vaarinpysakainti aiheuttaa merkittdvaa haittaa katujen kunnossa-
pidolle ja viheralueiden hoidolle. Yleisimpia palautteiden kohteita ovat
muun muassa Kasavuorentie, Ersintie, Kirkkotie, Venevalkamantie, Puu-
tarhatie ja Kavallintie.

Kaupunki on raportoinut vastaanottamistaan palautteista saannoéllisin vali-
ajoin poliisille. Poliisi kuitenkin tekee valvontaa omien resurssiensa puit-
teissa ja heiddn mahdollisuutensa panostaa Kauniaisten pysakdinninval-
vontaan ovat vahaiset. Poliisi on jakanut pysakdintivirhemaksuja yhteensa
Kauniaisten alueella v. 2018 62 kpl ja v. 2019 58 kpl. Kaytanndssa poliisi
on pystynyt reagoimaan 1ahinna yksittaisiin valvontapyyntdihin koskien tiet-
tyja ongelmapaikkoja. Poliisi on lausunnoissaan (seka vuonna 2014 etta
2020, oheismateriaali) kannattanut ajatusta kunnallisesta pysakoinninval-
vonnasta Kauniaisiin. Todettakoon, ettd poliisin puolto perustuu useisiin lii-
kenteellisiin ja valvonnallisiin nakdkohtiin, mutta kommentti toiminnan vai-
kutuksista kaupungin budjettiin ei ole poliisin arvioitavissa ja nain muotoil-
tuna kuulostaa varsin optimistiselta.

Useiden palautteiden seurauksena ja toistuvien vaarinpysakaintiin liittyvien
ongelmien edessa kuntatekniikka kokeili syksylla 2019 (13.9.-25.9.2019)
omien muistutuslappujen jakamista raikeasti vaarinpysakoityjen autojen
tuulilaseihin. Taman kampanjan aikana jaettiin autoihin ja mopoautoihin
yhteensa 350 muistutuslappua vajaassa kahdessa viikossa. Tama antaa
osviittaa vaarinpysakainnin todellisesta mittakaavasta Kauniaisten alueella.
Kampanjan lopuksi poliisi kavi 15.11.2019 kuntatekniikan pyynndsta tarkis-
tamassa laputuksen aikana esiin nousseet pahimmat kohteet. Yhteenveto
kohteista, joissa jaettiin kuntatekniikan toimesta muistutuslappuja iimenee
kuntatekniikan yhteenvetoraportista.

Arvio nykytilanteen toimivuudesta

Pysakdintijarjestelyiden ja -valvonnan toimivuuden arvion perusteella kun-
tatekniikan nakemys on, etta vaarinpysakointi on ongelma Kauniaisissa ja
sen valvonta on talla hetkelld riittdmatonta. Vaarinpysakaointi vaarantaa lii-
kenneturvallisuutta ja liikenteen yleista toimivuutta seka haittaa katujen ja
katuymparistdjen kunnossapitoa. Pelkona on, etta ilman valvontaa ja sank-
tioita ongelma tulee tulevaisuudessa kasvamaan. Piittaamattomuus pysa-
kdintiin liittyvien rajoitusten suhteen voi lisatd myos piittaamattomuutta
muiden liikennesaantdjen noudattamisessa.

Oletettavaa on, ettd tehokkaampi valvonta ei vaikuta Kauniaisten nykyisiin
pysakdinnin olosuhteisiin heikentavasti. Painvastoin se takaa, ettd vaarin-
pysakoimiseen voidaan nykyista tehokkaammin puuttua, jolloin pysakointi-
paikkojen saatavuus ja asukkaiden turvallisuus paranevat. Valvonta on
kaupungin ainoa keino tasapuolistaa ja sujuvoittaa pysakdintia kauniaislai-
sille. Valvonnan mydéta vaarinpysakadintiin puuttuminen nykyista tehok-
kaammin voi lisadtd asukkaiden yhteydenottoja pysakointirajoitusten tar-
peellisuudesta tai esimerkiksi paikkojen aikarajoituksista. Taten on tar-
keda, ettd kaupungilla on selkeat perustelut pysakdinnin rajoituksille ja etta
nama perustelut ovat asukkaiden tiedossa.

Kauniainen on paakaupunkiseudun kunnista ainoa, jossa ei ole kunnallista
pysakoinninvalvontaa. Paakaupunkiseudun muissa kunnissa pysakointi on
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otettu yhdeksi ohjaavaksi tekijaksi katualueiden ja keskustojen viihtyisyy-
den ja turvallisuuden varmistamiseksi. Pysakdinnin hallinnalla taataan se,
etta pysakoaintipaikat ovat tasapuolisesti niita tarvitsevien saatavilla. Monis-
sa muissakin toiminnoissa paakaupunkiseudulla pyritaan yhtenaistamaan
toimintatapoja. Nailld perusteilla kuntatekniikka on selvittdnyt Kauniaisten
mahdollisuutta toteuttaa kunnallista pysakoéinninvalvontaa omana palvelu-
na tai littya Espoon kunnallisen pysakointivalvonnan piiriin. Pysakdinnin-
valvonnan ulkoistaminen hankkimalla palvelu yksityiselta toimijalta ei ole
mahdollista. Yksityinen pysakdinninvalvonta ei ole viranomaistoimintaa
vaan se perustuu sopimukseen Kiinteiston omistajan kanssa eika yksityi-
nen toimija saa toimia yleisilld alueilla. Taten esimerkiksi katualueella toi-
mivalta on ainoastaan poliisilla kunnallisen pysakdinninvalvonnan lisaksi.

Kunnallisen pysakéinninvalvonnan jarjestdminen omana tyéna

Kunnallinen pysékéintivalvonta on mahdollista AVI:n mydntamélléa luvalla:
Pysékéinnin valvonnasta annetun lain 10 §:n mukaan Aluehallintovirasto
voi kunnanvaltuuston esityksestd tai sen suostumuksella ja saatuaan
asianomaisen poliisilaitoksen pé&éllikbn lausunnon antaa luvan siihen, etté
kunta alueellaan poliisin ohella huolehtii pysé&kointia ja pyséyttédmistad seké
Joutokéyntid koskevien kieltojen ja rajoitusten noudattamisen valvonnasta
seké pyséakointivirhemaksujen ja muiden laissa sdadettyjen seuraamusten
mééaréémisesta.

AVIn tulee kunnallista pysakoéinninvalvontaa koskevan luvan mydntamista
harkitessaan ottaa huomioon alueen liikennetiheys, valvonnan tarve ja
muut paikalliset olosuhteet sekad kunnan edellytykset asianmukaisesti huo-
lehtia valvontatoimesta. Lupa voidaan antaa maaraajaksi tai toistaiseksi.
Luvassa voidaan myds vahvistaa pysakdinnintarkastajien vahimmaismaa-
ra ja asettaa muitakin tarpeellisiksi katsottuja ehtoja (lain 11 §).

Jos Kauniainen haluaa jarjestda kunnallisen pysakdintivalvonnan omana
tyénaan, kunnan jarjestamaa pysakoinninvalvontaa tulee lain mukaan joh-
taa virkasuhteessa oleva kunnallinen pysakdinninvalvoja, jolla on oltava
apunaan tarpeellinen maara pysakoéinnintarkastajia.

Kunnallisen pysakdinninvalvojan kelpoisuusvaatimuksena on lain 12 §:n
mukaan muu oikeustieteen ylempi korkeakoulututkinto kuin kansainvalisen
ja vertailevan oikeustieteen maisterin tutkinto ja perehtyneisyys liikkenneky-
symyksiin. Valvojan lisaksi tarvitaan pysakadinnintarkastaja tai — tarkastajia.
Pysakdinnintarkastajien on lain mukaan oltava virkasuhteessa julkisyhtei-
s66n ja he toimivat kunnallisen pysakdinninvalvojan johdon ja valvonnan
alaisina. Pysakdinnintarkastajan kelpoisuusvaatimuksena on hanelle kuu-
luvien tehtavien hoitamiseen tarpeellinen liikennetta ja joutokayntia koske-
vien saantdjen tuntemus. Kaytanndssa tarkastajia tulisi olla vahintaan kak-
si, koska paritydskentely on tydturvallisuuden vuoksi suositeltavaa. Lisaksi
on huomioitava tarkastajien ty6aikalain mukaiset tybajat, sijaisuusjarjeste-
Iyt ja henkildkohtaiset lomat. Riippuen paatettavan palveluajan laajuudesta
(halutaanko valvontaa viranhaltijan viikoittaisen tydajan ulkopuolella) saa-
tetaan tarvita enemman kuin kaksi tarkastajaa.

Kaupungin palveluksessa ei ole talla hetkella kaikilta osin pysakoéinninval-
vonnan jarjestamisen kelpoisuusvaatimukset tayttdvaa henkildkuntaa.
Kunnallisen pysakdinninvalvojan osalta ainoa tehtaviin soveltuva koulutus-
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vaatimuksen tayttava viranhaltija on kaupunginlakimies. Kaupunginlakimie-
hen nykyisten tehtavien laajuuden ja erityisesti sijaistusvaikeuksien vuoksi
kunnallisen pysakoinninvalvojan tehtavien sisallyttaminen osaksi kaupun-
ginlakimiehen nykyisia tehtavia on haasteellista. Pysakdinninvalvojan tyo-
tehtaviin kuuluu oikaisuvaatimusten kasittelyn lisdksi valvontaan liittyvien
tietojen hallinnointi, kasittely ja perintd, mika tehtdvamaara ko-
konaisuutena veisi huomattavan osan kaupunginlakimiehen ty6ajasta,
muiden hanelle kuuluvien tehtavien (mm. valmistelu, konsultointi, korvaus-
hakemukset, vaalit) kustannuksella. Huomattakoon myds, etta pysakointi-
sakkojen perintatehtavia ei voida ulkoistaa.

Koska pysakdinnintarkastajien tulee olla virkasuhteessa ja toisaalta vain
ylimmassa johdossa olevat ovat virassa, kaupungin palveluksessa ei talla
hetkelld ole ketdan tahan tehtdvaan soveltuvaa henkilda.

Mikali halutaan siirtya jarjestamaan kunnallinen pysakoéinninvalvonta oma-
na tyéna, pitaisi edella olevan perusteella palkata ainakin kolme uutta hen-
kilda asian hoitamiseen (uusiin julkisiin virkoihin ei voida siirtaa tydsuhtees-
sa olevia, vaan virat on laitettava julkiseen hakuun). Kustannus tasta maa-
raytyy henkildiden palkkakustannuksista sivukuluineen, vaikka henkiléilla
luonnollisesti olisi tarkastuksen lisadksi muita tehtavia.

Henkiléresurssien lisaksi kaupungin tulee investoida valvontaan liittyviin
hankintoihin, kuten pysakdinninvalvontajarjestelman hankintaan ja vuosit-
taiseen lisenssimaksuun, vaatteisiin, kulkuneuvoon, rengaslukkoon yms.

Kuntatekniikan yhteenvetoraportissa (Oheismateriaali 1) on esitetty arviot
kaupungille aiheutuvista kuluista ja tuloista, jos Kauniainen jarjestaa pysa-
kdinninvalvonnan omana tydénaan.

Valvonnan jarjestdminen etenisi tassa vaihtoehdossa seuraavasti:

o KV paattaa hakea AVI:lta lupaa aloittaa kunnallinen pysakdinninvalvon-
ta.

¢ Kaupunki pyytaa poliisilta lausunnon liitettdvaksi lupahakemukseen.

o Edellyttden, ettd AVI myontaa luvan, KH perustaa tarpeelliset virat ja
naille varataan maararaha talousarviossa.

o Rekrytointi, tehtaviin perehdytys, hankinnat.

Kaytanndssa taman vaihtoehdon toteutumiseen menisi aikaa (vahintaan
useita kuukausia AVIn lupakasittelyn aikataulun lisaksi) ja tulisi siten vii-
vastyttdmaan kunnallisen pysakoéinninvalvonnan aloittamista.

Kunnallisen pysakoéinninvalvonnan jarjestdminen liittymalld Espoon kau-
pungin pysakdinninvalvontaan

Kuntalain 49 §:n mukaan kunnat voivat yhteisen sopimuksen nojalla hoitaa
tehtavidaan yhdessa. Tassa tapauksessa kyse olisi soveltuvin osin kunta-
lain 54 §:n mukaisesta sopimuksesta viranomaistehtavan hoitamiseksi.
Kuntalain 54 §:n mukaan kunnalle tai sen viranomaiselle laissa saadetty
tehtava, jossa toimivaltaa voidaan siirtda viranhaltijalle, voidaan sopimuk-
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sella antaa virkavastuulla toisen kunnan tai kuntayhtyman viranhaltijan hoi-
dettavaksi. Sopimukseen on otettava tarpeelliset maaraykset ainakin teh-
tavan sisallosta, tehtavan hoidon seurannasta, kustannusten perusteista ja
jakautumisesta seka sopimuksen voimassaolosta ja irtisanomisesta. Liit-
teena on viranhaltijoiden valmistelema luonnos sopimukseksi, joka tayttaa
kuntalain 54 §:n ja AVI:n vaatimukset osapuolten valisesta sopimuksesta.
Siirtyminen yhteistydhén Espoon kanssa vaatii viela Espoon teknisen lau-
takunnan hyvaksynnan.

Espoon kaupungin kanssa kaytyjen keskustelujen yhteenvetona sopimus-
malli olisi seuraava: Espoon kaupungin pysakodinninvalvonta ottaisi yhtei-
sen sopimuksen pohjalta Kauniaisten kunnallisen pysakoéinninvalvonnan
tehtavan hoitaakseen. Valvontatehtava kattaisi yleisten ja katualueiden py-
sakdinninvalvonnan sekd kaupungin kiinteistdt erikseen sovittavan kohde-
luettelon mukaisesti. Myos pysakaintivirheiden vuoksi tarvittavat ajoneuvo-
jen siirrot kuuluisivat sopimukseen, mutta eivat ajoneuvojen siirtdmisesta
annetun lain 6 §:n mukaiset tehtavat (katukunnossapidon tai tapahtuman
vuoksi suoritettavat |ahi- ja varastosiirrot), joiden osalta Kauniaisten kau-
punki huolehtii jatkossakin tarvittavista siirroista.

Espoo vastaisi valvonnasta kokonaisuudessaan seka kaikista asiaan liitty-
vista hallinnollisista kasittelyistd. Kauniainen ei maksaisi palvelusta Espool-
le, vaan toiminnan kustannukset arvioidaan tulevan katetuiksi virhemaksu-
jen kautta.

Pysakoinninvalvojana toimisi Espoon nykyinen pysakoéinninvalvoja ja tar-
kastajina nykyiset tarkastajat. Tarkastajien palveluajat ovat laajat, silla he
toimivat arkisin klo 6-23 ja viikonloppuisin yhdessa vuorossa.

Kuntatekniikan yhteenvetoraportissa (Oheismateriaali 1) on esitetty arviot
Espoolle kohdistuvista kuluista ja tuloista, jos Kauniainen liittyy Espoon
kunnallisen pysakdinninvalvonnan piiriin. Espoolle kustannuksia muodos-
tuu tarkastajaparin palkkakustannuksista ja valvontakerroista. Lisaksi kus-
tannuksia syntyy Espoon lakimiehen tydpanoksesta (noin 10 % virhemak-
suista aiheuttaa oikaisuvaatimuksen), tarkastajien varusteista, ajoneuvois-
ta, valvonnassa kaytetysta tekniikasta ja maksunvalvonnasta.

Valvonnan jarjestdminen etenisi tdssa vaihtoehdossa:

o KV paattaa hakea AVl:lta lupaa aloittaa kunnallinen pysakdinninvalvon-
ta, siten etta se toteutetaan yhteistydna Espoon kanssa.

o Edellyttden, ettd Espoon toimivaltainen toimielin hyvaksyy asian, Kau-
niainen tekee Espoon kanssa sopimuksen, jonka mukaan Espoo huo-
lehtii kunnallisesta pysakoéinninvalvonnasta yhteisen sopimuksen nojal-
la. Sopimus liitetdan lupahakemukseen.

o Kaupunki pyytaa poliisilta lausunnon liitettavaksi lupahakemukseen.

o Edellyttden, ettd AVI mydntaa luvan, Espoon ja Kauniaisten valinen so-
pimus astuu voimaan ja toiminta voidaan aloittaa.
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Tassa vaihtoehdossa kaupungin (tdssa tapauksessa Espoon) valmius
kunnalliseen pysakadinninvalvontaan on valmiiksi olemassa.

Jos jompikumpi osapuolista irtisanoo sopimuksen, on sopimuksessa maa-
ritelty irtisanomisaika. Talldin lain mukaan Kauniaisten kaupunginvaltuusto
voi tehda esityksen AVI:lle kunnallisen pysakoéinninvalvonnan luvan peruut-
tamisesta.

Yhteenveto ja esitys jatkosta

Nykyisten pysakointijarjestelyiden ja —valvonnan arvioinnin perusteella voi-
daan katsoa, ettd vaarinpysakdinti on ongelma Kauniaisissa ja etta pysa-
kéinninvalvontaa tulisi Kauniaisissa tehostaa. Vaarinpysakdinti vaarantaa
likenneturvallisuutta, liikenteen yleista toimivuutta, katujen kunnossapitoa
ja viheralueiden hoitoa. Pelkona on, ettd ilman valvontaa ja sanktioita on-
gelma tulee tulevaisuudessa kasvamaan. Piittaamaton pysakointikulttuuri
saattaa johtaa piittaamattomuuteen muidenkin likennesaantdjen noudatta-
misessa. Kaupungilla ei ole muita keinoja puuttua vaarinpysakaointiin kuin
nykyista tehokkaampi valvonta.

Nykyisin vain poliisin toimivallassa olevan pysakoéinninvalvonnan tehosta-
miseksi selvitettiin kunnallisen pysakdinninvalvonnan kayttéonottoa kah-
den eri vaihtoehdon valilla: joko omana tyona hoidettuna tai liittymalla Es-
poon pysakdinninvalvontaan. Selvityksen perusteella liittyminen Espoon
kunnalliseen pysakdinninvalvontaan voidaan katsoa kaupungille parem-
maksi ratkaisuksi niin toiminnallisesta ja taloudellisesta kuin laajemman
palvelutason ndkdkulmasta. Lisdksi Espoon valmius aloittaa ja toteuttaa
kunnallista pysakoéinninvalvontaa on huomattavasti parempi kuin Kauniai-
sissa. Edella olevan perusteella esitetaan, etta Kauniaisten pysakaoinnin-
valvontaa tehostetaan pyytamalla AVl:lta lupaa kunnallisen pysakoéinnin-
valvonnan jarjestdmiseen Espoon kaupungin kanssa sovitun yhteistoimin-
nan perusteella.

Mikali kunnallinen pysakoéinninvalvonta etenee, asiasta tullaan informoi-
maan kuntalaisia kattavasti ennen kayttéonoton aloitusta.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittdd KH:lle, etta se esittaisi KV:lle, etta

1) Kauniaisten kaupunki hakee AVI:lta kunnalliseen pysakéinninvalvon-
taan pysakoinninvalvonnasta annetun lain 10 ja 11 §:ssa tarkoitettua
lupaa,

2) KV hyvéksyy liitteena olevan luonnoksen sopimukseksi viranomaisteh-
tavan hoitamisesta seka valtuuttaa yhdyskuntatoimenjohtajan allekir-
joittamaan sopimuksen seka tekemaan tarvittaessa siihen teknisluon-
toisia ja muita vahaisia muutoksia.

Asiasta kaydyssa keskustelussa jasen Evasoja ilmaisi, ettei ole paatdseh-
dotuksen kannalla mutta ei samassa yhteydessa jattanyt omaa vastaehdo-
tustaan. Lopuksi puheenjohtaja totesi keskustelun paattyneeksi ja etta asia
hyvaksytdan paatdésehdotuksen mukaisesti.
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Jasen Evasoja ilmoitti jattdvansa eriavan mielipiteen paatdkseen.

Paatos:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Jasen Evasoja ilmoitti jattavansa eriavan mielipiteen paatdkseen.
Liitteet Pysakadinninvalvonta, Sopimusluonnos
Oheismateriaali Oheismateriaali 1: Kuntatekniikan yhteenvetoraportti

Oheismateriaali 2: Poliisin lausunto
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Katuvaloverkoston uudistaminen, hiilineutraali Kauniainen

413/10.03.01/2019

YLKV 11.02.2020 § 21

Lisatiedot:

kuntatekniikkapaallikkd Jarkko Riipinen, puh. 050 382 8756
projektivastaava Stefan Tammilehto, puh. 040 482 4727
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginvaltuusto on paattanyt talousarviokasittelyssaan 11.11.2019 si-
sallyttdd vuoden 2020 investointiohjelmaan 650.000 euron maararahan
kaupungin ulkovalaistuksen uusimiseen LED-valaisimin. Hanke sisaltyy
kaupungin energiatehokkuuden parantamisen ohjelmaan ja yhdyskuntatoi-
men paastovahennysten toimenpideohjelmaan vuonna 2020. Ulkovalais-
tuksen uusimisen tarveselvitys on hyvaksytty KH:ssa 30.9.2019 §163. Tar-
veselvityksen hyvaksymisen yhteydessa KH edellytti lisaksi, ettd uusimi-
sessa kaytetddn mahdollisimman Iamminta varildmpdtilaa, eli varisavya.
KH paatti kokouksessaan 09.12.2019 §126 hyvaksya esitetyn valaistus-
luokkakartan seka valaisimien himmennyksen ohjelmoinnin porrastetusti
esitetyn vaihtoehdon A mukaisesti. Paatokseen kirjattiin, ettd uusien valai-
simien varilampdtila saa olla enintdan 3000K.

Ulkovalaistuksen uusimisen suunnittelu on kdynnissa kuntatekniikan tulos-
alueella ja kilpailutusasiakirjoja valmistellaan. Lahtotiedot on tarkistettu ja
suunnittelussa edetdan katukohtaisella tarkastelulla varsin yksityiskohtai-
sella tasolla. Urakan suunnittelu on jaoteltu neljaan paaluokkaan/alueraja-
ukseen:

1. Tavallinen katu- ja puistovalaistus

2. Puistoalueet joissa osaksi led-valaisimia ja erikoispylvaat (Poul-
sen/Kipp)

3. 2700K lampiman varilampdtilan/-savylle soveltuvat alueet

4. Paakadut, valaisinpylvas "Kauniaisten malli”

Kohdat 1. ja 2. muodostavat katuvaloverkoston perusalueen, jonka suun-
nittelun 1&ahtdkohtana on kaytetty 3000K varildampdtilaa. Kilpailutuksessa
valaisinmalli kyseisille alueille maaritelldan sille asetettujen sahkoé- ja va-
laistusteknisten vaatimusten ja hinnan perusteella. Valaisimet (1150 kpl)
on merkitty yksildityina valopisteina liitteisiin 1A ja 1B. Violetilla merkityilla
alueilla on nykyisin kaytéssa Kipp-mallisia Poulsenin erikoisvalaisimia n.
200 kpl. Nama on tarkoitus sailyttda jatkossakin ja vaihtaa valaisimet tar-
vittavin osin LED:eiksi. Esim. Thurmaninpuiston Kipp-valaisimet ovat jo
3000K LED-valaisimia. Urakka-alueelle sijoittuu muitakin jo aiemmin uusit-
tuja kohteita, joita ei sisallytetd nyt tehtdvaan hankintaan. Tallaisia ovat
esim. Galltraskin ympari kiertavan ulkoilureitin ja Kasavuoren metsan kun-
topolun valaistus.

Kaupunginhallitus paatti, ettd valaisinlampdtila saa olla enintdan 3000K.
Kuntatekniikka on kartoittanut urakka-alueeseen sisaltyvid alueita, jotka
voisivat soveltua 2700K varilampaétilan kayttoon. Lampiman varisavyn ja al-
haisemman sinisen valon alueiksi soveltuvat parhaiten mm. luonnontilaiset
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valaistut alueet, kuten tietyt metsaiset puistokaytavat ja muut Iahella luon-
toa sijaitsevat kohteet.

Viime aikoina on noussut esiin huolta liiallisen keinovalon ja sen sisalta-
man sinisen valon sivuvaikutuksista, erityisesti erilaisten nayttdlaitteiden ja
niiden kayton lisdantyessa. Kaikki valaisimet tuottavat varilampdtilasta riip-
puen tietyn maaran sinista valoa. Mita korkeampi varilampétilan mittayksi-
kon kelvin-arvo on, sitd kylmempaa ja sinertdavampaa lampun tuottama va-
lon vari on. Verrannollisesti voidaan todeta, ettd ns. vanhan ajan hehku-
lamppu on noin 2800K, lamminsavyinen loistelamppu 2700K-3000K. Olisi
myds teknisesti mahdollista hankkia valaisimia jopa kokonaan ilman sinista
valoa, mutta silloin niiden energiatehokkuus karsii ja valon vari olisi kaytan-
ndssa keltainen, jopa punertava.

Valon varilampdtilaa arvioitaessa on otettava huomioon, etta valaistuksen
uudistuksen yhteydessa katu- ja puistoalueille tulee varilampétilasta riippu-
matta tarkemmin suunnatut valaisimet (hairitsevan valon ja valosaasteen
minimointi), modernilla ja paivitetyllda himmennyksella ilta- ja ybaikaan toi-
mivat valaisimet seka paremmalla varintoistolla operoivat valot. Varilam-
potilalla 3000K saadaan katuverkolle toteutettua nykyista parempi valais-
tus, joka kohentaa ja lisda kaikkien liikkujien turvallisuutta. Talld on myo6s
psykologisia vaikutuksia yleiseen turvallisuuden tunteeseen pimeaan ai-
kaan liikkuville.

Kuntatekniikka, valaisinsuunnittelijat ja valaisintoimittajat tuovat esille, etta
2700K valaisimien saatavuus on olennaisesti heikompi ja haastavampi
kuin 3000K valaisinten, milla on suora vaikutus toimitusaikoihin ja hintoi-
hin. Valaisinvalmistajat ovat padosin keskittyneet kehittamaan ja toimitta-
maan 3000K ja 4000K valaisimia, koska tilaajat/kaupungit hankkivat niita
eniten. Varilampdtilan 2700K valaisimia kaytetdan vahemman kaupunki-
ymparistossa. Osalla valmistajista 2700K varilampdtilan tuotteet ovat eri-
koistuotteita, mika pidentaa merkittavasti toimitusaikoja ja nostaa hintoja.
Hankinnan, yllapidon ja huollon kustannukset saattavat nousta jopa kak-
sinkertaisiksi 2700K valaisimissa tavanomaisempiin 3000K valaisimiin ver-
rattuna. Monessa tapauksessa 2700K varilampdtilan valaisin taytyy tilata
valmistajalta erikseen ja yksittain, koska niita ei 16ydy varastoista. Kaytan-
nossa tama vaikuttaa kustannusten ohella my6s huomattavasti huoltoai-
koihin ja huoltovarmuuteen. Valaisinvalmistajat ja yllapitourakoitsijat keskit-
tyvat varastoimaan valaisinmalleja, joita kaytetaan eniten - muut tuotteet
vaativat erikseen tilaamista.

Kuntatekniikka esittaa liitteen 1A mukaisesti, ettd koko tuleva urakka-alue
uusitaan 3000K varilampdétilan valaisimin. Vaihtoehtoisesti karttaliitteessa
1B on esitetty alueet, joihin parhaiten soveltuisi uusiminen varildmpdtilalla
2700K. Naihin kuuluvat kuusi metsaista puistokaytavaa ja hautausmaan
alue.

Neljantend osa-alueena urakassa on tarkasteltu liikenteellisesti vilkkaim-
mat paakadut (Tunnelitie, Kauniaistentie, Asematie, Helsingintie ja Bem-
bdlentie), joilla on jo kdytdssa ns. Kauniaisten mallin mukainen valaisinpyl-
vas. Pylvas on malliltaan sirompi ja varsiosa muotoillumpi, jolloin naille
osuuksille voitaisiin valita pylvasmalliin parhaiten sopiva ja edustava valai-
sin. Kyse on kokonaisuudessaan parista sadasta valaisinyksikosta.
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Liitteessa 2 on esitetty yhteensa 10 kappaletta Kauniaisten mallin pylvaa-
seen sopivaa ja tekniset vaatimukset tayttavaa valaisinta, jotka ovat vali-
koituneet jatkotarkasteluun varteenotettavina vaihtoehtoina. Kyseisista va-
laisimista tulee valita 2 kappaletta kilpailutukseen. Nain toteutettuna on tar-
joajilla kattavammat ja tasavertaisemmat mahdollisuudet ottaa osaa kilpai-
lutukseen, jonka lopputulemana vain yksi vaihtoehdoista hankitaan.

Kuntatekniikka esittda vaihtoehdoiksi Philipsin MileWide2:a seka Schrede-
rin Teceo:ta. Philipsin MileWide2:n pydredhkd muoto sopii erittdin hyvin
kaarevaan varteen ja valaisinta on jo kaupungin ulkovalaistusverkossa
kaytdssa. Kyseinen malli on myds hinnaltaan kilpailukykyinen ja laaduk-
kaaksi todettu. Toiseksi vaihtoehdoksi esitetaan Schrederin Teceo:ta, joka
on perinteisemmin muotoiltu valaisinmalli. Tyylikas valaisin jatkaa pylvas-
varren kaarevaa linjaa ja tarjoaa korkealuokkaista valoa. Valaisin on myos
kustannustehokas vaihtoehto.

Yhdyskuntavaliokunta paattda hyvaksya litteen 1A mukaisen suunnitel-
man katu- ja puistovalaisimien uusimiseksi kauttaaltaan 3000K varilampo-
tilalla. Paakatujen osuuksille yhdyskuntavaliokunta valitsee vaihtoehdoiksi
valaisinmallit Philipsin MileWide2:n ja Schrederin Teceo:n.

Asiasta kaydyn keskustelun perusteella valiokunta totesi Philipsin
MileWide2 valaisinmallin olevan muotoilultaan sopivin Kauniaisten mallin
mukaisiin pylvaisiin.

Yhdyskuntavaliokunta paatti hyvaksya liitteen 1A mukaisen suunnitelman
katu- ja puistovalaisimien uusimiseksi kauttaaltaan 3000K varilampdtilalla.
Paakatujen osuuksille yhdyskuntavaliokunta valitsi yksimielisesti
valaisinmallin Philipsin MileWide2.

Ulkovalaistuksen uusiminen liite 1A
Ulkovalaistuksen uusiminen liite 1B
Ulkovalaistuksen uusiminen liite 2
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§ 22 11.02.2020

Henkiloston tyGilmapiirikysely 2019

877/01.04.01/2014

YLKV 11.02.2020 § 22

Lisatiedot:

henkilostopaallikkd Paivi Hytdnen, puh. 050 382 2754
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisten kaupungissa toteutettiin FCG:Ita tilattuna henkil6ston tyotyyty-
vaisyyttd mittaava HENTY-tyoilmapiiritutkimus marraskuussa 2019.
Vastaajia oli 390 henkilda, 56 % (edellisella kerralla v. 2017 vastaajia oli
403 henkilda, 59 %) henkildkunnasta.

Kysely on luottamuksellinen, yksittaisia vastaajia ei pida voida tunnistaa.
Vastaukset on tulostettu koko kaupungin tasolla, toimialoittain, tulosalueit-
tain ja tyoyksikoittain. Pienia vastaajaryhmia on yhdistetty keskenaan. Ar-
viointi tapahtui asteikolla 1-5. Kyselyssa arvioidaan osiot tydolosuhteet, ih-
missuhteet ja johtaminen, tyon sisaltd, kannustaminen ja kehittdminen, or-
ganisointi ja liséksi Kauniaisilla on omat viisi kysymysta.

Vastauksissa hyvaa on se, etta tydtehtavat koetaan mielekkaiksi (4,22) ja
henkilostd kokee tekevansa merkityksellistd tyota (4,48). Lisaksi koetaan
kuulumista tyéryhmaan / tiimiin (4,31), etta tyd vastaa osaamistasoa (4,20)
ja etta tyoyksikon tavoitteet tunnetaan (3,96). Tyytyvaisyys on lisdantynyt
henkildiden yhteistydon toimivuuteen, vaikuttamisen mahdollisuuksiin, tyo-
ryhmaan kuulumiseen ja ristiriitojen kasittelyyn. Tyotyytyvaisyys on paran-
tunut useissa asioissa etenkin vanhuspalveluissa ja kulttuuri- ja vapaa-ai-
katoimessa.

Erityistd laskua on tiedonkulussa, jossa koetaan ongelmia etenkin suo-
menkielisessa koulutoimessa ja vanhuspalveluissa, joissa molemmissa
enemmistd vastanneista oli siihen tyytymattomia (keskiarvo alle 3). Suo-
menkielisessa koulutoimessa muutos on ollut erityisen suuri (-0,79 yksik-
k6a). Suomenkielisessa koulutoimessa tyytyvaisyys on heikentynyt merkit-
tavasti myos esim. yksikon johtamistapaan ja esimiehen kannustavuuteen.
Sen sijaan vanhuspalveluissa tyytyvaisyys on useimpiin muihin asioihin pa-
rantunut, vaikka tiedonkulun koetaan heikentyneen.

Koko kaupungin tasolla tulokset ovat huonontuneet merkittavasti myds
tyokyvyn yllapitamisesta huolehtimisessa, esimiehen kannustamisessa ja
tyévalineiden riittdvyydessa. Myo6s perustehtdavan suorittamiseen keskitty-
minen on tulosten perusteella vaikeutunut.

Avoimia vastauksia toivottiin kysymyksiin mika on tarkein kehittdmiskohde
tydyhteisdssasi ja miten vastaajan omaa tyohyvinvointia voitaisiin paran-
taa.

Kehitettdvaa koko kaupungin osalta on seuraavissa asioissa:

Palkkauksessani on otettu huomioon henkilékoh- 2,97 (edellinen 2,91)
tainen osaaminen ja tyoni tulokset
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Tyoyksikossani kiinnitetaan riittavasti huomioita 3,05 (3,23)
tyokyvyn yllapitamiseen

Saan riittavasti palautetta tyostani 3,25 (3,30)
Kayn saannollisesti kehityskeskustelut esimiehe- 3,88 (3,66)
ni kanssa

Osaamiseni kehittamiseen panostetaan riittavasti

3,56 (3,67)

Pystyn keskittymaan riittdvasti perustehtavan hoi- 3,68 (3,79)
tamiseen

Avoimissa vastauksissa tuotiin esille parantamiskohteina usein mm. tie-
donkulun ja viestinnan parantaminen, johtaminen ja esimiestydskentely,
tyéntekijdiden kuuleminen, yhteisiin pelisdantéihin sitoutuminen ja tyérau-
ha.

Yhdyskuntatoimen osalta kokonaistulos oli edelleen ilahduttavasti kaupun-
gin toimialoista korkein (3,80), vaikka viimekertaisesta huipputuloksesta on
hieman tultu alaspain. Yhdyskuntatoimen tulokset ovat esityslistan oheis-
materiaalina luottamushenkikdiden extranetissa (vain valiokunnan jasenil-
le).

Koko toimialalla vahvuuksia koettiin olevan erityisesti tydon kokeminen mer-
kitykselliseksi ja tyotehtavien mielekkyys. Yleinen tyotyytyvaisyys oli erit-
tain hyvalla tasolla. Kehittamistarpeista esiin nousivat eniten palkkauk-
seen, tyokyvyn yllapitdmiseen ja osaamisen kehittdmiseen liittyvat kysy-
mykset.

Tulosaluekohtaisia eroja luonnollisesti on, ja osassa vastauksia on myos
merkittdvaa hajontaa. Tulosten tulkinnassa kannattaa myos ottaa huomi-
oon osin vahainen vastausten lukumaara (mahdollisesti suorittavan tyén
tekijoiden vastaukset ovat aliedustettuina). Onkin tarkeaa, etta koettuihin
epakohtiin todella puututaan mahdollisuuksien mukaan, ja ettéd hyvan tyaéil-
mapiirin merkitysta jatkuvasti korostetaan ja sen edellytyksia yllapidetaan
tydyhteisdssa osana arkea ja jatkuvaa toimintaa.

Tuloksia kasitelldan toimialojen johtoryhmissa, henkildstéjaostossa,
KH:ssa ja valiokunnissa seka tietenkin yhdessa henkildstdn kanssa tyoyk-
sikdissa. Yksikot maarittelevat kyselyn tuloksista nousseet kehittamistar-
peet ja toimenpiteet niiden saavuttamiseksi toimialajohdolle edelleen huo-
mioitavaksi mm. henkilostokoulutuksen, tydsuojelun ja tyohyvinvoinnin toi-
mintaohjelman ja tyéterveyshuollon suunnittelussa.

Koko kaupungin ensisijaiseksi kehittdmiskohteeksi kyselyn perusteella
nousee sisdinen tiedonkulku ja viestintd. Yhteisend vahvuutena on
kokemus henkildiden valisestd yhteistyosta tydyksikdssa. Jatkossa
kehittamiskohteiden maarittelyn ohella tulee suunniteltavaksi miten
vahvuuksia voidaan edelleen vaalia, yllapitaa ja vahvistaa.

Valiokunta merkitsee asian tiedoksi.
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Valiokunta merkitsi asian tiedoksi.

Oheismateriaali Extranet_Henty-kyselyn tulokset yhdyskuntatoimi
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§ 23 11.02.2020

Yhdyskuntatoimen menoarvioiden ylitykset vuodelta 2019

39/02.06.01/2020, 54/02.02.00/2019

YLKV 11.02.2020 § 23

YTJ:

Paatos:

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
toimialasihteeri Leena Porvali, puh. 050 382 9233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin vuoden 2019 tilinpaatéksen valmisteluun liittyen sitovien maa-
rarahojen vylityksille tai toimintatulojen alituksille on saatava KV:n hyvak-
synta. Sitovien maararahojen alituksille tai toimintatulojen ylityksille ei tarvi-
ta vastaavaa hyvaksymista, ja ne raportoidaan taydellisemmin vasta varsi-
naisen tilinpaatoksen yhteydessa.

Toimialoilta on pyydetty tulosaluekohtaiset selitykset olennaisista tulojen
alituksista tai menojen ylityksistd mukaan lukien investointimaararahojen
ylitykset talousarvioon 2019 nahden.

YLITYKSET/INVESTOINNIT/Irtain omaisuus/Konekalusto

Irtaimen omaisuuden konehankintojen osalla on vahdinen menoarvion yli-
tys, perustelut alla.

Ylitys 970,90 €
Perustelut:

Konekalustohankinnat toteutettiin hyvaksytyn investointiohjelman mukai-
sesti. Hankintamaararahat ylittyivat 970,90 eurolla, mutta hankintojen ko-
konaissumma(netto) pysyi talousarviossa hyvaksyttyjen maararahojen
puitteissa ja oli kaupungin kokonaistalouden kannalta edullinen, silla
vaihdossa luovutettujen koneiden ja laitteiden vaihtohyvityksia saatiin noin
13.000 euroa arvioitua enemman.

Valiokunta paattaa antaa KH:lle esitystekstin mukaisen selvityksen yhdys-
kuntatoimen vuoden 2019 investointihankkeen menoarvion ylityksesta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Keskeneraisten investointihankkeiden lisamaararahaesitykset

453/02.02.00/2019

YLKV 11.02.2020 § 24

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
toimialasihteeri Leena Porvali, puh. 050 382 9233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaynnissa olevien ja vuodenvaihteen yli jatkuvien investointihankkeiden
maararahatarpeet on pyritty jo talousarvion laadintavaiheessa ennakoi-
maan siten, ettd maararahojen jakauma toteutusvuosille vastaa mahdolli-
simman hyvin todellisuutta ja tulevan vuoden maararahatarvetta. Budjetin
laadintavaiheessa kyseessa voi kuitenkin olla vain arvio, jolloin maarara-
han kayton tarkentuessa hankkeen etenemisen mydta saattaa olla tarpeen
kasitelld hankekohtainen rahoitus normaalin lisdmaararahakasittelyn mu-
kaisesti: Investointim&érérahat ovat sitovia hankekohtaisesti tai ryhmittéin
siten kun ne on esitetty investointiosassa talousarviokirjan lopussa. Inves-
tointihankkeen myohéstyessé tai ulottuessa vuodenvaihteen yli, on hank-
keen toteutusta oikeus jatkaa edellyttden hankkeen kokonaismenojen py-
symistéa edellisen vuoden méaérdrahojen puitteissa. Hankkeiden jatkamisen
vaikutukset talousarvioon késitellddn normaalin liséméérérahakéasittelyn
luonteisesti (ote talousarviokirjasta).

Yhdyskuntatoimen toteutusvastuulle kuuluvien talonrakennuksen hankkei-
den osalla vuoden 2019 tybohjelmaan sisaltyy joitakin keskeneraisia han-
kkeita, joiden aikataulutus ulottuu vuodenvaihteen yli ja joille ei budjetin
laadintavaiheessa ole pystytty ennustamaan riittdvad maararahavarausta
vuoden 2020 talousarviossa. Seuraavassa selvitykset naistd hankkeista
perusteluineen:

INV/Talonrakennus/Rakennusten ylla- ja kunnossapitoinvestoinni:

TA 2019  TA-muutos TA yht. Toteutuma Poikkeama  Lmr-esitys
(1000 e) Budget Bdgt an- Bdgt sam- Budgetutfall Avvikelse 2020
2019 dring manl.
Menot - Ut- 1100,0 50,0 1150,0 887,6 262,4 110,0
gifter
Netto 1100,0 50,0 1150,0 887,6 2624 110,0

Rakennusten ylla- ja kunnossapitoinvestointeja toteutettiin varsin laajasti
talousarvion yhteydessad hyvaksytyn tydohjelman mukaisesti, kuitenkin
priorisoiden hankkeiden toteutusjarjestysta niiden kiireellisyyden seka kay-
tettavissa olevien henkilé- ja maararaharesurssien mukaan. Henkilékunta-
vajauksen johdosta kaikkia kaynnistettyja hankkeita ei saatu valmiiksi vaan
ne jatkuvat vuonna 2020. Kirjaston julkisivun korjausurakka siirtyy vuoteen
2020 hankinnan keskeytyksen johdosta. Kolme rakennusten ylla- ja kun-
nossapitoinvestointia jatkuu siis vuoden 2020 puolella.

Jaljella olevasta maararahasta anotaan siirrettavan 110.000 euroa kesken-
eraisten hankkeiden mm. kirjaston julkisivun maalauksen, kaupungintalon
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seka terveyskeskuksen putkistojen kuntotutkimusten loppuunsaattamiseen
seka varmistamaan ennalta arvaamattomien tdiden toteuttamisen.

INV/Talonrakennus/Vss-palloiluhalli, Valttamattémat korjaukset ja ajan-
mukaistaminen:

TA 2019  TA-muutos TA yht. Toteutuma Poikkeama  Lmr-esitys
(1000 €) Budget Bdgt an-  Bdgtsam- Budgetutfall Avvikelse 2020
2019 dring manl.

Netto 480,0 7.1 487 1 365,0 1221 1221
Hanke on toteutettu puitesopimusurakoitsijoilla erillisind urakoina vuonna
2018 ja 2019. Vaestdnsuojan kriisiajan ilmanvaihtokoneesta ei saatu to-
teutuskelpoista tarjousta, tdhan haetaan vaihtoehtoista ratkaisua vuonna
2020.
Maararaha 122.000 euroa anotaan siirrettdvan hankkeen toteutuksen tar-
peisiin.
INV/Talonrakennus/Uimahallin valttamattdmat korjaukset:

TA 2019 TA-muutos TA yht. Toteutuma Poikkeama  Lmr-esitys
(1000 €) Budget Bdgt an-  Bdgt sam- Budgetutfall Avvikelse 2020
2019 dring manl.

Netto 150,0 29,0 179,0 86,7 92,3 92,3
Uimahallissa suoritettiin kesalla 2019 toiminnan jatkumisen kannalta valtta-
mattomia korjaustoitad ja naita toita jatketaan edelleen kesalla 2020. Kor-
jaustdiden yhteydessa havaittiin, ettd uimaveden kemikaalipuhdistukseen
littyva tila ja laitteet eivat taytd vaatimuksia ja maarayksia, mita edellyte-
taan tiloista, joissa kasitelldadan kemikaaleja. Kemikaalitilan tarvittavat kor-
jaustoimenpiteet suunniteltiin loppuvuonna 2019 ja toteutetaan kesalla
2020.
Maararaha 92.300 euroa anotaan siirrettdvan hankkeen toteutuksen tar-
peisiin.

YTJ:
Valiokunta paattaa esittda KH:lle, ettd keskeneraisten investointihankkei-
den loppuunsaattamista varten myoOnnettaisiin esityksen mukainen
324.400 euron suuruinen lisdmaararaha.
Lisamaararaha-anomukset perustuvat alustavan tilinpaatoksen mukaisiin
toteumiin ja summat voivat vield tarkentua KH:n kasittelyyn mennessa.

Paatos:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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§ 25 11.02.2020

Kokouksessa esillet tulleet asiat

278/10.02.03/2018

YLKV 11.02.2020 § 25

YTJ:

Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Tama asia kasiteltiin puheenjohtajan suullisen esittelyn pohjalta:

Puheenjohtaja on selvittdnyt mahdollista esteellisyyttdan yhdyskuntavalio-
kunnan 5.11.2019 § 118 kasitteleman asian Asemakaavan muutos, 4.
kaupunginosa, kortteli 47 tontti 3 ja puistoalueet (Teinikuja 2) osalta. Hal-
lintolain 28.1 § asiakohta 7 mukaan mikali luottamus puolueettomuuteen
vaarantuu, saattaa kyseessa olla jaaviys.Tasta syysta puheenjohtaja on
varmuuden vuoksi paattanyt jaavata itsensa asian kasittelystd. Asiassa
tehty paatdés tulee kumota ja tuoda asia valiokunnalle uudelleen
kasiteltavaksi.

Valiokunta paattdaa kumota 5.11.2019 § 118 tekemansa paatdksen asiassa
Asemakaavan muutos, 4. kaupunginosa, kortteli 47 tontti 3 ja puistoalueet
(Teinikuja 2) ja aloittaa asian kasittelyn alusta.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 136 §:n (410/2015) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatos koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 11,12,13, 14,15, 16, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykilit ja lakiviittaukset: PYKALAT JA LAKIVIITTAUKSET

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymatdn voi kuntalain 134 §:n 1 mom. (410/2015) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat:

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattamisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etté 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

KH/Valiokunta

Kauniaisten kaupunki Sahkdposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
l&ahettamisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Iahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtéava kirjallisesti. My6s sahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatés, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myoés
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot 1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus

Alla mainittuihin p&atoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun
paatékseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta myos se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatdksen tehnyt
viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa sita, etta
paatos on yksityisoikeudellisten sdanndsten vastainen. Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle
ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Kunnallisvalitus, pykalat: 18 Valitusaika 30  paivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje kaava- ja rakennusjarjestysasioissa)

Hallintovalitus, pykalat: 17 (MRL § 190, 193) Valitusaika 30 paivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje)

Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
Viranomainen, pykalat: Valitusaika paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtadvana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesté tiedon seitsemantena paivana kirjeen
lahettamisesta, jollei muuta nayteta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Idhettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés);

2) miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai
asiamies, myos tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle. Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim.
sahkodpostiosoite), johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen
yhdessa, voidaan joku heista ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdyshenkil6a ole ilmoitettu, yhdyshenkiléna
toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (laki oikeudenkaynnista
hallintoasioissa 32 §).

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).




