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Asunto Oy Kauniaisten Lindstedtintie 19 on hakenut omistamalleen tontille
15.11.2019 saapuneella hakemuksella asemakaavan muutosta siten, etta
tontin eteldosaan osoitettaisiin rakennuspaikka kahdelle erillistalolle, yh-
teensa 400 k-m2. Hakemus on oheismateriaalina.

Kaavatilanne ja alueen nykytilanne

Alueella on voimassa 19.1.1990 vahvistettu asemakaava (Ak 108), jossa
tontti (235-6-810-6) on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-1).
Rakennusoikeutta on osoitettu kuudelle (6) asunnolle yhteensa 750 k-m?
kahteen (llI) kerrokseen. Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakar-
tasta on oheismateriaalina ja kaavamaarayksiin voi tutustua kaupungin
karttapalvelussa (linkki).

Hakemuksen mukaisen tontin pinta-ala on 9173 m2. Tontilla on kuusi vuon-
na 1995 valmistunutta yksiasuntoista erillistaloa, rakennus- ja huoneistore-
kisterin mukaan kerrosalaltaan yhteensa 749 k-m2 Noin puolet tontin
pinta-alasta on luonnontilaista aluetta, josta osa on rajattu suojellulle luon-
totyypille, Kiikarivuoren jalopuumetsikdlle. Suunnittelualue rajoittuu lansi- ja
pohjoispuolella Espoon puolelle jatkuvaan Niininiityn viheralueeseen,
idassa Alppitiehen ja pientalotontteihin, eteldssa Lindstedtintiehen.

Hakemuksen perustelut

Asemakaavan muutoksella olisi mahdollista sijoittaa tdydennysrakentamis-
ta suurelle (9173 m?) tontille, jonka rakentaminen on nykyiselldan ymparis-
téaan merkittavasti vahaisempaa. Esitys on tontin koko ja hakemuksen vii-
tesuunnitelmassa osoitetut rakennuspaikat huomioiden hyvin ymparistoon
sopeutuva ja linjassa aiempien paatdsten kanssa. Tontista jaisi edelleen
suuri osa rakentamatta, vaikka hakemuksen mukainen muutos laadittaisiin-
kin. Viitesuunnitelma jaetaan luottamushenkildiden extranetissa.

Uudisrakentamiseen esitetylla alueella on sijainnut asuinrakennus 1990-lu-
vulle saakka. Hakemuksen mukainen rakentaminen hyddyntaisi tahan liitty-
vaa olemassa olevaa liittymaa siten, ettad suojellun luontotyypin alueen lapi
ei tarvitsisi tehda uutta liittymaa. ELY-keskuksen kanssa on kayty alustava
keskusteltu ja maastokaynti uudisrakentamisen sijoittamismahdollisuuksis-
ta suojellun luontotyypin rajaus huomioiden. ELY-keskus on todennut, etta
esitetty rakentaminen olisi mahdollista sijoittaa alueelle, mikali varmiste-
taan, etta ko. luontotyypin ominaispiirteita ei vaaranneta. Mikali asemakaa-
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van muutos paatetddn kaynnistda, laaditaan alueesta selvitys, jossa
selvitetdan luontotyyppialueen nykytila sekd mahdollisen rakentamisen
vaikutukset alueeseen.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdnee kaupungin ja hakijan
valistd maankayttésopimusta, joka allekirjoitetaan ennen asemakaavan
muutoksen hyvaksymista.

Valiokunta esittdd kaupunginhallitukselle, ettd 6. kaupunginosan korttelin
810 tontin 6 (Alppitie 21) asemakaavan muutos kaynnistetaan.

Hakijalta peritddn asemakaavan muutostydn kustannukset voimassa ole-
van taksan mukaan. Lisaksi hakija vastaa kaavoituksen edellyttamista
suunnittelukuluista seka selvitysten teettamisesta.

Asiasta kaydyn keskustelun jalkeen jasen Sederholm esitti 5 minuutin neu-
vottelutaukoa.

Tauon jalkeen jasen Laakio ehdotti jasen Bjorkin kannattamana, ettd ton-
tin eteldosaan osoitettaisiin rakennuspaikka kahdelle erillistalolle (2*150
k-m2), yhteensa 300 k-mZ2. Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuk-
sen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin lisdykselld, ettd kaavamuutoksessa tarkastel-
laan kahden erillistalon (2*150 k-m2), yht. 300 k-m2 sijoittamista tontille.

YLKV paatti esittaa KH:lle, ettd kaavamuutos kaynnistetaan siten, etta ase-
makaavan muutoksella osoitetaan tontille lisaa rakennusoikeutta kahdelle
asunnolle yhteensa 300 k-m2:a.

Todettakoon, ettd kaavoitusprosessin tarkoitus on tutkia tontille soveltuvan
rakentamisen laajuus ja kaavaratkaisuun vaikuttavat tekijat. Asemakaavoja
tarkasteltaessa ratkaisujen tulisi perustua kunkin tontin yksiléllisiin olosuh-
teisiin, ymparoéivaan kaupunkirakenteeseen ja ymparistdon seka selvitettyi-
hin vaikutuksiin. Nain ollen paatettdessa asemakaavan muutoksen kayn-
nistdmisesta, ei kaavan sisaltéa tulisi ilman perusteellisempaa selvitysta
rajata kovin tarkasti. Kaavoitusprosessin aikana tarkastellaan suunnittelu-
vaihtoehdot vaikutuksineen. Naiden perusteella muodostetaan paatoksen-
tekoon esitettdva suunnitelma, joka voi myds poiketa perustellusti alkupe-
raisesta tavoitteesta suuntaan tai toiseen.

Yhdyskuntavaliokunnan yksimielisen paatdksen ja siina osoitetun selkean
poliittisen linjauksen takia, ei kuitenkaan esitetd muutosta paatdsesityk-
seen.

KH paattaa, ettd 6. kaupunginosan korttelin 810 tontin 6 (Alppitie 21) ase-
makaavan muutos kaynnistetaan, siten, ettd kaavamuutoksessa tarkastel-
laan kahden erillistalon (2*150 k-m2), yht. 300 k-m2 sijoittamista tontille.
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Hakijalta peritdan asemakaavan muutostydon kustannukset voimassa ole-
van taksan mukaan. Lisaksi hakija vastaa kaavoituksen edellyttamista
suunnittelukuluista seka selvitysten teettamisesta.

Jasen Stolt ehdotti varajasen Limnellin kannattamana asian jattamista poy-
dalle.

Jasen Salminen ehdotti jdsen Ant-Wuorisen kannattamana, ettd KH paat-
taisi yhdyskuntavaliokunnalle 14.1.2020 kokoukseen tehdyn pohjaehdotuk-
sen mukaisesti eli, ettd asemakaavan muutos kaynnistetaan ilman kaavan
sisallén rajaamista valiokunnan ehdottamalla tavalla.

Puheenjohtaja totesi, ettei asian poydallepanosta oltu yhta mieltd ja, etta
siitd on aanestettava ennen kuin asian kasittelya voidaan jatkaa. Suorite-
tussa aanestyksessa, jossa pdydallepanoa kannattavat aanestivat ”jaa” ja
asian kasittelyn jatkamista kannattavat danestivat "ei”, aanestyksen tulos
oli 3 (Limnell, Pesonen, Stolt) - 3 (Ant-Wuorinen, Rintamaki-Ovaska, Sal-
minen), puheenjohtajan &anen ratkaistessa asian kasittelyn jatkamisen

puolesta.

Asian kasittelyn jatkuessa suoritettiin aanestys jasen Salmisen ehdotuk-
sesta. Adnestyksen tulokseksi tuli ehdotuksen yksimielinen hyvaksyminen.

KH paatti, etta 6. kaupunginosan korttelin 810 tontin 6 (Alppitie 21) asema-
kaavan muutos kaynnistetaan.

Hakijalta peritddn asemakaavan muutostyon kustannukset voimassa ole-
van taksan mukaan. Lisaksi hakija vastaa kaavoituksen edellyttamista
suunnittelukuluista seka selvitysten teettamisesta.



