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Yhdyskuntavaliokunta §1 14.01.2020

Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 14.01.2020 § 1
Yhdyskuntavaliokunta

- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi
- valitsee kaksi poytakirjantarkastajaa.
Paatos:
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

Pdytakirjantarkastajiksi valittiin Mika Laakio ja Tapani Jaaskeldinen.

Oheismateriaali Yhdyskuntavaliokunnan poéytakirja 2020 _01_14 hyvaksytty ja tarkastettu
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§2 14.01.2020

Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 14.01.2020 § 2

YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdgannén 24 § 1 momentin mukaan ottaa kasiteltdvakseen alaisen-
sa viranhaltijan toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei
KH, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian ottami-
sesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain
tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya
koskevia asioita.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti |&hetetty viranhaltijoiden paa-
tospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatdksista. Paatos-
luettelo on esityslistan oheismateriaalina luottamushenkildiden Extrane-
tissa. Puheenjohtajalle viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hal-
lintosdanndn 25 §:n 3 momentin maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa,
jossa 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Ta-
man varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
yhdyskuntatoimenjohtajalle tai toimialasihteerille ne paatokset, joihin har-
kitsevat otto-oikeuden kayttamista ja mielelladn myds ne paatokset, joista
muutoin toivovat lisatietoja kokouksessa.

Valiokunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilimenevat paatokset ja
paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Extranet: Viranhaltijoiden paatosluettelot
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Asemakaavan muutos, 3. kaupunginosa, kortteli 400, tontti 5 (Helsingintie 10) seka katu- ja

puistoalueet
56/10.02.03/2015

YLKV 21.08.2018 § 70

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille 23.1.2015 kiinteistdon 235-3-400-5
(Helsingintie 10) omistajan hakemuksesta. Asemakaavaa on esitetty muu-
tettavaksi siten, etta tontin maankayttdéa tehostettaisiin ja siita erotettaisiin
asuintontti.

Kaupunginhallitus paatti 18.5.2016 § 95:ss& asemakaavan muutoksen laa-
timisen aloittamisesta. Paatéksen mukaan asemakaavaa muutetaan siten,
ettd kaava mahdollistaa nykytoimintojen kehittdmisen lisdksi asuinkerros-
talotontin erottamisen. Kyseessa on kulttuurihistoriallisesti tarkea ymparis-
to, jolloin suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota suunnitelman
ymparistdon sovittamiseen ja autopaikoituksen jarjestamiseen seka tutkia
yleisten alueiden osien liittdminen tonttiin. Lisaksi kaupunginhallitus edel-
Iytti, ettd silloista alustavaa tontinkayttdsuunnitelmaa ei hyvaksytd kaavoi-
tuksen lahtékohdaksi ja ettd suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota mm.
tontin korkeuserojen hyédyntamiseen autopaikoituksen toteutuksessa, ra-
kennusten ja autopaikoituksen sijoitteluun ja tontilla sijaitsevan Villa Tus-
culumin avoimen nakyman sailyttdmiseen.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
16.8.2016. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 16.8.2016 kau-
pungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla sekd Kaunis Grani -lehdessa.
Naapurikiinteistdjen omistajille ja haltijoille on lahetetty kirjeet asemakaa-
van vireilletulosta 9.8.2016.

Kaavahanketta on kasitelty yhdyskuntalautakunnassa 29.11.2016 (§ 110)
seka 14.2.2017 erisisaltdisend kuin nyt kasiteltdvassa asemakaavan muu-
tosluonnoksessa. Em. kasittelyt jaetaan luottamushenkiléille extranetissa,
eikd niitd kasitella tassa listatekstissa, koska aiemmat paatdkset eivat liity
sellaisenaan nyt kasiteltdvan suunnitelman sisaltdon. Aiempien paatosten
sisaltd on kuitenkin otettu suunnitelmassa huomioon ja huomioitu muutoin-
kin asian valmistelussa.

Aiempien kasittelyjen jalkeen hakija on tarkentanut tavoitteitaan uuden
suunnittelijan kanssa, vaikka suunnittelun Iahtdkohdat eivat olekaan muut-
tuneet. Suunnitelmaa on jalostettu kokonaisvaltaisemmaksi ja kaupunkiku-
vallisesti laadukkaammaksi.
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Alueen nykytilanne ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Suunnittelualue kasittda 3. kaupunginosan korttelin 400 tontin 5 seka katu-
ja puistoalueet osoitteessa Helsingintie 10. Alueen pinta-ala on n. 2,7 ha.
Tontti 5 on yksityisessa omistuksessa, muut alueet ovat kaupungin omis-
tuksessa. Alue sijoittuu Helsingintien ja Maisterintien valiselle alueelle. Alu-
een pohjois- ja itdpuolelle on toteutunut pientaloasutusta ja lansipuolelle
kerrostaloja. Etelassa alue rajoittuu Helsingintiehen ja rantarataan.

Tontilla 5 sijaitsee Suomen Raamattuopiston paarakennus (valm.1967),
asuntolarakennus (valm. 1966), opiskelija-asuinrakennus (Ystavientalo,
valm. 1994) sekd asemakaavalla suojeltu (sr) Tusculum (valm. 1908).
Kaavan mukainen rakennusoikeus on kaytetty lahes kokonaan. Asuntola-
rakennusta esitetdan purettavaksi.

Suunnittelualueeseen sisaltyvd nimeamaton virkistysalue on maisemaniit-
tya, jota hoidetaan luonnonhoitosuunnitelman mukaisesti avoimena. Alu-
een aluskasvillisuuden ja vesakoiden kasvamista torjutaan saanndllisella
niittamisella. Alueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etta
kaava mahdollistaa nykytoimintojen kehittamisen liséksi asuinkerrostalora-
kentamisen.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Alueen luoteisosa on osoitettu kulttuuriympa-
ristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedksi alueeksi. Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa (30.10.2014) alueen luoteisosa on osoitettu kult-
tuuriymparistéon vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi, joka on valtakun-
nallisesti merkittava (RKY 2009).

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) alue on osoitettu palvelujen ja hallin-
non alueeksi (P) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle on osoitettu arvokas
rakennus ja alueen luoteisosa on osoitettu valtakunnallisesti merkittava
kulttuurihistoriallinen ymparisté -merkinnalla.

Tontin 5 osalta on voimassa ymparistoministerion 14.2.1991 vahvistama
asemakaava (Ak 114), jossa tontti on osoitettu opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YO-1). Kaavan mukaan alueelle voidaan ra-
kentaa opetus- ja majoitustiloja seka henkildkunnan asuntoja aputiloineen.
Autopaikkoja on varattava vahintdan 1 ap/120 k-m2. Tontin pinta-ala on
kiinteistorekisterin mukaan 15873 m? ja sille on osoitettu kolmelle erilliselle
rakennusalalle rakennusoikeutta yhteensa 7000 k-m?2 kahteen (ll) ja kol-
meen (lll) kerrokseen. Katu- ja puistoalueilla (P) on voimassa sisaasiain-
ministerion 12.11.1964 vahvistama asemakaava Ak 33. Ote Kauniaisten
asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on oheismateriaalina.
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Asemakaavan muutoksen vleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Raamattuopiston nykytoimin-
tojen kehittdminen ja asuinkerrostalorakentaminen. Asemakaavan muutos-
luonnos perustuu Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy:n laatimaan viitesuun-
nitelmaan, jonka avulla on tutkittu alueelle soveltuvaa rakentamista. Suun-
nitelmassa on huomioitu alueen keskeinen sijainti, suojellun rakennuksen,
Tusculumin, pihapiirin ja nakymien sailyminen vehredna seka rakentami-
sen sopeutuminen ymparistdéon ja kaupunkikuvaan. Taydennysrakentami-
nen on rantaradan avoimeen maisematilaan soveltuvaa, asemanseudun
kaupunkimaista ymparistéa tdydentavaa ja arkkitehtonisesti korkeatasois-
ta. Alue tarjoaa viihtyisat ja turvalliset olosuhteet alueen toiminnoille.

Valtuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten maankaytdn ja asumisen
kehityskuva 2015:ssa alue on osoitettu kiinteiston kayttétarkoituksen uu-
delleenarvioitavana ja tehostettavanattiivistettavana kehittdmiskohteena ja
on priorisoitu ns. ensimmaiseen luokkaan mahdollistaen uusien kerrostalo-
asuntojen sijoittamisen keskustan ja rautatieaseman vaikutuspiiriin seka
julkisten palvelujen laheisyyteen.

Alueelle on esitetty kerrostaloasumista ja palveluita. Talla voidaan vastata
Kauniaisten omiin sekd seudullisiin asuntotuotantotavoitteisiin seka asun-
topoliittiseen tavoitteeseen Kauniaisten asuntotuotannon monipuolistami-
sesta. Alueelle esitettavien asuinkerrostalojen pysakointi toteutetaan kau-
pungin linjauksen mukaisesti rakenteellisena ratkaisuna, jonka taloudelli-
sesti kannattava toteutus edellyttaa riittdvaa rakentamisen tehokkuutta.
Esitetty rakentamisen maara on kuitenkin mitoitettu paikalle sopivaksi ot-
taen huomioon seka ymparistéon ettd Kauniaisten muun kaupunkiraken-
teen asettamat reunaehdot. Rantaradan ja paakadun varrelle avoimeen
ymparistoon sijoitettava rakentaminen on mahdollista toteuttaa kaupunki-
maisesti ja hieman ymparistddan korkeampana etenkin, kun alue sijoittuu
itd-lansisuunnassa radan suuntaan reunimmaiseksi.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen tiivistdd ja tdydentdd olemassa
olevaa alue- ja yhdyskuntarakennetta. Alueen rakennusoikeuden kasvatta-
minen edistaa joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutu-
vaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakentamista. Lisdksi asemakaavan muutos
luo edellytyksia riittavalle ja monipuoliselle asuntorakentamiselle turvaten
samalla Raamattuopiston toimintojen kehittdmisen seka riittdvan maaran
opiskelijoiden asuntolapaikkoja.

Suunnittelualueen eteldosan on todettu soveltuvan hyvin kerrostaloasumi-
seen maankaytdn ja asumisen kehityskuvan periaatteiden mukaisesti.
Alue sijaitsee keskeisesti padkadun (Helsingintie) varrella, jonka lahiympa-
ristdon on toteutunut asuinkerrostaloja. Lisdksi alue on rautatieaseman va-
littdmassa laheisyydessa ja hyvien bussiyhteyksien varrella.

Uudisrakennusten sijoittelu jatkaa Helsingintien varrelle ominaista kaupun-
kikuvaa, missa rakennukset on vedetty irti kadun reunasta. Autopaikat si-
joitetaan maan/pihakannen alle, jolloin alueelle jaa runsaasti tilaa leikki- ja
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oleskelualueille. Rakennusalojen valinen piha-alue toteutetaan yhtenaise-
na istutettuna rinteend jatkuen saumattomasti Tusculumille. Ndkyma Hel-
singintieltd kohti Tusculumia on ollut yksi keskeisimmista lahtdkohdista
suunnitteluun ja esitetylla ratkaisulla nakyvyys saavutetaan. Korttelialueen
lantiseen rakennusalaan on jatetty suunnitteluvaraa, jotta rakennussuun-
nitteluvaiheessa massaa voidaan porrastaa ja sovittaa rinteen muotoihin.
Tusculumin paajulkisivun nakymasuunta suuntautuu kaakkoon, eika ra-
kennusalan valjyydella ole vaikutusta nakymaan.

Pihakansien reunat on mahdollista sulauttaa maastoon korkeuserojen tur-
vin ilman, ettd kannen reunat erottuvat. Helsingintien puolella korkeusero
on mahdollista maastouttaa arkkitehtuuriin soveltuvasti esim. viherrakenta-
misen turvin seka rakennusten arkkitehtuuriin soveltuvin muurirakentein.

Raamattuopiston tontin rakennusoikeutta on lisatty opiston tulevat laajen-
nustarpeet huomioiden. Tonttiin on liitetty n. viisi metria levea kaistale puis-
toalueesta pysakointia varten. Puistoalueen vahainen pienentdminen ei
vaikuta virkistysalueen kaytto- tai kehittdmismahdollisuuksiin. Kompensaa-
tiona puistoalueen pienenemisesta korttelialueen lapi tulee toteuttaa ylei-
seen kayttoon tarkoitettu kevyen liikenteen yhteys, joka mahdollistaa oiko-
reitin esim. Fasaanitunnelilta Maisterintielle. Yhteys on todettu tarpeellisek-
si, koska kiertdminen Maisterin- tai Vilhontien risteysten kautta koetaan
hankalaksi.

Tusculumin lahiymparistd on osoitettu kaavassa istutettavana alueen osa-
na, jolla ei saa tehda toimenpiteita, jotka vahentavat kaupunkikuvan tai
kulttuurihistorian kannalta arvokkaan kokonaisuuden arvoa. Alueen puus-
ton ja muun kasvillisuuden tulee sopia tyylillisesti ymparéivaan kulttuuriym-
paristdoon. Uudisrakentaminen sijoitetaan rinteeseen siten, etta alueelle
voidaan toteuttaa puistomainen piha-alue, mika sailyttdéd nakymia Villa
Tusculumia kohti Helsingintien suunnasta. Tonttien reuna-alueet voidaan
maastouttaa viherrakentamisella toisiinsa niin, ettd alueesta muodostuu
yhtendinen kokonaisuus. Rakentamisen sekd pihojen ja muun ymparistdn
laatuun tulee kiinnittaa erityistd huomiota jatkosuunnittelun yhteydessa.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikdssd on laadittu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kaavakartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena
2

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK ja AK-1)

Asemakaavan muutoksella etelaosa opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueesta (YO-1) ja osa Helsingintien katualueesta muute-
taan asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK, AK-1). Lansipuolella sijaitse-
valle AK-korttelialueelle on osoitettu kaksi rakennusalaa nelja-viisikerroksi-
sille (IV-V) asuinrakennuksille, yhteensa 4900 k-m2. Pysakdinti on osoitet-
tu rakennusten-/maan-/kannenalaisena. Itdpuolella sijaitsevaan AK-1-kort-
telialueeseen on liitetty myds n. 200 m2:4 viheraluetta. Korttelialueelle on
osoitettu rakennusala nelja-viisikerroksisille (IV-V) asuinrakennukselle ja
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rakennusoikeutta 1600 k-m2:a. AK-1-korttelialueen rakennusoikeudesta
vahintdédn 25 % tulee toteuttaa Raamattuopistoa palvelevina opiskeli-
ja-asuntoina.

Asuntoja varten tulee toteuttaa 1 autopaikka 100 k-m2 kohti ja ne tulee si-
joittaa rakenteelliseen pysakadintilaitokseen AK-korttelin rakennusten valiin.
Opiskelija-/asuntola-asuntoja varten tulee toteuttaa 1 autopaikka 130k-m?
kohti ja ne voidaan sijoittaa myds maantasoon. Polkupyoérapaikkoja on ra-
kennettava vahintdan 1 pp / 50 k-mZ2. Koko suunnittelualuetta palveleva liit-
tyma Helsingintielle on osoitettu korttelin keskelta.

AK-korttelialueen asuntopihojen toteutus, paallystemateriaalit ja uusi kas-
villisuus tulee sopeuttaa pohjoispuolella sijaitsevan suojeltavan rakennuk-
sen (Tusculum) pihapiirin sailytettaviin ominaispiirteisiin siten, ettd kortte-
linosasta muodostuu yhtenainen kokonaisuus. Pihapiirille ja puutarhalle
ominainen lajisto ja ndkemaakseli suojellusta rakennuksesta eteladan tulee
sailyttaa.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO-1)

Jaljelle jaava osa Raamattuopiston tontista sailyy opetustoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialueena (YO-1) ja siihen liitetddn n. 900 m2:n
kaistale virkistysaluetta. Alueelle voidaan rakentaa opetus- ja majoitustiloja
seka henkildkunnan asuntoja aputiloineen. Korttelinosaan on osoitettu ra-
kennusala kaksi-nelja-kerroksisille rakennuksille ja rakennusoikeutta 6000
k-m2:4. Em. varaukset sisaltavat olemassa olevan paarakennuksen toteu-
tettuine laajennuksineen sekd ystavientalon. Lisaksi kaavassa on varau-
duttu toimintojen laajentamiseen ja ystavientalon korottamiseen. Korttelin-
osan itdreunaan on osoitettu ohjeellinen varaus yleiselle jalankululle, jonka
on vastaa Helsingin- ja Maisterinteiden valiseen yhteystarpeeseen. Kortte-
lialueeseen liitetty virkistysalueen osa toimii opiston pysakoéintialueena. Se
tulee jasennellad istutuksin sopivan kokoisiksi pysakadintitaskuiksi ja maise-
moida siten, etta liittyminen virkistysalueeseen on mahdollisimman luonte-
va. YO-korttelialueella on rakennettava autopaikkoja vahintaan 1 ap / 130
k-m?2.

Korttelialueella sijaitseva vanha huvilarakennus (Tusculum) osoitetaan
suojelumerkinnalla (sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja ymparistéon kannalta ar-
vokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka heikentavat
rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellai-
sia, ettd rakennuksen ominaispiirteet sailyvat. Rakennukseen kohdistuvista
korjaus- ja muutostdistd on pyydettava Keski-Uudenmaan maakuntamu-
seon lausunto. Suojeltavalle rakennukselle osoitetaan rakennusala ja ny-
kyisen tilanteen toteavat merkinnat (Il 530). Suojeltavan rakennuksen poh-
joispuolelle osoitetaan pysakdintipaikka (p). Suojeltavan rakennuksen lahi-
ymparistd on osoitettu istutettavana alueen osana, jotta vanha puusto ja
kasvillisuus sailyvat.

Lahivirkistysalue (VL)
Suurin osa suunnittelualueen itdosan puistoalueesta (P) muutetaan Iahivir-
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kistysalueeksi (VL). Pohjoisosaan osoitetaan ohjeellinen varaus muunta-
molle jo mydnnetyn luvan mukaisesti, jolla olemassa oleva puistomuunta-
mo korvataan uudella. Virkistysalueen nimeamista tutkitaan ehdotusvai-
heessa.

Katualueet

Kaupungin ja liikenteen jarjestdamisen kannalta tarpeeton osa nykyisesta
Helsingintien katualueesta liitetdan AK- ja AK-1-korttelialueisiin. Helsingin-
tie siihen liittyvine kevyen liikenteen vaylineen sopii jaljelle jdavalle katualu-
eelle.

Yleiset maéaraykset

Asemakaavan muutoksella ohjataan rakentamistapaa mm. julkisivumateri-
aalien ja -varityksen seka teknisten tilojen ja piharakenteiden osalta. Lisak-
si rakennussuunnittelua ohjataan kulttuurihistoriallisien arvojen huomioi-
vaksi ja vanhaa puustoa sailyttavaksi.

Asemakaavaan laaditaan selvitykset ehdotusvaiheessa mm. melun, tari-
nan ja hulevesien osalta ja kaavamaarayksia tarkennetaan tarvittavilta
osin. Ehdotusvaiheessa laaditaan myds sitova tonttijako.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttosopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 2,7 ha, jolle on osoitettu rakennusoi-
keutta yhteensd 13.030 k-m2 mika vastaa aluetehokkuutta n. ea=0.48.
Muodostuvan YO-1 -korttelialueen pinta-ala on 10.948 m? ja sille on 0soi-
tettu rakennusoikeutta 6530 k-m2 mika vastaa tonttitehokkuutta n. e=0.60.
AK -korttelialueen pinta-ala on 4636 m2 ja sille on osoitettu rakennusoi-
keutta 4900 k-m2, mika vastaa tonttitehokkuutta n. e=1.06. AK-1 -kortteli-
alueen pinta-ala on 2258 m2 ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 1600
k-m2 mika vastaa tonttitehokkuutta n. e=0.71.

Koko suunnittelualueen rakennusoikeus kasvaa 6030 k-m2 voimassa ole-
vaan asemakaavaan verrattuna.

Valiokunta paattdd asettaa liitteen mukaisen 3. kaupunginosan, korttelin
400, tonttia 5 (Helsingintie 10) seka katu- ja puistoalueita koskevan ase-
makaavan muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaises-
ti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin internetsivuille
seka pyytda asemakaavan muutosluonnoksesta tarvittavat lausunnot.

Arkkitehti Tom Cederqvist oli kokouksessa esittelemassa hanketta.
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Paatos:

YLKV 02.04.2019 § 35

Pj esitti vpj Wahlstedtin kannattamana asian pdydalle jattamistad hankkeen
merkittdvyyden vuoksi seka laajemman taustakeskustelun mahdollistami-
seksi. Ehdotus sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Asia jatettiin poydalle.

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Valiokunta paattaa asettaa litteen mukaisen 3. kaupunginosan, Korttelin
400, tonttia 5 (Helsingintie 10) seka katu- ja puistoalueita koskevan ase-
makaavan muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaises-
ti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin internetsivuille
seka pyytaa asemakaavan muutosluonnoksesta tarvittavat lausunnot.

Pj esitti jasen Bjorkin kannattamana, asian palauttamista uudelleen tarkas-
teluun siten, etta rakennusmassoja madalletaan yhdella kerroksella.

Suoritetussa danestyksessa, jossa pohjaehdotusta kannattavat aanestivat
"jaa@" ja puheenjohtajan esitystd rakennusmassojen madaltamisesta kan-
nattavat aanestivat "ei" aanet jakaantuivat tasan 4-4 "jaa"-aanet: (Wahl-
stedt, Evasoja, Laakio, Degerholm), "ei"-aanet: (Berg, Bjork, Jaaskelainen,
Sederholm), yhden (1) jdsenen danestaessa tyhjaa (von Essen), jolloin pu-
heenjohtajan aani ratkaisee.

Lisdksi pj ehdotti ettd asuinkerrostalojen korttelialueella osoitettaisiin auto-
paikkojen maaraksi 1 ap/asunto (1/100 k-m2 sijaan).

Asia palautettin  uudelleen tarkasteluun siten, ettd rakennusmassoja
madalletaan yhdelld kerroksella. Lisdksi autopaikoitusta pyydetaan viela
tarkastelemaan siten, etta autopaikkojen maaraksi osoitetaan 1 ap/ asunto
(1/100 k-m2 sijaan).

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Yhdyskuntavaliokunta palautti asemakaavan muutosluonnoksen uudelleen
valmisteltavaksi siten, ettd rakennusmassoja madalletaan yhdella kerrok-
sella. Lisdksi autopaikoitusta pyydettiin tarkastelemaan siten, ettd auto-
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paikkojen maaraksi osoitetaan 1 ap/ asunto.

Maankayttoyksikké on tarkistanut asemakaavan muutosluonnosta siten,
ettd kaikista asuinrakennusten korttelialueiden (AK-1, AK-2) rakennus-
aloista on vahennetty yksi kerros. Samalla rakennusoikeudet ovat muuttu-
neet siten, ettd asuinrakennusoikeus on vahentynyt yhteensid 350 k-m?2
edelliseen kasittelyvaiheeseen verrattuna. Helsingintiehen nahden keskim-
maista rakennusmassaa on kasvatettu pohjoiseen, jotta rakennusoikeuden
maara ei laske kohtuuttomasti aiemmin esitetystd. Em. muutos ei heiken-
na Tusculumin nakyvyyttd Helsingintien suunnalta, eikd pienenna oleelli-
sesti Tusculumin piha-aluetta. Kaavaratkaisun aluetehokkuus on ea=0,48
ja asuinkortteleiden yhteenlaskettu tehokkuus on e=0,83. Esitetylla koko-
naistehokkuudella asuinhankkeen toteutusedellytykset sailyvat kohtuullise-
na.

Asuntokohtaisten autopaikkojen vaatimuksen tiukentaminen normiin 1
ap/asunto ei vastaa kaupunkistrategian vihrean kavelykaupungin tavoittei-
ta kohteessa, joka sijaitsee alle puolen kilometrin kdvelymatkan paassa
paikallisjuna-asemasta. Maankaytdssa tehtavilla ratkaisuilla voidaan vai-
kuttaa asukkaiden liikkkumisvalintoihin. Autopaikkojen maksimoinnilla kan-
nustetaan autoiluun, vaikka kaupungin tavoitteeksi on asetettu hiilidioksidi-
paastojen merkittdva vahentaminen. Pysakointipaikkamitoituksia maaritet-
tdessa on suositeltavaa huomioida Kauniaisten kaupunkistrategian mukai-
sesti kestava kehitys ja asetettu hiilineutraaliustavoite.

Mikali esitetylld autopaikkamitoituksella halutaan vaikuttaa pienten asunto-
jen maaraan tai asuntojakaumaan, on se tarkoituksenmukaisempaa maa-
rittda erillisen maarayksen kautta. Tata tarkoitusta varten kaavaluonnok-
seen on lisatty maarays, jolla edellytetddn monipuolista asuntotuotantoa.
Maarayksia tullaan kaikilta osin tarkentamaan ehdotusvaiheessa.

Suunnittelualueen itdosassa olevalle lahivirkistysalueelle esitetaan alueen
olemassa olevan nimistédn perustuen nimed Maisterinpuisto — Magister-
parken. Muilta osin kaavaluonnosta ei ole muutettu. Kaavaselostus liittei-
neen on paivitetty tarkistettujen suunnitelmien mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnoksen kaavakartta maarayksineen on liitteena
3 ja selostus liitteineen liitteena 4.

Valiokunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 3. kaupunginosan, korttelin
400, tonttia 5 (Helsingintie 10) sekd katu- ja puistoalueita koskevan ase-
makaavan muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaises-
ti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin internetsivuille
seka pyytaa asemakaavan muutosluonnoksesta tarvittavat lausunnot

Maankayttopaallikkd oli kokouksessa esittelemassa luonnosta seka vas-
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taamassa mahdollisiin kysymyksiin.

Jasen Sederholm esitti, ettd keskimmaisen rakennuksen massoittelua
typistettaisiin pohjoispaasta. Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Jasen Sederholm jatti paatdkseen eridgvan mielipiteen (liite).

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavana MRA 30 §:n mukaisesti
25.4.-27.5.2019, jolloin siita jatettiin 4 lausuntoa. Annetuissa lausunnoissa
esitettiin likenteesta ja etenkin rantaradasta aiheutuvien melu- ja tarina-
haittojen seka vesi- ja energiahuollon huomioimista kaavassa. Lausuntojen
lyhennelmat vastineineen ovat asian liitteena 5. Kaavaluonnoksesta ei ja-
tetty yhtaan kirjallista mielipidetta.

Asemakaavan muutosehdotusta varten on laadittu selvitykset liikenneme-
lusta, -tarinasta seka runkomelusta, liikenteen toimivuudesta seka huleve-
sien hallinnasta. Laadittujen selvitysten seka lausuntojen perusteella ase-
makaavan muutosehdotukseen on lisatty maaraykset rakenteellisesta aa-
neneristdvyydesta ja hulevesien kasittelysta seka tarina ja runkomelun hal-
linnasta. Lisaksi maanalaisten johtojen varauksia on tarkistettu. Kaupungin
omien tavoitteiden toteutumiseksi kaavaehdotukseen on lisatty mm. asun-
totuotantoa ja sen laatua parantavia maarayksia, polkupyorapysakoaintia ja
pysakdintialueen toteutusta ohjaavia maarayksia seka piha- ja kansiraken-
teita ohjaavia maarayksia. Myds muita yleisia maarayksia on taydennetty
ja tarkistettu rakentamisen laatutason varmistamiseksi. Kaavalliseen pe-
rusratkaisuun ei ole kuitenkaan tehty muutoksia. Kaavaselostusta on tay-
dennetty.

Kaavaehdotus edellyttaa, ettd osa asunnoista tulee toteuttaa opiskeli-
ja-/fasuntola-asuntoina. Toteutuksen varmistamiseksi kaavamuutokseen
littyvddn maankayttésopimukseen tullaan asettamaan tdméan asian osalta
sanktiollinen ehto.

Kaava-alueelle on laadittu sitova tonttijako ja tonttijaon muutos (asema-
kaavaselostuksen liitteend), jolla muodostuvat 3. kaupunginosan korttelin
400 tontit 8, 9, 10 ja 11.

Maankayttoyksikossa laadittu asemakaavan muutosehdotus (kartta ja
maaraykset) on liitteena 6 ja asemakaavaselostus liitteineen on liitteena
7.
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Yhdyskuntavaliokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan muutos-
luonnoksesta annettuihin lausuntoihin laaditut vastineet ja asettaa liitteen
mukaisen 3. kaupunginosan, korttelin 400 tonttia 5 (Helsingintie 10) seka
katu- ja puistoalueita koskevan asemakaavan muutosehdotuksen, johon
sisaltyy sitova tonttijako ja tonttijaon muutos, nahtaville MRL 65 § ja MRA
27 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle kaupungin In-
ternet-sivuille seka pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat
lausunnot.

Jasen Sederholm esitti jasen Lamberg-Allardtin kannattamana, ettd ympa-
ristdsertifikaatin noudattamista selvitetddn rakennuttajan kanssa. Puheen-
johtaja esitti asiasta danestettavan siten, ettd ne jotka ovat alkuperaisen
paatésehdotuksen kannalla danestavat "jaa" ja ne jotka kannattavat jasen
Sederholmin ehdotusta ymparistosertifikaatin lisdamisesta paatokseen aa-
nestavat "ei". Adnten jakaantuessa 7-2 (Sederholm , Lamberg-Allardt) pu-
heenjohtaja totesi ettd pysyttaydytdan alkuperaisessa paatdsehdotukses-
sa.

Pj Berg esitti jasen Sederholmin ja jasen Lamberg-Allardtin kannattamana,
ettd kaavamaarayksissa esitetty suurempien asuntojen (ns. perheasunnot)
yhteenlaskettu vahimmaishuoneistoala olisi 40 %:n sijaan 50 %. Puheen-
johtaja esitti asiasta aanestettavan siten, ettd ne jotka ovat alkuperaisen
pohjaehdotuksen kannalla (40 %) aanestavat "jaa" ja ne jotka kannattavat
pj Bergin korotusesitysta 50 %:iin ddnestavat "ei". Pj Bergin ehdotus voitti
aanin 5-4 (Wahlstedt, Laakio, Evasoja, Kuosmanen) jolloin pj totesi kaava-
maarayksia muutettavan siten, ettd kolmen asuinhuoneen ja sitad suurem-
pien perheasuntojen yhteenlasketun huoneistoalan on oltava vahintadan 50
%.

Yhdyskuntavaliokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan muutos-
luonnoksesta annettuihin lausuntoihin laaditut vastineet ja asettaa liitteen
mukaisen 3. kaupunginosan, korttelin 400 tonttia 5 (Helsingintie 10) seka
katu- ja puistoalueita koskevan asemakaavan muutosehdotuksen, johon
sisaltyy sitova tonttijako ja tonttijaon muutos, nahtaville MRL 65 § ja MRA
27 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle kaupungin In-
ternet-sivuille seka pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat
lausunnot.

Lisdksi valiokunta paatti, ettd kaavamaarayksiin tarkennetaan asuntojen
kokojakaumaa sauraavasti:

- Tontille toteutettavien asuntojen huoneistoalasta (h-m2) yhden asuin-
huoneen asuntojen yhteenlaskettu huoneistoala saa olla enintédan 25 %
seka kolmen asuinhuoneen ja sitd suurempien perheasuntojen yhteen-
lasketun huoneistoalan (h-mZ2) on oltava vahintaan 50 %.
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Liitteet

Oheismateriaali

LIITE 5: Lausuntojen lyhennelméat ja vastineet (Ak 220, Helsingintie 10)
LIITE 6: Kaavakartta ja maaraykset (Ak 220, Helsingintie 10,
asemakaavan muutos, ehdotus)

LIITE 7: Kaavaselostus liitteineen (Ak 220, Helsingintie 10, asemakaavan

muutos, ehdotus)

OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Ak 220, Helsingintie 10, asemakaavan muutos)
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Asemakaavan muutos, 4. kaupunginosa, kortteli 49 tontit 22 ja 23 (Asematie 10-14)
30/10.02.03/2014
YLKV 14.01.2020 § 4
Lisatiedot:
maankayttéinsindoéri Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja tavoitteet sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille tontin 22 (235-4-49-22) omistajan
Asunto Oy Asematie 10 ja tontin 23 (235-4-49-23) omistajan Asunto Oy
Asematie 12—14 hakemuksesta. Kaupunginhallitus on paattanyt
11.6.2018 (§ 103) asemakaavan muutoksen laatimisen aloittamisesta.

Tavoitteena on muuttaa korttelin 49 tonttien 22 ja 23 (Asematie 10 ja

12—-14) asemakaavaa siten, etta tonttien rakennusoikeuden ja kerrosten

maaraa tarkistetaan mahdollistaen nykyiset rakennukset korvaava uudis-

rakentaminen. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota suunnitel-

man ymparistéon sovittamiseen. Yhdyskuntavaliokunta on 4.9.2018 (§ 81)

asettanut hankkeelle seuraavat asemakaavan muutosta koskevat suunnit-

telutavoitteet, joiden pohjalta rakennusoikeuden maara, kerroksisuus seka

kaupunkikuvalliset ratkaisut maarittyvat suunnitteluprosessissa:

— rakentamisen maaran ja rakennusten korkeuden tulee sopeutua ympa-
réivaan kaupunkirakenteeseen,

— rakentamisen tulee luoda viihtyisaa ja korkealaatuista ymparistoa,

— asuntojakauman tulee olla monipuolinen,

— rakentamisen painopisteen tulee olla Asematien reunalla ja se on to-
teutettava katutilaa selkeasti rajaavana lamelliratkaisuna,

— Asematien puoleisten julkisivujen paaasiallinen materiaali tulee olla pu-
natiili,

— autopaikoitus jarjestetdan paaosin rakenteellisesti. Paikoitukseen joh-
tavat ajoyhteydet tulee toteuttaa korkeatasoisesti,

— ajoneuvoliittymat osoitetaan Asematielle seka

— alueen hyvakuntoista puustoa ja Bredantiehen rajautuva avokallio tulee
sailyttaa.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
18.10.2018. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 18.10.2018
kaupungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla sekd Kaunis Grani —lehdessa.
Naapurikiinteistdjen omistajille ja haltijoille on Iahetetty kirjeet asemakaa-
van vireilletulosta.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualue kasittda 4. kaupunginosan korttelin 49 tontit 22 ja 23 osoit-
teissa Asematie 10 ja Asematie 12—14. Alueen pinta-ala on noin 1 ha. Mo-
lemmat tontit ovat yksityisessa omistuksessa.

Alue sijoittuu Asematien, Bredantien ja Valitien rajaamalle alueelle. Suun-
nittelualueen lansipuolella on pientaloasutusta ja kaakkoispuolella kerros-
taloja. Asematien pohjoispuolella sijaitsee pientaloja, rakenteilla oleva ker-
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rostalotontti, puistoalue, nuorisotalo ja Uusi Paviljonki. Tontilla 22 on yksi
ja tontilla 23 kaksi kerrostalorakennusta, jotka ovat rakennus- ja huoneis-
torekisterin mukaan valmistuneet vuonna 1969. Rakennus- ja huoneistore-
kisterin mukaan suunnittelualueella sijaitsevien rakennusten kerrosala on
yhteensa 5 471 k-m?, jolloin kaavan mukainen rakennusoikeus on ylitetty
noin 300 k-mZ:1la. Asuinkerrosten lisaksi rakennuksissa on ns. maanpaalli-
nen kellari. Maanpaallinen kellari mukaan laskettuna nykyisten rakennus-
ten kokonaiskerrosala on yhteensa noin 7 400 k-m?2.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvista-
massa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa alueeseen on lisatty tiivis-
tettavan alueen kehittdmisperiaatemerkinta.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (MASU 2) suunnittelualue on osoitettu kerrosta-
lovaltaiseksi alueeksi (AK).

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten
maankayton ja asumisen kehityskuva 2015:ssa suunnittelualue on osoitet-
tu tehostettavana ja tiivistettavana seka ajanmukaisuuden arviointitarpeen
kohteena. Kohde kuuluu kehityskuvan ohjeellisessa priorisoinnissa ensim-
maiseen luokkaan; asemanseudun valittomassa laheisyydessa sijaitsevat
kohteet sekd kaupungin palveluiden kannalta oleelliset tai kiireelliset hank-
keet.

Suunnittelualueella ovat voimassa sisdasiainministerion 12.11.1964 vah-
vistama asemakaava (Ak 33) ja sisdasiainministerion 28.10.1969 vahvista-
ma asemakaava (Ak 48). Tontit 22 ja 23 ovat osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Tontin 22 pinta-ala on 3 701 m? ja sille on osoitettu
rakennusala vain asuinhuoneistoja siséltavalle rakennukselle ja rakennus-
oikeutta kolmeen kerrokseen (Ill) 2 156 k-m2. Tontin 23 pinta-ala on 6 595
m? ja sille on osoitettu kaksi rakennusalaa vain asuinhuoneistoja sisaltavil-
le rakennuksille. Rakennusoikeus on osoitettu toisessa rakennusalassa
kolmeen (lll) ja toisessa kahteen (1) kerrokseen. Tontin kokonaisraken-
nusoikeus on 3 025 k-m?. Molemmilla tonteilla varsinaisten asuinkerrosten
lisdksi alimmaiseksi saa rakentaa enintaan 2,1 metria korkeita huonetiloja
talon omaan kayttoéon, kuten taloustiloja ja autotalleja. Asuntojen luku-
maaraa ei ole tonteilla rajoitettu, mutta kaavat edellyttavat, ettd asuntojen
keskimaaraisen suuruuden on oltava vahintdan 70 m2. Asematien ja Bre-
dantien vastaiselle rajalle on osoitettu istutettava tontin osa, joka on pidet-
tava puistomaisessa kunnossa.

Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta on oheismateriaali-
na.

Asemakaavan muutoksen vleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueella sijaitsevat nykyiset
kerrostalot korvaava uudisrakentaminen. Suunnittelualueella sijaitsevat
vanhat asuinrakennukset ovat tulleet kayttdikansa paahan, eika alueen
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maanomistaja pida niiden saneeraamista taloudellisesti kannattavana.

Tehokkaampi korvaava uudisrakentaminen tiivistdaa kaupunkirakennetta
kaupungin paakadun varressa ja raideliikenneaseman valittémassa lahei-
syydessa. Lisaantyvan asukasmaaran kautta hanke tukee myds keskustan
elinvoimaisuutta ja palveluiden kehittymistd. Hanke vastaa osaltaan kau-
pungin strategiaan (elinvoimainen ja vihrea kavelykaupunki) seka kehitys-
kuvan maankaytollisiin ja kaupunkirakenteellisiin tavoitteisiin.

Asemakaavan muutos perustuu Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitekt-
byra Oy:n laatimaan viitesuunnitelmaan, jota on tydstetty kaupungin oh-
jauksessa. Viitesuunnitelmassa on otettu huomioon hankkeelle asetetut
suunnittelutavoitteet. Suunnitteluratkaisussa alueella sijaitsevat kolme ker-
rostalorakennusta korvataan kahdella kadunsuuntaisella ja katutilaa sel-
keasti rajaavalla lamellityyppisella kerrostalorakennuksella.

Suunniteltujen rakennusmassojen hahmoa on kevennetty rikkomalla ker-
roksisuutta ylimmissa kerroksissa. Rakennusten kerrosluku (neljasta vii-
teen) ei poikkea oleellisesti suunnittelualueella olemassa olevien tai lahi-
alueen muiden kerrostalojen kerrosluvuista. Suunnittelualueella olemassa
olevat rakennukset ovat hahmoltaan paaosin nelikerroksisia (maanpaalli-
nen kellari ja kolme asuinkerrosta), pohjoisin rakennus on kolmikerroksi-
nen (maanpaallinen kellari ja kaksi asuinkerrosta).

Rakennusten alin kerros on suunniteltu toteutettavaksi nykytilanteen kaltai-
sesti padosin asukkaiden yhteistiloina, silla katualueen laheisyydesta ja
maastonmuodoista johtuen maantasokerros ei ole kadunpuoleisella osalla
jarkevasti hyddynnettavissa viihtyisaan ja korkealaatuiseen asuinkayttoon.
Maantasokerroksen julkisivun visuaalista ilmettd kevennetaan ja yhdenmu-
kaistetaan asuinkerroksiin ndhden aukotuksilla, materiaalivalinnoilla ja
muilla arkkitehtonisilla keinoilla. Rakennusten Asematien puoleisten julkisi-
vujen paamateriaali on punatiilta.

Asumisen vaatimat pysakdintipaikat sijoitetaan pihakannen alaiseen pysa-
kointiin, jolloin piha-alueelle jaa runsaasti tilaa leikki- ja oleskelualueille. Si-
sdanajo pysakaointilaitokseen on suunnittelutavoitteista poiketen esitetty
Bredantielta likimain nykyisen ajoneuvoliittyman kohdalta. Ratkaisuun on
paadytty liikenneturvallisuuden parantamiseksi seka kaupunkikuvallisten
syiden perusteella. Toiminnallisesti ratkaisulla valtytaan raskaiden ramppi-
rakenteiden toteuttamiselta sek& mahdollistetaan piha-alueen luonnontilai-
sen osuuden kasvattaminen ja olemassa olevan kasvillisuuden sailyttami-
nen tontin lounaisosassa. Maanalaisen sisdanajon osoittaminen Bredan-
tieltd ei vaaranna Bredantiehen rajautuvan avokallion sailymista, koska
avokallioalue sijoittuu ramppirakenteiden ja rakentamisen ulkopuolelle.

Vieraspysakadinti on esitetty toteutettavaksi maantasopysakaéintina siten,
etta pihakannelle ei osoiteta pysakointipaikkoja. Maantasopysakadinnille on
osoitettu alue suunnittelualueen lansireunassa, johon on ajoyhteys Asema-
tielta.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttdyksikdssa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
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kartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) aluerajaus sailyy ennallaan. Kortteli-
alueelle osoitetaan kaksi rakennusalaa neljasta viiteen (IV-V) kerroksisille
rakennuksille. Molemmille rakennusaloille osoitetaan rakennusoikeutta 4
500 k-m? seka lisaksi 580 k-m? asukkaiden yhteis- ja varastotiloihin (4 500
+ yht 580).

Korttelialueelle osoitetaan maanalainen tila (ma/p) pysakdintia varten. Ajo
maan-/kannen alaiseen pysakdintitilaan osoitetaan Bredantielta. Lisaksi
osoitetaan pysakointipaikka suunnittelualueen lansiosaan (p). Bredantielle
sekd Asematielle osoitetaan liittymakiellot lukuun ottamatta ajoyhteytta py-
sakointipaikalle ja maan-/kannenalaiseen pysakaintitilaan. Ajoneuvoliitty-
makieltojen ensisijaisena tarkoituksena on liikenneturvallisuuden varmista-
minen liittyma- ja risteysalueilla.

Bredantiehen rajautuva kallioinen alue osoitetaan luonnontilaisena hoidat-
tavaksi alueen osaksi (lu).

Yleiset maéaraykset

Pysakdinnistd on kaavassa annettu seuraavia maarayksia: Autopaikkoja
on rakennettava vahintdan 1 ap/100 k-m?. Autopaikat tulee sijoittaa pysa-
kdintilaitokseen. Lisaksi vieraspysakadintipaikkoja on rakennettava vahin-
taan 1 ap/1 000 k-m2. Vieraspysakdintipaikkoja saa sijoittaa maantasossa
vain pysakaintiin osoitetulle alueelle (p). Polkupyorapaikkoja on rakennet-
tava 1 pp/30 k-m? tai vahintdan 2 pp/asunto. Vahimmaisvaatimuksen mu-
kaisten pyorapaikkojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilas-
sa. Lyhytaikaiselle pydrapysakoinnille tulee taman lisaksi osoittaa tilaa ul-
kotiloissa.

Lisaksi asemakaavassa on annettu maarayksia julkisivujen toteutuksesta
ja rakennustavasta arkkitehtonisesti korkeatasoisen rakentamisen varmis-
tamiseksi. Pihoihin liittyen on annettu maarayksia kansirakenteiden kor-
kealaatuisen toteutuksen ja piha-alueiden vehreyden ja yleisen viihtyvyy-
den varmistamiseksi.

Asemakaavan muutokseen on luonnosvaiheessa sisallytetty ns. perus-
maaraykset seka suunnittelukokonaisuuden kannalta periaatteellisesti tar-
keimpia maarayksia. Kaavamaarayksia tullaan kuitenkin tarkentamaan tar-
vittavilta osin kaavan ehdotusvaiheessa, jolloin myds laaditaan tarvittavat
selvitykset mm. liikenteen vaikutusten ja hulevesien osalta.

Mitoitus

AK-korttelialueen pinta-ala on 10 295 m? ja sille on osoitettu asuinraken-
nusoikeutta yhteensa 9 000 k-m?2. Lisaksi asukkaiden yhteis- ja varastoti-
loille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 1 160 k-m?. Tehokkuusluku
on e=0.99.

Nykytilanteeseen verrattuna asuinrakennusoikeuden maara kasvaa

3 819 k-m2. Nykyinen kaava sallii lisdksi maanpaallisen kellarikerroksen ra-
kentamisen, joten paaosin alimpaan kerrokseen sallitut yhteis- ja varastoti-
lat eivat lisda rakennusoikeutta nykytilanteeseen verrattuna. Maanpaalliset
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kellaritilat mukaan luettuna nykyinen toteutunut tilanne on noin 7 400 k-m?,
joten suunnittelualueen rakennusten kokonaiskerrosala kasvaa kaavamuu-
toksella noin 2 760 k-m? (9 000 k-m? + 1 160 k-m? — 7 400 k-m?).

Maankéyttésopimus

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttdsopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

Valiokunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan korttelin 49
tontteja 22 ja 23 (Asematie 10—14) koskevan asemakaavan muutosluon-
noksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti kaupungin ilmoitus-
taululle kaupungin internetsivuille seka pyytaa asemakaavan muutosluon-
noksesta tarvittavat lausunnot.

Jasen Laakio ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui tdman asian kasittelyn
ajaksi (Hallintolaki 28 § 1 momentti 3. kohta).

Jasen Lamberg-Allardt ehdotti pj Bergin kannattamana asian pdydalle jat-
tamista kaavaehdotukseen tarkempaa perehtymista varten. Puheenjohtaja
totesi asiasta danestettavan siten, ettd ne jotka ovat pohjaehdotuksen kan-
nalla danestavat "jaa" ja ne jotka kannattavat jdsen Lamberg-Allardtin esi-
tysta asian poydalle jattamisesta aanestavat "ei". Jasen Lamberg-Allardtin
esitys voitti aanin 5-3 (Wahlstedt, Evasoja, Kuosmanen)

Eva-Maija Kuosmanen toimi pdytakirjantarkastajana taman pykalan osalla.

Asia jatettiin poydalle.

LIITE 1: Kaavakartta maarayksineen (Ak 230, Asematie 10-14, luonnos)
LIITE 2: Selostus liitteineen (Ak 230, Asematie 10-14, luonnos)

OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Asematie 10-14)
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Asemakaavan muuttaminen, 6. kaupunginosan korttelin 810 tontti 6 (Alppitie 21)

402/10.02.03/2019

YLKV 14.01.2020 § 5

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Asunto Oy Kauniaisten Lindstedtintie 19 on hakenut omistamalleen tontille
15.11.2019 saapuneella hakemuksella asemakaavan muutosta siten, etta
tontin eteldosaan osoitettaisiin rakennuspaikka kahdelle erillistalolle, yh-
teensa 400 k-m2. Hakemus on oheismateriaalina.

Kaavatilanne ja alueen nykytilanne

Alueella on voimassa 19.1.1990 vahvistettu asemakaava (Ak 108), jossa
tontti (235-6-810-6) on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-1).
Rakennusoikeutta on osoitettu kuudelle (6) asunnolle yhteensa 750 k-m?2
kahteen (Il) kerrokseen. Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakar-
tasta on oheismateriaalina ja kaavamaarayksiin voi tutustua kaupungin
karttapalvelussa (linkki).

Hakemuksen mukaisen tontin pinta-ala on 9173 m2 Tontilla on kuusi
vuonna 1995 valmistunutta yksiasuntoista erillistaloa, rakennus- ja huo-
neistorekisterin mukaan kerrosalaltaan yhteensa 749 k-m2 Noin puolet
tontin pinta-alasta on luonnontilaista aluetta, josta osa on rajattu suojellulle
luontotyypille, Kiikarivuoren jalopuumetsikolle. Suunnittelualue rajoittuu
lansi- ja pohjoispuolella Espoon puolelle jatkuvaan Niininiityn viheraluee-
seen, idassa Alppitiehen ja pientalotontteihin, etelassa Lindstedtintiehen.

Hakemuksen perustelut

Asemakaavan muutoksella olisi mahdollista sijoittaa taydennysrakentamis-
ta suurelle (9173 m?) tontille, jonka rakentaminen on nykyiselldédn ymparis-
t6dan merkittavasti vahaisempaa. Esitys on tontin koko ja hakemuksen vii-
tesuunnitelmassa osoitetut rakennuspaikat huomioiden hyvin ymparistéon
sopeutuva ja linjassa aiempien paatdsten kanssa. Tontista jaisi edelleen
suuri osa rakentamatta, vaikka hakemuksen mukainen muutos laadittai-
siinkin. Viitesuunnitelma jaetaan luottamushenkildiden extranetissa.

Uudisrakentamiseen esitetylla alueella on sijainnut asuinrakennus 1990-lu-
vulle saakka. Hakemuksen mukainen rakentaminen hyoddyntaisi tahan liit-
tyvda olemassa olevaa littymaa siten, ettd suojellun luontotyypin alueen
lapi ei tarvitsisi tehda uutta littymaa. ELY-keskuksen kanssa on kayty
alustava keskusteltu ja maastokaynti uudisrakentamisen sijoittamismah-
dollisuuksista suojellun luontotyypin rajaus huomioiden. ELY-keskus on to-
dennut, ettd esitetty rakentaminen olisi mahdollista sijoittaa alueelle, mikali
varmistetaan, ettd ko. luontotyypin ominaispiirteitd ei vaaranneta. Mikali
asemakaavan muutos paatetdan kaynnistda, laaditaan alueesta selvitys,
jossa selvitetdan luontotyyppialueen nykytila sekd mahdollisen rakentami-
sen vaikutukset alueeseen.



https://kartat.kauniainen.fi/liitteet/Asemakaavamaaraykset/Ak%2520108.pdf
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Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdnee kaupungin ja hakijan
valistd maankayttésopimusta, joka allekirjoitetaan ennen asemakaavan
muutoksen hyvaksymista.

Valiokunta esittdd kaupunginhallitukselle, ettd 6. kaupunginosan korttelin
810 tontin 6 (Alppitie 21) asemakaavan muutos kaynnistetaan.

Hakijalta peritddn asemakaavan muutostydn kustannukset voimassa ole-
van taksan mukaan. Lisdksi hakija vastaa kaavoituksen edellyttamista
suunnittelukuluista seka selvitysten teettdmisesta.

Asiasta kaydyn keskustelun jalkeen jasen Sederholm esitti 5 minuutin neu-
vottelutaukoa.

Tauon jalkeen jasen Laakio ehdotti jasen Bjorkin kannattamana, ettd ton-
tin etelaosaan osoitettaisiin rakennuspaikka kahdelle erillistalolle (2*150

k-m2), yhteensa 300 k-m2. Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuk-
sen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin lisdykselld, ettd kaavamuutoksessa tarkastel-
laan kahden erillistalon (2*150 k-m2), yht. 300 k-m2 sijoittamista tontille.

OHEISMATERIAALI: Asemakaavan muutoshakemus (Alppitie 21)
OHEISMATERIAALI: Ote ajantasakaavasta (Alppitie 21)
EXTRANET: Asemakaavan muutoshakemus El JULK
EXTRANET: As Oy Kauniaisten Lindstedtintie 19 Viitesuunnitelma
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Poikkeamishakemus, 235-8-107-16, Vanha Turuntie 34
372/10.03.00/2019

YLKV 14.01.2020 § 6
Lisatiedot:
maankayttéinsindoéri Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Toimivalta

Kauniaisten kaupungin hallintosdannén 18 §:n 7. kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus myoéntaa poikkeamisen maankaytt6- ja rakennuslaissa sdade-
tyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta kos-
kevista saanndksista, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista, mil-
loin asian ratkaiseminen ei lain tai hallintosaannon perusteella kuulu muul-
le viranomaiselle. Kaupunginhallitus on (25.2.2019 § 28) delegoinut poik-
keamistoimivallan asuntojen erilleen rakentamisen osalta yhdyskuntavalio-
kunnalle.

Hakemuksen sisaltod

Maanomistajat hakevat 25.10.2019 paivatylla hakemuksella omistamalleen
8. kaupunginosan korttelissa 107 sijaitsevalle tontille 16 (Vanha Turuntie
34) poikkeamispaatosta asuinhuoneistojen sijoittamiseksi kahteen erillista-
loon asemakaavan edellyttdessa niiden yhteen kytkemista. Hakemus
jaetaan valiokunnan jasenille luottamushenkildiden Extranetissa.

Hakemukseen liitetty alustava asemapiirros on liitteena 1.
Kiinteistolle on mydnnetty aiemmin vastaavanlainen poikkeaminen (maan-
kayttopaallikon paatés 24.10.2013 § 47), jonka voimassaolo on umpeutu-

nut.

Kaavallinen tilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaisen tontin asemakaava on vahvistettu 12.11.1964 ja
sen kiinteistérekisterin mukainen pinta-ala on 2 045 m2. Asemakaavan mu-
kaan tontille saa rakentaa vain yhden enintdan kaksi asuinhuoneistoa ka-
sittavan ja enintdan kaksikerroksisen asuinrakennuksen, peittoalaltaan
enintdan 350 m2. Lisaksi alimmaiseksi saa rakentaa enintaan 2,1 metria
korkeita huonetiloja talon omaan kayttéon, kuten taloustiloja ja autotalleja.
Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on
oheismateriaalina.

Tontin kokonaisrakennusoikeus on 700 k-m? ja sallittu peittoala 350 m?2.
Tontilla sijaitsee vuonna 1960 valmistunut asuinrakennus, jonka kerrosala
on rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan 115 k-m? ja peittoala 79 m2.
Rakennus on esitetty hakemuksessa purettavaksi.

Hakemuksen perustelut

Asemakaavasta poikkeamisen erityisend syyna esitetdan, ettd tontin ra-
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kennusoikeus sopisi paremmin jaettavaksi kahteen erillistaloon, silld yh-
teen rakennukseen rakennettaessa rakennusmassa saattaisi olla hairitse-
van suuri.

Poikkeamisen edellytykset ja erityinen syy

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi
erityisesta syysta myontaa poikkeuksen MRL:ssa saadetyista tai sen nojal-
la annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista sdannoksis-
ta, maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista.

MRL:n mukaan poikkeamispaatds voidaan myontaa vain, jos sen mydnta-
miselle lain 171 §:n 2 momentissa sdadetyt oikeudelliset edellytykset tayt-
tyvat ja jos lisdksi on olemassa pykalan 1 momentissa tarkoitettu erityinen
syy.

MRL:n 171 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos se:
1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavid haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamispaatosta haetaan, jotta tontille asemakaavassa osoitetut asun-
not voitaisiin sijoittaa erilleen. Hanke on suunniteltu siten, etta se noudat-
taa voimassa olevaa asemakaavaa asuntojen erilleen rakentamista lukuun
ottamatta. Rakennustarkastaja ei nde estetta poikkeamisen myontamisel-
le. Kaupunki on kuullut tontin naapureita, jolloin hakemuksesta on jatetty
yksi muistutus (jaetaan valiokunnan jasenille luottamushenkiléiden
Extranetissa).

Poikkeamisesta jatetyssa muistutuksessa vastustetaan poikkeamisen
myodntamista. Muistutuksen jattaja olisi valmis puoltamaan haettua poik-
keamista, mikali vastaava lupa myoénnettaisiin myés hanen omistamalleen
tontille.

Poikkeamista haetaan ainoastaan erilleen rakentamiseen, jolloin p&atok-
sessa tutkitaan, etta tontille mahtuu toteuttamaan kaksi erillista asuinra-
kennusta ilman etta siita aiheutuu kohtuutonta haittaa naapureille tai tontin
kaytolle. Asemakaava edellyttaa, ettd rakennukset on sijoitettava vahin-
tdan 6 metrin paahan naapuritontin rajasta. Muutoin voimassa oleva ase-
makaava ei rajoita rakentamisen sijoittelua. Maastokaynnin ja esitetyn
asemapiirroksen perusteella voidaan todeta, etta tontilla on riittavasti tilaa
toteuttaa asuinrakennukset erilleen, mikali tontilla oleva asuinrakennus pu-
retaan. Talldin asemakaavan edellyttdma kuuden metrin etéisyys naapuri-
tontin rajasta toteutuu ja uusille asuinrakennuksille voidaan osoittaa tarkoi-
tuksenmukaiset ajoyhteydet ja piha-alueet. Alueen I&hiymparistéén on
toteutunut useita erillistaloja kaavan edellyttdessa niiden yhteen kytkemis-
ta. Erilleen rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan sellaista merkittavaa
haittaa naapuritonteille, joka kaupunkioloissa ei olisi hyvaksyttavaa.




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 1/2020 25

Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta

YTJ:

§6 14.01.2020

Muistutuksessa esitettyyn liittyen todettakoon, etta kiinteiston omistajan on
mahdollista hakea poikkeamista omistamalleen kiinteistélle. Poikkeamis-
menettelyssa tutkitaan tapauskohtaisesti hakemuksessa esitetyt erityiset
syyt ja perustelut seka poikkeamisen oikeudelliset edellytykset ja muut
mahdolliset hakemuksen kannalta olennaiset seikat, joiden perusteella
kaupunki tekee paatdksensa asiassa.

Hakemuksen perusteeksi esitettyja kaupunkikuvallisia syita voidaan pitaa
lain edellyttdmana erityisend syyna poiketa asemakaavasta eika tassa ta-
pauksessa ole sellaisia tekijoita, jotka edellyttaisivat asuntojen yhteen kyt-
kemista. Lisaksi asemakaavan laatimisen jalkeen olosuhteet ovat muuttu-
neet. Kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksyman maankayton yleis-
suunnitelman mukaan asemakaavoissa maariteltya paritaloasuntojen kyt-
kemista ei pidetd ehdottomana maarayksena. Asuinrakennusten erilleen
sijoittamisella rakennusoikeus jakautuu pienemmiksi massoiksi ja luo mit-
takaavaltaan viihtyisaa ja sopusuhtaista ymparistoa.

Hanketta voidaan pitda perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
vahaisena, etta rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Suunnitellun hankkeen
ei voida myoskaan katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkittdvaan rakenta-
miseen tai muutoin aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia. Nain ollen MRL 171 §:n mukaiset oikeudelliset edellytykset
tayttyvat, eikad poikkeaminen ole vastoin MRL 171 §:n 2 momenttia.

Lisaksi on huomioitava, ettad hankkeelle on mydnnetty aiemmin saman si-
saltdinen poikkeamispaatds. Tontin olosuhteet eivat ole muuttuneet edelli-
sen paatdksen jalkeen, jolloin poikkeamisen edellytykset ovat edelleen ole-
massa. Nain ollen hyvan hallintotavan mukaisesti ei ole perusteltua muut-
taa kaupungin aiemmin ottamaa myonteista kantaa asiaan.

Olemassa oleva rakennus on sijoitettu tontille siten, etta tontilla ei ole riitta-
vasti tilaa toteuttaa toista erillista taloa, mikali rakennusta ei pureta. Nain
ollen nykytilanteessa poikkeamisen edellytykset eivat tayty. Tasta syysta
poikkeaminen esitetddn myonnettavaksi ehdolla, etta tontilla olevalle ra-
kennukselle mydnnetdan purkulupa ja ettd rakennus puretaan. Kasitelta-
valla poikkeamisella ei oteta kantaa olemassa olevan rakennuksen purka-
miseen. Purkuluvasta paattaa rakennusvaliokunta.

Valiokunta paattaa maankaytté- ja rakennuslain 171 §:n 1 momentin nojal-
la ja esitettyjen erityisten syiden perusteella myontaa luvan poiketa asema-
kaavasta siten, ettd asuinhuoneistot voidaan sijoittaa kahteen eri raken-
nukseen ehdolla, etta tontilla olevalle rakennukselle myénnetadan purkulu-
pa ja ettd rakennus puretaan.

Asuinrakennusten erilleen sijoittamisella rakennusoikeus jakautuu pienem-
miksi massoiksi ja luo mittakaavaltaan viihtyisda ja sopusuhtaista ymparis-
toéa. Tassa tapauksessa ei ole sellaisia tekijoita, jotka edellyttaisivat asun-
tojen yhteen kytkemista. Lisaksi asemakaavan laatimisen jalkeen olosuh-
teet ovat muuttuneet. Maankayton yleissuunnitelman 2004 (Masu 2)
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Liitteet

Oheismateriaali

§6 14.01.2020

mukaan asemakaavoissa maariteltya paritaloasuntojen kytkemista ei pide-
ta ehdottomana maarayksena.

Hanketta voidaan pitaa perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
vahaisena, etta rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.
Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Suunnitellun hankkeen
ei voida myoskaan katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkittdvaan rakenta-
miseen tai muutoin aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia. Nain ollen MRL 171 §:n mukaiset oikeudelliset edellytykset
tayttyvat, eikd poikkeaminen ole vastoin MRL 171 §:n 2 momenttia.

Lisdksi valiokunta paattaa, ettd poikkeamispaatés on voimassa kaksi vuot-
ta, jonka kuluessa poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on haet-
tava.

Tama paatds annetaan kaupungin ilmoitustaululla erikseen ilmoitettavan
julkipanon jalkeen. Paatoksen antopaiva ilmenee muutoksenhakuohjeesta.
Muutoksenhakuaika alkaa paatdksen antopaivasta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

LIITE 1: Alustava asemapiirros (Vanha Turuntie 34)

OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Vanha Turuntie 34)

Extranet: Vanha Turuntie 34 Hakemus
Extranet: Vanha Turuntie 34 Muistutus
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§7 14.01.2020

Kaupungin omistuksessa olevien pientalotonttien tontinosien ja vuokratonttien hinnoitteluperusteet

vuonna 2020
114/02.05.00/2014

YLKV 14.01.2020 § 7

Lisatiedot:
Kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginhallitus on vuosittain hyvaksynyt hinnoitteluperusteet, joita kay-
tetddn kaupungin omistuksessa olevien asemakaavan mukaisesti muo-
dostettavien pientalotonttien tontinosien mahdollisessa myynnissad seka
kaupungin pientalotontteja uudelleen vuokrattaessa ja myytaessa niiden
vuokralaisille, ellei myyntihinnasta ole vuokrasopimuksessa erikseen sovit-
tu. Mahdollisten uusien vuokratonttien vuokra maaritetdan erikseen. Hin-
noitteluperusteet sisaltavat ohjehinnan (€/k-m?) seka ohjeita ohjehinnan
soveltamiseen.

KH péaatti 28.1.2019 (§ 16) hyvaksya vuodelle 2019 ohjehinnaksi 1123 eu-
roa/k-m? sailyttden ohjehinnan samana kuin vuosina 2018, 2017 ja 2016.
Lisaksi KH paatti, etta hinnoitteluperustetta ei noudateta sellaisenaan vaih-
totapauksissa eikd niissa yksittaisissa tapauksissa, joissa
hinnoitteluperusteen noudattaminen on katsottava kohtuuttomaksi, ja
sijainnista riippuen ohjehinnasta voidaan joustaa ylds- tai alaspain. Niissa
tapauksissa, joissa tontin muut osat ovat askettdin olleet kaupan
kohteena, kaupunki noudattaa kaupassa kaytettyd myyntihintaa, mikali sita
voidaan pitda kaupungin kannalta kohtuullisena. Kerrostalotonttien osalta
hinta paatetddn myynnin yhteydessa.

Hinnoittelun perustana on kaytetty kaypaa hintaa kiinteistdbmarkkinoilla ja
pientalotonttien osalta kdyvan hinnan maarittelyssa on huomioitu kahtena
edellisena vuotena tehdyt vertailukelpoiset kiinteistonkaupat. Vertailukel-
poinen kiinteisténkauppa on pientalon rakennuspaikan kauppa, joka ei ole
sukulaisten valinen ja joka ei sisalla irtaimistoa eikd rakennusta tai kaup-
paan sisaltyva rakennus on arvoton.

Vuodelle 2020 vahvistettavaa hintaa varten on selvitetty vuosina 2018 ja
2019 Kauniaisissa tehdyt vertailukelpoiset pientalojen rakennuspaikkojen
kaupat. Yhteenveto vuosien 2018 ja 2019 kaupoista on oheismateriaali-
na.

Vuonna 2018 tehtiin 9 vertailukelpoista pientalon rakennuspaikan kaup-
paa, joiden keskihinta oli 1199 €/k-m? (hintavaihtelu 857-3043 €/k-m?) ja
mediaani 1031 €/k-m2. Vuonna 2019 tehtiin 11 vertailukelpoista pientalon
rakennuspaikan kauppaa, joiden keskihinta oli 1287 €/k-m? (hintavaihtelu
675-1850 €/k-m?) ja mediaani 1202 €/k-m2 Yhteensa 20:n vuosina
2018-2019 tehdyn pientalon rakennuspaikan kaupan keskihinnaksi muo-
dostuu 1248 €/k-m? ja mediaaniksi 1110 €/k-m?. Edelliseen kaksivuotis-
kauteen (v. 2017-2018 keskihinta 1108 €/k-m? mediaani 960 €/k-m?)
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verrattuna keskihinta ja mediaani ovat selkeasti nousseet ja keskihinta
ylittda edellisvuosien ohjehinnan.

Edelld esitettyyn hintatutkimukseen pohjautuen esitetdan vuoden 2019
ohjehinnaksi vuosien 2018-2019 kauppojen keskihintaa, 1248 €/k-m?2.
Muilta osin hinnoitteluperusteiden esitetdan sailyvan ennallaan.

YTJ:

Valiokunta ehdottaa, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy vuodelle 2020 seu-
raavat hinnoitteluperusteet:

Paatos:

Kaupungin omistuksessa olevien pientalotonttien tontinosien ohjehinta
on 1248 €/k-m2.

Tontinosien lisdksi em. hintaa kaytetdadn myods kaupungin pientalotont-
teja uudelleen vuokrattaessa seka myytdessa vuokratontteja niiden
vuokralaisille, ellei myyntihinnasta ole vuokrasopimuksessa erikseen
sovittu.

Hinnoitteluperusteita ei noudateta sellaisenaan vaihtotapauksissa eika
niissa yksittaisissa tapauksissa, joissa hinnoitteluperusteiden noudatta-
minen on katsottava kohtuuttomaksi.

Sijainnista riippuen ohjehinnasta voidaan joustaa alas- tai yléspain.
Niissa tapauksissa, joissa tontin muut osat ovat askettain olleet kaupan
kohteena, kaupunki noudattaa kaupassa kaytettya myyntihintaa, mikali
sitd voidaan pitda kaupungin kannalta kohtuullisena.

Kerrostalotonttien osalta hinta paatetaan myynnin yhteydessa.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali OHEISMATERIAALI: Yhteenveto vuosien 2018 ja 2019 kaupoista
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Kaupungin vuokratontin uudelleen vuokraaminen seka vuokratontin hinnan ja muiden myyntiehtojen

vahvistaminen
403/10.00.02/2019

YLKV 14.01.2020 § 8

Lisatiedot:
Kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin vuokratontin (tiedot liitteessd) vuokralainen on 19.11.2019
saapuneella kirjeella (oheismateriaalina luottamushenkildiden Extranetis-
sd) ilmoittanut olevansa kiinnostunut 1) uusimaan tontin vuokrasopimuk-
sen vaihtoehtona sille, etta tarjouksesta vuokratontin lunastamiseksi ei
paasta sopimukseen ja 2) lunastamaan tontin.

Vuokratontilla on voimassa 18.6.1990 vahvistettu asemakaava Ak 112,
jossa vuokratontti on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-5).
Vuokratontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 200 k-m? (1 Il
200) ja pinta-ala 2410 m?2.

Rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan vuokratontilla sijaitsee vuokralai-
sen omistama vuonna 1954 valmistunut asuinrakennus, jonka kerrosala
on 127 k-m? ja kokonaisala 198 m? Rakennus kuuluu vuonna 2005 teh-
dyssa rakennusinventointiprojektissa maariteltyihin arkkitehtonisesti, kult-
tuurisesti tai ymparistollisesti merkittaviin rakennuksiin (rakennusinventoin-
nin kohdekortti oheismateriaalina).

1) Uudelleen vuokraaminen

Tontin alue on ollut kaupungin vuokratontti vuodesta 1951. Tontin ny-
kyinen vuokrasopimus on solmittu vuonna 1991 ja sopimuksen mukai-
nen vuokra-aika on 15.12.1991 — 15.12.2021.Vuokrasopimuksen
kohdassa 3 todetaan uudelleenvuokrauksesta seuraavasti:

1) vuokramiehelld on etuoikeus vuokrakauden paattyessa saada tontti
uudelleen vuokralle, mikali se uudestaan luovutetaan vuokralle
asuntotarkoitukseen

2) kaupungin tulee vuokramiehen pyynnosta hyvissa ajoin, kuitenkin
vahintdan kaksi vuotta ennen vuokrakauden paattymista ilmoittaa
vuokramiehelle, tuleeko tontti uudelleen vuokrattavaksi samanlai-
seen asuntotarkoitukseen ja

3) jos vuokramies haluaa kayttdd mainittua etuoikeutta, on hanen siita
tehtava viimeistdan yhta vuotta ennen vuokrakauden paattymista
kaupungille kirjallinen ilmoitus uhalla, etta han muutoin menettaa ta-
man oikeuden.

Vuokralaisen kirje voidaan tulkita seka pyynnoksi ilmoittaa, tuleeko
tontti uudelleen vuokrattavaksi asuntotarkoitukseen, etta vuokralaisen
ilmoitukseksi kayttda mainittu etuoikeutensa saada tontti uudelleen
vuokralle vuokrakauden paattyessa. Tassa vaiheessa on tarkoituksen-
mukaista paattaa, tullaanko tontti vuokraamaan uudelleen asuntotar-
koitukseen. Mikali tontti nykyisen vuokrasopimuksen paattyessa vuok-
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rataan uudelleen asuntotarkoitukseen, tuodaan vuokrausehdot erik-
seen paatettavaksi alkuvuodesta 2021, ellei vuokralainen ole lunasta-
nut tonttia.

Tontti sijaitsee jo rakentuneella alueella, joka on Maankayton yleis-
suunnitelmassa (Masu 2) osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(AP). Tontti ei sisdlly Maankayton ja asumisen kehityskuva 2015:n ke-
hittdmiskohteisiin. Taman perusteella tontti sailyy nykyisessa kayttotar-
koituksessaan myos tulevaisuudessa ja voidaan vuokrata uudelleen
asuntotarkoitukseen. Vuokralaisella on talldin etuoikeus saada tontti
uudelleen vuokralle edellyttden, ettd han on tayttanyt kaikki nykyisen
vuokrasopimuksensa mukaiset velvoitteet.

2) Lunastaminen

Vuokrasopimuksen kohdan 8 mukaan vuokramiehella on oikeus lunas-
taa tontti vuokra-aikana kaupunginvaltuuston erikseen vahvistamaan
hintaan ja kaupunginhallituksen muutoin vahvistamilla ehdoilla.

Vuokralainen tarjoaa tontin lunastushinnaksi 180 000 euroa (900
€/k-m?) ja perustelee tarjoustaan seuraavasti:

- vuokratontilla sijaitseva talo on sijoitettu tontille rakentamisen aikais-
ten rakennuskaytanteiden mukaisesti maisemalliset ja esteettiset te-
kijat huomioiden. Rakennusoikeudesta on kaytéssa 100 k-m2. Ton-
tilla oleva rakennusoikeus 200 k-m? on vahvistettu mydhemmin ja
on vaikeasti hyddynnettavissa varsinkin, kun talo vastaa vuokralai-
sen asumistarpeita. Talo on rakennusinventoinnissa arvokkaaksi
luokiteltu rakennus ja vuokralaisen tavoitteena on talon sailyttami-
nen alkuperaisessa muodossaan. Taloon tulee kohdistumaan lahitu-
levaisuudessa peruskorjaustarpeita, joista aiheutuu merkittavia kus-
tannuksia.

- edellisen vuokralaisen uusiessa vuokrasopimusta vuonna 1991 kau-
punki tarjosi 20 % alennusta vuokratonttien ohjehintaan, mikali osta-
jaitse asuu tontilla sijaitsevassa rakennuksessa vahintaan viisi vuot-
ta kaupanteosta.

- hintatarjousta tukee vuonna 2017-2018 tehtyjen yksitaloisten tont-
tien mediaanihinta (€/k-m?), joka on keskiarvoa parempi mittari
kauppatapahtumien lukum&aran ollessa pieni ja hintahajonnan suu-
ri. Kaikkiaan 14 yksitaloisen tontin kaupoista kuusi kauppaa toteutui
hintaan 700-800 €/k-m?2.

- vuokralaisen velvoitteet on hoidettu aina ja ajallaan.

Kaupunginhallitus on vuosittain hyvaksynyt hinnoitteluperusteet, joita kay-
tetddn muun muassa kaupungin pientalotontteja uudelleen vuokrattaessa
ja myytaessa niiden vuokralaisille, ellei myyntihinnasta ole vuokrasopimuk-
sessa erikseen sovittu. Hinnoitteluperusteet sisaltdvat ohjehinnan (€/k-m?)
seka ohjehinnan soveltamiseen ohjeita, joiden mukaan hinnoitteluperustei-
ta ei noudateta yksittaisissd tapauksissa, joissa hinnoitteluperusteiden
noudattaminen on katsottava kohtuuttomaksi ja etta sijainnista riippuen oh-
jehinnasta voidaan joustaa alas- tai ylospain.
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Kaupunginhallituksen hyvaksyma ohjehinta vuodelle 2019 oli 1123 €/k-m?.
Vuodelle 2020 on esitetty hyvaksyttavaksi ohjehinta 1248 €/k-m2. Vuoden

2019 ohjehinnan perusteella olisi vuokratontin myyntihinta 224 600 euroa

ja vuodelle 2020 esitetyn ohjehinnan perusteella 249 600 euroa.

Vuokralaisen esittdmat seikat eivat anna aihetta poiketa ohjehinnasta.
Vuokratontin myyntihinta perustuu tontin voimassa olevan kaavan mukai-
seen rakennusoikeuteen. Tontin kayttdmatdon rakennusoikeus on hyodyn-
nettavissa tulevaisuudessa, vaikka tarvetta lisarakentamiselle ei tassa vai-
heessa olisikaan. Kaupungin vuonna 1991 tekema tarjous liittyi tuolloin
umpeutumassa oleviin vuokrasopimuksiin eikd sen voida katsoa olevan
voimassa enada. Vuosina 2017-2018 Kauniaisissa oli kaupan kohteena
kaksi tonttia, joille saa rakentaa vain yhden asunnon ja naiden kauppojen
keskiarvo ja mediaani olivat 1073 €/k-m?. Muutoin vain yhden asunnon ka-
sittdneet kaupat kohdistuivat hallinnanjaon mukaiseen rakennuspaikkaan.

Edella esitetyn perusteella esitetddn vuokratontin myyntihinnan vahvista-
mista kaupunginhallituksen hyvaksymien hinnoitteluperusteiden mukaisesti
vuodelle 2020 hyvaksyttavan ohjehinnan (esitys 1248 €/k-m?) perusteella.
Vuosina 2018-2019 kaupunginosassa, jossa vuokratontti sijaitsee, ei ole
tehty yhtaan rakentamattoman rakennuspaikan kauppaa, joten ohjehin-
nasta ei ole syyta poiketa sijaintiin perustuen. Ohjehintaa ei voida kysees-
sa olevan vuokratontin osalta pitda kohtuuttomana, joten hinnoitteluperus-
teiden noudattamatta jattamiseen ei ole perusteita. Koska ohjehinta hyvak-
sytdan vuosittain, esitetaan, etta nyt paatettava myyntihinta on voimassa
vuoden 2020, jonka aikana kiinteistdnkauppa on tehtava.

Vuokratonttia koskevaan kiinteisténkauppakirjaan ei ole todettu tarvetta si-
sallyttaa erityisia ehtoja. Kaupunginjohtaja esitetdan oikeutettavaksi laati-
maan tonttia koskeva kiinteisténkauppakirja.

Hallintosdanndén mukaan kaupunginhallituksen toimivaltaan kuuluu asema-
kaavoitetulla alueella sijaitsevien yksittaisten rakennustonttienmyyminen ja
vuokraaminen tai muu luovuttaminen.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa, etta

- liitteessa esitetty kaupungin vuokratontti tullaan uudestaan luovutta-
maan vuokralle asuntotarkoitukseen voimassa olevan vuokrasopimuk-
sen paattyessa 15.12.2021, mikali tonttia ei ole myyty taté ennen. Ton-
tin vuokralaisella on etuoikeus tontin vuokraamiseen edellyttaen, etta
vuokralainen on tayttanyt kaikki vuokrasopimuksensa mukaiset velvoit-
teet,

- liitteessa esitetyn kaupungin vuokratontin myyntihinta maaritetaan vuo-
den 2020 ohjehinnan mukaisesti,

- myyntihinta on voimassa vuoden 2020, jonka aikana kiinteistdnkauppa
on tehtava ja

- kaupunginjohtaja oikeutetaan laatimaan tonttia koskeva kiinteiston-
kauppakirja.
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Paatos:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet LIITE: Vuokratontin tiedot (kaupungin vuokratontti 6-90-19, Pohjoinen
Heikelintie 26)

Oheismateriaali OHEISMATERIAALI: Rakennusinventoinnin kohdekortti (kaupungin
vuokratontti 6-90-19, Pohjoinen Heikelintie 26)

EXTRANET: Vuokralaisen kirje (kaupungin vuokratontti 6-90-19,
Pohjoinen Heikelintie 26)
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§9 14.01.2020

Hulevesiviemariin liittdmisvelvollisuudesta vapauttaminen (kiinteistd 235-3-321-2)

404/11.01.05/2019

YLKV 14.01.2020 § 9

Lisatiedot:
ymparistopaallikkd Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh.050-3236269
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kiinteistolle 235-3-321-2 (Helsingintie 5-7) haetaan vapauttamista vesi-
huoltolaitoksen hulevesiviemariin liittdmisvelvollisuudesta vesihuoltolain 3a
luvun 17 ¢ §:n mukaisesti.

Lupavelvollisuus ja toimivaltainen viranomainen

Vesihuoltolain 3 a luvun 17 b §:n mukaan kunnan paattamalla vesihuolto-
laitoksen hulevesiviemardinnin alueella oleva kiinteistd on liitettava laitok-
sen hulevesiviemariin. Lain 17 ¢ §:n mukaan kunnan ymparistdnsuojeluvi-
ranomainen voi myontda hakemuksesta Kiinteistolle vapautuksen 17 b
§:ssa tarkoitetusta liittdmisvelvollisuudesta vesihuoltolaissa erikseen saa-
detyin perustein. Kauniaisissa yhdyskuntavaliokunta toimii kaupungin ym-
paristdnsuojeluviranomaisena.

Hakemus liitteineen 16ytyy oheismateriaalina luottamushenkildiden ext-
ranetista.

Asian selostus

Kiinteistbosakeyhtié anoo vapautusta kiinteiston hulevesiviemariin liittami-
sesta niin, etta hulevedet kasiteltaisiin jatkossakin alla esitetyin tavoin. Ha-
kemuksen mukaan nykyinen jarjestelma ei ole tuottanut ongelmia omalle
tai naapurikiinteistdille, joten hulevesien kasittely voidaan hakijan mukaan
katsoa olevan talla hetkelld asianmukainen.

Hakemuksen mukaan Kiinteistolla tullaan purkamaan vanha autokatos ja
rakentamaan uusi sen tilalle. Kiinteistolla sijaitsee em. liséksi kaksi rivitalo-
yksikk6a. Myonnetyn rakennusluvan mukaan, kiinteistda on velvoitettu liit-
tymaan HSY:n hulevesiverkostoon. Kiinteiston hulevesia johdetaan talla
hetkelld Idheiseen kaupungin alueella sijaitsevaan avo-ojaan eika tdma ha-
kemuksen mukaan ole aiheuttanut ongelmia. Kiinteistd esittaa, etta hule-
vedet poistettaisiin jatkossakin hyodyntden olemassa olevaa reittia, silla
Kiinteiston hulevesiviemareihin ja —laitteisiin tulee vain vahaisia muutoksia
rakentamisen yhteydessa. Kiinteiston littaminen HSY:n hulevesiverkos-
toon vaatisi hakijan mukaan kaikkien hulevesien pumppaamista ylama-
keen ja mm. uuden paineviemarilinjan rakentamista pumppaamolta liitos-
kohtaan.

Edelld mainittuun viitaten, liittyminen hulevesiverkostoon aiheuttaisi hake-
muksen mukaan hakijalle kohtuuttomia kustannuksia.

Hulevesiviemarin sijainti

HSY:n hulevesiverkosto kulkee kiinteistén laheisyydessa, Helsingintien jal-
kakaytavan kohdalla.

Lausunnot, nakemykset ja naapureiden kuuleminen
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Hakemuksen johdosta on kuultu naapureita seka pyydetty lausuntoa Hel-
singin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymaltad (HSY). Taman lisdksi on
pyydetty Kauniaisten kaupungin kuntatekniikan nakemys asiassa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman lausunto asiassa:

HSY ei maaradaikaan mennessa ole toimittanut lausuntoa kyseisen vapau-
tushakemuksen johdosta.

Kauniaisten kuntatekniikan ndkemys asiasta (kuntatekniikkainsindori):

Kaupungin kuntatekniikka katsoo, ettd ennen paatdksentekoa tulisi selvit-
tad, voiko kiinteistd korkojen puolesta liittyd HSY:n hulevesiverkostoon
viettoviemarin avulla. Mikali em. ei ole mahdollista, kuntatekniikka puoltaa
vapautusta hakemuksessa annettujen tietojen pohjalta. Kuntatekniikka on
lausunnossaan todennut sen, ettd mikali kiinteisto liitetaan hulevesiverkos-
toon, tulee kaivuutdiden yhteydessa huomioida alueen vesijohdot, jatevesi-
viemarit seka kaapelit.

Kiinteiston edustaja on 19.12.2019 paivatyssa selvityksessa todennut, etta
kiinteistén pihataso seka alempi rakennus sijaitsevat HSY:n liitoskohtalau-
sunnon mukaan hulevesilittyman padotuskorkeuden alapuolella. Ylatalolta
tulevat hulevedet voitaisiin teknisesti erottaa nykyisesta jarjestelmasta ja
littdd HSY:n hulevesiverkostoon viettoviemarin avulla, mutta alemman ta-
lon sekd pihan vedet jouduttaisiin em. huolimatta pumppaamaan ylama-
keen.

Naapureiden kuuleminen:

Ymparistotoimi on hakemuksen johdosta kuullut 235-3-321-2 Kiinteiston
rajanaapureita (4 kpl). Asian tiimoilta ei ole annettu yhtdan huomautusta.

Paatosesityksen perustelut

Hakijan antamien selvitysten ja muiden asiaan liittyvien tietojen perusteella
vesihuoltolain mukaiset vapauttamisen edellytykset tassa tapauksessa
tayttyvat, joten kiinteistdlle 235-3-321-2 voidaan myontaa vapautus ylei-
seen hulevesiviemariin littdmisestd hakemuksessa esitetyn selvityksen
pohjalta.

Vesihuoltolain 3 a luvun 17 ¢ §:n mukaan vapautus liittamisvelvollisuudes-
ta hulevesiviemariin on myodnnettava, jos:

1) liittdminen hulevesiviemariin muodostuisi kiinteiston omistajalle tai halti-
jalle kohtuuttomaksi, kun otetaan huomioon kiinteistén hulevesien hal-
linnasta aiheutuneet kustannukset, liittamisesta aiheutuvat kustannuk-
set, vesihuoltolaitoksen hulevesiviemaroinnin vahainen tarve tai muu
vastaava erityinen syy;

2) vapauttaminen ei vaaranna huleveden viemaroéinnin taloudellista ja
asianmukaista hoitamista 17 a §:ssa tarkoitetulla vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemaroéinnin alueella; ja

3) littamisesta vapautettavan kiinteistén hulevesi voidaan poistaa muutoin
asianmukaisesti.
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Jotta vapautus voidaan myontaa, kaikkien edelld mainittujen edellytysten
on taytettava.

Tassa tapauksessa voidaan katsoa, etta vesihuoltolain 17 ¢ §:n kohdat
tayttyvat seuraavin perusteluin ja nain ollen kiinteistélle 235-3-321-2 voi-
daan myo6ntaa anottu vapautus hulevesiviemarin liittamisesta:

Kohta 1)  Jotta kiinteiston hulevedet voitaisiin johtaa Helsingintien jalka-
kaytavan yhteydessa sijaitsevaan HSY:n hulevesiverkostoon,
vaatisi se Kiinteiston osalta mittavia kaivutoitd seka huleve-
sien jatkuvaa pumppaamista ylamakeen. Hakemuksessa esi-
tettyjen tietojen ja kustannusarvion pohjalta voidaan katsoa,
ettd vapautusanomukseen voidaan tassa tapauksessa myon-
tya.

Kohta 2)  Kyseisen kiinteiston vapauttamisen ei voida katsoa vaaranta-
van huleveden viemardinnin taloudellista ja asianmukaista
hoitamista 17 a §:ssa tarkoitetulla vesihuoltolaitoksen huleve-
siviemaroinnin alueella.

Kohta 3)  Kiinteistdn hulevedet voidaan jatkossakin poistaa asianmu-
kaisesti johtamalla niitd kaupungin alueella olevaan
avo-ojaan. Kaupungin maankayttopaallikké on tutustunut ha-
kemusasiakirjoihin ja katsoo, ettd hulevedet voidaan jatkos-
sakin johtaa kyseiseen avo-ojaan.

Ehdot:

Kiinteiston hulevedet tulee jatkossakin poistaa asianmukaisesti eika niista
saa aiheutua haittaa ymparistolle tai muille kiinteistéille. Kiinteistd
235-2-231-2 on my0s vastuussa huleveden johtamisesta mahdollisesti ai-
heutuvista haitoista ja vahingoista.

Avo-0ja, johon Kiinteiston kaikki hulevedet johdetaan, on pidettava kaytto-
kunnossa vesilain 5 luvun saanndsten mukaisesti (ojan kayttaminen ja
kunnostaminen). Vapautettu kiinteistdé on vesilain 5 luvun 12 §:n mukaan
tarvittaessa velvollinen osallistumaan avo-ojan, johon hulevedet johde-
taan, tarvittavaan kunnossapitoon.

Mikali olosuhteet kiinteistélla muuttuvat hakemuksessa esitetysta tai hule-
vesien poistamista ei voida enada pitaa asianmukaisena, voi liittamisvelvolli-
suus astua voimaan.

Yhdyskuntavaliokunta paattda hakemuksessa annettujen tietojen ja edella
mainittujen perustelujen pohjalta myodntaa kiinteistdlle 235-3-321-2 vapau-
tuksen yleiseen hulevesiviemariin liittdmisvelvollisuudesta yllamainituin eh-
doin.

Sovelletut sdannokset
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Vuoden 2020 talousarvion toimeenpano

171/02.02.00/2019

YLKV 14.01.2020 § 10

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
toimialasihteeri Leena Porvali, puh. 050 382 9233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Taytantdonpano ja seuranta

Vuoden 2020 talousarvio, vuosien 2021-2022 taloussuunnitelma seka vuo-
sien  2020-2024 investointisuunnitelma  hyvaksyttiin  valtuustossa
11.11.2019 vahaisin muutoksin ja tarkennuksin. Yhdyskuntavaliokunnas-
sa 10.9.2019 hyvaksyttyyn alustavaan talousarvioon tehtyja tarkennuksia
selostetaan jaljempana.

Tassa esitetyt talouden kayttésuunnitelmat vuodelle 2020 on valmisteltu
hyvaksytyn talousarvion pohjalta. Toiminta jarjestetdan talousarvion puit-
teissa ja investointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa vuoden 2019
keskeneraisten investointihankkeiden osalta. Osavuosikatsaus laaditaan
kaksi kertaa vuodessa 30.4 ja 31.8 toteutuneiden tilanteiden mukaisesti.
Ensimmaisessa katsauksessa raportoidaan vain talouden toteutumasta
sekad mahdollisista merkittavista talouden tai toiminnan poikkeamista. Toi-
nen katsaus sisaltdd myds tilinpaatésennusteen seka keskeisten strategis-
ten tavoitteiden raportoinnin.

Valtuustossa hyvaksytty talousarvio on sahkodisesti luettavissa kaupungin
kotisivuilla oheisen linkin kautta:

https://www.kauniainen.fi/files/17520/TA2020.pdf

STRATEGISET TAVOITTEET

Kauniaisten kaupunkistrategia vuosille 2018-2022 on hyvaksytty valtuus-
tossa 12.3.2018 (§ 4).

Kaupunginhallitus hyvaksyi kasittelyn 28.10.2019 yhteydessa seuraavan li-
sayksen kohdan 5.4 mukaisiin toimenpiteisiin: "Selvitetédén liikuntapaikka-
hoitajien siirtdmisté yhdyskuntatoimen kiinteistbhuoltoon”.

Kaupunginvaltuuston budjettikasittelyssd hyvaksyttiin 3.1 olevan toisen
mittarin kohdalle muutos sanamuotoon seuraavasti: "AK-kaavahankkeet
asema-alueiden ldheisyydessé / kpl" . Lisdksi kohdan 5.3 viimeinen toi-
menpide korvattiin tekstilla: "Selvitys tonttien Iluovutusvaihtoehdoista
(myynti/vuokraus) késitelldén ja hyvaksytéén valtuustossa kevéélla 2020 ja
siind sovittujen periaatteiden mukaan toimitaan jatkossa tontteja luo-
vutettaessa”.

KAYTTOTALOUS
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Kéyttotalous, teknisié korjauksia ja tarkennuksia:

- Tilakeskuksen menopuolelle lisattiin alkuperaisesta ehdotuksesta pois
jaaneet kiinteistdjen aurauspalvelut (55.000 €).

- Sisdiset puhdistuspalvelut tarkennettiin vastaamaan puhdistuspalvelu-
jen ilmoittamaa lopullista talousarviota (vahennysta 20.676 €).

Muita merkittavia toiminnallisia muutoksia tai uusia kustannustekijoita ei
budjettikasittelyn edetessa ole ilmennyt.

Todettakoon myos, ettéd kayttdtalouden toteuman taso on yhdyskuntatoi-
messa tyypillisesti vuosittain jonkin verran vaihteleva, johtuen toimialalle
kohdistuvista ennalta arvaamattomista kertaluontoisista kuluerista, joiden
suuruus vaihtelee vuosittain (hissiavustukset, vakuutuskorvaukset, Kiin-
teistdjen purkukustannukset, maankayttésopimuksiin liittyvat varaukset ja
sopimuskorvaukset ym.). Lisaksi investointihankkeiden maararahavarauk-
sista kohdistetaan vuosittain yhdyskuntatoimen kayttdtalouteen erat, jotka
ovat jaaneet alle aktivointirajan (10.000 euroa) tai joissain tapauksissa to-
teutumatta jaadneiden investointihankkeiden valmistelun kustannukset, jot-
ka voivat olla merkittaviadkin (esim. aiempina vuosina kaupungintalo, kau-
punkirata).

Yhdyskuntatoimen kayttétalouden tuloarvio on 17,1 milj.euroa (sisaltaen
maaomaisuuden myyntivoittoja ja maankayttosopimuskorvauksia 3,6
milj.euroa). Menoarvio on 11,825 milj.euroa ja toimintakate 5,3 milj.euroa.
KH:n asettama menoraami oli 11,849 milj.euroa. Kayttétalousosan maara-
rahat ja laskennalliset tulot ovat sitovia valtuustoon nahden nettomééaréisi-
né (toimintatuotot - toimintakulut). Mahdollisten yksittaisten tiliylitysten
osalla tulee toimialojen ensisijaisesti pyrkia sopeuttamaan toimintansa kay-
tettavissa olevan kokonaismaararahan puitteisiin ja toissijaisesti saattaa
esitys lisamaararahatarpeesta KV:lle hyvissa ajoin.

Kéayttétalous, maankdayttésopimuskorvaukset ja maaomaisuuden myyn-
tivoitot

Maankayttdésopimuskorvaukset ja maaomaisuuden myyntivoitot on edellis-
vuoden tapaan eriytetty maankaytén tuloslaskelmasta omaksi sitovan ta-
son rivikseen. Em. tuottoihin sisaltyvat vuodelta 2019 siirtyvien Kavallintie
16 C ja Kavallintie 12 tonttimyyntien osalle arvioidut myyntivoitot (690.976
€).

Kayttotalous, kuntaosuudet

HSL on viimeisimmassa arviossaan esittanyt vuoden 2020 julkisen liiken-
teen kuntaosuudeksi 700.000 €. Lopulliseen kuntaosuuteen vaikuttavat
kuitenkin kunnan lipputulot, jotka on HSL:n aineistossa arvioitu entisen lip-
pujarjestelman tasoon eli varsin korkeaksi, ottaen huomioon, ettd Kauniai-
nen sijoittuu 1ahes kokonaisuudessaan uudelle B-vydhykkeelle, jolloin lip-
putulokertyma jaanee aiempaa huomattavasti pienemmaksi. Talousarvion
mukaisessa kuntaosuudessa on varauduttu em. vajeen kompensointiin.
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Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos -liikelaitoksen johtokunta hyvaksyi ko-
kouksessaan 11.12.2019 palvelutasopaatdksen vuosille 2020-2022. Kau-
niasten kuntaosuus nousi em. paatoksen johdosta noin 39.000 eurolla.
Kuntaosuus maaraytyy siten, ettda talousarviossa arvioidut kuntien pelas-
tustoimen kustannukset jaetaan kuntien asukaslukujen suhteessa, kuiten-
kin jos ja kun jossain kunnassa vaestdomaara pienenee, niin ne kunnat jois-
sa vaestdmaara kasvaa maksavat suhteessa enemman.

INVESTOINNIT

Talousarvioehdotuksen kasittelyjen aikana tehtiin yhdyskuntavaliokunnan
alaisiin investointiesityksiin tarkennuksia ja lisdyksia mm. niiden hankkei-
den osalla, jotka on tuotu kaupungin talousarvioehdotukseen kayttajahal-
lintokuntien valmistelun kautta.

Kiinted omaisuus

- Kohdasta "Tontin luovutukset vuosille 2020-2024" poistettiin hinta-arviot
vuosien 2023-2024 riveiltd molemmista taulukoista (Kaupungintalon
alue) (KV 11.11.2019).

- Maan myynnit -taulukko: Tuottoihin lisattiin Kavallintie 16 C:n ja Kaval-
lintie 12:n  myyntihinnan ja myyntivoiton valinen erotus (KV
11.11.2019).

Talonrakennus

- Rakennusten ylla- ja kunnossapitoinvestointien perustelujen ensimmai-
sen kappaleen viimeinen lause muutettiin kuulumaan: "Mé&érdraha koro-
tetaan 100.000 eurolla vuodelle 2020 hiilineutraali Kauniainen -toimen-
pideohjelman toteuttamiseen Kauniaisten kiinteistbissé. Saatujen koke-
musten perusteella, ja hiilineutraali Kauniainen tiekartan valmistuttua
korvamerkityn mééararahan riittévyys tarkistetaan vuoden 2021 talousar-
vion yhteydessa" (KH 28.10.2019).

- Mantymaen koulun esteettdomyyden suunnittelu lisattiin investointilistalle
ja sen hankesuunnitteluun hyvaksyttiin 50.000 € suuruinen maararaha
(Kayttajahallintokunta/KH 28.10.2019).

- Granhultsskolanin esiopetuksen tilojen suunnittelu lisattiin investointilis-
talle ja sen hankesuunnitteluun hyvaksyttiin 50.000 € suuruinen maara-
raha (Kayttajahallintokunta/KH 28.10.2019).

- Svenska skolcentrumin fysiikka- ja kemialuokkien uudistamisen toteut-
tamiseen vuodelle 2021 esitetty maararaha yhdistettiin vuoden 2020
maararahavaraukseen (yhteensa 1.230.000 € vuodelle 2020).

- Kirjaston asiakastilojen uudistamisen toteutus siirrettiin vuodelle 2021
ja hankkeen suunnitteluun varattiin 20.000 € suuruinen maararaha vuo-
delle 2020 (Kayttajahallintokunta/KH 28.10.2019).

- Villa Junghansin saneerauksen hankesuunnittelu ja toteutus lisattiin in-
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vestointilistalle ja sille hyvaksyttiin 50.000 € suuruinen suunnitteluraha
vuodelle 2020 (Kayttajahallintokunta/KH 28.10.2019).

Julkinen kéyttbomaisuus

- Ei muutoksia.

Irtain omaisuus/Konevarikko

- Kotihoidon henkildautojen hankintaa seka totetutukseen varattua maa-
rarahaa (45.000 €) siirrettiin vuodella eteenpain (KH 28.10.2019).

Investointimaararahat ovat sitovia hankekohtaisesti tai ryhmittain siten kun
ne on esitetty talousarviossa. Talonrakennuksen ja julkisen kayttbomai-
suuden investointihankkeiden osalle laaditaan vuosittain toteutusohjelma,
joka tuodaan valiokunnalle hyvaksyttavaksi. Investointihankkeen myodhen-
tyessa tai ulottuessa vuodenvaihteen yli, on hankkeen toteutusta oikeus
jatkaa edellyttden hankkeen pysymista hankkeelle arvioidun kokonaismaa-
rarahan puitteissa.

Kaupungin investointiohjelmaan talla hetkella sisaltyvat hankkeet vuodelle
2020 ovat yhteensd 9,4 miljoonaa euroa. Merkittdvimmat talonrakennus-
hankkeet ovat Nuorisotalon peruskorjaus (3,0 milj.euroa) sekda Svenska
skolcentrumin fysiikka- ja kemianluokkien uudistaminen (1,2 milj.euroa).
Muu  merkittdva investointihanke on katuvaloverkoston uudistaminen
(650.000 €). Suunnittelukauden investointimenot voitaneen osin toteuttaa
kaupungin omalla tulorahoituksella maaomaisuuden myyntivoitot huomioi-
den. Osa investoinneista jouduttaneen kuitenkin toteuttamaan muun rahoi-
tuksen kautta. Lisdksi on huomattava, ettd kaupungin kiinteistdkannassa
on merkittaviakin peruskorjaustarpeita, jotka toistaiseksi eivat sisally inves-
tointiohjelmaan. My6s kaupunkiratahankkeen kaynnistyminen tarkoittaisi
huomattavaa kustannusosuutta Kauniaisille.

Alla tarkempi yhteenveto maararahojen jakautumisesta yhdyskuntatoimen
toteutusvastuulla olevien hankkeiden osalta:

Kiintea omaisuus (maan myynnit) 36 500
Kiintea omaisuus (maa-alueiden hankinta) 100 000
Rakennusten ylla- ja kunnossapitoinvestoinnit (erilli- 1200 000
nen tydohjelma)

Mantymaen koulun esteettdmyys, hankesuunnittelu 50 000
Granhultsskolanin esiopetuksen tilat, hankesuunnittelu 50 000
Svenska skolcentrumin fysiikka- ja kemialuokkien uu- 1 230 000
distaminen, toteutus

Nuorisotalon peruskorjaus, toteutus 3 000 000
Kirjaston asiakastilojen uusiminen, hankesuunnittelu 20 000
Villa Junghansin saneerauksen hankesuunnittelu 50 000

Uimahallin valttamattémat korjaukset 50 000
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Uimahallin vaihtoehtoisten ratkaisujen hankesuunnit- 60 000
telu
Liikennevaylat (erillinen tydohjelma) 1 000 000
Viheralueet (erillinen tydohjelma) 200 000
Katuvaloverkoston uusiminen 650 000
Konekalusto (erillinen hankintaohjelma) 390 000

Investointien tarkemmat tydohjelmat ovat esityslistan oheismateriaalina
luottamushenkiloiden Extranetissa.

Talonrakennuksen investointiohjelma on tilakeskuksen henkiléresursseihin
nahden erittdin vaativa jo Iahtdkohtaisesti, huomioon ottaen ylla- ja kun-
nossapitoinvestointien lukumaarainen laajuus seka suuret hankkeet, jotka
ovat toteutuksen valmisteluvaiheessa.

HENKILOSTOSUUNNITELMA

Henkiléstdsuunnitelmassa hyvaksyttiin 1 uusi kiinteisténhoitajan vakanssi,
jonka jalkeen yhdyskuntatoimen henkiloéstémaara on 60 henkilda. Lisaksi
kuntatekniikan assistentin nimike muutettiin projektivastaavaksi. Vuoden
2020 henkiléstdmenoissa on huomioitu lomarahaleikkauksen paattyminen.

Kaavoitusohjelma vuodelle 2020

Kaavoitusohjelmassa (oheismateriaalina luottamushenkildiden Ext-
ranetissd) on mukana vireilld olevat asemakaavan muutoshankkeet, joi-
den laatimisesta kaupunginhallitus on jo tehnyt paatoksen. Niiden lisaksi
mukana on Turunvaylan alue, josta ei ole tehty laatimispaatosta, mutta se
on ollut vuosia kaavoitusohjelmassa ja -katsauksessa mukana. Sen laati-
misen edellytyksia on tutkittu vuoden 2019 aikana.

Lisdksi ohjelmassa on esitetty sellaiset Kauniaisten maankaytdn ja asumi-
sen kehityskuva 2015:ssa esitetyt kohteet, joiden asemakaavojen muutta-
misen maankaytolliset edellytykset tutkitaan kaavoitusohjelmassa vuosina
2020-2021. Asemakaavan muutoksien kaynnistaminen valmistellaan tar-
vittaessa paatdoksentekoon em. tutkimusten perusteella tai kaavoitusohjel-
maan kuulumattomien hankkeiden osalta kaavamuutoshakemuksien pe-
rusteella. Kaavoitusohjelmaa paivitetdan tarvittaessa osavuosikatsausten
yhteydessa.

Paastovahennysten toimenpideohjelma

Tybohjelmiin on viime vuonna aloitetun kaytdnnén mukaisesti sisallytetty
myds paastévahennysten toimenpideohjelma. Vahennystoimenpiteita on
toteutettu toki jo pitkdan, mutta niiden koonti omaksi tyéohjelmakseen li-
sda kaupungin hiilineutraaliustavoitteen systemaattista edistdmistd seka
toimenpiteiden dokumentointia ja paastdlaskentaa. Paastdovahennysten
toimenpideohjelma on vield alustava, silla se paastaan laatimaan katta-
vammin vasta mydhemmassa vaiheessa kaikilta valiokunnilta ja muilta ta-
hoilta pyydettyjen palautteiden saavuttua ja tiekartan tultua hyvaksytyksi
kaupunginvaltuustossa kevaan 2020 aikana.
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YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

§ 10 14.01.2020

Tybohjelmia paivitetdan tarvittaessa osavuosikatsausten yhteydessa.

Valiokunta hyvaksyy yhdyskuntatoimen talouden kayttdsuunnitelman vuo-
delle 2020 seka lahettaa sen edelleen KH:n ja rahatoimen tiedoksi.

Esittelija taydensi kokouksessa paastdovahennusohjelmaan kestavan ra-
kentamisen osuuden:

- Pyrkimys siihen, ettd rakennusten elinkaari maaritelladan mahdollisim-
man pitkdksi. Rakennushankkeeseen ryhtyvan “herattaminen” otta-
maan huomioon resursseissaan koko rakennuksen elinkaari, raken-
nussuunnittelussa (esim. rakennusten muunneltavuus) toteutuksessa
(laatua ty6hon) ja eri vaihtoehtojen valinnoissa (ekologiset ja kestavat
materiaalivalinnat).

Jasen Sederholmin ehdotti, ettd samaan kohtaan lisatdan maininnat kier-
totalouden ja ymparistdsertifikaattien huomioimisesta. Esitys sai valiokun-
nan yksimielisen kannatuksen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin lisdyksella ettd paastévahennysohjelmaan li-
sattiin maininnat kiertotalouden ja ymparistosertifikaattien huomioimisesta.

Extranet: Kaavoitusohjelma 2020 aikataulutus

Extranet: Kaavoitusohjelma 2020 kohdekartta

Extranet: Talonrakennus tydohjelma vuodelle 2020

Extranet: Viheralueet tydohjelma vuodelle 2020

Extranet: Kuntatekniikka tydohjelma vuodelle 2020

Extranet: Yhdyskuntatoimen paastévahennysohjelma vuodelle 2020
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 136 §:n (410/2015) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatos koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 1,2,3,4,5,7,8,10
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykalat ja lakiviittaukset:

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymatdn voi kuntalain 134 §:n 1 mom. (410/2015) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat:

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattamisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etté 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

KH/Valiokunta

Kauniaisten kaupunki Sahkdposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
l&ahettamisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Iahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtéava kirjallisesti. My6s sahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatés, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myoés
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot 1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus

Alla mainittuihin p&atoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun
paatékseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta myos se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatdksen tehnyt
viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa sita, etta
paatos on yksityisoikeudellisten sdanndsten vastainen. Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle
ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30  paivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje kaava- ja rakennusjarjestysasioissa)

Hallintovalitus, pykalat: 6 (MRL § 190,193), 9 (Vaasan hao)
Valitusaika 30 paivaa
(katso erilliset muutoksenhakuohjeet)

Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
Viranomainen,  pykalat: Valitusaika XX paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseméantena paivana kirjeen
lahettamisesta, jollei muuta nayteta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivana viestin Iahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen sisélto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

2) milté kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai
asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle. Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim.
sahkdpostiosoite), johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen
yhdessa, voidaan joku heista ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiloksi. Jollei yhdyshenkil6a ole ilmoitettu, yhdyshenkildna
toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (laki oikeudenkaynnista
hallintoasioissa 32 §).

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatés valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
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oikeudenkayntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).




