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KH paatti 20.11.2017 (§ 254), ettad kaupunki luovuttaa tontin 5-147-2 (Ur-
heilutie 17) ja tarvittaessa osan yleisesta alueesta 5-9903-800 paivakoti-
hankkeen toteuttamista varten kaksivaiheisessa menettelyssa siten, etta
ensimmaisessa vaiheessa kaupunki antaa suunnitteluvarauksen poikkea-
mispaatdksen hakemista varten kokonaisuutena parhaimmaksi arvioidun
tarjouksen tekijalle ja toisessa vaiheessa vuokraa alueen suunnitteluva-
rauksensaajalle, mikali poikkeaminen voimassa olevasta asemakaavasta
mydnnetaan.

KH paatti 7.5.2018 (§ 66) antaa suunnitteluvarauksen Tarjous 4:n tehneel-
le The International Childcare & Education Centre - Play'n' Learn Oy:lle
(The ICEC), perustellen paatdsta muun muassa silla, etta toiminnaltaan
profiloitunut englanninkielinen paivakoti tdydentaa kaupungin paivakotitar-
jontaa ja palveluverkostoa huomioiden seka suomen- etta ruotsinkieliset
lapset. Lisaksi KH paatti oikeuttaa kaupunginjohtajan laatimaan ja allekir-
joittamaan sopimuksen suunnitteluvarauksesta.

Toinen tarjoaja, Pilke paivakodit Oy, haki paatékseen muutosta, mutta veti
valituksensa pois hallinto-oikeudesta syksylla 2019. Sittemmin on ilmennyt,
ettd kaupungin valitseman tarjoajan toiminta on siirtynyt osaksi Pilke paiva-
kodit Oy:ta.

Pilke paivakodit Oy on halukas toteuttamaan paivakotihankkeen KH:n hy-
vaksyman mukaisena, eli englanninkielista toimintaa tarjoavana paivakoti-
na, joka tarjoaa palvelua seka suomen- etta ruotsinkielisten perheiden lap-
sille. Pilke on kuitenkin kiinnostunut toteuttamaan paivakodin suurempana
kuin KH:n hyvaksymassa tarjouksessa (1 + 4 ryhmaa, lasten kokonaismaa-
ra n. 76). Pilke paivakodit Oy:n omassa tarjouksessa paivakoti olisi ollut
6-ryhmainen ja noin 108-120 lapselle.

Maankayttopaallikon mukaan suunnitteluvarausalue mahdollistaa maan-
kaytollisesti ja liikenteellisesti molempien em. vaihtoehtojen mukaisten pai-
vakotien toteutukset.

Varhaiskasvatuspaallikkd on tuonut esiin, etta lapsimaara Kauniaisten suo-
menkielisessa varhaiskasvatuksessa on jatkanut voimakasta kasvuaan.
Joulukuussa 2019 lapsia on toiminnassa yhteensa 268, joista 56 on alle
3-vuotiaita. Vuosi aiemmin lapsia oli toiminnassa yhteensa 255, joista 45 oli
alle 3-vuotiaita ja joulukuussa 2017 lasten maara oli 240, joista 34 oli alle
3-vuotiaita. Lasten maara on siis kasvanut kahdessa vuodessa yhteensa



28 lapsella, joista 22 on alle 3-vuotiaita. Lisaksi taman vuoden alusta on
myonnetty suomenkielinen varhaiskasvatuspaikka 10 lapselle, joista 6 on
alle kolmivuotiaita, ja kevaalle 2020 suomenkielista varhaiskasvatuspaik-
kaa jonottaa edelleen 13 lasta, joista 9 on alle 3-vuotiaita.

Varhaiskasvatuspaallikdn arvion mukaan varhaiskasvatuspaikkatarpeen
kasvava trendi seka lasten hakeutuminen varhaiskasvatukseen yha nuo-
rempana ei tule kdantymaan lahivuosina. Kauniaisiin on my6s muuttanut
lapsiperheita syksyn 2019 aikana.

Seka varhaiskasvatuspaallikkd etta maankayttopaallikkd katsovat, etta jos
paivakotia joka tapauksessa ollaan toteuttamassa tontille, olisi tarkoituk-
senmukaista toteuttaa hanke paikan mahdollistamin edellytyksin alkupe-
raistd suunnitelmaa suurempana.

Taustaksi vield sen verran, etta valitussa tarjouksessa olleet suunnitelmat
tulevat joka tapauksessa vaatimaan jatkosuunnittelua ja tarkennuksia, kos-
ka hakemusvaiheen suunnitelma ei ollut mm. liikenteellisesti toteutuskel-
poinen. Pilke paivakodit Oy olisi myds valmis toteuttamaan paivakotiraken-
nuksen kaupungin strategian mukaisesti puu/hirsirakennuksena.

Todettakoon, ettd asian kasittelyssa on aika ajoin noussut esiin poliittisten
paattajien taholta toive, etta kauniaislaiset hakijat asetettaisiin etusijalle ja
ettd palveluita tarjottaisiin myos alle 3-vuotiaille lapsille. Tarjouspyyntévai-
heessa painotettiin jo, ettd hankkeen pitda tdydentdd kaupungin paivakoti-
tarjontaa, joten ikdvaatimus voidaan sindnsa katsoa sisaltyvan kaupungin
asettamiin vaatimuksiin. Lisaksi kyseinen asia voidaan ottaa esiin jatkoneu-
votteluissa, jos lahdetaan hanketta tydstamaan voittanutta tarjousta suu-
rempana.

Mahdollisuudesta asettaa kauniaislaiset hakijat etusijalle on pyydetty kan-
nanotto yhdenvertaisuusvaltuutetun toimistolta ja vastauksen niin mahdol-
listaessa asia voidaan myos ottaa esiin jatkoneuvotteluissa, vaikka vaati-
musta ei voidakaan enaa tassa vaiheessa kaupungin puolesta yksipuoli-
sesti asettaa. Varhaiskasvatuspaallikon mukaan paivakodin koko vaikuttaa
asiaan, eli mahdollisimman suuri paivakoti takaisi paremmin paikkakunta-
laisten hakeutumisen sinne paivahoitoon. Myds toimijan mahdollinen ha-
keutuminen palvelusetelituottajaksi toimisi vastaavalla tavalla, mita asiaa
kaupunki myds voi omilla toimillaan edistaa.

Jatkosuunnittelu yhteistydssa tarjoajan ja kaupungin kesken toteutetaan
suunnitteluvarausvaiheessa, jossa suunnitelmia tarkennetaan poikkeamis-
paatoksen hakemista varten. Kaupunki hakee sitten paivakotihankkeen to-
teuttamisen mahdollistamiseksi poikkeamista voimassa olevasta asema-
kaavasta suunnitteluvarauksensaajan tarkentuneiden suunnitelmien perus-
teella. Mikali poikkeaminen mydnnetaan, kaupunki vuokraa alueen suunnit-
teluvarauksensaajalle. Vuokrausehdot tuodaan erikseen KH:n kasittelyyn.

Suunnitteluvarausaika esitetaan jatkettavaksi 31.12.2020 saakka, jotta var-
mistetaan riittdvan suunnitteluajan lisaksi riittavasti aikaa myds paatoksen-
tekoprosesseille (suunnitteluvaraus, poikkeamispaatos, vuokraehdot/-sopi-
mus) muutoksenhakuajat ja kokousaikataulut huomioiden.



KJ:

Paatos:

Suunnitteluvarauksesta tehtadvaan sopimukseen sisallytetddn aiemmin jo
esitetyn mukaan ainakin seuraavat varausehdot:

1) Suunnitteluvarauksen kohteena on tontti 5-147-2 ja osa yleisesta alu-
eesta 5-9903-800.

2) Suunnitteluvaraus annetaan paivakotihankkeen toteuttamisen edellyt-
tamaa poikkeamispaatdsta varten tarvittavien suunnitelmien laatimi-
seen.

3) Suunnitteluvarauksensaaja sitoutuu kustannuksellaan paivittamaan tar-
jouksessaan esittamaa tontinkayttdsuunnitelmaa yhteistydssa kaupun-
gin kanssa poikkeamispaatoksen hakemista varten.

4) Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

5) Suunnitteluvarauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

6) Mikali suunnitteluvaraus ei johda tontin vuokraukseen, kaupunki ei vas-
taa suunnitteluvarauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan
osin.

7) Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varaus-
ajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta, mikali suunnitteluvarauk-
sensaaja yksin tai yhdessa asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai
muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei suunnitteluvarauk-
sensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

8) Suunnitteluvarauksen kohteena olevan alueen vuokraus valmistellaan
erikseen. Kohdassa 2 mainitut suunnitelmat, tarjouspyynndssa mainitut
vuokrausehdot sekd suunnitteluvarauksensaajan tarjouksessaan esit-
tamat seikat soveltuvin osin tullaan liittdmaan osaksi vuokrasopimusta.

Suunnitteluvarauksen saajaksi esitettavan tahon edellytetaan toimittavan
selvityksen yhteiskuntavelvoitteiden hoitamisesta ennen kuin sopimus
suunnitteluvarauksesta allekirjoitetaan.

Alustavan aikataulun mukaan suunnitteluvaraussopimus voitaisiin allekir-
joittaa alkuvuodesta, poikkeamispaatos kasitella KH:ssa mydhemmin ke-
vaalla ja vuokrasopimus laatia tdman jalkeen.

KH paattaa hyvaksya, etta tontin 5-147-2 (Urheilutie 17) luovuttamista yksi-
tyiselle paivakotitoimijalle jatketaan edelld mainittujen periaatteiden mukai-
sesti.

Lisdksi KH oikeuttaa kaupunginjohtajan laatimaan ja allekirjoittamaan sopi-
muksen suunnitteluvarauksesta.

Paatésehdotus hyvaksyttiin.






