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KH päätti 20.11.2017 (§ 254), että kaupunki luovuttaa tontin 5-147-2 (Ur-
hei lu tie 17) ja tarvittaessa osan yleisestä alueesta 5-9903-800 päi vä ko ti-
hank keen toteuttamista varten kaksivaiheisessa menettelyssä siten, että
en sim mäi ses sä vaiheessa kaupunki antaa suunnitteluvarauksen poik kea-
mis pää tök sen hakemista varten kokonaisuutena parhaimmaksi arvioidun
tar jouk sen tekijälle ja toisessa vaiheessa vuokraa alueen suun nit te lu va-
rauk sen saa jal le, mikäli poikkeaminen voimassa olevasta asemakaavasta
myön ne tään.

KH päätti 7.5.2018 (§ 66) antaa suunnitteluvarauksen Tarjous 4:n teh neel-
le The International Childcare & Education Centre - Play'n' Learn Oy:lle
(The ICEC), perustellen päätöstä muun muassa sillä, että toiminnaltaan
pro fi loi tu nut englanninkielinen päiväkoti täydentää kaupungin päi vä ko ti tar-
jon taa ja palveluverkostoa huomioiden sekä suomen- että ruotsinkieliset
lap set. Lisäksi KH päätti oikeuttaa kaupunginjohtajan laatimaan ja al le kir-
joit ta maan sopimuksen suunnitteluvarauksesta.

Toinen tarjoaja, Pilke päiväkodit Oy, haki päätökseen muutosta, mutta veti
va li tuk sen sa pois hallinto-oikeudesta syksyllä 2019. Sittemmin on il men nyt,
että kaupungin valitseman tarjoajan toiminta on siirtynyt osaksi Pilke päi vä-
ko dit Oy:ta.

Pilke päiväkodit Oy on halukas toteuttamaan päiväkotihankkeen KH:n hy-
väk sy män mukaisena, eli englanninkielistä toimintaa tarjoavana päi vä ko ti-
na, joka tarjoaa palvelua sekä suomen- että ruotsinkielisten perheiden lap-
sil le. Pilke on kuitenkin kiinnostunut toteuttamaan päiväkodin suurempana
kuin KH:n hyväksymässä tarjouksessa (1 + 4 ryhmää, lasten ko ko nais mää-
rä n. 76). Pilke päiväkodit Oy:n omassa tarjouksessa päiväkoti olisi ol lut
6-ryhmäinen ja noin 108–120 lapselle.

Maankäyttöpäällikön mukaan suunnitteluvarausalue mahdollistaa maan-
käy töl li ses ti ja liikenteellisesti molempien em. vaihtoehtojen mukaisten päi-
vä ko tien toteutukset.

Varhaiskasvatuspäällikkö on tuonut esiin, että lapsimäärä Kauniaisten suo-
men kie li ses sä varhaiskasvatuksessa on jatkanut voimakasta kasvuaan.
Jou lu kuus sa 2019 lapsia on toiminnassa yhteensä 268, joista 56 on alle
3-vuo tiai ta. Vuosi aiemmin lapsia oli toiminnassa yhteensä 255, joista 45 oli
alle 3-vuotiaita ja joulukuussa 2017 lasten määrä oli 240, joista 34 oli al le
3-vuotiaita. Lasten määrä on siis kasvanut kahdessa vuodessa yh teen sä



28 lapsella, joista 22 on alle 3-vuotiaita. Lisäksi tämän vuoden alusta on
myön net ty suomenkielinen varhaiskasvatuspaikka 10 lapselle, joista 6 on
al le kolmivuotiaita, ja keväälle 2020 suomenkielistä var hais kas va tus paik-
kaa jonottaa edelleen 13 lasta, joista 9 on alle 3-vuotiaita.

Varhaiskasvatuspäällikön arvion mukaan varhaiskasvatuspaikkatarpeen
kas va va trendi sekä lasten hakeutuminen varhaiskasvatukseen yhä nuo-
rem pa na ei tule kääntymään lähivuosina. Kauniaisiin on myös muuttanut
lap si per hei tä syksyn 2019 aikana.

Sekä varhaiskasvatuspäällikkö että maankäyttöpäällikkö katsovat, että jos
päi vä ko tia joka tapauksessa ollaan toteuttamassa tontille, olisi tar koi tuk-
sen mu kais ta toteuttaa hanke paikan mahdollistamin edellytyksin al ku pe-
räis tä suunnitelmaa suurempana.

Taustaksi vielä sen verran, että valitussa tarjouksessa olleet suunnitelmat
tu le vat joka tapauksessa vaatimaan jatkosuunnittelua ja tarkennuksia, kos-
ka hakemusvaiheen suunnitelma ei ollut mm. liikenteellisesti to teu tus kel-
poi nen. Pilke päiväkodit Oy olisi myös valmis toteuttamaan päi vä ko ti ra ken-
nuk sen kaupungin strategian mukaisesti puu/hirsirakennuksena.

Todettakoon, että asian käsittelyssä on aika ajoin noussut esiin poliittisten
päät tä jien taholta toive, että kauniaislaiset hakijat asetettaisiin etusijalle ja
et tä palveluita tarjottaisiin myös alle 3-vuotiaille lapsille. Tar jous pyyn tö vai-
hees sa painotettiin jo, että hankkeen pitää täydentää kaupungin päi vä ko ti-
tar jon taa, joten ikävaatimus voidaan sinänsä katsoa sisältyvän kaupungin
aset ta miin vaatimuksiin. Lisäksi kyseinen asia voidaan ottaa esiin jat ko neu-
vot te luis sa, jos lähdetään hanketta työstämään voittanutta tarjousta suu-
rem pa na.

Mahdollisuudesta asettaa kauniaislaiset hakijat etusijalle on pyydetty kan-
nan ot to yhdenvertaisuusvaltuutetun toimistolta ja vastauksen niin mah dol-
lis taes sa asia voidaan myös ottaa esiin jatkoneuvotteluissa, vaikka vaa ti-
mus ta ei voidakaan enää tässä vaiheessa kaupungin puolesta yk si puo li-
ses ti asettaa. Varhaiskasvatuspäällikön mukaan päiväkodin koko vaikuttaa
asi aan, eli mahdollisimman suuri päiväkoti takaisi paremmin paik ka kun ta-
lais ten hakeutumisen sinne päivähoitoon. Myös toimijan mahdollinen ha-
keu tu mi nen palvelusetelituottajaksi toimisi vastaavalla tavalla, mitä asiaa
kau pun ki myös voi omilla toimillaan edistää.

Jatkosuunnittelu yhteistyössä tarjoajan ja kaupungin kesken toteutetaan
suun nit te lu va raus vai hees sa, jossa suunnitelmia tarkennetaan poik kea mis-
pää tök sen hakemista varten. Kaupunki hakee sitten päiväkotihankkeen to-
teut ta mi sen mahdollistamiseksi poikkeamista voimassa olevasta ase ma-
kaa vas ta suunnitteluvarauksensaajan tarkentuneiden suunnitelmien pe rus-
teel la. Mikäli poikkeaminen myönnetään, kaupunki vuokraa alueen suun nit-
te lu va rauk sen saa jal le. Vuokrausehdot tuodaan erikseen KH:n kä sit te lyyn.

Suunnitteluvarausaika esitetään jatkettavaksi 31.12.2020 saakka, jotta var-
mis te taan riittävän suunnitteluajan lisäksi riittävästi aikaa myös pää tök sen-
te ko pro ses seil le (suunnitteluvaraus, poikkeamispäätös, vuok ra eh dot/-so pi-
mus) muutoksenhakuajat ja kokousaikataulut huomioiden.



Suunnitteluvarauksesta tehtävään sopimukseen sisällytetään aiemmin jo
esi te tyn mukaan ainakin seuraavat varausehdot:

1) Suunnitteluvarauksen kohteena on tontti 5-147-2 ja osa yleisestä alu-
ees ta 5-9903-800.

2) Suunnitteluvaraus annetaan päiväkotihankkeen toteuttamisen edel lyt-
tä mää poikkeamispäätöstä varten tarvittavien suunnitelmien laa ti mi-
seen.

3) Suunnitteluvarauksensaaja sitoutuu kustannuksellaan päivittämään tar-
jouk ses saan esittämää tontinkäyttösuunnitelmaa yhteistyössä kau pun-
gin kanssa poikkeamispäätöksen hakemista varten.

4) Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

5) Suunnitteluvarauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä
alu eel la hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia.

6) Mikäli suunnitteluvaraus ei johda tontin vuokraukseen, kaupunki ei vas-
taa suunnitteluvarauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltään
osin.

7) Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken va raus-
ajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta, mikäli suun nit te lu va rauk-
sen saa ja yksin tai yhdessä asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai
muu toin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei suun nit te lu va rauk-
sen saa ja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

8) Suunnitteluvarauksen kohteena olevan alueen vuokraus valmistellaan
erik seen. Kohdassa 2 mainitut suunnitelmat, tarjouspyynnössä mainitut
vuok raus eh dot sekä suunnitteluvarauksensaajan tarjouksessaan esit-
tä mät seikat soveltuvin osin tullaan liittämään osaksi vuokrasopimusta.

Suunnitteluvarauksen saajaksi esitettävän tahon edellytetään toimittavan
sel vi tyk sen yhteiskuntavelvoitteiden hoitamisesta ennen kuin sopimus
suun nit te lu va rauk ses ta allekirjoitetaan.

Alustavan aikataulun mukaan suunnitteluvaraussopimus voitaisiin al le kir-
joit taa alkuvuodesta, poikkeamispäätös käsitellä KH:ssa myöhemmin ke-
vääl lä ja vuokrasopimus laatia tämän jälkeen.

KJ:
KH päättää hyväksyä, että tontin 5-147-2 (Urheilutie 17) luovuttamista yk si-
tyi sel le päiväkotitoimijalle jatketaan edellä mainittujen periaatteiden mu kai-
ses ti.

Lisäksi KH oikeuttaa kaupunginjohtajan laatimaan ja allekirjoittamaan so pi-
muk sen suunnitteluvarauksesta.

Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin.




