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Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta § 123 03.12.2019

Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 03.12.2019 § 123
Yhdyskuntavaliokunta

- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

- valitsee kaksi poytakirjantarkastajaa.

Paatos:
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Péytakirjantarkastajiksi valittiin Virva Wahlstedt ja Bo-Christer Bjork.

Oheismateriaali Yhdyskuntavaliokunnan poytakirja 2019_12_03 hyvaksytty ja tarkastettu
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Yhdyskuntavaliokunta

§ 124 03.12.2019

Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 03.12.2019 § 124

YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdgannén 24 § 1 momentin mukaan ottaa kasiteltdvakseen alaisen-
sa viranhaltijan toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei
KH, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian ottami-
sesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain
tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya
koskevia asioita.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti |&hetetty viranhaltijoiden paa-
tospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatdksista. Paatos-
luettelo on esityslistan oheismateriaalina luottamushenkildiden Extrane-
tissa. Puheenjohtajalle viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hal-
lintosdanndn 25 §:n 3 momentin maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa,
jossa 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Ta-
man varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
yhdyskuntatoimenjohtajalle tai toimialasihteerille ne paatokset, joihin har-
kitsevat otto-oikeuden kayttamista ja mielelladn myds ne paatokset, joista
muutoin toivovat lisatietoja kokouksessa.

Valiokunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilimenevat paatokset ja
paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Tama asia kasiteltiin asian nro 13 (Katuvaloverkoston uudistaminen, hiili-
neutraali Kauniainen) jalkeen.

Pdydalle jaettiin seuraavat paatokset:

- Kuntatekniikkapaallikkd nrot 48 ja 49

- Maankayttopaallikkd nrot 66 ja 67

- Rakennuttajapaallikkd nrot 22, 23, 24, 25 ja 26

Paatdsehdotus hyvaksyttiin em. paatdkset mukaan lukien.

Extranet_Viranhaltijoiden paatosluettelot
Extranet_Pdydalle jaetut paatdkset
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Yhdyskuntavaliokunta § 122 07.11.2017
Yhdyskuntavaliokunta § 129 28.11.2017
Yhdyskuntavaliokunta § 117 05.11.2019
Yhdyskuntavaliokunta § 125 03.12.2019

Asemakaavan muutos, 1. kaupunginosan korttelin 8 tontit 12—-13 ja 16, 2. kaupunginosan kortteli 210
seka virkistys- ja katualueet (Kauniaistentie 10, Junghansinkuja 1-3 ja 4—6, Leankuja 2—4)

261/10.02.03/2015

YLKV 07.11.2017 § 122

Lisatiedot:

maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
maankayttoinsindori Matti Salminen, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Kaupungin-
hallitus on paattanyt 15.6.2016 § 119 asemakaavan muutoksen laatimisen
aloittamisesta.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
16.8.2016 ja paivitetty 1.11.2017. Asemakaavoituksen vireilletulosta on il-
moitettu 16.8.2016 kaupungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla sekd Kau-
nis Grani -lehdessa. Suunnittelualueen ja naapurimaanomistajille on lahe-
tetty kirjeet asemakaavan muutoksen vireilletulosta.

Alueen nykytilanne ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Suunnittelualue kasittda 1. kaupunginosan korttelin 8 tontit 12-13 ja 16, 2.
kaupunginosan korttelin 210, osia Laaksokujan, Thurmanin puistotien,
Kauppalantien ja Junghansinkujan katualueista seka 2. kaupunginosan vir-
kistysalueita.

Tavoitteena on muuttaa korttelin 8 tontin 16 (Kauniaistentie 10) ja korttelin
210 tontin 3 (Junghansinkuja 3) asemakaava ensisijaisesti asumiseen se-
ka palveluja ja kaupungin hallintotilat mahdollistavaksi. Asemakaavan
muutoksen yhteydessa tutkitaan myds korttelin 210 tontin 2 (Junghansin-
kuja 1) ulottuvuus ja toimintojen sijoittuminen seka virkistys- ja katualuei-
den aluevaraukset ja toiminnot seka paivitetaan asemakaavamerkinnat
korttelin 8 tonttien 12 ja 13 (Junghansinkuja 4 ja 6) osalta seka korttelin
210 tontin 1 osalta (Leankuja 2).

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa
(30.10.2014) alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, jolla on tiivis-
tettdvan alueen kehittdmisperiaatemerkinta.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) kaupungintalon tontti on osoitettu jul-
kisten palvelujen (PY) ja hallinnon alueeksi, jolle osoitettu arvokas raken-
nus (Gula Villan). Villa Junghansin tontti (Junghansinkuja 1) on osoitettu

julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY) ja alueeksi, jolla on erityisia
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ymparistéarvoja. Villa Junghans on osoitettu arvokkaana rakennuksena.
Junghansinkuja 3, 4 ja 6 seka Leankuja 2 tontit on osoitettu kerrostaloval-
taisiksi asuntoalueiksi (AK). Smedsintien pallokentan ymparistd on osoitet-
tu lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle on osoitettu arvokas rakennus.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten
maankayton ja asumisen kehityskuva 2015:ssa alue on osoitettu tehostet-
tavanattiivistettavana ja kiinteiston kayttotarkoituksen uudelleenarvioitava-
na kehittdmiskohteena. Kohde kuuluu kehityskuvan ohjeellisessa priori-
soinnissa ensimmaiseen luokkaan; asemanseudun valittémassa laheisyy-
dessa sijaitsevat kohteet seka kaupungin palveluiden kannalta oleelliset tai
kiireelliset hankkeet. Alue on esitetty asuinkerrostalokohteena.

Suunnittelualueella on voimassa yhdeksan eri asemakaavaa vuosilta
1961-2000. Kaupungintalon tontti on osoitettu yleisten rakennusten kortte-
lialueeksi (Y). Villa Junghansin tontti on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y-2), jolle on osoitettu suojeltu rakennus. Junghansinkuja
3 rakentamaton tontti on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK-4). Junghansinkuja 4 ja 6 tontit (12 ja 13) on osoitettu liiketalojen ja
asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Tontille 12 on osoitettu rakennusala
vain asumiseen kaytettdvaa rakennusta varten ja tontille 13 rakennusala
vain asumiseen kaytettavaa rivitaloa varten. Leankuja 2 tontti on osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Smedsintien pallokenttd on osoi-
tettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU).

Kaavatilanteet on kuvattu tarkemmin kaavaselostuksessa. Ote Kauniaisten
asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen yleisperustelu ja -kuvaus

Kaupunki jarjesti asemakaavallisen ideakilpailun yhdessa Suomen Arkki-
tehtiliitto SAFANn kanssa kaupungintalokorttelin alueesta. Kilpailun tavoit-
teena oli koota ideoita asemakaavan muutostydéhon keskusta-alueen kehit-
tamisen jatkamiseksi. Tarkoituksena oli laajentaa Kauniaisten keskustaa
korkeatasoisesti tdydentavaa, 2000-luvulla toteutunutta kaupunkirakennet-
ta Kauniaistentien eteldpuolelle siten, ettd kaupungintalokortteli viimeiste-
lee keskustan rakennetun kokonaisuuden.

Kilpailun voittanut ehdotus "Huvilat" perustui kaupunkirakenteen kannalta
luonnollisesti sijoitettuihin suorakulmaisiin ja puoliavoimiin kortteleihin. Rat-
kaisulla alueelle jai runsaasti avointa julkista tilaa, joka mahdollistaa Kau-
niaisille ominaisen vehreyden sailymisen.

Kaavoituksen kaynnistamisen jalkeen yhdyskuntalautakunnan ja kaupun-
ginhallituksen jasenten kanssa keskusteltiin asemakaavan muutoksen tar-
keimmista tavoitteista ja linjauksista seka jatkosuunnittelun aikataulusta.
Tassa yhteydessa jatkosuunnittelulle asetettiin tavoitteeksi jo aiemmin
maariteltyjen tavoitteiden lisdksi mm. korttelien avoin rakenne, joka edellyt-
ti voittaneen ehdotuksen voimakasta muuttamista tai vastaavasti siirtymis-
ta toiseksi tulleen ehdotuksen suuntaan. Samassa keskustelussa linjattiin,
etta valmistellaan ainoastaan yhta suunnitteluratkaisua, jolloin [&htékoh-
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daksi asettui se, etta kaupungintaloa ei lahtokohtaisesti sailyteta. Keskus-
telussa tuli yksimielisesti selvaksi, ettd kaupungintalon saneerauskustan-
nukset nousevat niin korkeaksi, etta se ei ole taloudellisesti kannattavaa.

Asemakaavan muutosta varten laaditussa viitesuunnitelmassa on tutkittu
kevaalla 2016 ratkenneen yleisen asemakaavallisen ideakilpailun 1. ja 2.
palkinnolla palkittujen téiden "Huvilat” ja "Tillsammans” pohjalta yleissuun-
nitelmatasoista suunnitelmaa asemakaavoituksen pohjalle. Suunnitelma
on muotoutunut esitettyyn muotoonsa useiden vaihtoehtoisten maankayt-
toratkaisujen jalkeen. Suunnitteluratkaisua on esitelty toukokuussa 2017
yhdyskuntalautakunnan ja kaupunginhallituksen jasenille, joilta on saatu
yksimielinen kannatus suunnitelman viimeistelemiseksi asemakaavan
muutosluonnoksen viitesuunnitelmaksi.

Suunnitteluty6ta jatketaan ja tarkennetaan kaavaluonnosvaiheesta saadun
palautteen pohjalta. Jatkossa tutkitaan myds tarkemmin seka kortteleiden
etta ulkoalueiden osalta korttelitason suunnitteluratkaisut ja rakentamista-

pa.

Nyt esitettdvan suunnitelman Iahtékohtana on sovittaa kaupungintaloalu-
een korttelit osaksi Kauniaisten omaleimaista kaupunkirakennetta seka hu-
vila- ja puutarhakaupunkia. Kaupungin hallinnon toiminnot on esitetty
osaksi uutta korttelirakennetta, joka muodostaa kutsuvan ja viihtyisan ko-
konaisuuden keskustarakenteen jatkoksi. Uusi tunnistettava kerrostuma
vahvistaa Kauniaisten identiteettia.

Tavoitteena on ollut suunnitella keskusta-alueelle mitoitettu korttelikoko-
naisuus, joka tukee seka asumisen etta kaupallisten ja hallinnollisten pal-
velujen kehitysta. Uusi rakenne on toiminnoiltaan padosin asumista. Lisak-
si alueelle sijoittuvat kaupungin hallinnon tilat ja [&hipalveluja seka tyo- ja
liketiloja maantasoon keskustarakenteeseen ja Gula Villaniin liittyen. Ko-
konaisuuden kerrosala (20 930 k-m2) on hieman kilpailuvaihetta (Huvilat
25 090 k-m2 / Tillsammans 25 310 k-m2) pienempi. Suunnitelma mahdol-
listaa alueen toteuttamisen jakamisen vahintdan kolmeen vaiheeseen.

Tunnelitien paatteelle, Kauniaistentien eteldpuolelle asettuu ns. hallinto-
kortteli, joka sisaltdaa paaosin asumista ja kaupungin hallinnon tilat. Kes-
kustatoimintojen korttelialue -kaavamerkinnalld osoitetaan vahvasti, etta
ollaan kaupungin keskustassa, jossa mahdollistetaan korttelin kehittami-
nen monipuoliseen kayttoon. Talléin esim. liike- ja toimistotilojen tms. maa-
raa ei ole tarvetta yksildida tarkasti vaan sitd voidaan saataa viela tontin-
luovutusvaiheessakin ja reagoida eteen tuleviin kayttdomahdollisuuksiin.
Samoin mahdollistetaan kaupungin hallinnon tilojen seka mahdollisten yh-
teis- ja monikayttétilojen tms. laajuuden joustava maarittdminen.

Kauniaistentien ja Thurmanin puistotien kulmaan sijoittuu huvilakaupungin
keskusta symboloiva puisto, joka jatkuu alueen sisalla aina Smedsin ken-
talle saakka seka kaupunkimaisempana tilana hallintokorttelin sisépihalle.
Puistomaisuus jatkuu myds avoimien kortteleiden pihoilla seka rakennus-
ten valeista ja kulkuaukoista avautuviin ndkymiin. Samalla alueen kulkuyh-
teydet selkiytyvat ja asumisen mukanaan tuoman sosiaalisen kontrollin
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vuoksi turvallisuuden tunne alueella paranee. Alueen pysakaointi on jarjes-
tetty padosin maanalaisena, jolloin alueen sisdosat sailyvat autottomina.

Uudisrakentaminen sijoittuu Kauniaisten kaupungin keskustaan, joukkolii-
kenteen seudulliseen solmupisteeseen rautatieaseman valittdmaan lahei-
syyteen ja paakadun varrelle, johon kaupungin kehittdmisen painopiste ja
volyymiltaan voimakkaampi rakentaminen on tarkoituksenmukaista keskit-
taa. Kaavamuutoksella tdydennetaan yhdyskuntarakennetta ja lisataan
asumista hyvien liikenneyhteyksien alueella valtakunnallisten sekd Helsin-
gin seudun maankayton tavoitteiden mukaisesti. Kaupunkirakenteen tiivis-
taminen parantaa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia seka parantaa
Kauniaisten kaupallisten ja muiden palveluiden kannattavuutta ja siten tar-
jonnan jatkuvuutta ja kehittymista.

Asemakaavan muutosluonnos
Maankayttdyksikdssa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asemakaavan muutoksella osa yleisten rakennusten korttelialueesta (Y)
muutetaan keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-1). Alueelle tulee sijoit-
taa vahintaan 2000 k-m2 hallinto- ja virastotiloja. Korttelialueelle osoitetaan
rakennusoikeutta yhteensa 7750 k-m2. Kaavamerkintd mahdollistaa tiloja
niin asumiselle ja hallinnolle kuin liike- ja toimistotiloillekin. Korttelialueelle
osoitetaan rakennusalat viidestd kahdeksaan (V-VIII) kerroksisille raken-
nuksille. Korttelin pohjoisosaan osoitetaan yksikerroksinen rakennusala
ns. paamassan jalustaosalle. Nykyisen kaupungintalon eduspuisto osoite-
taan puistoksi.

Osa yleisten rakennusten korttelialueesta muutetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotilaa (AK-2). Korttelialu-
eelle osoitetaan rakennusoikeutta 7400 k-m2 asumiseen ja 1050 k-m2 lii-
ke- ja toimistotiloille. Keltaisen huvilan/Gula Villanin alue muutetaan asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa julkisia pal-
veluja (AL-1). Keltainen huvila/Gula Villan osoitetaan suojeltavaksi (sr-1).

Junghansinkujan eteldpuolelle osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialue
(AK-3). Korttelialueelle osoitetaan asuinrakennusoikeutta 5050 k-m2.
Junghansinkujan katualue muutetaan autopaikkojen korttelialueeksi
(LPA-1), jonka kautta kulku Junghansinkuja 4-6:een sailyy.

Valtaosa Villa Junghansin yleisten rakennusten korttelialueesta sailytetaan
yleisten rakennusten korttelialueena (Y). Villa Junghansin alkuperainen
osa osoitetaan suojelumerkinnalla (sr-1). Suojeltavalle osalle osoitetaan
rakennusala ja rakennusoikeutta 300 k-m2. Laajennusosalle osoitetaan ra-
kennusala ja rakennusoikeutta 600 k-m2.

Suunnittelualueella sijaitsevien vanhojen ja jo toteutuneiden asuinkorttelei-
den (AK-4) kaavamerkinnat ja -maaraykset paivitetdan nykyisten maarays-
ten mukaisiksi sisaltoa varsinaisesti muuttamatta.
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YTJ:

Paatos:

YLKV 28.11.2017 § 129

Osa urheilu- ja virkistyspalvelujen alueesta osoitetaan erillispientalojen
korttelialueeksi (AO). Korttelialue muodostaa uuden korttelin, jolle anne-
taan numero 81. Muodostuvalla korttelialueelle sijaitseva vanha asuinra-
kennus (ns. puutarhurin asunto) osoitetaan sailytettavaksi.

Suunnittelualueen pohjois-, keski-, ja eteldosaan osoitetaan puistot (VP).
Puistojen lapi osoitetaan sijainniltaan ohjeelliset, mutta yhteydeltdan sito-
vat jalankululle ja polkupyérailylle varatut alueen osat. Smedsintien pallo-
kentan alue osoitetaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena. Alueen toi-
mintoja tutkitaan tarkemmin kaavan ehdotusvaiheessa.

Korttelialueiden kaikki merkinnat ja maaraykset on kuvattu tarkemmin kaa-
va-asiakirjoissa.

Kaavassa on annettu yleisia maarayksia autopaikoista, julkisivuista ja ra-
kennustavasta, piha- ja pelastusteista, viheralueista seka hule- ja pohjave-
sista. Maarayksilla pyritaan varmistamaan kaupunkikuvallisesti ja arkkiteh-
tonisesti korkeatasoinen rakentaminen. Kaavamaarayksia tarkennetaan
kaavan ehdotusvaiheessa kun tarkentavat selvitykset ja suunnitelmat on
laadittu.

Valiokunta paattaa asettaa litteen mukaisen 1. kaupunginosan, korttelin 8
tontteja 12-13 ja 16, 2. kaupunginosan korttelia 210 seka virkistys ja katu-
alueita (Kauniaistentie 10, Junghansinkuja 1-3 ja 4-6, Leankuja 2—4) kos-
kevan asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 §
mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin inter-
netsivuille seka pyytda asemakaavan muutosluonnoksesta tarvittavat lau-
sunnot.

Lisdksi valiokunta paattaa,ettd asemakaavan muutosluonnoksesta jarjes-
tetdan nahtavilldoloaikana informaatio- ja keskustelutilaisuus.

Pj esitti asian jattamista podydalle seuraavaan kokoukseen, jossa
kasitellddn muutosluonnoksen nahtaville asettamisen aikataulutusta seka
informaatiotilaisuuksien suunnittelua. Esitys sai valiokunnan yksimielisen
kannatuksen.

Asia jatettiin poydalle.

Yhdyskuntatoimi esittaa, etta litteena oleva asemakaavan muutosluonnos
asetetaan nahtaville kuuluttamalla asiasta tammikuun ensimmaisessa
Kaunis Granissa, joka iimestyy 11.1.2018. Samassa kuulutuksessa kutsu-
taan asukkaat ja osalliset informaatio- ja keskustelutilaisuuteen, joka pide-
tdan Uudessa Paviljongissa 18.1.2018 klo 18:00-20:30. Tilaisuuden pu-
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heenjohtajaksi esitetaan yhdyskuntavaliokunnan puheenjohtajaa. Mahdolli-
simman kattavan palautteen saamiseksi kaavaluonnos pidetdan nahtavilla
poikkeuksellisesti yhteensa 48 vuorokautta, jolloin nahtavilldoloaika ja mie-
lipiteiden jattamiselle varattu aika paattyy vasta 28.2.2018.

Valiokunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 1. kaupunginosan, korttelin 8
tontteja 12-13 ja 16, 2. kaupunginosan korttelia 210 seka virkistys- ja katu-
alueita (Kauniaistentie 10, Junghansinkuja 1-3 ja 4-6, Leankuja 2-4) kos-
kevan asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 §
mukaisesti 11.1.-28.2.2018 valiseksi ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja
kaupungin internetsivuille seka pyytaa asemakaavan muutosluonnoksesta
tarvittavat lausunnot.

Lisdksi valiokunta paattaa, ettd asemakaavan muutosluonnoksesta jarjes-
tetdan 18.1.2018 informaatio- ja keskustelutilaisuus, jonka puheenjohtaja-
na toimii yhdyskuntavaliokunnan puheenjohtaja.

Jasen Bjork jatti kokouksessa seuraavan paatdésehdotuksesta poikkeavan
vastaehdotuksen:

Yhdyskuntatoimi esittaa, etta liitteend oleva asemakaavan muutosluonnos
asetetaan nahtaville kuuluttamalla asiasta heti paasiaisen jalkeisessa Kau-
nis Granissa, joka ilmestyy 5.4.2018. Kaupungin verkkosivuille laitettavaan
visualisointimateriaaliin kiinnitetaan eritysta huomiota, jotta tavalliset kunta-
laiset saisivat mahdollisimman realistisen kuvan suunnitelmasta. Samassa
kuulutuksessa kutsutaan asukkaat ja osalliset informaatio- ja keskusteluti-
laisuuteen, joka pidetdan sopivana ajankohtana viikolla 15 klo 18:00-20:30
Uudessa Paviljongissa. Tilaisuuden puheenjohtajaksi esitetddn yhdyskun-
tavaliokunnan puheenjohtajaa. Mahdollisimman kattavan palautteen saa-
miseksi kaavaluonnos pidetaan nahtavilla yhteensd 80 vuorokautta, jolloin
nahtavilldoloaika ja mielipiteiden jattdmiselle varattu aika paattyy
15.6.2018. Jasen Sederholm kannatti esitysta.

Lisaksi jasen Sederholm esitti paatokseen kirjattavan, ettd kaupunki on jo
tdhan mennessa vastaanottanut kolme kirjallista kuntalaisaloitetta, jotka
tulisi liittda asiassa koottavaan palautteeseen. Kahdessa aloitteessa (412
kuntalaisen allekirjoittama vetoomus seka Grankulla Miljéférening-Kauni-
aisten Ymparistoyhdistyksen vetoomus) vaaditaan ns. Junghansinpuiston
sailyttdmistd kokonaisuudessaan rakentamattomana ja luontoarvoja kun-
nioittavana keskustapuistona. Kolmas aloite (434 allekirjoittajaa) koskee
ns. "keskusaukion" sailyttdmista kokonaisuudessaan rakentamattomana.
Lisdys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Jasen von Essen esitti, ettd nahtaville asetetaan myos versio, jossa Jung-
hansinkujan etelapuoleinen osa jatetaan luonnonvaraiseksi puistoalueeksi.
Esitys raukesi kannattamattomana.
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Puheenjohtaja totesi asiasta aanestettavan siten, ettd ne jotka kannattavat
alkuperaista pohjaehdotusta aanestavat "jaa" ja jasen Bjorkin esitysta info-
tilaisuuden my6hentamisesta aanestavat "ei". Puheenjohtaja totesi alkupe-
raisen pohjaehdotuksen voittaneen aanin 5 (Berg, Wahlstedt, Degerholm,
Evasoja, Laakio) - 4 (Bjork, Sederholm, Jaaskelainen, von Essen).

Jasen von Essen ilmoitti jattdvansa paatdksesta eridvan mielipiteensa.

Valiokunta paatti asettaa liitteen mukaisen 1. kaupunginosan, korttelin 8
tontteja 12-13 ja 16, 2. kaupunginosan korttelia 210 seka virkistys- ja katu-
alueita (Kauniaistentie 10, Junghansinkuja 1-3 ja 4-6, Leankuja 2-4) kos-
kevan asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 §
mukaisesti 11.1.-28.2.2018 valiseksi ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja
kaupungin internetsivuille seka pyytda asemakaavan muutosluonnoksesta
tarvittavat lausunnot.

Lisdksi valiokunta paatti, ettd asemakaavan muutosluonnoksesta jarjeste-
tdan 18.1.2018 informaatio- ja keskustelutilaisuus, jonka puheenjohtajana
toimii yhdyskuntavaliokunnan puheenjohtaja.

Lisdksi valiokunta totesi, ettd kaupunki on jo tdhdn mennessd vastaanot-
tanut kolme kirjallista kuntalaisaloitetta, jotka tullaan liittdmaan asiassa
koottavaan palautteeseen. Kahdessa aloitteessa (412 kuntalaisen allekir-
joittama vetoomus sekd Grankulla Miljoférening-Kauniaisten Ymparistoyh-
distyksen vetoomus) vaaditaan ns. Junghansinpuiston sailyttamistd koko-
naisuudessaan rakentamattomana ja luontoarvoja kunnioittavana keskus-
tapuistona. Kolmas aloite (434 allekirjoittajaa) koskee ns. "keskusaukion"
sailyttamista kokonaisuudessaan rakentamattomana.

Jasen von Essen jatti paatokseen eridvan mielipiteen.

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavana MRA 30 §:n mukaisesti 11.1.
— 28.2.2018, jolloin siita jatettiin 11 lausuntoa ja 65 kirjallista mielipidetta.
Lisdksi 18.1.2018 asemakaavan muutosluonnoksesta pidettiin info- ja kes-
kustelutilaisuus Uudessa Paviljongissa. Muistio tilaisuudesta on oheisma-
teriaalina.

Annetuissa lausunnoissa on esitetty mm. nykyisen kaupungintalon edus-
puiston sailyttamista, hallinto- ja virastotilojen sisallyttdmista toimistotiloi-
hin, julkisen ja yksityisen tilan selkeda maarittelya, alueen puistomaisuu-
den sailyttAmista ja korvaavan leikkipaikan sijoittamista alueelle, Smedsin-
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kentalle tarvittavien huolto- ja talousrakennusvarausten huomiointia seka
kentdn saavutettavuuden parantamista, Villa Junghansin puutarhurin
asunnon suojelemista, likenneverkon toimivuuden tarkastelua, pelastustoi-
minnan seka vesi- ja energiahuollon huomiointia, sahkdautopaikkojen
maarittelya, Villa Junghansin kayttdjien huomiointia, lukion sijoittamista
alueelle, nuorisotydn tilaresurssien huomioimista keskusta-alueella seka
avoimen perhetoiminnan korvaavien tilojen osoittamista. Lausuntojen ly-
hennelmat vastineineen ovat asian liitteena 3.

Jatetyissd mielipiteissd on mm. vastustettu alueen rakentamista yleisesti
tai ainakin esitetylld tavalla seka kyseenalaistettu kaupungintalon sanee-
raustarve ja/tai -kustannukset. Myds pohjoispdassa ollutta korkeaa osaa
on vastustettu soveltumattomana tai liian korkeana ja Junghansinkujan
etelapuolisen alueen rakentamista on pidetty huonona ratkaisuna alueen
luonto-olosuhteiden ja virkistysarvon vuoksi. Mielipiteissd on esitetty myds
huolta liikenteen aiheuttamista ja rakentamisen aikaisista vaikutuksista, ra-
kennuskokonaisuuden ylimitoittamisesta ja muurimaisuudesta seka varjos-
tusvaikutuksista ja viheralueiden pienenemisesta. Lisaksi on esitetty kritiik-
kiad prosessista, vuorovaikuttamisen laadusta ja maarastd seka kuntalais-
aloitteiden kasittelysta. Palautteessa on mukana myds hanketta kannatta-
via mielipiteita, joskin vahemmistossa. Mielipiteiden lyhennelmat vastinei-
neen ovat asian liitteena 4.

Jo ennen luonnosvaihetta asemakaavan muutoshankkeeseen liittyen kau-
pungille on saapunut viisi kuntalaisaloitetta sekd Grankulla Milj6fo-
rening-Kauniaisten ymparistoyhdistys r.f:n mielipide. Kuntalaisaloitteet on
kasitelty asianmukaisesti ja niiden yhteydessa valtuusto on todennut, etta
asemakaavan sisaltd ja lopullinen muoto syntyvat suunnittelu- ja paatok-
sentekoprosessin tuloksena, eikd asemakaavoitukseen liittyville erillisille
paatoksille ole tarvetta. Em. kuntalaisaloitteet sekd Grankulla Milj6f6-
rening-Kauniaisten ymparistoyhdistys r.f:n mielipide ovat osa asemakaa-
van muutosluonnoksesta saatua palautetta ja ne ovat olleet mukana jatko-
suunnitteluratkaisujen harkinnassa. Niihin ei ole kuitenkaan laadittu erillisia
vastineita.

Yhdyskuntavaliokunnalle (YLKV) ja kaupunginhallitukselle (KH) on pidetty
informaatiotilaisuus luonnoksesta saadusta palautteesta toukokuussa
2018. Lisaksi YLKV:lle ja KH:lle on jarjestetty keskustelutilaisuudet suun-
nittelun etenemisesta joulukuussa 2018 seka elokuussa 2019. Tilaisuudet
toteuttavat KH 15.6.2016 paatdksessaan edellyttdmad YLKVn ja KHn in-
formointia kaavoituksen etenemisesta.

Jatkosuunnittelu

Yhdyskuntatoimi on jatkanut alueen suunnittelua arkkitehtikonsultin kans-
sa. Suunnittelua on tarkennettu luonnosvaiheesta saatua palautetta huo-
mioiden. Rakentamisen sijoittamisen, korkeuden ja maaran tarkistamisen
lisdksi suunnitelmaa on tarkennettu yksityiskohtaisemmaksi rakentamisen
laadun ja visuaalisen ilmeen tavoittamiseksi. Arkkitehtikilpailusta 1ahtoisin
oleva perusidea on sailynyt ennallaan, vaikka suunnitelmaa on muokattu.
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Ehdotusvaiheeseen on otettu mukaan myds maisema-arkkitehtikonsultti,
joka on laatinut ulkoalueista viitesuunnitelman. Talld on haluttu varmistaa,
ettad rakentaminen ja ulkotilat muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden.
Alueesta on laadittu myo6s luontolausunto, liito-oravaselvitys, Kauniaisten
kaupungintalon rakennushistorianselvitys seka liikenteelliset selvitykset (lii-
kenneverkon toimivuus, melu, ilmanlaatu).

Asemakaavan muutosehdotus

Maankayttoyksikossa on laadittu asemakaavan muutosehdotus (kartta ja
maaraykset), joka on liitteenda 5 seka asemakaavaselostus, joka on liittei-
neen liitteena 6.

Asemakaavan muutosehdotusta on tarkistettu mm. siten, etta rakennus-
massan pohjoisosan kahdeksankerroksinen osuus on poistettu, jolloin ra-
kennus on enintdan kuusikerroksinen. Ylin kerros on edellytetty toteutetta-
vaksi koko rakennuskokonaisuuden matkalla molemmilta puolilta sisaan
vedettyna, jotta rakennus nayttaytyy kavelijan perspektiivista enintaan viisi-
kerroksiselta. Rakentamisen sijoittelua on muokattu siten, etta rakennus-
massan etaisyyttd Thurmanin puistotiehen on kasvatettu. Junghansinkujan
etelapuolella rakennusmassaa on muotoiltu uudelleen siten, etta viheralu-
een maaraa ja sailyvaa puustoista aluetta on saatu kasvatettua huomatta-
vasti. Asemakaavan muutosehdotuksella muodostuu yhteensa n. 55 % (n.
7250 m2) enemman viheralueita nykytilanteeseen verrattuna.

Luonnosvaiheessa olleita rakennusten valisid aukkoja on poistettu harmo-
nisemman kokonaisuuden saavuttamiseksi. Myds rakennuksen runkosy-
vyyttd on kasvatettu laadukkaamman asuntosuunnittelun mahdollistami-
seksi. Lisaksi kaupungin hallintotiloille suunniteltua ns. jalustaosaa on
muokattu ja kasvatettu toiminnallisista ja kaupunkikuvallisista syista. Kaikki
em. toimenpiteet ovat kasvattaneet kaavaehdotuksessa osoitettua raken-
nusoikeutta ilman, ettd muutos nakyy kaupunkikuvassa tai lisda merkitta-
vasti rakentamisen vaatimaa tilaa. Kaavaehdotuksessa osoitettu uusi ra-
kennusoikeus (24 665 k-m2) alittaa kuitenkin arkkitehtikilpailuehdotuksissa
(Huvilat 25 090 k-mZ2 / Tillsammans 25 310 k-m2) esitetyn maaran, jolloin
se noudattaa KHn 15.6.2016 asettamia suunnittelutavoitteita.

Villa Junghansiin liittyva puutarhurin asunto on osoitettu suojeltavaksi.
Myoés Gula Villaniin (poliisiasema-aikainen) liittyva ja keskella suunnittelu-
aluetta sijaitseva "putkanvartijan mokki” on osoitettu suojeltavaksi. Jung-
hansinkuja on muutettu pihakaduksi, jotta varmistetaan viheralueiden sau-
mattomampi ja turvallisempi jatkuvuus.

Kaavaehdotukseen on tarkennettu ja tdydennetty yleisia maarayksia pysa-
kéinnista, julkisivuista ja rakennustavasta, piha- ja pelastusteista, ilmanlaa-
dusta, viher-, katu- ja likennealueista seka hule- ja pohjavesistd. Maarayk-
silla pyritddn varmistamaan laadukas, kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtoni-
sesti korkeatasoinen seka olosuhteiltaan turvallinen ja terveellinen koko-
naisuus. Korttelialueiden kaikki merkinnat ja maaraykset on kuvattu tar-
kemmin kaava-asiakirjoissa. Kaavaselostuksessa on lueteltu kayttdtarkoi-




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 12/2019 14

Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta
Yhdyskuntavaliokunta
Yhdyskuntavaliokunta
Yhdyskuntavaliokunta

§ 122 07.11.2017
§ 129 28.11.2017
§ 117 05.11.2019
§ 125 03.12.2019

tuksittain tehdyt muutokset suhteessa luonnosvaiheeseen.
Nimistd

Alueen eteldosassa sijaitseva urheilu- ja virkistyspalvelujen alue nimetaan
vakiintuneessa kaytdssa olevalla nimella: Smedsinkenttd — Smedsplanen.

Junghansinkujan eteldpuolelle sijoittuva puisto nimetaan Villa Junghansis-
sa asuneen saksalaisen likemies Constantin Junghansin tyttaren, Ainon,
mukaan nimella: Aino Junghansin puisto — Aino Junghans parken.

Suunnittelualueen keskelle sijoittuva puisto nimetaan kaupungintalon pit-
kaaikaisena (Gula Villan: 1927-1956, nykyinen kaupungintalo: 1978-) si-
jaintipaikkana nimella: Kaupungintalon puisto — Stadshus parken.

Kauniaistentien ja Thurmanin puistotien kulmaukseen sijoittuva puisto on
koko kaupungin, keskustan, ja siten kaupunkilaiset kokoava piste. Asema-
kaavoitusta edeltdvassa paatdksenteossa ja tavoitteiden asettelussa alu-
eesta on toivottu kaupunkilaisten "olohuonetta”. Tasta johtuen nimelle on
haluttu kaikkia kaupunkilaisia ja erityisesti "granilaisuutta” edustava nimi.
Puhekielinen ilmaisu Kauniaisista on vakiintunut seka puhekieleen etta
kaupungin viralliseen viestintaan ja brandiin. Lyhyt ja ytimekas nimi sovel-
tuu keskeisen ja paljon kaytettdvan (puhuttavan) paikan nimeksi. Puisto ni-
metaan nimella: Granipuisto — Graniparken.

C-1 -korttelialueen kortteliaukioksi osoitettu osa sijoittuu kaupungin uusien
hallintotilojen ja sisdankaynnin eteen. Nain ollen on tarkoituksenmukaista
liittda alue myds nimistollisesti kaupungin hallintoon. Kaupunki on etsinyt jo
useita vuosia sopivaa sijoituspaikkaa muistonimelle, jolla kunnioitettaisiin
Kauniaisten kaupunginvaltuuston pitkaaikaista puheenjohtajaa, professori
Edward Anderssonia (1933-2012). Kyseinen sijainti tayttdd molemmat em.
vaatimukset. Alue nimetaan nimelld: Edward Anderssonin aukio — Edward
Anderssons plats.

Tonttijaot ja tonttijiaon muutokset

Kaavamuutoksella muutetaan 1. ja 2. kaupunginosan rajaa, jotta suunnit-
telukokonaisuus sijoittuisi yhteen kaupunginosaan. Muutoksella Junghan-
sinkujan etelapuolinen alue liittyy 1. kaupunginosaan.

Asemakaavan muutosehdotukseen liittyy sitovia tonttijakoja ja tonttijaon
muutoksia, joilla muodostuu 1. kaupunginosan korttelin 81 tontti 1, korttelin
211 tontit 1 ja 2 seka korttelin 212 tontti 1. Tonttijakoasiakirjat ovat asian
liitteena 7. C-1-, AK-2- ja AK-3 -korttelialueisiin tehdaan erilliset tonttijaot
asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi. Tallda mahdollistetaan
joustava kiinteistbnmuodostus alueen toteutusvaiheessa.

AK-4 -korttelinosien ulottuvuudet eivat muutu kaavamuutoksella. Korttelis-
sa 212 sijaitseva AK-4 -korttelinosaan tehdaan asemakaavan saatua lain-
voiman Kiinteistétunnuksen muutos Kiinteistdrekisterinpitdjan paatdksella,




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 12/2019 15

Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta § 122 07.11.2017
Yhdyskuntavaliokunta § 129 28.11.2017
Yhdyskuntavaliokunta § 117 05.11.2019
Yhdyskuntavaliokunta § 125 03.12.2019

YTJ:

Paatos:
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koska Kkiinteistétunnus muuttuu kaupunginosan ja Kkorttelinumeron
muuttuessa. Korttelin 8 tontti 12 sailyy ennallaan.

Yhdyskuntavaliokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan
muutosluonnoksesta annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut
vastineet ja asettaa liitteen mukaisen 1. kaupunginosan, korttelin 8 tontteja
12-13 ja 16, 2. kaupunginosan korttelia 210 seka virkistys ja katualueita
(Kauniaistentie 10, Junghansinkuja 1-3 ja 4-6, Leankuja 2—4) koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen, johon sisaltyy sitovat tonttijaot ja
tonttijaon muutokset, nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30
paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin Internet-sivuille seka
pyytdad asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Lisaksi valiokunta ehdottaa, ettd KH paattda, ettd asemakaavan
muutosehdotuksesta jarjestetdan nahtavilldoloaikana informaatio- ja
keskustelutilaisuus, ja etta KH valitsee tilaisuudelle puheenjohtajan.

Jasen Bjork ehdotti, puheenjohtajan ja jasen Sederholmin kannattamana,
ettd asia jatetddn poydalle. Ehdotus sai valiokunnan yksimielisen
kannatuksen.

Asia jatettiin poydalle.

Yhdyskuntavaliokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan muutos-
luonnoksesta annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet ja
asettaa liitteen mukaisen 1. kaupunginosan, korttelin 8 tontteja 12-13 ja
16, 2. kaupunginosan korttelia 210 seka virkitys ja katualueita (Kauniais-
tentie 10, Jughansinkuja 1-3 ja 4-6, Leankuja 2-4) koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen, johon sisaltyy sitovat tonttijaot ja tonttijaon muutokset,
nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin
ilmoitustaululle ja kaupungin internet-sivuille sekd pyytdd asemakaavan
muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Lisaksi valiokunta ehdottaa, ettd KH paattaa, ettd asemakaavan muutos-
ehdotuksesta jarjestetdan nahtavilldoloaikana informaatio- ja keskusteluti-
laisuus, ja ettd KH valitsee tilaisuudelle puheenjohtajan.

Jasen Bjork jakoi 10. kohtaisen luettelon uudessa asemakaavaehotuk-
sessa huomioitavista asioista (liite). Jasenet Sederholm ja Jaaskeldinen
kannattivat listan mukaisia muutoksia.
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Paatos:

Liitteet

Oheismateriaali

Jasen Wahlstett ehdotti, ettd valiokunta kay listasta keskustelua kohta
kohdalta. Kaydyn keskustelun jalkeen jasen Laakio ehdotti lyhyttad neuvot-
telutaukoa. Puheenjohtaja totesi asiassa pidettavan noin 10 minuutin pitui-
nen neuvottelutauko.

Tauon jalkeen jasen Lamberg-Allardt esitti pj Bergin kannattamana, etta
asia jatettaisiin poydalle. Jasen Evasoja vastusti esitysta, jonka jalkeen pj
Berg totesi asiasta danestettdvan siten, ettd ne jotka kannattavat jasen
Lamberg-Allardin esitystd poydalle jattdmisestd aanestavat "jaa" ja ne
jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista &anestavat "ei". Jasen
Lamberg-Allardin ehdotus asian poydalle jattamisesta voitti danin 6 - 3
(Evasoja, Wahlstedt, Laakio).

Asia jatettiin péydalle.

LIITE 3: Lausunnot ja vastineet (Kaupungintalon alue, Ak 221)

LIITE 4: Mielipiteet ja vastineet (Kaupungintalon alue, Ak 221)

LIITE 5: Kaavakartta ja maaraykset (Kaupungintalon alue, Ak221,
ehdotus)

LIITE 6: Kaavaselostus liitteineen (Kaupungintalon alue, Ak221, ehdotus)
OHEISMATERIAALI: Muistio Info-ja keskustelutilaisuus 18012018
(Kaupungintalon alue, Ak 221, luonnos)

LIITE 7:Poytakirjan lite_Jasen Bjorkin ehdotus uudessa
asemakaavaehdotuksesessa huomioitavista asioista

OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Ak 221, Kaupungintalon alue)
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Asemakaavan muutos, 7. kaupunginosa, osa korttelia 92 seka virkistys- ja katualueet (Pohjoinen
Suotie 1-3, Pohjoinen Heikelintie 10-12)

154/10.02.03/2016

YLKV 03.12.2019 § 126

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Lahtokohdat ja tavoitteet

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Kaupungin-
hallitus on paattanyt 27.4.2016 § 79 asemakaavan muutoksen laatimisen
aloittamisesta. Tavoitteena on saattaa asemakaava toteuttamiskelpoiseksi
huomioimalla alueen luonto- seka kulttuurihistorialliset arvot. Yleisten ra-
kennusten korttelialue muutetaan asumiseen.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
7.6.2016. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 7.6.2016 kau-
pungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla sekd Kaunis Grani -lehdessa.
Naapurikiinteistéjen omistajille ja haltijoille on lahetetty kirjeet asemakaa-
van vireilletulosta.

Suunnittelualueen kuvaus ja nykytilanne

Suunnittelualue kasittaa 7. kaupunginosan korttelin 92 mukaisen tontit 6 ja
7 seka Kiinteistot 235-402-1-365, 235-402-1-472 (maaraala
235-402-1-472-M10), 235-402-1-473, 235-402-1-474, 235-402-1-500 seka
osia 4. kaupunginosan ja 6. kaupunginosan katualueista ja 7. kaupungin-
osan puistoalueesta. Suunnittelualue sijaitsee osoitteissa Pohjoinen Suotie
1-3 ja Pohjoinen Heikelintie 10-12. Alueen pinta-ala on n. 2,1 ha. Kiinteisto
235-402-1-500 ja tontti 7 ovat yksityisessa omistuksessa, muut alueet ovat
kaupungin omistuksessa.

Suunnittelualueen maasto on etelasta pohjoiseen nousevaa jyrkahkoa rin-
nettd. Alue sijoittuu Pohjoisen Suotien ja Pohjoisen Heikelintien rajaamalle
alueelle. Alueen pohjoispuolelle on toteutunut rivitaloja ja itdpuolelle pien-
taloasutusta, etelapuolella on Traskmossenin luonnonsuojelualue ja lansi-
puolella Kauniaisten kansalaisopisto seka kerrostaloja. Kauniaisten lii-
to-oravaselvityksen (2014) mukaan suunnittelualueen eteldosa Pohjoisen
Suotien varrella on liito-oravien ydinaluetta. Suunnittelualueelta tehdyn
luontoselvityksen (24.3.2017) mukaan alueen eteldosa on edelleen lii-
to-oravien asuttama ja alueelta tehtiin jatdshavaintoja maastokatselmuk-
sessa.

Kaupungin omistamalla tontilla 6 on 1910-luvulla rakennettu ja 1940-luvul-
la laajennettu Villa Solhalla, jonka toiminta paivakotina on loppunut vuoden
2015 alussa. Paivakotitontin vieressa sijaitsevalla yksityisen omistamalla
korttelinosalla on vuonna 1910 valmistunut asuinrakennus Villa Reire. Mo-
lemmat rakennukset on huomioitu Kauniaisten rakennusinventoinnissa.
Yksityisen omistamalla tontilla 7 on vuonna 2011 valmistunut asuinraken-
nus.
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Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi, jonka etelalaitaan on osoitettu viheryhteystar-
ve. Vireilld olevassa Uusimaa-kaava 2050 -ehdotuksessa suunnittelualue
kuuluu taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeeseen sekd paakaupunki-
seudun ydinvyohykkeeseen.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) alue on osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP) ja julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Alu-
eelle on osoitettu arvokas rakennus (Villa Reire).

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten
maankaytdn ja asumisen kehityskuva 2015:ssa alue on osoitettu asema-
kaavan ajanmukaistamis- ja kiinteiston kayttotarkoituksen uudelleenarvioi-
tavana kohteena. Alueella on luonto- ja kulttuurihistoriallisia arvoja. Kohde
kuuluu kehityskuvan ohjeellisessa priorisoinnissa ensimmaiseen luokkaan;
asemanseudun valittdmassa laheisyydessa sijaitsevat kohteet seka kau-
pungin palveluiden kannalta oleelliset tai kiireelliset hankkeet. Alue on esi-
tetty pientaloasuinkohteena.

Suunnittelualueella ovat voimassa sisaasiainministerion 28.9.1977 vahvis-
tama asemakaava (Ak 76), ymparistoministerion 9.10.1985 vahvistama
asemakaava (Ak 91) ja Kauniaisten kaupunginhallituksen 16.11.1994 hy-
vaksyma asemakaava (Ak 139). Tontti 6 on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y), jolle on osoitettu rakennusoikeutta kolmeen kerrok-
seen tehokkuusluvulla e=0,4 mika vastaa 1635 k-m2. Tontti 7 on osoitettu
omakotirakennusten korttelialueeksi (AO5), jolle on osoitettu 300 k-m2 ra-
kennusoikeutta yhdelle kaksikerroksiselle (1 Il 300) asunnolle. Tontin 7
lansipuolella sijaitseva Villa Reiren korttelinosa on myos osoitettu omakoti-
rakennusten korttelialueeksi (AOS5), jolle on osoitettu 600 k-m2 rakennus-
oikeutta kahdelle kaksikerroksiselle (2 Il 600) asunnolle. Pohjoisen Suotien
varrella olevien kiinteistdjen alue on osoitettu rivitalojen ja muiden kytketty-
jen rakennusten korttelialueeksi (AR4), jolle on osoitettu rakennusoikeutta
1250 k-m2 kahteen kerrokseen. Pohjoisella Heikelintiella sijaitseva jyrkka
maki osa on osoitettu yleiselle jalankululle varattuna katualueena. Ote
Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta on oheismateriaalina.

Taloussuunnitelmassa suunnittelualueella sijaitsevien kaupungin omista-
mien alueiden luovutus on esitetty vuosille 2021-2022.

Asemakaavan muutoksen vleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella entinen paivakotitontti osoitetaan asuinkayt-
toéon ja alueelle osoitetaan luonto- ja kulttuuriymparistdon arvot huomioivaa
taydennysrakentamista. Suunnittelualueen eteldosa on liito-oravien ydin-
aluetta, minka vuoksi alueella on sailytettdva puustoinen metsaalue. Lisak-
si voimassa olevan asemakaavan edellyttdamaa tonttijakoa ei ole mahdol-
lista toteuttaa, mink& vuoksi rakennuspaikkojen ja rakennusoikeuden maa-
ran uudelleenjarjestelyt alueella ovat valttamattomia asemakaavan toteut-
tamiskelpoiseksi saattamiseksi.
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Asemakaavan muutos perustuu Arkkitehtitoimisto Kristina Karlssonin laati-
maan viitesuunnitelmaan. Viitesuunnitelmassa on huomioitu alueen luonto-
ja kulttuuriymparistdén arvot seka rakennusten sopeutuminen ymparoivaan
arkkitehtuuriin ja suojeltaviin rakennuksiin. Taydennysrakentaminen on
Kauniaisten huvilakaupunkimaista ymparist6a taydentavaa seka alueelle
soveltuvaa. Alueella sijaitsevat kaksi kulttuurihistoriallisesti arvokasta huvi-
laa Villa Solhalla (Heikelintien entinen paivakoti) ja Villa Reire esitetdan
suojeltaviksi. Villa Reiren eteldpuolinen Paul Olssonin suunnitelmien mu-
kaan toteutettu puutarha seka pohjoispuolella sijaitsevat avokallioalueet
sailytetddn rakentamattomina. Villa Solhallan 1940-luvun laajennuksen
purkaminen mahdollistetaan.

Asemakaavan valmistelun yhteydessa Keski-Uudenmaan maakuntamu-
seon tutkija on tutustunut kohteeseen ja suunnitelman ratkaisuihin. Maa-
kuntamuseo on laatinut 30.5.2017 paivatyn kannanoton, jossa se pitaa hy-
vana ajatusta Villa Solhallan palauttamisesta alkuperadisasuun. Mittasuh-
teiltaan hallitsevan laajennuksen purkaminen on siten mahdollista. Raken-
nuksesta tulee teettdd suppea rakennushistoriallinen selvitys, josta ilme-
nee rakennuksen eri vaiheet. Kannanoton mukaan myos Villa Reire tulee
merkita suojeltavaksi.

Villa Solhéllasta on laadittu rakennushistorian selvitys 2018 (Arkkitehtitoi-
misto Kristina Karlsson), jonka mukaan laajennuksen purkamiselle ei nah-
da rakennushistoriallisesta ndkdkulmasta estettd. Tavanomaista prag-
maattista aikakautensa rakentamista edustavalla massiivisella ja vanhan
huvilan piirteita rikkovalla laajennuksella ei itsessaan ole rakennushistorial-
lista arvoa. Muutoksen seurauksena olisi samalla mahdollista palauttaa
huvilan alkuperaisia piirteita. Lisaksi piha-alueelle olisi suotavaa palauttaa
Kauniaisten puutarhakaupungille tunnusomainen vehreys.

Taydennysrakentaminen tulee sovittaa ymparistoon sen kulttuurihistorialli-
sesti arvokas rakennuskanta ja luontoarvot huomioon ottaen ja naiden mit-
takaavaa noudattavina. Tavoitteena on, ettad suojeltavat vanhat huvilat sai-
lyttavat hallitsevan asemansa maisemassa. Uudisrakennukset tuovat ym-
paristdon hallittua aikakauttaan kuvastavaa ja jugendarkkitehtuurin henkea
toistavaa kerroksellisuutta. Rakennukset ja pihat tulee sovittaa rinnemaas-
toon ilman maaston muotoa muokkaavia laajoja taytt6ja. Puutarhamainen
runsas istutus luo yhtenaisyytta ymparistoon.

Alueelta on laadittu liikenteellinen selvitys, jossa on tutkittu Pohjoisen Hei-
kelintien ja Rikhardinkujan liikenne- ja katuteknisia jarjestelyja (Ramboll
Oy, 2017). Liikenneselvityksen mukaan Pohjoisen Heikelintien asemakaa-
van mukainen katulinjaus ja katutila valilla Pohjoinen Suotie-Rantamajantie
eivat mahdollista kadun vaaka- ja pystygeometrian oleellista parantamista.
Tasta johtuen asemakaavan muutoksessa ei ole mahdollista muuttaa Poh-
joisen Heikelintien etelapaata ajoneuvoliikenteen mahdollistavaksi kaduksi,
vaan se tulee sailyttdd asemakaavassa jalankululle ja pyorailylle tarkoitet-
tuna katuna.

Em. selvityksen mukaan merkittava parannus nykytilanteeseen saavutet-
taisiin toteuttamalla voimassa olevan asemakaavan mahdollistamat Poh-
joisen Heikelintien ja Rikhardinkujan liikenne- ja katujarjestelyt. Tall6in Rik-
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hardinkuja muutettaisiin likenteen paasuunnaksi ja moottoriajoneuvoliiken-
teen lapiajo katkaistaisiin Pohjoiselta Heikelintieltd muuttamalla katujakson
etelapaa kaavan mukaisesti kevyen liikenteen vaylaksi. Em. katujarjestely-
jen toteuttamisesta ei kuitenkaan paateta nyt kyseessa olevalla asema-
kaavan muutoksella.

Suunnittelualueen rakentamista rajoittaa liito-oravan elinalueena sailytetta-
va metsaalue. Suunnittelualueen etelaosaan esitetdan pientalorakentamis-
ta luontoarvojen mahdollistamissa rajoissa. Osoitteessa Pohjoinen Heike-
lintie 10 sijaitseva rakennettu pientalotontti sailytetddn voimassa olevan
asemakaavan mukaisena. Sen tontille ajo osoitetaan Pohjoiselta Heikelin-
tieltd pohjoisen suunnalta.

Asemakaavan muutosluonnos ja -ehdotus

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 5.4.-14.5.2018, jolloin siita ja-
tettiin kuusi lausuntoa ja yksi kirjallinen mielipide.

Annetuissa lausunnoissa esitettiin Villa Reiren kivipenkereen lisaysta suo-
jelumaaraykseen, liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikan osoittamista
virkistysalueeksi rakennuspaikan sijasta, Villa Solhdlla laajennusosan pur-
kamisen vapaaehtoisuutta ja sen ymparistdn rakentamatta jattdmista seka
pelastustoiminnan ja vesi- ja energiahuollon teknisten edellytysten huo-
miointia. Annetussa mielipiteessa on toivottu mm. vahenevan rakennusoi-
keuden seka viheralueeksi otettavien alueiden korvaamista, ajoneuvoliitty-
man eriyttdmistd seka toisen asunnon lisdamista eteldosassa olevalle ra-
kennuspaikalle.

Asemakaavan muutosehdotusta muutettiin mm. sisallyttamalla sailytettava
Kivimuuri kaavamaarayksiin, lisddmalld toinen asunto lounaisosan raken-
nuspaikkaan, nimeamalla virkistysalue, tarkistamalla vahaisesti korttelirajo-
ja, tekemalla pienia teknisia tarkennuksia kaavakarttaan ja -maarayksiin
seka laatimalla sitova tonttijakoehdotus. Lisdksi kaavan nimi tarkistettiin
suunnittelualueen osoitteiden mukaiseksi.

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 4.4.2019-6.5.2019, jolloin siita
jatettiin kolme lausuntoa ja yksi kirjallinen muistutus.

Annetuissa lausunnoissa esitettiin Villa Solhalla laajennusosan purkamisen
vapaaehtoisuutta ja sen ymparistdon rakentamatta jattamista. Muistutuk-
sessa toivottiin ajoyhteyden sailyttamistd Pohjoisella Heikelintiella nykyisel-
I1dan. Lausunnot ja muistutus vastineineen ovat asian liitteena 1.

Asemakaavan muutosehdotukseen ei ole tehty palautteen perusteella
muutoksia. Kaavakarttaan on tehty pienia teknisia tarkistuksia.

Asemakaavan muutos

Maankayttoyksikdssd on valmisteltu asemakaavan muutos, jonka kartta
maarayksineen on liitteena 2 ja selostus liitteineen liitteena 3.

Erillispientalojen korttelialue (AO), jolla ympéristd séilytetdén (/s-1)
Asemakaavan muutoksella osa omakotirakennusten korttelialueesta (AO5)
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ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueesta (AR4)
muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi (AO), jolla ymparistd sailyte-
taan (/s-1). Villa Reiren etelapuolella sijaitseva kivimuuri tulee sailyttaa. Pi-
hapiirille ja puutarhalle ominainen lajisto ja ndkemaakseli suojellusta ra-
kennuksesta eteldan tulee sailyttda. Asuntopihojen toteutus, paallystema-
teriaalit ja uusi kasvillisuus tulee sopeuttaa sailytettaviin

ominaispiirteisiin siten, etta korttelinosasta muodostuu yhtenainen kokonai-
suus. Korttelialueen rakennusoikeutta lasketaan nykyisesta 1250 k-m2:sta
830 k-m2:iin.

Korttelialueella sijaitseva vanha huvilarakennus (Villa Reire) osoitetaan
suojelumerkinnalla (sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja ymparistdon kannalta ar-
vokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka heikentavat
rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellai-
sia, ettd rakennuksen ominaispiirteet sailyvat. Rakennukseen kohdistuvista
korjaus- ja muutostodista on pyydettadva museoviranomaisen lausunto. Suo-
jeltavalle rakennukselle osoitetaan rakennusala ja nykyisen tilanteen totea-
vat merkinnat (2 Il 400). Suojeltavan rakennuksen pohjoispuolelle osoite-
taan rakennusala yksikerroksiselle enintdan 70 k-m2:n talousrakennuksel-
le (t 1 70). Suojeltavan rakennuksen lansipuolelle osoitetaan rakennusala
yksiasuntoiselle, kaksikerroksiselle enintddan 90 k-m2 asuinrakennukselle
(1 11 (*2) 90). Rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kayttéa puo-
let ylimmassa kerroksessa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Korttelialueen eteldosaan osoitetaan rakennusala kaksiasuntoiselle, kaksi-
kerroksiselle enintdan 250 k-m2:n asuinrakennukselle (2 Il 250), raken-
nusala enintdan 20 k-m2:n talousrakennukselle (t 20) ja auton sailytyspai-
kan rakennusala (a).

Korttelialueen lansi- ja etelareunaan osoitetaan alueen osa (s-1), jolla si-
jaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltuja liito-oravien lisaan-
tymis- tai levahdyspaikkoja tai tarkeitad kulkuyhteyksia ja jolla ei saa suorit-
taa sellaisia toimenpiteita, etta liito-oravan elinymparistd heikentyy tai ha-
vida. Alueelta tulee olla latvusyhteys ja/tai metsakaytava laajempiin viher-
alueisiin. Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaato tai muu
naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ssa
saadetaan.

Pohjoiselle Suotielle osoitetaan ajoneuvoliittymakielto nykyista tonttiliitty-
maan lukuun ottamatta. Korttelialueelle osoitetaan ajoyhteys (ajo) vierei-
selle korttelialueelle (AO-5) sekd maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Osa yleisten rakennusten korttelialueesta (Y) muutetaan erillispientalojen
korttelialueeksi (AO). Korttelialueen rakennusoikeutta lasketaan nykyisesta
1635 k-m2:std 830 k-m2:iin. Alkuperainen osa korttelialueella sijaitsevasta
vanhasta huvilarakennuksesta (Villa Solhalla) osoitetaan suojeltavaksi
(sr-1) yhdenmukaisesti aiemmin kirjoitetun maarayksen kanssa. Suojelta-
valle rakennukselle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta 270 k-m2
yhdelle asunnolle kahteen kerrokseen (1 1l 270). Suojeltavan rakennuksen
l&nsipuolelle osoitetaan ohjeellinen rakennusala enintdan 20 k-m2:n ta-
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lousrakennukselle.

Korttelialueen lansi- ja itdosiin osoitetaan rakennusalat kahdelle yksiasun-
toiselle, kaksikerroksiselle enintaan 250 k-m2:n asuinrakennukselle. Ra-
kennusten yhteyteen osoitetaan ohjeelliset rakennusalat enintdadn 20
k-m2:n talousrakennuksille (t 20). Korttelialueen pohjoisosaan osoitetaan
ohjeellinen rakennusala auton sailytyspaikalle (a). Pohjoiselle Heikelintielle
osoitetaan ajoneuvoliittymakielto, jolloin littyma rakennuspaikoille sijaitsee
nykyiselld paikallaan korttelialueen pohjoisosassa Heikelinkujalla.

Korttelialueen etelapuolelle muodostuvan viheralueen halkaistessa voi-
massa olevan asemakaavan korttelin, muuttuu ko. alueen korttelinumero
93:ksi.

AO-Korttelialueita koskevat yleiset maaréykset
Autopaikkoja on rakennettava kaksi kutakin asuntoa kohti.

Uudisrakennusten tulee arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja varityksel-
tdan sopeutua pihapiirin suojeltuun rakennukseen ja ymparistoon.

Rakennusten tulee olla harjakattoisia ja julkisivujen paaasiallinen materiaa-
li tulee olla puuta.

Erillispientalojen korttelialue (AO-5)

Osa omakotirakennusten korttelialueesta (AOS) ja rivitalojen ja muiden
kytkettyjen rakennusten korttelialueesta (AR4) muutetaan erillispientalojen
korttelialueeksi (AO-5). Autopaikkoja on varattava vahintaan kaksi kutakin
asuntoa kohti.

Korttelialueen pohjoisosaan tontille 7 osoitetaan rakennusala yksiasuntoi-
selle, kaksikerroksiselle enintdan 300 k-m2:n asuinrakennukselle (1 I
300). Tontin rakennusoikeus sailyy ennallaan. Korttelialueen keskiosaan
osoitetaan rakennusala yksiasuntoiselle, kaksikerroksiselle enintdan 250
k-m2:n asuinrakennukselle (1 Il 250) ja rakennusala enintdén 20 k-m2:n
talousrakennukselle (t 20). Korttelialueen rakennusoikeutta lasketaan ny-
kyisesta 900 k-m2:std 570 k-m2:iin.

Korttelialueen eteldosaan osoitetaan liito-oravan ydinalueen vuoksi suojel-
tava alueen osa (s-1).

Ajoyhteys Korttelialueen eteldiselle rakennuspaikalle osoitetaan viereisen
korttelialueen (AO/s-1) kautta. Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa osoitetaan korttelialueen lansireunaan.

Léahivirkistysalue (VL)

Osa yleisten rakennusten korttelialueesta (Y) ja osa omakotirakennusten
korttelialueesta (AO5) muutetaan lahivirkistysalueeksi (VL). Uusi lahivirkis-
tysyhteys parantaa kulkuyhteyksid alueen pohjoispuolisen kallioalueen ja
Galltraskin jarven virkistysalueiden valilla.

Katualueet
Kaava-alueen katualuevaraukset sailyvat ennallaan. Osa Pohjoisen Heike-
lintien katualueesta osoitetaan jalankululle ja pyo6railylle varatuksi kaduksi
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(pp) seka jalankululle ja pyorailylle varatuksi kaduksi, jolla on tontille ajo
sallittu (pp/t).

Nimisto

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta alueen olemassa olevaan ni-
mistéon. Uusi muodostuva lahivirkistysalue liittyy suurempaan, viela ni-
meamattdmaan, viheralueeseen. Sen nimeksi esitetdan Traskbergen. Nimi
on paikannimena vanha, jolloin on perusteltua kayttaa ainoastaan ruotsin-
kielista nimea. Lisaksi alueella on ennestaan vanhaa, suomentamatonta
nimistéa (Galltrask, Traskmossen), joka tukee ratkaisua. Nain ollen alueen
nimelle ei esitetd suomenkielista vastinetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Asemakaavan muutokseen liittyy sitova tonttijako ja tonttijaon muutos, joil-
la muodostuu korttelin 92 tontit 14 ja 15 seka korttelin 93 tontti 1. Tonttijaot
ovat selostuksen liitteena.

Sopimukset

Asemakaavan muutokseen liittyy esisopimus maa-alueiden vaihtamisesta,
jolla kaupunki hankkii viheralueen osan ja yksityinen maanomistaja lii-
to-oravien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja tai tarkeitéd kulkuyhteyksia si-
saltavan ja siksi suojelualueeksi osoitetun tontinosan. Vaihdettavat alueet
on arvioitu saman arvoisiksi alueiden kayttémahdollisuudet ja hyddynnetta-
vyys huomioiden. Vaihdon yhteydessa ei makseta valirahaa. Esisopimus-
luonnos on liitteena 4.

Hallintosaannoén mukaisesti paatdsvalta asemakaavan toteuttamista varten
tarvittavien alueiden, rakennusten ja laitteiden ostamisesta, myymisesta tai
vaihtamisesta kuuluu yhdyskuntavaliokunnalle

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, etta kaupunginhallitus ehdottaa KV:lle ase-
makaavan muutosehdotuksesta annettujen muistutusten ja lausuntojen
vastineiden hyvaksymista ja ettd KV hyvaksyy 7. kaupunginosan korttelin
osan Korttelia 92 seka virkistys- ja katualueita (Pohjoinen Suotie 1-3, Poh-
joinen Heikelintie 10-12) koskevan asemakaavan muutoksen, johon liittyy
sitova tonttijako ja tonttijaon muutos.

Lisaksi yhdyskuntavaliokunta paattaa hyvaksya liitteena olevan esisopi-
muksen maa-alueiden vaihtamisesta ja oikeuttaa maankayttopaallikon al-
lekirjoittamaan esisopimuksen.

Esittelija tdsmensi kokouksessa paatésehdotusta kuulumaan seuraavasti:

Yhdyskuntavaliokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan muutos-
ehdotuksesta annettujen muistutusten ja lausuntojen johdosta laaditut vas-
tineet ja ettd KH esittda edelleen KV:lle 7. kaupunginosan korttelin osan
korttelia 92 seka virkistys- ja katualueita (Pohjoinen Suotie 1-3, Pohjoinen
Heikelintie 10-12) koskevan asemakaavan, johon liittyy sitova tonttijako ja
tonttijaon muutos, muutosehdotuksen hyvaksymista.
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Lisdksi yhdyskuntavaliokunta paattaa hyvaksya liitteend olevan esisopi-
muksen maa-alueiden vaihtamisesta ja oikeuttaa maankayttopaallikon
allekirjoittamaan esisopimuksen.

Yhdyskuntavaliokunta ehdottaa, etta KH hyvaksyy asemakaavan muutos-
ehdotuksesta annettujen muistutusten ja lausuntojen johdosta laaditut vas-
tineet ja ettd KH esittdd edelleen KV:lle 7. kaupunginosan korttelin osan
korttelia 92 seka virkistys- ja katualueita (Pohjoinen Suotie 1-3, Pohjoinen
Heikelintie 10-12) koskevan asemakaavan, johon liittyy sitova tonttijako ja
tonttijaon muutos, muutosehdotuksen hyvaksymista.

Lisaksi yhdyskuntavaliokunta paattaa hyvaksya liitteena olevan esisopi-
muksen maa-alueiden vaihtamisesta ja oikeuttaa maankayttopaallikdon
allekirjoittamaan esisopimuksen.

LIITE 1: Lausunnot ja muistutus vastineineen (Ak 218)
LIITE 2: Kaavakartta ja maaraykset (Ak 218)

LIITE 3: Selostus liitteineen (Ak 218)

LIITE 4: Esisopimus maa-alueiden vaihtamisesta (Ak 218)

OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Ak 218, Osa korttelia 92 seka virkistys- ja katualueet
(Pohjoinen Suotie 1-3, Pohjoinen Heikelintie 10-12))
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Asuinrakennusten tontin rakennuspaikan myynti, tontti 3-372-5 (Kavallintie 16) rakennuspaikka C

85/10.00.02/2018

YLKV 03.12.2019 § 127

Lisatiedot:
kiinteistdinsinddri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH paatti 25.2.2019 (§ 31) (oheismateriaalina), ettd asuinrakennusten
tontin 3-372-5 (Kavallintie 16) luovutus valmistellaan uudestaan ja tontin
luovutus yhdistetdan tonttien 3-373-1 (Klostretinkuja 2), 3-43-31 (Kavallin-
tie 12) ja 3-43-33 (Kavallintie 8b) luovutukseen noudattaen samaa luovu-
tusmenettelyd. Tontin 3-372-5 luovutus valmisteltiin uudestaan niin, etta
tontti luovutetaan maaraosin (erillisind hallinta-alueina) tontille laaditun hal-
linnanjakosopimuksen (oheismateriaalina) mukaisesti. KH paatti
25.2.2019 (§ 30), etta tontit 3-373-1, 3-43-31 ja 3-43-33 luovutetaan myy-
malla ne vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon paatdksen liitteena olleen
tarjouspyynnén mukaisesti. Lisdksi KH hyvaksyi liitteena olleen suunnitte-
luvaraussopimuksen ja paatti, ettd se on allekirjoitettava kahden viikon ku-
luessa suunnitteluvarauksen antamisesta seka oikeutti kaupunginjohtajan
hyvaksymaan tai hylkddmaan saadut hintatarjoukset ja antamaan suunnit-
teluvaraukset tontteihin ja lisdksi tekemaan tadydennykset sekd mahdolliset
tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntéon ja suunnitteluva-
raussopimukseen. Julkaistu tarjouspyyntd on oheismateriaalina.

lImoitus luovutettavista tonteista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla ja Oi-
kotie-internetportaalissa sekd Helsingin Sanomat ja Hufvudstadsbladet
-lehdissd 10.4.2019 ja KaunisGrani -lehdessa 4.4.2019. Tarjouspyynto-
asiakirjat olivat nahtavana kaupungin internet-sivuilla. Tonttien hintatar-
jousten viimeinen jattdajankohta oli 3.5.2019 klo 12:00. Kaupunki varasi it-
selleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset. Tontin 3-372-5 (Ka-
vallintie 16) rakennuspaikasta C jatetin maaraaikaan mennessa 11 tar-
jousta. Kaupunginjohtaja antoi suunnitteluvarauksen rakennuspaikkaan C
korkeimman tarjouksen tehneelle taholle, mutta tarjouksen tekija ei allekir-
joittanut suunnitteluvaraussopimusta. Rakennuspaikasta C pyydettiin uu-
destaan tarjouksia kaupungin internet-sivuilla ja Oikotie-internetportaalissa
4.6.2019 julkaistuilla ilmoituksilla hintatarjousten viimeisen jattdajakohdan
ollessa 25.6.2019. Rakennuspaikasta C jatettin maaraaikaan mennessa
11 tarjousta. Kaupunginjohtaja antoi suunnitteluvarauksen rakennuspaik-
kaan C korkeimman tarjouksen (327.500 euroa) tehneelle taholle ja suun-
nitteluvaraussopimus allekirjoitettin  3.7.2019. Sopimuksen mukaisesti
suunnitteluvaraus on voimassa 3.1.2020 saakka. Sopimuksessa edellytet-
tiin suunnitteluvarauksen saajan laatimaan kustannuksellaan rakennuspai-
kan rakentamiseksi suunnitelmat, jotka tuli toimittaa 3.11.2019 mennessa.

Suunnitteluvarauksen saaja on toimittanut sopimuksen mukaiset suunnitel-
mat maaraajassa. Suunnitelmat ovat oheismateriaalina (luottamushenki-
Ididen Extranet).

Seuraavassa on maankayttoyksikon arviot siitd, kuinka suunnitelmat
tayttavat suunnitteluvaraussopimuksessa mainitut ehdot tontin suunnitte-
lulle:
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Tontti ja rakennuspaikka tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan
asemakaavan ja tonttijaon mukaisesti.

Rakennuspaikalle esitetty suunnitelma noudattaa asemakaavaa ja suunnit-
teluvaraussopimusta rakennusoikeuden (280 k-m?), kerrosluvun (1), asuin-
rakennusten ja asuntojen lukumdaéarén (1 asuinrakennus, 1 asunto), ulko-
verhouksen (puu) ja autopaikkojen lukumé&éréan (2) osalta. Suunniteltu ra-
kennus sopeutuu koon, arkkitehtuurin, materiaalien, kattomuodon ja véri-
tyksen osalta alueen suojeltuihin rakennuksiin ja kulttuuriympéaristéén.
Rakentamisen sijainnin osalta asuinrakennus sijoittuu muutoin rakennus-
alalle, mutta rakennuksen koillisreuna ylittdd rakennusalan rajan maan-
alaista johtoa varten varatulle alueen osalle ja autokatos sijoittuu osittain
rakennusalan ulkopuolelle. Rakennusalan ylitysten osalta toteutuskel-
poisuus arvioidaan rakennuslupavaiheessa.

Rakennuspaikalle tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaaseen ymparistddn soveltuva villa-tyyppinen asuinrakennus, joka on
arkkitehtuuriltaan seka sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteinen alueen
merkittavimmalle kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennukselle, tontilla
235-3-372-6 sijaitsevalle asuinrakennukselle Klostret.

Rakennuspaikalle suunniteltu asuinrakennus on villa-tyyppinen ja se on
seké arkkitehtuuriltaan etta sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteinen Klost-
retille.

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten tulee sopeutua ymparoi-
vaan rakennuskantaan ja historialliseen katumiljooseen.

Rakennuspaikalle suunniteltu rakennus sopeutuu ympérdivdén rakennus-
kantaan ja historialliseen katumiljééseen.

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla
konesaumattu pelti.
Rakennuspaikalle suunnitellun rakennuksen katemateriaali on konesau-
mattu, sinkitty pelti.

Rakennuspaikan rakennusoikeudesta tulee kayttaa vahintaan 70 %.
Rakennuspaikan rakennusoikeudesta (280 k-m?) on suunniteltu kaytetta-
véksi 85 % (238,65 k-m?).

Suunnitteluvarauksen saajan laatimat suunnitelmat tontin 3-372-5 (Kaval-
lintie 16) rakennuspaikan C rakentamiseksi esitetddn hyvaksyttavaksi ja
rakennuspaikka myytavaksi suunnitteluvarauksen saajalle. Suunnitelmat
ovat yleisesti toteutuskelpoisia ja rakennuspaikan saajaksi esitettavan voi-
daan arvioida omaavan riittavat taloudelliset ja muut resurssit rakennuspai-
kan rakentamiseksi.

Voimassa olevan asemakaavan Ak 205 yleisten maaraysten mukaan
muun muassa korttelin 372 tonttien 3-8 osalta "alueen tarkemman suunnit-
telun ja alueen rakennuksiin ja ymparistddn vaikuttavien toimenpiteiden
yhteydessa on kuultava Keski-Uudenmaan maakuntamuseota. Kulttuuri-
historiallisen arvon sailymiseksi alueen ominaispiirteet on otettava huomi-
oon rakennuksiin ja muuhun ymparistoon vaikuttavien toimien suunnitte-
lussa ja toteuttamisessa. Rakennusten muutoksia ja uudisrakentamista
suunniteltaessa on kuultava hyvissa ajoin Keski-Uudenmaan maakunta-
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museota. Uudisrakentaminen tulee suunnitella siten, ettd muutos ei vahen-
na alueen kulttuurihistoriallista arvoa ja ettd rakentaminen soveltuu mah-
dollisimman hyvin ymparistoon.". Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on
tutustunut alustavasti suunnitelmiin ja lausuu asiasta tarkemmin rakennus-
lupavaiheessa, mutta toteaa kannanottonaan: Kavallintie 16 C esitetty uu-
disrakennus on harjakattoinen, puuverhoiltu huvila. Rakennukseen yhdis-
tetty autokatos kattoterasseineen ei ole tyypillinen tapa rakentaa huvilaym-
paristdssa, jossa perinteisesti asumista tukevat toiminnot on erotettu omik-
si rakennuksikseen. Perinteisestd rakentamistavasta poikkeaa rakennuk-
sen raystaattomyys, mikd on myoés toiminnallinen seikka. Rakennuksen
julkisivun varitys poikkeaa vaaleudellaan ymparistdstaan, mutta on siten il-
meeltdan toisaalta selvasti oman aikansa moderni huvila. Kavallintien var-
ren kokonaisuus, jossa Kavallintie 16 tontin rakennuspaikoille A, B ja C
esitetddn moderneja tulkintoja asuinrakennuksista perinteisessa huvilaym-
paristdssa, taydentaa ymparistdaan taman ajan kerroksella.

Tontin 3-372-5 (Kavallintie 16) rakennuspaikka (hallinta-alue) C esitetédan
myytavaksi liitteend olevan kauppakirjan mukaisesti. Rakennuspaikka
myydaan tontin maaraosana ja hallinnanjakosopimuksella tontin maaraosa
kohdistetaan rakennuspaikkaan (hallinta-alueeseen). Kauppakirja on laa-
dittu tarjouspyynnon ja tarjousmateriaalin seka suunnitteluvaraussopimuk-
sen sisaltd huomioiden sekd muutoin tavanomaisin kiinteisténkaupan
ehdoin.

Suunnitteluvarauksen saajan laatimat suunnitelmat liitetdan kauppakirjaan.
Aiemmin toteutuneiden vastaavien kauppojen kohdalla on havaittu, etta
suunnitelmiin on tarvetta tehdd muutoksia rakennuslupavaiheessa. Taman
vuoksi kauppakirjan ehtoa kaupan kohteena olevan rakennuspaikan ja
sille rakennettavien rakennusten suunnittelusta ja rakentamisesta
kauppakirjan liitteend olevien suunnitelmien mukaisesti on tarkennettu
siten, ettd suunnitelmiin on mahdollista tehdad rakennuslupavaiheessa
kaupungin tontin ja rakennuspaikan suunnittelulle ja rakentamiselle
asettamien ehtojen kannalta myodnteisia muutoksia. Kauppakirjan ehtoa oli
tarkennettu vastaavalla tavalla myds kaupunginhallituksen paattaessa
21.10.2019 (§§:t 176-179) asuinrakennusten tonttien 3-43-33 (Kavallintie
8b) ja 3-373-1 (Klostretinkuja 2) seka tontin 3-372-5 (Kavallintie 16)
rakennuspaikkojen A ja B myymisestd. Kauppakirjaan on otettu lisaksi
maininta, ettd asuinrakennuksen ja autokatoksen rakennusalan ylitysten
osalta toteutuskelpoisuus arvioidaan rakennuslupavaiheessa.

Lisaksi esitetdan, ettd kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan tarvittavat
lisdykset ja muutokset kauppakirjaan lukuun ottamatta kauppahintaa ja ra-
kentamisvelvoitetta sopimussakkoineen seka ettd kauppakirja tulee allekir-
joittaa yhden kuukauden kuluessa tdman paatdksen lainvoimaisuudesta.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

- hyvaksya suunnitteluvarauksen saajan tontin 235-3-372-5 (Kavallintie
16) rakennuspaikan C rakentamiseksi laatimat suunnitelmat ja myyda
rakennuspaikan liitteena olevan kauppakirjan mukaisesti
suunnitteluvarauksen saajalle kauppahintaan 327 500 euroa,
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- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tarvittavat lisdykset ja muutok-
set kauppakirjaan lukuun ottamatta kauppahintaa ja rakentamisvelvoi-
tetta sopimussakkoineen ja

- etta kauppakirja on allekirjoitettava yhden kuukauden kuluessa tdman
paatdksen lainvoimaisuudesta.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Liite: Kauppakirja tontti 3-372-5 (Kavallintie 16) rakennuspaikka C

Oheismateriaali: KH 25.2.2019 (§ 31)

Oheismateriaali: Hallinnanjakosopimus tontti 3-372-5 (Kavallintie 16)
Oheismateriaali: Tarjouspyyntd Galltrask tontit 2019
Extranet_Kavallintie 16 C, alustavat suunnitelmat
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Poikkeamishakemus, 235-7-103-28, Akatemiankuja 8

384/10.03.00/2019

YLKV 03.12.2019 § 128

Lisatiedot:
maankayttéinsindoéri Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Toimivalta

Kauniaisten kaupungin hallintosdannén 18 §:n 7. kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus myontda poikkeamisen maankaytto- ja rakennuslaissa saade-
tyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta kos-
kevista saannoksista, maarayksista, Kielloista tai muista rajoituksista, mil-
loin asian ratkaiseminen ei lain tai hallintosaannén perusteella kuulu muul-
le viranomaiselle.

Hakemuksen siséltod

Maanomistajat hakevat 22.10.2019 paivatylla hakemuksella omistamalleen
7. kaupunginosan korttelissa 103 sijaitsevalle tontille 28 (Akatemiankuja 8)
poikkeamista asemakaavasta. Poikkeamista haetaan rakennusalan
ylittdmiseksi tontin lounais-, luoteis- ja koillisreunalla. Hakemus jaetaan
oheismateriaalina valiokunnan jasenille luottamushenkildiden Extranetis-
sd. Hakemukseen liitetty asemapiirros on liitteena 1.

Kaavallinen tilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaisen tontin asemakaava on vahvistettu 15.3.1990 ja
sen Kiinteistorekisterin mukainen pinta-ala on 2 134 m2. Asemakaavassa
tontti on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-5). Tontille on osoi-
tettu rakennusala ja rakennusoikeutta yhteensa 400 k-m? enintdan kahdel-
le asunnolle kahteen kerrokseen (2 1l 400). Ote Kauniaisten asemakaavo-
jen yhdistelmakartasta maarayksineen on oheismateriaalina.

Tontilla sijaitsee kaksi asuinrakennusta seka talousrakennus. Rakennus-
ja huoneistorekisterin mukaan asuinrakennukset ovat valmistuneet vuonna
1920 ja 1968 ja niiden kerrosalat ovat 164 k-m? ja 150 k-m2. Talousraken-
nuksen pohjapinta-ala on noin 50 m?. Rakennukset on esitetty hakemuk-
sessa purettaviksi.

Hakemuksen perustelut

Hakija on perustellut poikkeamista muuttuneilla olosuhteilla ja kaupunkiku-
vallisilla syilla.

Perustelujen mukaan asemakaavassa osoitettu rakennusruutu on piirretty
olemassa olevien rakennusten rajoja noudattaen. Hakijan mukaan olosuh-
teet ovat muuttuneet, vanhat rakennukset ovat purkukuntoisia ja ne tullaan
purkamaan uusien rakennusten tieltd. Uudisrakentamisessa esitetyt raken-
nusruudun ylitykset noudattavat kaavan henked, eivatkd uudet rakennuk-
set tule viittd metrid 1dhemmas naapuritonttien rajoja. Hakijan mukaan
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talléin noudatetaan samaa periaatetta kuin mitd muun ymparistdén osalta
on noudatettu.

Lisaksi hakija esittda, ettd rakennusalan ylityksella uudisrakennukset saa-
daan sijoitettua tontille valjemmin, jolloin vihreita alueita tulee tontille tasai-
semmin. Rakennusruudun ylitysten kohdalla ei ole hakijan mukaan puita
tai muuten arvokasta viheraluetta.

Poikkeamisen edellytykset ja erityinen syy

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi
erityisesta syysta mydntaa poikkeamisen MRL:ssa sdadetyista tai sen no-
jalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista sdanndk-
sista, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista.

MRL:n mukaan poikkeaminen voidaan myoéntaa vain, jos sen mydntami-
selle lain 171 §:n 2 momentissa saadetyt oikeudelliset edellytykset taytty-
vat ja jos lisdksi on olemassa pykalan 1 momentissa tarkoitettu erityinen

syy.

MRL:n 171 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa mydntaa, jos se:
1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle,

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Hakija on kuullut tontin naapureita, eikd hankkeesta ole ollut huomautetta-
vaa. Rakennusvalvonta ei nae estetta poikkeamisen myontamiselle.

Hakemuksen mukaisella tontilla rakennusalan rajaus noudattaa lansinur-
kan seka koillisreunan osalta kaavan laatimishetkellad alueella olleiden ra-
kennusten sijaintia. Lisdksi rakennusalan lounaisraja noudattaa alueella
kaavan laatimishetkella olleen kiinteistdjaotuksen rajaa. Rakennusalojen
sijoittelusta on voimassa olevan asemakaavan kaavaselostuksessa mainit-
tu seuraavaa: "Luonnonympariston sailyminen on turvattu laajoilla virkis-
tysaluevarauksilla ja rakennusaloja rajaamalla siten, ettd osia kortteleista
ja tonteista voidaan jattada luonnontilaan.” Talla kirjauksella tarkoitettaneen
kuitenkin samaan kaavamuutosalueeseen sisaltyvia korttelissa 104 sijait-
sevaa A-1-korttelialuetta (rakentamaton korttelialue osoitteessa Asematie
44-46) ja korttelia 89 (Tydvaen Akatemian tontti osoitteessa Vanha Turun-
tie 12—-14), joiden osalta on kaavassa rajattu laajoja alueita rakentamisen
ulkopuolelle. Todettakoon, ettéd viereisilla pientalotonteilla rakennusalojen
rajat perustuvat tasaisiin etaisyyksiin tonttien rajoista. Lisadksi maastokayn-
nin perusteella voidaan todeta, ettd tontille asemakaavassa osoitettu
rakennusalan rajaus ei perustu tontin luonto-olosuhteisiin. Edella esitetyn
perusteella voidaan todeta, ettd rakennusalan rajaus hakemuksen mukai-
sella tontilla on perustunut asemakaavan laatimishetken kiinteistdjaotuk-
seen seka rakennusten sijaintiin, eika luonnonympariston sailyttdmiseen
liittyviin seikkoihin.
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Hakemuksessa esitettyja perusteluja kaupunkikuvallisten tavoitteiden edis-
tamisesta voidaan pitda MRL 171 §:n edellyttdmana erityisena syyna poi-
keta asemakaavasta. Lisaksi olosuhteiden voidaan katsoa muuttuneen
asemakaavan hyvaksymisen jalkeen, jota voidaan myos pitaa MRL 171
§:n edellyttdamana erityisena syyna.

Hankkeen suunnitelmat on laadittu asemakaavan tarkoitusta ja tavoitteita
noudattaen. Haettu poikkeaminen on kaupunkikuvallisesti ja toiminnallises-
ti perusteltu. Rakennusalan ylitys mahdollistaa rakennusten valjemman
sijoittelun tontilla, mika osaltaan luo viihtyisda ja sopusuhtaista ymparistda.

Maastokaynnin, esitettyjen suunnitelmien ja perusteluiden perusteella ha-
kemuksen mukaista rakennusalan ylitystd voidaan pitda perusteltuna ja
asemakaavasta poikkeamista niin vahaisena, ettei rakentamisen voida
katsoa aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei-
den kaytdn muulle jarjestdmiselle. Rakentamisella ei vaikeuteta luonnon-
suojelun tai rakennetun ymparistén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Suunnitellun hankkeen ei voida mydskaan katsoa johtavan
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttavan mer-
kittdvia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Nain ollen MRL 171 §:n
mukaiset oikeudelliset edellytykset tayttyvat, eikd poikkeaminen ole vas-
toin MRL 171 §:n 2 momenttia. Rakennusalan ylitykselld mahdollistetaan
tontin kaytdn kannalta tarkoituksenmukainen rakentaminen, jonka ei voida
katsoa aiheuttavan merkittdvaa haittaa naapuritonteille.

Kasiteltavalla poikkeamisella ei oteta kantaa olemassa olevien rakennus-
ten purkamiseen ja tarkempaan rakennussuunnitteluun. Naista paattaa ra-
kennusvaliokunta.

Valiokunta ehdottaa KH:lle, ettd se maankaytt6- ja rakennuslain 171 §:n 1
momentin nojalla ja esitettyjen erityisten syiden perusteella mydntaisi luvan
poiketa asemakaavasta siten, etta rakennukset voidaan sijoittaa hakemuk-
sen mukaisesti osittain asemakaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuo-
lelle.

Hankkeen suunnitelmat on laadittu kaavan tarkoitusta ja tavoitteita noudat-
taen. Poikkeaminen on kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti perusteltu.

Hanketta voidaan pitda perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
vahaisena, ettd rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Suunnitellun hankkeen
ei voida mydskaan katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkittdvaan rakenta-
miseen tai muutoin aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisté- tai muita
vaikutuksia. Nain ollen MRL 171 §:n mukaiset oikeudelliset edellytykset
tayttyvat, eikd poikkeaminen ole vastoin MRL 171 §:n 2 momenttia.

Lisaksi valiokunta ehdottaa KH:lle, ettd poikkeamispaatds on voimassa yh-
den vuoden, jonka kuluessa poikkeamispaatdsta vastaavaa rakennuslu-
paa on haettava.
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Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet LIITE 1: Asemapiirros, Akatemiankuja 8

Oheismateriaali OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen, Akatemiankuja 8
Extranet_hakemus ja perustelut
Extranet_Valokuvia
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Vuokranantajan lupa kaupungin vuokratontilla sijaitsevan rakennuksen purkamiseen

401/10.03.00/2019

YLKV 03.12.2019 § 129

Lisatiedot:
kiinteistdinsinddri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin vuokratontin (vuokratontin tiedot liitteessd) vuokralaisten
edustaja pyytaa 18.11.2019 saapuneella hakemuksella (oheismateriaalina
luottamushenkildiden Extranet) kaupungilta vuokranantajan lupaa purkaa
tontilla sijaitseva rakennus. Hakemuksessa mainitaan, etta tarkoitus ei ole
viela purkaa rakennusta, mutta tieto purkuluvasta on olennainen paatok-
sessa, jatketaanko tontin vuokrasopimusta. Hakemuksessa tuodaan esiin,
ettd rakennukseen ei ole tehty kunnossapitoremontteja (esimerkiksi putki-
remontti). Todettakoon, ettd maankaytto- ja rakennuslain mukainen purka-
mislupa on vireilld kaupungin rakennusvalvonnassa ja purkamisluvan
myontamisestd paattda rakennusvaliokunta.

Vuokratontilla on voimassa 18.6.1990 vahvistettu asemakaava Ak 112,
jossa vuokratontti on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-5).
Vuokratontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 200 k-m? (1 Il
200) ja pinta-ala 1700 m2.

Rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan vuokratontilla sijaitsee vuonna
1955 valmistunut 6ljylammitteinen asuinrakennus, jonka kerrosala on 108
k-m? ja kokonaisala 212 m?. Rakennus kuuluu vuonna 2005 tehdyssa ra-
kennusinventointiprojektissa maariteltyihin arkkitehtonisesti, kulttuurisesti
tai ymparistollisesti merkittaviin rakennuksiin (rakennusinventoinnin kohde-
kortti oheismateriaalina). Rakennuksen suojelutarve tutkitaan osana
maankayttd- ja rakennuslain mukaisen purkamisluvan lupaprosessia.

Vuokratontin nykyinen vuokrasopimus on allekirjoitettu 26.8.1991 ja sopi-
muksen mukainen vuokra-aika on 1.1.1991-31.12.2020. Vuokrasopimuk-
sen 6.2 kohdan mukaan tontilla olevaa rakennusta ei saa ilman kaupungin
lupaa kokonaan tai osittain purkaa. Edelleen vuokrasopimuksen 6.2 koh-
dassa todetaan, etta jos rakennus kokonaan tai osittain palaa tai muutoin
tuhoutuu, se on kolmen vuoden kuluessa uudelleen rakennettava ja etta
kaupunki voi hakemuksesta pidentdd méaaraaikaa. Vuokrasopimuksen 6.3
kohdassa todetaan, ettd jos vuokralainen laiminlyd 6.2 kohdassa maaratyn
rakentamisvelvollisuuden, on kaupungilla oikeus kuukauden kuluessa ra-
kentamisvelvollisuuden tayttamiselle maaratyn ajan paattymisesta irtisa-
noa sopimus, paitsi milloin tontille rakennettavan rakennuksen rakentami-
seksi on myonnetty ja voimassa valtion asuntolaina.

Vuokrasopimuksen 6.2 kohdassa tarkoitetun tuhoutumisen voidaan tulkita
kasittdvan myos rakennuksen purkamisen. Talldin vuokralaisten on vuok-
rasopimuksen mukaisesti rakennettava uusi asuinrakennus kolmen vuo-
den kuluessa nykyisen asuinrakennuksen purkamisesta. Nykyinen vuokra-
sopimus kuitenkin paattyy ennen kuin rakentamisvelvollisuuden kolmen
vuoden maaraaika on kulunut loppuun. Tassa tapauksessa rakentamisvel-
vollisuuden kolmen vuoden maaraaika rakennuksen purkamisesta huo-
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mioitaisiin mahdollisessa uudessa vuokrasopimuksessa tai tontin kiinteis-
ténkauppakirjassa, mikali vuokralaiset kayttaisivat vuokrasopimuksen mu-
kaisen oikeutensa lunastaa tontti vuokra-aikana.

Edelld mainitun perusteella esitetdan, ettd vuokratontilla sijaitsevan raken-
nuksen purkamiselle ei ole estettd, mikali rakennukselle my6nnetdan
maankayttd- ja rakennuslain mukainen purkamislupa.

Hallintosdanndén mukaan yhdyskuntavaliokunta paattaa maa- ja vesialuei-
den ja rakennusten seka toimi- ja liiketilojen vuokralle ottamisesta tai anta-
misesta (Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta, Laki likehuoneiston vuok-
rauksesta, Maanvuokralaki).

Yhdyskuntavaliokunta paattaa antaa vuokralaisille vuokrasopimuksen 6.2
kohdassa edellytetyn kaupungin luvan purkaa vuokratontilla sijaitseva ra-
kennus, mikali rakennuksen purkamiselle myénnetdan maankaytto- ja ra-
kennuslain mukainen purkamislupa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Liite: Vuokratontin tiedot (kaupungin vuokratontti 2-11-14, Helenankuja
6b)

Oheismateriaali: Rakennusinventoinnin kohdekortti (kaupungin
vuokratontti 2-11-14, Helenankuja 6b)
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Selvitys kaupungin tulevien tontinluovutusten vaihtoehdoista ja niiden taloudellisista vaikutuksista

412/10.00.02/2019

YLKV 03.12.2019 § 130

Lisatiedot:

maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
Kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
talousjohtaja Mikael Bostrém, puh. 050 377 1228
taloussuunnittelija Tuija Vappula, puh. 050 567 5623
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Talousarvioon 2019 sisaltyy tehtavaksi erillinen selvitys, jossa tarkastel-
laan tulevien tontinluovutusten vaihtoehtoja (myynti/vuokraus) ja niiden ta-
loudellisia vaikutuksia. Hyvaksyessdan vuoden 2020 talousarvion
kaupunginvaltuusto paatti kaupunkistrategian kohtaan 5.3. liittyvan
toimenpiteen muotoilusta seuraavasti: "Selvitys tonttien
luovutusvaihtoehdoista (myynti/vuokraus) kasitelldadn ja hyvaksytadan
valtuustossa kevaalla 2020 ja siina sovittujen periaatteiden mukaan
toimitaan jatkossa tontteja luovutettaessa".

Tontin luovutustavat

Tontin luovutustavat ovat myynti ja vuokraus. Nam& on mahdollista myo6s
yhdistaa vuokraamalla tontti vuokralaisen ostomahdollisuudella vuokra-ai-
kana. Tontin luovutustapa paatetdadn yleensa tontti- tai aluekohtaisesti
huomioiden tontin luovutuksen tavoitteiden lisaksi maapoliittiset seikat ja
yleinen markkinatilanne.

Maapoliittisesta nakdkulmasta tontin luovutustavan valintaan vaikuttaa eri-
tyisesti mahdollisuudet tontin kehittamiselle tulevaisuudessa. Mikali tontin
kohdalla ei ole edellytyksid kaavalliseen jalostamiseen, on tontti mahdollis-
ta myyda. Mikali tontin kaavoittamiselle esimerkiksi tontin kayton tehosta-
miseksi, kayttétarkoituksen muuttamiseksi ja/tai rakennusoikeuden lisaa-
miseksi on edellytyksia, tontti on tarkoituksenmukaisempaa vuokrata ja
sdilyttdd mahdollisuus tontin hyddyntadmiseen ja arvonnousuun tulevaisuu-
dessa. Aluekohtaisesti tonttien vuokraamisella on mahdollista sailyttaa alu-
eellisesti laajempi yhtendinen maanomistus ja edellytykset maankaytdn
kehittamiselle.

Luovutustapoina myynti ja vuokraus kohdistuvat osittain eri kohderyhmiin.
Tontin luovutustavalla on ndin mahdollista vaikuttaa kiinnostukseen tonttia
kohtaan ja toisaalta myds kohderyhmaan, jolle tontin luovutus suunnataan.
Vuokraus myynnin vaihtoehtona tekee lahtokohtaisesti rakennushankkeen
toteuttamisen useammalle mahdolliseksi, koska tonttiin ei tarvitse talldin
sitoa merkittdvaa pddomaa. Myo6s yleinen markkinatilanne niin asunto-
markkinoilla kuin taloudessa muutoinkin seka esimerkiksi korkotaso ja lai-
naehdot vaikuttavat osaltaan eri luovutustapojen kiinnostavuuteen.

Kaupungin tonttien luovutuksesta

Kaupungin tonttivarannossa on talla hetkella luovutettavaksi reilut 10 pien-
talotonttia, kerrostalotontteja ei ole. Kaupunki on luovuttanut vuosittain
noin 1-4 tonttia vapaarahoitteiseen asuntorakentamiseen. Poikkeuksena
tastd on vuosi 2017, jolloin Bredanniitynkujalta luovutettiin ennatykselliset
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14 omakotitonttia. Kaupungin tonttivarannon ollessa niukka luovutettavien
tonttien maaraan on vaikuttanut merkittavasti kaavoitettujen tonttien maara
ja laatu, erityisesti kerrostalotonttien kohdalla. Kaavoitettavat tontit pyritaan
luovuttamaan muutaman vuoden kuluessa kaavoituksesta huomioiden kui-
tenkin tonttivaranto ja tontinluovutusten jatkuvuus vuodesta toiseen.

Kaupunki on luovuttanut asuinrakentamiseen tarkoitetut tontit paasaantoi-
sesti myymalla. Poikkeuksena tdhan ovat valtion tukemaan asuntotuotan-
toon (ns. ARA-tuotanto) luovutetut tontit, jotka on paasaantoisesti vuokrat-
tu kaupungin joko kokonaan tai osittain omistamille kiinteistbosakeyhtidille.
Edelliset pientalotontit on ensi kertaa luovutettu vuokraamalla 1970-luvulla,
kunnes vuonna 2017 Bredanniitynkujan tonttien luovutuksessa vaihtoehto-
na oli myos vuokraus, jonka lahes kaikki tontinsaajat valitsivat. Bredannii-
tynkujan tonttien kohdalla vuokrausvaihtoehtoon paadyttiin kiinnostuksen
lisddmiseksi tontteja kohtaan sen jalkeen, kun tonttien luovutus myymalla
ei edennyt.

Kaupungin maanmyyntitulot vaihtelevat vuosittain riippuen paljolti myydyn
maaomaisuuden maarasta ja laadusta. Esimerkiksi vuonna 2018, jolloin
myytiin AK-tontti (ARA)osoitteessa Bredanportti 8 ja AP-tontti Klostretinku-
jalta, maanmyyntitulot olivat noin 1,5 milj.euroa, vuonna 2017 myytaessa
AP-tontti Koivuhovintielta, olivat tulot reilut 1,1 milj.euroa ja vuonna 2016,
kun myytiin AK-tontit osoitteissa Bredanportti 5 ja Palokunnankuja 4,
AO-tontti Bredanniitynkujalta seka Villa Skogshyddan, olivat maanmyynti-
tulot yli 9,0 milj.euroa.

Kaupungilla on talla hetkella 39 vuokratonttia, joista 37 tonttia on luovutet-
tu kaytettavaksi asuntotarkoitukseen ja kaksi tonttia muuhun tarkoitukseen
(urheiluhalli, vesitorni). Maanvuokratulot tonteista ovat vuonna 2019 yh-
teensa reilut 400 000 euroa.

Tonttien luovutusten taloudellisista vaikutuksista

Taloudellisesta ndkdkulmasta tontin vuokraus on kaupungille verrattain va-
kaa ja ennustettava tulonlahde. Vuokratulojen kassavirta on sdanndllinen,
mutta nykytasolla varsin pieni (1,1% / TA2020) suhteessa kaupungin kayt-
tétalouden menoihin. Vuokratulojen nykytasolla ei synny vuositasolla mer-
kittdvaa taloudellista hydtyd. Vuokraukseen sisaltyy myds vuosittaista hal-
linnollista ty6ta laskutuksesta ja muusta sopimushallinnasta.

Kaupunki ei saa vuokrattujen tonttien maapohjasta kiinteistéverotuloja, mil-
I& on vaikutuksensa vuokra-ajan ollessa pitka tilanteessa, jossa maan arvo
nousee merkittavasti tai kiinteistdverotukseen tehdaan verotusta kiristavia
muutoksia. Tontin vuokrauksessa omistusoikeus sailyy kuitenkin kaupun-
gilla ja kaupunki voi tulouttaa tulevaisuuden mahdollisen arvonnousun
mybhemmassa vaiheessa.

Tontin myynnissad myyntitulo on kertaluonteinen tulo, joka on valittdmasti
kaytettavissad kaupungin toimintaan. Yksittaisten pientalotonttien myyntitu-
loilla ei ole erityista taloudellista merkitysta kaupungin taloudelle, kun taas
kerrostalotonttien kohdalla myyntitulo saattaa kattaa mainittavan osuuden
kaupungin kayttdtalouden kokonaismenoista. Myydyista tonteista kaupunki
saa myds maapohjan osalta kiinteistéverotulot.

Tonttien merkittavistd myyntituloista on mahdollista tehda euromaarainen
investointivaraus tai rahastoida ne vyksilditya kayttdtarkoitusta varten




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 12/2019 37

Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta

§ 130 03.12.2019

omaan paaomaan. Investointivarauksen tulee kohdistua talousarvion in-
vestointisuunnitelmassa olevaan hankkeeseen ja investointivarauksen va-
rat tulee kayttaa taman hankkeen hankintamenojen kattamiseen. Rahasto
tulee perustaa ja sen varoja kayttaa vain rahaston yksildityyn kayttotarkoi-
tukseen, esimerkiksi vahinkorahastona vakuutuskorvausten sijaan. Va-
raukseen ja rahastoon voidaan siirtaa tilikauden tuloksen voittovaroja. Ra-
hastoitujen varojen kayttaminen kaupungin yleisten toimintamenojen katta-
miseen ei ole sallittua. Toistaiseksi investointivarauksia ei ole tehty ja ai-
empi oman padoman rahastointi on purettu ja tuloutettu kayttamattémana
edellisten tilikausien yli- ja alijgdmatilille vuonna 2017.

Kaupungin varojen sijoittamista ohjaavat kaupunginvaltuuston hyvaksymat
kaupungin sijoitustoiminnan perusteet ja kaupunginhallituksen hyvaksyma
ohje rahoitusomaisuuteen sisaltyvien varojen sijoittamisesta. Kaupungin
varojen sijoittaminen perustuu varovaisuusperiaatteelle. Nykyisessa
markkinatilanteessa  sijoitusten  tuotto-odotus on alhainen ja
sijoitustoiminnan tuottojen voidaan olettaa jadvan pieniksi. Tontinmyyntitu-
lojen pitkdjanteistda ja suunnitelmallista sijoittamista vaikeuttaa tulojen
merkittava vaihtelu vuodesta toiseen.

Vuosien 2020-2023 taloussuunnitelmassa on vuonna 2020 suunniteltu luo-
vutettavaksi pientalotontit osoitteissa Riistarinne 4 ja Jondalintie 16, vuon-
na 2021 pientalotontti osoitteessa Pohjoinen Suotie 1 ja pientalojen raken-
nuspaikat osoitteessa Pohjoinen Heikelintie 12 sekd vuonna 2022-2023
kerrostalotontit kaupungintalon alueella. Seuraavassa on
esimerkinomaisesti vertailtu edella mainittujen tonttien ja
rakennuspaikkojen luovutusten taloudellisia vaikutuksia.

Pientalotontin osoitteessa Riistarinne 4 ohjehinnalla 2019 laskettu myynti-
hinta olisi 224 600 euroa ja taman perusteella arvioitu vuokratulo 30 vuo-
den ajalta reilut 300 000 euroa. Vastaavasti pientalotontin osoitteessa
Pohjoinen Suotie 1 myyntihinta olisi 280 750 euroa ja taman perusteella
arvioitu vuokratulo 30 vuoden ajalta noin 390 000 euroa. Kaupungintalon
alueelta esimerkkina kerrostalotontti, jonka myyntihinta olisi 4 000 000 eu-
roa ja taman perusteella maaritetty vuokratulo 30 vuoden ajalta noin
5 500 000 euroa. Vuokratulon voidaan arvioida olevan suurempi kuin ton-
tin myynnistad saatava tuotto maapohjan kiinteistéverokin huomioiden. Kar-
keasti voidaan todeta, ettd tontin vuokrausajankohdan mukainen myynti-
hinta saavutetaan reilun 20 vuoden vuokra-ajan vuokratulolla. Mikali vuok-
ratontti myytaisiin vuokra-aikana vuokralaiselle, 30 vuoden vuokratuloa
vastaava tulo (vuokratuotto vuokra-ajalta + myyntihinta) saavutettaisiin, jos
vuokra-aika olisi kymmenisen vuotta ennen myyntia. Arvioissa ei ole huo-
mioitu maan tai rahan arvon muutosta.

Esimerkkind mainittakoon, ettd vuonna 1991 vuokratun tontin, jolla on 200
k-m2:n talo, vuokratulo on 30 vuoden ajalta noin 150 000 euroa (keskimaa-
rin 5000€/vuosi). Tontin myyntihinta olisi ollut vuonna 1991 reilut 100 000
euroa ja nyt ohjehinnalla 2019 laskettuna 224 600 euroa. Maan arvo on
1990-luvun alun lamavuosista noussut merkittavasti eika vastaavaa arvon-
nousua liene tulevaisuudessa odotettavissa.

Yhteenveto

Kaupungin luovutettavaksi suunniteltuja tontteja on lukumaaraisesti vahan
ja tontit poikkeavat toisistaan niin kayttotarkoituksensa ja kokonsa kuin si-
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jaintinsa perusteella. Tonttien luovutusten osalta on siksi tarkoituksenmu-
kaista arvioida tapauskohtaisesti, millainen luovutustapa ja muutoinkin luo-
vutusehdot soveltuvat kuhunkin tonttiin parhaiten. Kaupunginvaltuuston
hyvaksymassa talousarviossa vahvistetaan kyseisend vuonna luovutetta-
vat tontit ja taloussuunnitelmassa esitetddn suunnitelma seuraavien vuo-
sien luovutettavista tonteista. Talousarvioon sisallytetaan jatkossa peruste-
luineen esitys tonttien luovutustavasta (myynti / vuokraus).

Hallintosaannén mukaan kaupunginhallituksen toimivaltaan kuuluu paattaa
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien yksittdisten rakennustonttien
myyminen ja vuokraaminen ja muu luovuttaminen. Tonttien luovutukset
valmistellaan talousarvion perusteella ja luovutusehdot viedaan erikseen
kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi, mikali luovutukseen katsotaan
littyvdn erityisid tai poikkeavia ehtoja, esimerkiksi suunnitelmien
edellyttdminen osana tarjousprosessia tai kiintedt myyntihinnat / vuokrat.
Mikali tonttien luovutukset perustuvat yksinomaan hintatarjouksiin, voidaan
tarjoukset pyytdd ennen  kuin  tonttien luovutukset tuodaan
kaupunginhallituksen kasiteltdvaksi.

Tulevaisuudessa tonttien luovutustavan painopistettd pyritdan siirtdmaan
vuokraukseen. Mahdollisista investointivarauksista ja rahastoinneista paa-
tetdan erikseen ja tdma huomioidaan tarvittaessa talousarviokasittelyn
yhteydessa tonttien luovutustavan valinnassa.

Yhdyskuntavaliokunta merkitsee selvityksen tiedoksi ja paattda lahettaa
selvityksen edelleen tiedoksi KH:lle ja KV:lle. Lisaksi yhdyskuntavaliokunta
esittdd KH:lle, ettd tonttien luovutustapa ja muutoinkin luovutusehdot
arvioidaan tapauskohtaisesti ja ettd talousarvioon siséllytetaan
perusteluineen esitys tonttien luovutustavasta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Thurmaninaukion toritoiminnan kaynnistaminen

405/10.03.01/2019

YLKV 03.12.2019 § 131

Lisatiedot:

maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
kuntatekniikan assistentti Stefan Tammilehto puh.040 482 4727
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisten keskustan toritoiminta on ollut tauolla keskustan ja kauppa-
keskuksen rakentamistdiden aikana. Toritoimintaa jarjestettin  Thur-
maninaukiolla (Promenadiaukiolla) viimeksi vuonna 2016, jolloin vuokrattiin
tilapaisia toripaikkoja. Kauppakeskuksen laajennuksen ja sitd seuranneen
Thurmaninaukion rakentamisen valmistuessa on tarpeellista tarkastella tu-
levan toritoiminnan edellytyksiad ja vaatimuksia nykytilanteessa. Toritoimin-
ta on tavoitteena kaynnistaa kevat—kesakaudeksi 2020.

Thurmaninaukiolle on toteutettu yhteensa viisitoista torimyyntipaikkaa, jois-
ta kolme sijoittuu kauppakeskuksen laajennusosan ulkoseinustan viereen
ja loput Thurmaninaukion keskelle. Paikat ovat kooltaan noin 4m x 4m
(16m3). Toritoiminnalle on varattu sahkdnjakelu.

Toritoiminnan kaynnistaminen vaatii perusedellytysten tarkistamista ja pai-
vittdmista. Tarkasteltavana on myyntiaika, paikkahinnoittelu sekd s&dannot
ja valvonta. Toritoimintaa varten paivitetaan toripaikkasopimus taksoineen
seka laaditaan ehdotus torisaannoista. Toiminnan alkaessa toimintaa tul-
laan seuraamaan, jotta toimintatapoja voidaan muokata sekd kaupungin
etta torimyyjien kannalta toimivammaksi.

Hallintosaannén mukaan yhdyskuntavaliokunta paattaa maa- ja vesialuei-
den ja rakennusten seka toimi- ja liiketilojen vuokralle ottamisesta tai anta-
misesta (Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta, Laki likehuoneiston vuok-
rauksesta, Maanvuokralaki).

Toritoiminnan jarjestdminen

Aikaisemmin toritoimintaa ja paikkojen vuokrausta on ollut vuoden ympari.
Jotta keskustan uudistamisen tavoite elavasta kaupunkiymparistosta to-
teutuisi mahdollisimman hyvin, on tarkoituksenmukaista jatkaa ymparivuo-
tista toritoimintaa.

Espoossa ja Vantaalla torien aukioloajat ja myyntikaudet vaihtelevat torien
valilld. Yhteenvetona voidaan tiivistaa, ettd naapurikaupungeissa aukiolo-
ajat ovat arkisin ja lauantaisin klo 8:00—18:00/20:00. Sunnuntaisin ei ole
toritoimintaa pl. markkinat tai muut erikoistilaisuudet. Edelld mainitut myyn-
tiajat painottuvat kesaajalle (huhti-lokakuu) ja talviaikana arkisin klo 9:00 —
14:00.

Aikaisemmin Kauniaisissa toritoiminnan varsinainen myyntiaika on ollut ar-
kipaivisin klo. 8:00-14:00, paitsi huhti-syyskuussa seka joulukuussa klo
8:00-18:00. Myyntiaikojen jatkaminen iltaan mahdollistaa myds tyossakay-
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vien kaupunkilaisten asioinnin torilla. N&in ollen torimyyntiajoiksi esitetaan
arkisin seka lauantaihin klo 8:00-18:00. Myyntiaikoja on mahdollista tarkis-
taa myohemmin, mikali se katsotaan tarpeelliseksi.

Espoossa ja Vantaalla toritoiminta on ulkoistettu toriyhdistykselle, joka hoi-
taa valvonnan yhdistyksen toiminnan puitteissa. Kauniaisissa on kuitenkin
vain yksi torialue, jolloin toiminta (vuokraus, valvonta) on mahdollista jar-
jestda omana tyona. Toripaikkojen vuokraus on luonnollista siirtdd maan-
kaytdlle, joka vastaa muidenkin yleisten alueiden lyhytaikaisista vuokrauk-
sista. Valvonta on suunniteltu jarjestettavaksi siten, ettd kunnossapito seu-
raa torialueen toimintaa oman tydn ohessa. Kunnossapitomestari puuttuu
tarvittaessa epdakohtiin ja hoitaa keskitetysti jarjestyksenvalvontaan liitty-
van yhteydenpidon torimyyjiin. Valvonnalla on tarkoitus ehkaistd mahdolli-
sia luvattomuuksia, vaarinkaytoksia ja sopimusrikkomuksia.

Tavoitteena on tarjota jatkossa sekd paivavuokrapaikkoja ettda kuukausi-
vuokrapaikkoja. Alussa alueelta esitetddn vuokrattavaksi seitseman (7)
kuukausipaikkaa ja kahdeksan (8) paivapaikkaa. Paikkajakoa voidaan
muuttaa kun toiminnasta saadaan lisda kokemuksia.

Torimyyntipaikkojen taksaa varten on selvitetty seudun muiden torialuei-
den hintoja. Seudullisiin hintoihin sekd maankaytdén muihin taksoihin pe-
rustuen paivahinnaksi esitetdan 25€ (alv 0) ja kuukausipaikan hinnaksi 120
€ (alv 0). Sahkon kaytto sisaltyy vuokraan.

Torimyyntisopimus on paivitetty siten, ettd se on pidetty mahdollisimman
yksinkertaisena. Sopimukseen liittyy torisdannoét, joissa on tarkemmat
maaraykset ja ohjeet toiminnalle. Sopimus ja sdanndsté muodostavat yh-
dessa sopimuskokonaisuuden, joihin hakija sitoutuu hakemuksen jattaes-
saan. Myyntipaikkaa haetaan maankayttoyksikosta ensisijaisesti sahko-
postitse kaupungin internetsivuilta |I0ytyva sopimuspohja tayttamalla.

Ehdotus torimyyntisopimukseksi on liitteena 1 seka torisdanndiksi liittee-
na 2.

Toritoiminnan kaynnistyessa laadittujen toimintamallin ja saantdjen sovel-
tuvuutta seurataan. Toritoiminnan mahdollisen kehittdmisen helpottami-
seksi esitetdan, ettd valiokunta valtuuttaa maankayttépaallikbn tarkenta-
maan ja korjaamaan torimyyntisopimusta seka torisdantdja. Mahdolliset
taksamuutokset tuodaan tarvittaessa yhdyskuntavaliokunnan hyvaksytta-
viksi.

Yhdyskuntavaliokunta paattda hyvaksya liitteend olevan torimyyntisopi-
muksen seka torisaannot seka vahvistaa myyntipaikan taksan 1.1.2020 al-
kaen siten, ettd torimyyntipaikan paivakohtainen hinta on 25 € (alv 0) ja
kuukausikohtainen hinta 120 € (alv 0).

Lisdksi  valiokunta  valtuuttaa  maankayttopadallikébn  tarkistamaan
tarvittaessa torimyyntisopimusta ja torisaantoja.
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Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet LIITE 1: Torimyyntisopimus (Thurmaninaukio)
LIITE 2: Torisaannét (Thurmaninaukio)
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Uimahallin vaihtoehtoisten ratkaisujen selvitys

395/10.03.02/2019

YLKV 03.12.2019 § 132

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
projekti-insindori Stefan Lindholm, puh. 040 480 8650
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Tiivistelméa

Kauniaisten uimahalli on valmistunut vuonna 1973 ja siella on vuosien var-
rella tehty normaaleja, kunnossapito-ohjelman mukaisia vuosikorjaustoita,
seka viime vuosina elinkaarta jatkavia korjauksia. Rakennuksesta laadittu-
jen kuntoarvioiden perusteella uimahalli on tekniseltd kunnoltaan laajamit-
taisen saneerauksen tarpeessa.

Uimahallissa kay vuosittain n. 150 000 kavijaa ja aukiolopaivia vuodessa
on n. 330, mika tarkoittaa keskimaarin n. 30 kavijaa tunnissa. Kavijamaa-
ran perusteella hallin kayttdaste on hyva. Uimahallin kysynta on ollut kas-
vussa, mutta tilaa tai kayttdaikaa ei ole mahdollista lisata. Uimahallin si-
jainti kaupungissa on keskeinen ja uimahalli on hyvin saavutettavissa seka
kevyelld etta julkisella liikenteella ja tietenkin myds henkildautolla.

Uimahallin toiminnalliset tilat, henkilokunnan sosiaalitilat sek& varastotilat
on mitoitettu rakennusajankohdan tarpeiden mukaan ja ne ovat jaaneet
vuosien varrella niukoiksi. Nykyinen allastila ei ole riittdva eri toimintojen
samanaikaiseen toteuttamiseen. Lasten allas ei sovellu uinnin opetukseen
altaan mataluuden johdosta. Uimahallin toiminnan kannalta oleellista on
saada tilat vastaamaan taman paivan ja tulevaisuuden vaatimuksia seka
toimintamuotoja. Hallin kehittdminen toiminnaltaan monipuolisemmaksi,
kaikki kayttajarynmat huomioon ottavaksi ja esteettomaksi likuntapaikaksi
lisdisi hallin vetovoimaa ja mahdollistaisi kayttadjamaarien lisdyksen.

Taman selvityksen tarkoitus on tuoda esiin vaihtoehtoja uimahallin tulevai-
suuden ratkaisulle. Uimahallihanke on merkittava niin kaupungin talouden
kuin hallin toiminnallisuuden kannalta, joten on tarkeda koota vaihtoehdot
laajasti ennen varsinaisen hankesuunnittelun kaynnistymista. Nain voidaan
kohdentaa hankesuunnittelun resurssit oikein ja toisaalta pudottaa pois
sellaiset vaihtoehdot, joihin ei ole tarkoituksenmukaista kdyttaa resursseja.
Jatkotarkasteluun valituista ratkaisuista laaditaan yksityiskohtaisempi selvi-
tys ja KH:n edellyttamalla tavalla laskelmat investointi-, kaytté- ja elinkaari-
kustannuksista vuonna 2020.

Taustaa

KH hyvaksyi 6.5.2015 § 106 uimahallin saneerauksen tarveselvityksen
(paatés ja tarveselvitys oheismateriaalina) peruskorjauksena kuitenkin
siten, ettd lisdallastilojen rakentamista ilman uimahallin laajennusosan
rakentamista selvitetaan.
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Hanke- ja toteutussuunnittelun jatkamisessa on jouduttu kuitenkin otta-
maan aikalisd huomattavan korkeiksi osoittautuneiden toteutuskustannus-
ten vuoksi. Yhdyskuntalautakunta paatti kokouksessaan 1.12.2015 § 122
palauttaa uimahallin laajan peruskorjaushankkeen hankesuunnitelman
(oheismateriaali), jonka tavoitekustannukset olivat 9,6 M€ ja ettd asiaan
palataan tuolloin kdynnissa olleiden palosaneerauskorjausten valmistuttua.

KV paatti 14.11.2016 § 64 vuoden 2017 talousarvion ja investointiohjelman
hyvaksymisen yhteydessa, ettd selvitetdan vaihtoehto, jossa korjataan
akuuteimmat puutteet ja pyritdan jatkamaan hallin kayttéikada 5-10 vuotta.
Samanaikaisesti kartoitetaan erilaisia vaihtoehtoja tulevalle uimahalliratkai-
sulle.

KH paatti 01.03.2017 § 26 hyvaksya yhdyskuntalautakunnan esittdman
suunnitelman uimahallin akuuteimpien puutteiden korjaamisesta ja hallin
kayttéian jatkamisesta 5-10 vuodella sekd samanaikaisesta tulevien uima-
halliratkaisujen kartoittamisesta. Linkki poytakirjaan:
https://www.kauniainen.fi/lkaupunki_ja_paatoksenteko/paatoksenteko

Rakennuksen elinkaarta jatkavia, rakenteiden ja tekniikan osittaisia kor-
jauksia on toteutettu suunnitelman mukaisesti vuosina 2017, 2018 ja 2019.
Korjaukset ovat olleet mm. vedenpuhdistusaltaiden rakenteiden korjauksia
ja pinnoituksia, allastekniikan ja viemariverkoston korjauksia, valaistus- ja
sahkojarjestelmien uusimisia seka puu-/lasijulkisivujen korjauksia.

Tilakeskus on tehtyjen selvityksien pohjalta ja elinkaarta jatkavien korjauk-
sien yhteydessa voinut vahvistaa, ettd uimahallin rakenteiden ja teknisten
jarjestelmien kunto edellyttda niiden kokonaan uusimista. Suunnitellun hal-
lin kayttdian jatkoajan ja kaynnissa olevan kymmenvuotisjakson jalkeen
(2025) rakennus on teknisen kayttdikansa puolesta tiensa paassa.

Uimahalli on yksi kaupungin merkittdvimmista energiankulutuksen kohteis-
ta ja omaa samalla myos merkittavan energian saastépotentiaalin.

Liikuntatoimi on teettanyt uimahallin kayttajakyselyn kevaalla 2019. Kyse-
lyn avulla pyrittiin selvittdmaan, mitd mieltd kuntalaiset ja uimahallin kaytta-
jat ovat hallin tulevaisuuteen liittyvista kysymyksista. Kyselyyn saatiin 543
vastausta, joista 37 % kannatti uuden uimahallin rakentamista, 35 % kan-
natti nykyisen uimahallin peruskorjausta, 25 % nykyisen uimahallin perus-
korjausta ja laajennusta sekd 3 % uimahallin lakkauttamista sen elinkaa-
ren paatyttya.

Naiden lisdksi ratkaisuvaihtoehtoihin on sisallytetty vuosien varrella kes-
kusteluissa mukana olleet ajatukset uimahallin korvaamisesta kylpylalla
seka laajempi tarkastelu liikuntapuistoalueen uudelleen kaavoituksesta.

Vaihtoehtoiset ratkaisut

0. Ns. nollavaihtoehto: uimahallista luovutaan sen saavutettua teknisen
kayttdikadnsa n. vuonna 2025.
Purkukustannusten ennakoidaan olevan n. 0,5 ME€.

1. Uimahallin laaja peruskorjaus tai laaja peruskorjaus ja laajennus n.
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600 m2. Hankesuunnitelmavaiheessa vuonna 2015 teetettiin kustan-
nusarvio, jonka mukaan pelkdn peruskorjauksen osalta arvio hank-
keen ennakoiduista kokonaiskustannuksista oli 8,5 M€, alv 0 (n. 4000
€/m2). Peruskorjauksen ja hankesuunnitelmassa esitetyn laajennuk-
sen mukaan hankkeen ennakoidut kokonaiskustannukset olivat 9,5

M€, alv 0% (n. 4400 €/mZ2). Vaihtoehto on teknisesti ja taloudellisesti
riskialtis.

Paaomakustannus kayttajahallintokunnan sisaisiin vuokriin tarkoittaisi
tassa vaihtoehdossa noin 500.000 euron vuosittaista korotusta.
Laajennuksen (rakennusoikeuden lisays) sisaltava
peruskorjausvaihtoehto edellyttda kaavallista tarkastelua. Hankkeen
toteuttamiseen riittdnee kaupunginhallituksen myoéntama
poikkeamispaatos.

Nykyisen uimahallin purkaminen ja uuden uimahallin rakentaminen
saman kokoisena mutta toiminnallisuutta parantamalla. Uusi sijainti lii-
kuntapuiston alueella olisi harkittavissa ja halli toteutettavissa siten,
ettd vanha pyrittaisiin pitdmaan kaytéssa uuden hallin valmistumiseen
asti. Vastaavan uimahallin uudishinta on ennakoitu olevan n. 12 M€,

alv 0% (4800 €/m2).

Sisadisen vuokran padomakustannusten nousu kasvaisi vaihtoehdon 1
tasosta n. 25 % suuruusluokkana 625.000 euroa vuodessa.
Korvaavan sijainnin vuoksi hanke edellyttdd kaavallista tarkastelua.
Hankkeen toteuttamiseen riittdnee kaupunginhallituksen myéntama
poikkeamispaatds. Sen tueksi olisi kuitenkin tarkoituksenmukaista
laatia koko liikkuntapuiston alueesta yleissuunnitelmatasoinen
maankayttéluonnos mahdollisten tulevaisuuden tarpeiden
huomioimiseksi.

Nykyisen uimahallin purkaminen ja uuden uimahallin rakentaminen
nykyista laajempana. Uusi sijainti liikuntapuiston alueella olisi harkitta-
vissa ja halli toteutettavissa siten, ettad vanha pyrittaisiin pitdmaan kay-
téssa uuden hallin valmistumiseen asti. Investointikustannus riippuu
luonnollisesti hankkeen laajuudesta, mutta mikali arviona kaytetaan
vuoden 2015 hankesuunnitelman mukaista laajennusta, olisi kustan-
nus n. 14,5 M€, alv 0% (4800 €/m?). Sisaisen vuokran padomakustan-
nusten nousu kasvaisi vaihtoehdon 1 tasosta n. 50 % suuruusluokka-
na 750.000 euroa vuodessa.

Rakennusoikeuden lisddmisen ja uudelleen sijoittamisen vuoksi
hanke edellyttaa kaavallista tarkastelua. Hankkeen toteuttamiseen
rittdnee kaupunginhallituksen myontama poikkeamispaatos. Sen
tueksi olisi kuitenkin tarkoituksenmukaista laatia koko liikkuntapuiston
alueesta yleissuunnitelmatasoinen maankayttéluonnos mahdollisten
tulevaisuuden tarpeiden huomioimiseksi.

Liikuntapuistoalueen uudelleen kaavoitus uusia toimintoja ja
rakennusoikeutta lisddmalld. Kaavallisen tarkastelun yhteydessa
ratkaistaisiin uimahallin sijainti ja hankkeen laajuus. Alueelle sijoittuvat
uudet toiminnot voisivat tukea ja antaa synergiaetuja uimahallille (ja
likuntapuistolle), minka lisaksi mahdolliset yksityiset toimijat toisivat
myos tuloja. Alueella ei ole kuitenkaan nahtavissa merkittavia tuloja
mahdollistavaa maankayttéa. Mikali kaavoitettaisiin kaupungin omille
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toiminnoille uutta tilaa, tulisi varautua huomattavan korkeisiin
investointikustannuksiin. Uudisrakentamisen kustannusten ollessa n.
5000 e/m2, olisi esim. 5000 m2:n laajuisen rakennushankkeen
kustannusten suuruusluokka n. 25 milj. euroa.

5. Kylpyléan rakentaminen uimahallin sijaan, joko nykyiselle tai uudelle
paikalle. Tama vaihtoehto olisi puitteiltaan erilainen kuin perinteinen
kunnallinen uimahalli, eikd se valttamatta vastaisi liikuntapalveluiden
tarveselvityksessaan esiin tuomiin toiminnallisiin tarpeisiin.
Toteutuneiden kylpylahankkeiden pohjalta arvioitu investointikustan-
nus on suuruusluokkaa 8 M€, alv 0%. Kustannustaso riippuu luonnol-
lisesti hankkeen laajuudesta, tdssa arvioitu tilantarve on n. 1 600 m?
(4900 €/m?).

Hanke edellyttanee kayttétarkoituksen muuttuessa todennakdisimmin
asemakaavan muuttamista. Samassa yhteydessa olisi
tarkoituksenmukaista laatia koko liikuntapuiston alueesta
yleissuunnitelmatasoinen maankayttéluonnos mahdollisten
tulevaisuuden tarpeiden huomioimiseksi.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymien rakennusinvestointihankkeiden toteu-
tusohjeiden mukaisesti tulee kayttajahallintokunnan selvittdd mahdolliset
valtion, EU:n tai muun mahdollisen ulkopuolisen tahon avustus- / rahoitus-
mahdollisuudet seka huolehtia rahoituksen hakemisesta.

Valiokunta paattda pyytda uimahallin vaihtoehtoisten ratkaisujen selvityk-
sesta liikuntatoimen lausuntoa. Taman jalkeen yhdyskuntavaliokunta
valmistelee asian KH:lle hankesuunnitelman linjauksia varten.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali_Uimahallin vaihtoehtoiset ratkaisut_Tarveselvitys (KH
6.5.2015 § 106)

Oheismateriaali_Uimahallin vaihtoehtoiset ratkaisut_Ote poytékirjasta (KH
6.5.2015 § 106)

Oheismateriaali_Uimahallin vaihtoehtoiset ratkaisut_Hankesuunnitelma
(YLK 1.12.2015 § 122)
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Lisatiedot:
kuntatekniikan projekti-insindéri Minna Raatikka, puh. 050 544 6427
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Yhdyskuntalautakunta paatti kokouksessaan 8.1.2013, ettd hidasteita ja
muita ajonopeuksien hillitsemisia koskevat aloitteet kasitelldan kerran vuo-
dessa hyvaksytyn pisteytysjarjestelman pohjalta. Hidaste-esityksia vas-
taanotetaan runsaasti, mista syysta niiden tarvetta ja ratkaisuvaihtoehtoja
mahdollista toteutusta ajatellen on kasiteltava tasapuolisesti, suhteuttaen
aloitteet olemassa oleviin hidasteisiin, kohteiden liikennemaariin ja -jarjes-
telyihin, ajonopeuksien ylityksiin, sattuneisiin onnettomuuksiin ja kaytetta-
vissa oleviin maararahoihin. Hidasteet voivat olla ajoradan korotuksia, ka-
vennuksia, sivusiirtymia tai naiden yhdistelmia. Vaihtoehtoisia liikenteen
rauhoittamistoimenpiteita ovat ajoradan mutkittelu, bussien ajoratapysakit,
nopeusnaytot, kadunvarsipysakointi seka optinen kapeus (rakennukset,
puuistutukset, pysakainti, erilaiset paallystemateriaalit).

Vuonna 2018 vastaanotettiin kolme aloitetta. Valiokunta paatti, ettd Kaup-
palantien ja Pohjoisen Heikelintien olemassa olevien kohteiden hidastei-
den toimivuus tarkastetaan seka tarvittaessa korjataan ja ettd Alppitien hi-
dastetarve selvitetddn tulevan katusuunnitelman laatimisen yhteydessa.
Vuonna 2019 laadittu katusuunnitelma koski Alppitien paattyvaa katu-
osuutta eika Lindstedintien risteysaluetta, johon hidasteratkaisua oli toivot-
tu. Alppitien hidasteen suunnittelua ei siis ole jatkoselvitetty. Kauppalantien
hidasteen kunto tarkistettiin ja sen kunnostus on lisatty kunnossapidon
korjaushankkeisiin vuodelle 2020. Pohjoisen Heikelintien hidasteen
todettiin olevan toimiva, eika siihen ole tulossa lahiaikoina korjaustoimia.

Kaupunki vastaanotti 11/2018 - 11/2019 kahdeksan aloitetta (kolme koski
Kasavuorentietd), joissa esitetdan toteutettavaksi ajonopeutta hillitsevia
jarjestelyja. Yhteenveto aloitteista on esityslistan oheismateriaalina.

Hidastealoitteiden kasittelyperiaatteet ja pisteytystaulukko ovat esityslistan
oheismateriaalina.

11/2018 -11/2019 aikana vastaanotetut aloitteet (yhteensa 8 kpl):

. Bredantie: Urheilutien, Torpantien ja Palokunnantien risteykset
. Kasavuorentie 3 aloitetta: Kasavuorentie 10-16, Kasavuorentie
. Forsellesintie 16

. Kylpylantie: Asemantien ja Kylpylantien risteykseen

. Vanha Turuntie 14-21(Tydvaen akatemian kohta)

. Asematie 23, Granhultin koulun edusta

OO WN -

Yhteenveto tarkastelusta ja esitettavista jatkotoimenpiteista:
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Aikaisemmin kasiteltyja ja pisteytettyja kohteita aloitteista ovat Bredantien
korotetut risteysalueet Stenberginkujan, Torpantien ja Palokunnantien ris-
teyksissa (2015, 2017). Molemmissa tapauksissa valiokunta paatti, etta
aloitteissa esitetyt risteysalueet tarkistetaan ja kunnostustarpeita selvite-
tdan. Kuntatekniikka ei ole tehnyt naihin risteysalueisiin korjaustoimenpitei-
ta, johtuen maararahojen priorisoinnista muihin kohteisiin. Aikaisempina
vuosina myos Kylpylantielle, Asematielle ja Vanhalle Turuntielle on tullut
aloite-ehdotuksia, joskin eri kadun kohtiin kuin taman vuoden aloitteet.

Pisteytysjarjestelman mukaisesti yli 45 pistettd saava kohde otetaan jatko-
tarkasteluun, jossa arvioidaan kohteeseen sopiva hidastetyyppi ja laadi-
taan sen kustannusarvio.

Nykyinen pisteytysjarjestelma ei kuitenkaan huomioi jo rakennettuja hidas-
teita kohteen laheisyydessa ja lisaksi tulisi pisteytyksen yhteydessa tarkis-
taa maaperan soveltuvuus hidasteiden rakentamiseen.

Yhteenvedossa kaytetty termi V85 tarkoittaa raja-arvoa, jossa 15 % autoili-
joista ylittaa ilmoitetun nopeuden. Kohteista ja tapahtuneista liikenneonnet-
tomuuksista vuosina 2014-2018 on esitetty tarkentavaa kartta- ja kuvama-
teriaalia oheismateriaalissa.

1. Bredantie: Urheilutien, Torpantien ja Palokunnantien risteykset (46
pistettd)

¢ Onnettomuudet: 1 omaisuusvahinko-onnettomuus (2014)
e Liikennemaarat KAVL (ajon./vrk): 2700 (2018)
e Nopeusrajoitus 40 km/h, Ajonopeudet V85: 43 km/h

Aloitteessa pyydettiin, ettd Bredantien itdpaahan eli valille Urheilu-
tie-Asematie rakennettaisiin moottoriajoneuvojen nopeuksia laskevia hi-
dasteita. Huolena oli niin jalankulkijoiden kuin poikkikaduilta Bredantielle
kaantyvien autojen turvallisuus.

Pisteytystarkastelussa kohde saa 46 pistetta, mika kaytossa olevan pis-
teytysjarjestelman mukaan tarkoittaa, ettd kohde otetaan harkintaan jat-
kotarkastelua varten. Bredantiella on aiemmin toteutettuja olemassa ole-
via hidasteita ja liikennevalot koululaisten ja palvelutalon asiakkaiden
kayttdmassa risteyksessa.

Ajonopeuksia on mitattu Bredantie 10 kohdalla 18.11.2019. V85 nopeus
oli 43 km/h ja nopeusrajoituksen ylitys 3 km/h.

Bredantie on yksi Kaunaisten sisdantulovaylistd Espoon suunnalta. Ka-
dun ymparistdssa on paaosin pientaloasutusta. Bredantieltd on ajoyh-
teys Koivuhovin asemalle ja lapiajoliikennettd Espoon suuntaan. Lisaksi
sen poikittaiskadut, kuten Urheilutie, toimii reittind Kasavuoren koululle
ja Kasavuoren alueen paivakodeille. Torpantien ja Palokunnantien poik-
kikadut ovat vilkkaita koululaisreitteja Mantymaen koululle seka paivako-
dille. Palokunnantien liittyma palvelee myds Bredantien varrella olevaa
Villa Bredan palvelutalon asukkaita. Bredantiella liikkkuu siis paljon lap-
sia, nuoria ja iakkaita, etenkin valillda Urheilutie-Asematie.
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Nykyisin ~ Bredantielld ~on korotettu littym& ja liikennevalot
Palokunnantien risteyksessa. Samoin Stenberginkujalla ja Torpantiella
on ollut korotetut liittymat, mutta niiden kunto on huono ja
hidastevaikutus hyvin pieni. Stenberginkujan hidastetta ei nay enaa
maastossa.

Kuntatekniikka esittaa, ettd Torpantien nykyisesta korotetusta risteysalu-
eesta tehdaan korjaussuunnitelma ja suunnitelman perusteella varataan
kuntatekniikan vuoden 2021 maararahoista resurssit sen toteuttamiseen
vuonna 2021. Ensisijaisena toimenpiteena siirretdan Bredantielle no-
peusnayttétaulu vuoden 2020 aikana.

. Kasavuorentie 3 aloitetta: Kasavuorentie 10-16, Kasavuorentie (56

pistettd)

e Onnettomuudet: 1 omaisuusvahinko-onnettomuus (2014)

e Liikennemaarat KAVL (ajon./vrk): 2500 (2016)

¢ Nopeusrajoitus 40 km/h, 30 km/h 1.12.2019 alkaen, Ajonopeudet
V85: 48 km/h

Aloitteiden tekijat olivat huolissaan siitd, ettd autot ja moottoripydrat /
mopedit ajavat usein todella suurella nopeudella ko. tieosuudella, joka
aiheuttaa vaaratilanteita lapsille ja koululaisille.

Pisteytystarkastelussa kohde saa 56 pistettd, mika kaytdssa olevan pis-
teytysjarjestelman mukaan tarkoittaa, ettd kohde otetaan jatkotarkaste-
luun. Kasavuorentielld on olemassa olevia hidasteita Kasavuorentien
alussa Bembdlentieltd kaannyttaessa, Kasavuoren koulukeskuksen
kohdalla ja Mikael Lybeckintien risteyksessa. Tosin koulun edessa oleva
korotettu suojatie on kulunut |&hes olemattomaksi. Kasavuorentien no-
peusrajoitus muutettiin 1.12.2019 alkaen 30km/h. Ajonopeuksia on mi-
tattu 18.11.2019. V85 nopeus oli talléin 48 km/h ja nopeusrajoituksen
ylitys oli 8 km/h.

Kasavuorentien geometria ei talla hetkella tue 30 km/h nopeusrajoitusta
kadun leveyden ja pitkien suora-osuuksien takia. Kuntatekniikka esittaa,
ettd Kasavuorentie otetaan jatkotarkasteluun vuoden 2020 aikana, jossa
mietitdan kadulle liikenteen rauhoittamisen toimenpiteitd ja arvioidaan
niiden kustannukset. Jatkotarkastelussa tarkistetaan nykyisten korotet-
tujen risteysalueiden kunto seka mietitdan toimenpiteita, jolla kadun le-
veyttd saadaan optisesti kavennettua (esim. istutukset, pyérakaduksi
muuttaminen, kavennus pintamateriaalien avulla).

Ensisijaisena toimenpiteend esitetdan nopeusnayttétaulun siirtdminen/
uuden hankkiminen Kasavuorentielle vuoden 2020 aikana. Nayttotaulu
kerdd samalla myds arvokasta dataa jatkosuunnittelua varten ajono-
peuksista.

3. Forsellesintie 16 (27 pistettd)

e Onnettomuudet: ei tilastoituja onnettomuuksia
e Liikennemaarat KAVL (ajon./vrk): ei laskentatietoja, asiantunti-
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ja-arvio < 300 ajon/vrk.
¢ Nopeusrajoitus 30 km/h, Ajonopeudet: asiantuntija-arvio 20
km/h-40 km/h.

Aloitteessa toivotaan liikenteen rauhoittamisen toimenpiteitd (nopeusra-
joitus-kyltti ja hidasteen rakentaminen) Sansinpellon paivakodille
johtavalle katuosuudelle, kun kaannytaan Forsellesintieltd. Aloitteen
tekijan mukaan ajonopeudet ovat suuria, vaikka lahistélla liikkuu paljon
lapsia.

Pisteytystarkastelussa kohde saavuttaa 27 pistetta, mika kaytdssa ole-
van pisteytysjarjestelman mukaan tarkoittaa, etta aloite hylataan. Liiken-
neturvallisuuden nakoékulmasta kohdassa voidaan kuitenkin jatkossa
tehda toimenpiteitd esim. kunnostustdiden yhteydessa. Tonttikatuna
toimiva yhteys paivakodille on tarpeettoman levea, mikd saattaa
kannustaa ylinopeuteen. Jalankulkijoiden ja pyorailijdiden reitti
paivakodille on laadultaan huono (kapea pintakivetys), joka voi aiheuttaa
turvattomuutta ja konfliktitilanteita. Kuntatekniikka esittda, etta
Forsellesintien risteykseen lisataan “varokaa lapsia” —liikennemerkKi
(152), joka viestittaa autoilijoille vastuullista likennekayttaytymista.

. Kylpylantie: Asematien ja Kylpylantien risteys (56 pistetta)

e Onnettomuudet: 2 omaisuusvahinko-onn. (2016, 2018)
o Liikennemaarat KAVL (ajon./vrk): 900 (2016)
¢ Nopeusrajoitus 30 km/h, Ajonopeudet V85: 49 km/h (2015/11)

Aloitteessa toivotaan Kylpylantielle ajonopeuksia alentavia hidastetta 13-
helle Asematien ja Kylpylantien risteysta. Aloitteen mukaan Kylpylantien
alamaen jalkeen ajonopeudet nousevat ja vaaratilanteita syntyy Asema-
tien risteyksen kohdassa. Asematien risteyksessa liikkuu paljon koulu-
laisia ja Asematie toimii myos yhtena pyorailyn paavaylana.

Pisteytystarkastelussa kohde saa 56 pistetta, mika kdytdssa olevan pis-
teytysjarjestelman mukaan tarkoittaa, etta aloite otetaan jatkotarkaste-
luun. Aloitteessa esiin tuotu Kylpylantien ja Asematien risteys on liiken-
neturvallisuuden nakoékulmasta haasteellinen. Suojatien nykyinen sijain-
ti, aiheuttaa mutkan Asematien kavely- ja pyoraily-yhteyteen. Lisaksi
suojatien pohjoispuolen odotustila on ahdas ja liikkujien nakyvyys huo-
no. Ratkaisu ei siis ole paras mahdollinen kavelijéiden ja pyorailijdiden
nakokulmasta. Kuntatekniikka esittaa, etta risteysalue korjataan vastaa-
maan liikkenneturvallisuuden ja kavelyn ja pyorailyn vaatimuksia: korotta-
malla littymaalue ja suoristamalla suojatien linjaus. Kavelijdiden ja pyo6-
railijdiden suora ylitys parantaa Asematien yhteyden palvelutasoa seka
liikkujien nakyvyytta Kylpylantielta tuleville autoilijoille.

Nykyinen suojatien mutka on tehty, jotta kdantyva ajoneuvo Asematielta
ei odottaisi kdantymistd Asematielld, vaan mahtuisi mutkan "taskuun”.
Asematien nopeusrajoitus muutettiin 30 km/h 1.12.2019, jolloin voidaan
hyvaksya se, etta kaantyva auto odottaa Asematiella. Talla on rauhoitta-
va vaikutus Asematien nopeuksiin. Riskina voi olla, ettd kdantyvaa au-
toa ei malteta odottaa ja tehdaan ohitus liittyman kohdalla.
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Kuntatekniikka on kaynnistanyt Kylpylantien katusuunnitelman vuoden
2019 lopulla ja sen on tarkoitus valmistua vuoden 2020 alussa. Katu-
suunnitelmassa otetaan huomioon liikenneturvallisuuden parantaminen
ja esitetty suojatien korotus ja linjauksen parantaminen.

. Vanha Turuntie 14-21, Tyovaen akatemian kohta (44 pistetta)

e Onnettomuudet: ei onnettomuuksia aloitteen katuosuudella

Liikennemaarat KAVL (ajon./vrk): 3400 (2014)
Nopeusrajoitus 30 km/h, Ajonopeudet: asiantuntija-arvio 38
km/h.

Aloitteessa toivotaan liikenteen rauhoittamisen toimenpiteitd Vanhalle
Turuntielle 14-21, jossa ajoliikenne on vilkasta varsinkin Vanhan Turun-
tien alkupdan suunnalta. Ylinopeudet aiheuttavat tonttikadulla vaarati-
lanteita. Hidasteen lisdksi toivotaan lapiajoliikenteen kieltamista kysei-
sella kohdalla.

Pisteytystarkastelussa kohde saa 44 pistetta, mika kaytdssa olevan pis-
teytysjarjestelman mukaan tarkoittaa, ettd aloite hylatdan. Suurin osa
Vanhaa Turuntietd on kunnostettu vuonna 2019 Espoon kanssa yhteis-
tydssa. Urakan mydtd kadun kunto ja liikenneturvallisuus parani mm.
toteuttamalla yhtendinen yhdistetty kavely- ja pyoravayla (rakentamisen
viimeistelytydét vield kaynnissd). Aloitteen kohta ei kuulunut
kunnostusalueeseen. Aloitteessa tuodaan esille vilkas lapiajoliikenne
Turuntieltd ja korkeat ajonopeudet. Katu on tonttikaduksi leved ja sen
geometria antaa visuaalisen vahvistuksen siita, ettei kadulla tarvitse
ajaa 30 km/h. Lapiajolikenne tonttikadulle syntyy todennakdisesti
keskustaan ja jaahallille pain ajettaessa, kun autoilija haluaa valttaa
Turuntien ja Lippajarventien risteyksen liikennevalot.

Lapiajoliikenteen hillitsemiseksi tulevaisuudessa kuntatekniikka nojautuu
Espoon voimassa olevaan katusuunnitelmaan. Lapiajoliikenteen kielta-
minen tulee tehdd Espoon kanssa yhteistydssa. Kuntatekniikka on kay-
nyt asiasta alustavia keskusteluja Espoon yhteyshenkilén kanssa ja ta-
manhetkinen tilanne on se, etta asia ei viela ole ollut Espoolle ajankoh-
tainen. Espoon katusuunnitelmassa valilla Siestankuja- Turuntie kat-
kaistaan ajoyhteys Turuntieltd ja Vanha Turuntie paattyy autojen kaan-
tymisalueeseen. Kadun rakentaminen on sidoksissa Turuntien urak-
kaan, joka ei ole Espoon lIahivuosien rakentamisohjelmassa.

. Asematie 23, Granhultin koulun edusta (39 pistetta)

e Onnettomuudet: ei tilastoituja onnettomuuksia

o Liikennemaarat KAVL (ajon./vrk): 4600 (2018)

e Nopeusrajoitus 30 km/h (1.12.2019 alkaen), Ajonopeudet V85:
42 km/h (2019/09)

Aloitteessa toivottiin, ettd nykyinen Granhultin koulun edustalla oleva lii-
kennevalo-ohjattu suojatie korotettaisiin. Perusteluina olivat koulun ja ui-
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YTJ:

mahallin edustan turvallisuuden lisaaminen.

Pisteytystarkastelussa kohde saa 39 pistetta, mika tarkoittaa sita, etta
kohdetta ei oteta jatkotarkasteluun. Liikenneturvallisuuden on todettu
olevan hyvalla tasolla Granhultin koulun edustalla. Kohdassa laskettiin
nopeusrajoitusta 30 km/h alkaen 1.12.2019, perusteluina koulun ja ui-
mahallin laheisyys. Lisaksi koululta on liikennevalo-ohjatun suojatien li-
saksi turvallinen alikulku-yhteys Asematien alitse. Aloitteessa viitattiin
Auroran koulun suojatiejarjestelyihin Espoossa. Paikka on hyvin vastaa-
vanlainen kuin Granhultin koulun edusta. Eroavaisuutena on, etta
korotettu valo-ohjattu suojatie on ainut ylityskohta Auroran koululle,
toisin kuin Granhultin koulun osalta. Alikulku ei ole kaikilta koulun
sisdan- ja uloskaynneiltd lyhyin reitti ylittdd Asematie, taten on
ymmarrettdvaa, ettd valo-ohjattu suojatie on myods paljon kaytetty
ylityskohta.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa, etta vuoden 2019 hidastealoitteiden johdosta
ryhdytaan kuntatekniikan esitysten mukaisiin toimenpiteisiin.

Jasen Sederholm esitti, ettd Asematie 23 kohdalle (kohta 6.) lisattaisiin
korotus. Esitys raukesi kannattamattomana.

Paatos:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali

Hidastealoitteet 2019 _Aloitteiden yhteenveto

Hidastealoitteet 2019_Pistetystaulukko, kaikki kohteet
Hidastealoitteet 2019_Kartta- ja kuvamateriaali
Hidastealoitteet 2019_Hidastealoitteiden kasittely Kauniaisissa
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HSY:n Kauniaisten vesihuollon toiminta-alue 2019

679/14.05.00/2014

YLKV 03.12.2019 § 134

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
Kuntatekniikkapaallikkd Jarkko Riipinen, puh. 050 382 8756
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Taustaa

Vesihuoltolaki (119/2001) maarittda vesihuollon toiminta-alueen laatimisen
perusteet. Vesihuoltolakia muutettiin vuonna 2014 (681/2014), missa yh-
teydessa tasmennettin myds toiminta-alueen sisaltdd ja hyvaksymista
koskevia pykalia. Vesihuoltolain 7 §:n mukaan kunnan alueella toimin-
ta-alueiden tulee kattaa alueet, joilla kiinteistéjen liittdminen vesihuoltolai-
toksen vesijohtoon tai jatevesiviemariin on tarpeen toteutuneen tai suunni-
tellun yhdyskuntakehityksen vuoksi. Vesihuoltolain 8 §:n mukaan kunta hy-
vaksyy vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ja tarvittaessa muuttaa hyvak-
syttya toiminta-aluetta vesihuollosta huolehtimiseen soveltuvan laitoksen
esityksesta tai, jos laitos ei tallaista esitystd ole tehnyt, laitosta kuultuaan.
Toiminta-alue, silla sijaitsevat taajamat seka vesijohtoverkoston piiriin saa-
tettavat alueet esitetdan kartalla, jonka on oltava yleisesti saatavilla tieto-
verkossa. Toiminta-alueen hyvaksymisesta on tiedotettava riittavassa laa-
juudessa.

HSY:n vesihuollon toiminta-alueen laatimisesta on sovittu vuoden 2015
alussa allekirjoitetussa sopimuksessa "Puitesopimus kuntatekniikan yh-
teistyostd HSY:n ja sen jasenkuntien kesken” (KT-sopimus). Sopimuksen
mukaan HSY:n vesihuollon toiminta-alueen tarkastelujakso on kolme vuot-
ta ja paivitysvali yksi vuosi.

HSY:n vesihuollon toiminta-alueen péaivitys 2019-2021

Paivityksen lahtdkohtana on ollut voimassa oleva vuoden 2018 HSY:n ve-
sihuollon toiminta-alue, siina esitetyt laajentumisehdotukset vuodelle 2019
ja kaupungeilta saadut tiedot toiminta-alueen laajentumisesta vuosille
2019-2021. Edelld mainitut tiedot tarkistettiin ja paivitettiin vastaamaan to-
teutunutta ja suunniteltua yhdyskuntakehitysta.

Vuoden 2019 HSY:n vesihuollon toiminta-alue muodostuu paaasiassa kiin-
teistoista, jotka sijaitsevat alle 20 metrin pdassa liittymiskelpoisesta vesi-
johdosta ja jatevesiviemarista. Toiminta-aluekartoilla esitettyjen kiinteisto-
jen, jotka sijaitsevat yli 20 metrin paassa vesijohdosta tai jatevesiviemaris-
ta, toiminta-alueeseen kuulumisen arvioinnissa seka liittamiskohdan osoit-
tamisessa noudatetaan sanallisessa maarittelyssa maariteltyja periaatteita.

Vuoden 2019 toiminta-alueen muodostamisen yhteydessa on tarkistettu jo
vuoden 2018 toiminta-alueeseen kuuluneita alueita. Vuoden 2018 toimin-
ta-alueeseen on tehty tarkistuslaajennuksia ja toisaalta tarkistussupistami-
sia. Alueiden supistamisen syyna ovat olleet virheet vuoden 2018 toimin-
ta-alueessa. Muutokset eivat edellyta vesihuollon palveluiden jarjestami-
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sen uudelleen arviointia. Supistettavilla alueilla mahdollisesti sijaitsevat
HSY:n vesihuoltoverkostoihin liittyneet Kkiinteistot jatkavat HSY:n toimin-
ta-alueen ulkopuolisina asiakkaina.

Toiminta-alue 2019 on rajattu 1.1.2018 voimassa olleiden kiinteistérajojen
mukaan ja se koskee kyseisend ajankohtana Kiinteistorekisterissa olleita
kiinteist6ja. Toiminta-alueeseen kuuluminen tulkitaan paasaantoisesti kiin-
teistokohtaisesti. Mikali kiinteistorajat ovat muuttuneet kyseisen ajankoh-
dan jalkeen tai uusia kiinteistdja on rekisterdity, kyseisten kiinteistdjen kuu-
luminen toiminta-alueeseen arvioidaan erikseen sanallisen maarittelyn mu-
kaan.

Osa kiinteistdistd on rajattu kuulumaan toiminta-alueeseen vain osittain.
Toiminta-aluepaatds koskee naiden kiinteistojen osalta vain sitd osaa kiin-
teistdsta, joka on rajattu kuuluvaksi toiminta-alueeseen.

Toiminta-alueeseen kuuluminen tulkitaan paasaantodisesti kiinteistokohtai-
sesti karttatarkasteluna. Mikali karttatulkinnassa on epaselvyytta, arvioi-
daan kyseisen kiinteiston kuuluminen toiminta-alueeseen erikseen sanalli-
sen maarittelyn mukaan. Tulkintatilanteessa sanallinen maarittely toimin-
ta-alueeseen kuuluvista kiinteistdistd on suhteessa karttaan maaraava.
Hyvaksyttyyn sanalliseen maarittelyyn 12.3.2018 ei ole tehty muutoksia.

Toiminta-alueeseen kuuluvista kiinteistdistd on laadittu sdhkdisessa muo-
dossa oleva karttaesitys (liite 1), joka on paatdksenteon jalkeen tarkastel-
tavissa HSY:n karttapalvelussa. Sanallinen maarittely on liitteena 2. Muut
laaditut karttatulosteet ovat taman esityksen liitteena 3.

Kauniaisten alueella ei ole vesihuollon toiminta-aluemuutoksia vuosille
2018-2020.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa

a) hyvaksya Kauniaisten vesihuollon toiminta-alueen 2019 kartan
(liite 1)
b) hyvaksya toiminta-alueen sanallisen maarittelyn (liite 2)

Lisdksi valiokunta paattaa lahettda paatdksen tiedoksi Ely-keskukselle
seka terveydensuojeluviranomaiselle.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liite 1. Kartta Kauniaisten kaupungin vesihuollon toiminta-alueesta 2018 /
HSY:n Kauniaisten vesihuollon toiminta-alue 2018

Liite 2. Toiminta-alueen sanallinen maarittely / HSY:n Kauniaisten
vesihuollon toiminta-alue 2018

Liite 3. Kartta Kauniaisten kaupungin vesihuollon toiminta-aluemuutokset
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2018-2020 / HSY:n Kauniaisten vesihuollon toiminta-alue 2018
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Katuvaloverkoston uudistaminen, hiilineutraali Kauniainen

413/10.03.01/2019

YLKV 03.12.2019 § 135

Lisatiedot:

kuntatekniikkapaallikkd Jarkko Riipinen, puh. 050 382 8756
kuntatekniikan assistentti Stefan Tammilehto, puh. 040 482 4727
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginvaltuusto paatti talousarviokasittelyssaan 11.11.2019 sisallyt-
tda vuoden 2020 investointiohjelmaan 650.000 euron maararahan kau-
pungin ulkovalaistuksen uusimiseen. Ulkovalaistuksen uusimisen tarve-
selvitys on hyvaksytty KH:ssa 30.9.2019 §163 (tarveselvitys ohismateri-
aalina) Tarveselvityksen hyvaksymisen yhteydessa KH edellytti lisaksi,
ettd uusimisessa kaytetdan mahdollisimman l[Amminta varildampdtilaa, el
varisavya.

Ulkovalaistuksen uusiminen liittyy Kauniaisten kaupunkistrategian toteut-
tamiseen ja on tarkead osa kaupungin ja TEM:in valisen energiatehok-
kuussopimuksen toimintasuunnitelman taytantéonpanoa. Nykyiselladn
kaupungin ulkovalaistus pohjautuu pitkalti vanhaan tekniikkaan ja jarjes-
telmaan, monimetalli- ja suurpainenatriumvalaisinten kayttdéon, jotka 1a-
hestyvat kayttdikédnsa loppua ja ovat uusimisen tarpeessa. Tavoitteena
on paivittdd ja uusia Kauniaisten julkisten alueiden ulkovalaistus tekni-
sesti tdman paivan standardeja vastaavaksi sekd aikaansaada energian-
saaston kautta kustannussaastoja ja edistda kaupungin paastdvahennys-
tavoitteita. Takaisinmaksuaika investoinnille on laskettu olevan noin 10
vuotta, energiansaaston ja huoltotarpeen vahenemisen kautta. Valaistuk-
sen uusimisella tavoitellaan myos liikenneturvallisuuden paranemista na-
kyvyyden tehostumisen kautta.

Ulkovalaistuksen uusimisen suunnittelun 1ahtdkohdat ovat valmisteltava-
na kuntatekniikan tulosalueella. Tarveselvityksen hyvaksymisen ja hank-
keen maararahavarauksen jalkeen on edetty suunnittelun lahtotietojen
tarkentamiseen. Jo tarveselvitysvaiheessa maariteltynd l|ahtdkohtana
suunnittelussa on nykyisten pylvaiden hyddyntadminen mahdollisimman
kattavasti. Jatkosuunnittelun edistdmiseksi tarvitaan kannanotot valais-
tusluokkakarttaan, valaisimien varilampétilaan ja himmennystaulukkoon.
Naiden maarittdmisen myo6ta voidaan edetad tarkempaan suunnitteluun ja
valaisinlaskentoihin ja edelleen lopulliseen valaistussuunnitelmaan, jonka
pohjalta paastdan hankkeen Kilpailutusvaiheeseen. Kilpailutuksessa va-
laisinmalli maaritelldan sille asetettujen sadhkd- ja valaistusteknisten vaati-
musten ja hinnan perusteella. Keskustan ja tiettyjen paavaylaosuuksien
(esim. Tunnelitie, Kauniaistentie, Asematie, Helsingintie, Bembdlentie)
valaisinpylvasmalliin (ns. Kauniaisten malli) tulevat valaisimet eriytetta-
neen omaksi osaurakakseen. Naihin kohteisiin voidaan valita pylvasmal-
liin parhaiten sopiva valaisin, joka tayttda vaatimukset teknisiltd ominai-
suuksiltaan, laatutasoltaan ja edustavuudeltaan.

Valaistusluokkakartassa (liite) on maaritelty katuvalaistuksen taso ja tar-
ve, pohjautuen katuverkon tasoon (paakatu, kokoojakatu, asuinkatu),
kunnossapitoluokkaan, likennemaariin ja julkisen liikenteen tarpeisiin.
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Nyt laaditussa valaistusluokkakartassa on my6s huomioitu valaistusluo-
kan jatkuminen Espoon ja Kauniaisten yhdistavilla kaduilla. Kartassa on
havainnollistettu maaritetyt luokat kaduittain Kauniaisten katuverkolla.

Valaisimien vérildmpdétilan maarittdmisen tueksi ja vaihtoehtojen ominai-
suuksien arvioimista varten on kuntatekniikka jarjestéanyt koevalaistuksen
eri varilampdtiloista Kirkkotien ja Yhtidntien risteykseen (oheismateriaali
jaetaan luottamushenkildiden Extranettiin). Varilampétiloja voidaan ku-
vata teknisten ominaisuuksiensa puolesta, mutta valokuvasta erot (esim.
varin toisto) ovat huonosti erotettavissa. Risteyksessa ovat nahtavilla ja
arvioitavina pareittain asennetut uudet LED-valaisimet, joiden varilampo-
tiloina ovat 2700K, 3000K ja 4000K. Paakaupunkiseudulla kaupungit ja
kunnat ovat ulkovalaistuksen uudistamisen yhteydessa siirtyneet kaytta-
maan 3000K ja 4000K LED- valaisimia.

Valaisimen varilampdtila 2700K vastaa variltaan hehkulamppua ja sen
valotehokkuus on 102 lumenia/watti. Lampétilavalinnassa tulisi huomioi-
da yleinen saatavuus ja huoltovarmuus sek& kustannukset, jotka ovat
2700K:n osalta haasteellisia. 2700K ei eroa varilampétilaltaan suuresti
nyt kaytdssa olevista suurpainenatriumvaloista.

Valaisimen varilampétilana 3000K vastaa variltdan Iammintd valkoista.
Sen valotehokkuus on 109 lumenia/watti. 3000K on yleisesti kaytetty
vaihtoehto ulkovalaistusten uudistushankkeissa ja sen yleinen saatavuus
ja huoltovarmuus on siten turvattu. Espoon kaupungin valaisimiin on valit-
tu varildmpaotila 3000K.

Valaisimien varilampdétilana 4000K vastaa variltdan neutraalia valkoista ja
sen valotehokkuus on 120 lumenia/watti. Mita kylmempi varilampdtila, si-
ta parempi valotehokkuus. 4000K on my®s yleisesti kaytetty varilampdotila
uudistushankkeissa, joten yleinen saatavuus ja huoltovarmuus ovat va-
kaalla pohjalla.

Himmennysta kaytetdan yleisesti katuvalaistuksessa siten, ettd valon
maaraa saadetdan alemmas yon liikenteellisesti hiljaisempien tuntien
ajaksi. Himmentamalla valaistusta saadaan lisdsaastdéa energiankulutuk-
seen ja siitd aiheutuviin kustannuksiin. Himmennysaikataulujen vaihtoeh-
tojen maarittdmisessa on tarkasteltu erityisesti pddkaupunkiseudun kau-
punkien kaytantdja (oheismateriaali jaetaan luottamushenkildiden Ext-
ranettiin).

Vaihtoehto A:ssa hyddynnetaan porrastusmahdollisuutta ja lasketaan va-
laistustehoa asteittain yon hiljaisille tunneille ja vastaavasti nostetaan te-
hoa lilkenteen lisdantyessa. Vaihtoehto B:ssa toteutetaan himmennys yh-
tendisena, tasaisella 70 % himmennyksella aikavalilla 22.00-06.00. Him-
mentamalla progressiivisemmin on mahdollista saada investoinnin takai-
sinmaksuaika lyhennettya nopeammin, ympariston valaistuksen ja turval-
lisuuden siita karsimattd. Himmennys maaritelldan valaistusluokittain.

Helsingin ja Vantaan kaupungeissa kaytetaan porrastettua himmennysta
kello 23-7 valisena aikana. Ensimmaisessa vaiheessa luminanssin/valon
maaraa lasketaan illalla klo 23 paa- ja kokoojakaduilla 70-75%:iin, jonka
jalkeen sita lasketaan viela 50%:iin yon ajaksi. Asuntokaduilla himmen-
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nys olisi vastaavasti aluksi 60% ja yon aikana 40%. Aamulla valaistus
nostetaan perustilaan porrastamalla valon maaraa kello viidesta alkaen.
Himmennys ohjelmoidaan valaisinkohtaisesti, valaisimen liitantalaittee-
seen. Suojateiden kohdilla valaisimille ei kuitenkaan toteutettaisi him-
mennysta liikenneturvallisuuden takaamiseksi.

Kauniaisten kaupungin rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjeessa
(KV 1.2.2010 § 4) todetaan, ettd ohjetta noudatetaan soveltuvin osin
myds kustannuksiltaan ja vaikutuksiltaan merkittavissa kunnallisteknisis-
sa hankkeissa. Nyt kasiteltdvand oleva ulkovalaistuksen uudistamisen
lahtokohdista paattaminen on verrattavissa rakennusinvestointihankkeen
luonnossuunnitteluvaiheeseen, silla aiemmin on valittu toteutuksen pe-
rusratkaisu ja toteutuksen maararaha on siséallytetty investointiohjelmaan.
Nain tulkittaessa nyt esitettavien ratkaisujen paatdsvalta olisi KH:lla.

YTJ:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittda KH:lle, ettd se hyvaksyisi kaupun-
gin ulkovalaistuksen uudistamisen lahtokohdiksi litteen mukaisen valais-
tusluokkakartan, valaisimien varilampdétilaksi 3000K ja 4000K seka valai-
simien himmennyksen ohjelmoinnin porrastetusti vaihtoehdon A mukai-
sesti.

Tama asia kasiteltiin kokouksen toisena asiana asian nro 1 (Kokouksen
jarjestaytyminen) jalkeen.

Valaistussuunnittelija Jussi Vikstrom Finnmap Oy:sta oli kokouksessa se-
lostamassa suunnittelun 1ahtokohtia seka led-tekniikkaa.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali Liite: Valaistusluokkakartta
Oheismateriaali: Tarveselvitys_Kauniaisten ulkovalaistuksen uusiminen
Extranet_Koevalaistus
Extranet Valaisinluokat
Extranet_Himmennystaulukko
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Kauniaisten resurssiviisauden tiekarttaluonnos

243/11.00/2019

YLKV 03.12.2019 § 136

Lisatiedot:

ymparistopaallikkd Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh. 050-323 6269
ymparistéasiantuntija Anna Sjovall, puh. 040-169 9605
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniainen on vuonna 2018 hyvaksytyssa kaupunkistrategiassaan asetta-
nut tavoitteeksi 60 prosentin kasvihuonekaasujen paastévahennyksen
vuoden 1990 tasosta vuoteen 2030 mennessa ja hiilineutraalisuuden vuo-
teen 2035 mennesséa. Tavoitteen saavuttamiseksi ymparistétoimi on koon-
nut taman luonnoksen resurssiviisauden tiekartaksi.

Hiilineutraalisuus tarkoittaa sita, ettd tuotamme ilmakehaan vain sen ver-
ran hiilipaastoja, kuin pystymme niitd sitomaan ilmakehasta. Tavoite on,
ettad yhteiskunnan, tuotteen tai toiminnan hiilijalanjalki koko elinkaaren ajal-
ta olisi nolla. Nailla nakymin hiilineutraalisuustavoitteeseen paastaan Kau-
niaisissa vahentdmalla kasvihuonepaastdja 80 prosenttia ja kompensoi-
malla jaljella jaavat 20 prosenttia mydéhemmin paatettavien kompensointi-
toimenpiteiden kautta.

Resurssiviisauden tiekartan tarkoitus on linjata kaupungin hiilineutraaliuus-
tavoitteeseen ja asukkaiden kestaviin elamantapoihin johtava iso muutos-
tie vuoteen 2035. Tiekartta tulee maarittelemaan paasaantoisesti laajem-
mat asiakokonaisuudet ja niiden toteuttamisen valtuustokausittain kohti
vuotta 2030 ja 2035. Tulosalueiden vuosittain koottavien p&éstévéhennys-
ohjelmien kautta tavoitteet muutetaan konkreettisiksi tehtdviksi kattaen
kaikki kaupungin toiminnot. Taman lisdksi tiekartan tarkeita tavoitteita on
mm. vahentaa luonnonvarojen kulutusta ymparistdon ja maapallon kestaval-
le tasolle seka edistaa ja turvata luonnon monimuotoisuutta myds kaupun-
gin hiilinielujen ja -varastoiden kautta.

Tiekarttaan kootaan aiemmat ohjelmat ja muut valmistelut energiatehok-
kuuden ja paastovahennysten edistamiseksi.

Muita kaupunkia koskevia hiilineutraalisuuteen tahtdavia strateqgioita, ohjel-
mia ja sopimuksia

Paakaupunkiseudun ilmastostrategia hyvaksyttiin paakaupunkiseudun
kaupungeissa jo vuonna 2008. Silloisena tavoitteena oli vahentaa asukkai-
den kasvihuonekaasupaastdja 39 prosentilla vuoden 1990 tasosta vuoteen
2030. Taman jalkeen kaupungit ovat asettaneet omia, tiukempia hiilineut-
raalisuustavoitteita. Kyseinen strategia tullaan lahiaikoina korvaamaan
HSY:n valmistelun alla olevalla seudun yhteisella Kestédvéa kaupunkielamé-
ohjelmalla, joka otetaan osaksi kaupungin tiekarttaa.

Kaupungin aikaisemmin laatima ILME-ohjelma (ilmasto-ja energiaohjelma
v. 2017-2021) siséllytetaan tiekarttaan niin, ettd siina mainittuja toimenpi-
teitéd viedaan osittain tiekarttaan ja osittain toimialojen vuosittaisiin paasto-
vahennysohjelmiin. My6s kaupungin pyorailyn edistdmisohjelmasta (v.
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2016-2024) on nostettu toimenpiteitad tiekartan Vihred kaupunkirakenne ja
liikenne —kaistan alle.

Resurssiviisauden tiekartan lisdksi lyhyemman aikavalin ilmastotavoittei-
den toteutumista tukee Kuntien energiatehokkuussopimus KETS, jonka
uusi toimenpidesuunnitelma vuosille 2017-2022 hyvaksyttiin kaupunginhal-
lituksessa 25.3.2019. KETS-suunnitelma pitaa sisallaan mm. palveluraken-
nusten energiatehokkuuteen ja -saastdéon, uusiutuvaan energiaan, liiken-
teeseen ja katuvalaistukseen liittyvia paastdvahennystoimenpiteita. Naita
toimenpiteitd on osittain sisalletty tiekartan Hiilineutraali energiantuotanto
Ja —kulutus —teemakaistaan.

Kaupunki liittyi vuonna 2018 Covenant of Mayors for Climate & Energy, eli
kaupunkien energia- ja ilmastosopimukseen. Sopimus edellyttda 40 %
kasvihuonekaasujen paastovahennysta vuoteen 2030 mennessa, erityi-
sesti parantuneen energiatehokkuuden ja uusiutuvien energiamuotojen
kayton lisdamisen myo6ta. Tama resurssiviisauden tiekartta ja siihen liitty-
vat tulosalueiden paastdvahennysohjelmat tulevat toimimaan myés em.
sopimuksen ns. SECAP-toimenpideohjelmana.

Kasvihuonepaistojen laskentatapa, nykytilanne ja paastovahennystavoite

Paakaupunkiseudun kasvihuonepaastét lasketaan ns. Hilma-laskentamal-
lilla, joka on kehitetty SYKE:n ja Kuntaliiton Kasvener-laskentamallin mu-
kaan. Laskennan painopiste on ns. suorien p&éstéjen eli energiankulutuk-
sen aiheuttamissa kasvihuonekaasupaastoissa. Laskenta sisaltda seuraa-
vien toimintojen aiheuttamat paastét padkaupunkiseudulla: rakennusten
ldBmmitys, sahkonkulutus, liikenne (autoliikenne, satamat, paikallisjunat,
raitiovaunut ja metrot), jatteiden ja jateveden kasittely, maatalous seka
teollisuuden ja tydkoneiden prosessipaastot ja polttoaineet.

Todettakoon, ettd mm. paakaupunkiseudun kaupunkien paastétarkaste-
luissa ei siis talla hetkella ole mukana ns. epdsuorat (vVélilliset) pdéastét ku-
ten paakaupunkiseudun ulkopuolella tapahtuvan ruoantuotannon, raken-
nustuotteiden ja kulutushyddykkeiden valmistamisen aiheuttamat valilliset
paastot. Laskennoissa ei mydskaan huomioida lentoliikennetta tai laivalii-
kennettd satamien ja ldhialueiden ulkopuolella. SITRAN arvion mukaan
kyseiset epasuorat paastot nostavat asukaskohtaisia kasvihuonepaastoja
jopa yli 50 prosentilla. Keskivertosuomalaisen hiilijalanjalki on arvioitu ole-
van noin 10,3t CO2-ekv.

Kauniaisten suorat kasvihuonepaastét olivat HSY:n laskelmien mukaan
vertailuvuonna 1990 45,8 kt CO2-ekv ja vuonna 2018 39,9 kt CO2-ekv

(-13 prosenttia). Tama tarkoittaa sita, ettd saavuttaakseen 60 prosentin
vahennystavoitteen vuoteen 2030 mennessa, tulisi Kauniaisten vahentaa
kasvihuonepaastojaan vielad 27,5 kt CO9-ekv. Paastaakseen 80 prosentin

vahentamistavoitteeseen vuoteen 2035 mennessa, on kaupungin vahen-
nettdva 36,6 kt CO2-ekv. Nykyarvion mukaan jaljelle jaava 20 prosenttia

kompensoidaan myohemmin paatettavien kompensointitoimenpiteiden
kautta. Paakaupunkiseudun kokonaispaastot olivat vuonna 2018 4 768 kt
CO2-ekv.
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HSY:n tietojen mukaan Kauniaisten suurimmat kasvihuonepaastot olivat
vuonna 2018 peraisin ldmmityksesta (64 prosenttia), likenteesta (22 pro-
senttia) seka kulutussahkoésta (11 prosenttia).

Tiekartan valmistelu

Tiekartan valmistelutyd aloitettiin vuoden 2018 alussa. Tall6in kaupunkior-
ganisaation sisalla toteutettiin kestdvén kehityksen kysely selvittdmaan
mm. tulosalueiden hiilineutraalisuustydn nykytilannetta sekda kehitys-
ideoiden saamiseksi kaupungin ymparistdjohtamisen kehittdmiseen. Vas-
tausten pohjalta perustettin mm. kaupungin sisdinen ymparistdjohtoryh-
ma, jonka tehtavana on ohjata tiekartan ja toimialojen paastévahennysoh-
jelmien valmistelua seka omalla toimialalla edistda toimenpiteiden toteu-
tusta. Kaupungin ymparistétoimi on vastannut tiekarttatyén valmistelusta ja
koordinoinnista.

Tiekartan osalta on jarjestetty nelja eri tydpajaa, josta yksi oli suunnattu
kaupungin paattgjille, kaksi kaupungin asiantuntijoille seka yksi kaupungin
asukkaille ns. Granikiihdyttdmé-hankkeen kautta.

Edistaakseen asukkaiden hiilineutraalisuustyéta kaupunki osallistui Kestéa-
vien eldméntapojen kiihdyttdmé —hankkeeseen (ns. Granikiihdyttdmo).
Hankkeen kautta on haettu konkreettisia ideoita ja toimenpide-ehdotuksia
asukkaiden toteutettaviksi. Kauniaislaiset perheet ovat sen kautta paas-
seet kokeilemaan elamantapamuutosta kohti kestavampaa arkea. Perhe-
kohtaisten tiekarttojen avulla osallistujat ovat voineet pienentda omia hiili-
ja materiaalijalanjalkidan. Hankkeesta saatuja tuloksia tullaan hyddynta-
maan kaupungin tiekartassa ja erityisesti tulosalueiden vuosittaisten paas-
tévahennysohjelmien suunnittelussa.

Granikiihdyttdamoén seka kaupungin ilmastotyon aloitustilaisuus jarjestettiin
toukokuussa Granipaivan yhteydessa. Talléin kaupunkilaisilla oli mahdolli-
suus koota itselleen edella mainittuja perhekohtaisia tiekarttoja. Kaupungin
nuorisovaltuuston jasenet osallistuivat tilaisuuden jarjestelyihin ja ovat
myds tuoneet esille toimenpide-ehdotuksia tiekartan osalta.

Syksylla toteutettiin asukaskysely, jossa kysyttiin asukkaiden mielesta tar-
keimmat toimenpiteet, joihin kaupungin tulisi panostaa ja mita asukkaat
voisivat tehda hiilineutraalisuus-tavoitteen saavuttamiseksi. Vastaaijia oli 47
(vastaajien ikdjakauma 21 v—yli 70 v). Tarkeimmaksi teemaksi nousi julki-
sen liikkenteen, kavelyn ja pyorailylikenteen olosuhteiden parantaminen ja
kayttdosuuksien lisddminen seka hiilineutraalin energiantuotannon kayt-
tédnotto julkisissa seka yksityisissa rakennuksissa. Myods ymparistokasva-
tuksen, -tietoisuuden ja viestinnan vahvistaminen kaupungin henkilékun-
nan ja asukkaiden keskuudessa koettiin tarkeaksi.

Edelld mainittujen lisaksi on jarjestetty kaksi avointa asukasiltaa hiilineut-
raalisuusteeman ymparilla paikallisten jarjestéjen kanssa.

Arvioitaessa tiekartassa esitettyjen teemaehdotusten ja toimenpiteiden vai-
kutusta kaupungin kasvihuonepaastdoihin on kaytetty sekd HSY:n etta Uu-
denmaan liiton tiekartan paastolaskentatyokaluja. Taman lisdksi valmiste-
lutydssa on konsultoitu HSY:n ja SYKE:n ilmastoasiantuntijoita sekd kau-
pungin eri toimialojen asiantuntijoita.
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Resurssiviisauden tiekarttaluonnos

Luonnos kaupungin resurssiviisauden tiekartaksi koostuu viidesta eri kais-
tasta. Alustavat kaistaehdotukset ovat seuravanlaiset:

o Vihrea kaupunkirakenne ja likenne

¢ Hiilineutraali energiantuotanto ja kestava energiankayttd
e Kestava ruokakulttuuri

e Luonnonvarojen kestava kulutus ja kiertotalous

o Ymparistotietoinen kaupunkiorganisaatio ja asukkaat

Jokaisen kaistan alle on koottu yksi tai useampi teemakokonaisuus. Nai-
den yhteyteen on listattu suurempia toimenpidekokonaisuuksia, mutta jois-
sakin tapauksissa myds yksityiskohtaisempia toimenpiteita.

Hiilineutraalisuustoimenpiteiden toteutus on jaettu valtuustokausiin, kuiten-
kin niin, ettd kaudet 2026-2035 esitetdan vield yhtena kautena. Tiekarttaa
on tarkoitus paivittda valtuustokausittain kaupunkistrategiatyén yhteydes-
s34, jolloin tuleville kausille voidaan suunnitella tarkempia toimenpidekoko-
naisuuksia sen hetkisen kasvihuonepaastojen tilanteen pohjalta.

Vuosittain koottavien pdéstévdhennysohjelmien kautta kaistojen teemako-
konaisuuksien tavoitteet muutetaan konkreettisiksi tehtaviksi ja toimenpi-
teiksi.

Kaupungin resurssiviisauden tiekarttaluonnos kaistoineen 10ytyy ext-
ranetista esityslistan oheismateriaalina.

Hiilineutraalisuustyon toteutus kaupunkiorganisaatiossa

Tiekarttaa paivitetdan siis valtuustokausittain kaupunkistrategiatydén yhtey-
dessa. Kaupungin kaikilla toimialoilla on yhdessa vastuu resurssiviisaan
tiekartan seka siihen liittyvien toimenpiteiden toteutuksesta.

Toimialojen paastévahennysohjelmat:

Talousarviovalmistelun yhteydessd nostetaan tiekartasta toimenpiteita
(esim. investointeja vaativa toimenpiteitd tai suurempia kehityshankkeita)
talousarvioon. Osa tiekartan toimenpiteista ei siis suoraan nouse talousar-
viotasolle, vaan niita listataan toimialojen vuosittain koottaviin paastéva-
hennysohjelmiin. Ohjelmiin listataan toteutettavat isot ja pienet toimenpi-
teet. Hiilineutraalisuuteen tahtdavien toimenpiteiden suunnittelu seuraa
kaupungin talousarvion laadintaa. Tulevan vuoden paastévahennysohjel-
mat viedaan hyvaksyttavaksi toimialakohtaisiin valiokuntiin joulu-tammi-
kuussa kaupunginvaltuuston vuosittaisen talousarviokasittelyn jalkeen. Yh-
teenveto paastdvahennysohjelmista annettaan kaupunginhallitukselle tie-
doksi helmikuussa.

Ymparistdjohtaminen kaupungissa:

Kaupungin hiilineutraalisuusty6ta ohjaa ja kehittdd Kauniaisten kaupungin
ymparistdjohtoryhma, johon on nimetty kaksi jdsenta jokaiselta toimialalta.
Ymparistotoimi ja erityisesti ymparistdasiantuntija vastaa kaupungin hiili-
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neutraalisuustydn koordinoinnista, seurannasta ja viestinndstd yhdessa
toimialojen kanssa.

Vahvistamalla kaupungin ymparistéjohtamista vahvistetaan ja ankkuroi-
daan myds resurssiviisaan tiekartan pohjalta laadittavien paastovahennys-
ohjelmien toteutusta. Rakenteilla olevan ymparistdjarjestelméan Ekokom-
passin kautta saadaan tukea hiilineutraalisuustydén seurantaan ja rapor-
tointiin. Kaupungin ekotukihenkil6t toimivat osana Ekokompassijarjestel-
maa yksikdiden ymparistotydssa.

Seuranta ja raportointi:

Paastbvahennystoimenpiteista raportoidaan osana kaupungin talousarvio-
seurantaa osavuosikatsausten ja tilinpaatoksen yhteydessa. Yksittaisten
toimenpiteiden etenemista voi myds seurata kaupungin "Hiilineutraali Kau-
niainen” —nettisivuilta. Laajempi kaupungin ymparistotydon katsaus mm.
edellisen vuoden hiilineutraalisuustydén etenemisesta on tarkoitus julkaista
vuosittain kesakuussa.

Hiilineutraalisuustyon etenemistd seurataan kolmella eri tasolla. Ylimman
tason eli ns. strategisen mittarin kautta seurataan kasvihuonepé&éstdjen
kehitystd. Kaistakohtaisten teemaindikaattorien kautta seurataan esim. lii-
kenteen kokonaispaastojen kehitysta ja hiilineutraalin kaukolammon osuut-
ta. Alimman seurantatason kautta seurataan paastévahennysohjelmien toi-
menpidekohtaisia tavoitteita kuten esim. ymparisté- ja hiilineutraalisuus-
hankkeiden osallistujamaaraa, kaupungin tydpaikkapyorien maaran kas-
vua tai kehityshankkeiden etenemista.

Viestinta:

Kaupungin hiilineutraalisuustydn etenemisesta seka siihen liittyvista hank-
keista, toimenpiteista ja toimintatapojen kehityksesta viestitdan asukkaille
ja eri sidosryhmille vuoden mittaan kaupungin eri tiedotuskanavien kautta.
Viestinnasta vastaa ymparistétoimi seka tulosalueet yhteistydssa kaupun-
gin viestintatiimin kanssa. Tyon tueksi kootaan ymparistétoimelle seka toi-
mialoille ns. ymparistdviestintdsuunnitelma.

Tiekarttatyon seuraavat askeleet

Yhdyskuntavaliokunta pyytda kaupungin muilta valiokunnilta, nuorisoval-
tuustolta seka vanhus- ja vammaisneuvostoilta lausuntoa resurssiviisau-
den tiekarttaluonnoksesta ja siina erityisesti seuraavista kokonaisuuksista:

a) tiekarttaluonnoksen kaistoista (paaotsikot)
b) kaistojen teemojen esitetyista toimenpiteista eri valtuustokausille
c) asetuista tavoitteista vuodelle 2035 (teemoittain)

Saatujen lausuntojen pohjalta muokataan lopullinen tiekarttaehdotus, joka
tuodaan yhdyskuntavaliokunnalle kasiteltdvaksi. Tiekartan hyvaksymispro-
sessi jatkuu kaupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuustolle.

Kaupungin hiilineutraalisuustyd jatkuu myos tiekartan hyvaksymisproses-
sin aikana. Tulosalueiden paastévahennysohjelmat vuodelle 2020 kootaan
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ja viedaan valiokuntiin hyvaksyttaviksi tammikuussa. Yhteenveto toimenpi-
teistd annetaan kaupunginhallitukselle tiedoksi helmikuussa.

YTJ:
Yhdyskuntavaliokunta pyytaa edella selostetun mukaisesti kaupungin muil-
ta valiokunnilta, nuorisovaltuustolta seka vanhus- ja vammaisneuvostoilta
lausuntoa resurssiviisauden tiekarttaluonnoksesta. Lausunnot pyydetaan
14.2.2020 mennessa.

Paatos:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali Extranet_limastosanastoa
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Vuoden 2020 viherrakennus- ja hoitotdiden vuosisopimusurakointi (+1+1 optiovuosi)

335/02.08.00/2019

YLKV 03.12.2019 § 137

YTJ:

Lisatiedot:
Kaupunginpuutarhuri Emmi Silvennoinen, puh. 050 5004128
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisten kaupungin kuntatekniikka on jattanyt tarjouspyyntoéilmoituksen
erikseen tilattavista, tuntihintaisista viherrakennus- ja hoitotdista kaudelle
1.2.2020-31.1.2021. Tarjouspyynnossa pyydettiin tuntihintoja myds kah-
delle, yhden (1) vuoden mittaiselle optiokaudelle. Iimoitus on julkaistu jul-
kisten hankintojen sahkdisessa ilmoituskanavassa Hilmassa sekd Kau-
niaisten kaupungin internet-sivuilla 3.10.2019.

Toiden edellyttdmat maararahat sisaltyvat kuntatekniikan vuosien 2020 ja
2021 maararahavarauksiin. Hankinnan ennakoitu arvo ylittda vuositasolla
150.000 euroa, joten kyseessa on valiokunnan toimivaltaan lukeutuva paa-
tos.

Tarjoukset pyydettiin jattamaan 15.11.2019 kello 12.00 mennessa. Maara-
aikaan mennessa saatiin kolme (3) tarjousta.

Kaikki tarjoukset olivat tarjouspyynndén mukaisia seka sisalsivat tarjous-
pyynnossa vaaditut liitteet ja selvitykset. Yritysten tilaajavastuulain mukai-
set tiedot on tarkistettu ja todennettu, etta lain mukaiset velvoitteet on
asianmukaisesti hoidettu.

Tarjouspyyntdmenettelyn tarkoituksena on valita yksi vuosisopimusurakoit-
sija kuntatekniikan teettamiin viherrakennustdihin ja viheralueiden hoitotoi-
hin. Tarjouspyynndssa on pyydetty ilmoittamaan eri henkiléryhmien ja ty6-
koneiden tuntihinnat, joista on muodostettu yhteenlaskettu vertailuhinta.
Tuntihintoja on painotettu ennen vertailuhinnan yhteenlaskua kertoimin,
jotka on muodostettu sen mukaan, kuinka paljon henkilé- tai konetditd on
arvioitu teetettavissa urakoissa kaytettdvan. Kuntatekniikka tilaa toteutetta-
vat ty6t Kilpailutetuin yksikkdhinnoin ja vastaa tdiden taloudellisesta seu-
rannasta. Urakoitsijan valintakriteerind on halvin yhteenlaskettu vertailu-
hinta.

Tarjouspyynndn mukaisten valintakriteerien perusteella esitetdan vuosiso-
pimusurakoitsijaksi valittavan halvimman tarjouksen jattanyt yritys Suomen
Kivipiha Oy.

Sopimuskausi on yksivuotinen (1.2.2020-31.1.2021). Option kayttamises-
ta paattaa toimialajohtaja vuosittain viimeistaan kolme (3) kuukautta ennen
sopimuskauden paattymista.

Esityslistan oheismateriaalina on tarjouspyyntd seka tarjousten avaus-
poytakirja/vertailutaulukko.
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Yhdyskuntavaliokunta paattéda valita kauden 1.2.2020-31.1.2021 viherra-
kennus- ja hoitotdiden vuosisopimusurakoitsijaksi halvimman tarjouksen
tehneen yrityksen Suomen Kivipiha Oy:n. Toimialalla on oikeus jatkaa so-
pimusta kahdella optiokaudella, vuosi kerrallaan.

Sitova sopimus toimeksiannosta syntyy paatdksen muutoksenhakuajan
paatyttyd, kun molemmat osapuolet ovat hyvaksyneet ja allekirjoittaneet
hankintalain mukaisen kirjallisen sopimuksen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Viherrakannus- ja hoitotyét 2020, Tarjousten
avauspoytakirja/vertailutaulukko

Viherrakennus- ja hoitoty6t 2020, Hankintailmoitus (HILMA)
Viherrakennus- ja hoitotyét 2020, Tarjouspyynt6
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 136 §:n (410/2015) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatos koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 123, 124, 125, 126, 127, 128, 130, 132, 133, 134, 135, 136,
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykilit ja lakiviittaukset: PYKALAT JA LAKIVIITTAUKSET

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymatdn voi kuntalain 134 §:n 1 mom. (410/2015) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat: 126 (esisopimus), 129, 131

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattamisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etté 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

KH/Valiokunta

Kauniaisten kaupunki Sahkdposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
l&ahettamisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Iahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtéava kirjallisesti. My6s sahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatés, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myoés
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot 1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus

Alla mainittuihin p&atoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun
paatékseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta myos se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatdksen tehnyt
viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa sita, etta
paatos on yksityisoikeudellisten sdanndsten vastainen. Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle
ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30 paivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje kaava- ja rakennusjarjestysasioissa)

Hallintovalitus, pykalat: Valitusaika paivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje)

Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
Viranomainen, Markkinaoikeus pykalat: 137 Valitusaika 14 paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtadvana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesté tiedon seitsemantena paivana kirjeen
lahettamisesta, jollei muuta nayteta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Idhettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen sisélto ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
iimoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- sdhkopostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava my6s tdman nimi, kotikunta ja postiosoite. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen
on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).




