Yhdyskuntavaliokunta

§ 129 03.12.2019

Vuokranantajan lupa kaupungin vuokratontilla sijaitsevan rakennuksen purkamiseen

401/10.03.00/2019

YLKV 03.12.2019 § 129

Lisatiedot:
kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin vuokratontin (vuokratontin tiedot liitteessa) vuokralaisten edus-
taja pyytda 18.11.2019 saapuneella hakemuksella (oheismateriaalina luot-
tamushenkildiden Extranet) kaupungilta vuokranantajan lupaa purkaa ton-
tilla sijaitseva rakennus. Hakemuksessa mainitaan, etta tarkoitus ei ole vie-
I& purkaa rakennusta, mutta tieto purkuluvasta on olennainen paatoksessa,
jatketaanko tontin vuokrasopimusta. Hakemuksessa tuodaan esiin, etta
rakennukseen ei ole tehty kunnossapitoremontteja (esimerkiksi putkire-
montti). Todettakoon, ettd maankaytt6- ja rakennuslain mukainen purka-
mislupa on vireilld kaupungin rakennusvalvonnassa ja purkamisluvan
myontamisesta paattaa rakennusvaliokunta.

Vuokratontilla on voimassa 18.6.1990 vahvistettu asemakaava Ak 112, jos-
sa vuokratontti on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-5). Vuok-
ratontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 200 k-m? (1 1l 200) ja
pinta-ala 1700 m2.

Rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan vuokratontilla sijaitsee vuonna
1955 valmistunut oljylammitteinen asuinrakennus, jonka kerrosala on 108
k-m? ja kokonaisala 212 m2. Rakennus kuuluu vuonna 2005 tehdyssa ra-
kennusinventointiprojektissa maariteltyihin arkkitehtonisesti, kulttuurisesti
tai ymparistollisesti merkittaviin rakennuksiin (rakennusinventoinnin kohde-
kortti oheismateriaalina). Rakennuksen suojelutarve tutkitaan osana
maankayttd- ja rakennuslain mukaisen purkamisluvan lupaprosessia.

Vuokratontin nykyinen vuokrasopimus on allekirjoitettu 26.8.1991 ja sopi-
muksen mukainen vuokra-aika on 1.1.1991-31.12.2020. Vuokrasopimuk-
sen 6.2 kohdan mukaan tontilla olevaa rakennusta ei saa ilman kaupungin
lupaa kokonaan tai osittain purkaa. Edelleen vuokrasopimuksen 6.2 koh-
dassa todetaan, ettd jos rakennus kokonaan tai osittain palaa tai muutoin
tuhoutuu, se on kolmen vuoden kuluessa uudelleen rakennettava ja etta
kaupunki voi hakemuksesta pidentad maaraaikaa. Vuokrasopimuksen 6.3
kohdassa todetaan, etta jos vuokralainen laiminlyd 6.2 kohdassa maaratyn
rakentamisvelvollisuuden, on kaupungilla oikeus kuukauden kuluessa ra-
kentamisvelvollisuuden tayttamiselle maaratyn ajan paattymisesta irtisanoa
sopimus, paitsi milloin tontille rakennettavan rakennuksen rakentamiseksi
on myodnnetty ja voimassa valtion asuntolaina.

Vuokrasopimuksen 6.2 kohdassa tarkoitetun tuhoutumisen voidaan tulkita
kasittavan myos rakennuksen purkamisen. Tall6in vuokralaisten on vuokra-
sopimuksen mukaisesti rakennettava uusi asuinrakennus kolmen vuoden
kuluessa nykyisen asuinrakennuksen purkamisesta. Nykyinen vuokrasopi-
mus kuitenkin paattyy ennen kuin rakentamisvelvollisuuden kolmen vuoden
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maaraaika on kulunut loppuun. Tassa tapauksessa rakentamisvelvollisuu-
den kolmen vuoden maaraaika rakennuksen purkamisesta huomioitaisiin
mahdollisessa uudessa vuokrasopimuksessa tai tontin kiinteistonkauppa-
kirjassa, mikali vuokralaiset kayttaisivat vuokrasopimuksen mukaisen
oikeutensa lunastaa tontti vuokra-aikana.

Edella mainitun perusteella esitetaan, ettd vuokratontilla sijaitsevan raken-
nuksen purkamiselle ei ole estettd, mikali rakennukselle myonnetaan
maankaytto- ja rakennuslain mukainen purkamislupa.

Hallintosaanndn mukaan yhdyskuntavaliokunta paattaa maa- ja vesialuei-
den ja rakennusten seka toimi- ja liiketilojen vuokralle ottamisesta tai anta-
misesta (Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta, Laki likehuoneiston vuok-
rauksesta, Maanvuokralaki).

Yhdyskuntavaliokunta paattaa antaa vuokralaisille vuokrasopimuksen 6.2
kohdassa edellytetyn kaupungin luvan purkaa vuokratontilla sijaitseva ra-
kennus, mikali rakennuksen purkamiselle myénnetdan maankaytté- ja ra-
kennuslain mukainen purkamislupa.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



