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Yhdyskuntavaliokunta § 101 08.10.2019

Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 08.10.2019 § 101
Yhdyskuntavaliokunta

- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi
- valitsee kaksi poytakirjantarkastajaa.

Paatos:
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Pdytakirjantarkastajiksi valittin Tapani Jaaskelainen ja Christel
Lamberg-Allardt.

Oheismateriaali Yhdyskuntavaliokunnan poéytakirja 2019_10_08 hyvaksytty ja tarkastettu
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Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 08.10.2019 § 102

YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdgannén 24 § 1 momentin mukaan ottaa kasiteltdvakseen alaisen-
sa viranhaltijan toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei
KH, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian ottami-
sesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain
tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya
koskevia asioita.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti |&hetetty viranhaltijoiden paa-
tospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatdksista. Paatos-
luettelo on esityslistan oheismateriaalina luottamushenkildiden Extrane-
tissa. Puheenjohtajalle viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hal-
lintosdanndn 25 §:n 3 momentin maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa,
jossa 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Ta-
man varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
yhdyskuntatoimenjohtajalle tai toimialasihteerille ne paatokset, joihin har-
kitsevat otto-oikeuden kayttamista ja mielelladn myds ne paatokset, joista
muutoin toivovat lisatietoja kokouksessa.

Valiokunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilimenevat paatokset ja
paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Paatdosehdotus hyvaksyttiin.

Extranet_Viranhaltijoiden paatosluettelot
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Poikkeamishakemus, 235-1-1001-3, Riekontie 5

84/10.03.00/2015

YLKV 08.10.2019 § 103

Lisatiedot:
maankayttéinsindéri NIna Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Toimivalta

Kauniaisten kaupungin hallintosdannén 18 §:n 7. kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus myoéntaa poikkeamisen maankaytt6- ja rakennuslaissa sdade-
tyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta kos-
kevista saanndksista, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista, mil-
loin asian ratkaiseminen ei lain tai hallintosaannon perusteella kuulu muul-
le viranomaiselle. Kaupunginhallitus on (25.02.2019 § 28) delegoinut poik-
keamistoimivallan asuntojen erilleen rakentamisen osalta yhdyskuntavalio-
kunnalle.

Hakemuksen sisaltod

Maanomistaja hakee omistamalleen 1. kaupunginosan korttelissa 1001 si-
jaitsevalle tontille 3 (Riekontie 5) poikkeamispaatdsta asuinhuoneistojen si-
joittamiseksi kahteen erillistaloon asemakaavan edellyttdessa niiden yh-
teen kytkemista.

Hakemukseen liitetty asemapiirros on liitteena.
Kiinteistolle on mydnnetty aiemmin vastaavanlainen poikkeaminen (maan-
kayttopaallikon paatds 25.02.2015 § 7), jonka voimassaolo on umpeutu-

nut.

Kaavallinen tilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaisen tontin asemakaava on vahvistettu 12.11.1964 ja
sen kiinteistérekisterin mukainen pinta-ala on 2 497 m2. Asemakaavan mu-
kaan tontille saa rakentaa vain yhden enintdan kaksi asuinhuoneistoa ka-
sittavan ja enintdan kaksikerroksisen asuinrakennuksen, peittoalaltaan
enintdan 350 m2. Lisaksi alimmaiseksi saa rakentaa enintaan 2,1 metria
korkeita huonetiloja talon omaan kayttéon, kuten taloustiloja ja autotalleja.
Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on
oheismateriaalina.

Tontin kokonaisrakennusoikeus on 700 k-m? ja sallittu peittoala 350 m?2.
Tontilla sijaitsee vuonna 1990 valmistunut asuinrakennus, jonka kerrosala
on rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan 333 k-m? ja peittoala 208 m?2.

Hakemuksen perustelut

Asemakaavasta poikkeamisen erityisend syynd hakemuksessa esitetaan,
ettd uusi asuinrakennus on hankala liittdd olemassa olevaan rakennuk-
seen johtuen tontilla olevista korkeuseroista ja rakennusten toteuttamises-
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ta eri aikakausilla. Lisdksi hakemuksessa esitetdan, etta erilleen rakenta-
minen luo kaupunkikuvallisesti viihtyisdmpaa ymparistéa rakennusoikeu-
den jakaantuessa pienemmiksi osakokonaisuuksiksi.

Poikkeamisen edellytykset ja erityinen syy

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi
erityisesta syystd myontaa poikkeuksen MRL:ssa saadetyista tai sen nojal-
la annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista saannoksis-
ta, maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista.

MRL:n 171 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa mydntaa, jos se:
1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamispaatdsta haetaan, jotta tontille asemakaavassa osoitetut asun-
not voitaisiin sijoittaa erilleen. Hanke on suunniteltu siten, ettd se noudat-
taa voimassa olevaa asemakaavaa asuntojen erilleen rakentamista lukuun
ottamatta. Rakennustarkastaja ei nde estettad poikkeamisen myontamisel-
le. Kaupunki on kuullut tontin naapureita, jolloin hakemuksesta on jatetty
yksi muistutus.

Poikkeamisesta jatetyssa muistutuksessa esitetddn hakemuksen hylkaa-
mista silla perusteella, etta alueella on yleisesti rakennettu vain kytkettyja
paritaloja ja siten kahden erillistalon rakentaminen vaikuttaisi alueen yleisil-
meeseen Kielteisesti.

Poikkeamista haetaan ainoastaan erilleen rakentamiseen, jolloin p&atok-
sessa tutkitaan, etta tontille mahtuu toteuttamaan kaksi erillistd asuinra-
kennusta ilman etta siita aiheutuu kohtuutonta haittaa naapureille tai tontin
kaytolle. Asemakaava edellyttaa, ettd rakennukset on sijoitettava vahin-
tdan 6 metrin paahan naapuritontin rajasta. Muutoin voimassa oleva ase-
makaava ei rajoita rakentamisen sijoittelua. Maastokaynnin perusteella
voidaan todeta, etta tontilla on riittavasti tilaa toteuttaa hakemuksen mukai-
sesti asuinrakennukset erilleen siten, ettd asemakaavan edellyttdama kuu-
den metrin etaisyys naapuritontin rajasta toteutuu ja uusille asuinraken-
nuksille voidaan osoittaa tarkoituksenmukaiset ajoyhteydet ja piha-alueet.
Alueen lahiymparistéon on toteutunut Kauniaisten puolella useita erillistalo-
ja kaavan edellyttdessa niiden yhteen kytkemista.Lisaksi on huomionar-
voista, ettd ko. tontin rakennusoikeus on niin suuri, etta toteuttamalla se
kahteen rakennusmassaan, muodostuu mittakaavaltaan sopusuhtaista
sekd myos Espoon puolella olevan rakennuskannan rakeisuuteen
paremmin sopeutuvaa ymparistdd. Erilleen rakentamisen ei voida katsoa
aiheuttavan sellaista merkittdvaa haittaa naapuritonteille, joka kaupunki-
oloissa ei olisi hyvaksyttavaa.

Hakemuksen perusteeksi esitettyja kaupunkikuvallisia syita voidaan pitaa
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Paatos:
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lain edellyttdmana erityisend syyna poiketa asemakaavasta eika tassa ta-
pauksessa ole sellaisia tekijoita, jotka edellyttaisivat asuntojen yhteen kyt-
kemista. Lisaksi asemakaavan laatimisen jalkeen olosuhteet ovat muuttu-
neet. Kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksyman maankayton yleis-
suunnitelman mukaan asemakaavoissa maariteltyd paritaloasuntojen kyt-
kemista ei pideta ehdottomana maarayksena. Asuinrakennusten erilleen
sijoittamisella rakennusoikeus jakautuu pienemmiksi massoiksi ja luo mit-
takaavaltaan viihtyisaa ja sopusuhtaista ymparistoa.

Hanketta voidaan pitda perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
vahaisena, etta rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytdn muulle jarjestadmiselle.
Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Suunnitellun hankkeen
ei voida mydskaan katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkittavaan rakenta-
miseen tai muutoin aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Lisaksi on huomioitava, etta hankkeelle on mydnnetty aiemmin saman si-
saltdinen poikkeamispaatos. Tontin olosuhteet eivat ole muuttuneet edelli-
sen paatoksen jalkeen, jolloin poikkeamisen edellytykset ovat edelleen ole-
massa. Nain ollen hyvan hallintotavan mukaisesti ei ole perusteltua muut-
taa kaupungin aiemmin ottamaa myoénteista kantaa asiaan.

Valiokunta paattda maankayttd- ja rakennuslain 171 §:n 1 momentin nojal-
la ja esitettyjen erityisten syiden perusteella myontaa luvan poiketa asema-
kaavasta siten, etta asuinhuoneistot voidaan sijoittaa kahteen eri raken-
nukseen.

Asuinrakennusten erilleen sijoittamisella rakennusoikeus jakautuu pienem-
miksi massoiksi ja luo mittakaavaltaan viihtyisaa ja sopusuhtaista ymparis-
to6a. Tassa tapauksessa ei ole sellaisia tekijoitd, jotka edellyttaisivat asun-
tojen yhteen kytkemista. Lisdksi asemakaavan laatimisen jalkeen olosuh-
teet ovat muuttuneet. Maankayton yleissuunnitelman 2004 (Masu 2)
mukaan asemakaavoissa maariteltya paritaloasuntojen kytkemista ei pide-
ta ehdottomana maarayksena.

Hanketta voidaan pitaa perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
vahaisena, etta rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jarjestadmiselle.
Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Suunnitellun hankkeen
ei voida mydskaan katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkittavaan rakenta-
miseen tai muutoin aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia. Nain ollen MRL 171 §:n mukaiset oikeudelliset edellytykset
tayttyvat, eika poikkeaminen ole vastoin MRL 171 §:n 2 momenttia.

Lisdksi valiokunta paattaa, ettd poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuot-
ta, jonka kuluessa poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on haet-
tava.
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Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet LIITE Asemapiirros (Riekontie 5)

Oheismateriaali OHEISMATERIAALI Ote asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Riekontie 5)
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Asemakaavan muutos, 1. kaupunginosan kortteli 200 ja puistoalueet (Gresantie 1-5)

79/10.02.03/2014

YLKV 08.10.2019 § 104

Lisatiedot:
maankayttéinsindoéri Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja tavoitteet sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille 31.7.2012 maanomistajan hake-
muksesta. Kaupunginhallitus on paattanyt 29.8.2012 § 212 asemakaavan
muutoksen laatimisen aloittamisesta. Asemakaavan muutos oli tarkoitus
tuolloin laatia yhdessa Kauniaistentieta koskevan asemakaavan muutok-
sen kanssa. Asemakaavojen laadinta eriytettiin kuitenkin myéhemmin
omiksi hankkeikseen eridvien aikataulujen vuoksi; Bensowin alueen hanke
ei edennyt tuolloin odotetussa aikataulussa ja se jai odottamaan tavoittei-
den asettelua. Hanke aktivoitui uudestaan vuoden 2019 alussa.

Vuonna 2012 asemakaavan muutosta on haettu siten, etta korttelin itai-
simman osan kayttétarkoitus muutettaisiin asuinpientalojen korttelialueeksi
kokonaisrakennusoikeutta lisdamatta. Mydhemmin tavoitteita on paivitetty
siten, ettd alkuperaista rajausta suurempi osa korttelin itdreunasta esite-
tdan osoitettavaksi asuinkdyttéon kokonaisrakennusoikeutta lisdamatta.
Samalla korttelin l&nsiosan kayttotarkoitusta on tavoitteena tarkistaa siten,
etta alueen omistavan saation olisi jatkossakin mahdollista yllapitaa ja ke-
hittda alueella ydintoimintojaan, joita ovat paaasiassa paivakotitoiminta se-
k& muu lasten ja perheiden hyvinvointiin liittyva sosiaalinen toiminta. Ase-
makaavan muutoksen yhteydessa tarkastellaan suunnittelualueen raken-
nusten ja pihapiirin suojeluarvoja ja osoitetaan tarvittavat suojelumaarayk-
set. Lisaksi tarkistetaan suunnittelualueen virkistysalueiden aluevaraukset
seka paivitetadn asemakaavamerkinnat ja -maaraykset naiden osalta.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
3.9.2012 ja sitd on paivitetty 13.6.2019. Asemakaavoituksen vireilletulosta
on ilmoitettu 11.9.2012 kaupungin ilmoitustaululla seka Kaunis Grani —leh-
dessa. Naapurikiinteistdjen omistajille ja haltijoille on I&hetetty kirjeet ase-
makaavan vireilletulosta. limoitus kaavoitustyon jatkumisesta seka paivite-
tysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on Iahetetty kirjeitse suunnit-
telualueen seka naapurikiinteistdjen maanomistajille, lisaksi asiasta on il-
moitettu Kaunis Grani -lehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla 13.6.2019.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualue kasittda 1. kaupunginosan korttelin 200 seka sen pohjois-
puolella sijaitsevan puistoalueen (1-9903-100). Alueen pinta-ala on n. 7,4
ha. Kortteli 200 on yksityisessa omistuksessa, puistoalueet ovat kaupungin
omistuksessa.

Suunnittelualue sijaitsee Kauniaisten kaakkoisosassa Espoon rajalla Ben-
sowinkujan, Gresantien ja Kauniaistentien rajaamalla alueella. Suunnittelu-
alueen ymparistd on enimmakseen pientalovaltaista, alueen lansipuolelle
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on toteutunut omakoti- ja etelapuolelle paaosin rivi- ja paritaloasumista.
Luoteis- ja pohjoispuolella on myds kerrostaloja, paivakoti seka huoltoase-
ma. Suunnittelualueen itdpuolella, Espoon puolella, sijaitsee Lansi-Uuden-
maan pelastuslaitoksen keskuspaloasema ja Kauniaisten puolella Benso-
winkujan varressa toistaiseksi rakentumattomat liikke- ja toimistorakennus-
ten tontti sekéd paloasematoiminnalle varattu yleisten rakennusten tontti.

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi kulttuurihistoriallisesti arvokasta huvilaa,
Villa Bensow ja Villa Solhaga. Naiden liséksi alueella sijaitsee vuonna
1967 valmistunut lastenkotirakennus Granhyddan, vuonna 1987 valmistu-
nut paivakotirakennus Stora Lyan ja kolme talousrakennusta. Villa Benso-
win ymparilla on osittain sailynyt puutarha-arkkitehti Paul Olssonin vuonna
1913 laatiman puutarhasuunnitelman perusteella toteutettu puutarha. Mo-
lemmat huvilat seka Villa Bensowin pohjoispuolella sijaitseva nykyisin tyh-
jilldan oleva talousrakennus, ns. talonmiehen asunto, on luetteloitu Kau-
niaisten rakennusinventoinnissa (2005). Rakennusinventoinnin mukaan
Bensowin alue on hieno maisemakokonaisuus, jonka historiallinen merki-
tys on suuri. Rakennuksista Villa Bensow on arkkitehtonisesti korkeatasoi-
nen ja se toimii maamerkkina Kauniaisiin tultaessa.

Kaavatilanne

Ymparistdministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakunta-
kaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Ympa-
ristdministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaavassa alueeseen on lisétty tiivistettavan alueen kehittdmisperiaatemer-
kinta.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (MASU 2) kortteli 200 on osoitettu palvelujen ja
hallinnon alueeksi (P). Alueella sijaitsevat vanhat huvilat Villa Bensow ja
Villa Solhaga on osoitettu rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti seka kaupun-
kikuvallisesti arvokkaina rakennuksina, joiden suojelutarve tulee selvittaa
asemakaavoituksen yhteydessa. Lisaksi kortteli 200 ja osa puistoalueesta
1-9903-100 on osoitettu alueena, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten
maankayton ja asumisen kehityskuva 2015:ssa alue on osoitettu asema-
kaavan ajanmukaistamistarpeen ja kiinteiston kayttotarkoituksen uudel-
leenarvioinnin kohteena, jolla on luonto-, maisema- ja kulttuurihistoriallisia
arvoja. Kohde kuuluu kehityskuvan ohjeellisessa priorisoinnissa kolman-
teen luokkaan; tulevaisuuden reservikohteet tai muutoin kiireettomat hank-
keet.

Suunnittelualueella on voimassa sisdasiainministerion 7.9.1972 vahvista-
ma asemakaava (Ak 60), jossa kortteli 200 on osoitettu sairaaloiden ja
muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolle
saadaan rakentaa sen varsinaisen kayttotarkoituksen lisaksi tarvittava
maara henkildkunnan asuntoja (YS3). Korttelialueelle on osoitettu raken-
nusoikeutta 10 600 k-m? enintdan kaksikerroksisille rakennuksille (Il

10 600). Korttelin 200 pohjoispuolelle on osoitettu puistoalue (P).Ote Kau-
niaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta on oheismateriaalina.
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Asemakaavan muutoksen vleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan korttelin 200 omistavan saa-
tion toimintojen kehittdminen ja asuinrakentaminen. Asemakaavan muutos
perustuu Ark-byroo Oy:n laatimaan viitesuunnitelmaan. Viitesuunnitelmas-
sa on huomioitu alueen kulttuuriympariston arvot seka rakennusten sopeu-
tuminen ympardivaan arkkitehtuuriin ja suojeltaviin rakennuksiin.

Asemakaavan muutoksella osa korttelista 200 muutetaan asuinkayttéon ja
alueelle osoitetaan maisemalliset ja kulttuuriymparistén arvot huomioon ot-
tavaa tdydennysrakentamista. Alueella sijaitsevat kaksi kulttuurihistorialli-
sesti arvokasta huvilaa Villa Bensow ja Villa Solhaga esitetdan suojelta-
vaksi. Vanhojen huviloiden valittdmaan Iaheisyyteen ei esitetd rakentamis-
ta, myds Paul Olssonin suunnitteleman muotopuutarhan alue Bensowin
huvilan ymparilla sailytetaan rakentamattomana. Muotopuutarhaa rajaava
terassimuuri ja paaportaikko sailytetaan, lisaksi muotopuutarhan ominais-
piirteitd muokkaavat toimenpiteet on osoitettu tehtavaksi ennallistaen.
Asuinrakentaminen on osoitettu suunnittelualueen itdosaan. Suunnittelu-
alueen lansiosa jaa yleisten rakennusten korttelialueeksi. Rakentamisen
sijoittumista on uudelleenmaaritelty yleisten rakennusten korttelialueen
osalta siten, ettad tdydennysrakentaminen on esitetty korttelialueen pohjois-
ja keskiosiin seka Villa Solhagan laheisyyteen.

Taydennysrakentaminen tulee sovittaa ymparistéon sen kulttuurihistorialli-
sesti arvokas rakennuskanta ja maisemalliset arvot huomioon ottaen ja
naiden mittakaavaa noudattavina. Tavoitteena on, ettd suojeltavat vanhat
huvilat sailyttavat hallitsevan asemansa maisemassa. Uudisrakennukset
antavat tilaa vanhoille rakennuksille ja korostavat niiden asemaa. Asuinra-
kennusten mittakaava, materiaalit ja varit tulee sopeuttaa olemassa oleviin
rakennuksiin kuitenkin siten, etta asuinkorttelit muodostavat selkeasti
oman kokonaisuutensa, jolla on selkea moderni identiteetti.

Kulku asuinkortteleihin esitetdan Bensowinkujan kautta. Bensowinkuja esi-
tetdan paattyvana katuna, jolloin alueelle ei muodostu lapiajoliikennetta.
Eteldisimmille asuinkortteleille osoitetaan Bensowinkujan paasta kulkuyh-
teys tontin sisdisena yhteytena. Asuinrakennusten kortteleissa pysakaointi
on esitetty rakenteellisena ja asuinpientaloissa maantasopysakointind. Pai-
vakotien saatto- ja huoltoliikenne on esitetty jarjestettavaksi jatkossakin
Gresantien puolelta olemassa olevien liittymien kautta.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttdyksikdssa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y-1), jolla ympéristo séilytetdén (/s-1)
Asemakaavan muutoksella osa sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YS3) muutetaan yleisten ra-
kennusten korttelialueeksi (Y-1), jolla ymparistd sailytetaan (/s-1). Pihojen
toteutus, paallystemateriaalit ja uusi kasvillisuus tulee sopeuttaa alueen
ominaispiirteisiin siten, ettd korttelinosasta muodostuu yhtendinen kokonai-
suus. Villa Bensowin ymparilla sijaitsevaa muotopuutarhaa rajaava terassi-
muuri ja paaportaikko tulee sailyttda. Muotopuutarhan ominaispiirteita mm.
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kasvillisuuden ja kulkureittien osalta muokkaavat toimenpiteet on tehtava
ennallistaen. Korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 4 000
k-m2. Rakennusoikeudesta saa kayttaa enintdan 5 % asuintilana ja enin-
taan 5 % korttelialueen toimintoihin liittyvana liiketilana. Asumista saadaan
sijoittaa kaavakartalla as-merkinnalla osoitetulle rakennusalalle. Kortteli-
alueella on rakennettava autopaikkoja vahintaan 1 ap/150 k-m?2, korttelialu-
eelle sallitun asuinrakentamisen osalta kuitenkin vahintaan 2 ap/asunto ja
likerakentamisen osalta vahintaan 1 ap/45 k-m?2.

Korttelialueella sijaitsevat vanhat huvilarakennukset (Villa Bensow ja Villa
Solhaga) osoitetaan suojelumerkinnalla (sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja
ymparistdn kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa eika siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamis-
toita, jotka heikentavat rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus- ja muu-
tostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen ominaispiirteet sailyvat. Ra-
kennukseen kohdistuvista korjaus- ja muutostoista on pyydettdva museo-
viranomaisen lausunto. Villa Bensowille osoitetaan rakennusala ja nykyi-
sen tilanteen toteavat merkinnat (11 490). Villa Solhagalle osoitetaan raken-
nusala ja nykyisen tilanteen toteavat merkinnat (Il 260).

Korttelialueen keskiosaan, jossa sijaitsee paivakotirakennus Stora Lyan,
osoitetaan rakennusala ja nykyisen tilanteen toteavat merkinnat (I 360).
Korttelialueen pohjoisosaan osoitetaan rakennuspaikka kaksikerroksiselle
enintaan 200 k-m? suuruiselle asuinrakennukselle (as 11(1/2) 200). Raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa kayttaa puolet ylimmassa kerrok-
sessa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Lisaksi korttelialueen pohjoisosaan
osoitetaan rakennuspaikka ja rakennusoikeutta yhteensa 300 k-m? enin-
taan kaksikerroksiselle rakennukselle (Il 300) seka rakennusala yksiker-
roksiselle enintaan 50 k-m? suuruiselle talousrakennukselle (t | 50). Kortte-
lialueen lansiosaan Villa Solhagan pohjoispuolelle osoitetaan rakennusala
ja rakennusoikeutta 340 k-m? enintaan kaksikerroksiselle rakennukselle (Il
340). Korttelialueen etelaosaan Villa Solhagan itdpuolelle osoitetaan ra-
kennusala ja rakennusoikeutta 2 000 k-m? enintdan kaksikerroksisille ra-
kennuksille (11 2000).

Asuinrakennusten Korttelialue (A)

Osa sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueesta (YS3) muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi (A).
Pohjoisemmalle A-korttelialueelle osoitetaan rakennusalat ja rakennusoi-
keutta yhteensa 2 500 k-m? kaksi-kolmekerroksisille asuinrakennuksille
(II-111). Etelaisemmalle A-korttelialueelle osoitetaan rakennusalat ja raken-
nusoikeutta yhteensa 1 550 k-m? kaksi-kolmekerroksisille (11-I11) asuinra-
kennuksille. Molemmille korttelialueille osoitetaan varaus rakenteelliselle
pysakadinnille (ma/p). Autopaikkoja on rakennettava vahintaan

1 ap/100 k-m? ja ne on sijoitettava maan/kannenalaiseen pysakdintilaitok-
seen.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Asemakaavan muutoksella osa sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YS3) muutetaan asuinpienta-
lojen korttelialueeksi (AP). Suunnittelualueen itdosaan osoitetulle AP-kort-
telialueelle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta 1 000 k-m? kah-
teen kerrokseen (Il 1000). Korttelialueesta muodostuu uusi kortteli 201.




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 10/2019 13

Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta

§ 104 08.10.2019

Suunnittelualueen eteldreunaan osoitetulle AP-korttelialueelle osoitetaan
rakennusala ja rakennusoikeutta yhteensa 1 550 k-m? enintdan kahteen
kerrokseen (Il 1550). Ajoyhteys etelaisemmalle AP-korttelialueelle osoite-
taan viereisen korttelialueen (Y-1/s-1) kautta Bensowinkujan suunnasta.
Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1,5 ap/asunto.

Puisto (VP)

Osa puistoalueesta muutetaan katualueeksi, kun Bensowinkujan katualue-
varausta jatketaan etelaan kaupungin rajalle saakka. Puistoalueen (P)
kayttotarkoitus sailyy ennallaan Bensowinkujan itdpuolisella alueella, mer-
kinta paivitetdan vastaamaan nykyisin kaytéssa olevaa (VP). Puistoalue ni-
metaan: Bensowinpuisto (Bensowsparken) alueella vaikuttaneen Benso-
win pariskunnan mukaan. Nykyinen puiston alue on kuulunut aiemmin Villa
Bensowin alueeseen. Lisdksi Bensowinpuisto on kaytdssa vakiintunut epa-
virallisena nimena puistoalueelle.

L&hivirkistysalue (VL)

Bensowinkujan lansipuolinen puistoalue (P) muutetaan lahivirkistysalueek-
si (VL). Virkistysalue nimetaan: Stensinmaki (Stensbacken). Virkistysalue
jatkuu Espoon puolella samannimisena puistoalueena, joten yhtenainen ni-
meaminen on tassa tapauksessa luontevaa. Alueen luoteiskulmaan osoite-
taan ohjeellinen rakennusala muuntamolle (vm). Caruna Espoo Oy ja kau-
punki ovat tehneet vuonna 2014 sopimuksen muuntamon sijoittamisesta
puistoalueelle Bensowinkujan nykyisen katualuerajauksen etelapuolelle.
Muuntamoalue ei ole toistaiseksi toteutunut sopimuksen mukaiselle paikal-
le, silld sen rakentamiselle on tarve vasta kun Bensowinkujan varrelle to-
teutetaan asemakaavan mukaista rakentamista. Vuoden 2014 sopimuk-
sessa muuntamolle varattu alue jaa osittain nyt esitetyn Bensowinkujan
jatkeen linjauksen alle. Muuntamoaluesopimuksen paivittamisestd muunta-
molle varattavan alueen sijainnin osalta on sovittu alustavasti verkonhalti-
jan (Caruna Espoo Oy) kanssa.

Katualueet
Bensowinkujan katualuevarausta jatketaan eteldan kaupungin rajalle saak-
ka.

Yleiset maéaréykset

Asemakaavassa on annettu maarayksia julkisivumateriaaleista ja julkisivu-
jen toteutuksesta seka rakennustavasta arkkitehtonisesti korkeatasoisen
rakentamisen ja alueen maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen
sailymisen varmistamiseksi. Lisaksi pihoihin liittyen on annettu maarayksia
kansirakenteiden korkealaatuisen toteutuksen ja piha-alueiden vehreyden
ja yleisen viihtyvyyden varmistamiseksi.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 7,4 ha, jolle on osoitettu rakennusoi-
keutta 10 600 k-m? mika vastaa aluetehokkuutta n. e=0.14. Y-1/s-1 —kort-
telialueen pinta-ala on 36 341 m? ja sille on osoitettu rakennusoikeutta

4 000 k-m?, mika vastaa tehokkuutta n. e=0.11. AP-korttelialueiden yh-
teenlaskettu pinta-ala on 7 867 m? ja niille on osoitettu rakennusoikeutta
yhteensa 2 550 k-m?, mika vastaa tehokkuutta n. e=0.32. A-korttelialuei-
den yhteenlaskettu pinta-ala on 5 592 m? ja niille on osoitettu rakennusoi-
keutta yhteensa 4 050 k-m?, mika vastaa tehokkuutta n. e=0.72. Kokonais-
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rakennusoikeuden maara sailyy suunnittelualueella ennallaan voimassa
olevaan kaavaan verrattuna.

Asemakaavaa varten laaditaan ehdotusvaiheessa mm. liikenteellinen toi-
mivuustarkastelu ja hulevesiselvitys. Ehdotusvaiheessa laaditaan myos si-
tova tonttijaon muutos.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttdsopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

Valiokunta paattaa asettaa litteen mukaisen 1. kaupunginosan korttelia
200 (Gresantie 1-5) seka puistoalueita koskevan asemakaavan muutos-
luonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti kaupungin ilmoi-
tustaululle ja kaupungin internetsivuille seka pyytaa asemakaavan muutos-
luonnoksesta tarvittavat lausunnot.

Jasen Bjork ehdotti jasen Sederholmin kannattamana ettd maanomistajan
kanssa kaytaisiin keskusteluja puurakentamisen mahdollisuudesta myds
AP- ja A-tonttien osalla. Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Lisaksi jasen Sederholm ehdotti jasen von Essenin kannattamana, etta
edellisen lisaksi paatokseen lisattaisiin maininta, ettd maanomistajan kans-
sa keskusteltaisiin myds kiertotalousmahdollisuuksien hyoédyntamisesta.
Puheenjohtaja esitti, etta lisaysta ei hyvaksyttaisi. Koska esitys ei saanut
valiokunnan yksimielista kannatusta, pj totesi asiasta danestettavan siten,
ettd ne jotka kannattavat jasen Sederholmin ehdotusta aanestavat "jaa" ja
ne jotka eivat ole esityn lisdyksen kannalla danestavat "ei".

Suoritetussa danestyksessa, jossa jasen Sederholmin esitysta kannattavat
aanestivat "jaa" ja puheenjohtaja Bergin esitystd kannattavat danestivat
"ei", jasen Sederholmin ehdotus voitti 8anin 4-3 (Berg, Herkama, Jaaske-
lainen) yhden (1) jasenen aanestaessa tyhjaa (Lamberg-Allardt).

Paatdsehdotus hyvaksyttiin lisdyksella, ettd maanomistajan kanssa kes-
kustellaan puurakentamisesta ja kiertotalousmahdollisuuksien
hyddyntamisesta.

LIITE 1 Kaavakartta maarayksineen (Ak 206, Gresantie 1-5, luonnos)
LIITE 2 Selostus liitteineen (Ak 206, Gresantie 1-5, luonnos)

OHEISMATERIAALI Ote asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Gresantie 1-5)
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Asuinrakennuksen tontin myynti, tontti 3-43-33 (Kavallintie 8b)

49/10.00.02/2019

YLKV 08.10.2019 § 105

Lisatiedot:
kiinteistdinsinddri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH paatti 25.2.2019 (§ 30) (oheismateriaalina) asuinrakennusten tonttien
3-373-1 (Klostretinkuja 2), 3-43-31 (Kavallintie 12) ja 3-43-33 (Kavallintie
8b) luovuttamisesta myymalla ne vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon
paatdksen liitteenad olleen tarjouspyynndén mukaisesti. Lisdksi KH hyvaksyi
litteena olleen suunnitteluvaraussopimuksen ja paatti, ettd se on allekirjoi-
tettava kahden viikon kuluessa suunnitteluvarauksen antamisesta seka oi-
keutti kaupunginjohtajan hyvaksymaan tai hylkddmaan saadut hintatar-
joukset ja antamaan suunnitteluvaraukset tontteihin ja lisaksi tekemaan
taydennykset sekd mahdolliset tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tar-
jouspyyntdon ja suunnitteluvaraussopimukseen. Julkaistu tarjouspyynté on
oheismateriaalina.

limoitus luovutettavista tonteista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla ja Oi-
kotie-internetportaalissa sekd Helsingin Sanomat ja Hufvudstadsbladet
-lehdissd 10.4.2019 ja KaunisGrani -lehdessa 4.4.2019. Tarjouspyynto-
asiakirjat olivat nahtadvana kaupungin internet-sivuilla. Tonttien hintatar-
jousten viimeinen jattdajankohta oli 3.5.2019 klo 12:00. Kaupunki varasi it-
selleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset.

Tontista 3-43-33 (Kavallintie 8b) jatetiin maaraaikaan mennessa yhdeksan
tarjousta. Kaupunginjohtaja antoi suunnitteluvarauksen tonttiin korkeim-
man tarjouksen (481.002 euroa) tehneelle taholle. Suunnitteluvaraussopi-
mus allekirjoitettiin 23.5.2019. Sopimuksen mukaisesti suunnitteluvaraus
on voimassa 23.11.2019 saakka. Sopimuksessa edellytettiin suunnittelu-
varauksen saajan laatimaan kustannuksellaan tontin rakentamiseksi suun-
nitelmat, jotka tuli toimittaa 23.9.2019 mennessa.

Suunnitteluvarauksen saaja on toimittanut sopimuksen mukaiset suunnitel-
mat maaraajassa. Suunnitelmat ovat oheismateriaalina (luottamushenki-
I6iden Extranet). Seuraavassa on maankayttdyksikon arvio, kuinka suunni-
telmat tayttdvat suunnitteluvaraussopimuksessa mainitut ehdot tontin
suunnittelulle:

Tontti tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja tont-
tijaon mukaisesti.

Tontille esitetty suunnitelma noudattaa asemakaavaa rakennusoikeuden
(400 k-m?3), kerrosluvun (1l), asuinrakennusten ja asuntojen lukumééréan (1
asuinrakennus, 2 asuntoa), ulkoverhouksen (puu) ja autopaikkojen luku-
méérén (véh. 3) osalta. Asuinrakennus sijoittuu muutoin rakennusalalle,
mutta lénsip&éadyn terassi jéé osittain rakennusalan ulkopuolelle. Suunni-
teltu rakennus sopeutuu koon, arkkitehtuurin, materiaalien, kattomuodon ja
vérityksen osalta alueen suojeltuihin rakennuksiin ja kulttuuriympéaristéén.
Suunniteltu rakennus on yksimassainen. Asemapiirroksessa esitetty ui-
ma-allas sijoittuu osittain luonnontilaisena hoidettavalle alueen osalle. Te-
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rassin ja uima-altaan osalta toteutuskelpoisuus arvioidaan rakennuslupa-
vaiheessa.

Tontille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistdoon soveltuva villa-tyyppinen asuinrakennus, joka on arkkitehtuu-
riltaan seka sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteinen alueen merkittavim-
malle kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennukselle, tontilla 235-3-43-30
sijaitsevalle asuinrakennukselle Villa Skogshyddan.

Tontille suunniteltu asuinrakennus on Vvilla-tyyppinen ja se on seké arkki-
tehtuuriltaan etté sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteinen Villa Skogshyd-
danille. Tontille suunniteltu asuinrakennus ulottuu korkeudeltaan maastos-
sa alempana sijaitsevan Villa Skogshyddanin ylépuolelle ja peittdd Villa
Skogshyddanin taakseen suoraan eteldstd katsottuna. Nykytilanteessa ti-
he& puusto estdd suoran ndkymén Kavallintieltéd Villa Skogshyddaniin.
Tonttien rakentaminen avaa myds uusia ndkymié Villa Skogshyddaniin.
Tontille rakennettavien rakennusten tulee sopeutua ympardivaan raken-
nuskantaan ja historialliseen katumiljédseen.

Tontille suunniteltu asuinrakennus sopeutuu ympdéréivéén rakennuskan-
taan ja historialliseen katumiljééseen.

Tontille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla konesau-
mattu pelti.

Tontille suunnitellun asuinrakennuksen katemateriaalia ei ole mainittu. Jul-
kisivukuvien perusteella katemateriaali vaikuttaa olevan pelti.

Tontin rakennusoikeudesta tulee kayttaa vahintaan 70 %.

Tontin kaavan mukainen rakennusoikeus (400 k-m?) on suunniteltu kéytet-
tévéksi kokonaan.

Suunnitteluvarauksen saajan laatimat suunnitelmat tontin 3-43-33 (Kaval-
lintie 8b) rakentamiseksi esitetdan hyvaksyttavaksi ja tontti myytavaksi
suunnitteluvarauksen saajalle. Suunnitelmat ovat yleisesti toteutuskel-
poisia ja tontinsaajaksi esitettdvan voidaan arvioida omaavan riittavat ta-
loudelliset ja muut resurssit tontin rakentamiseksi.

Voimassa olevan asemakaavan Ak 205 yleisten maaraysten mukaan
muun muassa korttelin 43 osalta "alueen tarkemman suunnittelun ja alu-
een rakennuksiin ja ymparistéon vaikuttavien toimenpiteiden yhteydessa
on kuultava Keski-Uudenmaan maakuntamuseota. Kulttuurihistoriallisen
arvon sailymiseksi alueen ominaispiirteet on otettava huomioon rakennuk-
siin ja muuhun ymparistdon vaikuttavien toimien suunnittelussa ja toteutta-
misessa. Rakennusten muutoksia ja uudisrakentamista suunniteltaessa on
kuultava hyvissa ajoin Keski-Uudenmaan maakuntamuseota. Uudisraken-
taminen tulee suunnitella siten, etta muutos ei vahenna alueen kulttuurihis-
toriallista arvoa ja ettd rakentaminen soveltuu mahdollisimman hyvin ym-
paristoon.". Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on tutustunut alustavasti
suunnitelmiin ja katsonut voivansa puoltaa suunnitelmia, mutta lausuvansa
asiasta tarkemmin rakennuslupavaiheessa.

Tontti 3-43-33 (Kavallintie 8b) esitetaan myytavaksi liitteena olevan kaup-
pakirjan mukaisesti. Kauppakirja on laadittu tarjouspyynnén ja tarjousma-
teriaalin seka suunnitteluvaraussopimuksen sisaltd huomioiden sekd muu-
toin tavanomaisin kiinteistdnkaupan ehdoin. Suunnitteluvarauksen saajan
laatimat suunnitelmat liitetdan kauppakirjaan. Aiemmin toteutuneiden vas-
taavien kauppojen kohdalla on havaittu, ettd suunnitelmiin on tarvetta teh-
da muutoksia rakennuslupavaiheessa. Taman vuoksi kauppakirjan ehtoa
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kaupan kohteena olevan tontin ja sille rakennettavien rakennusten suun-
nittelusta ja rakentamisesta kauppakirjan liitteena olevien suunnitelmien
mukaisesti on tarkennettu siten, ettd suunnitelmiin on mahdollista tehda
rakennuslupavaiheessa kaupungin tontin suunnittelulle ja rakentamiselle
asettamien ehtojen kannalta mydnteisid muutoksia. Kauppakirjaan on otet-
tu lisdksi maininta, ettad terassin ja uima-altaan osalta toteutuskelpoisuus
arvioidaan rakennuslupavaiheessa.

Lisaksi esitetdan, ettd kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan tarvittavat
lisdykset ja muutokset kauppakirjaan lukuunottamatta kauppahintaa ja ra-
kentamisvelvoitetta sopimussakkoineen ja ettd kauppakirja tulee allekirjoit-
taa yhden kuukauden kuluessa tdman paatdksen lainvoimaisuudesta.

Todettakoon téssa yhteydessa, etta tontista 3-43-31 (Kavallintie 12) alle-
kirjoitettin  suunnitteluvaraussopimus 24.5.2019. Suunnitteluvarauksen
saaja ei ole kuitenkaan toimittanut mitdan suunnitelmia tontin rakentami-
seksi ja sopimuksen mukainen maaraaika suunnitelmien toimittamiselle
paattyi 24.9.2019. Taman vuoksi tontti 3-43-31 laitetaan uudestaan myyn-
tiin.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

- hyvaksya suunnitteluvarauksen saajan tontin 235-3-43-33 (Kavallintie
8b) rakentamiseksi laatimat suunnitelmat ja myyda tontin liitteend ole-
van kauppakirjan mukaisesti suunnitteluvarauksen saajalle kauppahin-
taan 481 002 euroa,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tarvittavat lisdykset ja muutok-
set kauppakirjaan lukuun ottamatta kauppahintaa ja rakentamisvelvoi-
tetta sopimussakkoineen ja

- ettd kauppakirja on allekirjoitettava yhden kuukauden kuluessa tdman
paatoksen lainvoimaisuudesta.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali: KH 25.2.2019 (§ 30)
Oheismateriaali: Tarjouspyyntd Galltrask tontit 2019
Liite: Kauppakirja tontti 3-43-33 (Kavallintie 8b)

Extranet_Suunnitelmat (Kavallintie 8b)
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Asuinrakennusten tontin rakennuspaikan myynti, tontti 3-372-5 (Kavallintie 16) rakennuspaikka A

85/10.00.02/2018

YLKV 08.10.2019 § 106

Lisatiedot:
kiinteistdinsinddri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH paatti 25.2.2019 (§ 31) (oheismateriaalina), ettd asuinrakennusten
tontin 3-372-5 (Kavallintie 16) luovutus valmistellaan uudestaan ja tontin
luovutus yhdistetdan tonttien 3-373-1 (Klostretinkuja 2), 3-43-31 (Kavallin-
tie 12) ja 3-43-33 (Kavallintie 8b) luovutukseen noudattaen samaa luovu-
tusmenettelyd. Tontin 3-372-5 luovutus valmisteltiin uudestaan niin, etta
tontti luovutetaan maaraosin (erillisind rakennuspaikkoina) tontille laaditun
hallinnanjakosopimuksen (oheismateriaalina) mukaisesti. KH paatti
25.2.2019 (§ 30), etta tontit 3-373-1, 3-43-31 ja 3-43-33 luovutetaan myy-
malla ne vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon paatdksen liitteena olleen
tarjouspyynnén mukaisesti. Lisdksi KH hyvaksyi liitteena olleen suunnitte-
luvaraussopimuksen ja paatti, ettd se on allekirjoitettava kahden viikon ku-
luessa suunnitteluvarauksen antamisesta seka oikeutti kaupunginjohtajan
hyvaksymaan tai hylkddmaan saadut hintatarjoukset ja antamaan suunnit-
teluvaraukset tontteihin ja lisdksi tekemaan tadydennykset sekd mahdolliset
tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntéon ja suunnitteluva-
raussopimukseen. Julkaistu tarjouspyyntd on oheismateriaalina.

lImoitus luovutettavista tonteista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla ja Oi-
kotie-internetportaalissa sekd Helsingin Sanomat ja Hufvudstadsbladet
-lehdissd 10.4.2019 ja KaunisGrani -lehdessa 4.4.2019. Tarjouspyynto-
asiakirjat olivat nahtavana kaupungin internet-sivuilla. Tonttien hintatar-
jousten viimeinen jattdajankohta oli 3.5.2019 klo 12:00. Kaupunki varasi it-
selleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset.

Tontin 3-372-5 (Kavallintie 16) rakennuspaikasta A jatetin maaraaikaan
mennessa 12 tarjousta. Kaupunginjohtaja antoi suunnitteluvarauksen ra-
kennuspaikkaan korkeimman tarjouksen (325.000 euroa) tehneelle tahol-
le. Suunnitteluvaraussopimus allekirjoitettiin 24.5.2019. Sopimuksen mu-
kaisesti suunnitteluvaraus on voimassa 24.11.2019 saakka. Sopimuksessa
edellytettiin suunnitteluvarauksen saajan laatimaan kustannuksellaan ton-
tin rakentamiseksi suunnitelmat, jotka tuli toimittaa 24.9.2019 mennessa.

Suunnitteluvarauksen saaja on toimittanut sopimuksen mukaiset suunnitel-
mat maaraajassa. Suunnitelmat ovat oheismateriaalina (luottamushenki-
I6iden Extranet). Seuraavassa on maankayttoyksikon arvio, kuinka suunni-
telmat tayttdvat suunnitteluvaraussopimuksessa mainitut ehdot tontin
suunnittelulle:

Tontti ja rakennuspaikka tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan
asemakaavan ja tonttijaon mukaisesti.

Rakennuspaikalle esitetty suunnitelma noudattaa asemakaavaa ja suunnit-
teluvaraussopimusta rakentamisen sijainnin, rakennusoikeuden (260
k-m?), kerrosluvun (ll), asuinrakennusten ja asuntojen lukumé&éarén (1
asuinrakennus, 1 asunto), ulkoverhouksen (puu) ja autopaikkojen luku-
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mé&é&rén (2) osalta. Suunniteltu asuinrakennus sopeutuu koon, arkkitehtuu-
rin, materiaalien, katfomuodon ja vérityksen osalta alueen suojeltuihin ra-
kennuksiin ja kulttuuriympéaristéon.

Rakennuspaikalle tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaaseen ymparistddn soveltuva villa-tyyppinen asuinrakennus, joka on
arkkitehtuuriltaan seka sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteinen alueen
merkittavimmalle kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennukselle, tontilla
235-3-372-6 sijaitsevalle asuinrakennukselle Klostret.

Rakennuspaikalle suunniteltu asuinrakennus on villa-tyyppinen ja se on
seké arkkitehtuuriltaan etta sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteinen Klost-
retille.

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten tulee sopeutua ymparoi-
vaan rakennuskantaan ja historialliseen katumiljodseen.

Rakennuspaikalle suunniteltu asuinrakennus sopeutuu ympéroivaén ra-
kennuskantaan ja historialliseen katumiljééseen.

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla
konesaumattu pelti.

Rakennuspaikalle suunnitellun asuinrakennuksen katemateriaali on sinkitty
pelti. Piharakennuksen katemateriaalia ei ole mainittu.

Rakennuspaikan rakennusoikeudesta tulee kayttaa vahintadan 70 %.
Rakennuspaikan rakennusoikeudesta (260 k-m? on suunniteltu kéytetta-
véksi 94 % (243,5 k-m?).

Suunnitteluvarauksen saajan laatimat suunnitelmat tontin 3-372-5 (Kaval-
lintie 16) rakennuspaikan A rakentamiseksi esitetddn hyvaksyttavaksi ja
rakennuspaikka myytavaksi suunnitteluvarauksen saajalle. Suunnitelmat
ovat yleisesti toteutuskelpoisia ja rakennuspaikan saajaksi esitettavan voi-
daan arvioida omaavan riittdvat taloudelliset ja muut resurssit rakennuspai-
kan rakentamiseksi.

Voimassa olevan asemakaavan Ak 205 yleisten maaraysten mukaan
muun muassa korttelin 372 tonttien 3-8 osalta "alueen tarkemman suunnit-
telun ja alueen rakennuksiin ja ymparistddn vaikuttavien toimenpiteiden
yhteydessa on kuultava Keski-Uudenmaan maakuntamuseota. Kulttuuri-
historiallisen arvon sailymiseksi alueen ominaispiirteet on otettava huomi-
oon rakennuksiin ja muuhun ymparistéon vaikuttavien toimien suunnitte-
lussa ja toteuttamisessa. Rakennusten muutoksia ja uudisrakentamista
suunniteltaessa on kuultava hyvissd ajoin Keski-Uudenmaan maakunta-
museota. Uudisrakentaminen tulee suunnitella siten, etta muutos ei vahen-
na alueen kulttuurihistoriallista arvoa ja etta rakentaminen soveltuu mah-
dollisimman hyvin ymparistéon.". Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on
tutustunut alustavasti suunnitelmiin ja katsonut voivansa puoltaa suunnitel-
mia, mutta lausuvansa asiasta tarkemmin rakennuslupavaiheessa.

Tontin 3-372-5 (Kavallintie 16) rakennuspaikka (hallinta-alue) A esitetaan
myytavaksi liitteend olevan kauppakirjan mukaisesti. Rakennuspaikka
myydaan tontin maaraosana ja hallinnanjakosopimuksella tontin maaraosa
kohdistetaan rakennuspaikkaan (hallinta-alueeseen). Kauppakirja on laa-
dittu tarjouspyynnon ja tarjousmateriaalin sek& suunnitteluvaraussopimuk-
sen sisadlté huomioiden sekd muutoin tavanomaisin kiinteistbnkaupan eh-
doin. Suunnitteluvarauksen saajan laatimat suunnitelmat liitetdan kauppa-
kirjaan. Aiemmin toteutuneiden vastaavien kauppojen kohdalla on havaittu,
ettd suunnitelmiin on tarvetta tehda muutoksia rakennuslupavaiheessa.
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Taman vuoksi kauppakirjan ehtoa kaupan kohteena olevan rakennuspai-
kan ja sille rakennettavien rakennusten suunnittelusta ja rakentamisesta
kauppakirjan liitteena olevien suunnitelmien mukaisesti on tarkennettu si-
ten, ettd suunnitelmiin on mahdollista tehda rakennuslupavaiheessa kau-
pungin tontin ja rakennuspaikan suunnittelulle ja rakentamiselle asetta-
mien ehtojen kannalta myonteisia muutoksia.

Suunnitteluvarauksen saajan ollessa ruotsinkielinen allekirjoitettava kaup-
pakirja laaditaan ruotsinkielelld. Taman vuoksi esitetdan, ettd kaupungin-
johtaja oikeutetaan hyvaksymaan ruotsinkielinen kauppakirja. Lisdksi esi-
tetdan, ettd kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan tarvittavat lisaykset ja
muutokset kauppakirjaan lukuunottamatta kauppahintaa ja rakentamisvel-
voitetta sopimussakkoineen ja ettd kauppakirja tulee allekirjoittaa yhden
kuukauden kuluessa taman paatoksen lainvoimaisuudesta.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

- hyvaksya suunnitteluvarauksen saajan tontin 235-3-372-5 (Kavallintie
16) rakennuspaikan A rakentamiseksi laatimat suunnitelmat ja myyda
maaraosan 260/800 tontista 235-3-372-5 liitteena olevan kauppakirjan
mukaisesti suunnitteluvarauksen saajalle kauppahintaan 325 000
euroa,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tarvittavat lisdykset ja muutok-
set kauppakirjaan lukuun ottamatta kauppahintaa ja rakentamisvelvoi-
tetta  sopimussakkoineen sekd hyvaksymaan ruotsinkielisen
kauppakirjan ja

- etta kauppakirja on allekirjoitettava yhden kuukauden kuluessa taman
paatdksen lainvoimaisuudesta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali: KH 25.2.2019 (§ 31)

Oheismateriaali: Hallinnanjakosopimus tontti 3-372-5 (Kavallintie 16)
Oheismateriaali: Tarjouspyyntd Galltrask tontit 2019

Liite: Kauppakirja tontti 3-372-5 (Kavallintie 16) rakennuspaikka A

Extranet_Suunnitelmat (Kavallintie 16A)

Extranet_Havainnekuva (Kavallintie 16 A)
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Asuinrakennusten tontin rakennuspaikan myynti, tontti 3-372-5 (Kavallintie 16) rakennuspaikka B

85/10.00.02/2018

YLKV 08.10.2019 § 107

Lisatiedot:
kiinteistdinsinddri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH paatti 25.2.2019 (§ 31) (oheismateriaalina), ettd asuinrakennusten
tontin 3-372-5 (Kavallintie 16) luovutus valmistellaan uudestaan ja tontin
luovutus yhdistetdan tonttien 3-373-1 (Klostretinkuja 2), 3-43-31 (Kavallin-
tie 12) ja 3-43-33 (Kavallintie 8b) luovutukseen noudattaen samaa luovu-
tusmenettelyd. Tontin 3-372-5 luovutus valmisteltiin uudestaan niin, etta
tontti luovutetaan maaraosin (erillisind hallinta-alueina) tontille laaditun hal-
linnanjakosopimuksen (oheismateriaalina) mukaisesti. KH paatti
25.2.2019 (§ 30), etta tontit 3-373-1, 3-43-31 ja 3-43-33 luovutetaan myy-
malla ne vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon paatdksen liitteena olleen
tarjouspyynnén mukaisesti. Lisaksi KH hyvaksyi liitteena olleen suunnitte-
luvaraussopimuksen ja paatti, ettd se on allekirjoitettava kahden viikon ku-
luessa suunnitteluvarauksen antamisesta seka oikeutti kaupunginjohtajan
hyvaksymaan tai hylkddmaan saadut hintatarjoukset ja antamaan suunnit-
teluvaraukset tontteihin ja lisdksi tekemaan tdydennykset sekd mahdolliset
tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntddn ja suunnitteluva-
raussopimukseen. Julkaistu tarjouspyynté on oheismateriaalina.

[Imoitus luovutettavista tonteista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla ja Oi-
kotie-internetportaalissa sekd Helsingin Sanomat ja Hufvudstadsbladet
-lehdissd 10.4.2019 ja KaunisGrani -lehdessa 4.4.2019. Tarjouspyynto-
asiakirjat olivat nahtavana kaupungin internet-sivuilla. Tonttien hintatar-
jousten viimeinen jattdajankohta oli 3.5.2019 klo 12:00. Kaupunki varasi it-
selleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset.

Tontin 3-372-5 (Kavallintie 16) rakennuspaikasta B jatetiin maaraaikaan
mennessa 10 tarjousta. Kaupunginjohtaja antoi suunnitteluvarauksen ra-
kennuspaikkaan korkeimman tarjouksen (280.005 euroa) tehneelle tahol-
le. Suunnitteluvaraussopimus allekirjoitettiin 24.5.2019. Sopimuksen mu-
kaisesti suunnitteluvaraus on voimassa 24.11.2019 saakka. Sopimuksessa
edellytettiin suunnitteluvarauksen saajan laatimaan kustannuksellaan ton-
tin rakentamiseksi suunnitelmat, jotka tuli toimittaa 24.9.2019 mennessa.

Suunnitteluvarauksen saaja on toimittanut sopimuksen mukaiset suunnitel-
mat maaraajassa. Suunnitelmat ovat oheismateriaalina (luottamushenki-
I6iden Extranet). Seuraavassa on maankayttdyksikon arvio, kuinka suunni-
telmat tayttavat suunnitteluvaraussopimuksessa mainitut ehdot tontin
suunnittelulle:

Tontti ja rakennuspaikka tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan
asemakaavan ja tonttijaon mukaisesti.

Rakennuspaikalle esitetty suunnitelma noudattaa asemakaavaa ja suunnit-
teluvaraussopimusta rakentamisen sijainnin, rakennusoikeuden (260
k-m?), kerrosluvun (ll), asuinrakennusten ja asuntojen lukumé&éardn (1
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asuinrakennus, 1 asunto), ulkoverhouksen (puu) ja autopaikkojen luku-
mé&érén (2) osalta. Suunnitellut rakennukset sopeutuvat koon, arkkitehtuu-
rin, materiaalien, kattomuodon ja vérityksen osalta alueen suojeltuihin ra-
kennuksiin ja kulttuuriympéaristéon.

Saunarakennus sijoittuu alle neljdn metrin etéisyydelle rakennuspaikan A
rajasta. Hallinnanjakosopimuksen mukaan rakennusten tulee sijaita vahin-
tédan neljgn metrin etéisyydellé rakennusalan sisépuolella sijaitsevasta hal-
linta-alueen rajasta. Rakennuksen sijoittaminen alle neljign metrin etaisyy-
delle hallinta-alueen rajasta edellyttéé erillisté sopimusta hallinta-alueiden
haltijoiden kesken.

Rakennuspaikalle tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaaseen ymparistddn soveltuva villa-tyyppinen asuinrakennus, joka on
arkkitehtuuriltaan seka sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteinen alueen
merkittdvimmalle kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennukselle, tontilla
235-3-372-6 sijaitsevalle asuinrakennukselle Klostret.

Rakennuspaikalle suunniteltu asuinrakennus on villa-tyyppinen ja se on
seké arkkitehtuuriltaan etta sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteinen Klost-
retille.

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten tulee sopeutua ymparoi-
vaan rakennuskantaan ja historialliseen katumiljodseen.

Rakennuspaikalle suunnitellut rakennukset sopeutuvat ympéroivaan ra-
kennuskantaan ja historialliseen katumiljééseen.

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla
konesaumattu pelti.

Rakennuspaikalle suunniteltujen rakennusten katemateriaali on konesau-
mattu pelti.

Rakennuspaikan rakennusoikeudesta tulee kayttaa vahintadan 70 %.
Rakennuspaikan rakennusoikeudesta (260 k-m?) on suunniteltu kéytetta-
véaksi 94 % (245 k-m?).

Suunnitteluvarauksen saajan laatimat suunnitelmat tontin 3-372-5 (Kaval-
lintie 16) rakennuspaikan B rakentamiseksi esitetaan hyvaksyttavaksi lu-
kuun ottamatta saunarakennuksen sijaintia ja rakennuspaikka myytavaksi
suunnitteluvarauksen saajalle. Suunnitelmat ovat yleisesti toteutuskel-
poisia ja rakennuspaikan saajaksi esitettdvan voidaan arvioida omaavan
riittdvat taloudelliset ja muut resurssit rakennuspaikan rakentamiseksi.
Saunarakennuksen sijainnin osalta esitetdan, ettd kaupunki ei anna tassa
vaiheessa suostumustaan hallinnanjakosopimuksesta poikkeavalle sijain-
nille, vaan hallinta-alueiden tulevat haltijat sopivat tasta erikseen. Raken-
nuspaikan A suunnitteluvarauksen saaja on antanut suostumuksensa ra-
kennuspaikan B saunarakennuksen sijainnille.

Voimassa olevan asemakaavan Ak 205 yleisten maaraysten mukaan
muun muassa korttelin 372 tonttien 3-8 osalta "alueen tarkemman suunnit-
telun ja alueen rakennuksiin ja ymparistddn vaikuttavien toimenpiteiden
yhteydessa on kuultava Keski-Uudenmaan maakuntamuseota. Kulttuuri-
historiallisen arvon sailymiseksi alueen ominaispiirteet on otettava huomi-
oon rakennuksiin ja muuhun ymparistéon vaikuttavien toimien suunnitte-
lussa ja toteuttamisessa. Rakennusten muutoksia ja uudisrakentamista
suunniteltaessa on kuultava hyvissd ajoin Keski-Uudenmaan maakunta-
museota. Uudisrakentaminen tulee suunnitella siten, etta muutos ei vahen-
na alueen kulttuurihistoriallista arvoa ja etta rakentaminen soveltuu mah-
dollisimman hyvin ymparistéon.". Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on
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tutustunut alustavasti suunnitelmiin ja katsonut voivansa puoltaa suunnitel-
mia, mutta lausuvansa asiasta tarkemmin rakennuslupavaiheessa.

Tontin 3-372-5 (Kavallintie 16) rakennuspaikka (hallinta-alue) B esitetaan
myytavaksi liitteend olevan kauppakirjan mukaisesti. Rakennuspaikka
myydaan tontin maaraosana ja hallinnanjakosopimuksella tontin maaraosa
kohdistetaan rakennuspaikkaan (hallinta-alueeseen). Kauppakirja on laa-
dittu tarjouspyynnon ja tarjousmateriaalin seka suunnitteluvaraussopimuk-
sen sisaltd huomioiden seka muutoin tavanomaisin kiinteistbnkaupan eh-
doin. Suunnitteluvarauksen saajan laatimat suunnitelmat liitetdan kauppa-
kirjaan. Aiemmin toteutuneiden vastaavien kauppojen kohdalla on havaittu,
ettd suunnitelmiin on tarvetta tehda muutoksia rakennuslupavaiheessa.
Taman vuoksi kauppakirjan ehtoa kaupan kohteena olevan rakennuspai-
kan ja sille rakennettavien rakennusten suunnittelusta ja rakentamisesta
kauppakirjan liitteend olevien suunnitelmien mukaisesti on tarkennettu
siten, ettd suunnitelmiin on mahdollista tehda rakennuslupavaiheessa
kaupungin tontin ja rakennuspaikan suunnittelulle ja rakentamiselle
asettamien ehtojen kannalta mydnteisia muutoksia.

Lisaksi esitetdaan, ettd kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan tarvittavat
lisdykset ja muutokset kauppakirjaan lukuun ottamatta kauppahintaa ja ra-
kentamisvelvoitetta sopimussakkoineen seka ettd kauppakirja tulee allekir-
joittaa yhden kuukauden kuluessa tdman paatdksen lainvoimaisuudesta.

Yhdyskuntavaliokunta esittda, ettd kaupunginhallitus paattaa

- hyvaksya suunnitteluvarauksen saajan tontin 235-3-372-5 (Kavallintie
16) rakennuspaikan B rakentamiseksi laatimat suunnitelmat lukuun
ottamatta saunarakennuksen sijaintia ja myyda rakennuspaikan
litteena olevan kauppakirjan mukaisesti suunnitteluvarauksen saajalle
kauppahintaan 280 005 euroa,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tarvittavat lisdykset ja muutok-
set kauppakirjaan lukuun ottamatta kauppahintaa ja rakentamisvelvoi-
tetta sopimussakkoineen ja

- ettd kauppakirja on allekirjoitettava yhden kuukauden kuluessa tdman
paatoksen lainvoimaisuudesta.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali: KH 25.2.2019 (§ 31)

Oheismateriaali: Hallinnanjakosopimus tontti 3-372-5 (Kavallintie 16)
Oheismateriaali: Tarjouspyyntd Galltrask tontit 2019

Liite: Kauppakirja 3-372-5 (Kavallintie 16) rakennuspaikka B
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Asuinrakennuksen tontin myynti, tontti 3-373-1 (Klostretinkuja 2)

49/10.00.02/2019

YLKV 08.10.2019 § 108

Lisatiedot:
kiinteistdinsinddri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH paatti 25.2.2019 (§ 30) (oheismateriaalina) asuinrakennusten tonttien
3-373-1 (Klostretinkuja 2), 3-43-31 (Kavallintie 12) ja 3-43-33 (Kavallintie
8b) luovuttamisesta myymalla ne vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon
paatoksen liitteend olleen tarjouspyynnon mukaisesti. Lisaksi KH hyvaksyi
litteend olleen suunnitteluvaraussopimuksen ja paatti, ettd se on allekirjoi-
tettava kahden viikon kuluessa suunnitteluvarauksen antamisesta seka oi-
keutti kaupunginjohtajan hyvaksymaan tai hylkddmaan saadut hintatar-
joukset ja antamaan suunnitteluvaraukset tontteihin ja lisdksi tekem&an
taydennykset seka mahdolliset tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tar-
jouspyyntdon ja suunnitteluvaraussopimukseen. Julkaistu tarjouspyyntd on
oheismateriaalina.

[Imoitus luovutettavista tonteista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla ja Oi-
kotie-internetportaalissa sekd Helsingin Sanomat ja Hufvudstadsbladet
-lehdissd 10.4.2019 ja KaunisGrani -lehdessa 4.4.2019. Tarjouspyynto-
asiakirjat olivat nahtavand kaupungin internet-sivuilla. Tonttien hintatar-
jousten viimeinen jattdajankohta oli 3.5.2019 klo 12:00. Kaupunki varasi it-
selleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset.

Tontista 3-373-1 (Klostretinkuja 2) jatetiin maaraaikaan mennessa 28 tar-
jousta. Kaupunginjohtaja antoi suunnitteluvarauksen tonttiin korkeimman
tarjouksen (426.000 euroa) tehneelle taholle. Suunnitteluvaraussopimus
allekirjoitettiin 27.5.2019. Sopimuksen mukaisesti suunnitteluvaraus on
voimassa 27.11.2019 saakka. Sopimuksessa edellytettiin suunnitteluva-
rauksen saajan laatimaan kustannuksellaan tontin rakentamiseksi suunni-
telmat, jotka tuli toimittaa 27.9.2019 mennessa.

Suunnitteluvarauksen saaja on toimittanut sopimuksen mukaiset suunnitel-
mat maaraajassa. Suunnitelmat ovat oheismateriaalina (luottamushenki-
Ididen Extranet). Seuraavassa on maankayttoyksikon arvio, kuinka suunni-
telmat tayttdvat suunnitteluvaraussopimuksessa mainitut ehdot tontin
suunnittelulle:

Tontti tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja tont-
tijaon mukaisesti. Ote ajantasakaavasta ja kaavamaaraykset ovat oheis-
materiaalina.

Tontille esitetty suunnitelma noudattaa asemakaavaa rakennusoikeuden
(250 k-m?3), kerrosluvun (1l), asuinrakennusten ja asuntojen lukumééréan (1
asuinrakennus, 1 asunto), ulkoverhouksen (puu) ja autopaikkojen Iluku-
mé&érén (1,5) osalta. Asuinrakennus sijoittuu rakennusalalle, mutta autoka-
tos/varasto ylittda rakennusalan rajan puiston puolella. Suunnitellut raken-
nukset sopeutuvat koon, arkkitehtuurin, materiaalien, kattomuodon ja véri-
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tyksen osalta alueen suojeltuihin rakennuksiin ja kulttuuriympé&ristéon.
Suunniteltu asuinrakennus on yksimassainen.

Selostuksen mukaan rakennusalan rajan ylittdva autokatos/varasto “on
asemoitu paikalleen tehokkaan pihajérjestelyn seké nédkymien optimoimi-
seksi”.  Maankdayttbyksikkbé on suunnitteluvaiheessa puoltanut autoka-
tos/varaston sijaintia ylityksen ollessa vahéinen ja sijoittuessa puiston puo-
lelle. Télté osin toteutuskelpoisuus arvioidaan rakennuslupavaiheessa.
Tontille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistddn soveltuva villa-tyyppinen asuinrakennus, joka on arkkitehtuu-
riltaan seka sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteinen alueen merkittavim-
malle kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennukselle, tontilla 235-3-372-6
sijaitsevalle asuinrakennukselle Klostret.

Tontille suunniteltu asuinrakennus on villa-tyyppinen ja se on sek& arkki-
tehtuuriltaan ett§ sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteinen Klostretille.
Tontille rakennettavien rakennusten tulee sopeutua ympardivaan raken-
nuskantaan ja historialliseen katumiljédseen.

Tontille suunnitellut rakennukset sopeutuvat ympérbivédén rakennuskan-
taan ja historialliseen katumiljééseen.

Tontille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla konesau-
mattu pelti.

Tontille suunniteltujen rakennusten katemateriaalia ei ole mainittu. Julkisi-
vukuvien perusteella katemateriaali vaikuttaa olevan pelti.

Tontin rakennusoikeudesta tulee kayttaa vahintaan 70 %.

Tontin kaavan mukaisesta rakennusoikeudesta (250 k-m?) on suunniteltu
kéytettdvéksi 95 % (238 k-m?).

Suunnitteluvarauksen saajan laatimat suunnitelmat tontin 3-373-1 (Klostre-
tinkuja 2) rakentamiseksi esitetdan hyvaksyttavaksi ja tontti myytavaksi
suunnitteluvarauksen saajalle. Suunnitelmat ovat yleisesti toteutuskel-
poisia ja tontinsaajaksi esitettdvan voidaan arvioida omaavan riittavat ta-
loudelliset ja muut resurssit tontin rakentamiseksi.

Voimassa olevan asemakaavan Ak 205 yleisten maaraysten mukaan
muun muassa korttelin 373 osalta "alueen tarkemman suunnittelun ja alu-
een rakennuksiin ja ymparistéon vaikuttavien toimenpiteiden yhteydessa
on kuultava Keski-Uudenmaan maakuntamuseota. Kulttuurihistoriallisen
arvon sailymiseksi alueen ominaispiirteet on otettava huomioon rakennuk-
siin ja muuhun ymparistdon vaikuttavien toimien suunnittelussa ja toteutta-
misessa. Rakennusten muutoksia ja uudisrakentamista suunniteltaessa on
kuultava hyvissa ajoin Keski-Uudenmaan maakuntamuseota. Uudisraken-
taminen tulee suunnitella siten, etta muutos ei vahenna alueen kulttuurihis-
toriallista arvoa ja ettd rakentaminen soveltuu mahdollisimman hyvin ym-
paristoon.". Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on tutustunut alustavasti
suunnitelmiin ja katsonut voivansa puoltaa suunnitelmia, mutta lausuvansa
asiasta tarkemmin rakennuslupavaiheessa.

Tontti 3-373-1 (Klostretinkuja 2) esitetddn myytavaksi liitteena olevan
kauppakirjan mukaisesti. Kauppakirja on laadittu tarjouspyynnén ja tar-
jousmateriaalin sekd suunnitteluvaraussopimuksen sisalté huomioiden se-
k& muutoin tavanomaisin kKiinteistdnkaupan ehdoin. Suunnitteluvarauksen
saajan laatimat suunnitelmat liitetddn kauppakirjaan. Aiemmin toteutunei-
den vastaavien kauppojen kohdalla on havaittu, etta suunnitelmiin on tar-
vetta tehdd muutoksia rakennuslupavaiheessa. Taman vuoksi kauppakir-
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jan ehtoa kaupan kohteena olevan tontin ja sille rakennettavien rakennus-
ten suunnittelusta ja rakentamisesta kauppakirjan liitteena olevien suunni-
telmien mukaisesti on tarkennettu siten, etta suunnitelmiin on mahdollista
tehda rakennuslupavaiheessa kaupungin tontin suunnittelulle ja rakentami-
selle asettamien ehtojen kannalta mydnteisid muutoksia. Kauppakirjaan on
otettu lisdksi maininta, ettd autokatos/varaston osalta toteutuskelpoisuus
arvioidaan rakennusluvan kasittelyn yhteydessa.

Lisaksi esitetdan, ettd kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan tarvittavat
lisdykset ja muutokset kauppakirjaan lukuunottamatta kauppahintaa ja ra-
kentamisvelvoitetta sopimussakkoineen ja ettd kauppakirja tulee allekirjoit-
taa yhden kuukauden kuluessa tdman paatdksen lainvoimaisuudesta.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

- hyvdksyd  suunnitteluvarauksen  saajan  tontin  235-3-373-1
(Klostretinkuja 2) rakentamiseksi laatimat suunnitelmat ja myyda tontin
litteena olevan kauppakirjan mukaisesti suunnitteluvarauksen saajalle
kauppahintaan 426 000 euroa,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tarvittavat lisdykset ja muutok-
set kauppakirjaan lukuunottamatta kauppahintaa ja rakentamisvelvoi-
tetta sopimussakkoineen ja

- etta kauppakirja on allekirjoitettava yhden kuukauden kuluessa taman
paatoksen lainvoimaisuudesta.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali: KH 25.2.2019 (§ 30)
Oheismateriaali: Tarjouspyyntd Galltrask tontit 2019
Liite: Kauppakirja tontti 3-373-1 (Klostretinkuja 2)

Extranet_Klostretinkuja 2 suunnitelmat
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Kaavoituskatsaus 2019-2020

933/10.00.00/2014

YLKV 08.10.2019 § 109

YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

Lisatiedot:

maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
maankayttdinsin6ori Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Maankaytto- ja rakennuslain 7 §:n mukaan kunnan tulee vahintaan kerran
vuodessa laatia katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja
I&hiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole merkitykseltaan
vahaisia (kaavoituskatsaus).

Kauniaisissa kaavoituskatsauksen laatiminen ja julkaiseminen on delegoitu
maankayttopaallikolle.

Maankayttoyksikko on valmistellut v. 2019-2020 kaavoituskatsauksen,
joka jaetaan oheismateriaalina valiokunnan jasenille (Extranet).

Kaavoituskatsaus julkaistaan Kaunis Grani —lehdessa 7.11.2019,

kaupungin Internet-sivuilla seka kaupungin ilmoitustaululla.

Valiokunta merkitsee tiedoksi oheismateriaalina olevan
kaavoituskatsauksen 2019-2020 seka lahettaa asian edelleen tiedoksi
KH:lle.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaavoituskatsaus 2019-2020
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Hulevesiviemariin liittdmisvelvollisuudesta vapauttaminen (kiinteistd 235-8-1081-1)
183/11.01.05/2019

YLKV 08.10.2019 § 110
Lisatiedot:
ymparistopaallikkd Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh.050-3236269
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kiinteistolle 235-8-1081-1 (Mataskuja 2) haetaan vapauttamista vesihuoltolai-
toksen hulevesiviemariin liittamisvelvollisuudesta vesihuoltolain 3a luvun 17 ¢
§:n mukaisesti.

Lupavelvollisuus ja toimivaltainen viranomainen

Vesihuoltolain 3 a luvun 17 b §:n mukaan kunnan paattamalla vesihuoltolai-
toksen hulevesiviemardinnin alueella oleva kiinteistd on liitettava laitoksen hu-
levesiviemariin. Lain 17 ¢ §:n mukaan kunnan ymparisténsuojeluviranomainen
voi myontdd hakemuksesta kiinteistolle vapautuksen 17 b §:ssa tarkoitetusta
littdmisvelvollisuudesta vesihuoltolaissa erikseen saadetyin perustein. Kau-
niaisissa yhdyskuntavaliokunta toimii kaupungin ymparistdnsuojeluviranomai-
sena.

Hakemus liitteineen 18ytyy oheismateriaalina luottamushenkiléiden extranetis-
ta.

Asian selostus

Kiinteistbosakeyhtid anoo vapautusta kiinteiston hulevesiviemariin liittdmisesta
niin, ettd hulevedet kasiteltaisiin jatkossakin alla esitetyin tavoin. Hakemuksen
mukaan nykyinen jarjestelma ei ole tuottanut ongelmia omalle tai alapuolisille
kiinteistoille, joten hulevesien kasittely voidaan hakijan mukaan katsoa olevan
talla hetkelld asianmukainen.

Hakemuksen mukaan Kiinteistdon hulevesia johdetaan nykyisin tontilla sijaitse-
vien sadevesikaivojen (8 kpl) seka niiden valisten tarkastuskaivojen ja sadeve-
siviemareiden kautta tontin rajalla olevaan imeytyskaivoon. Tasta on vedetty
ylivuotoputki vieressa olevaan avo-ojaan. Edelld mainituista kahdeksasta sa-
devesikaivosta yksi on johdettu erikseen suoraan avo-ojaan. Tontin sisalla
korkoero on suurimmillaan viisi metria ja tontin korot viettavat kohti kyseista
avo-ojaa. Kiinteiston liittdminen nyt rakenteilla olevaan HSY:n hulevesiverkos-
toon vaatisi hakijan mukaan kaikkien hulevesien pumppaamista noin 70 met-
rin matkan yli 5 metrin korkoerolla yldmakeen ja mm. uuden paineviemarilin-
jan rakentamista pumppaamolta liitoskohtaan seka tarkastuskaivojen rakenta-
mista.

Edelld mainittuun viitaten, liittyminen hulevesiverkostoon aiheuttaisi hakemuk-
sen mukaan hakijalle kohtuuttomia kustannuksia.

Hulevesiviemarin sijainti

HSY:n hulevesiverkosto laajenee télle alueelle vuoden 2019 aikana.

Lausunnot, ndkemykset ja naapureiden kuuleminen
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Hakemuksen johdosta on kuultu naapureita seka pyydetty lausuntoa Helsingin
seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymaltéd (HSY). Taman liséksi on pyydetty
Kauniaisten kaupungin kuntatekniikan nakemys asiassa.

Helsingin seudun ympéristépalvelut -kuntayhtymén lausunto asiassa

HSY toteaa lausunnossaan (22.08.2019), etta alueelle on rakennettu hulevesi-
verkosto (rakenteilla vuoden 2019 aikana, ymparistopaallikon kommentti) pal-
velemaan katujen ja Kiinteistdjen kuivatusta. Tarkoituksenmukaista on, etta
hulevesien poisjohtaminen hoidetaan kokonaisuuden kannalta kestavalla ta-
valla myods alueen kiinteistdjen osalta (lausunto oheismateriaalina).

Kauniaisten kuntatekniikan ndkemys asiasta (kuntatekniikkainsinééri)

Kaupungin kuntatekniikka katsoo, ettd hakemuksessa annettujen tietojen poh-
jalta kiinteistdn hulevesien nykyinen kasittely voidaan katsoa olevan asianmu-
kainen. Hakemuksessa annettujen tietojen pohjalta kuntatekniikka puoltaa va-
pautusta. Kuntatekniikka toteaa lausunnossaan, etta kiinteistén on tarvittaes-
sa oltava yhteydessa kaupungin kunnossapitopuoleen kyseisen avo-ojan per-
kauksesta.

Naapureiden kuuleminen

Ymparistotoimi on hakemuksen johdosta kuullut 235-8-1081-1 kiinteiston raja-
naapureita (2 kpl). Asian tiimoilta ei ole annettu yhtdan huomautusta.

Paatosesityksen perustelut

Hakijan antamien selvitysten ja muiden asiaan liittyvien tietojen perusteella ve-
sihuoltolain mukaiset vapauttamisen edellytykset tassa tapauksessa tayttyvat,
joten Kiinteistolle 235-8-1081-1 voidaan myodntéa vapautus yleiseen hulevesi-
viemariin littdmisesta hakemuksessa esitetyn selvityksen pohjalta.

Vesihuoltolain 3 a luvun 17 ¢ §:n mukaan vapautus liittdmisvelvollisuudesta
hulevesiviemariin on myoénnettava, jos:

1)

littdminen hulevesiviemariin muodostuisi kiinteistdon omistajalle tai haltijalle
kohtuuttomaksi, kun otetaan huomioon kiinteiston hulevesien hallinnasta ai-
heutuneet kustannukset, liittamisesta aiheutuvat kustannukset, vesihuoltolai-
toksen hulevesiviemardinnin vahainen tarve tai muu vastaava erityinen syy;

2)

vapauttaminen ei vaaranna huleveden viemardinnin taloudellista ja asianmu-
kaista hoitamista 17 a §:ssa tarkoitetulla vesihuoltolaitoksen hulevesiviema-
réinnin alueella; ja

3)

littmisesta vapautettavan kiinteistén hulevesi voidaan poistaa muutoin asian-
mukaisesti.

Jotta vapautus voidaan myontaa, kaikkien edelld mainittujen edellytysten on
taytettava.
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Tassa tapauksessa voidaan katsoa, ettd vesihuoltolain 17 ¢ §:n kohdat taytty-
vat seuraavin perusteluin ja nadin ollen kiinteistolle 235-8-1081-1 voidaan
myontaa anottu vapautus hulevesiviemarin liittamisesta:

Kohta 1)

Jotta Kkiinteistdon hulevedet voitaisiin johtaa Vanha Turuntien yhteyteen tule-
vaan hulevesiverkostoon, vaatisi se kiinteiston osalta mittavia kaivu- ja raken-
nustoita, seka hulevesien jatkuvaa pumppaamista yldamakeen. Hakemuksessa
esitettyjen tietojen ja kustannusarvion pohjalta voidaan katsoa, ettd vapautus-
anomukseen voidaan tdssa tapauksessa myontya.

Kohta 2)

Kyseisen Kkiinteistdon vapauttamisen ei voida katsoa vaarantavan huleveden
viemaroinnin taloudellista ja asianmukaista hoitamista 17 a §:ssa tarkoitetulla
vesihuoltolaitoksen hulevesiviemardinnin alueella.

Kohta 3)

Kiinteiston hulevedet voidaan jatkossakin poistaa asianmukaisesti johtamalla
niitd kaupungin alueella olevaan avo-ojaan.

Ehdot:

Kiinteiston hulevedet tulee jatkossakin poistaa asianmukaisesti eika niistd saa
aiheutua haittaa ymparistélle tai muille kiinteistéille. Kiinteistd 235-8-1081-1 on
my0s vastuussa huleveden johtamisesta mahdollisesti aiheutuvista haitoista ja
vahingoista.

Avo-oja, johon kiinteistdn kaikki hulevedet johdetaan, on pidettava kayttokun-
nossa vesilain 5 luvun saanndsten mukaisesti (ojan kayttaminen ja kunnosta-
minen). Vapautettu kiinteistd on vesilain 5 luvun 12 §:n mukaan velvollinen
osallistumaan avo-ojan, johon hulevedet johdetaan, tarvittavaan laajentami-
seen ja kunnossapitoon.

Mikali olosuhteet kiinteistéllda muuttuvat hakemuksessa esitetysta tai huleve-
sien poistamista ei voida enda pitda asianmukaisena, voi liittdmisvelvollisuus
astua voimaan.

Yhdyskuntavaliokunta paattda hakemuksessa annettujen tietojen ja edella
mainittujen perustelujen pohjalta myontaa kiinteistolle 235-8-1081-1 vapautuk-
sen yleiseen hulevesiviemariin littdmisvelvollisuudesta yllamainituin ehdoin.

Sovelletut sdannokset
Vesihuoltolaki (119/2001) 17 bja 17 c
Muutoksenhaku

Hallintovalitus (Helsingin hallinto-oikeus), vesihuoltolain mukainen paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 10/2019 32
Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta § 110 08.10.2019

Oheismateriaali VHL 17 ¢ §:n mukainen vapautushakemus seka liitteet_Mataskuja 2
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Svenska skolcentrum, H-osan saneerauksen toteutussuunnitelmat

12/10.03.02/2015

YLKV 08.10.2019 § 111

Lisatiedot:

Tilakeskuksen projekti-insindéri Stefan Lindholm, puh. 040 480 8650
Undervisningschef Maria Ekman-Ekebom, tfn 050 308 6262
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hankkeen lahtokohtana on ruotsinkielisen opetus- ja varhaiskasvatuslau-
takunnan 5.10.2015 (§75) kasittelema ja kaupunginhallituksen 9.12.2015
(§252) hyvaksyma tarveselvitys Svenska Skolcentrumin H-osan saneeraa-
misesta.

Hankkeen valmistelua on jatkettu kaupunginvaltuuston 1.2.2010 hyvaksy-
mien (§ 4) Rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjeiden mukaisesti te-
kemalla hyvaksytyn tarveselvityksen pohjalta hankesuunnitelma seka sii-
hen liittyvia alustavia suunnitelmia tukemaan investointipaatoksen tekoa.

Hankesuunnitelma toimitettiin ruotsinkieliselle opetus- ja varhaiskasva-
tusvaliokunnalle lausuntoa varten. Hankesuunnitelma kasiteltiin kayttajava-
liokunnassa 5.9.2017 (§ 39) ja 9.10.2018 (§89).

Svenska utskottet for undervisning och smabarnspedagogik on esittanyt
toteutettavaksi hankesuunnitelman vaihtoehtoa 2, joka kasittaa taloteknii-
kan ja varusteiden uusimisen seka tilamuutostyét 1. ja 0. kerroksen luok-
ka- ja varastotiloissa, antaen kouluille tilat jotka mahdollistavat monipuoli-
simman luonnontieteen opetuksen.

Hankesuunnitteluvaiheessa etsittiin kaupunginhallituksen tarveselvityksen
hyvaksymisen yhteydessa tehdyn paatdksen mukaisesti vaihtoehtoisia rat-
kaisuja fysiikan ja kemian opetuksen akuutteihin ongelmiin. Hankesuunnit-
telun yhteydessa laadittiin luonnoksia, joissa haettiin tilojen tehokkaampaa
kayttéa siten, etta lisdrakentamista ei toteuteta. Talotekniikkasuunnittelijat
ovat laatineet talotekniikan korjauksesta rakennustapaselostukset, joiden
tavoitteet perustuvat kuntoarviossa esitettyihin talotekniikan korjaustarpei-
siin.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi hankesuunnitelman 4.2.2019 (§3) seka sii-
hen liittyvia alustavia suunnitelmia (vaihtoehto 4) tukemaan investointipaa-
toksen tekoa. Samalla kaupunginvaltuusto vahvisti toteutuksen tavoitehin-
naksi 1.160.000 €.

Hankkeen laajuus vaihtoehdon 4 mukaisena sisaltaa H-osan teknisten jar-
jestelmien peruskorjauksen seka kahden opetustilan laajentamisen 1. ker-
roksessa nykyisen kaytavan alueelle. Saneeraukseen sisallytetddan myos
ns. 0-kerroksessa sijaitseva biologianluokka.

Hankkeen yhteydessa saadaan opetustilojen akuutit puutteet korjattua se-
ka uusittua tarvittava talotekniikka vastaavasti kuin aiemmin koulukeskuk-
sen muissa siivissa. Opetustilojen kayttéturvallisuus parannetaan nykyis-
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ten vaatimusten tasolle. Opetustekniikassa huomioidaan kaasujen ja kemi-
kaalien turvallinen kaytto ja varastointi, ja tilojen hatasuihkut uusitaan.

1. kerroksen opetustilat h107 ja h108 laajennetaan kaytavalle h103 purka-
malla luokkatilan ja kaytdvan valinen valiseind ja rakentamalla kaytavalle
uudet tiloja rajaavat valiseinat. Uusiin valiseiniin asennetaan valiovet, joista
kulku luokkatiloihin tapahtuu. Opetustilojen laajennus kaytavalle muuttaa
H-osan kulku- seka poistumissuuntia, minka vuoksi H-osaan tarvitaan
myds uusi poistumisreitti. Hatapoistumistieta varten puhkaistaan h106 va-
raston ulkoseindan uusi aukko ulko-ovelle ja sen yhteyteen rakennetaan
ulkoporras. Siivouskeskustila lisatdan siivouksen toiminnallisuuden paran-
tamiseksi.

Kayttdjan edustajina hankkeen ohjausryhmassa toteutussuunnitteluvai-
heessa toimineet lukion ja ylakoulun rehtorit ovat olleet tiiviisti mukana
hankesuunnitelman seka toteutussuunnitelmien laadinnassa. Kayttajaa
edustavalta valiokunnalta (SUUS) on pyydetty heidan lausuntonsa toteu-
tussuunnitelmista.

SUUS on kokouksessaan 15.8.2019 (§ 64) kasitellyt toteutussuunnitelmat
lausuen etta ne sisaltdineen ja aikatauluineen vastaavat kayttajan tarpeita.

Toteutussuunnitteluvaiheen tuloksena ovat oheismateriaalina olevat to-
teutussuunnitelmat (ARK). Kustannusarvio, toteutussuunnitelmat (LVIA ja
SAH), rakennustapaselostukset (ARK, LVIA, SAH) jaetaan valiokunnan ja-
senille luottamushenkildiden Extranetissa.

Toteutussuunnitelmien pohjalta tehdyn kustannusarvion mukaan hank-
keen alustava kustannusennuste on 1.230.500 € (alv 0).

Kustannusennuste jakautuu seuraavasti:

Rakennuttaminen ja tekninen suunnittelu 159 000 €
Rakennustekniset tyot 606 000 €
Talotekniset tyot
LVIA-tyot 217 000 €
Sahkotyot 88 000 €
Hankevaraus 15 % 160 500 €
YHTEENSA 1230 500 €

Kustannusennuste pohjautuu hankesuunnitteluvaiheessa valittuihin suun-
nitteluratkaisuihin, joissa on tavoitteena tilojen ja niissa olevan taloteknii-
kan nykyaikaistaminen.

Hankkeen toteutus siséltyy kaupungin voimassa olevaan investointiohjel-
maan siten, ettd kaupunginvaltuuston 12.11.2018 hyvaksymassa vuoden
2019 talousarviossa on hankkeen toteutukseen varattu tarveselvityksen
perusteella yhteensa 900.000 euroa vuosille 2019-2021. Hankkeen laajuus
on valittu vaihtoehdon 4 mukaiseksi helmikuussa 2019, mink& pohjalta
suunnittelu on edennyt ja kustannusarvio tarkentunut. Yhdyskuntavalio-
kunta on talousarvionsa 2020 kasittelyn yhteydessa esittanyt hankkeen to-
teutukseen 900.000 euron maararahaa vuodelle 2020 ja 330.000 euron
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maararahaa vuodelle 2021. On kuitenkin tarkoituksenmukaista kohdistaa
koko hankeen toteutukseen tarvittava maararaha vuodelle 2020. Talldin
maararahatilanne vastaisi nyt kasiteltdvien toteutussuunnitelmien kustan-
nusennustetta ja hankkeen suunniteltua aikataulua. Lopullisesti maarara-
hatarve tarkentuu alkuvuonna 2020 urakkakilpailutuksen mydéta.

Koulun tilojen kayton johdosta hankkeen toteutuksen optimaalinen aloitus
ajoittuu toukokuulle 2020. Talléin eniten melua ja haittaa aiheuttavat tyo-
vaiheet (purku- ja runkoty6t) saadaan tehtyd koulun kesalomien aikana.
Rakennustyoét ajoittuvat kokonaisuudessaan ajanjaksolle toukokuu — mar-
raskuu. Talonrakennushankkeiden ohjeellinen aikatauluarvio seka kaupun-
gin oma paatésprosessi huomioiden kohteen vastaanotto ajoittuu taten
marraskuulle 2020.

Kokonaisaikataulussa tulee lisdksi huomioida kayttajahallintokunnan toi-
menpiteet ennen kayttdonottoa (kalustaminen, muutto yms.). Edella maini-
tut asiat huomioiden on saneerattu H-osa kayttéonottovalmiudessa joulu-
kuussa 2020.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittdd kaupunginhallitukselle, ettd se hy-
vaksyisi esityslistan oheismateriaalina olevan Svenska skolcentrumin
H-osan saneerauksen toteutussuunnitelmat ja vahvistaisi hankkeen toteu-
tuksen tavoitehinnaksi 1.230.500 euroa (alv 0). Lisdksi yhdyskuntavalio-
kunta esittaa, ettd hankkeen toteutukseen tarvittava maararaha kohdistet-
taisiin investointiohjelmassa kokonaisuudessaan vuodelle 2020.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Svesnka skolcentrum, H-delen, Asemapiirros

Svenska skolcentrum, H-delen, Pohjapiirros 1-taso
Svenska skolcentrum, H-delen, Pohjapiirros 0-taso
Extranet_Svenska skolcentrum, H-delen, suunnitelmat_Zip
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Kartoitus nopeusrajoitusten alentamisesta koko kaupungin alueella

339/10.03.01/2019

YLKV 08.10.2019 § 112

Lisatiedot:

kuntatekniikan projekti-insindéri Minna Raatikka, puh. 050 544 6427
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Yhdyskuntavaliokunta paatti kokouksessaan 14.5.2019 (§ 55) merkites-
saan tiedoksi vastauksen valtuustoaloitteeseen (Jalankulkualueen paran-
taminen Granhultsskolanin ja uimahallin valissa olevalla alueella), etta ne
paikat, joissa on tarpeen alentaa nopeusrajoitus 40:sta 30 km:iin/t, kartoi-
tetaan koko kaupungin alueella.

Syksyn 2019 aikana kuntatekniikka tarkisti tilanteen maastossa ja laati
yhteenvetokartan Kauniaisten katuverkon nykyisistd nopeusrajoituksis-
ta, liikennevaloista ja rakenteellisista hidasteista (oheismateriaali). Ta-
man jalkeen on yhdyskuntavaliokunnan paatdksen mukaisesti tarkas-
teltu, onko katuverkolla kohteita, joissa olisi tarvetta alentaa nykyisia 40
km/h nopeusrajoituksia 30 km/h nopeusrajoituksiksi.

Tarkastelu tehtiin maastokayntien ja asiantuntija-analyysien avulla.
Asiantuntija-analyysissa tarkasteltin Kauniaisten keskeisten palvelui-
den sijoittumista, nopeusvalvonnan tuloksia seka joukkoliikenteen reit-
teja.

Katuverkon nykyiset nopeudet, rakenteelliset hidasteet ja liikennevalot

Kauniaisten liikenteen ajonopeuksia ohjataan nopeusrajoituksin, raken-
teellisin hidastein seka liikkennevaloin. Nykyisin Kauniaisten paakaduilla
(Kauniaistentie, Tunnelitie, Helsingintie, Asematie, Bembdlentie) on 40
km/h nopeusrajoitus, samoin kuin osalla kokoojakaduista (Gresantie,
Kauppalantie, Kasavuorentie, Vanha Turuntie). Kaikilla tonttikaduilla
Mikael Lybeckintietd lukuunottamatta nopeusrajoitus on paasaantoi-
sesti 30 km/h. Vilkkaimmat sisaanajoyhteydet Kauniaisiin ovat Turun-
tien ja Bembdlentien suunnalta seka Nihtisillasta. Liséksi Leppavaaran
(Viherlaakson) ja Mankkaan suunnille/suunnalta syntyy lapiajavaa lii-
kennetta.

Kauniaisissa rakenteellisia hidasteita on rakennettu tonttikaduille seka
lapiajoliikenteen reiteille hidastamaan ajoneuvojen nopeuksia ja siten
parantamaan liikenneturvallisuutta. Kauniaisissa on kaytdssa valtakun-
nallisessa liikenneturvallisuustydssa kehitetty hidastealoitteiden pistey-
tystaulukko. Taulukon eri kriteerien avulla kaikki kaupungille tulleet hi-
dastealoitteet pisteytetaan tasavertaisesti kerran vuodessa. Tarkastelu
ja esitys hidastealoitteiden toteuttamisesta tuodaan joka vuoden lopus-
sa yhdyskuntavaliokunnan paatettavaksi. Kaupunki vastaanottaa vuo-
sittain useita hidastealoitteita, joiden toteutustarvetta arvioidaan suh-
teessa pisteytykseen ja jo toteutettuihin hidasteisiin. Lisaksi toteuttami-
nen riippuu suunnittelu- ja maararahatilanteesta.
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Liikennevaloja on paakatujen yhteydessa, osaltaan hilliten myos I1api-
ajoliikennettd. Lisdksi Kauniaisissa on kaytdssa suojateitd koskeva
suunnitteluperiaate, jonka mukaan kahden ajoradan ylittdva suojatie
ohjataan aina liikennevaloin. Liikennevalot lisaavat turvallisuutta ja oh-
jaavat liikennettd mm. ruuhka-aikaan.

Vuoden 2019 aikana kuntatekniikka on mitannut ajonopeuksia Gresan-
tiella, Kauppalantiellda, Helsingintiellda ja Asematiella. Mittausdataa on
kaikista pisteistd useamman kuukauden ajalta, joten tulokset ovat luo-
tettavia. Mittaustuloksiin vaikuttaa mittarien sijainti (alamaki, mutka, hi-
daste tms.). Mittauksien perusteella ajonopeudet ovat keskimaarin no-
peusrajoitusten mukaisia. Rajuimpia ylinopeuksia on mitattu eniten yo6-
aikaan, mutta osittain myos paivalla. Vaikka yksittaisia ylityksia ei ole
kovin paljon, ne voivat olla merkittavid. Jokaisessa mittauspisteessa
(Asematien pisteen tiedot puuttuvat talté osin) 15 %:lla kuljettajista ylit-
tyy noin 10 km/h ylinopeus.

Katuverkon nykyiset nopeudet, rakenteelliset hidasteet, liikennevalot ja
nopeusmittausten tulokset on esitetty oheismateriaalissa.

Palveluiden ja joukkoliikenteen vaikutus ajonopeuksiin

Liikenteen maaraan ja sitd kautta myos ajonopeuksiin vaikuttaa liiken-
neverkon lisdksi mm. palveluiden sijoittuminen. Palveluiden alueiden
tulee olla liikenteellisesti sujuvasti ja turvallisesti saavutettavissa. Kau-
niaisten keskeisimmat palvelut (mm. kirjasto, terveysasema, liikunta-
paikat, koulut ja paivakodit) sijoittuvat keskustaan sekd Asematien var-
relle, osa liikuntapaikoista vanhan Turuntien varrelle. Koulut sijaitsevat
Asematien laheisyydessa ja Kasavuorentielld (oheismateriaali).

Keskustan alue tulisi likenneturvallisuuden (ja viihtyisan kaupunkiym-
paristdon) nakdkulmasta ensisijaisesti rauhoittaa jalankulkijoille ja pyo-
railijdille. Samalla kuitenkin keskusta-alue toimii myds autojen ja bus-
sien lapiajoreittind ja sisaan/ulosajoyhteytena eri suuntiin, kuten edella
on kuvattu. Eri likennemuotojen tarpeet pitdd pystya yhteen sovitta-
maan ja tarvittaessa priorisoimaan. Myo6s lapiajoa kannattaa pyrkia va-
hentdmaan seka liikenneturvallisuuden etta liikenteen sujuvuuden kan-
nalta. Ajonopeuksien alentaminen on tassa varteenotettava tydkalu.

Saavuttaessa Kauniaisten keskustaan ja itse keskustassa ajonopeus
on nykyisin 40 km/h. Nopeusrajoituksen alentaminen tasolle 30 km/h
osoittaisi liikkujille, ettd saavutaan ja ollaan keskustassa, Kauniaisten
kaupungissa. Helsingin seudun liikenne (HSL) on tutkinut autoliiken-
teen sujuvuutta seudulla ruuhka-aikoina. Kauniaisten osalta keskustan
lapiajavan liikenteen nopeustaso (Bredantie- Tunnelitie- Kauniaistentie)
on ruuhka-aikoina 30 km/h, joten nopeusrajoituksen alentaminen 30
km:iin/h ei lisaa liikenteen ruuhkautumista tai hidasta liikennetta nykyi-
sesta (oheismateriaali). Keskusta-alueet onkin useissa kaupungeissa
maaritelty 30 km/h alueiksi. Huomattava on, ettd ylivoimaisesti suurin
osa Kauniaisten liikenneonnettomuuksista tapahtuu juuri keskusta-alu-
een vaikutuspiirissa (Liikenneturvallisuusraportti 2019, ylkv 10.9.2019
ja KH 30.9.2019).
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Muut keskeiset palvelut, kuten Granhultsskolan, Svenska skolcentrum
ja Mantymaen koulu, uimahalli, pallohalli, urheilukenttd seka terveys-
asema sijaitsevat Asematiella valilla Postitori- Kylpylantie. Naihin palve-
luihin suuntautuu paljon lasten, nuorten ja iakkaiden matkoja. EU-par-
lamentti suosittelee onnettomuuksille alttiiden tienkayttajaryhmien —
lasten, ikdantyneitten ja vammaisten — suojelemiseksi 30 km/h nopeus-
rajoituksen kayttédn ottoa asuinalueilla. Lisédksi nopeuden alentaminen
esitetylla osuudella viestii siita, etta lahestytaan keskustaa (myds Hel-
singintien suunnasta, ennen Postitorin liittymaa). Kasavuorentien var-
rella on Kasavuoren koulukeskus seka useita paivakoteja, jolloin no-
peusrajoituksen alentaminen 30 km:iin/h on vastaavasti perusteltua lii-
kenneturvallisuuden ndkdkulmasta. Kasavuorentie ei ole paakatu vaan
toimii kokoojakatuna ja joukkoliikenteen reittina.

Kaupunkiliikenteessa joukkoliikenteen reiteilla suositellaan nopeusrajoi-
tukseksi 40 km/h (riippuen ajettavasta reitistd). Kauniaisissa bussireitit
kulkevat padosin paakaduilla, joilla nopeusrajoitus on 40 km/h. Lahi-
bussi 232 kulkee pienemmilla kokooja- ja tonttikaduilla, joilla nopeusra-
joitus on 30 km/h (oheismateriaali). Joukkoliikenteen sujuvuudelle no-
peusrajoitusta tarkeampia asioita ovat bussien liikennevalo- ja kaista-
etuudet. Joukkoliikenteen sujuvuuden kannalta alhaisempi nopeusrajoi-
tus parantaa linja-autoliikenteen luotettavuutta tuottamalla tasaisem-
man ajonopeuden.

Nopeusrajoituksien alentamisen vaikutuksia ja keinoja

Liikenneturvallisuutta voidaan |ahtokohtaisesti parantaa kolmella taval-
la: vahentamalla liikenteen maaraa, pienentamalla onnettomuuksien to-
dennakoisyyksia tai lieventamalla onnettomuuksien seurauksia.

Kauniaisten osalta nopeusrajoitusten alentaminen Asematielld ja kes-
kustan alueella vahentaa lapiajoliikenteen houkuttelevuutta ja siten
myoOs hillitsee liikennemaarien kasvua. Vahaisempi lapiajoliikenteen
maara lisaa kaikkien liikkujien turvallisuutta. Nopeusrajoituksia alenta-
malla voidaan pienentaa liikenneonnettomuuksien todennakoisyyksia ja
lieventaa onnettomuuksien seurauksia. Alhaisempi ajonopeus lisda kul-
jettajan reaktioaikaa konfliktitilanteessa ja lyhentaa tarvittavaa jarrutus-
matkaa tormayksen valttdmiseen. Mikali térmays kuitenkin tapahtuu,
ovat seuraukset alhaisemmilla ajonopeuksilla ratkaisevasti lievemmat.
Merkittdva ero syntyy jo nopeuksien 40 km/h ja 30 km/h valilla. Helsin-
gin kaupunkisuunnitteluviraston liikkennesuunnitteluosaston selvityksen
(2011:5) mukaan kuolemaan johtaneita likenneonnettomuuksia tapah-
tui vuosina 2011-2015 30 km/h rajoitusalueilla 1 000 tiekilometria koh-
den yli kolme kertaa vahemman kuin 40 km/h alueilla. Henkil6éautot
suojaavat matkustajiaan melko hyvin kaupunkinopeuksilla, mutta jalan-
kulkijoiden ja polkupyorailijdiden vammautumisia on vaikea valttaa.
Térmaysnopeudella 30 km/h yli puolet jalankulkijoiden vammoista on
kuitenkin lievid. Helsingin kaupungin tutkimuksen ja muiden alan tutki-
musten mukaan 30 km/h yleisrajoitus on tehokkain tapa lisata lasten
turvallisuutta liikenteessa.
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30 km/h nopeusrajoitus vahentdd myds melua ja pakokaasuja seka
osaltaan tukee kaupungin paastévahennystavoitteita. Erityisesti hakaa
ja typpioksideja paasee hengitysilmaan vahemman.

Nopeusrajoituksissa ei ole kyse pelkastdadn nopeudesta vaan myos lii-
kenneymparistosta. Olennaista on, millaisen viestin liikenteeseen vai-
kuttavat paatokset antavat. Koettu turvallisuus on yksi tarkeimpia tur-
vallisuuden muotoja. Myds tdhan on mahdollista vaikuttaa nopeusrajoi-
tuksilla. Liikkumisen ohjaamisessa kadun rakenteella on suuri merkitys.
Liikennemerkkien ja katumaalauksien tarkoitus on vahvistaa katuympa-
riston viestia. Pelkkd ohjaava merkki ei ole riittdvd muuttamaan kayt-
taytymista, jos katuymparistd ei tue sita. Liikennettd rauhoittavia keino-
ja ovat mm. ajoradan kavennukset reuna-alueilta, optiset kavennukset
(rakennukset, puuistutukset, pysakainti, erilaiset paallystemateriaalit) ja
rakenteelliset hidasteet. Ajorataa, jossa on 30 km/h nopeusrajoitus tuli-
si pyrkia kaventamaan 5 metriin. Nykyisin ajoradan leveydet Kauniais-
ten tontti- ja kokoojakaduilla vaihtelevat 5 metrista 7 metriin.

Esitys nopeusrajoitusten alentamisesta

Edelld selvitetyn perusteella kuntatekniikka esittaa, ettd osa Kauniais-
ten nykyisista 40 km/h nopeusrajoituksista lasketaan 30 km/h nopeus-
rajoituksiksi. Esityksen periaatteena on, ettd ns. sisdantulovaylat Es-
poosta sailyvat 40 km/h vaylind, mutta Kauniaisten keskeisimmat koh-
teet liikenneturvallisuuden nadkdkulmasta rauhoitetaan 30 km/h alueiksi.
Keskeisimmiksi alueiksi on maaritelty seuraavat kohteet: Kauniaistentie
valilla Gresantie ja Kirkkotie; Thurmanin puistotie; Tunnelitie valilla
Kauniaistentie-Postitori, Postitorin alue, Asematie valilla Postitori — Kyl-
pylantie, Helsingintie valilld Postitori — Maisterintie, Kasavuorentie seka
Mikael Lybeckintie (oheismateriaali). Esityksend on, ettéd rajoitukset
astuvat voimaan 1.12.2019 alkaen.

Yhdyskuntavaliokunta merkitsee tiedoksi tehdyn kartoituksen tarpeesta
alentaa nykyisia nopeusrajoituksia ja paattaa esityksen mukaisesta no-
peusrajoitusten alentamisesta 1.12.2019 alkaen nykyisesta 40 km/h ta-
solle 30 km/h seuraavissa kohteissa: Kauniaistentie valilla Gresantie ja
Kirkkotie; Thurmanin puistotie; Tunnelitie valilla Kauniaistentie- Postito-
ri, Postitorin alue, Asematie valilld Postitori- Kylpylantie, Helsingintie
valilla Postitori- Maisterintie, Kasavuorentie seka Mikael Lybeckintie.

Edelleen valiokunta paattaa lahettaa asian tiedoksi KH:lle.

Varajasen Herkama esitti jAsen von Essenin kannattamana, ettad Kylpy-
lantien risteykseen paattymaan esitettya 30 km/h rajoitusta jatkettaisiin
paattymaan Vesitorninpolulle. Esitys sai valiokunnan yksimielisen kan-
natuksen.
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Paatdsehdotus hyvaksyttiin lisdyksella, ettd 30 km/h nopeusrajoitusta
Asematien valilla Asematie - Postitori- Kylpylantie jatkettiin ulottumaan

Vesitorninpolulle.

Liitteet Selvitys nopeuden alentamisesta_Oheismateriaali




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 10/2019 41
Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta § 56 14.05.2019
Kaupunginhallitus § 115 27.05.2019
Yhdyskuntavaliokunta § 113 08.10.2019

Valtuustoaloite koskien jalkakaytavan rakentamista Kavallintielle
150/10.03.01/2019, 148/00.02.00/2019
YLKV 14.05.2019 § 56

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
kuntatekniikan projekti-insind6ri Lennart Langstrom, puh. 050 544 6427
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Valtuutettu Konsta Saarela ja 5 muuta allekirjoittajaa ovat kaupunginval-
tuuston kokouksessa 8.4.2019 jattaneet valtuustoaloitteen, jossa he esitta-
vat, ettda aiemmin Kavallintielle suunniteltu jalkakaytava toteutettaisiin hule-
vesiviemarin rakentamisen yhteydessa. Valtuustoaloite on esityslistan
oheismateriaalina.

Kuntatekniikan vastine:

Kavallintielld on alkamassa vesihuoltolahtdinen urakka, jonka yhteydessa
rakennetaan myds hulevesiviemari. Toimenpiteet kohdistuvat noin 90 m pi-
tuiselle osuudelle Etelaiselta Heikelintielta itaan.

Jalkakaytavan rakentamista Kavallintielle on kasitelty aiemmin useaan ot-
teeseen kaupungin paatoksenteossa erityisesti liikenneturvallisuussyista.
Viimeisin kasittely on vuodelta 2017 niinikdan valtuustoaloitteen pohjalta.
Yhdyskuntalautakunta paatti kokouksessaan 25.04.2017 § 47 yksimieli-
sesti, ettei Kavallintien katusuunnitelmaa paivitetd jalkakaytdvan toteutta-
miseksi vaan ettd Kavallintien olosuhteita parannetaan hoitosuunnitelmas-
sa linjatulla tavalla (oheismateriaali). KH ja KV merkitsivat vastauksen
valtuustoaloitteeseen tiedoksi taman mukaisesti ja KV totesi aloitteen lop-
puun kasitellyksi.

Kauniaisten arvokkaat tiemaisemat -hoitosuunnitelmassa (oheismateriaa-
li) todetaan, ettei jalkakaytavaa tule rakentaa Kavallintielle Eteldinen Hei-
kelintie — Jollakuja valiselle osuudelle katuympariston kulttuurihistoriallisten
arvojen ja ominaispiirteiden vuoksi.

Sinansa teknisesti olisi mahdollista kadynnistyvan vesihuoltourakan yhtey-
dessa rakentaa kapeahko jalkakaytava, leveydeltdan n. 1,5 m, 90 metrin
osuudelle Eteldiseltd Heikelintielta itdan pain, siten ettd olemassa oleva
historiallisesti arvokas kivimuuri saastyisi. Lyhyen jalkakaytavaosuuden
turvallisuutta parantava vaikutus olisi kuitenkin vain paikallinen ja sikali jos-
sain maarin kyseenalainen, ettd se johtaisi lisdantyneeseen tarpeeseen
ylittdad Kavallintietd, vaatien osuudelle myds suojateita. Kapea jalkakaytava
olisi myds talvikunnossapidon kannalta hankala.

Aiemmin tehtyjen paatésten mukaisesti Kavallintien jalkakaytavan rakenta-
miseksi ei ole olemassa paivitettyja suunnitelmia, eikd myoskaan maarara-
havarausta tyoohjelmissa.
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YTJ:

Paatos:

KH 27.05.2019 § 115

KJ:

Paatos:

YLKV 08.10.2019 § 113

Valiokunta paattdd omalta osaltaan hyvaksya esitystekstin mukaisen
vastauksen valtuustoaloitteeseen ja lahettda sen edelleen KH:lle ja KV:lle
hyvaksyttavaksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

KH esittaa, etta KV merkitsee tiedokseen edella olevan vastauksena teh-
tyyn valtuustoaloitteeseen jalkakaytdvan rakentamisesta Kavallintielle ja
toteaa aloitteen loppuun kasitellyksi.

Jasen Stolt ehdotti jasen Pesosen kannattamana, etta asia palautetaan
valmisteluun seuraavien asioiden tdydentamista varten:

Kavallintielld on viimeisten vuosien aikana ollut kdynnissa sukupolvenvaih-
dos ja koululasten maara alueella on lisdantynyt merkittavasti. Lisaksi Kau-
punki on myymassa yhteensa 16 perheasunnon rakennuspaikat alueelta,
mika tulee entisestaan lisaamaan liikennetta. KH paattaa palauttaa paa-
toksen valmisteltavaksi erityisesti lasten turvallisuuden nakdkulmasta, mut-
ta kuitenkin maisemalliset seikat huomioiden.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asia palautettiin valmisteluun ylla mainituin perustein.

Lisatiedot:

kuntatekniikan projekti-insindéri Minna Raatikka, puh. 050 544 6427
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kuntatekniikan vastine:

Kuntatekniikka tarkasteli Kauniaisten koulujen ja paivakotien saavutet-
tavuutta kavellen ja pyoraillen lasten ja nuorten turvallisuuden nakdkul-
masta. Koulujen ja paivakotien saavutettavuuden ndkdkulmasta Kau-
niaisissa on kattava jalankulku- ja pyorailyverkko. Vaylien laatutasossa
ja kestavien kulkumuotojen kilpailukyvyn nostamisessa on parannetta-
vaa seka verkkohierarkian selkeyttdmisessa, mutta verkon kattavuus
on valtakunnallisten suositusten mukainen seuraavassa selostetun pe-
rusteella.

Nykyisen kavely- ja pyorailyverkon kattavuus
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Kavely- ja pyorailyverkon kattavuutta tarkastellaan verkon silmakoon
perusteella. Siella missd Kauniaisissa on asutusta 500 metrin sateell3,
on myo6s rakennettu jalkakaytava tai yhdistetty jalka- ja pyoratie tai vi-
herreitti. Kaikki yhteydet ovat valaistuja ja kunnossapidon piirissa eli
vaylat ovat turvallisia kulkea ymparivuotisesti. Vaylan valtakunnallisten
jalankulku- ja pydravaylien suunnitteluohjeiden (11/2014) mukaan tii-
viissd maankaytdssa pyoraliikkenteen verkoston ohjeellinen silmakoko
alueverkolle on 200-500 metria, mika tayttyy Kauniaisissa (oheismateri-
aali).

Koulujen ja paivakotien saavutettavuuden nakdkulmasta ymparivuoti-
sesti kunnossapidettavia yhteyksia on seka viher- etta katuymparistos-
sa kattavasti. Paikkoja, joissa ei ole jalkakaytavaa tai yhdistettya vaylaa
pyorailyn kanssa ja joissa nykyinen verkko olisi tdydennettavissa, ovat
vahaliikenteiset tonttikadut sekd muutama kokoojakatu (Pohjoinen ja
Eteldinen Heikelintie, Kavallintie ja Kandidaatintie). Nailtakin kaduilta
on tosin kohtalaisen lyhyet yhteydet kevyen liikkenteen verkostoon,
vaikka itse kadulta jalkakaytava puuttuisikin.

Pyorailyn osalta verkosto on myos kattava. Suurin osa pyoravaylista on
yhdistettyja kavely- ja pyoravaylia. Yhdistetty vayla on turvallinen ja su-
juva ratkaisu silloin, kun kyse ei ole jalankulun tai pyérailyn paavaylasta
ja vaylan leveys erotteluun on riittava. Tarkastelussa todettiin, etta pyo-
raverkon turvallisuuden ja sujuvuuden nakokulmasta, verkon laatuta-
sossa on parannettavaa. Talla hetkella liian kapeat ja yhdistetyt vaylat
aiheuttavat konfliktitilanteita jalankulkijoiden ja pyoérailijdiden valille.
Pyorailyn sujuvoittamiseksi ja sen Kilpailukyvyn nostamiseksi olisi hyva,
jos pyoraily ohjattaisiin siihen sopivilla tonttikaduilla (nopeusrajoitus 30
km/h, vahan liikennettd) ajoradalle yhdistettyjen vaylan sijasta. Ohjeis-
tus on valtakunnallisen ohjeistuksen mukainen. Pydrailyn osoittaminen
ajoradalle hiljaisilla tonttikaduilla rauhoittaa tonttikatujen liikennetta, pa-
rantaa kavelijoiden ja pyorailijdiden turvallisuutta ja likkumisen suju-
vuutta. Alle 12-vuotiaat lapset saavat ajaa pyoralla jalkakaytavalla.

Suunnitelmatilanne ja aiempi paatoksenteko

Pohjoista — ja Etelaistd Heikelintietd sekd Kavallintietd koskevia hoi-
to-ohjeita ja investointihankkeiden suunnittelua ja toteutusta on
ohjeistettu kaupungin arvokkaiden tiemaisemien hoitosuunnitelmassa
(ylk 12.8.2012). Hoitosuunnitelmassa on naiden katujen osalta todettu,
ettd jalkakaytavan rakentaminen ei ole suositeltavaa. Kavallintien
osalta jalkakaytdavan rakentamista on kasitelty tarkemmin
yhdyskuntalautakunnan kokouksessa 25.04.2017 § 47, silloinkin
valtuustoaloitteen pohjalta. Lautakunta paatti tuolloin yksimielisesti, etta
katusuunnitelmaa jalkakaytavan toteuttamiseksi ei paivitetd, vaan
Kavallintien olosuhteita parannetaan hoitosuunnitelmassa linjatulla
tavalla. Asia kasiteltiin vastaavasti myds kaupungin hallituksessa ja
kaupunginvaltuustossa ja se todettiin loppuun kasitellyksi. Mikali
polittinen tahtotila on kuitenkin ndiden paatdsten jalkeen muuttunut, on
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Kavallintien suunnittelu sisallytettava kaupungin investointiohjelmaan ja
varattava toteutukselle maararaha.

Yhteenveto

Kauniaisissa kavelyn ja pyorailyn verkko on tarpeeksi tihea tarjotak-
seen lapsille turvallisen yhteyden alueen kouluihin ja paivakoteihin.
Kauniaisissa on erillisia jalkakaytavia, l1ahinna tonttikatujen yhteydessa
seka pyoraliikenteen vaylia, joiden yhteydessa on joko yhdistetty tai
eroteltu jalkakaytdva. Nama seka viherreitit muodostavat turvallisen
verkoston koulumatkoille. Turvallisuuden ja reittien houkuttelevuuden
lisddmiseksi tulisi kuitenkin panostaa vaylien laatutasoon. Laatutekij6ita
ovat mm. vaylan riittdva leveys, pinnan tasaisuus, risteysalueiden
sujuvuus, kulkumuotojen erottelu vilkkaimmilla vaylilla, pyorailyn
siirtdminen ajoradalle nopeusrajoituksen ollessa 30 km/h tms.

Koulureittien kartoituksessa nousi esille kolme yhteystarvetta , joissa ei
ole talla hetkella erillista jalkakaytavaa ja joihin koulujen ja paivakotien
saavutettavuuden nakokulmasta yhteys olisi perusteltu: Kavallintie (va-
lilla Eteldinen Heikelintie ja Jollakuja), Kandidaatintie (valilla Kavallintie
ja Helsingintie) seka Pohjoinen Heikelintie (valilld Vanha Turuntie- Poh-
joinen suotie).

Kavallintiella jalkakaytava mahdollistaisi turvallisen oikoreitin asuntoalu-
een lapi Helsingintielle ja Galltraskin alueelle. Pyoéraliikenne on turval-
lista sijoittaa nykyisen tapaan ajoradalle, kun likennemaarat ovat pie-
nia ja nopeusrajoitus 30 km/h. Alle 12-vuotiaat lapset saavat ajaa jalka-
kaytavalla. Aiempien selvitysten mukaan jalkakaytava olisi teknisesti
mahdollista toteuttaa, mutta voimassa oleva kaupunginvaltuuston paa-
tds on priorisoinut arvokkaiden tiemaisemien hoitosuunnitelman linjauk-
sen.

Pohjoinen Heikelintie on myds merkitty Kauniaisten arvokkaiden tie-
maisemien hoitosuunnitelmaan yhdeksi katuosuudeksi. Suunnitelmas-
sa esitetdan, ettd liikenneturvallisuuden nakokulmasta jalkakaytavan
rakentamista voidaan harkita jyrkdn méaen kohdalle. Turvallisen yhtey-
den jatkuvuuden nakokulmasta jalkakaytava olisi hyva rakentaa Van-
halle Turuntielle asti, josta se liittyy olemassa olevaan verkostoon. Poh-
joinen Heikelintie on jalankulkijoiden ja pyorailijdiden nakodkulmasta
kaytetty yhteys niin Tydvaen Akatemialle kuin Vanhalta Turuntielta tule-
ville liikkujille. Jyrkkd maki tekee talla hetkella yhteydesta turvattoman
ja epamiellyttavan kulkea. Yksi vaihtoehto kiertda Pohjoisen Heikelin-
tien maki on ohjata kavely- ja pyoraliikenne Rickhardinkujan kautta.
Tarkempi arvio toteuttamiskelpoisuudesta vaatii suunnittelua. Pohjoi-
sen Heikelintien osalta tulee tehda Kavallintietd vastaava paatds, priori-
soidaanko arvokkaita tiemaisemien hoitosuunnitelmassa esitettyjd oh-
jeita vai voidaanko siitd poiketa kavely- ja pyorailyverkon taydentami-
sen vuoksi.

Kandidaatintien osalta jalkakaytava parantaisi Kavallinmaen alueen lii-
kenneturvallisuutta ja tdydentaisi kavelyverkkoa. Kandidaatintie on le-
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veydeltdan noin 10 metria, nopeusrajoitus 30 km/h ja se toimii ensisijai-
sesti tonttikatuna ja kokoojakatuna Galltraskin ja Kavallinmaen alueel-
la. Kapean jalkakaytavan toteuttaminen vaatii tarkempaa suunnittelua.

Kuntatekniikka ehdottaa naiden kolmen yhteyden tarkempaa selvitta-
mista ja luonnossuunnittelua. Mikali kohteet ovat toteuttavissa, tulee
uudet katusuunnitelmat laatia ja hyvaksya normaalin kaytdannon mukai-
sesti ja varata toteutukseen maararaha kaupungin investointiohjel-
maan. Yhteyksien rakentaminen tukisi osaltaan kaupungin strategisia
tavoitteita niin  turvallisuuden, kestdvyyden kuin kuntalaisten
tasapuolisen kohtelun nakokulmasta. Kavely-yhteyksien parantaminen
lisdisi kestavien kulkutapojen kilpailukykya ja voisi vahentda koulujen
saattoliikennetta.

YTJ:

Yhdyskuntavaliokunta merkitsee tiedoksi vastauksen valtuustoaloitteeseen
jalkakaytavan rakentamisesta Kavallintielle kaupunginhallituksen pyyta-
malla tdydennykselld. Valiokunta paattaa lahettdd vastauksen aloitteeseen
edelleen tiedoksi KH:lle ja KV:lle. Lisadksi valiokunta paattdad kehottaa
kuntatekniikkaa  selvittdmaan mahdollisuudet jalankulkuyhteyksien
taydentamiseksi Kavallintielle, Pohjoiselle Heikelintielle ja Kandidaatintiel-
le.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet Kartta kavely- ja pyorailyverkosta (YLKV 8.10.2019)

Oheismateriaali JULK Valtuustoaloite, Jalkakaytavan rakentaminen Kavallintielle mikali tie
avataan kunnallistekniikan ja hulevesiviemarginnin toteuttamista varten
Yhdyskuntalautakunnan paatos 25.4.2017 § 47: Vastaus
valtuustoaloitteeseen Kavallintien turvallisuuden parantamisesta
Kauniaisten arvokkaat tiemaisemat -hoitosuunnitelma
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Talouskatsaus elokuu 2019 seka loppuvuoden ennuste

189/02.02.02/2019

YLKV 08.10.2019 § 114

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
toimialasihteeri Leena Porvali, puh. 050 382 9233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Osavuosikatsauksessa 2/2019 raportoidaan tammi-elokuun strategisten ja
toiminnallisten tavoitteiden etenemistd sekd& talouden ja toiminnan
toteumaa. Erityinen huomio tulee kohdistaa nadiden mahdollisiin
poikkeamiin suhteessa hyvaksyttyyn talousarvioon. Samalla arvioidaan
loppuvuoden tapahtumia suhteessa talousarvioon ja annetaan
tilinpaatésennuste.

Kaupunginhallitus kasittelee elokuun osavuosikatsausta kokouksessaan
30.9.2019 ja valtuustokasittely on 14.10.2019.

Yhdyskuntatoimen vuoden 2019 toinen osavuosikatsaus ajalta tammi -
elokuu sisaltdad katsauksen talousarvion toteumasta ja tilinpaatésennus-
teesta (kayttotalous, investoinnit) seka strategisten tavoitteiden toteumas-
ta. Investointien seurantaraportin litteena on hankekohtaiset tilannekat-
saukset.

KAYTTOTALOUS

Vuoden 2019 talousarvion mukainen tulotavoite on 16,8 milj. euroa. Tulo-
tavoitteesta on vuoden toisen osavuosikatsauksen mukaisessa tilanteessa
toteutunut 10,0 milj.euroa, joka vastaa 60 %:a kokonaisennusteesta ja
noudattaa vastaavan ajankohdan mukaista tavanomaista toteumaa.
Tulojen ennustetaan toteutuvan talousarvion mukaisesti, silla osa tuloista
painottuu loppuvuoteen. Maanmyynneista ja luovutuksista saatavat tuotot
toteutuvat ldhes talousarvion mukaisena vaikka osa budjetoiduista
kohteista jaa kuluvana vuonna toteutumatta, ennakoitua parempien
kauppahintojen sekd yhden talousarvion ulkopuolisen myynnin ansiosta.
Talousarvioon sisaltynyt maankayttésopimuskorvaus ei toteudu kuluvana
vuonna, sen sijaan on saatu yksi talousarvion ulkopuolinen korvaus.

Vuoden 2019 talousarvion mukainen menoarvio on 11,7 milj. euroa. Tasta
on toteutunut 6,9 milj. euroa, joka vastaa noin 60:a % vuoden
kokonaisbudjetista. Menojen toteuma noudattaa tavanomaista vuoden
toisen osavuosikatsauksen ajankohdan mukaista toteumaa. Merkittavia
poikkeamia ei tdssa vaiheessa vuotta ole, eika niita ole tiedossa mydskaan
loppuvuoden aikana.

INVESTOINNIT

Yhdyskuntatoimen toteutusvastuulla vuonna 2019 olevien investointien
maararahavaraus on yhteensa 10,3 milj. euroa, josta on elokuun loppuun
mennessa toteutunut 4,9 milj.euroa (46,6 %). Investointien ennustetaan
toteutuvan lahes talousarvion mukaisena, investointien laskutuksen
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ollessa aina hieman jaljessa toteutetusta tilanteesta ja painottuessa
vuoden jalkimmaiselle puoliskolle.

Yhdyskuntatoimen osavuosikatsauksen aineisto (kayttotalous, investoinnit,
strategiset tavoitteet) 16ytyy luottamushenkil6iden Extranetissa. Koko kau-

punkitason katsaus julkaistaan kaupunginhallituksen (30.9.2019) kasittelyn
yhteydessa.

Valiokunta merkitsee vuoden 2019 toisen osavuosikatsauksen seka loppu-
vuoden ennusteen tiedoksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Extranet_Kayttétalous talouskatsaus elokuu 2019
Extranet_Investoinnit talouskatsaus elokuu 2019
Extranet_Strategiset tavoitteet talouskatsaus elokuu 2019
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 136 §:n (410/2015) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatos koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 101, 102, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 111, 112, 113, 114
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykilit ja lakiviittaukset: PYKALAT JA LAKIVIITTAUKSET

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymatdn voi kuntalain 134 §:n 1 mom. (410/2015) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat: PYKALAT

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattamisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etté 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

KH/Valiokunta

Kauniaisten kaupunki Sahkdposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
l&ahettamisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Iahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtéava kirjallisesti. My6s sahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatés, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myoés
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot 1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus

Alla mainittuihin p&atoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun
paatékseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta myos se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatdksen tehnyt
viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa sita, etta
paatos on yksityisoikeudellisten sdanndsten vastainen. Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle
ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30  paivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje kaava- ja rakennusjarjestysasioissa)

Hallintovalitus,pykalat: 103 (MRL 190, 193) 110 (Vaasan Hao) Valitusaika 30 paivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje)

Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
Viranomainen, pykalat: Valitusaika paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtadvana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesté tiedon seitsemantena paivana kirjeen
lahettamisesta, jollei muuta nayteta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Idhettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen sisélto ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
iimoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- sdhkopostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava my6s tdman nimi, kotikunta ja postiosoite. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen
on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).




