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Toimivalta

Kauniaisten kaupungin hallintosäännön 18 §:n 7. kohdan mukaan kau pun-
gin hal li tus myöntää poikkeamisen maankäyttö- ja rakennuslaissa sää de-
tyis tä tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettä kos-
ke vis ta säännöksistä, määräyksistä, kielloista tai muista rajoituksista, mil-
loin asian ratkaiseminen ei lain tai hallintosäännön perusteella kuulu muul le
viranomaiselle. Kaupunginhallitus on (25.02.2019 § 28) delegoinut poik-
kea mis toi mi val lan asuntojen erilleen rakentamisen osalta yh dys kun ta va lio-
kun nal le.

Hakemuksen sisältö

Maanomistaja hakee omistamalleen 1. kaupunginosan korttelissa 1001 si-
jait se val le tontille 3 (Riekontie 5) poikkeamispäätöstä asuinhuoneistojen si-
joit ta mi sek si kahteen erillistaloon asemakaavan edellyttäessä niiden yh-
teen kytkemistä.

Hakemukseen liitetty asemapiirros on liitteenä.

Kiinteistölle on myönnetty aiemmin vastaavanlainen poikkeaminen (maan-
käyt tö pääl li kön päätös 25.02.2015 § 7), jonka voimassaolo on um peu tu nut.

Kaavallinen tilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaisen tontin asemakaava on vahvistettu 12.11.1964 ja
sen kiinteistörekisterin mukainen pinta-ala on 2 497 m². Asemakaavan mu-
kaan tontille saa rakentaa vain yhden enintään kaksi asuinhuoneistoa kä-
sit tä vän ja enintään kaksikerroksisen asuinrakennuksen, peittoalaltaan
enin tään 350 m². Lisäksi alimmaiseksi saa rakentaa enintään 2,1 metriä
kor kei ta huonetiloja talon omaan käyttöön, kuten taloustiloja ja autotalleja.
Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmäkartasta määräyksineen on
oheis ma te ri aa li na.

Tontin kokonaisrakennusoikeus on 700 k-m² ja sallittu peittoala 350 m².
Ton til la sijaitsee vuonna 1990 valmistunut asuinrakennus, jonka kerrosala
on rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan 333 k-m² ja peittoala 208 m².

Hakemuksen perustelut

Asemakaavasta poikkeamisen erityisenä syynä hakemuksessa esitetään,
et tä uusi asuinrakennus on hankala liittää olemassa olevaan ra ken nuk seen



johtuen tontilla olevista korkeuseroista ja rakennusten to teut ta mi ses ta eri
aikakausilla. Lisäksi hakemuksessa esitetään, että erilleen ra ken ta mi nen
luo kaupunkikuvallisesti viihtyisämpää ympäristöä ra ken nus oi keu den
jakaantuessa pienemmiksi osakokonaisuuksiksi.

Poikkeamisen edellytykset ja erityinen syy

Maankäyttö- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi
eri tyi ses tä syystä myöntää poikkeuksen MRL:ssa säädetyistä tai sen no jal-
la annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettä koskevista sään nök sis-
tä, määräyksistä, kielloista ja muista rajoituksista.

MRL:n 171 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa myöntää, jos se:
1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden käy-
tön muulle järjestämiselle
2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
3. vaikeuttaa rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden
saa vut ta mis ta; tai
4. johtaa vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen tai muutoin ai heut taa
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamispäätöstä haetaan, jotta tontille asemakaavassa osoitetut asun-
not voitaisiin sijoittaa erilleen. Hanke on suunniteltu siten, että se nou dat taa
voimassa olevaa asemakaavaa asuntojen erilleen rakentamista lu kuun
ottamatta. Rakennustarkastaja ei näe estettä poikkeamisen myön tä mi sel le.
Kaupunki on kuullut tontin naapureita, jolloin hakemuksesta on jä tet ty yksi
muistutus.

Poikkeamisesta jätetyssä muistutuksessa esitetään hakemuksen hyl kää-
mis tä sillä perusteella, että alueella on yleisesti rakennettu vain kytkettyjä
pa ri ta lo ja ja siten kahden erillistalon rakentaminen vaikuttaisi alueen yleis il-
mee seen kielteisesti.

Poikkeamista haetaan ainoastaan erilleen rakentamiseen, jolloin pää tök-
ses sä tutkitaan, että tontille mahtuu toteuttamaan kaksi erillistä asuin ra ken-
nus ta ilman että siitä aiheutuu kohtuutonta haittaa naapureille tai ton tin
käytölle. Asemakaava edellyttää, että rakennukset on sijoitettava vä hin tään
6 metrin päähän naapuritontin rajasta. Muutoin voimassa oleva ase ma kaa-
va ei rajoita rakentamisen sijoittelua. Maas to käyn nin pe rus teel la voidaan
todeta, että tontilla on riittävästi tilaa toteuttaa ha ke muk sen mu kai ses ti
asuinrakennukset erilleen siten, että ase ma kaa van edellyttämä kuu den
metrin etäisyys naapuritontin rajasta toteutuu ja uu sil le asuin ra ken nuk sil le
voidaan osoittaa tarkoituksenmukaiset ajo yh tey det ja pi ha-alu eet. Alueen
lähiympäristöön on toteutunut Kauniaisten puolella useita eril lis ta lo ja
kaavan edellyttäessä niiden yhteen kytkemistä.Lisäksi on huo mion ar vois ta,
että ko. tontin rakennusoikeus on niin suuri, että to teut ta mal la se kahteen
rakennusmassaan, muodostuu mittakaavaltaan so pu suh tais ta sekä myös
Espoon puolella olevan rakennuskannan ra kei suu teen paremmin
sopeutuvaa ympäristöä.  Erilleen rakentamisen ei voida kat soa aiheuttavan
sellaista merkittävää haittaa naapuritonteille, jo ka kau pun ki olois sa ei olisi
hyväksyttävää.



Hakemuksen perusteeksi esitettyjä kaupunkikuvallisia syitä voidaan pitää
lain edellyttämänä erityisenä syynä poiketa asemakaavasta eikä tässä ta-
pauk ses sa ole sellaisia tekijöitä, jotka edellyttäisivät asuntojen yhteen kyt-
ke mis tä. Lisäksi asemakaavan laatimisen jälkeen olosuhteet ovat muut tu-
neet. Kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyväksymän maankäytön yleis-
suun ni tel man mukaan asemakaavoissa määriteltyä paritaloasuntojen kyt-
ke mis tä ei pidetä ehdottomana määräyksenä. Asuinrakennusten erilleen si-
joit ta mi sel la rakennusoikeus jakautuu pienemmiksi massoiksi ja luo mit ta-
kaa val taan viihtyisää ja sopusuhtaista ympäristöä.

Hanketta voidaan pitää perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
vä häi se nä, että rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaa voi-
tuk sel le, kaavan toteuttamiselle tai alueiden käytön muulle järjestämiselle.
Ra ken ta mi sel la ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ympäristön
suo je le mis ta koskevien tavoitteiden saavuttamista. Suunnitellun hankkeen
ei voida myöskään katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkittävään ra ken ta-
mi seen tai muutoin aiheuttavan merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita
vai ku tuk sia.

Lisäksi on huomioitava, että hankkeelle on myönnetty aiemmin saman si-
säl töi nen poikkeamispäätös. Tontin olosuhteet eivät ole muuttuneet edel li-
sen päätöksen jälkeen, jolloin poikkeamisen edellytykset ovat edelleen ole-
mas sa. Näin ollen hyvän hallintotavan mukaisesti ei ole perusteltua muut-
taa kaupungin aiemmin ottamaa myönteistä kantaa asiaan.

YTJ: Valiokunta päättää maankäyttö- ja rakennuslain 171 §:n 1 momentin no jal-
la ja esitettyjen erityisten syiden perusteella myöntää luvan poiketa ase ma-
kaa vas ta siten, että asuinhuoneistot voidaan sijoittaa kahteen eri ra ken-
nuk seen.

 Asuinrakennusten erilleen sijoittamisella rakennusoikeus jakautuu pie nem-
mik si massoiksi ja luo mittakaavaltaan viihtyisää ja sopusuhtaista ym pä ris-
töä. Tässä tapauksessa ei ole sellaisia tekijöitä, jotka edellyttäisivät asun to-
jen yhteen kytkemistä. Lisäksi asemakaavan laatimisen jälkeen olo suh teet
ovat muuttuneet. Maankäytön yleissuunnitelman 2004 (Masu 2) mukaan
asemakaavoissa määriteltyä paritaloasuntojen kytkemistä ei pi de tä
ehdottomana määräyksenä.

 Hanketta voidaan pitää perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
vä häi se nä, että rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaa voi-
tuk sel le, kaavan toteuttamiselle tai alueiden käytön muulle järjestämiselle.
Ra ken ta mi sel la ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ympäristön
suo je le mis ta koskevien tavoitteiden saavuttamista. Suunnitellun hankkeen
ei voida myöskään katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkittävään ra ken ta-
mi seen tai muutoin aiheuttavan merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita
vai ku tuk sia.  Näin ollen MRL 171 §:n mukaiset oikeudelliset edellytykset
täyt ty vät, eikä poikkeaminen ole vastoin MRL 171 §:n 2 momenttia.

 Lisäksi valiokunta päättää, että poikkeamispäätös on voimassa kaksi vuot-
ta, jonka kuluessa poikkeamispäätöstä vastaavaa rakennuslupaa on haet-
ta va.



Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin.


