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Villa Junghans on Kauniaisten kaupunkilaisten seka yhdistysten kokoontu-
mis- ja juhlatila. Rakennus koostuu kolmesta eri vaiheessa rakennetusta
osuudesta. Alkuperainen huvilaosuus on valmistunut vuonna 1916 ja sita
on laajennettu 1920-luvulla. Mydhemmin vuosina 1985 ja 2010 on toteutet-
tu uusia laajennusosia. Alkuperainen huvilarakennus seka sen 1920-luvulla
rakennettu laajennusosa on suojeltu asemakaavassa.

Tiloja hallinnoi kulttuuritoimi, joka vuokraa tiloja juhla- ja tapahtumakayt-
téon sekd myontaa tilavarauksia yhdistysten toimintaan toimisto- ja tyétila-
kayttoon.

Kohteeseen on laadittu kuntoarvio vuonna 2015, jonka mukaan rakennus
on paaosin tyydyttavassa tai hyvassa kunnossa. Tarkentavien teknisten
tutkimusten perusteella voidaan todeta, etta seka vanha ettd uusi puoli
ovat taloteknisen korjauksen tarpeessa. Tassa tarveselvityksessa on yhdis-
tetty sekad tekninen peruskorjaustarve ettd kayttajalta tulleet toiminnalliset
tarpeet.

Vanhan osan ilmanvaihto on alkuperdinen painovoimainen ilmanvaihto, ai-
noastaan wc- ja keittidtiloissa on vuonna 1985 rakennettu koneellinen pois-
to. Vanhan osan kellaritiloja on uusittu 2000-luvulla. Muiden kerroksien
osalta tilapinnat ovat uusinnan tarpeessa.

Laajennusosalla on koneellinen ilmanvaihto, joka on rakennettu vuonna
1985 ja pienilta osin vuoden 2010 laajennuksen aikaan. Laajennusosan
wc- ja Keittiotilat on remontoitu vuonna 2010. Tilapinnat ovat paaosin hy-
vassa kunnossa.

Villa Junghansin talotekniikkasaneerauksen suunnittelu aloitettiin vuonna
2013. Tuolloin tehdyissa suunnitelmissa esitetty vanhan osan painovoimai-
sen ilmanvaihdon muuttaminen koneelliseksi ilmanvaihdoksi ei katsota
enda olevan tarkoituksenmukaista, vaan vanhan osan painovoimainen il-
manvaihto esitetdan sailytettdvan nykyisellddn. Painovoimaista ilmanvaih-
toa tehostetaan hormien kunnostuksella.

Tarveselvityksesséd (oheismateriaali, luottamushenkiléiden Extranet)
esitetdan elinkaarensa paassa olevien sekd vanhan rakennuksen etta laa-
jennusosien sahko- ja ilmanvaihtotekniikan uusimista nykyisessa laajuu-
dessaan.
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Tarveselvitys sisaltda myos vanhan osan tilapintojen uusimisen, jonka yh-
teydessa on mahdollista tutkia pienia tilamuutoksia, joiden myd6ta tilojen
kayttdéa voidaan tehostaa ja mahdollistaa tilojen rinnakkaiskayttd kulttuuri-
toimen tarpeiden mukaan.

Korjaustdiden yhteydessa kunnostetaan myos vanhan rakennuksen sauna-
osasto ja korjataan 1920-luvulla tehdyn laajennuksen kattoterassin kaide
siten, ettd terassi voidaan ottaa kayttédn. Terassia ei nykytilanteessa ole
turvallista kayttaa, silld terassia ymparoiva kaide on liian matala. Kaiteen
suunnittelussa pyydetdan lausuntoa maakuntamuseolta.

Villa Junghansin talotekniikkasaneeraus seka vanhan osan tilapintojen uu-
sinta sisaltyy kauden 2019-2024 investointiohjelmaan rakennusten ylla- ja
kunnossapitoinvestointeihin. Toteutusvuodeksi on alustavasti ennakoitu
vuotta 2020. Toita ei kuitenkaan ole mahdollista toteuttaa kyseisen maara-
rahan puitteissa, vaan hankkeen suunnitteluun ja toteutukseen tullaan esit-
tamaan erillistd investointimaararahaa, mikali tarveselvitys hyvaksytaan.

Tarveselvitysvaiheen alustava kustannusarvio saneeraukselle on 680 000
€. Kustannustason varaus ilman tarkempia tutkimuksia ja suunnitelmia on
+ - 25 - 30 %. Maararahan tarve tarkentuu suunnitelmien laadinnan myo6ta
hankesuunnitteluvaiheessa aikaisintaan vuonna 2020.

Valiokunta paattda osaltaan hyvaksya tarveselvityksen Villa Junghansin
saneerauksesta ja lahettaa sen edelleen kulttuurivaliokunnalle lausunnon
antamista varten ja taman jalkeen kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi.

Puheenjohtaja esitti, ettd kellarikerroksen saunatilojen kunnostamista ei
pidetd tarpeellisena, sen sijaan tilan kayttéa muuhun tarkoitukseen tulee
selvittda, etenkin kun tilatarpeita toistuvasti ilmenee. Esitys sai valiokunnan
yksimielisen kannatuksen.

Valiokunta paatti osaltaan hyvaksya tarveselvityksen Villa Junghansin sa-
neerauksesta lisayksella, etta kellarikerroksen saunatilojen kunnostamista
ei pideta tarpeellisena, sen sijaan tilan kayttéd muuhun tarkoitukseen tulee
selvittaa, etenkin kun tilatarpeita toistuvasti iimenee.

Valiokunta lahettaa tarveselvityksen edelleen kulttuurivaliokunnalle lausun-
non antamista varten ja tdman jalkeen kaupunginhallitukselle hyvaksytta-
vaksi.

Kulttuurivaliokunta on antanut lausuntonsa kokouksessaan 21.8.2019 § 28.
Lausunto I6ytyy kokonaisuudessaan linkista:
http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20192838-9.
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Lausunnossa tuodaan esiin Villa Junghansin tarkeys lukuisille kayttgjille.
Koska tilojen kaytto keskeytyy saneerauksen vuoksi useaksi kuukaudeksi,
tulisi valiokunnan mukaan tehda selkea suunnitelma siita, miten kaupunki
vastaa eri toimijoiden tilatarpeisiin mahdollisimman tasavertaisesti. Lisaksi
on esitetty, ettd hankesuunnittelun tarkentuessa tilojen tulevaisuuden kayt-
t6a (tilajakoa tms.) tulisi suunnitella yhteistyéssa tiloissa toimivien tahojen
kanssa. Kulttuurivaliokunta on omalta osaltaan puoltanut tarveselvityksen
hyvaksymista, mutta samalla huomauttanut, ettd mahdollisten vaistotilojen
lisdkustannukset, kulttuuripalveluiden tulomenetys seka tulevaisuuden ko-
rotettu sisainen vuokra tulisi huomioida talousarviovalmistelussa. Lisaksi
valiokunta on toivonut, ettd saneeraus tehtaisiin aikaisintaan vuonna 2021.

Yhdyskuntatoimen asian valmistelusta vastaavat ovat kulttuurivaliokunnan
lausunnon johdosta tuoneet esiin, etta tarveselvityksessa hankkeelle esite-
tdan hankesuunnitteluvaiheen maararahaa vuodelle 2020. Maararahatarve
hankesuunnitteluvaiheeseen vuonna 2020 on 50 000 euroa. Tarveselvityk-
sen hyvaksymisen jalkeen hanketta jatketaan rakennusinvestointihankkei-
den toteutusohjeen mukaisesti kilpailuttamalla hankkeelle hankesuunnitte-
luvaiheen suunnittelijat. Hankesuunnittelu kdynnistynee aikaisintaan alku-
vuonna 2020. Hankkeen maararahan tarve tarkentuu hankesuunnittelun
myo6ta, minka jalkeen hankkeen toteutussuunnittelulle seka toteutukselle
voidaan hakea investointimaararahaa. Taten hankkeen toteutuksen aikai-
sin mahdollinen aloitus on vuonna 2021.

Todettakoon vield, etta vaistotilojen jarjestamisesta, kustannuksista seka
varautumisesta mahdollisiin vaistétilojen kustannuksiin vastaa kayttajatoimi
omassa kayttétalousarviossaan.

Tarveselvityksessa (oheismateriaali, vain KH:n jasenille) esitetaan elin-

kaarensa paassa olevien sekd vanhan rakennuksen etta laajennusosien
sahko- ja ilmanvaihtotekniikan uusimista nykyisessa laajuudessaan.

KH paattaa hyvaksya Villa Junghansin talotekniikkasaneerauksen tarvesel-
vityksen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



