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Ungdomsgarden i Grankulla byggdes ursprungligen som Grankullas forsta
skolbyggnad och stod fardig 1909. Fér husbygget stod privatskolan Gran-
kulla samskola, som blev husets forsta och langvarigaste anvandare.
Byggstarten infoll pa ar 1907. Huset planerades av arkitekt Waldemar As-
pelin. Ar 1912 utvidgades byggnaden enligt planer som gjorts upp av arki-
tekt Alarik Tawaststjerna. Mindre tillbyggnader gjordes ocksa 1949 (H. A.
Ekholm) och 1954 (P. G. Gylden). Byggnaden totalrenoverades senast un-
der aren 1977-80, da den byggdes om till ungdomsgard.

Ungdomsgardens vaningsyta ar ca 1 138 m2. Byggnaden har en barande
stomme av stock. Yttertaket ar av plat. Byggnaden ar belagd med skydds-
beteckningen sr och far inte rivas. | byggnaden far inte utféras sadana re-
parations- eller &ndringsarbeten som forstér fasadernas eller yttertakets ar-
kitektoniska eller historiska varden.

Bakgrund

Varen 2018 gjordes en behovsutredning om renoveringen av ungdomsgar-
den. Utredningen utmynnade i fyra reparationsalternativ. Stadsstyrelsen
godkande behovsutredningen 3.9.2018 (§ 129) enligt reparationsalternativ
2. Utredningen ar avsedd att styra den fortsatta planeringen. Enligt det val-
da alternativet kommer byggnaden att renoveras och aterstéllas i sin tidi-
gare skepnad. Anvandningen av lokaliteterna anpassas till byggnadens vill-
kor.

Staden har i sitt investeringsprogram reserverat ett anslag pa 300 000 euro
for projektering av en renovering av ungdomsgarden under ar 2019. Aven
ett oanvant anslag for fortsatt planering foreslogs bli 6verford fran 2018 till
2019. Projektplaneringen startade hdsten 2018. Planeringen har skett i tatt
samarbete med kultur- och fritidschefen, som representerar anvandaren i
projektet.

Konstruktionernas skick

Under projektplaneringen har man rivit hustekniken, som natt slutet av sin
livscykel, och tillaggsisoleringarna inklusive konstruktioner. Isoleringarna
har anlagts felaktigt pa 1970-talet och ar skadliga fér stockkonstruktionen.
| samband med rivningsarbetena konstaterades reparationsbehov i stock-
konstruktionerna pa grund av rét- och mikrobskador. De storsta repara-
tionsbehoven galler yttertaket och dversta bjalklaget samt férsta vaningens
golvkonstruktioner. Lokala mikrobskador forekommer vid skarven mellan



yttervaggen och yttertaket pa andra vaningen.
Ventilation

| enlighet med reparationsalternativ 2 har man vid projekteringen undersokt
alternativen sjalvdragsventilation och hybridventilation. Sjalvdragsventilati-
on gar ut pa att den friska ersattningsluften kommer in genom tilluftsépp-
ningar i yttervaggarna och luften gar ut via franluftskanalerna genom ytter-
taket med hjalp av skorstensverkan. En hybridldsning fungerar sé att tilluf-
ten kommer in i rummen via underjordiska kanaler, vid behov med hjalp av
flaktar, och luften leds ut genom yttertaket via franluftskanaler med hjalp av
sjalvdrag och skorstensverkan. | hybridalternativet filtreras orenligheterna
fran tilluften, och luftméngden kan regleras maskinellt i varje rum med hjalp
av koldioxidsensorer.

Under projektplaneringen har man konstaterat att det inte gar att forse hu-
set med sjalvdragsventilation, och darfor har planerarna beslutat foresla
hybridventilation.

Reparationsatgarder

| projektplanen presenteras en renovering av byggnaden, inklusive ny hus-
teknik och hybridventilation. Sarskilda reparationsatgarder kravs pa grund
av mikrobskadade konstruktioner samt rétskador i dversta bjalklaget och
bottenbjalklaget. Dessutom maste stockstommen behandlas invandigt for
att fa bort mikrobskadorna.

Staden har i sin strategi satt upp som mal att 6ka trahusbyggandet. Vid
projektplaneringen har man satt upp som mal att aterstalla traytor sdsom
bradgolv samt vagg- och takpaneler i utrymmen dar det ar méjligt med
hansyn till anvandning och underhall. Traytorna férutsatter att man installe-
rar ett sprinklersystem, vilket har beaktats i projekteringen.

Fornybar enerqi

For objektet har gjorts upp en analys av méjligheterna att utnyttja jordvar-
me och solenergi. | projektplanen foreslas att jordvarme anlaggs pa fasti-
gheten. Att investera i solenergi ar inte kostnadseffektivt, och pa grund av
byggnadens skyddsstatus ar det inte mgjligt att montera solpaneler pa yt-
tertaket eller fasaden.

Tillganglighet

Ungdomsgardens lokaliteter har tidigare inte varit tillgangliga. Tillganglighet
ingar dock i malen for renoveringen. | lokalen byggs en tillganglig toalett
och installeras en tillganglig hiss, som majliggor hinderfri passage till alla
vaningar.

Malkostnadskalkyl

| behovsutredningsfasen beraknades kostnaderna for projektet uppga till
6—8 miljoner euro (moms 0 %). Utgaende fran projektplanen har man nu
gjort upp ett malkostnadsbaserat kostnadsférslag. Malkostnadskalkylen



raknas ut enligt ett kvadratmeterspris som grundar sig pa reparationsgra-
den och kvalitetsnivan.

| projekteringsskedet uppgar malkostnadskalkylen till 6,84 miljoner euro
(moms 0 %). Malkostnadskalkylen ar ett preliminart kostnadsférslag, som
kommer att preciseras under skissplaneringen. D& kommer man att utifran
skisserna lata gora upp ett kostnadsférslag som presenteras per bygg-
nadsdel.

Projektplanen och den malkostnadskalkyl som bifogats till den inbegriper
varken inrednings- och AV-planering eller anskaffning av inredning och ap-
paratur. For planering och anskaffning av ndamnda 16s6re ansvarar anvan-
daren, som ocksa ska ans6ka om anslag for allt detta.

Hur projektet fortsatter

Efter att projektplanen godkants kommer projektet att fortsatta i form av
skiss- och genomférandeplanering i enlighet med direktivet for genomfo-
rande av investeringsprojekt. For projektet tillsatts pa basis av kon-
kurrensutsattning en planeringsgrupp, av vilken man kommer att krava
specialkompetens som svarar mot objektets egenskaper, sdsom kunskap
om skyddade objekt och reparation av trakonstruktioner.

Anvandarutskotten har avgett sina utlatanden om projektplanen:
Kulturutskottet 23.4.2019 (§ 8)

http://kauniainenfi.oncloudos.com/cqi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20192793-2

Ungdomsutskottet 25.4.2019 (§ 9)
http://kauniainenfi.oncloudos.com/cqi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20192792-2

Utifran utlatandena kan konstateras att utrymmesreserveringarna i projekt-
planen svarar mot kultur- och fritidstjansternas samt ungdomstjansternas
behov. Utrymmena lampar sig inte for stora undervisningsgrupper, varfor
anvandarutskotten ansag att underbelaggningen pa dagtid blir avsevard.
Lokaliteterna lampar sig dock fér smagruppsverksamhet i form av t.ex. un-
dervisning, fritidssysselsattning eller méten. For verksamhetsplaneringen
och anvandningsgraden svarar anvandaren.

Kulturutskottet uppmanar i sitt utlatande forvaltningen att utreda méjlighe-
terna till maximal belaggning pa dagtid samt att konsultera alla anvandare;
féreningar, finska och svenska skolférvaltningen samt smabarnspedagogi-
ken.

Ungdomsutskottet har i sitt utlatande uttryckt sin oro for att ungdomstjans-
terna alltjamt kommer att sakna en egen lokal i flera ar, varfér det finns en
risk att ungdomar som behdver tjansterna blir utanfor. Darfor forutsatter
ungdomsutskottet att staden omedelbart vidtar atgarder fér att ordna anda-
malsenliga lokaler fér ungdomstjansterna.

Ungdomsfullmaktiges utlatande ingar i bakgrundsmaterialet.
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STS:

Beslut:

Efter att behovsutredningen godkants (STS 3.9.2018 § 129) har projektet
forts framat i enlighet med direktivet for genomfoérande av investeringspro-
jekt (STF 1.2.2010 § 4). Detta skedde i form av projektplanering, som slut-
fordes i april 2019. | tidtabellen, som lagts upp enligt direktivet, har man
beaktat den tid som behdvs for mer detaljerad planering, beslutsfattandet i
stadens olika organ, upphandlingsprocesserna inkl. konkurrensutsattning
samt bygglovsprocessen. Enligt den tidtabell som ingar i projektplanen tor-
de projektet kunna slutféras senast sommaren 2021, och verksamheten
torde starta under hosten 2021. Med tanke pa projektets omfattning och de
krav som stélls ar tidtabellen realistisk.

Projektplanen delas ut som bilaga och sammandraget "Nuorisotalon esi-
tys" finns med som bakgrundsmaterial (endast for fullmaktigeledaméoter-
na).

Det bor annu framhallas att kultur- och ungdomstjansternas verksamheter
har flyttats till ersattande lokaler for den tid da renoveringen pagar, och de
fortsatter dar tills renoveringen ar klar. Om man emellertid upplever de er-
sattande lokalerna som otillrackliga och om stadens andra lokaler som star
till férfogande inte svarar mot behovet, kan det bli nédvandigt med extra ut-
rymmen. | det fallet bor anvandarforvaltningen ansdka om tillaggsansilag till
sin driftsbudget.

Samhallstekniska utskottet beslutade 14.5.2019 (§ 54) under sin behan-
dling av projektplanen att foresla att sarskilt féljande krav betonas i den
fortsatta planeringen:

- Vid konkurrensutsattningen och i entreprenaduppdragen kravs sak-
kunskap i stockbyggande.

- For- och nackdelarna med en hybridldsning utreds noggrant.

- Projektet genomfors pa ett sa ekonomiskt satt som mojligt.

Fullmaktige godkanner projektplanen fér renovering av ungdomsgarden
och beviljar ett anslag pa 3 000 000 euro for skiss- och genomférandepla-
nering samt byggstart under ar 2020. Vidare beviljar fullmaktige ett anslag
pa 3 840 000 euro for ar 2021 fér genomférande av byggprojektet.

Ungdomsfullmaktiges representant Martenson yttrade sig om hérandet av
de unga samt bl.a. behovet att renovera ungdomsgarden i tillracklig grad.

Ledamot Saarela, understddd av ledamot Johansson, féreslog féljande
klam till beslutet: "Da projektplanen fér renovering av ungdomsgarden god-
kanns, forutsatter fullmaktige samtidigt att ungdomsfullmaktige hors i den
fortsatta planeringen av renoveringen.”

Klamforslaget godkandes enhalligt.

Beslutsforslaget godkandes.



Dartill godkande fullmaktige foljande klam:

- Da projektplanen fér renovering av ungdomsgarden godkanns,
forutsatter fullmaktige samtidigt att ungdomsfullmaktige hoérs i den
fortsatta planeringen av renoveringen.



