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Vuoden 2019 talousarvioon sisaltyy tontin 3-43-32 (Kavallintie 8a) ja tontilla
sijaitsevan asuinrakennuksen, ns. Portinvartijan tuvan, luovutus.

Tontti 3-43-32 (Kavallintie 8a)

Tontin pinta-ala on 1062 m?. Tontilla on voimassa 15.12.2014 hyvaksytty
asemakaava Ak 205 "Galltrask, etela osa korttelia 43 seka puisto- ja katu-
alueet”. Ote ajantasakaavasta ja kantakartasta sekd kaavamaaraykset
ovat oheismateriaalina. Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinraken-
nusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on 70 k-m2. Tontilla si-
jaitseva asuinrakennus on asemakaavassa suojeltu (sr-1) kulttuurihistorial-
lisesti ja ymparistdn kannalta arvokkaana rakennuksena.

Asuinrakennus, ns. Portinvartijan tupa

Asuinrakennus on valmistunut 1900-luvun alkupuolella ja kuulunut Villa
Skogshyddanin pihapiirin rakennuksiin. Viime vuosina rakennus on ollut
kaupungin vuokra-asuntona. Rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan ra-
kennuksen kerrosala on 70 k-m? ja huoneistoala 40 m?2.

Tilakeskus on teettanyt maaliskuussa 2019 asuinrakennuksesta kuntoar-
vion. Kuntoarvio on oheismateriaalina (luottamushenkildiden Extranet).
Kuntoarvio perustuu rakennuksessa tehtyyn kiinteistokatselmukseen. Kun-
toarvion mukaan rakennus on rakennusteknisiltd osiltaan tyydyttavas-
sa/valttavassa kunnossa, LVI-tekniikan osalta tyydyttavassa kunnossa ja
sahkojarjestelmien osalta heikossa/valttdvassa kunnossa. Rakennuksen
arvioidaan vaativan merkittavia korjauksia seuraavan 10 vuoden aikana. Li-
satutkimuksia esitetdan asbestikartoituksen ohella tehtavaksi vesikaton ja
kantavan rakenteen, alapohjarakenteen, kayttovesi- ja viemariverkoston
sekad hormien osalta.

Luovutusmenettely

Tontti 3-43-32 ja silld sijaitseva asuinrakennus esitetdan luovutettavaksi
liitteena olevan tarjouspyynnon mukaisesti siten, ettd asuinrakennus
myydaan tarjousten perusteella ja tontti vuokrataan asuinrakennuksen os-
tajalle.

Maankayttoyksikkd on pyytanyt kaksi arviota tontin kayvasta arvosta. Ton-
tilla sijaitsevaa asuinrakennusta ei ole huomioitu arvioissa. Arvioiden mu-
kaan tontin kadypa arvo on 100.000 — 110.000 euroa +/-15%. Arvioiden pe-
rusteella tontin myyntihinta jaa alhaiseksi. Toisaalta tontin luovutus perus-
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tuu tontilla sijaitsevan asemakaavassa suojellun asuinrakennuksen sailymi-
seen tulevaisuudessa. Mikali tontilla sijaitseva asuinrakennus tuhoutuisi
korjauskelvottomaksi, voimassa oleva asemakaava ei mahdollista korvaa-
van asuinrakennuksen rakentamista. Naiden seikkojen perusteella on paa-
dytty esittdmaan tontin vuokraamista, jolloin tontti voidaan luovuttaa niin
kauaksi aikaa kuin asuinrakennus on olemassa.

Tontti esitetdan vuokrattavaksi liitteessa olevilla ehdoilla. Perusvuokra
perustuu tontin kdyvasta arvosta saatujen arvioiden keskiarvoon 105 000 €
ja on neljand ensimmaisena vuotena 3 % (3150 €) ja sen jalkeen 4 %
(4200 €) keskiarvosta. Vuokrausehdoissa on huomioitu erityisesti, etta ton-
tilla sijaitseva asuinrakennus on asemakaavassa suojeltu ja tavoitteena on
asuinrakennuksen sailyminen. Ehtoihin ei ole sisallytetty vuokralaisen oi-
keutta ostaa tontti vuokra-aikana. Vuokrasopimuksen ehdoissa huomioi-
daan valtuuston 16.5.2011 (§ 33) hyvaksymat vuokratonttien luovutusperi-
aatteet sekd maanvuokralain saannokset ja kaupungin asuntotonttien
vuokrauksessa aikaisemmin noudattama kaytanto.

Vuokrasopimus ja asuinrakennuksen kauppakirja tuodaan erikseen kau-
punginhallituksen hyvaksyttavaksi sen jalkeen, kun tarjoukset asuinraken-
nuksesta on saatu.

Yhdyskuntavaliokunta esittda, ettd kaupunginhallitus paattaa

- etta tontti 235-3-43-32 (Kavallintie 8a) ja silla sijaitseva asuinrakennus
luovutetaan liitteena olevan tarjouspyynnén mukaisesti ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan taydennykset sekd mahdolliset
tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntéén seka

- efta tontin 235-3-43-32 (Kavallintie 8a) vuokrauksessa noudatetaan liit-
teessa olevia ehtoja.

Pj ehdotti paatdésehdotukseen seuraavat lisdykset:

- myyjan vastuut selvitetty huolellisesti
- tarvittavat kartoitukset tehty ennen tarjouspyynnén julkaisemista

- maanvuokralain pakottavat saanndkset otettu huomioon sopimusta
laadittaessa

Lisaykset saivat valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

- etta tontti 235-3-43-32 (Kavallintie 8a) ja silla sijaitseva asuinrakennus
luovutetaan liitteena olevan tarjouspyynnén mukaisesti ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tdydennykset sekd mahdolliset
tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntéén seka

- ettd tontin 235-3-43-32 (Kavallintie 8a) vuokrauksessa noudatetaan liit-
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teessa olevia ehtoja.

Lisaksi yhdyskuntavaliokunta esittda ettd seuraavat seikat huomioidaan
luovutuksessa:

- myyjan vastuut selvitetty huolellisesti,

- tarvittavat kartoitukset tehty ennen tarjouspyynnon julkaisemista seka

- maanvuokralain pakottavat sddnndkset otettu huomioon sopimusta
laadittaessa

Tassa vaiheessa on siis kyse siita, etta hyvaksytaan yhdyskuntatoimen eh-
dotus luovutustavasta. Tarjouspyynnon yhteydessa voidaan julkaista kun-
toarvio ja luonnos vuokrasopimukseksi, joka tulee perustumaan liitteessa
oleviin ehtoihin ja maanvuokralakiin seka soveltuvin osin kaupungin muihin
tavanomaisiin maanvuokrauksen ehtoihin.

Tilakeskus selvittaa mita lisatutkimuksia on tarpeellista tehda ennen tar-
jouspyynnén julkaisemista tai mahdollisesti vasta mydhemmin yhteistydssa
kiinnostuneen ostajatahon kanssa ennen lopullista kauppaa.

Maanvuokrasopimus ja asuinrakennuksen kauppakirja tuodaan erikseen
KH:n hyvaksyttavaksi sen jalkeen, kun tarjoukset asuinrakennuksesta on
saatu, eli samassa yhteydessa, kun KH paattaa toteutetaanko luovutus vai
ei. Lopullisissa asiakirjoissa huomioidaan osapuolten vastuut.

KH paattas

- etta tontti 235-3-43-32 (Kavallintie 8a) ja silla sijaitseva asuinrakennus
luovutetaan liitteena olevan tarjouspyynnén mukaisesti ja

- ettd tontin 235-3-43-32 (Kavallintie 8a) vuokrauksessa noudatetaan liit-
teessa olevia ehtoja maanvuokralain ja tavanomaisten maanvuokraus-
ehtojen lisaksi seka

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan taydennykset sekd mahdolliset
tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset asiakirjoihin.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



