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Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta § 57 03.06.2019

Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 03.06.2019 § 57
Yhdyskuntavaliokunta

- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

- valitsee kaksi poytakirjantarkastajaa.

Paatos:
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Pdytakirjantarkastajiksi valittiin Elina Evasoja ja Kristian von Essen.
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Yhdyskuntavaliokunta

§ 58 03.06.2019

Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 03.06.2019 § 58

YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdgannén 24 § 1 momentin mukaan ottaa kasiteltdvakseen alaisen-
sa viranhaltijan toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei
KH, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian ottami-
sesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain
tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya
koskevia asioita.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti |&hetetty viranhaltijoiden paa-
tospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatdksista. Paatos-
luettelo on esityslistan oheismateriaalina luottamushenkildiden Extrane-
tissa. Puheenjohtajalle viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hal-
lintosdanndn 25 §:n 3 momentin maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa,
jossa 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Ta-
man varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
yhdyskuntatoimenjohtajalle tai toimialasihteerille ne paatokset, joihin har-
kitsevat otto-oikeuden kayttamista ja mielelladn myds ne paatokset, joista
muutoin toivovat lisatietoja kokouksessa.

Valiokunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilimenevat paatokset ja
paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Paatdosehdotus hyvaksyttiin.

Extranet_Viranhaltijoiden paatéspoytakirjat




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 7/2019 5

Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta
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§12 12.02.2019
§ 59 03.06.2019

Asemakaavan muutos, 3. kaupunginosan korttelin 382 tontti 7 (Dosentintie 17)

10/10.02.03/2018

YLKV 12.02.2019 § 12

Lisatiedot:
maankayttdinsindori Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja tavoitteet sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kauniaisten kaupunginhallitus on paattanyt 26.3.2018 § 39 asemakaavan
muutoksen laatimisen mahdollistamisesta. Paatds on tehty suunnittelualu-
eella sijaitsevan rakennuksen kaavallisten suojeluedellytysten ja purkamis-
luvan edellytysten kasittelyn yhteydessa. Asemakaavan muutos on tullut
vireille 5.12.2018 alueen maanomistajan hakemuksesta.

Tavoitteena on osoittaa olemassa oleva asuinrakennus suojeltavaksi. Li-
séksi alueelle mahdollistetaan kahden erillistalon toteuttaminen tontin ko-
konaisrakennusoikeuden pienentyessa niin, ettd rakennusoikeus ei ylita
uusien rakennusten osalta 400 k-m?:a. Suojeltavalle rakennukselle osoite-
taan tdman liséksi talousrakennusoikeutta autotallille ja varastotiloille.
Suunnittelussa tulee varmistaa, ettéd uudet rakennukset sopeutuvat ympa-
ristdodn ja suojeltuun rakennukseen.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
10.1.2019. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 10.1.2019 kau-
pungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla seka Kaunis Grani -lehdessa.
Naapurikiinteistojen omistajille ja haltijoille on lahetetty kirjeet asemakaa-
van vireilletulosta.

Alueen nykvtilanne

Suunnittelualue kasittéda 3. kaupunginosan korttelin 382 tontin 7 osoittees-
sa Dosentintie 17. Alueen pinta-ala on 1773 m? ja se on yksityisessa omis-
tuksessa. Tontilla on vuonna 1922 valmistunut asuinrakennus (Villa Kotte).
Kauniaisten rakennusinventoinnin mukaan rakennus on ajalleen tyypillista
arkkitehtuuria ja silld on arkkitehtoninen, ymparistéllinen ja paikallishisto-
riallinen arvo. Liséksi tontilla on talousrakennus. Rakennus- ja huoneisto-
rekisterin mukaan asuinrakennus on kooltaan 130 k-m? ja talousrakennus
18 k-m=2.

Suunnittelualue rajautuu luoteessa Dosentintiehen ja sen ymparistéssa on
eri aikakausina toteutunutta pientaloasutusta. Kauniaisten liito-oravaselvi-
tyksen (2014) mukaan alueelta ei ole lito-oravahavaintoja eika alue ole lii-
to-oravien ydinaluetta.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
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Yhdyskuntavaliokunta
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§12 12.02.2019
§ 59 03.06.2019

taajamatoimintojen alueeksi.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (MASU 2) alue on osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP).

Suunnittelualueella on voimassa sisaasiainministerion 12.11.1964 vahvis-
tama asemakaava (Ak 33), jossa tontti 7 on osoitettu enintdan kaksihuo-
neistoisten asuintalojen korttelialueeksi (Ao). Tontin pinta-ala on 1773 m?
ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 700 k-m? yhdelle enintdan kaksi huo-
neistoa kasittavalle kaksikerroksiselle paarakennukselle, peittoalaltaan
enintddn 350 m2. Kerrosmaaran lisaksi saa alimmaiseksi rakentaa enin-
tdan 2,1 metria korkeita huonetiloja talon omaan kayttéon, kuten taloustilo-
ja ja autotalleja. Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta on
oheismateriaalina.

Tontille on myonnetty poikkeaminen asuinhuoneistojen sijoittamiseksi kah-
teen erillistaloon asemakaavan edellyttdessa niiden yhteen kytkemista
(maankayttopaallikon paatos 12.2.2018 § 8). Poikkeamispaattds on voi-
massa kaksi vuotta.

Asemakaavan muutoksen vleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella suojellaan kulttuurihistoriallisesti arvokas ra-
kennus (Villa Kotte). Samalla tontin rakennusoikeuden maaraa ja sijoittu-
mista tarkistetaan ottaen huomioon suojeltavan rakennuksen kulttuurihis-
torialliset arvot.

Taydentava rakentaminen pyritdan sijoittamaan suojeltavaan rakennuk-
seen nahden riittavan etaalle ja sijoittelemaan rakennusmassat siten, etta
Dosentintielta sailyy ndkemaakseleita suojeltavaan rakennukseen ja suo-
jeltavan rakennuksen pihapiirin ominaispiirteet sailyvat.

Asemakaavan muutos perustuu Visiomo Oy:n laatimaan esisuunnitel-
maan, jossa on tutkittu alueelle soveltuvaa rakentamista.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikdssa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asemakaavan muutoksella enintdan kaksihuoneistoisten asuintalojen kort-
telialue (Ao) muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Korttelialu-
eelle osoitetaan rakennusoikeutta 600 k-m?. Rakennusoikeus laskee 100
k-m? voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna. Asuntojen maara kas-
vaa yhdella.

Korttelialueella sijaitseva vanha huvilarakennus (Villa Kotte) osoitetaan
suojelumerkinnalla (sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja ymparistén kannalta ar-
vokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoitd, jotka heikentavat
rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellai-
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YTJ:

Paatos:

YLKV 03.06.2019 § 59

sia, ettd rakennuksen ominaispiirteet sailyvat. Rakennukseen kohdistuvista
korjaus- ja muutostoista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Suojeltavalle rakennukselle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta
150 k-m? yhdelle asunnolle kahteen kerrokseen (1 1l 150). Suojeltavassa
rakennuksessa suoritetaan jatkosuunnittelun yhteydessa tarkistusmittauk-
sia ja maankaytto- ja rakennuslain tulkinnan mukainen rakennusoikeuslas-
kelma. Naiden pohjalta suojeltavan rakennuksen kaavassa esitettava ra-
kennusoikeus tarkistetaan ehdotusvaiheessa. Korttelialueen koillisreunaan
osoitetaan rakennusala yksikerroksiselle enintdan 50 k-m2:n talousraken-
nukselle (t 1 50).

Korttelialueen lansiosaan osoitetaan rakennusala kahdelle yksiasuntoiselle
enintaan kaksikerroksiselle asuinrakennukselle kerrosalaltaan yhteensa
enintdan 400 k-m? (2 1l 400) seka rakennusala autokatokselle (a-1). Ajoyh-
teys molemmille rakennuspaikoille osoitetaan korttelialueen pohjoisosaan.
Autopaikkoja on rakennettava vahintaan kaksi kutakin asuntoa kohti.

Kaavamaarayksilla ohjataan rakentamisen sopeutumista ymparistdonsa
uudisrakentamisen massoittelun, arkkitehtuurin, materiaalien ja varityksen
osalta. Myds pihojen toteutusratkaisujen ja uuden kasvillisuuden osalta
edellytetdan sopeutumista ymparistdon ominaispiirteisiin. Ymparistoén veh-
rean yleisiimeen sailyttdmiseksi korttelialueella osoitetaan istutettaviksi tai
luonnontilassa pidettaviksi ne rakentamattomat alueet, joita ei kayteta kul-
kuun, pysakaéintiin tai oleskeluun.

Kaavamerkintdja ja -maarayksia tarkennetaan ja tdydennetaan tarvittaes-
sa kaavan ehdotusvaiheessa.

Suunnittelualueelle laaditaan tonttijaon muutos kaavan ehdotusvaiheessa.

Valiokunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 3. kaupunginosan korttelin
382 tonttia 7 (Dosentintie 17) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti kaupungin ilmoitustaululle ja
kaupungin internetsivuille seka pyytaa asemakaavan muutosluonnoksesta
tarvittavat lausunnot.

Jasen Laakio ilmoitti olenvansa esteellinen asian osalla ja poistui kokous-
huoneesta asian kasittelyn ajaksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Lisatiedot:
maankayttdinsinoori Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi
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Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 21.2.—-25.3.2019, jolloin siita
jatettiin 5 lausuntoa ja kaksi kirjallista mielipidetta.

Annetuissa lausunnoissa on esitetty istutettavan tontinosan osoittamista
Dosentintien puoleiselle rajalle seka kaavamaaraysten paivittamista siten,
etta uudisrakennuksilta edellytetaan sopeutumista olemassa olevaan ym-
paristdonsa myds kattomuotojen osalta. Lisaksi lausunnoissa esitettiin, et-
ta jatkosuunnittelussa olisi tutkittava edelleen autopaikkojen sijoittelua ja
kahden tielittyman toteutusvaihtoehtoa.

Annetuissa mielipiteissa on esitetty maksimikorkeuden maarittdmista uu-
disrakennusten harjakorkeudelle seka sen varmistamista, ettd uudisraken-
nukset sopivat tyyliltdan olemassa olevaan rakennuskantaan. Lisaksi on
esitetty, etta suunnittelualueen itdreunaan osoitetulla talousrakennuksella
olisi oltava umpinainen takasein, jotta sen kaytdsta aiheutusi mahdolli-
simman vahan nakdhaittaa viereiselle tontille. Lausuntojen ja mielipiteiden
lyhennelmat vastineineen ovat asian liitteena 3.

Asemakaavan muutosehdotusta on luonnosvaiheen jalkeen muutettu seu-
raavasti:

Suunnittelualueelle on laadittu sitova tonttijaon muutos, jolla uudisraken-
nusten rakennuspaikka ja suojellun rakennuksen rakennuspaikka osoite-
taan omiksi tonteikseen.

Kaavamaaraysta uudisrakentamisen sopeutumisesta pihapiirin suojeltuun
rakennukseen on paivitetty siten, ettd uudisrakennuksilta vaaditaan sopeu-
tumista suojeltuun rakennukseen ja muuhun rakennettuun ymparistédn
myds katon korkeuden sekd muotojen osalta. Uudisrakentamisessa on
kuultava museoviranomaista rakennuslupavaiheessa.

Em. maarays varmistaa, ettd rakennuslupaviranomaisella on riittavat
edellytykset puuttua uudisrakentamisen harja- ja raystaskorkeuksiin, jotta
rakentaminen sopeutuu ymparistéonsa. Etenkin yksittaisilla
pientalotonteilla sanallinen maarays on absoluuttista korkeusasemaa
soveltuvampi, koska se jattaa suunnitteluvaraa seka joustaa ympariston
seka maasto-olosuhteiden muutokset huomioiden.

Kaavamaaraysta kadunpuoleiselle rakennusalalle osoitetun uudisrakenta-
misen toteuttamisesta on paivitetty. Uudisrakentaminen tulee toteuttaa si-
ten, etta kadulta sailyy nakemaakseleita suojeltuun rakennukseen. Mikali

toteutetaan kaksi asuntoa, tulee ne toteuttaa erillisind rakennusmassoina.

Kaavamaarayksia on tdydennetty talousrakennuksen rakennusalan osalta.
Talousrakennuksen rakennusalalle toteutettavien rakennusten ja rakennel-
mien kaakonpuoleiset seinat on toteutettava umpinaisina.

Suojellun rakennuksen rakennusoikeuden maaraa on tarkistettu tehtyjen
rakennusoikeuslaskelmien pohjalta. Uudisrakennuksille osoitetun raken-
nusalan rajausta on paivitetty ja autokatoksen rakennusalan (a-1) merkinta
on poistettu. Lisdksi vehrean ja viihtyisan tiemaiseman sailymiseksi suun-
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YTJ:

Paatos:

Liitteet

Oheismateriaali

nittelualueen Dosentintien vastaiselle rajalle on osoitettu 4 metria levea
istutettavan alueen osa. Kaavaselostusta on taydennetty.

Tarkistettu asemakaavan muutos on liitteena 4 ja asemakaavaselostus
litteineen liitteena 5.

Valiokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan muutosluonnoksesta
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet ja asettaa liitteen
mukaisen 3. kaupunginosan korttelin 382 tonttia 7 (Dosentintie 17) koske-
van asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 §
mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin Inter-
net-sivuille sekd pyytdd asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat
lausunnot.

Jasen Laakio ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui kokoushuoneesta
asian kasittelyn ajaksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

LIITE 3: Lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet (Ak 233,
Dosentintie 17)

LIITE 4: Kaavakartta maarayksineen (Ak 233, Dosentintie 17, ehdotus)
LIITE 5 Selostus liitteineen (Ak 233, Dosentintie 17, ehdotus)

OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Ak 233, Dosentintie 17)
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§ 60 03.06.2019

Asuinrakennuksen (ns. Portinvartijan tupa) ja tontin 3-43-32 (Kavallintie 8a) luovutus

208/10.00.02/2019

YLKV 03.06.2019 § 60

Lisatiedot:
Kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vuoden 2019 talousarvioon sisaltyy tontin 3-43-32 (Kavallintie 8a) ja tontil-
la sijaitsevan asuinrakennuksen, ns. Portinvartijan tuvan, luovutus.

Tontti 3-43-32 (Kavallintie 8a)

Tontin pinta-ala on 1062 m?. Tontilla on voimassa 15.12.2014 hyvaksytty
asemakaava Ak 205 "Galltrask, etela osa korttelia 43 seka puisto- ja katu-
alueet”. Ote ajantasakaavasta ja kantakartasta sekd kaavamaaraykset
ovat oheismateriaalina. Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinraken-
nusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on 70 k-m2. Tontilla si-
jaitseva asuinrakennus on asemakaavassa suojeltu (sr-1) kulttuurihistorial-
lisesti ja ympariston kannalta arvokkaana rakennuksena.

Asuinrakennus, ns. Portinvartijan tupa

Asuinrakennus on valmistunut 1900-luvun alkupuolella ja kuulunut Villa
Skogshyddanin pihapiirin rakennuksiin. Viime vuosina rakennus on ollut
kaupungin vuokra-asuntona. Rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan ra-
kennuksen kerrosala on 70 k-m? ja huoneistoala 40 m?2.

Tilakeskus on teettanyt maaliskuussa 2019 asuinrakennuksesta kuntoar-
vion. Kuntoarvio on oheismateriaalina (luottamushenkildiden Extranet).
Kuntoarvio perustuu rakennuksessa tehtyyn kiinteistokatselmukseen. Kun-
toarvion mukaan rakennus on rakennusteknisiltd osiltaan tyydyttavas-
sa/valttavassa kunnossa, LVI-tekniikan osalta tyydyttdvassa kunnossa ja
sahkojarjestelmien osalta heikossa/valttavassa kunnossa. Rakennuksen
arvioidaan vaativan merkittdvia korjauksia seuraavan 10 vuoden aikana.
Lisatutkimuksia esitetdan asbestikartoituksen ohella tehtavaksi vesikaton
ja kantavan rakenteen, alapohjarakenteen, kayttévesi- ja viemariverkoston
sekd hormien osalta.

Luovutusmenettely

Tontti 3-43-32 ja silla sijaitseva asuinrakennus esitetdaan luovutettavaksi
liitteena olevan tarjouspyynnon mukaisesti siten, ettd asuinrakennus
myydaan tarjousten perusteella ja tontti vuokrataan asuinrakennuksen os-
tajalle.

Maankayttoyksikkd on pyytanyt kaksi arviota tontin kayvasta arvosta. Ton-
tilla sijaitsevaa asuinrakennusta ei ole huomioitu arvioissa. Arvioiden mu-
kaan tontin k&ypa arvo on 100.000 — 110.000 euroa +/-15%. Arvioiden pe-
rusteella tontin myyntihinta jaa alhaiseksi. Toisaalta tontin luovutus perus-
tuu tontilla sijaitsevan asemakaavassa suojellun asuinrakennuksen saily-
miseen tulevaisuudessa. Mikali tontilla sijaitseva asuinrakennus tuhoutuisi
korjauskelvottomaksi, voimassa oleva asemakaava ei mahdollista korvaa-
van asuinrakennuksen rakentamista. Naiden seikkojen perusteella on paa-
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dytty esittdmaan tontin vuokraamista, jolloin tontti voidaan luovuttaa niin
kauaksi aikaa kuin asuinrakennus on olemassa.

Tontti esitetddn vuokrattavaksi liitteessa olevilla ehdoilla. Perusvuokra
perustuu tontin kayvasta arvosta saatujen arvioiden keskiarvoon 105 000 €
ja on neljand ensimmaisena vuotena 3 % (3150 €) ja sen jalkeen 4 %
(4200 €) keskiarvosta. Vuokrausehdoissa on huomioitu erityisesti, etta ton-
tilla sijaitseva asuinrakennus on asemakaavassa suojeltu ja tavoitteena on
asuinrakennuksen sailyminen. Ehtoihin ei ole sisallytetty vuokralaisen oi-
keutta ostaa tontti vuokra-aikana. Vuokrasopimuksen ehdoissa huomioi-
daan valtuuston 16.5.2011 (§ 33) hyvaksymat vuokratonttien luovutusperi-
aatteet sekd maanvuokralain sdanndkset ja kaupungin asuntotonttien
vuokrauksessa aikaisemmin noudattama kaytanto.

Vuokrasopimus ja asuinrakennuksen kauppakirja tuodaan erikseen kau-
punginhallituksen hyvaksyttavaksi sen jalkeen, kun tarjoukset asuinraken-
nuksesta on saatu.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

- etta tontti 235-3-43-32 (Kavallintie 8a) ja silla sijaitseva asuinrakennus
luovutetaan liitteena olevan tarjouspyynndén mukaisesti ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan taydennykset sekd mahdolliset
tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntdéon seka

- etta tontin 235-3-43-32 (Kavallintie 8a) vuokrauksessa noudatetaan liit-
teessa olevia ehtoja.

Pj ehdotti paatdsehdotukseen seuraavat lisdykset:

- myyjan vastuut selvitetty huolellisesti

- tarvittavat kartoitukset tehty ennen tarjouspyynndn julkaisemista

- maanvuokralain pakottavat sadanndkset otettu huomioon sopimusta
laadittaessa

Lisdykset saivat valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Yhdyskuntavaliokunta esittda, ettd kaupunginhallitus paattaa

- etta tontti 235-3-43-32 (Kavallintie 8a) ja silla sijaitseva asuinrakennus
luovutetaan liitteena olevan tarjouspyynnon mukaisesti ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan taydennykset sekd mahdolliset
tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntdéon seka

- etta tontin 235-3-43-32 (Kavallintie 8a) vuokrauksessa noudatetaan liit-
teessa olevia ehtoja.

Lisaksi yhdyskuntavaliokunta esittda etta seuraavat seikat huomioidaan
luovutuksessa:
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- myyjan vastuut selvitetty huolellisesti,

- tarvittavat kartoitukset tehty ennen tarjouspyynnon julkaisemista seka

- maanvuokralain pakottavat saannokset otettu huomioon sopimusta
laadittaessa

Liitteet Liite: Tarjouspyynto, tontti 3-43-32 (Kavallintie 8a) ja ns. Portinvartijan
tupa
Liite: Tontin 3-43-32 (Kavallintie 8a) vuokrauksessa noudatettavat ehdot
Oheismateriaali Oheismateriaali: Ote ajantasakaavasta ja kantakartasta seka
kaavamaaraykset

Extranet_Portivanrtija talo, Kuntoarvioraportti
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Matkaviestintukiasemien (Yhtidntie 35, Alppitie 13) maanvuokrasopimusten jatkaminen

462/10.03.00/2014

YLKV 03.06.2019 § 61

Lisatiedot:
Kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunki on syyskuussa 2014 vuokrannut DNA Oy:lle, Ecosite Oy:lle ja
TeliaSonera Finland Oyj:lle alueet matkaviestintukiasemia ja niihin liittyvia
laitetiloja varten. Alueet sijaitsevat Thurmaninpuistossa, Kiikarivuorella ja
Juusintien paassa. Voimassa olevat vuokrasopimukset ovat oheisma-
teriaalina.

DNA Oy on vuokrasopimuksen tekemisen jalkeen muuttunut DNA Oyj:ksi
ja Ecosite Oy sulautunut Elisa Oyj:hin. TeliaSonera Finland Oyj on muutta-
nut toiminimensa Telia Finland Oyj:ksi.

Vuokrasopimusten mukainen vuokra-aika on 1.10.2014 - 30.9.2019.
Vuokrasopimuksen mukaan vuokralaisen on viimeistaan kolme (3) kuu-
kautta ennen vuokra-ajan paattymista ilmoitettava vuokranantajalle kirjalli-
sesti, haluaako jatkaa vuokrasopimusta. Edelleen vuokrasopimuksen mu-
kaan vuokralaisella, joka on tayttanyt vuokrasopimuksensa mukaiset vel-
voitteensa, on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudel-
leen vuokralle, mikali se luovutetaan uudelleen vuokralle samanlaiseen
tarkoitukseen talldin paatettavilla ehdoilla.

Vuokra-alueet on tarkoituksenmukaista vuokrata matkaviestintukiasemia
varten uudelleen. DNA Oyj ja Elisa Oyj ovat ilmoittaneet halukkuutensa jat-
kaa vuokrasopimusta ja tayttaneet voimassa olevan sopimuksensa mukai-
set velvoitteet. Telia Finland Oyj:n osalta vuokrasopimuksen jatkaminen
tuodaan kasittelyyn myéhemmin.

DNA Oyj:n ja Elisa Oyj:n paivitetyt maanvuokrasopimukset ovat liittee-
nd. Sopimukset ovat maardaikaisia (5 wvuotta) ja vuokra-aika
1.10.2019-30.9.2024 paattyen ilman erillistad irtisanomista. Sopimuksen
mukaan sopijapuolilla on oikeus irtisanoa sopimus perustetta ilmoittamatta
kuuden (6) kuukauden irtisanomisajalla. Vuokran maara perustuu antenni-
pylvaan korkeuteen (85€/pylvasmetri) ja se on 3060 €/vuosi. Sopimusaika,
vuokran maara ja muut vuokraehdot noudattavat padosin seudullista yhte-
naisyytta.

DNA Oyj:n vuokra-alue on tarkistettu vastaamaan kulkuyhteyden osalta to-
teutunutta tilannetta ja lisaksi toisen sijaintikiinteiston kiinteistétunnus on
vaihtunut kiinteistdjaotuksen muuttumisen seurauksena. Elisa Oyj:n vuok-
ra-alue on tarkistettu vastaamaan kulkuyhteyden osalta toteutunutta tilan-
netta. Vuokra-alueiden tarkistukset ovat vaikuttaneet myds vuokra-aluei-
den pinta-alaan.

Lisdksi sopimuksiin on padivitetty ymparistdnsuojelulain ja jatelain
sdadodsnumerot ja pykalat vastaamaan ajantasaista lainsdadantoa.
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Hallintosdannén mukaan yhdyskuntavaliokunta paattdééd maa- ja
vesialueiden ja rakennusten seka toimi- ja liiketilojen vuokralle ottamisesta
tai antamisesta.

Yhdyskuntavaliokunta hyvaksyy liitteena olevat maanvuokrasopimukset
(Yhtiontie 35, Alppitie 13) ja oikeuttaa yhdyskuntatoimenjohtajan tekemaan
mahdolliset tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset sopimuksiin lukuun
ottamatta vuokra-aikaa ja vuokran maaraa.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liite: paivitetyt maanvuokrasopimukset (matkaviestintukiasemat Yhtiontie
Alppitie)

Oheismateriaali: voimassa olevat maanvuokrasopimukset
(matkaviestintukiasemat)
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§ 62 03.06.2019

Vastine valtuustoaloitteeseen kaupungin omistamien rakennusten lammitys- ja sdhkdéntarpeen
muuttamisesta tuotettavaksi aurinkoenergialla ja maalammoélla

398/10.03.02/2018, 100/00.02.00/2018

YLKV 03.06.2019 § 62

Lisatiedot:
rakennuttajainsin6ori llona Lehto, puh. 050 594 2359
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Valtuutettu ja kaupunginvaltuuston puheenjohtaja Tapani Ala-Reinikka ja
14 muuta allekirjoittajaa ovat kaupunginvaltuuston kokouksessa
12.11.2018 jattaneet valtuustoaloitteen kaupungin omistamien rakennus-
ten lammitys- ja sahkontarpeen muuttamisesta tuotettavaksi aurinkoener-
gialla ja maalammadlla. Aloitetta perustellaan kustannussaastoilla ja hiili-
dioksidipaastdjen vahentamisella (oheismateriaali).

Seuraavassa selvitetdan seka kaupungin Kiinteistdjen energiankulutuksen
l&hteita ettd mahdollisuuksia kulutuksen vahentamiseksi.

Suurin osa kaupungin omistamista kiinteistdista on liitetty kaukolampoon.
Kaupungin omistuksessa on kolme kohdetta, joissa paaasiallinen lammon-
energiatuotanto on maalampd ja joissa on myds hyddynnetty aurin-
koenergiaa. Kohteet ovat Sansinpellon ja Kasavuoren paivakodit seka Villa
Bredan palvelukeskus. Kasavuoren koulukeskuksen aurinkopaneeleista
on hankintapaattkset tehty ja arvioitu totetusajankohta on syksylld 2019.
Hankinta sisaltdd 56 kpl 275W paneeleita. Jarjestelman koko on 15,4
kWp, energiantuotto 858 kWh/kWp ja vuotuinen tuotto 13 MWh. Talla kor-
vataan noin 2 % ostosahkosta.

Kaupungin kiinteistdihin on vuonna 2014 laadittu energiakatselmuksia, joi-
den perusteella voidaan todeta, ettd kiinteistéjen ominaisenergiankulutuk-
set ovat vastaaviin kohteisiin verraten keskiarvon mukaisia. Energiatehok-
kuuden parantaminen on keskeinen osa peruskorjaushankkeiden suunnit-
telua ja sitad on toteutettu mm. uusimalla valaistustekniikkaa seka lisaamal-
1& ilmanvaihdon lAmmadntalteenottoa.

Kauniaisten kaupunki on solminut 21.12.2017 Ty6- ja elinkeinoministerion
(TEM), Energiaviraston sekd Suomen Kuntaliiton kanssa energiatehok-
kuussopimuksen. Ymparistétoimi on laatinut KETS-toimintasuunnitelman,
joka on osa Kauniaisten kaupungin ILME-ohjelmaa, jossa on maaritelty il-
masto- ja energia-asioiden painopisteet vuosille 2017-2021. ILME-ohjelma
ja KETS-toimintasuunnitelma ovat osa tekeilla olevaa Kauniaisten resurs-
siviisauden tiekarttaa, jonka avulla kaupunki tdhtda hiilineutraaliuuteen
vuoteen 2035 mennessa.

Yksi osa-alue KETS-toimintasuunnitelmassa on teettda uusiutuvan ener-
gian kuntakatselmus. Kuntakatselmuksessa selvitetdan kaupungin omista-
mien Kiinteistdjen soveltuvuutta uusiutuvan energian kayttokohteiksi esi-
merkiksi maaldammaon tai aurinkoenergian potentiaalin my6ta. Kuntakatsel-
muksessa tutkitaan myoés hiilineutraaleja vaihtoehtoja kaukoldmmon tuo-
tantoprosessille. Uusiutuvan energian kuntakatselmus on Kilpailutettu ja
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hankkeelle haetaan Business Finlandin investointitukea. Katselmus val-
mistuu 30.11.2019.

Katselmuksessa lasketaan potentiaalisille uusiutuvan energian kayttékoh-
teille investointiarvo seka investoinnin takaisinmaksuaika. Investointia las-
kettaessa tullaan huomioimaan my®és tarvittavat muutokset nykyisiin jarjes-
telmiin, kuten mm. muutokset patteriverkostoon ja kantaviin kattorakentei-
siin.

Kaupungin omistamien Kkiinteistdjen muuttamisesta uusiutuvan energian
kayttdon tullaan laatimaan oma investointiesitys ja aikataulu. Suurimmat
investoinnit on perusteltua yhdistdd kunkin kohteen seuraavaan peruskor-
jaukseen. Pienemmat investoinnit sisallytetdan rakennusten ylla- ja kun-
nossapitoinvestointien ohjelmaan vuosittain myoénnetyn maararahan puit-
teissa.

Lisdksi kaupungin Kiinteistdjen energiankulutuksen vahentamiseksi ja
energiatehokkuutta parantaville hankkeille tehdaan pitkdn ajan toiminta-
suunnitelma (PTS) ja myds energiatehokkuushankkeet tuodaan osaksi ti-
lakeskuksen pitkajanteistd toiminnan suunnittelua ja kaupungin resurssivii-
sauden tiekartan tavoitteita. Ymparistoministeri6 on myoéntanyt avustusta
kiinteistjen energiatehokkuushankkeiden PTS:n kustannus- ja takaisin-
maksuaikojen seka paastovahennysten selvitykselle. Hanke valmistuu
vuoden 2020 loppuun mennessa.

Takaisinmaksuaikojen arvioinnin perusteella on mahdollista toteuttaa ta-
loudellisesti jarkevimmat ja ilmastovaikutuksiltaan merkittavimmat hank-
keet ja budjetoida toteutukset useamman vuoden ajalle. Paastova-
hennystavoitteista arvioidaan kohdistuvan rakennusten erillislammitykseen
noin 50 %.

Valiokunta paattdad omalta osaltaan hyvaksya esitystekstin mukaisen vas-
tauksen valtuustoaloitteeseen kaupungin omistamien rakennusten lammi-
tys- ja sahkontarpeen muuttamisesta tuotettavaksi aurinkoenergialla ja
maalammolla ja lahettaa sen edelleen KH:lle ja KV:lle hyvaksyttavaksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

JULK_Valtuustoaloite, Kaupungin rakennusten lammitys- ja sdhkontarve
aurinkoenergialla ja maalammolla

Valtuustoaloite, Kaupungin rakennusten lammitys- ja sahkoéntarve
aurinkoenergialla ja maaldmmolla
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Hulevesiviemariin liittymisvelvollisuudesta vapauttaminen (kiinteistd 235-4-98-2, Oppilaskodintie 14 A)

193/11.01.05/2019

YLKV 03.06.2019 § 63
Lisatiedot:
ymparistopaallikkd Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh.050-323 6269
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kiinteiston 235-4-98-2 (Oppilaskodintie 14 A) A-tonttiosuudelle haetaan
vapauttamista vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariin liittdmisvelvollisuudes-
ta vesihuoltolain 3a luvun 17 ¢ §:n mukaisesti.

Lupavelvollisuus ja toimivaltainen viranomainen

Vesihuoltolain 3 a luvun 17 b §:n mukaan kunnan paattamalla vesihuolto-
laitoksen hulevesiviemardinnin alueella oleva kiinteistd on liitettava laitok-
sen hulevesiviemariin. Lain 17 ¢ §:n mukaan kunnan ymparisténsuojeluvi-
ranomainen voi myontaa hakemuksesta kiinteistolle vapautuksen 17 b
§:ssa tarkoitetusta liittdmisvelvollisuudesta vesihuoltolaissa erikseen saa-
detyin perustein. Kauniaisissa yhdyskuntavaliokunta toimii kaupungin ym-
paristdnsuojeluviranomaisena.

Hakemus liitteineen l6ytyy oheismateriaalina luottamushenkildiden ext-
ranetista.

Asian selostus

Hakija hakee vapautusta kiinteistéon A-tonttiosuudelle hulevesiviemariin liit-
tamisesta. Kyse on uudisrakentamiskohteesta (erillistalo, jolle on mydnnet-
ty rakennuslupa 25.5.19 § 29). Rakennusluvassa kiinteistdd on velvoitettu
littymaan HSY:n hulevesiverkostoon, jonka liittymispiste sijaitsee noin 30
metria talon paaasiallisesta pihasta Oppilaskodintien toisella puolella. Ha-
kemuksen mukaan liittyminen verkostoon vaatisi mm. hulevesien pump-
paamista yldamakeen sekd Oppilaskodintien avaamista. Nain ollen liittymi-
nen hulevesiverkostoon aiheuttaisi hakemuksen mukaan hakijalle kohtuut-
tomia kustannuksia.

Hakija esittaa, ettd hulevesiverkoston sijaan hulevedet laskettaisiin halli-
tusti viivytyskaivon kautta kiinteiston alapuolella sijaitsevaan avo-ojaan
kaupungin maalla. Kiinteiston hulevedet on aikaisemminkin laskettu kysei-
seen avo-ojaan ja tdma ei hakemuksen mukaan ole tuottanut ongelmia
Kiinteistolle tai naapuritonteille.

Todettakoon, ettd tdma vapautushakemus ja siind esitetty kustannusarvio
koskee ainoastaan Oppilaskodintie 14 A tonttiosuutta. Yhdyskuntavalio-
kunta on 2.4.19 (388) mydntanyt B-tonttiosuudelle vapautuksen yleiseen
hulevesiviemariin liittdmisesta.

Kaupungin maankayttopaallikkd on sdhkopostitse 28.5.2019 todennut, etta
mikali vapautus hulevesiverkostoon liittdmisestd mydnnetdan, hyvaksyy
B-tontin omistaja olemassa olevan avo-ojan kayton hulevesien johtami-
seen B-tontin kautta.
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Hulevesiviemarin sijainti
HSY:n hulevesiverkosto sijaitsee Oppilaskodintien varrella.
Lausunnot, ndkemykset ja naapureiden kuuleminen

Hakemuksen johdosta on pyydetty lausuntoa Helsingin seudun ymparisto-
palvelut -kuntayhtymalta (HSY). Taman lisaksi on pyydetty Kauniaisten
kaupungin kuntatekniikan nakemys asiassa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman lausunto asiassa

HSY toteaa lausunnossaan (23.5.2019), ettd alueelle on rakennettu hule-
vesiverkosto palvelemaan katujen ja kiinteistdjen kuivatusta. Tarkoituksen-
mukaista on, ettd hulevesien poisjohtaminen hoidetaan kokonaisuuden
kannalta kestavalla tavalla myds alueen kiinteistdjen osalta (lausunto
oheismateriaalina luottamushenkildiden extranetissa).

Kauniaisten kuntatekniikan nakemys (kuntatekniikkainsinoori)

Kaupungin kuntatekniikka katsoo, ettd hakemuksessa annettujen tietojen
pohjalta kiinteiston hulevesien suunniteltu kasittely (johdetaan avo-ojaan)
voidaan katsoa olevan asianmukainen. Hakemuksessa annettujen tietojen
pohjalta kuntatekniikka puoltaa vapautusta.

Naapureiden kuuleminen

Hakija on vapautushakemuksen johdosta kuullut naapureita (5 kpl). Naa-
pureilla ei ole ollut huomautettavaa em. hakemuksen johdosta.

Paatosesityksen perustelut

Hakijan antamien selvitysten ja muiden asiaan liittyvien tietojen perusteella
vesihuoltolain mukaiset vapauttamisen edellytykset tdssa tapauksessa
tayttyvat, joten Kiinteiston 235-4-98-2 A-tonttialueelle voidaan myodntaa va-
pautus yleiseen hulevesiviemariin littdmisesta hakemuksessa esitetyn sel-
vityksen pohjalta.

Vesihuoltolain 3 a luvun 17 ¢ §:n mukaan vapautus liittdmisvelvollisuudes-
ta hulevesiviemariin on myonnettava, jos:

1) liittdminen hulevesiviemariin muodostuisi kiinteiston omistajalle tai halti-
jalle kohtuuttomaksi, kun otetaan huomioon kiinteistén hulevesien hallin-
nasta aiheutuneet kustannukset, liittdmisesta aiheutuvat kustannukset, ve-
sihuoltolaitoksen hulevesiviemardinnin vahainen tarve tai muu vastaava
erityinen syy;

2) vapauttaminen ei vaaranna huleveden viemardinnin taloudellista ja
asianmukaista hoitamista 17 a §:ssa tarkoitetulla vesihuoltolaitoksen hule-
vesiviemaraoinnin alueella; ja

3) littamisesta vapautettavan kiinteistén hulevesi voidaan poistaa muutoin
asianmukaisesti.
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Jotta vapautus voidaan myontaa, kaikkien edelld mainittujen edellytysten
on taytettava.

Tassa tapauksessa voidaan katsoa, ettd vesihuoltolain 17 ¢ §:n kohdat
tayttyvat seuraavin perusteluin ja nain ollen kiinteiston 235-4-98-2 A-tontti-
osuudelle voidaan mydntda anottua vapautusta hulevesiviemarin liittami-
sesta:

Kohta 1

Jotta kiinteiston hulevedet voitaisiin johtaa nyt Oppilaskodintien hulevesi-
verkostoon, vaatisi se kiinteiston A-tonttiosuuden osalta ylimaaraisia kaivu-
ja rakennustéitd, (mm. Oppilaskodintien avaamista) seka hulevesien
pumppaamista ylamakeen. Hakemuksessa esitettyjen tietojen ja kustan-
nusarvion pohjalta voidaan katsoa, ettd vapautusanomukseen voidaan tas-
sa tapauksessa myontya.

Kohta 2

Kyseisen Kiinteiston vapauttamisen ei voida katsoa vaarantavan huleveden
viemaroinnin taloudellista ja asianmukaista hoitamista 17 a §:ssa tarkoite-
tulla vesihuoltolaitoksen hulevesiviemardinnin alueella.

Kohta 3

Kiinteistdn hulevedet voidaan poistaa asianmukaisesti johtamalla ne kau-
pungin maalla sijaitsevaan avo-ojaan.

Ehdot:

Tama vapautuspaatds koskee kiinteiston 235-4-98-2 A-tonttiosuutta. Ehto-
na vapautukselle on kuitenkin se, etta kiinteistén hulevedet tulee jatkossa-
kin poistaa asianmukaisesti eika niistd saa aiheutua haittaa ymparistolle tai
muille kiinteistéille. Vapautetun kiinteistén omistaja on vastuussa huleve-
den johtamisesta mahdollisesti aiheutuvista haitoista ja vahingoista.

Avo-0ja, johon kiinteistdon hulevedet johdetaan, on pidettava kayttokunnos-
sa vesilain 5 luvun saanndsten mukaisesti (ojan kayttdminen ja kunnosta-
minen). Myos vapautetun kiinteiston A-tonttiosuus on vesilain 5 luvun 12
§:n mukaan velvollinen osallistumaan avo-ojan, johon hulevedet johde-
taan, tarvittavaan laajentamiseen ja kunnossapitoon. Mikali olosuhteet kiin-
teistdlld muuttuvat hakemuksessa esitetysta tai hulevesien poistamista ei
voida enaa pitda asianmukaisena, voi liittdmisvelvollisuus astua voimaan.

Yhdyskuntavaliokunta paattdd hakemuksessa annettujen tietojen ja edella
mainittujen perustelujen pohjalta mydntaa kiinteiston 235-4-98-2 A-tontti-
osuudelle vapautuksen yleiseen hulevesiviemariin liittdmisvelvollisuudesta
ylldmainituin ehdoin.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

VHL 17 ¢ § HSY lausunto-Oppilaskodintie 14 A_Kauniainen
VHL 17 ¢ §_hakemusasiakirjat_Oppilaskodintie 14 A.pdf
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Hulevesiviemariin liittdmisvelvollisuudesta vapauttaminen (kiinteisté 235-8-107-14, Vanha Turuntie

36)
451/11.01.05/2018

YLKV 03.06.2019 § 64

Lisatiedot:
ymparistdpaallikkd Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh. 050 323 6269
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kiinteistolle 235-8-107-14 (Vanha Turuntie 36) haetaan vapauttamista ve-
sihuoltolaitoksen hulevesiviemariin liittdmisvelvollisuudesta vesihuoltolain
3a luvun 17 ¢ §:n mukaisesti.

Lupavelvollisuus ja toimivaltainen viranomainen

Vesihuoltolain 3 a luvun 17 b §:n mukaan kunnan paattamalla vesihuolto-
laitoksen hulevesiviemarodinnin alueella oleva kiinteistd on liitettava laitok-
sen hulevesiviemariin. Lain 17 ¢ §:n mukaan kunnan ymparistoénsuojeluvi-
ranomainen voi myontda hakemuksesta kiinteistdlle vapautuksen 17 b
§:ssa tarkoitetusta liittdmisvelvollisuudesta vesihuoltolaissa erikseen saa-
detyin perustein. Kauniaisissa yhdyskuntavaliokunta toimii kaupungin ym-
paristdnsuojeluviranomaisena.

Hakemus liitteineen l6ytyy oheismateriaalina luottamushenkildiden ext-
ranetista.

Asian selostus

Kiinteistolle haetaan vapautusta hulevesiviemariin littamisesta. Hakemuk-
sen mukaan Kkiinteistolla sijaitseva kahden asunnon talo (Vanha Turuntie
36 A ja 36 B) on rakennettu 1970-luvulla ja hulevesijarjestelmia on osittain
uudistettu 1990-luvun lopussa ja vuonna 2008. Molemmilla asunnoilla on
omalla tonttipuoliskollaan kaksi erillista hulevesilinjaa ja niihin keratyt piha-
ja sadevedet imeytetdaan asuntojen omilla puoliskoilla. A-asunnon toinen
hulevesilinja paattyy sen tonttipuoliskon ja alapuolisen kiinteiston (Petak-
sentie 9) rajalle.

Hakijan mukaan hulevesia kasitellaan talla hetkellda asianmukaisesti eika
nykyjarjestelyistd ole aiheutunut heidan tietojensa mukaan haittaa naapu-
rustolle. Hakija esittaa, etta kiinteiston hulevedet jatkossakin kasiteltaisiin
edelld mainituilla tavalla. Hakemuksen mukaan kiinteistén hulevesijarjes-
telmien liittdminen nyt rakenteilla olevaan HSY:n Vanhan Turuntien huleve-
siverkostoon vaatisi mittavia suunnittelu-, kaivu- ja asennustdéita seka hule-
vesien pumppaamista ylamakeen (kadun pinta sijaitsee noin 5 metria kor-
keammalla kuin piha-alueet).

Edella mainittuun viitaten hakija toteaa, etta liittyminen HSY:n rakenteilla
olevaan hulevesiverkostoon aiheuttaisi kiinteistolle kohtuuttomia kustan-
nuksia ja ettd vapautus liittymisesta nain ollen tulisi myontaa.

Hulevesiviemarin sijainti
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HSY:n hulevesiverkosto laajenee télle alueelle vuoden 2019 aikana. Huoli-
matta siitd, littyvatkd alueen kiinteistdt hulevesiverkostoon tai eivat, kiin-
teistdjen rajalle tullaan rakentamaan hulevesien liittymavaraus.

Lausunnot, ndkemykset ja naapureiden kuuleminen

Hakemuksen johdosta on pyydetty lausuntoa Helsingin seudun ymparisto-
palvelut -kuntayhtymaltd (HSY). Taman lisdksi on pyydetty Kauniaisten
kaupungin kuntatekniikan ndkemysta asiassa.

Helsingin seudun ympaéristopalvelut -kuntayhtyman lausunto asiassa

HSY toteaa lausunnossaan (10.4.2019), ettad alueelle on rakennettu (ra-
kenteilla vuoden 2019 aikana, ymparistopaallikon kommentti) hulevesiver-
kosto palvelemaan katujen ja kiinteistdjen kuivatusta. Tarkoituksenmukais-
ta on, ettd hulevesien poisjohtaminen hoidetaan kokonaisuuden kannalta
kestavalla tavalla myds alueen Kiinteistdjen osalta (lausunto oheismateri-
aalina luottamushenkildiden extranetissa).

Kauniaisten kuntatekniikan ndkemysta asiassa (kuntatekniikkainsinoori)

Kaupungin kuntatekniikka katsoo, ettd hakemuksessa annettujen tietojen
pohjalta kiinteistdon hulevesien nykyinen kasittely voidaan katsoa olevan
asianmukainen. Hakemuksessa annettujen tietojen pohjalta kuntatekniikka
puoltaa vapautusta.

Naapureiden kuuleminen

Ymparistotoimi on kiinteistén 235-8-107-14 hakemuksen johdosta kuullut
kiinteiston naapureita (5 kiinteistda) Vanhan Turuntien etelapuolella. Hake-
muksen johdosta on jatetty kaksi huomautusta.

Naapureiden huomautukset I6ytyvat kokonaisuudessaan luottamushenki-
|6iden extranetista.

Naapurihuomautuksessa nro 1 todetaan mm. seuraavaa:

Olemme asuneet Petaksentie 9 yli 20 vuoden ajan. Kiinteisttmme piha-
maalle on aika ajoin muodostunut lammikoita ylipuoleiselta rinteeltd (Van-
ha Turuntie 34 tai 36) valuneesta vedestd. Pihamaa on tasté johtuen pit-
kélle kevét-kesd huomattavan mérka. Olemme salagjittaneet tonttimme ta-
kaosan, jotta vesi ei pdése rasittamaan rakennuksen salaojitusta. Tdémén
Johdosta emme voi hyvéksyéa vapautushakemusta. Toimitetuista liitepiirus-
tuksista ilmenee, ettéd Vanha Turuntie 36 johdetaan putkia pitkin vesia ton-
tilamme.

Naapurihuomautuksessa nro 2 todetaan mm. seuraavaa:

Edellytamme, etté osoitteessa Vanha Turuntie 36:ssa sijaitsevat kiinteistén
235-8-107-15 (huomautuksen antaja tarkoittanee 14, ymp.pdéllikbn kom-
mentti) omistajat tayttavét vesihuoltolainséddénnén mukaisesti hule- ja sa-
devesiviemérdinnin. Emme voi puoltaa hakemusta.

Hakija on vastineessaan annettuihin naapurihuomautuksiin todennut mm.
seuraavaa:
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Totean, eftd asuessamme osoitteessa Vanha Turuntie 36 A edelliset 11
vuoftta vuodesta 2008 alkaen, emme ole aiemmin saaneet palautetta naa-
pureilta, etté pihaltamme valuisi sadevetta naapuritontille. Ainut nékyvé sa-
devesiputki, joka johtaa ldhes naapurin rajalle, ei kdytdnnéssé ole kéytos-
sé koska sen teoriassa johtama sadevesi imeytyy maahan jo ennen veden
paésyé putkeen. Liséksi vetoan vapautushakemukseen, jossa on kuvattu
nykyinen sadeveden késittely.

Hakijan vastine naapureiden huomautuksiin 16ytyy kokonaisuudessaan
oheismateriaalina luottamushenkildiden extranetista.

Paatosesityksen perustelut

Vesihuoltolain 3 a luvun 17 ¢ §:n mukaan vapautus liittdmisvelvollisuudes-
ta hulevesiviemariin on myonnettava, jos:

1) liittdminen hulevesiviemariin muodostuisi kiinteiston omistajalle tai
haltijalle kohtuuttomaksi, kun otetaan huomioon kiinteistén huleve-
sien hallinnasta aiheutuneet kustannukset, liittamisesta aiheutuvat
kustannukset, vesihuoltolaitoksen hulevesivieméaroinnin vahainen tar-
ve tai muu vastaava erityinen syy;

2) vapauttaminen ei vaaranna huleveden viemardinnin taloudellista ja
asianmukaista hoitamista 17 a §:ssa tarkoitetulla vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemardinnin alueella; ja

3) liittdmisesta vapautettavan kiinteistdon hulevesi voidaan poistaa muu-
toin asianmukaisesti.

Jotta vapautus voidaan myontaa, kaikkien edelld mainittujen edellytysten
on taytettava.

Hakijan antamien selvitysten ja muiden asiaan liittyvien tietojen perusteella
vesihuoltolain mukaiset vapauttamisen edellytykset tassa tapauksessa voi-
daan katsoa tayttyvan seuraavin perusteluin ja nain ollen Kiinteistolle
235-8-107-14 (Vanha Turuntie 36 A ja 36 B) voidaan myéntaa anottu va-
pautus yleiseen hulevesiviemariin liittamisesta:

Kohta 1

Kiinteistdn hulevedet imeytetaan talla hetkelld talon molempien asuntojen
etelaisilla piha-alueilla. Piha-alueet sijaitsevat yli 5 metria alempana kuin
Vanha Turuntie ja jotta kiinteistdon hulevedet voitaisiin johtaa tdhan raken-
teilla olevaan HSY:n hulevesiverkostoon, vaatisi se Kkiinteistdlla tehtavan
mm. mittavia kaivu- ja rakennustditd seka hulevesien pumppaamista yla-
makeen. Hakemuksessa esitettyjen tietojen ja kustannusarvion pohjalta
voidaan katsoa, ettd vapautusanomukseen voidaan mydntya.

Kohta 2

Kyseisen Kiinteiston vapauttamisen ei voida katsoa vaarantavan huleveden
viemardinnin taloudellista ja asianmukaista hoitamista 17 a §:ssa tarkoite-
tulla vesihuoltolaitoksen hulevesiviemardinnin alueella.
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Kohta 3

Ymparistopaallikon tarkastuskaynnin yhteydessa (24.5.2019, saatila satei-
nen) ei tullut esille sellaisia seikkoja jotka antaisivat aihetta epailla alapuoli-
silla kiinteistdilla mahdollista hulevesihaittaa tai pihojen kosteusongelmia
ylapuolisen, hakijakiinteistén hulevesista johtuen. A-talon toinen hulevesi-
linja paattyy lahelle sen tontinosan ja alapuolisen kiinteiston (Petaksentie
9) rajaa. Tarkastuskaynnin yhteydessa putken loppupaa oli kaivettu auki
eikd kuopassa tai sen lahettyvilla talldin nakynyt viitteitd hulevesista tai vet-
tymisesta vaikka aikaisemmin paivalla oli satanut. Arvio on, ettd kyseinen
hulevesiputki on aikoinaan ollut jollakin tapaa liitetty mahdolliseen
avo-ojaan, joka on saattanut sijaita Petaksentie 7 ja 9 kiinteistdjen valissa
(alue on nyt taytetty, mahdollisesti putkitettu / salaojitettu). Varmaa tietoa
tasta ei kuitenkaan ole.

Kaupungilla ei mydskaan ole aikaisempaa tietoa mahdollisesta mainitun
tyyppisestad hulevesihaitasta alapuolisilla kiinteistdilla. Petaksentie ja sen
pohjoispuolinen alue sijaitsee kuitenkin laaksossa, jossa pohjaveden pinta
tunnetusti sijaitsee korkealla ja tdma saattaa aiheuttaa haastetta mm. alu-
een joidenkin kiinteistdjen maaperan kuivatuksessa.

Edella mainittuihin seikkoihin viitaten, hakijakiinteistén molempien talojen
hulevesien kasittely voidaan katsoa olevan asianmukainen ja anottu va-
pautus hulevesiverkostoon liittymisesta voidaan myontaa.

Ehdot

Hulevesiviemariin liittdmisvelvollisuudesta vapauttaminen on voimassa
toistaiseksi. Ehtona vapautukselle on, etta kiinteiston hulevedet hoidetaan
asianmukaisesti eika niista aiheudu haittaa ymparistolle tai muille kiinteis-
toille. Kiinteistdon omistajat ovat vastuussa huleveden johtamisesta mahdol-
lisesti aiheutuvista haitoista ja vahingoista. Mikali hulevesien poistamista
Kiinteistélla ei voida enaa pitda asianmukaisena, olosuhteet kiinteistolla
muuttuvat hakemuksessa esitetysta tai vapauttamisen edellytyksena ole-
vat ehdot eivat muutoin enaa tayty, voi liittdmisvelvollisuus astua voimaan.

Yhdyskuntavaliokunta paattada hakemuksessa annettujen tietojen ja edella
mainittujen perustelujen pohjalta myontaa kiinteistolle 235-8-107-14 va-
pautuksen yleiseen hulevesiviemariin liittdmisvelvollisuudesta yllamainituin
ehdoin.

Sovelletut sdannokset
Vesihuoltolaki (119/2001) 17 bja17 c §
Muutoksenhaku

Hallintovalitus (Helsingin hallinto-oikeus), vesihuoltolain mukainen paatds

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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VHL 17 ¢ § Naapureiden huomautukset_Vanha Turuntie 36
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Vastaus valtuustoaloitteeseen koskien korvaavien kuusiaitojen istuttamista rautatien molemmin
puolin kaadettujen asemesta

355/10.03.01/2018, 100/00.02.00/2018

YLKV 03.06.2019 § 65

Lisatiedot:
ymparistopaallikkd Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh. 050 323 6269
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Valtuutettu Finn Berg sekd 19 muuta valtuutettua ovat allekirjoittaneet
15.10.2018 paivatyn valtuustoaloitteen, jossa esitetdan, etta kaupungin tulisi
velvoittaa entista Liikennevirastoa istuttamaan uudet korvaavat kuusiaidat
kaadettujen asemesta rautatien molemmin puolin Kauniaisten kaupunkimil-
j60n sailyttamiseksi seka nakd- ja meluesteeksi. Valtuustoaloite on esityslis-
tan oheismateriaalina.

Vuoden 2019 alussa Liikenneviraston nimi muuttui Vaylavirastoksi ja nain
ollen tekstissa tullaan jatkossa kayttamaan tata nimea.

Ymparistopaallikon selostus

Entinen Liikennevirasto (jéliempéné siis Vayldvirasto) jatti joulukuussa 2017
ja helmikuussa 2018 nelja erillistd maankayttd- ja rakennuslain 128 §:n (jal-
jempana MRL) mukaista maisematydlupahakemusta liittyen puiden kaatoi-
hin Kauniaisten rataosuudella rautatien suoja-alueella. Em. hankkeen tavoi-
te oli varmistaa junaliikenteen toimintavarmuutta alueella.

Lupa haettiin noin tuhannen puun kaadoille (erikokoisia ja eri lajeja) seuraa-
villa kiinteistéilla: 235-871-1-2 (omistaja Liikennevirasto, suoja-alue ulottuu
myds kaupungin omistamille alueille), 235-402-289 (omistaja As Oy Martin-
kallio), 235-402-5 (omistaja Koy Kauniaisten Trallapark), 235-1-4-4 (alueen
omistaja As Oy Forselleksentie 1-3). Koska rautatien suoja-alue (30 metrin
etdisyys uloimman raiteen keskilinjasta) ulottuu Kauniaisissa myos yksityis-
ten tonttien ja kaupungin omistamien alueiden puolelle, haki Vaylavirasto
naiden alueiden osalta maisematydlupaa kiinteisténomistajien valtakirjalla.

Kauniaisten kaupungin ymparistépaallikkd on 27.9.2018 mydntanyt kolme
erillistd maisematydlupaa asiaan liittyen oheismateriaalina olevan kartan
mukaisesti. Kasittelyn yhteydessa Liikenneviraston alue (235-871-1-2) jaet-
tiin kahteen eri osaan, eli A-osaan Koivuhovin asemalta Kauniaisten ase-
malle sekd B-osaan Kauniaisten asemalta Keraan pain. Naistad A-alueelle
mydnnettiin maisematydlupa, kun taas B-alueen seka kiinteiston As Oy For-
selleksentie 1-3 omistaman alueen luvitus jai odottamaan lisaselvityksia
koskien alueen liito-oravatilannetta. Vaylavirasto on 11.3.2019 ilmoittanut,
ettd kyseisia lisaselvityksia ei alueella tulla tekemaan ja ettd hakemukset
vedetaan naiden kahden alueen osalta takaisin.

Kaadettavat puut Kauniaisten kaupungin omistamilla alueiden osilla kasitel-
tiin siis Vaylaviraston hakemuksen A-alueen yhteydessa.

Radanpitajan oikeus poistaa puita rautatien suoja-alueelta

Ratalain 37 §:n mukaan radanpitdjalla on tie- tai rautatieliikenteen turvalli-
suuden sitd vaatiessa oikeus poistaa suoja-alueelta kasvillisuutta tai rajoit-
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taa kasvillisuuden korkeutta. Nain ollen kaupungilla ei ole oikeutta velvoittaa
radanpitaja Vaylavirastoa istuttamaan uusia puita kaadettujen sijaan radan
suoja-alueella.

Toteutetut puunkaadot

Paaosa kyseisista puunkaadoista on toteutettu aikavalilla 12/2018 - 02/2019
ja viimeisimmat suuret puut kaadettiin toukokuun alussa. Taman yhteydes-
sa aluetta ryhdyttin myds siistimaan radan kunnossapidosta vastaavan
NRC Groupin toimesta. Tukkipuut seka hakkuujate keratdan kolmeen - nel-
jaan eri paikkaan junaradan varteen ja energiajakeeksi meneva hakkuujate
kuivataan kasassa, minka jalkeen se joko haketetaan paikan paalla tai siir-
retaan sellaisenaan lahemmaksi energialaitosta. Energiajakeeksi meneva
hakkuujate poistetaan 31.8.2019 mennessa.

Vaylaviraston kannanotto liittyen valtuustoaloitteeseen

Ymparistotoimi on 3.5.2019 pyytanyt Vaylavirastolta kannanottoa mahdolli-
suudesta istuttaa korvaavia puita kaadettujen sijaan rautatien suoja-alueella
Kauniaisten rataosuudella.

Vaylavirasto on 17.5.2019 paivatyssa vastauksessaan mm. todennut, etta
riskipuita on poistettu rataverkon laheisyydessa kauttaaltaan Suomessa ja
silla pyritdan ehkdisemaan ilmastomuutoksen aiheuttamien lisdantyvien
myrskyvaurioiden syntymistad varsinkin sahkoistetylle rataosuudelle. Edella
mainittujen syiden vuoksi Vaylavirasto ei pidd mahdollisena istuttaa omille
alueilleen uusia puita.

Vaylaviraston katsoo kutenkin, ettd kaupunki voi, mikali haluaa, istuttaa
omistamilleen alueilleen korvaavia puita. Talldin tulee kuitenkin istuttaa sel-
laisia puita, joiden korkeus tulevaisuudessa ei aiheuta vaurioita junaradalle.
Myds kiskoliukkautta syksyisin aiheuttavien lehtipuiden istuttamista tulee
valttaa.

Vaylavirasto on myo6s vastuksessaan todennut, ettd Kauniaisten alueista
joilta poistettiin puita, merkittdva osa sijoittuu alueelle, johon on suunniteltu
Espoon kaupunkirata. Vaylaviraston vastaus kokonaisuudessaan [6ytyy
luottamushenkildiden Etranetista.

Kaupunkirata

Espoon kaupunkiratahanke on nostettu padkaupunkiseudun MAL-suunnitel-
massa yhdeksi karkihankkeeksi vuosille 2020-2023. Radalla on hyva toteu-
tusvalmius ja hanke saattaa kaynnistya lahivuosina. Mikali kaupunginval-
tuusto katsoo, ettd korvaavia puita tulee istuttaa kaupungin omistamille
alueille rautatien suoja-alueelle, tulisi istutukset suunnitella ja toteuttaa ai-
kaisintaan silloin, kun kaupunkiradan tarkemmat toteutussuunnitelmat kuten
aikataulu, rata-alueen tuleva rajaus, mahdollisten meluaitojen sijoittelu, ra-
kennusaikaiset tydmaa-alueet jne. ovat tiedossa. Nain valtytaan siita, etta
havupuutaimia istutetaan alueelle, joka parin vuoden kuluttua jaa mahdolli-
sen kaupunkiratatydmaan alle.

Kaupungin- seka kunnossapitopuutarhurilta saatujen tietojen mukaan mah-
dolliset havupuutaimien istutukset tulee ajoittaa kevaaseen tai syksyyn ja ne
voidaan jaksottaa useampaan kasvukauteen. Hoidoksi riittdd heinittymisen
ja tallautumisen ehkaisy seka varjostavien lehtipuutaimien poisto. Mahdolli-
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set istutustydt voidaan ottaa kuntatekniikan tydohjelmaan aikaisintaan v.
2020-2021 budjetti- ja resurssisyista.

Tietoa liittyen kaupungin maanomistukseen rautatien laheisyydessa on esi-
tyslistan oheismateriaaliina olevassa karttaliitteessa.

YTJ:
Valiokunta paattda omalta osaltaan hyvaksya esitystekstin mukaisen vas-
tauksen valtuustoaloitteeseen korvaavien kuusiaitojen istuttamisesta rauta-
tien molemmin puolin kaadettujen asemesta ja lahettaa sen edelleen KH:lle
ja KV:lle hyvaksyttavaksi.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali JULK_Fullmaktigemotion, Forpliktiga trafikverket att plantera nya

granhackar inom jarnvagsomradet / Valtuustoaloite, Velvoittaa
liikenneviraston istuttamaan rautatiealueelle uudet korvaavat kuusiaidat

Liite 2 27.9.2018 myodnnetyt MRL 128 §:n mukaiset maisematyoluvat
Liite 4 Kaupungin maanomistus rautatien laheisyydessa
Liite 3 Vaylaviraston (Liikenneviraston) vastaus

Fullmaktigemotion, Forpliktiga trafikverket att plantera nya granhackar
inom jarnvagsomradet / Valtuustoaloite, Velvoittaa liikkenneviraston
istuttamaan rautatiealueelle uudet korvaavat kuusiaidat
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Selvitys uuden koirapuiston sijoittamiseksi Kauniaisiin
71/10.03.01/2019

YLKV 03.06.2019 § 66
Lisatiedot:
kaupunginpuutarhuri Emmi Silvennoinen, puh. 050 500 4128
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisten koirapuistoselvitys 2019 esiteltiin  yhdyskuntavaliokunnalle
12.02.2019. Selvityksen kaynnistdminen pohjautui kuntalaisaloitteeseen
koirapuiston perustamisesta, joka kasiteltin yhdyskuntavaliokunnassa
9.10.2018 § 99. Todettakoon, ettd aiempina vuosina on kasitelty vastaavia
kuntalaisaloitteita ja vuonna 2012 on laadittu edellinen selvitys mahdollisen
koirapuiston sijoittamisen vaihtoehdoista. Asia ei ole edennyt toteutukseen,
toisaalta taloudellisista syista, mutta ennen kaikkea tiiviiseen
kaupunkirakenteeseen sijoittamisen vaikeuden takia. Nyt laaditun
selvityksen esittelyn yhteydessa todettiin, ettd mahdollisen uuden koira-
puiston sijoittamisesta tulee kuulla alueen naapuruston mielipiteet, minka
jalkeen tehdaan lopullinen arvio koirapuiston soveltuvuudesta esitetylle pai-
kalle ja harkitaan esitystd hankkeen sisallyttdmisesta kaupungin investointi-
ohjelmaan suunnitelmakaudelle 2020-2024.

Yhdyskuntavaliokunta asetti koirapuistoselvityksen julkisesti nahtaville kau-
pungin nettisivuille ja ilmoitustaululle ajalle 26.02.2019-10.4.2019 seka pyy-
si selvityksesta kuntalaisten ja vaihtoehtojen (5 kpl) naapuruston komment-
teja, vaihtoehtojen ollessa: VE1 Oppilaskodintie; VE2 Kasavuorentie, Suur-
suo; VE3 Bembodlentie / Vanha Turuntie; VE4 Krouvinkalliontie ja VES
Bembolentie, Keskusurheilukentadn lansipuoli. Samalla valiokunta totesi
omana kannanottonaan, ettd vaihtoehdot nro 1 ja 5 olisivat sijoitukseen
luontevimmat. Lisdksi valiokunta paatti lisatd lausuntopyynt6én maininnan,
ettd hankkeen toteutukseen ei ole olemassa paatdsta eikd kaupunginval-
tuuston hyvaksymaa maararahavarausta (YLKV 12.02.2019 § 19).

Naapurilausuntoja pyydettiin yhteensa 45 omistajataholta ja vastaanotettiin
maaraaikaan 10.4.2019 mennessa 21 omistajataholta, yhteensa 32 henki-
I6n allekirjoituksin, seuraavasti:

¢ VE1 Oppilaskodintie:
Lausuntoja pyydettiin 9 ja vastaanotettiin 8 naapurilta (omistajataholta):
yhteensa 5 lausuntokirjetta, joissa 17 allekirjoittajaa.

e VE2 Kasavuorentie, Suursuo:
Lausuntoja pyydettiin 13 ja vastaanotettiin 2 naapurilta (omistajatahol-
ta): yhteensa 2 lausuntokirjetta, joissa 3 allekirjoittajaa.

¢ VE3 Bembdlentie/ Vanha Turuntie:
Lausuntoja pyydettiin 7 ja vastaanotettiin 4 naapurilta (omistajataholta):
yhteensa 2 lausuntokirjetta, joissa 5 allekirjoittajaa.

¢ VE4 Krouvinkalliontie:
Lausuntoja pyydettiin 7 ja vastaanotettiin 2 naapurilta (omistajataholta):
yhteensa 2 lausuntokirjetta, joissa 2 allekirjoittajaa.
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o VE5 Bembdlentie, Keskusurheilukentan lansipuoli:
Lausuntoja pyydettiin 9 ja vastaanotettiin 5 naapurilta (omistajataholta):
yhteensa 4 lausuntokirjetta, joissa 5 allekirjoittajaa.

Muita kommenttikirjeitd vastaanotettiin 23 kpl, joissa oli yhteensa 25 allekir-
joittajaa - kahdessa kommenttikirjeessa oli kaksi allekirjoittajaa ja muissa
yksi allekirjoittaja. Yhteensa lausunto- ja kommenttikirjeitéa vastaanotettiin
38 kpl, joissa oli yhteensa 57 allekirjoittajaa.

Palautekooste on esityslistan oheismateriaalina.

Yksikdan kuultu omistajataho ei ilmoittanut puoltavansa koirapuiston raken-
tamista omaan naapurustoon. Lahes kaikissa naapurilausunnoissa ilmais-
tiin suora vastustus lahistolle rakennettavalle koirapuistolle. Mikali toisen
koirapuiston rakentamista Kauniaisiin pidettiin ylipaataan sopivana, niin sen
tulisi sijoittua muualle kuin omaan naapurustoon. Yleisesti myds esitettiin
nakemys, ettd mikali koirapuistoon on tarve ajaa autolla ja rakentaa
pysakdintipaikkoja, ovat Espoon koirapuistot kayttdjien helposti
saavutettavissa. VE1 Oppilaskodintie kerasi eniten kannatusta (17
puoltavaa kommenttia), mutta 25 henkilda vastusti koirapuiston
rakentamista Oppilaskodintielle, ja kukaan kuulluista naapureista ei
iimoittanut kannattavansa tata sijaintia. Vaihtoehtoa VE2 Kasavuorentie,
Suursuo kannatti 1 ja vastusti 6 henkil6a. Vaihtoehtoa VE3 Bembdlentie/
Vanha Turuntie kannatti 5 ja vastusti 8 henkil6a. Vaihtoehtoa VE4 Krouvin-
kalliontie kannatti 5 ja vastusti 7 henkilda. Vaihtoehtoa VE5 Bembdlentie,
Keskusurheilukentan lansipuoli kannatti 6 ja vastusti 5 henkil6d. Naiden
viiden vaihtoehdon liséksi puoltavia kommentteja kerasivat myos selvityk-
sessd mukana olleet Lindtstedtintie (2 kommenttia) sekd Mantymaentie (3
kommenttia) ja yleisesti Galltraskin ymparistd (2 kommenttia).

Vaihtoehtojen valinnassa olivat tarkeimpina kriteereind seuraavat asiat:
alue on asemakaavassa viheraluetta, ja asutusta seka muita hairiintyvia toi-
mintoja on lahiymparistdssd mahdollisimman vahan mahdollisten meluhait-
tojen ja lisdantyvan ajoneuvoliikenteen vuoksi. Valintaperusteissa painotet-
tiin myds mm. etaisyytta oleviin koirapuistoihin. Paikkaa, joka tayttaa kaikki
koirapuistolle asetetut edellytykset, ei Kauniaisissa ole, vaan kaikki esitetyt
vaihtoehdot olivat vaatimusten suhteen kompromisseja. Naapurien vastus-
tuksen vuoksi ei uuden koirapuiston rakentamiselle ole Kauniaisten tiiviisti
rakennetussa ymparistdossa etenemismahdollisuuksia. Koirapuisto sijoittuisi
joko liian lahelle asutusta tai muita hairiintyvia toimintoja, tai kavelyetaisyy-
den paahan Kauniaisten kaupungin yllapitdmasta, jo olemassa olevasta
Ymmerstanniityn koirapuistosta.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa, ettei uuden koirapuiston rakentamista
esitetd kaupungin investointiohjelmaan suunnitelmakaudelle 2020-2024
kaikkien sijoitusvaihtoehtojen osalta ilmenneen naapurien vastustuksen
VUOKSiI.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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Yhteenveto_Koirapuistokyselyyn saadut palautteet
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Kavallintien vesihuollon rakentaminen, urakoitsijavalinta
161/10.03.01/2019
YLKV 03.06.2019 § 67

Lisatiedot:

kuntatekniikkainsindori Tapani Aarni, puh. 050 3086 730
kuntatekniikkapaallikkd Jarkko Riipinen, puh. 050 3828 756
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisten kaupunki on myynyt Kavallintien varresta uusia kaavoitettuja
asuintontteja, joille pitda toteuttaa vesihuolto syksyyn mennessa tonttien
rakentamisen mahdollistamiseksi. Taman vuoksi kaupunki on suunnittelut-
tanut Kavallintien vesihuollon. Kavallintie ja tontit sijaitsevat alueella, joka
kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon
(RKY 2009) "Kauniaisten huvilakaupunki”.

Suunnitelma-alue ja suunniteltu vesihuoltoverkko sijoittuu Kavallintiella
Eteldisen Heikelintien risteyksesta itaan n. 90 m. Kohteeseen on laadittu
suunnitelma vesijohdon, jatevesiviemarin ja hulevesiviemarin rakentami-
sesta samaan kaivantoon.

Kavallintien ajorata on leveydeltdan 5,5 m. Vesihuoltolinjojen rakennustdi-
den vuoksi katurakenteet joudutaan uusimaan n. 2/3 —leveydeltd. Samas-
sa yhteydessa on perusteltua uusia myds jaljelle jaava 1/3 osuus, jotta ka-
turakenne sailyy yhtenaisena ja sen salaojitus toimii. Katu ennallistetaan
vesihuollon rakentamisen jalkeen.

HSY:n ja Kauniaisten kaupungin valilld on voimassa puitesopimus kunta-
tekniikan yhteistyéta koskien. HSY:lla ja jasenkunnalla on oikeus osallistua
/ liittya toistensa ko. jasenkunnan alueella toteutettaviin vesihuoltoon liitty-
viin materiaali-, palveluhankinta- ja urakkakilpailutuksiin ilman erillistd val-
takirjaa.

Menettelynd kaytetddn ns. hankintarengasta. Tdman periaatteen mukai-
sesti Kauniaisten kaupunki toimii hankintayksikkona ja toteuttaa kilpailu-
tuksen seka on urakan rakennuttaja.

Kauniaisten kaupunki on kilpailuttanut Kavallintien kadun vesihuollon ra-
kentamisen. Urakan toteutuksesta on pyydetty kokonaishintainen urakka-
tarjous. Valintaperusteena oli kokonaistaloudellisesti edullisin hinta ja ver-
tailuhintana kaytetaan tarjouslomakkeen kokonaishintaa. Hankkeen toteu-
tus Kilpailutettiin avoimella hankintamenettelylla 29.4.2019 paivatylla tar-
jouspyynnélla. Kansallinen hankintailmoitus  julkaistin ~ HILMA:ssa
30.4.2019. Tarjouspyyntdasiakirjat olivat saatavilla kaupungin internet- si-
vuilta.

Maaraaikaan 27.5.2019 klo 12.00 mennessa saatiin kolme tarjousta. Kaik-
ki tarjoukset tayttivat tilaajan asettamat kelpoisuusvaatimukset ja olivat tar-
jouspyynnon mukaisia.

Tarjouspyynnén mukaisen valintaperusteen (halvin urakkahinta) mukaan
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kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen vesihuollon rakentamis-
urakasta antoi Marttilan Maanrakennus Oy, urakkahintaan 188.100 € (alv
0%). Valittavaksi esitetyn urakoitsijan tilaajavastuulain mukaiset selvitykset
on tarkistettu, eika niihin ollut huomautettavaa.

Rakennushankkeen toteutuneet kustannukset jaetaan kaupungin ja HSY:n
valilla siten, ettd hankkeen kokonaiskustannuksista HSY maksaa 44 %
(82.764 €) ja Kauniaisten kaupunki 56 % (105.336 €). Kaupungin suurempi
osuus koostuu paaosin siita, ettd kaupungin osuudella on enemman lou-
hintaa. Tarjouspyyntd ja tarjousten avaus-/vertailupoytakirja seka kartta to-
teutusalueesta jaetaan esityslistan oheismateriaalina luottamushenkildi-
den Extranetissa. Muut tarjousasiakirjat ovat nahtavilla kokouksessa.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa valita urakan suorittajaksi kokonaistaloudel-
lisesti edullisimman tarjouksen tehneen urakoitsijan Marttilan Maanraken-
nus Oy:n.

Sitova sopimus toimeksiannosta syntyy paatdéksen muutoksenhakuajan
paatyttya, kun molemmat osapuolet ovat hyvaksyneet ja allekirjoittaneet
hankintalain mukaiset kirjalliset sopimukset.

Tama paatos tarkistetaan valittdomasti kokouksessa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Tama pykala tarkastettiin valittomasti.
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§ 68 03.06.2019

Viranhaltijoiden paatdsten toimeenpano valiokunnan kesatauon aikana

YLKV 03.06.2019 § 68

YTJ:

Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Yhdyskuntavaliokunta (YLKV) kokoontuu seuraavan kerran 20.8.2019,
ellei puheenjohtaja kutsu kokousta koolle tata aikaisemmin.

Kesakauden aikana on kaynnissa lukuisia hankkeita, joiden toteuttamises-
sa tulee tehtavaksi viranhaltijapaatdksia, erityisesti hankintapaatdksia vi-
ran/toimenhaltijoiden hankintavaltuuksien puitteissa. Paatosten toimeenpa-
no edellyttda paatdsten hyvaksymista valiokunnassa kuntalain 92 §:n mu-
kaisesti. On mahdollista, ettd kesakauden aikana muunkintyyppiset paa-
tokset voivat vaatia taytantddnpanoa ennen kuin tiedetdan kaytetaankod
asiassa otto-oikeutta. Hankkeiden ja toiminnan sujuvan etenemisen kan-
nalta on tarpeen myontaa viran- ja toimenhaltijoille riittava toimivalta paa-
tosten valittbmaan toimeenpanoon myos kesakaudella valiokunnan ko-
koustauon aikana.

Kaupungin tilintarkastajat ovat toimialakohtaisen tarkastuksen yhteydessa
kehottaneet toimialoja hyvaksyttdmaan valiokunnissa erillisvaltuutuksen,
jolla oikeutetaan viran- ja toimenhaltijat toimeenpanemaan viranhaltijapaa-
toksia valiokunnan kesatauon aikana. Valtuutus ei koske KL 92.5 § mu-
kaisesti lain tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitus-
menettelya koskevia asioita, silld ne on jo em. lainkohdan perusteella rajat-
tu otto-oikeuden ulkopuolelle.

Valiokunta paattaa myontaa yhdyskuntatoimen viran- ja toimenhaltijoille oi-
keudet toimeenpanna seuraavia kuntalain 92 §:n mukaisia viranhaltijapaa-
toksia valiokunnan kesatauon aikana:

hankintapaatokset hankintavaltuuksien puitteissa
tilapaiset maankayttdluvat

vahaiset katusuunnitelmien muutokset
ajoneuvojen siirtopaatokset
hautapaikkapaatokset

vuokraoikeuden siirrot

rasitesopimukset

kayttdoikeussopimukset

valittémat valvontatoimet (YSL, JL, VL)
puitesopimuksiin liittyminen (esim. yhteishankinnat KL-kuntahankin-
nat Oy:n, Espoon tai Vantaan kesken)

J suunnittelijavalinnat

Viranhaltijapaatokset toimitetaan tavanomaiseen tapaan tiedoksi
valiokunnan puheenjohtajalle, joka KL 92 §:n nojalla voi erikseen ilmoittaa
ottavansa lautakunnan kasiteltavaksi myos edella mainitun asian, seka toi-
mitetaan tiedoksi valiokunnan seuraavaan kokoukseen 20.8.2019.
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§ 69 03.06.2019

Yhdyskuntavaliokunnan kokousaikataulu, syksy 2019

YLKV 03.06.2019 § 69

YTJ:

Paatos:

Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin hallintosdanndén mukaan toimielin paattaa kokoustensa ajan ja
paikan. Kokous pidetdan myds, milloin puheenjohtaja katsoo kokouksen
tarpeelliseksi tai enemmistd toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle
esityksen kokouksen pitdmisesta ilmoittamansa asian kasittelya varten.
Talldin puheenjohtaja maaraa kokousajan. Puheenjohtaja voi perustellusta
syysta peruuttaa kokouksen.

Yhdyskuntavaliokunnan kokoukset ehdotetaan pidettavaksi paasaantoi-
sesti neljan viikon valein huomioiden erityisesti kaupunginhallituksen ja val-
tuuston keskindisen kokousrytmin toimiminen. Yhdyskuntavaliokunnan ko-
kouspaivaksi ehdotetaan paasaantdisesti tiistaipaivia ja kokouksen aloitus-
ajankohdaksi klo 18.00.

Ehdotus yhdyskuntavaliokunnan syksyn 2019 kokousaikatauluksi on seu-
raava:

20.8 TA-luonnos (kokous paatetty aiemmin)
10.9 TA 2020

8.10

5.11

3.12

14.1.2020 Kayttdtaloussuunnitelma (+ inve.

tydohjelmat)

Yhdyskuntavaliokunta hyvaksyy esittelyn mukaisen alustavan syksyn 2019
kokousaikataulun.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 136 §:n (410/2015) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatos koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 57, 58,59, 60, 62, 65, 68, 69
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykalat ja lakiviittaukset:

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymatdn voi kuntalain 134 §:n 1 mom. (410/2015) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat: 61, 66

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattamisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etté 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

Yhdyskuntavaliokunta

Kauniaisten kaupunki Sahkdposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
l&ahettamisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Iahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtéava kirjallisesti. My6s sahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatés, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myoés
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot 1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus
Alla mainittuihin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatékseen hakea muutosta myos se,
johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen. Valituksen saa tehda silla perusteella, etta 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatoksen
tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa
sita, ettd paatds on yksityisoikeudellisten sddnndsten vastainen. Valittajan tulee esittda valituksen perusteet
valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30  paivaa

Hallintovalitus, pykalat: 63, 64 Valitusaika 30  péaivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje)

Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
Markkinaoikeus, pykalat: 67 Valitusaika 14  paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siité, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesté tiedon seitsemantena paivana kirjeen
lahettdmisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettaessa tavallista sahkoista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Idhettamisesta, jollei muuta
naytetd. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen siséltoé ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
iimoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- sdhkopostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava my6s tdman nimi, kotikunta ja postiosoite. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen
on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettéava valtakirja. Sahkdista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettéava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).




