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Vuoden 2019 talousarvioon sisältyy tontin 3-43-32 (Kavallintie 8a) ja ton til la
sijaitsevan asuinrakennuksen, ns. Portinvartijan tuvan, luovutus.

Tontti 3-43-32 (Kavallintie 8a)
Tontin pinta-ala on 1062 m². Tontilla on voimassa 15.12.2014 hyväksytty
ase ma kaa va Ak 205 ”Gallträsk, etelä osa korttelia 43 sekä puisto- ja ka tu-
alu eet”. Ote ajantasakaavasta ja kantakartasta sekä kaavamääräykset
ovat oheismateriaalina. Tontti on asemakaavassa osoitettu asuin ra ken-
nus ten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on 70 k-m². Tontilla si-
jait se va asuinrakennus on asemakaavassa suojeltu (sr-1) kult tuu ri his to rial-
li ses ti ja ympäristön kannalta arvokkaana rakennuksena.

Asuinrakennus, ns. Portinvartijan tupa
Asuinrakennus on valmistunut 1900-luvun alkupuolella ja kuulunut Villa
Skogshyd da nin pihapiirin rakennuksiin. Viime vuosina rakennus on ollut
kau pun gin vuokra-asuntona. Rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan ra-
ken nuk sen kerrosala on 70 k-m² ja huoneistoala 40 m².

Tilakeskus on teettänyt maaliskuussa 2019 asuinrakennuksesta kun to ar-
vion. Kuntoarvio on oheismateriaalina (luottamushenkilöiden Extranet).
Kun to ar vio perustuu rakennuksessa tehtyyn kiinteistökatselmukseen. Kun-
to ar vion mukaan rakennus on rakennusteknisiltä osiltaan tyy dyt tä väs-
sä/vält tä väs sä kunnossa, LVI-tekniikan osalta tyydyttävässä kunnossa ja
säh kö jär jes tel mien osalta heikossa/välttävässä kunnossa. Rakennuksen
ar vioi daan vaativan merkittäviä korjauksia seuraavan 10 vuoden aikana. Li-
sä tut ki muk sia esitetään asbestikartoituksen ohella tehtäväksi vesikaton ja
kantavan rakenteen, alapohjarakenteen, käyttövesi- ja viemäriverkoston
se kä hormien osalta.

Luovutusmenettely
Tontti 3-43-32 ja sillä sijaitseva asuinrakennus esitetään luovutettavaksi
liit tee nä olevan tarjouspyynnön mukaisesti siten, että asuinrakennus
myy dään tarjousten perusteella ja tontti vuokrataan asuinrakennuksen os-
ta jal le.

Maankäyttöyksikkö on pyytänyt kaksi arviota tontin käyvästä arvosta. Ton-
til la sijaitsevaa asuinrakennusta ei ole huomioitu arvioissa. Arvioiden mu-
kaan tontin käypä arvo on 100.000 – 110.000 euroa +/-15%. Arvioiden pe-
rus teel la tontin myyntihinta jää alhaiseksi. Toisaalta tontin luovutus pe rus-
tuu tontilla sijaitsevan asemakaavassa suojellun asuinrakennuksen säi ly mi-
seen tulevaisuudessa. Mikäli tontilla sijaitseva asuinrakennus tuhoutuisi



kor jaus kel vot to mak si, voimassa oleva asemakaava ei mahdollista kor vaa-
van asuinrakennuksen rakentamista. Näiden seikkojen perusteella on pää-
dyt ty esittämään tontin vuokraamista, jolloin tontti voidaan luovuttaa niin
kau ak si aikaa kuin asuinrakennus on olemassa.

Tontti esitetään vuokrattavaksi liitteessä olevilla ehdoilla. Perusvuokra
pe rus tuu tontin käyvästä arvosta saatujen arvioiden keskiarvoon 105 000 €
ja on neljänä ensimmäisenä vuotena 3 % (3150 €) ja sen jälkeen 4 %
(4200 €) keskiarvosta. Vuok raus eh dois sa on huomioitu erityisesti, että ton-
til la sijaitseva asuin ra ken nus on asemakaavassa suojeltu ja tavoitteena on
asuin ra ken nuk sen säi ly mi nen. Ehtoihin ei ole sisällytetty vuokralaisen oi-
keut ta ostaa tontti vuok ra-ai ka na. Vuokrasopimuksen ehdoissa huo mioi-
daan valtuuston 16.5.2011 (§ 33) hyväksymät vuokratonttien luo vu tus pe ri-
aat teet sekä maan vuok ra lain säännökset ja kaupungin asuntotonttien
vuok rauk ses sa ai kai sem min noudattama käytäntö.

Vuokrasopimus ja asuinrakennuksen kauppakirja tuodaan erikseen kau-
pun gin hal li tuk sen hyväksyttäväksi sen jälkeen, kun tarjoukset asuin ra ken-
nuk ses ta on saatu.

YTJ:

Yhdyskuntavaliokunta esittää, että kaupunginhallitus päättää

- että tontti 235-3-43-32 (Kavallintie 8a) ja sillä sijaitseva asuinrakennus
luo vu te taan liitteenä olevan tarjouspyynnön mukaisesti ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemään täydennykset sekä mahdolliset
tar peel li set tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntöön sekä

- että tontin 235-3-43-32 (Kavallintie 8a) vuokrauksessa noudatetaan liit-
tees sä olevia ehtoja.

----------

Pj ehdotti päätösehdotukseen seuraavat lisäykset:

- myyjän vastuut selvitetty huolellisesti
- tarvittavat kartoitukset tehty ennen tarjouspyynnön julkaisemista
- maanvuokralain pakottavat säännökset otettu huomioon sopimusta

laadittaessa

Lisäykset saivat valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Päätös:
Yhdyskuntavaliokunta esittää, että kaupunginhallitus päättää

- että tontti 235-3-43-32 (Kavallintie 8a) ja sillä sijaitseva asuinrakennus
luo vu te taan liitteenä olevan tarjouspyynnön mukaisesti ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemään täydennykset sekä mahdolliset
tar peel li set tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntöön sekä

- että tontin 235-3-43-32 (Kavallintie 8a) vuokrauksessa noudatetaan liit-
tees sä olevia ehtoja.



Lisäksi yhdyskuntavaliokunta esittää että seuraavat seikat huomioidaan
luovutuksessa:

- myyjän vastuut selvitetty huolellisesti,
- tarvittavat kartoitukset tehty ennen tarjouspyynnön julkaisemista sekä
- maanvuokralain pakottavat säännökset otettu huomioon sopimusta

laadittaessa


