




    

 

Arkkitehdit Korolainen & Heino Oy Tinasepäntie 45 00620 Helsinki juha@kohe.fi 0405697346 

 
 
 
 
Asemakaavasta poikkeaminen 
Nihtisillantie 3, 49-54-17-9 
 

 
Arvio hankkeen keskeisistä vaikutuksista ja hakemuksen perustelut 
 
Kiinteistön kerrosala ei muutu, eikä kiinteistön pääkäyttötarkoitus muutu. 
Lastauslaturikatos sijoittuu alueelle jossa nyt liikennettä rajaamassa vanha 
betoniseinäke.  
 
Muutosta haetaan määräaikaisena. 15 vuoden määräaikaisuuden perusteena 
on investoinnin kannattavuus. 
 
Uuden ruokakaupan sijoittuminen Nihtisiltaan edesauttaa asumisen sijoittumista 
Keran asuinalueelle ja edistää alueen rakentumista, lisää koko alueen 
lähipalveluja sekä vähentää auton tarvetta lähipalveluiden ollessa kävelymatkan 
etäisyydellä. Lopputuloksena uusi ruokakauppa Nihtisillassa osaltaan 
synnyttäisi Keran keskustaan tarvittavan asukaskysynnän ja riittävän volyymin 
ruokakaupalle. Uusi ruokakauppa myös tuo tarvittavaa eloa nykyisellään lähes 
tyhjään kiinteistöön ja osaltaan parantaa koko alueen houkuttelevuutta. 
 
Selvitys huollosta ja tieyhteyksistä 
 
Ei pääosin muutoksia. Myymälän lastauslaiturin yhteyteen lisätään myymälän 
jätepuristimet. Kiinteistön muu jätehuolto pysyy ennallaan. 
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MUUTOSALUE

Asemapiirustus  1:750 (A3) Arkkitehdit Korolainen & Heino Oy

08.03.2019KSM Nihtisillantie 3, ESPOO

POIKKEAMISHAKEMUSTA VARTEN

KT Toimistorakennusten korttelialue

Haetaan määräaikaista poikkeuslupaa 15:sta vuodeksi.

KT alueella nykyinen toimistotila muutetaan myymäläksi.

Lastauskatos rakennetaan rakennusalueen ulkopuolelle.

1 ap / 50 k-m²

Kerrosalaa tontilla nyt (Rakennus- ja huoneistorekisteriote):

10245 k-m²

tarvitaan 205 autopaikkaa

Nyt suunnitelmassa 207 autopaikkaa

Muutosalue kerrosalana 2750 k-m²

Polkupyöräpaikkojen vaade 1/70 muutosalueen k-m²

Yhteensä tarvitaan 40 ppp, suunnitelmissa nyt 40 ppp

49-54-17-9
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Muutosalue

Kaupunginosa / Kylä Kortteli / Tila Tontti / Rno Viranomaisen arkistointimerkintöjä varten

Rakennustoimenpide Juokseva n:o

Mittakaava

Suunnitteluala, työn numero, piirustuksen numero Muutos

Piirustuslaji

Päiväys, suunnittelija, nimenselvennys ja koulutus

Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisältö

Tiedosto

Suunnittelutoimisto

Arkkitehdit Korolainen & Heino Oy
Allekirjoitus

Arkkitehti SAFA
Yhteyshenkilö

Tinasepäntie 45
00620 HELSINKI
p. 040 569 7346 / 040 827 5438

11.3.2019

003-02

1:100KSM Nihtisillantie

Juha Heino

Muutos

54017 9

Pääpiirustus

IV-konehuone

AR

03 IV-konehuone  1 : 100

Tunnus Muutos Päiväys

ALUSTAVA 11.3.2019
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Kaupunginosa / Kylä Kortteli / Tila Tontti / Rno Viranomaisen arkistointimerkintöjä varten

Rakennustoimenpide Juokseva n:o

Mittakaava

Suunnitteluala, työn numero, piirustuksen numero Muutos

Piirustuslaji

Päiväys, suunnittelija, nimenselvennys ja koulutus

Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisältö

Tiedosto

Suunnittelutoimisto

Arkkitehdit Korolainen & Heino Oy
Allekirjoitus

Arkkitehti SAFA
Yhteyshenkilö

Tinasepäntie 45
00620 HELSINKI
p. 040 569 7346 / 040 827 5438

11.3.2019

004-01

1:100KSM Nihtisillantie

Juha Heino

Muutos

54017 9

Pääpiirustus

Leikkaukset A-A, B-B, F-F

AR

B-B  1 : 100

A-A  1 : 100

F-F  1 : 100

AP1, myymälätilan maanvarainen alapohja

- Uusi laatoitus, arkkitehtisuunnitelmien mukaan
- Uusi kiinnityslaasti 30 mm,
  kallistusvalu 1:100, kaivojen läheisyydessä 1:50
- Nykyinen teräsbetonilaatta 90 mm
- Nykyinen sora 200 mm
- Nykyinen polyeteenikalvo
- Nykyinen perusmaa

AP3, maanvarainen alapohja, kosteat tilat

- Uusi pintamateriaali, keraaminen laatta
  arkkitehtisuunnitelmien mukaan
- Uusi Kosteudenkestävä kiinnityslaasti
- Uusi telattava vedeneristysmassa, esim. Ardex 8+9,
   - Vedeneristeelle valmistajan ohjeen mukainen pohjuste
   - Nurkkiin, kulmiin ja liittyviin rakenteisiin vahvistuskankaat
   - Läpivienteihin tiivistyslaipat
   - Eristeen nosto seinille >150 mm
- Uusi kallistusvalu 30 mm 1:100, kaivojen läheisyydessä 1:50
- Nykyinen teräsbetonilaatta 90 mm
- Nykyinen sora 200 mm
- Nykyinen polyeteenikalvo
- Nykyinen perusmaa

YP1, uusi katos

- Modifioidut kumibitumikermit 2xBTL2 pintakermi sirotteellinen
- Havuvaneri 24 mm,
  kallistusvalu 1:100, kaivojen läheisyydessä 1:50
- Puinen korokekoolaus 45...100x100 k400
- Teräsrunko
- Alakatto ark. mukaan

US1, uusi lasiseinä

- Kolminkertainen umpiolasi, uloin ja sisin lasi karkaistua lasia
- Alumiininen lämpökatkaistu julkisivuprofiilijärjestelmä

- Tarvittaessa erillinen kantava teräsraenteinen runko rakennesuunnitelmien mukaan

U<1,00 W/m²K

PM1, piharakenne

- Asfaltti AB 8+ AB 20, > 40+40 mm
- Kantava kerros > 300 m, koneellisesti tiivistetty murskesora #0-32 mm,
  tiivistysaste > 95 %, kantavuusarvo E1 > 50 MN/m2
- Routimaton täyttö

VS4, kylmätilaelementti, pakastin

- Teräsohutlevypintainen eristetäytteinen
  sandwich-elementti 100 mm

U=0,14 W/m²K

VS5, kylmätilaelementti

- Teräsohutlevypintainen eristetäytteinen
  sandwich-elementti 80 mm

U=0,14 W/m²K

Tunnus Muutos Päiväys

ALUSTAVA 11.3.2019

US2

- Nykyinen betonirakenteinen sisäkuori
- Nykyinen lämmöneriste
- Nykyinen tuulensuoja
- Uusi tuuletusrako
- Uusi kuitusementtilevy

U=0,17W/m²K

US3

- Pintakäsittely
- Rakennuslevy
- Höyrynsulku
- Mineraalivilla/teräsranka 100 mm
- Tuulensuojamineraalivilla 50 mm
- Tuuletusrako
- Uusi kuitusementtilevy

U=0,17W/m²K

US4

- Pintakäsittely
- Rakennuslevy
- Höyrynsulku
- Mineraalivilla/teräsranka 100 mm
- Tuulensuojamineraalivilla 50 mm
- Tuuletusrako
- Uusi kuitusementtilevy

U=0,17W/m²K, EI60

US5

- Vaakasuuntainen Hiarc-pinnoitetu profiilipelti
- Seinän yläosassa sinkitty teräsverkko
- Teräsrunko

9.

5.

2.
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Muutosalue

1234567891011

Muutosalue

ABCDEFGHI

Muutosalue

Kaupunginosa / Kylä Kortteli / Tila Tontti / Rno Viranomaisen arkistointimerkintöjä varten

Rakennustoimenpide Juokseva n:o

Mittakaava

Suunnitteluala, työn numero, piirustuksen numero Muutos

Piirustuslaji

Päiväys, suunnittelija, nimenselvennys ja koulutus

Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisältö

Tiedosto

Suunnittelutoimisto

Arkkitehdit Korolainen & Heino Oy
Allekirjoitus

Arkkitehti SAFA
Yhteyshenkilö

Tinasepäntie 45
00620 HELSINKI
p. 040 569 7346 / 040 827 5438

11.3.2019

005-01

1:100KSM Nihtisillantie

Juha Heino

Muutos

54017 9

Pääpiirustus

Julkisivut

AR

Julkisivu länteen  1 : 100

Pohjoiseen  1 : 100

Julkisivu itään  1 : 100

JULKISIVUMATERIAALIT:

1.   MAALATTU TERÄSPELTI, nykyinen

2.   JULKISIVUKASETTI, nykyinen

3.   PUUALUMIINIIKKUNAT, nykyinen

4.   METALLIRAKENTEINEN ULKO-OVI, nykyinen

5.   BETONIELEMENTTI, nykyinen

6.   BETONI, nykyinen

7.   KUITUSEMENTTILEVY, oranssi RAL2011

8.   KUITUSEMENTTILEVY, musta

9.   KUITUSEMENTTILEVY, harmaa

10. BETONI, betoninharmaa

11. PROFIILIPELTI, harmaa

12. MAALATTU TERÄS, harmaa

13. MAALATTU TERÄS, oranssi RAL2011

14. SINKITTY TERÄS

15. LASI

16. SINKITTY TERÄSVERKKO

17. LASISEINIEN JA LASIOVIEN UMPIOSAT, harmaa

18. JULKISIVUKASETTI, harmaa

Tunnus Muutos Päiväys

ALUSTAVA 11.3.2019

Nykyinen betonimuuri, maalataan

Muurin korotusosa
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K-Supermarket Nihtisillantie 3, ESPOO

Näkymä kohti toista sisäänkäyntiä LUONNOSPIIRUSTUS

18.2.2019

Arkkitehdit Korolainen & Heino Oy



K-Supermarket Nihtisillantie 3, ESPOO

Näkymä kohti pääsisäänkäyntiä LUONNOSPIIRUSTUS

18.2.2019

Arkkitehdit Korolainen & Heino Oy



K-Supermarket Nihtisillantie 3, ESPOO

Aksonometria LUONNOSPIIRUSTUS

18.2.2019

Arkkitehdit Korolainen & Heino Oy


