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Kauniaisten nuorisotalo on valmistunut vuonna 1909 Kauniaisten
ensimmaiseksi koulurakennukseksi. Rakennuksen rakennutti vuonna 1907
perustettu yksityinen Grankulla samskola, joka oli rakennuksen
ensimmainen ja pitkaaikaisin kayttaja. Rakennuksen suunnitteli arkkitehti
Waldemar Aspelin. Vuonna 1912 rakennusta laajennettiin arkkitehti Alarik
Tawaststjernan laatimien suunnitelmien mukaisesti. Pienempia
laajennuksia tehtiin myds vuosina 1949 (H.A. Ekholm) ja 1954 (P.G.
Gylden). Rakennus on peruskorjattu edellisen kerran vuosina 1977-80,
jolloin se muutettiin nuorisotaloksi.

Kauniaisten nuorisotalon kerrosala on n. 1138m2. Rakennuksen kantava
runko on hirsirakenne. Vesikatto on peltikate. Rakennus on suojeltu
sr-merkinnalld ja rakennusta ei saa purkaa eika siind saa suorittaa sellaisia
korjaus- ja muutostoita, jotka turmelevat julkisivujen ja vesikattojen
rakennustaiteellisia ja historiallisia arvoja.

Hankkeen tausta

Kevaalla 2018 laadittiin nuorisotalon peruskorjauksen tarveselvitys, jossa
esitettiin nelja korjausvaihtoehtoa. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
nuorisotalon peruskorjauksen tarveselvityksen 3.9.2018 (§129)
korjausvaihtoehto 2 mukaisena ohjaamaan jatko suunnittelua. Valitun
vaihtoehdon mukaisesti rakennus peruskorjataan ja ennallistetaan. Tilojen
kayttda sovelletaan rakennuksen asettamien reunaehtojen mukaisesti.
Nuorisotalon talotekniikkasaneerauksen hankesuunnittelulle on kaupungin
investointiohjelmassa maararahaa 300 000 € vuoden 2019 aikana
toteutettavaan hankesuunnitteluun. Hankkeelle my6s haettiin siirrettavaksi
vuodelta 2018 kayttamatta jaanyt maararaha suunnittelun jatkamiseen.
Hankesuunnittelu kaynnistyi syksylla 2018. Suunnittelu on tehty tiiviissa
yhteistydssa kayttdjan edustajan toimivan kulttuuri- ja vapaa-aikapaallikon
kanssa.

Rakenteiden kunto

Hankesuunnitteluvaiheessa on purettu elinkaaren paassa oleva
talotekniikka ja 1970-luvulla vaarin toteutetut, hirsirakenteelle haitalliset
lisdlammoneristeet rakenteineen. Purkutdiden yhteydessa on todettu laho-
ja mikrobivaurioista aiheutuvat hirsirakenteiden korjaustarpeet.
Merkittdvimpid korjaustarpeita esiintyy vesikatto- ja ylapohjarakenteissa
seka 1.kerroksen lattiarakenteissa. Paikallisia mikrobi-vaurioita esiintyy

2 kerroksen ulkoseinan ja vesikaton liittymakohdissa.

llmanvaihdon toteuttaminen

Tarveselvityksen korjausvaihtoehto 2 mukaisesti hankesuunnittelussa on
tutkittu ilmanvaihdon toteuttamista joko painovoimaisena tai hybridina.
Painovoimaisessa ilmanvaihdossa raitis tuloilma tulee ulkoseinissa olevista
korvausilma-aukoista ja poistuu hormivaikutuksen voimasta
poistoilmakanavia pitkin vesikatolle. Hybridi-ilmanvaihdossa tuloilma




tuodaan tarvittaessa koneellisesti avustaen maanalaisia kanaaleja pitkin
huoneilmaan ja poistetaan painovoimaisesti hormivaikutuksen voimasta
poistoilmakanavia pitkin vesikatolle. Hybridi-ilmanvaihdossa tuloilma
suodatetaan epapuhtauksista ja sen maaraa voidaan koneellisesti ohjata
tilakohtaisesti hiilidioksidiantureilla.

Hankesuunnitteluvaiheessa on todettu, ettéd painovoimaisen ilmanvaihdon
toteuttaminen ei ole mahdollista ja siten hankesuunnittelussa on paadytty
esittdmaan hybridi-ilmanvaihtoa.

Valitun toteutustavan myéta, tilat soveltuvat nuorisotila-, vapaan
sivistystydn- (kansalaisopisto, taiteen perusopetus) seka toimistokayttéon
mutta kooltaan eivat sovellu perus- tai lukionopetukseen, muuta kun
pienryhméatoimintana.

Korjaustoimenpiteet

Hankesuunnitelmassa esitetdan rakennuksen peruskorjaus ja talotekniikan
uusinta ja ilmanvaihdon toteutus hybridi-ilmanvaihdon mukaisesti. Erityista
korjaamista vaativat mikrobivaurioituneet rakenteet, lahovaurioituneet yla-
ja alapohjarakenteet seka hirsirungon sisapuolinen kasittely
mikrobivaurioiden poistamiseksi.

Kaupunki on strategiassaan asettanut tavoitteeksi lisatd puurakentamista.
Hankesuunnittelussa on asetettu tavoitteeksi palauttaa puupintoja, kuten
lautalattioita, seina- ja kattopanelointeja tiloihin, joissa se on kayton ja
yllapidon kannalta mahdollista. Puupintojen toteuttaminen edellyttaa
sprinklerijarjestelman toteuttamista, joka on huomioitu
hankesuunnittelussa.

Uusiutuvan energian kaytto

Kohteelle on laadittu tarkastelu maalammon ja aurinkoenergian
hyddyntamisesta. Hankesuunnitelmassa esitetdan, ettd kohteeseen
toteutetaan maaldmpd. Aurinkoenergian toteuttaminen ei ole
kustannustehokasta ja kohteen suojelun vuoksi sita ei ole mahdollista
toteuttaa rakennuksen vesikatolle tai julkisivuun.

Esteettémyys
Nuorisotalon tilat eivat ole aikaisemmin olleet esteettomat.

Peruskorjauksen tavoitteeksi asetetaan tilojen esteettémyyden
toteuttaminen. Tiloihin toteutetaan esteetdn wc-tila seka rakennetaan yksi
esteetdn hissi, joka mahdollistaa esteettdoman paasyn kaikkiin kerroksiin.

Tavoitehinta-arvio

Tarveselvitysvaiheessa hankkeen kustannusarvioksi arvioitiin 6-8M€ alv
0%. Hankesuunnitelman pohjalta on laadittu tavoitehintaperusteinen
kustannusarvio. Tavoitehinta-arvio lasketaan nelidhintapohjaisesti,
arvioidun korjausasteen ja laatutason mukaisesti.

Hankkeen hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinta-arvio on 6,84M€ alv 0%.
Tavoitehinta-arvio on alustava kustannusarvio, joka tulee tarkentumaan
luonnossuunnitteluvaiheessa, jolloin luonnosten perusteella tullaan
teettdmaan rakennusosaperusteinen kustannusarvio.

Hankesuunnittelu ja sen liitteena oleva tavoitehinta-arvio ei sisalla sisustus-
ja AV-suunnittelua eika kaluste- ja laitehankintoja. Edella mainitun
irtaimiston suunnittelusta ja hankinnasta ja niiden maararahan anomisesta
vastaa kayttaja.




Kayttékustannukset

Alustavalla poistoaikalaskelmalla (arvioitu poistoaika 20 vuotta) saadaan
paaoma-kulut sisaltavaksi yllapitokustannusennusteeksi 390 000 €/vuosi
(alv 0%), jossa on lisaysta nykytilanteeseen 310 000 €/vuosi.

Kohteen yllapitokustannukset ovat vuositasolla keskimaarin 80 000€, josta

kauko-lammaon ja sahkoén osuus on yhteensa 45 000 €. limanvaihtoon seka
ldBmmitykseen tehtdvat muutokset tuottavat sdastéa energiakustannuksissa
arviolta 30-40% vuosi-tasolla.

Hankkeen jatko

Investointipaatdksen jalkeen hanketta tullaan jatkamaan
rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjelman mukaisesti luonnos- ja
toteutussuunnittelulla. Hankkeeseen kilpailutetaan suunnitteluryhma, jolta
tullaan edellyttamaan kohteen ominaisuuksien mukaista erikoisosaamista
kuten suojeltujen kohteiden seka puurakenteiden korjausosaamista.

Hankkeesta tehdyn aikatauluarvion mukaan hankkeen ajantarve
kaupunginhallituksen investointipaatoksesta hankkeen
vastaanottopaatokseen on n. 24 kk, huomioiden kaupungin oma
paatdksentekoprosessi.

Valiokunnan ja kaupunginhallituksen kasittelyjen jalkeen
hankesuunnitelman pohjalta tehtava investointipdatds ajoittuu kesakuulle
2019.

Aikataulu (viitteellinen)

Suunnittelijoiden kilpailutus (HILMA) 8-9 /2019 6 viikkoa
Luonnossuunnittelu 9-12/2019 12 viikkoa
Luonnossuunnitelmien kasittely ja hyvaksynta 1/2020 4 viikkoa
Rakennuslupahakemus 1/2020
Toteutussuunnittelu 2-4/2020 12 viikkoa
Urakkalaskenta 4-6 / 2020 6 viikkoa
Toteutus 40 viikkoa

Luonnos- ja toteutussuunnitelmien osalta kesto n. 11 kk, urakkakilpailutus
ja urakoitsijavalinta n. 3 kk ja toteutuksen kesto n. 10 kk.
Talonrakennushankkeiden ohjeellinen aikatauluarvio seka kaupungin oma
paatdsprosessi huomioiden kohteen vastaanotto ajoittuu taten kesalle
2021.

Lisaksi tulee huomioida kayttajahallintokunnan toimenpiteet ennen
kayttédnottoa (muutto, kalustaminen yms.).

Lausunto

Nuorisovaliokunta on 18.04.2018 (§11) antanut lausunnon
yhdyskuntavaliokunnalle koskien nuorisotalon korjausvaihtoehtoja.
(http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20182646-4)

Todettakoon, ettd hankesuunnitelma vastaa tietyiltd osin olemassa olevia
tarpeita. Tamanhetkinen tarve on lyhyesti seuraava:

- toimitilat nuorisopalveluille sisaltden nuorisokahvilan, esiintymistilan ja
ryhmatydtiloja,



Sivistystoimenjohtaja:

- tydtilat noin kymmenelle hengelle,

- yhteiset opetustilat kuvataiteelle ja musiikille (sis. bandien harjoitustilat ja
varastot) kayttajina perus- ja lukio-opetus, Kauniaisten kuvataidekoulu,
Kauniaisten musiikkiopisto ja kansalaisopisto,

- digilab-toiminta.

Tilat vastaavat tarpeita siltd osin, kun koskevat nuorisotoimintaa el
nuorisokahvila, esiintymistiloja, nuorisopalveluiden toimintaan liittyvia
musiikki- ja kuvataide- seka ryhmatyotiloja mm Digilab-toiminta voidaan
toteuttaa tietyiltd osin. My&s kulttuuri- ja vapaa-aikatoimen toimisto- ja
kokoustilatarpeet tayttyvat. Vapaan sivistystyon (kansalaisopisto, taiteen
perusopetus) kayttddn suunnitellut tilat soveltuvat silté osin, kun
yhteiskaytto voidaan jarjestaa talossa toimivien tahojen kesken.

Opetukseen tilat eivat sovellu, ja tama on erittain huono asia mm.
kuvataide-, musiikin- seka Digilab-tilojen yhteiskaytdn osalta. Talléin edella
mainitut tilat jadvat huomattavalle vajaakaytdlle paivisin, koska nuorisotyo,
kansalaisopistotoiminta seka taiteen perusopetus sijoittuvat padosin
iltapaiva ja ilta seka viikonloppuihin. Huomioitavaa on mya@s, etta kouluilla
(esim. GGS) on jatkuva opetustilojen puute jo nykytilassa, lukio-opetuksen
varsinainen tilantarve selvitetdan lukio-ohjelman yhteydessa. Myos
varhaiskasvatus esim. avoin perhetoiminta tulee tarvitsemaan uusia tiloja
I&hivuosina.

Tilojen kalustamisen, teknisten (esim. esitystekniikan) ratkaisujen seka
tilojen yhteiskayton lopullisessa suunnittelussa on tarkeaa osallistaa
kaikkia talon tulevia kayttajia.

Liitemateriaali

Hankesuunnitelma 1.4.2019 liitteineen:

Liite 1 Rakennustapaselostus, ARK, RAK, 31.3.2019 (Arkkitehdit
Korolainen & Heino Oy, Sitowise Oy)

Liite 2 Rakennustapaselostus, LVIAS, 31.3.2019 (Sitowise Oy)
Liite 3 Energiajarjestelmaselvitys, 22.3.2019 (Sitowise Oy)

Liite 4 Hankesuunnitelmavaiheen pohjakaaviot

Liite 5 Tavoitehinta-arvio, 1.4.2019

Nuorisovaliokunta antaa seuravan lausunnon nuorisotalon
peruskorjauksen hankesuunnittelulle:

Nuorisovaliokunta on 18.04.2018 (§11) antanut lausunnon
yhdyskuntavaliokunnalle koskien nuorisotalon korjausvaihtoehtoja.
(http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=20182646-4)

Todettakoon, ettd hankesuunnitelma vastaa tietyiltd osin olemassa olevia
tarpeita. Tdmanhetkinen tarve on lyhyesti seuraava:

- toimitilat nuorisopalveluille sisaltden nuorisokahvilan, esiintymistilan ja
ryhmatydtiloja,

- tyotilat noin kymmenelle hengelle,

- yhteiset opetustilat kuvataiteelle ja musiikille (sis. bandien harjoitustilat ja



varastot) kayttajina perus- ja lukio-opetus, Kauniaisten kuvataidekoulu,
Kauniaisten musiikkiopisto ja kansalaisopisto,
- digilab-toiminta.

Tilat vastaavat tarpeita silta osin, kun koskevat nuorisotoimintaa eli
nuorisokahvila, esiintymistiloja, nuorisopalveluiden toimintaan liittyvia
musiikki- ja kuvataide- seka ryhmatyétiloja mm Digilab-toiminta voidaan
toteuttaa tietyiltd osin. Myo6s kulttuuri- ja vapaa-aikatoimen toimisto- ja
kokoustilatarpeet tayttyvat. Vapaan sivistystyon (kansalaisopisto, taiteen
perusopetus) kayttédn suunnitellut tilat soveltuvat siltd osin, kun
yhteiskayttd voidaan jarjestaa talossa toimivien tahojen kesken.

Opetukseen tilat eivat sovellu, ja tdma on erittdin huono asia mm.
kuvataide-, musiikin- seka Digilab-tilojen yhteiskayton osalta. Talléin edella
mainitut tilat jaavat huomattavalle vajaakaytolle paivisin, koska nuorisotyo,
kansalaisopistotoiminta seka taiteen perusopetus sijoittuvat paaosin
iltapaiva ja ilta seka viikonloppuihin. Huomioitavaa on my@s, etta kouluilla
(esim. GGS) on jatkuva opetustilojen puute jo nykytilassa, lukio-opetuksen
varsinainen tilantarve selvitetdan lukio-ohjelman yhteydessa. Myo6s
varhaiskasvatus esim. avoin perhetoiminta tulee tarvitsemaan uusia tiloja
I&hivuosina.

Tilojen kalustamisen, teknisten (esim. esitystekniikan) ratkaisujen seka
tilojen yhteiskayton lopullisessa suunnittelussa on tarkeaa osallistaa
kaikkia talon tulevia kayttajia.

Valiokunta keskusteli asiasta. Jasen Waselius ehdotti seuraavan
lausunnon antamista:

Nuorisovaliokunta paattda antaa seuraavan lausunnon.
Nuorisovaliokunta on 18.04.2018 (§11) antanut lausunnon
yhdyskuntavaliokunnalle koskien nuorisotalon korjausvaihtoehtoja.
(http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?
page=meetingitem&id=20182646-4)

Todettakoon, ettd hankesuunnitelma vastaa tietyiltd osin olemassa olevia
tarpeita. Tdmanhetkinen tarve on lyhyesti seuraava:

- toimitilat nuorisopalveluille sisaltden nuorisokahvilan, esiintymistilan ja
ryhmatydtiloja,

- tyotilat noin kymmenelle hengelle,

- yhteiset opetustilat kuvataiteelle ja musiikille (sis. bandien harjoitustilat ja
varastot) kayttajind perus- ja lukio-opetus, Kauniaisten kuvataidekoulu,
Kauniaisten musiikkiopisto ja kansalaisopisto,

- digilab-toiminta.

Opetukseen tilat eivat sovellu kuvataide-, musiikin- sek& Digilab-tilojen
yhteiskayton osalta. Talldin edella mainitut tilat jaavat huomattavalle
vajaakaytdlle paivisin, koska nuorisoty®, kansalaisopistotoiminta seka
taiteen perusopetus sijoittuvat padosin iltapaiva ja ilta seka viikonloppuihin.
Huomioitavaa on myds, etta kouluilla (esim. GGS) on jatkuva opetustilojen
puute jo nykytilassa, lukio-opetuksen varsinainen tilantarve selvitetaan
lukio-ohjelman yhteydessa. Myds varhaiskasvatus esim. avoin
perhetoiminta tulee tarvitsemaan uusia tiloja I&hivuosina.



Paatos:

Tilojen kalustamisen, teknisten (esim. esitystekniikan) ratkaisujen seka
tilojen yhteiskayton lopullisessa suunnittelussa on tarkeaa osallistaa
kaikkia talon tulevia kayttajia.

Keskustelun aikana jasen Waselius ehdotti, ettd lausuntoon tehdaan
seuraava lisays:

Kaupungin Talousarviossa sivulla 105 on valtuuston yksimielisesti
hyvaksyma lause;

Tarkoituksenmukaiset tilat nuorisotoimelle jarjestetaan kiireellisesti joko
olemassa oleviin kaupungin tiloihin tai valiaikaistiloilla keskeiselle paikalle.
Talla hetkellad puolet toimintavuodesta on mennyt eika asialle ole viela tehty
mitdan. Taman lisaksi kaikki viittaa siiheen ettd Nuorisotoimi tulee olemaan
vailla tiloja viela monta vuotta. Toiminnan ulkopuolelle jaa jatkuvasti
enemman palveluita tarvitsevia nuoria ja kokonaiset sukupolvet

uhkaavat jaada toiminnasta pois. Tilanne on huolestuttava myds koko
toiminnalle ja tyontekijdille.

Taman takia Nuorisovaliokunta edellyttaa etta valittomasti ryhdytaan
toimenpiteisiinjarjestamaan tarkoituksenmukaiset tilat Nuorisotoimelle.

Waseliusksen esittdamaa paatdosehdotusta valiokunta kannatti
yksimielisesti.

Nuorisovaliokunta paattaa antaa seuraavan lausunnon.
Nuorisovaliokunta on 18.04.2018 (§11) antanut lausunnon
yhdyskuntavaliokunnalle koskien nuorisotalon korjausvaihtoehtoja.
(http://kauniainenfi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?
page=meetingitem&id=20182646-4)

Todettakoon, ettd hankesuunnitelma vastaa tietyiltd osin olemassa olevia
tarpeita. Tdmanhetkinen tarve on lyhyesti seuraava:

- toimitilat nuorisopalveluille sisaltden nuorisokahvilan, esiintymistilan ja
ryhmatydtiloja,

- tydtilat noin kymmenelle hengelle,

- yhteiset opetustilat kuvataiteelle ja musiikille (sis. bandien harjoitustilat ja
varastot) kayttajind perus- ja lukio-opetus, Kauniaisten kuvataidekoulu,
Kauniaisten musiikkiopisto ja kansalaisopisto,

- digilab-toiminta.

Opetukseen tilat eivat sovellu kuvataide-, musiikin- sek& Digilab-tilojen
yhteiskayton osalta. Talléin edelld mainitut tilat jaavat huomattavalle
vajaakaytodlle paivisin, koska nuorisoty®, kansalaisopistotoiminta seka
taiteen perusopetus sijoittuvat padosin iltapaiva ja ilta seka viikonloppuihin.
Huomioitavaa on myds, etta kouluilla (esim. GGS) on jatkuva opetustilojen
puute jo nykytilassa, lukio-opetuksen varsinainen tilantarve selvitetaan
lukio-ohjelman yhteydessa. Myds varhaiskasvatus esim. avoin
perhetoiminta tulee tarvitsemaan uusia tiloja lahivuosina.



Tilojen kalustamisen, teknisten (esim. esitystekniikan) ratkaisujen seka
tilojen yhteiskayton lopullisessa suunnittelussa on tarkeaa osallistaa
kaikkia talon tulevia kayttajia.

Kaupungin Talousarviossa sivulla 105 on valtuuston yksimielisesti
hyvaksyma lause;

Tarkoituksenmukaiset tilat nuorisotoimelle jarjestetaan kiireellisesti joko
olemassa oleviin kaupungin tiloihin tai valiaikaistiloilla keskeiselle paikalle.
Talla hetkellad puolet toimintavuodesta on mennyt eika asialle ole viela tehty
mitdan. Taman lisaksi kaikki viittaa siiheen ettd Nuorisotoimi tulee olemaan
vailla tiloja viela monta vuotta. Toiminnan ulkopuolelle jaa jatkuvasti
enemman palveluita tarvitsevia nuoria ja kokonaiset sukupolvet

uhkaavat j44da toiminnasta pois. Tilanne on huolestuttava myds koko
toiminnalle ja tyontekijoille.

Taman takia Nuorisovaliokunta edellyttaa etta valittomasti ryhdytaan
toimenpiteisiinjarjestdmaan tarkoituksenmukaiset tilat Nuorisotoimelle.



