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Yhdyskuntavaliokunta § 33 02.04.2019

Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 02.04.2019 § 33
Yhdyskuntavaliokunta

- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

- valitsee kaksi poytakirjantarkastajaa.

Paatos:
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Poytakirjantarkastajiksi valittin Tapani Jaaskelainen ja Bo-Christer Bjork.
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Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 02.04.2019 § 34

YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdgannén 24 § 1 momentin mukaan ottaa kasiteltdvakseen alaisen-
sa viranhaltijan toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei
KH, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian ottami-
sesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain
tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya
koskevia asioita.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti |&hetetty viranhaltijoiden paa-
tospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatdksista. Paatos-
luettelo on esityslistan oheismateriaalina luottamushenkildiden Extrane-
tissa. Puheenjohtajalle viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hal-
lintosdanndn 25 §:n 3 momentin maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa,
jossa 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Ta-
man varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
yhdyskuntatoimenjohtajalle tai toimialasihteerille ne paatokset, joihin har-
kitsevat otto-oikeuden kayttamista ja mielelladn myds ne paatokset, joista
muutoin toivovat lisatietoja kokouksessa.

Valiokunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilimenevat paatokset ja
paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Kokouksessa jaettiin seuraavat paatokset:
Ymparistopaallikkd § 4

Maankayttopaallikkd § 18

Paatdsehdotus hyvaksyttiin em. paatdkset mukaan lukien.
Extranet_Viranhaltijoiden paatosluettelot

Extranet_Ymparistopaallikko § 4
Extranet_Maankayttopaallikké § 18
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Asemakaavan muutos, 3. kaupunginosa, kortteli 400, tontti 5 (Helsingintie 10) seka katu- ja

puistoalueet
56/10.02.03/2015

YLKV 21.08.2018 § 70

Lisatiedot:
maankayttopaallikké Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille 23.1.2015 kiinteiston 235-3-400-5
(Helsingintie 10) omistajan hakemuksesta. Asemakaavaa on esitetty muu-
tettavaksi siten, ettd tontin maankayttéa tehostettaisiin ja siitd erotettaisiin
asuintontti.

Kaupunginhallitus paatti 18.5.2016 § 95:ss& asemakaavan muutoksen laa-
timisen aloittamisesta. Paatdksen mukaan asemakaavaa muutetaan siten,
ettd kaava mahdollistaa nykytoimintojen kehittdmisen lisédksi asuinkerros-
talotontin erottamisen. Kyseessa on kulttuurihistoriallisesti tarked ymparis-
to, jolloin suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota suunnitelman
ymparistddn sovittamiseen ja autopaikoituksen jarjestamiseen seka tutkia
yleisten alueiden osien liittdminen tonttiin. Lisaksi kaupunginhallitus edel-
Iytti, ettd silloista alustavaa tontinkayttdsuunnitelmaa ei hyvaksyta kaavoi-
tuksen lahtékohdaksi ja ettd suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota mm.
tontin korkeuserojen hyédyntamiseen autopaikoituksen toteutuksessa, ra-
kennusten ja autopaikoituksen sijoitteluun ja tontilla sijaitsevan Villa Tus-
culumin avoimen nakyman sailyttamiseen.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
16.8.2016. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 16.8.2016 kau-
pungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla sekd Kaunis Grani -lehdessa.
Naapurikiinteistdjen omistajille ja haltijoille on lahetetty kirjeet asemakaa-
van vireilletulosta 9.8.2016.

Kaavahanketta on kasitelty yhdyskuntalautakunnassa 29.11.2016 (§ 110)
sekd 14.2.2017 erisisaltdisend kuin nyt kasiteltdvassa asemakaavan muu-
tosluonnoksessa. Em. kasittelyt jaetaan luottamushenkiléille extranetissa,
eika niita kasitella tassa listatekstissa, koska aiemmat paatokset eivat liity
sellaisenaan nyt kasiteltavan suunnitelman sisaltéon. Aiempien paatdsten
sisaltd on kuitenkin otettu suunnitelmassa huomioon ja huomioitu muutoin-
kin asian valmistelussa.

Aiempien kasittelyjen jalkeen hakija on tarkentanut tavoitteitaan uuden
suunnittelijan kanssa, vaikka suunnittelun Idhtdkohdat eivat olekaan muut-
tuneet. Suunnitelmaa on jalostettu kokonaisvaltaisemmaksi ja kaupunkiku-
vallisesti laadukkaammaksi.

Alueen nykytilanne ja asemakaavan muutoksen tavoitteet
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Suunnittelualue kasittaa 3. kaupunginosan korttelin 400 tontin 5 seka katu-
ja puistoalueet osoitteessa Helsingintie 10. Alueen pinta-ala on n. 2,7 ha.
Tontti 5 on yksityisessa omistuksessa, muut alueet ovat kaupungin omis-
tuksessa. Alue sijoittuu Helsingintien ja Maisterintien valiselle alueelle. Alu-
een pohjois- ja itapuolelle on toteutunut pientaloasutusta ja lansipuolelle
kerrostaloja. Etelassa alue rajoittuu Helsingintiehen ja rantarataan.

Tontilla 5 sijaitsee Suomen Raamattuopiston paarakennus (valm.1967),
asuntolarakennus (valm. 1966), opiskelija-asuinrakennus (Ystavientalo,
valm. 1994) sekd asemakaavalla suojeltu (sr) Tusculum (valm. 1908).
Kaavan mukainen rakennusoikeus on kaytetty lahes kokonaan. Asuntola-
rakennusta esitetaan purettavaksi.

Suunnittelualueeseen sisaltyva nimeamaton virkistysalue on maisemaniit-
tya, jota hoidetaan luonnonhoitosuunnitelman mukaisesti avoimena. Alu-
een aluskasvillisuuden ja vesakoiden kasvamista torjutaan saannollisella
niittamisella. Alueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etta
kaava mahdollistaa nykytoimintojen kehittdmisen liséksi asuinkerrostalora-
kentamisen.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Alueen luoteisosa on osoitettu kulttuuriympa-
ristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi. Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa (30.10.2014) alueen luoteisosa on osoitettu kult-
tuuriympariston vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi, joka on valtakun-
nallisesti merkittava (RKY 2009).

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) alue on osoitettu palvelujen ja hallin-
non alueeksi (P) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle on osoitettu arvokas
rakennus ja alueen luoteisosa on osoitettu valtakunnallisesti merkittava
kulttuurihistoriallinen ymparistd -merkinnalla.

Tontin 5 osalta on voimassa ymparistdministerion 14.2.1991 vahvistama
asemakaava (Ak 114), jossa tontti on osoitettu opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YO-1). Kaavan mukaan alueelle voidaan ra-
kentaa opetus- ja majoitustiloja seka henkilokunnan asuntoja aputiloineen.
Autopaikkoja on varattava vahintdan 1 ap/120 k-m2. Tontin pinta-ala on
kiinteistorekisterin mukaan 15873 m? ja sille on osoitettu kolmelle erilliselle
rakennusalalle rakennusoikeutta yhteensd 7000 k-m2 kahteen (Il) ja kol-
meen (lll) kerrokseen. Katu- ja puistoalueilla (P) on voimassa sisdasiain-
ministeriéon 12.11.1964 vahvistama asemakaava Ak 33. Ote Kauniaisten
asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen vleisperustelu ja -kuvaus
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Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Raamattuopiston nykytoimin-
tojen kehittdminen ja asuinkerrostalorakentaminen. Asemakaavan muutos-
luonnos perustuu Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy:n laatimaan viitesuun-
nitelmaan, jonka avulla on tutkittu alueelle soveltuvaa rakentamista. Suun-
nitelmassa on huomioitu alueen keskeinen sijainti, suojellun rakennuksen,
Tusculumin, pihapiirin ja nadkymien sailyminen vehreana seka rakentami-
sen sopeutuminen ymparistdéon ja kaupunkikuvaan. Taydennysrakentami-
nen on rantaradan avoimeen maisematilaan soveltuvaa, asemanseudun
kaupunkimaista ymparist6a taydentavaa ja arkkitehtonisesti korkeatasois-
ta. Alue tarjoaa viihtyisat ja turvalliset olosuhteet alueen toiminnoille.

Valtuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten maankayton ja asumisen
kehityskuva 2015:ssa alue on osoitettu kiinteiston kayttétarkoituksen uu-
delleenarvioitavana ja tehostettavanaltiivistettavana kehittamiskohteena ja
on priorisoitu ns. ensimmaiseen luokkaan mahdollistaen uusien kerrostalo-
asuntojen sijoittamisen keskustan ja rautatieaseman vaikutuspiiriin seka
julkisten palvelujen laheisyyteen.

Alueelle on esitetty kerrostaloasumista ja palveluita. Talld voidaan vastata
Kauniaisten omiin sekd seudullisiin asuntotuotantotavoitteisiin seka asun-
topoliittiseen tavoitteeseen Kauniaisten asuntotuotannon monipuolistami-
sesta. Alueelle esitettdvien asuinkerrostalojen pysakadinti toteutetaan kau-
pungin linjauksen mukaisesti rakenteellisena ratkaisuna, jonka taloudelli-
sesti kannattava toteutus edellyttda riittdvaa rakentamisen tehokkuutta.
Esitetty rakentamisen maara on kuitenkin mitoitettu paikalle sopivaksi ot-
taen huomioon seka ympariston ettd Kauniaisten muun kaupunkiraken-
teen asettamat reunaehdot. Rantaradan ja paakadun varrelle avoimeen
ymparistdon sijoitettava rakentaminen on mahdollista toteuttaa kaupunki-
maisesti ja hieman ymparistéaan korkeampana etenkin, kun alue sijoittuu
ita-lansisuunnassa radan suuntaan reunimmaiseksi.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen tiivistda ja tdydentda olemassa
olevaa alue- ja yhdyskuntarakennetta. Alueen rakennusoikeuden kasvatta-
minen edistaa joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutu-
vaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakentamista. Liséksi asemakaavan muutos
luo edellytyksia riittavalle ja monipuoliselle asuntorakentamiselle turvaten
samalla Raamattuopiston toimintojen kehittamisen seka riittdvan maaran
opiskelijoiden asuntolapaikkoja.

Suunnittelualueen eteldosan on todettu soveltuvan hyvin kerrostaloasumi-
seen maankaytdén ja asumisen kehityskuvan periaatteiden mukaisesti.
Alue sijaitsee keskeisesti paakadun (Helsingintie) varrella, jonka lahiympa-
ristdon on toteutunut asuinkerrostaloja. Lisdksi alue on rautatieaseman va-
littdmassa laheisyydessa ja hyvien bussiyhteyksien varrella.

Uudisrakennusten sijoittelu jatkaa Helsingintien varrelle ominaista kaupun-
kikuvaa, missa rakennukset on vedetty irti kadun reunasta. Autopaikat si-
joitetaan maan/pihakannen alle, jolloin alueelle jaa runsaasti tilaa leikki- ja
oleskelualueille. Rakennusalojen valinen piha-alue toteutetaan yhtenaise-
na istutettuna rinteena jatkuen saumattomasti Tusculumille. Nakyma Hel-
singintieltd kohti Tusculumia on ollut yksi keskeisimmistd lahtdkohdista
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suunnitteluun ja esitetylla ratkaisulla nakyvyys saavutetaan. Korttelialueen
lantiseen rakennusalaan on jatetty suunnitteluvaraa, jotta rakennussuun-
nitteluvaiheessa massaa voidaan porrastaa ja sovittaa rinteen muotoihin.
Tusculumin paajulkisivun nakymasuunta suuntautuu kaakkoon, eika ra-
kennusalan valjyydella ole vaikutusta nakymaan.

Pihakansien reunat on mahdollista sulauttaa maastoon korkeuserojen tur-
vin ilman, ettd kannen reunat erottuvat. Helsingintien puolella korkeusero
on mahdollista maastouttaa arkkitehtuuriin soveltuvasti esim. viherrakenta-
misen turvin seka rakennusten arkkitehtuuriin soveltuvin muurirakentein.

Raamattuopiston tontin rakennusoikeutta on lisatty opiston tulevat laajen-
nustarpeet huomioiden. Tonttiin on liitetty n. viisi metria levea kaistale puis-
toalueesta pysakoéintia varten. Puistoalueen vahainen pienentaminen ei
vaikuta virkistysalueen kayttd- tai kehittdmismahdollisuuksiin. Kompensaa-
tiona puistoalueen pienenemisesta korttelialueen lapi tulee toteuttaa ylei-
seen kayttoon tarkoitettu kevyen liikenteen yhteys, joka mahdollistaa oiko-
reitin esim. Fasaanitunnelilta Maisterintielle. Yhteys on todettu tarpeellisek-
si, koska kiertdminen Maisterin- tai Vilhontien risteysten kautta koetaan
hankalaksi.

Tusculumin 1ahiymparistd on osoitettu kaavassa istutettavana alueen osa-
na, jolla ei saa tehda toimenpiteita, jotka vahentavat kaupunkikuvan tai
kulttuurihistorian kannalta arvokkaan kokonaisuuden arvoa. Alueen puus-
ton ja muun kasvillisuuden tulee sopia tyylillisesti ympardivaan kulttuuriym-
paristddn. Uudisrakentaminen sijoitetaan rinteeseen siten, etta alueelle
voidaan toteuttaa puistomainen piha-alue, mika sailyttdd nakymia Villa
Tusculumia kohti Helsingintien suunnasta. Tonttien reuna-alueet voidaan
maastouttaa viherrakentamisella toisiinsa niin, ettd alueesta muodostuu
yhtenainen kokonaisuus. Rakentamisen seka pihojen ja muun ympariston
laatuun tulee kiinnittaa erityistd huomiota jatkosuunnittelun yhteydessa.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikossd on laadittu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kaavakartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena
2

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK ja AK-1)

Asemakaavan muutoksella etelaosa opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueesta (YO-1) ja osa Helsingintien katualueesta muute-
taan asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK, AK-1). Lansipuolella sijaitse-
valle AK-korttelialueelle on osoitettu kaksi rakennusalaa nelja-viisikerroksi-
sille (IV-V) asuinrakennuksille, yhteensa 4900 k-m2. Pysakainti on osoitet-
tu rakennusten-/maan-/kannenalaisena. Itapuolella sijaitsevaan AK-1-kort-
telialueeseen on liitetty myds n. 200 m2:a viheraluetta. Korttelialueelle on
osoitettu rakennusala nelja-viisikerroksisille (IV-V) asuinrakennukselle ja
rakennusoikeutta 1600 k-m2:&. AK-1-korttelialueen rakennusoikeudesta
vahintdan 25 % tulee toteuttaa Raamattuopistoa palvelevina opiskeli-
ja-asuntoina.
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Asuntoja varten tulee toteuttaa 1 autopaikka 100 k-m2 kohti ja ne tulee si-
joittaa rakenteelliseen pysakaointilaitokseen AK-korttelin rakennusten valiin.
Opiskelija-/asuntola-asuntoja varten tulee toteuttaa 1 autopaikka 130k-m?2
kohti ja ne voidaan sijoittaa myds maantasoon. Polkupyérapaikkoja on ra-
kennettava vahintdan 1 pp / 50 k-mZ2. Koko suunnittelualuetta palveleva liit-
tyma Helsingintielle on osoitettu korttelin keskelta.

AK-korttelialueen asuntopihojen toteutus, paallystemateriaalit ja uusi kas-
villisuus tulee sopeuttaa pohjoispuolella sijaitsevan suojeltavan rakennuk-
sen (Tusculum) pihapiirin sailytettaviin ominaispiirteisiin siten, ettd kortte-
linosasta muodostuu yhtendinen kokonaisuus. Pihapiirille ja puutarhalle
ominainen lajisto ja ndkemaakseli suojellusta rakennuksesta etelaan tulee
sailyttaa.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO-1)

Jaljelle jaava osa Raamattuopiston tontista sailyy opetustoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialueena (YO-1) ja siihen liitetddn n. 900 m2:n
kaistale virkistysaluetta. Alueelle voidaan rakentaa opetus- ja majoitustiloja
seka henkildkunnan asuntoja aputiloineen. Korttelinosaan on osoitettu ra-
kennusala kaksi-nelja-kerroksisille rakennuksille ja rakennusoikeutta 6000
k-m2:4. Em. varaukset sisaltavat olemassa olevan paarakennuksen toteu-
tettuine laajennuksineen seka ystavientalon. Lisaksi kaavassa on varau-
duttu toimintojen laajentamiseen ja ystavientalon korottamiseen. Korttelin-
osan itdreunaan on osoitettu ohjeellinen varaus yleiselle jalankululle, jonka
on vastaa Helsingin- ja Maisterinteiden valiseen yhteystarpeeseen. Kortte-
lialueeseen liitetty virkistysalueen osa toimii opiston pysakdintialueena. Se
tulee jasennella istutuksin sopivan kokoisiksi pysakointitaskuiksi ja maise-
moida siten, etta liittyminen virkistysalueeseen on mahdollisimman luonte-
va. YO-korttelialueella on rakennettava autopaikkoja vahintaan 1 ap / 130
k-m2.

Korttelialueella sijaitseva vanha huvilarakennus (Tusculum) osoitetaan
suojelumerkinnalla (sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja ympariston kannalta ar-
vokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoéita, jotka heikentavat
rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellai-
sia, ettd rakennuksen ominaispiirteet sailyvat. Rakennukseen kohdistuvista
korjaus- ja muutostoistda on pyydettava Keski-Uudenmaan maakuntamu-
seon lausunto. Suojeltavalle rakennukselle osoitetaan rakennusala ja ny-
kyisen tilanteen toteavat merkinnat (Il 530). Suojeltavan rakennuksen poh-
joispuolelle osoitetaan pysakdintipaikka (p). Suojeltavan rakennuksen lahi-
ymparistd on osoitettu istutettavana alueen osana, jotta vanha puusto ja
kasvillisuus sailyvat.

Léahivirkistysalue (VL)

Suurin osa suunnittelualueen itdosan puistoalueesta (P) muutetaan lahivir-
kistysalueeksi (VL). Pohjoisosaan osoitetaan ohjeellinen varaus muunta-
molle jo mydnnetyn luvan mukaisesti, jolla olemassa oleva puistomuunta-
mo korvataan uudella. Virkistysalueen nimeamista tutkitaan ehdotusvai-
heessa.
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YTJ:

Paatos:

Katualueet

Kaupungin ja liikenteen jarjestamisen kannalta tarpeeton osa nykyisesta
Helsingintien katualueesta liitetddn AK- ja AK-1-korttelialueisiin. Helsingin-
tie siihen liittyvine kevyen liikenteen vaylineen sopii jaljelle jaavalle katualu-
eelle.

Yleiset maéaraykset

Asemakaavan muutoksella ohjataan rakentamistapaa mm. julkisivumateri-
aalien ja -varityksen seka teknisten tilojen ja piharakenteiden osalta. Lisak-
si rakennussuunnittelua ohjataan kulttuurihistoriallisien arvojen huomioi-
vaksi ja vanhaa puustoa sailyttavaksi.

Asemakaavaan laaditaan selvitykset ehdotusvaiheessa mm. melun, tari-
nan ja hulevesien osalta ja kaavamaarayksia tarkennetaan tarvittavilta
osin. Ehdotusvaiheessa laaditaan myds sitova tonttijako.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttésopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 2,7 ha, jolle on osoitettu rakennusoi-
keutta yhteensd 13.030 k-m2 mika vastaa aluetehokkuutta n. ea=0.48.
Muodostuvan YO-1 -korttelialueen pinta-ala on 10.948 m? ja sille on osoi-
tettu rakennusoikeutta 6530 k-m2 mika vastaa tonttitehokkuutta n. e=0.60.
AK -korttelialueen pinta-ala on 4636 m2 ja sille on osoitettu rakennusoi-
keutta 4900 k-m2, mika vastaa tonttitehokkuutta n. e=1.06. AK-1 -kortteli-
alueen pinta-ala on 2258 m? ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 1600
k-m2 mika vastaa tonttitehokkuutta n. e=0.71.

Koko suunnittelualueen rakennusoikeus kasvaa 6030 k-m2 voimassa ole-
vaan asemakaavaan verrattuna.

Valiokunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 3. kaupunginosan, korttelin
400, tonttia 5 (Helsingintie 10) sekd katu- ja puistoalueita koskevan ase-
makaavan muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaises-
ti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin internetsivuille
seka pyytaa asemakaavan muutosluonnoksesta tarvittavat lausunnot.

Arkkitehti Tom Cederqgvist oli kokouksessa esittelemassa hanketta.
Pj esitti vpj Wahlstedtin kannattamana asian poydalle jattamistd hankkeen

merkittavyyden vuoksi seka laajemman taustakeskustelun mahdollistami-
seksi. Ehdotus sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Asia jatettiin poydalle.
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YLKV 02.04.2019 § 35

Lisatiedot:
maankayttopaallikké Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Valiokunta paattaa asettaa litteen mukaisen 3. kaupunginosan, Korttelin
400, tonttia 5 (Helsingintie 10) seka katu- ja puistoalueita koskevan ase-
makaavan muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaises-
ti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin internetsivuille
seka pyytda asemakaavan muutosluonnoksesta tarvittavat lausunnot.

Pj esitti jasen Bjorkin kannattamana, asian palauttamista uudelleen tarkas-
teluun siten, ettd rakennusmassoja madalletaan yhdella kerroksella.

Suoritetussa danestyksessa, jossa pohjaehdotusta kannattavat danestivat
"jaa" ja puheenjohtajan esitystd rakennusmassojen madaltamisesta kan-
nattavat danestivat "ei" danet jakaantuivat tasan 4-4 "jaa"-aanet: (Wahl-
stedt, Evasoja, Laakio, Degerholm), "ei"-aanet: (Berg, Bjork, Jaaskelainen,
Sederholm), yhden (1) jdsenen danestaessa tyhjaa (von Essen), jolloin pu-
heenjohtajan &ani ratkaisee.

Lisaksi pj ehdotti ettd asuinkerrostalojen korttelialueella osoitettaisiin auto-
paikkojen maaraksi 1 ap/asunto (1/100 k-m2 sijaan).

Asia palautettiin uudelleen tarkasteluun siten, ettd rakennusmassoja
madalletaan yhdelld kerroksella. Lisdksi autopaikoitusta pyydetaan viela
tarkastelemaan siten, ettd autopaikkojen maaraksi osoitetaan 1 ap/ asunto
(1/100 k-m2 sijaan).

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Yhdyskuntavaliokunta palautti asemakaavan muutosluonnoksen uudelleen
valmisteltavaksi siten, ettd rakennusmassoja madalletaan yhdella kerrok-
sella. Lisaksi autopaikoitusta pyydettiin tarkastelemaan siten, etta auto-
paikkojen maaraksi osoitetaan 1 ap/ asunto.

Maankayttoyksikké on tarkistanut asemakaavan muutosluonnosta siten,
ettd kaikista asuinrakennusten korttelialueiden (AK-1, AK-2) rakennus-
aloista on vahennetty yksi kerros. Samalla rakennusoikeudet ovat muuttu-
neet siten, ettd asuinrakennusoikeus on vahentynyt yhteenséd 350 k-m?2
edelliseen kasittelyvaiheeseen verrattuna. Helsingintiehen nahden keskim-
maista rakennusmassaa on kasvatettu pohjoiseen, jotta rakennusoikeuden
maara ei laske kohtuuttomasti aiemmin esitetystd. Em. muutos ei heiken-
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YTJ:

Paatos:

Liitteet

na Tusculumin nakyvyytta Helsingintien suunnalta, eika pienenna oleelli-
sesti Tusculumin piha-aluetta. Kaavaratkaisun aluetehokkuus on ea=0,48
ja asuinkortteleiden yhteenlaskettu tehokkuus on e=0,83. Esitetyllda koko-
naistehokkuudella asuinhankkeen toteutusedellytykset sailyvat kohtuullise-
na.

Asuntokohtaisten autopaikkojen vaatimuksen tiukentaminen normiin 1
ap/asunto ei vastaa kaupunkistrategian vihrean kavelykaupungin tavoittei-
ta kohteessa, joka sijaitsee alle puolen kilometrin kavelymatkan paassa
paikallisjuna-asemasta. Maankaytdssa tehtavilla ratkaisuilla voidaan vai-
kuttaa asukkaiden liikkkumisvalintoihin. Autopaikkojen maksimoinnilla kan-
nustetaan autoiluun, vaikka kaupungin tavoitteeksi on asetettu hiilidioksidi-
paastdjen merkittava vahentaminen. Pysakdintipaikkamitoituksia maaritet-
tdessa on suositeltavaa huomioida Kauniaisten kaupunkistrategian mukai-
sesti kestava kehitys ja asetettu hiilineutraaliustavoite.

Mikali esitetylla autopaikkamitoituksella halutaan vaikuttaa pienten asunto-
jen maaraan tai asuntojakaumaan, on se tarkoituksenmukaisempaa maa-
rittéa erillisen maarayksen kautta. Tata tarkoitusta varten kaavaluonnok-
seen on lisatty maarays, jolla edellytetddn monipuolista asuntotuotantoa.
Maarayksia tullaan kaikilta osin tarkentamaan ehdotusvaiheessa.

Suunnittelualueen itdosassa olevalle lahivirkistysalueelle esitetdan alueen
olemassa olevan nimisté6n perustuen nimed Maisterinpuisto — Magister-
parken. Muilta osin kaavaluonnosta ei ole muutettu. Kaavaselostus liittei-
neen on paivitetty tarkistettujen suunnitelmien mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnoksen kaavakartta maarayksineen on liitteena
3 ja selostus liitteineen liitteena 4.

Valiokunta paattdd asettaa liitteen mukaisen 3. kaupunginosan, korttelin
400, tonttia 5 (Helsingintie 10) seka katu- ja puistoalueita koskevan ase-
makaavan muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaises-
ti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin internetsivuille
seka pyytda asemakaavan muutosluonnoksesta tarvittavat lausunnot

Maankayttopaallikkd oli kokouksessa esittelem&ssa luonnosta seka vas-
taamassa mahdollisiin kysymyksiin.

Jasen Sederholm esitti, ettd keskimmaisen rakennuksen massoittelua
typistettaisiin pohjoispaasta. Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Jasen Sederholm jatti paatokseen eridgvan mielipiteen (liite).

LIITE 3: Kaavakartta ja maaraykset (Ak 220, asemakaavan muutos,
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Helsingintie 10, Raamattuopisto)

LIITE 4: Kaavaselostus liitteineen (Ak 220, asemakaavan muutos,
Helsingintie 10, Raamattuopisto)

Eridava mielipide

Oheismateriaali OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Ak 220, Helsingintie 10, asemakaavan muutos)
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Poikkeamishakemus, 235-5-57-18, Mantymaentie 24

73/10.03.00/2016

YLKV 02.04.2019 § 36

Lisatiedot:
maankayttéinsindoéri Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Toimivalta

Kauniaisten kaupungin hallintosdannén 18 §:n 7. kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus myoéntaa poikkeamisen maankaytt6- ja rakennuslaissa sdade-
tyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta kos-
kevista saanndksista, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista, mil-
loin asian ratkaiseminen ei lain tai hallintosaannon perusteella kuulu muul-
le viranomaiselle. Kaupunginhallitus on (25.02.2019 § 28) delegoinut poik-
keamistoimivallan asuntojen erilleen rakentamisen osalta yhdyskuntavalio-
kunnalle.

Hakemuksen sisaltod

Maanomistaja hakee omistamalleen 5. kaupunginosan korttelissa 57 sijait-
sevalle tontille 18 (Mantymaentie 24) poikkeamispaatdsta asuinhuoneisto-
jen sijoittamiseksi kahteen erillistaloon asemakaavan edellyttdessa niiden
yhteen kytkemista.

Kiinteistolle on myonnetty aiemmin vastaavanlainen poikkeaminen (maan-
kayttopaallikon paatés 19.02.2016 § 12). Edellisen poikkeamisen voimas-
saolo on umpeutunut 23.02.2018.

Hakemukseen liitetty alustava asemapiirros on liitteena.

Kaavallinen tilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaisen tontin asemakaava on vahvistettu 12.11.1964 ja
sen Kiinteistérekisterin mukainen pinta-ala on 1731 m2. Asemakaavan mu-
kaan tontille saa rakentaa vain yhden enintdan kaksi asuinhuoneistoa ka-
sittavan ja enintdan kaksikerroksisen asuinrakennuksen, peittoalaltaan
enintdan 346 m2. Lisaksi alimmaiseksi saa rakentaa enintaan 2,1 metria
korkeita huonetiloja talon omaan kayttéon, kuten taloustiloja ja autotalleja.
Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on
oheismateriaalina.

Tontin kokonaisrakennusoikeus on 692 k-m? ja sallittu peittoala 346 m?2.
Tontilla on vuonna 1965 valmistunut asuinrakennus, jonka kerrosala on ra-
kennus- ja huoneistorekisterin mukaan 172 k-m?. Rakennus on esitetty ha-
kemuksessa purettavaksi.

Hakemuksen perustelut

Asemakaavasta poikkeamisen erityisena syyna esitetdan, etta erilleen ra-
kentamalla saavutetaan kevyempaa ymparistéa kuin toteuttamalla yksi iso
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rakennus. Lisaksi vedotaan maanomistajien tasavertaiseen kohteluun,
koska ymparistddn on toteutunut useita erillistaloja kaavan edellyttdessa
niiden yhteen kytkemista.

Poikkeamisen edellytykset ja erityinen syy

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi
erityisesta syystd myontaa poikkeuksen MRL:ssa saadetyista tai sen nojal-
la annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista saannoksis-
ta, maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista.

MRL:n 171 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa mydntaa, jos se:
1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamispaatdsta haetaan, jotta tontille asemakaavassa osoitetut asun-
not voitaisiin sijoittaa erilleen. Hanke on suunniteltu siten, ettd se noudat-
taa voimassa olevaa asemakaavaa asuntojen erilleen rakentamista lukuun
ottamatta. Rakennustarkastaja ei nde estetta poikkeamisen myodntamisel-
le. Kaupunki on kuullut tontin naapureita, eikd hankkeesta ole ollut huo-
mautettavaa.

Hakemuksen perusteeksi esitettyja kaupunkikuvallisia syita voidaan pitaa
lain edellyttdmana erityisena syyna poiketa asemakaavasta eika tassa ta-
pauksessa ole sellaisia tekijoita, jotka edellyttaisivat asuntojen yhteen kyt-
kemista. Lisaksi asemakaavan laatimisen jalkeen olosuhteet ovat muuttu-
neet. Kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksyman maankayton yleis-
suunnitelman mukaan asemakaavoissa maariteltya paritaloasuntojen kyt-
kemista ei pideta ehdottomana maarayksena. Asuinrakennusten erilleen
sijoittamisella rakennusoikeus jakautuu pienemmiksi massoiksi ja luo mit-
takaavaltaan viihtyisaa ja sopusuhtaista ymparist6a.

Hanketta voidaan pitaa perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
vahaisena, etta rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jarjestadmiselle.
Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Suunnitellun hankkeen
ei voida mydskaan katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkittavaan rakenta-
miseen tai muutoin aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Lisdksi on huomioitava, ettd hankkeelle on mydnnetty aiemmin saman si-
saltdinen poikkeamispaatds. Tontin olosuhteet eivat ole muuttuneet edelli-
sen paatoksen jalkeen, jolloin poikkeamisen edellytykset ovat edelleen ole-
massa. Nain ollen hyvan hallintotavan mukaisesti ei ole perusteltua muut-
taa kaupungin aiemmin ottamaa myonteista kantaa asiaan.
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Maastokaynnin perusteella voidaan todeta, etta tontilla on riittavasti tilaa
toteuttaa asuinrakennukset erilleen asemapiirroksessa esitetyille hallin-
ta-alueille, mikali tontilla oleva rakennus puretaan. Talldin asemakaavan
edellyttama kuuden metrin etaisyys naapuritontin rajasta toteutuu ja uusille
asuinrakennuksille voidaan osoittaa tarkoituksenmukaiset ajoyhteydet ja
piha-alueet. Alueen lahiymparistédn on toteutunut useita erillistaloja kaa-
van edellyttaessa niiden yhteen kytkemista. Erilleen rakentamisen ei voida
katsoa aiheuttavan sellaista merkittavaa haittaa naapuritonteille, joka
kaupunkioloissa ei olisi hyvaksyttavaa.

Olemassa oleva rakennus on sijoitettu tontille siten, etta tontilla ei ole riitta-
vasti tilaa toteuttaa toista erillista taloa, mikali rakennusta ei pureta. Nain
ollen nykytilanteessa poikkeamisen edellytykset eivat tayty. Tasta syysta
poikkeaminen esitetddn myonnettavaksi ehdolla, etta tontilla olevalle ra-
kennukselle mydnnetaan purkulupa ja etta rakennus puretaan. Kasitelta-
valla poikkeamisella ei oteta kantaa olemassa olevan rakennuksen purka-
miseen. Purkuluvasta paattaa rakennusvaliokunta.

Valiokunta paattdd maankayttd- ja rakennuslain 171 §:n 1 momentin nojal-
la ja esitettyjen erityisten syiden perusteella myontaa luvan poiketa asema-
kaavasta siten, ettd asuinhuoneistot voidaan sijoittaa kahteen eri raken-
nukseen ehdolla, etta tontilla olevalle rakennukselle myénnetaan purkulu-
pa ja ettd rakennus puretaan.

Asuinrakennusten erilleen sijoittamisella rakennusoikeus jakautuu pienem-
miksi massoiksi ja luo mittakaavaltaan viihtyisaa ja sopusuhtaista ymparis-
to6a. Tassa tapauksessa ei ole sellaisia tekijoitd, jotka edellyttaisivat asun-
tojen yhteen kytkemista. Lisdksi asemakaavan laatimisen jalkeen olosuh-
teet ovat muuttuneet. Maankayton yleissuunnitelman 2004 (Masu 2)
mukaan asemakaavoissa maariteltya paritaloasuntojen kytkemista ei pide-
ta ehdottomana maarayksena.

Hanketta voidaan pitaa perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
vahaisena, etta rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Suunnitellun hankkeen
ei voida mydskaan katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkittdvaan rakenta-
miseen tai muutoin aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia. Nain ollen MRL 171 §:n mukaiset oikeudelliset edellytykset
tayttyvat, eika poikkeaminen ole vastoin MRL 171 §:n 2 momenttia.

Lisdksi valiokunta paattaa, ettd poikkeamispaatés on voimassa kaksi vuot-
ta, jonka kuluessa poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on haet-
tava.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

LIITE: Alustava asemapiirros, Mantymaentie 24
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OHEISMATERIAALI: Ote asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen, Mantymaentie 24
Extranet_Hakemus Mantymaentie 24
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Lausunto poikkeamispaatoshakemuksesta, Tietotalo Kiinteistd Oy, Nihtisillantie 3 (Espoon kaupunki)

114/10.03.00/2019

YLKV 02.04.2019 § 37

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus pyytda Kauniaisten kaupungin lausun-
toa 12.4.2019 mennessa poikkeamispaatdéshakemuksesta, joka koskee
olemassa olevan toimistorakennuksen osan kayttétarkoituksen muuttamis-
ta maaraaikaisesti (15 vuotta) liikerakennukseksi toimistorakennusten kort-
telialueella Kilon kaupunginosassa, osoitteessa Nihtisillantie 3, Espoo.
Hanke poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta seka viime vuonna
lainvoimaiseksi tulleesta Keran osayleiskaavasta liiketilojen (paivittaistava-
rakauppa) sijoittamisen osalta seka vahaisen rakennusalaylityksen ja istu-
tettavalle alueelle rakentamisen osalta. Lausuntopyyntd, hakemus seka sii-
hen sisaltyvat suunnitelmat ovat oheismateriaalina.

Kaavallinen tilanne ja hakemuksen mukaisen toiminnan laajuus

Hakemuksen mukaisella alueella on voimassa Espoon kaupunginvaltuus-
ton 15.11.2010 hyvéksyma Nihtisilta, muutos 130129, asemakaava. Siina
korttelin 54017 tontti 9 on osoitettu toimistorakennusten korttelialueeksi,
jolle on osoitettu rakennusoikeutta kahdelle rakennusalalle yhteensa 18
400 k-mZ siten, etta etelaisemmalla rakennusalalla kerroksisuus on yhdes-
ta viiteen (I, V) ja pohjoisemmalla katuun rajautuen neljasta kahteentoista
(IV, XII). Linkki kaavakarttaan ja kaavamaarayksiin.

Hakemuksen mukainen hanke sijoittuu voimassa olevan Keran osayleis-
kaavan (KV 23.1.2017, kuulutettu voimaan 29.8.2018) alueelle. Siina kort-
telialue on osoitettu osin tydpaikka-alueeksi (TP/km), jonne voidaan osoit-
taa toimitilojen ja palvelujen lisdksi sellaisia seudullisesti merkittavia vahit-
taiskaupan suuryksikkoja, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat sijoit-
tua myOs keskusta-alueen ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-,
puutarha- ja maatalouskauppaa. Liséksi alueelle voidaan sijoittaa sellaista
kauppaa, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan
kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni. Alueelle ei saa sijoittaa
uusia paivittaistavaramyymaldita eika paivittdistavaramyyntid sisaltavia va-
hittdiskaupan suuryksikoéita tai myymalakeskittymia. Alueen osuus maa-
kuntakaavassa osoitetusta merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan
suuryksikon enimmaismitoituksesta on ko. alueella (Nihtisilta) enintaan
1/2.

Osin korttelialue on asuin- ja tyopaikka-alueeksi (A1/TP), jossa asuminen,
palvelut ja tyopaikkatoiminnot sekoittuvat. Alueelle tulee osoittaa ymparis-
tohairiditd aiheuttamattomia toimintoja. Alueelle tulee varata toiminnallisia
virkistysalueita ja -palveluja. Alueelta tulee varmistaa toimivat yhteydet
muille virkistysalueille.

Osayleiskaavassa on erikseen osoitettu Kutojantie 1:een varaus paivittais-
tavarakaupalle (ca, keskustatoimintojen alakeskus), mutta samalla kielletty



https://kartat.espoo.fi/IMS/?layers=Osoitekartta&lon=Ajantasa-asemakaava%252C%2520v%25C3%25A4rillinen&cp=6677294,25486376&z=0.25&title=Nihtisillantie%25203
https://kartat.espoo.fi/documents/kaavamaaraykset/130129.pdf
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erikseen vahittdiskaupan suuryksikdn sijoittaminen alueelle. Ko. varaus on
toteutunut. Linkki Keran osayleiskaava-aineistoon.

Tontille on toteutunut viisikerroksinen toimistorakennus, jonka laajuus on
hakemuksen mukaan 10 245 k-mZ2. Haettu hanke on laajuudeltaan 2750
k-m2 ja se on esitetty sijoitettavaksi olemassa olevan rakennuksen yksi-
kerroksiseen osaan. Pysakdinti on osoitettu tontille maantasoon. Hank-
keen kayttétarkoitus poikkeaa asemakaavasta, minka lisaksi tontin italai-
taan suunniteltu lastauslaituri sijoittuisi osittain rakennusalan ulkopuolelle
seka osin istutettavalle tontin osalle, jolle on osoitettu istutettava puurivi.

Kauniaisten kaupungin lausunto poikkeamispaatoshakemuksesta

Poikkeamispaatdshakemuksessa esitetty hanke on vastoin voimassa ole-
vaa asemakaavaa seka juuri voimaan tullutta Keran osayleiskaavaa, joissa
erikseen kielletdan paivittaistavarakauppa ja elintarvikkeiden myynti alu-
eella. Lisaksi osayleiskaava kieltdd Keran keskusta-alueella sijaitsevan
kaupan kanssa kilpailevan kaupan sijoittamisen ko. alueelle. Nain ollen
hanke on myds Keran alueen tavoitteiden vastainen. Huomionarvoista on
myds se, ettd hankkeen valittdmassa laheisyydessa on osayleiskaavassa
kohdemerkinnalla osoitettu paivittdistavarakauppavaraus (ca, keskustatoi-
mintojen alakeskus), joka on toteutunut ja tayttaa lahialueen paivittaistava-
rakauppatarpeen.

Hankkeen maankaytdlliset, liikenteelliset ja kaupalliset vaikutukset ulottu-
vat merkittavasti laajemmalle kuin poikkeamispaatdksella on tarkoituksen-
mukaista ratkaista. Lausuntoaineiston perusteella em. vaikutuksia ei ole
tutkittu. Mikali Espoo katsoisi hankkeen olevan mahdollistettava, vaikka se
on ristiriidassa Keran alueen tavoitteiden kanssa ja tulee vaikuttamaan sen
palvelutason toteuttamiseen negatiivisesti, tulisi hankkeen edellytykset tut-
kia asemakaavan muutoksen kautta. Tall6in kaikki hankkeen vaikutukset
tulisi tutkittua riittdvalla tarkkuudella ja kaavaprosessissa varmistettaisiin
kaikkien osallisten mahdollisuus esittda mielipiteensa hankkeesta. Hanke
on esitetty maaraaikaisena 15 vuodeksi, joka voidaan rinnastaa pysyvaan
ratkaisuun. Tama tukee sita, ettd asiaa ei tulisi ratkaista poikkeamispaa-
toksella.

Kauniainen on lausuessaan Keran osayleiskaavaluonnoksesta ja -ehdo-
tuksesta vastustanut laheisten aluekeskusten ja niiden keskusta-alueiden
(Kauniainen, Kera) kanssa kilpailevan paivittdistavarakaupan sijoittamista
Kilon/Nihtisillan alueelle. Espoon kaupunki on todennut vastineissaan, etta
ko. toimintaa ei ole alueelle tulossa. Nain ollen em. tuoreeseen kaavapro-
sessiin nahden poikkeamisen mydntaminen ei toteuttaisi hyvaa hallintota-
paa ja olisi alueen asemakaavoituksen keskenerdisyyden vuoksi lyhytna-
koista, koska se vaarantaisi osayleiskaavassa tavoitellun kokonaisuuden
toimivuuden kilpailemalla erityisesti tulevan Keran alueen sisaisten palve-
luiden kanssa.

Juuri hyvaksytyn Keran osayleiskaavan yhteydessa kaupallisten palvelujen
tarve on tutkittu tarkasti ja sen perusteella alueen maankaytdlliset periaat-
teet on paatetty. Nyt haettu toiminta ei toteuta naita periaatteita. Nihtisillan
tai Keran alueiden olosuhteet eivat ole muuttuneet osayleiskaavan laatimi-
sen jalkeen siten, ettd hankkeelle olisi iimennyt maankaytdllisia perusteita.



http://www.espoo.eu/fi-FI/Asuminen_ja_ymparisto/Kaavoitus/Yleiskaava/Voimassa_olevat_yleiskaavat/Keran_osayleiskaava
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Hanke ei myoskaan tukisi lahialueiden palvelutasoa vaan hajauttaisi sen
epatoivottavalla tavalla. Kauniaisten intressind on sailyttéa alueen yhdys-
kuntarakenteellisesti kestavasti sijoittuvien palveluiden elinvoimaisuus ja
asema — Kauniaisissa kuin myos lahialueilla.

Poikkeamispaatdoshakemuksen tueksi ei ole mydskaan esitetty sellaisia
maankaytté- ja rakennuslain (MRL) edellyttamia erityisia syita, jotka tukisi-
vat hakemukseen suostumista. Hakemuksen tueksi on sen sijaan esitetty
Keran alueen rakentumisen ja autottomuuden edistadmistd. Haettu hanke
sijaitsee yli 1,5 kilometrin etdisyydelld Keran asemasta, jonka lahiymparis-
tosta alueen rakentuminen alkanee, ja jota ei voida pitaa kavelyetaisyytena
supermarket -tasoisen kaupan asioinnissa. Olemassa olevat kaupat Nihti-
sillassa ja Lansassa riittdvat palvelemaan todellisen kavelyalueen tarpeen
huomioiden myds Nihtisillan alueen vireilld olevien asemakaavan muutos-
ten mahdollistama asukaspotentiaali. Hanke sijoittuu siten, ettad sen asia-
kasvirta koostuu kavelyetaisyytta todennakodisimmin huomattavasti laajem-
man alueen asukkaista muodostaen hankkeesta Turunvaylan liikkentee-
seen perustuen jopa seudullisen yksikén. Tama vahvistaa edelleen, etta
hankkeen maankaytélliset edellytykset ja vaikutukset pitaisi tutkia merkitta-
vasti poikkeamispaatdsta laajemmin.

Hakemuksen tueksi esitetyt perustelut ovat ensisijaisesti taloudellisia ja
hankkeen mukaisen toiminnan kannattavuutta perustelevia, joita ei voida
pitdd MRLn mukaisina erityisind syina. Koska kyseessa on rakennettu koh-
de, ei hanketta voida perustella asemakaavan toteuttamisen edistami-
seenkaan liittyvilla syilla. Tyhjan tai vajaakayttdisen rakennuksen kayttoon-
otto ei niin ikdan ole riittava peruste tassa esitetyn hankkeen mahdollista-
miselle, koska muussa tapauksessa samalla perusteella kaikkien vajaa-
kayttdisten rakennusten kayttétarkoitus voitaisiin muuttaa kulloisenkin int-
ressin mukaiseen kayttéén muista vaikutuksista valittamatta.

Toteutuessaan hakemuksessa esitetty toiminta muuttaisi oleellisesti alu-
een liikennemaaria aiheuttaen myos haitallisia ymparistovaikutuksia. Kos-
ka poikkeamispaatds on kaavallinen instrumentti, tulee hankkeen liiken-
teelliset vaikutuksetkin tutkia em. laajempien maankaytdllisten ja kaupallis-
ten vaikutusten ohella.

Edella kirjoitetun perusteella Kauniaisten kaupunki esittda, ettd poikkea-
mispaatdoshakemus hylataan ja alueelle tutkitaan asemakaavan mukaista
tai asemakaavan muutoksen kautta Keran osayleiskaavan tavoitteiden
mukaista toimintaa.

Valiokunta esittaa esityslistatekstista ilmenevan lausunnon Tietotalo Kiin-
teistd Oy, Nihtisillantie 3 koskevasta poikkeamispaatdéshakemuksesta Es-
poon kaupunkisuunnittelukeskukselle.

Esittelija tdydensi kokouksessa paatdésehdotusta seuraavasti:

"Lisaksi valiokunta lahettaa asian edelleen tiedoksi KH:lle ja esittaa, etta
KH oikeuttaisi yhdyskuntatoimen johtajan jattdmaan esitystekstista ilmene-
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vin perustein valituksen Hallinto-oikeuteen, mikali Espoo myoéntada haetun
poikkeamisen." Valiokunta hyvaksyi lisdyksen yksimielisesti.

Paatos:
Valiokunta esittdd esityslistatekstistd ilmenevan lausunnon Tietotalo Kiin-

teistd Oy, Nihtisillantie 3 koskevasta poikkeamispaatdéshakemuksesta Es-
poon kaupunkisuunnittelukeskukselle.

Lisdksi valiokunta lahettda asian edelleen tiedoksi KH:lle ja esittaa, etta
KH oikeuttaisi yhdyskuntatoimen johtajan jattdmaan esitystekstista ilmene-

vin perustein valituksen Hallinto-oikeuteen, mikali Espoo myoéntaa haetun
poikkeamisen.

Oheismateriaali Lausuntopyyntd poikkeamispaatdoshakemuksesta, toimistorakennuksen
osittaiselle kayttotarkoituksen muutokselle myymalatilaksi (kauppa)
toimistorakennusten korttelialueella Kilon kaupunginosassa, os.
Nihtisillantie 3, Espoo, Tietotalo Kiinteistdé Oy, 49-54-17-9, maaraaika
12.4.2019
OHEISMATERIAALI: Hakemus liitteineen (poikkeamispaatos,
Nihtisillantie 3, lausunto)
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Hulevesiviemariin liittymisvelvollisuudesta vapauttaminen (kiinteistd 235-4-98-2, Oppilaskodintie 14 B)

103/11.01.05/2019

YLKV 02.04.2019 § 38
Lisatiedot:
ymparistopaallikkd Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh.050-323 6269
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kiinteistolle 235-4-98-2 (Oppilaskodintie 14 B) haetaan vapauttamista vesi-
huoltolaitoksen hulevesiviemariin liittymisvelvollisuudesta vesihuoltolain 3a
luvun 17 ¢ §:n mukaisesti.

Lupavelvollisuus ja toimivaltainen viranomainen

Vesihuoltolain 3 a luvun 17 b §:n mukaan kunnan paattamalla vesihuolto-
laitoksen hulevesiviemaroéinnin alueella oleva kiinteistd on liitettava laitok-
sen hulevesiviemariin. Lain 17 ¢ §:n mukaan kunnan ymparistdnsuojeluvi-
ranomainen voi myontda hakemuksesta kiinteistolle vapautuksen 17 b
§:ssa tarkoitetusta liittymisvelvollisuudesta vesihuoltolaissa erikseen saa-
detyin perustein. Kauniaisissa yhdyskuntavaliokunta toimii kaupungin ym-
paristdnsuojeluviranomaisena.

Hakemus liitteineen 16ytyy oheismateriaalina luottamushenkildiden ext-
ranetista.

Asian selostus

Hakija hakee vapautusta kiinteistdon B-tonttiosuudelle hulevesiviemariin liit-
tymisestd. Kyse on uudisrakentamiskohteesta, jolle on mydnnetty raken-
nuslupa helmikuussa 2019. Rakennusluvassa kiinteistd on velvoitettu liitty-
maan HSY:n hulevesiverkostoon. Kyseinen rakennuspaikka sijaitsee
kuitenkin yli 30 metrin paastd Oppilaskodintien hulevesiverkostosta ja
hulevesikaivon liittdminen siihen vaatisi mittavia kaivu- ja asennustéita
sekd hulevesien pumppaamista ylamakeen. Nain ollen liittyminen
hulevesiverkostoon aiheuttaisi hakemuksen mukaan hakijalle kohtuuttomia
kustannuksia.

Hakija esittda, ettd em. sijaan hulevedet laskettaisiin hallitusti hulevesien
viivytyskaivon kautta kiinteiston alapuolella sijaitsevaan avo-ojaan kaupun-
gin maalla. Nykyisin tontin hulevedet lasketaan kyseiseen avo-ojaan ja ta-
ma ei hakemuksen mukaan ole tuottanut ongelmia Kkiinteistolle tai
naapuritonteille.

Todettakoon, ettd tama vapautushakemus ja siina esitetty kustannusarvio
koskee ainoastaan Oppilaskodintie 14 B tonttiosuutta, eikd sisalla koko
kiinteiston hulevesijarjestelman kustannuksia.

Kaupungin maankayttdpaallikkd on s-postitse 6.3.2019 todennut, ettd mi-
kali vapautus hulevesiverkostoon liittymisestd mydnnetdan, hyvaksyy
maanomistaja olemassa olevan avo-ojan kayton hulevesien johtamiseen.

Hulevesiviemarin sijainti
HSY:n hulevesiverkosto sijaitsee Oppilaskodintien varrella.
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Lausunnot, ndkemykset ja naapureiden kuuleminen

Hakemuksen johdosta on pyydetty lausuntoa Helsingin seudun ymparisto-
palvelut -kuntayhtymalta (HSY). Taman lisdksi on pyydetty Kauniaisten
kaupungin kuntatekniikan ndkemys asiassa.

Helsingin seudun ympaéristépalvelut -kuntayhtymén lausunto asiassa

HSY toteaa lausunnossaan (11.3.2019), etta alueelle on rakennettu hule-
vesiverkosto palvelemaan katujen ja kiinteistojen kuivatusta. Tarkoituksen-
mukaista on, ettd hulevesien poisjohtaminen hoidetaan kokonaisuuden
kannalta kestavalla tavalla myos alueen Kkiinteistdjen osalta (lausunto
oheismateriaalina).

Kauniaisten kuntatekniikan ndkemys (kuntatekniikkainsin66ri)

Kaupungin kuntatekniikka katsoo, ettd hakemuksessa annettujen tietojen
pohjalta kiinteiston hulevesien suunniteltu kasittely (johdetaan avo-ojaan)
voidaan katsoa olevan asianmukainen. Hakemuksessa annettujen tietojen
pohjalta kuntatekniikka puoltaa vapautusta.

Naapureiden kuuleminen

Taman vapautushakemuksen johdosta ei erikseen ole kuultu naapureita.
Kyseisen tonttiosuuden rakennuslupahakemuksen naapurikuulemisen yh-
teydessa (1/2019) hulevesia on kuitenkin esitetty johdettavaksi kyseiseen
avo-ojaan eika naapureilla silloin ole ollut huomautettavaa em. johdosta.

Paatosesityksen perustelut

Hakijan antamien selvitysten ja muiden asiaan liittyvien tietojen perusteella
vesihuoltolain mukaiset vapauttamisen edellytykset tassa tapauksessa
tayttyvat, joten kiinteistolle 235-4-98-2 (B-tonttiosuus) voidaan myontaa va-
pautus yleiseen hulevesiviemariin liittdmisestd hakemuksessa esitetyn sel-
vityksen pohjalta.

Vesihuoltolain 3 a luvun 17 ¢ §:n mukaan vapautus liittamisvelvollisuudes-
ta hulevesiviemariin on myonnettava, jos:

1) liittdminen hulevesiviemariin muodostuisi kiinteiston omistajalle tai halti-
jalle kohtuuttomaksi, kun otetaan huomioon kiinteistén hulevesien hallin-
nasta aiheutuneet kustannukset, liittamisesta aiheutuvat kustannukset, ve-
sihuoltolaitoksen hulevesiviemaroinnin vahainen tarve tai muu vastaava
erityinen syy;

2) vapauttaminen ei vaaranna huleveden viemardinnin taloudellista ja
asianmukaista hoitamista 17 a §:ssa tarkoitetulla vesihuoltolaitoksen hule-
vesiviemardinnin alueella; ja

3) littdmisesta vapautettavan kiinteistén hulevesi voidaan poistaa muutoin
asianmukaisesti.

Jotta vapautus voidaan myontaa, kaikkien edella mainittujen edellytysten
on taytettava.

Tassa tapauksessa voidaan katsoa, etta vesihuoltolain 17 ¢ §:n kohdat
tayttyvat seuraavin perusteluin ja nain ollen kiinteistolle 235-4-98-2 (B-tont-
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tiosuus) voidaan myontaa anottu vapautus hulevesiviemarin liittdmisesta:

Kohta 1)

Jotta kiinteiston hulevedet voitaisiin johtaa nyt Oppilaskodintien hulevesi-
verkostoon, vaatisi se kiinteiston B-tonttiosuuden osalta mittavia kaivu- ja
rakennustéita, (mm. Oppilaskodintien yli) sekad hulevesien pumppaamista
ylamakeen. Hakemuksessa esitettyjen tietojen ja kustannusarvion pohjalta
voidaan katsoa, ettd vapautusanomukseen voidaan tassa tapauksessa
myontya.

Kohta 2)

Kyseisen kiinteiston vapauttamisen ei voida katsoa vaarantavan huleveden
viemarainnin taloudellista ja asianmukaista hoitamista 17 a §:ssa tarkoite-
tulla vesihuoltolaitoksen hulevesiviemardinnin alueella.

Kohta 3)
Kiinteiston hulevedet voidaan poistaa asianmukaisesti johtamalla ne kau-
pungin maalla sijaitsevaan avo-ojaan.

Ehdot:

Ehtona vapautukselle on kuitenkin se, ettad kiinteistén hulevedet tulee jat-
kossakin poistaa asianmukaisesti eika niistd saa aiheutua haittaa ymparis-
tolle tai muille kiinteistoille. Avo-oja, johon kiinteiston hulevedet johdetaan,
on pidettava kayttékunnossa vesilain 5 luvun sdanndsten mukaisesti (ojan
kayttaminen ja kunnostaminen). Vapautettu kiinteistd on vesilain 5 luvun
12 §&:n mukaan velvollinen osallistumaan avo-ojan, johon hulevedet
johdetaan, tarvittavaan laajentamiseen ja kunnossapitoon. Vapautetun
kiinteiston omistaja on vastuussa huleveden johtamisesta mahdollisesti
aiheutuvista haitoista ja vahingoista. Mikali olosuhteet kiinteistélla
muuttuvat hakemuksessa esitetystd tai hulevesien poistamista ei voida
enaa pitda asianmukaisena, voi liittamisvelvollisuus astua voimaan.

Vapautus koskee Kiinteiston 235-4-98-2 B-tonttiosuutta.

Yhdyskuntavaliokunta paattda hakemuksessa annettujen tietojen ja edella
mainittujen perustelujen pohjalta myodntaa Kiinteiston 235-4-98-2 B-tontti-
osuudelle vapautuksen yleiseen hulevesiviemariin liittymisvelvollisuudesta
yllamainituin ehdoin.

Sovelletut sdannokset
Vesihuoltolaki (119/2001) 17 b ja 17 ¢ §, Vesilaki 5 luku

Muutoksenhaku
Hallintovalitus (Helsingin hallinto-oikeus), vesihuoltolain mukainen paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
HSYn lausunto Oppilaskodintie 14 B

Extranet_Vapautushakemus hulevesiverkostoon liittymisesta
Oppilaskodintie 14 B




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 4/2019 25

Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta

§39 02.04.2019

Svar pa ungdomsfullmaktiges initiativ rérande cyklingsférbud pa gang- och cykelvagen framfor

S-Market, Sodra
106/10.03.01/2019

YLKV 02.04.2019 § 39

Mer information:

chefen for kommuntekniken Jarkko Riipinen, tfn 050 382 8756
kommunteknikens projektingenjor Lennart Langstrom, tfn 050 544 6427
fornamn.efternamn@grankulla.fi

Forslaget i protokollutdraget (grundmaterial) gar ut pa att férbjuda cykling
framfor S-Market-butiken. Forslaget motiveras med att det uppstar farliga
situationer da& manniskor kommer ut fran butiken samtidigt som cyklar
passerar med hdg hastighet. Ungdomsfullmaktige ber om svar senast
10.4. 2019.

Kommunteknikens svar

Byggandet av centrumomradet i Grankulla kommer att slutféras innevaran-
de ar. | samband med entrepenaden forverkligas ocksa den trafikstyr-
ningsplan som uppgjorts och godkants for gatorna och de allmanna omra-
dena i centrum (grundmaterial).

Enligt trafrikstyrningsplanen kommer trottoaren framfér butikerna pa
kopcentrets sddra sida att vara en vanlig, for gaende, reserverad trottoar.
Detta arrangemang kraver ingen speciell forbudsskyltning. Det ar forbjudet
att cykla pa en trottoar. Dock far barn under 12 ar cykla pa trottoarer men
da bor detta ske utan att gaende stors.

Direktoren for samhallstekniken:

Beslut:

Oheismateriaali

Utskottet beslutar ge ovannamnda utlatande som svar pa initiativet
rorande forbud mot cykling pa trottoaren framfér S-Market, sédra.

Beslutsforslaget godkandes.

Ungdomsfullmaktiges initiativ, forbjuda cykling framfér Grani képcentrum /
Nuorisovaltuuston aloite, kauppakeskus Granin edessa pyoralla ajamisen
kieltaminen, maaraaika 10.4.2019
Thurmansallén_trafikstyrningsplan
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Kokousajankohdan muutos
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Paatos:

§ 40 02.04.2019

Paatettiin siirtda seuraava kokous (24.4.2019) paivaa myéhemmaksi eli

uusi ajankohta on torstai 25.4.2019 kello 18.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 136 §:n (410/2015) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatos koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 33, 34, 35, 37,39, 40
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykilit ja lakiviittaukset: PYKALAT JA LAKIVIITTAUKSET

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymatdn voi kuntalain 134 §:n 1 mom. (410/2015) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat:

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattamisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etté 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

KH/Valiokunta

Kauniaisten kaupunki Sahkdposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
l&ahettamisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Iahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtéava kirjallisesti. My6s sahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatés, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myoés
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot 1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus
Alla mainittuihin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatékseen hakea muutosta myos se,
johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen. Valituksen saa tehda silla perusteella, etta 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatoksen
tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa
sita, ettd paatds on yksityisoikeudellisten sddnndsten vastainen. Valittajan tulee esittda valituksen perusteet
valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Kunnallisvalitus, PYKALAT Valitusaika 30  paivaa

Hallintovalitus,pykalat: 36 (MRL § 190, 193) , 38 Valitusaika 30 paivaa
(katso erilliset muutoksenhakuohjeet)

Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
Viranomainen,  pykalit: PYKALAT Valitusaika XX paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siité, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesté tiedon seitsemantena paivana kirjeen
lahettdmisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettaessa tavallista sahkoista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Idhettamisesta, jollei muuta
naytetd. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen siséltoé ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
iimoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- sdhkopostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava my6s tdman nimi, kotikunta ja postiosoite. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen
on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettéava valtakirja. Sahkdista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettéava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).




