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Valtuutettu Tapani Jaaskelainen on 15.10.2018 jattanyt valtuustoaloitteen,
jossa pyydetdan selvitystd asemakaavamaardysten ja rakennusjarjestyk-
sen keskinaisesta velvoittavuussuhteesta ja siita, miten rakennusvaliokun-
nan ja kaupunkikuvatoimikunnan tulee ottaa huomioon rakennusjarjestyk-
sen maaraykset paatdksissaan (valtuustoaloite liitteena).

Asiaa kasitteleviat lainkohdat ja ote MRL: selitysosasta:

Maankaytto- ja rakennuslain pykdlassa 14 Rakennusjarjestys, mom. 4,
sanotaan mm. seuraavaa:

Rakennusjérjestyksessé olevia mééréyksié ei sovelleta, jos oikeusvaikuttei-
sessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismadaraysko-
koelmassa on asiasta toisin méérétty.

(Rakennusmaarayskokoelma on paivittymassa asetuksiksi.)

Maankaytto- ja rakennuslain pykildssad 58, Asemakaavan oikeusvai-
kutukset, sanotaan mm. seuraavaa:
Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa.

Maankaytto- ja rakennuslain painoksen Jaaskeldinen, Syrjanen, Hur-
meranta ja Waha 2018, selitysosassa s. 386 sanotaan mm. seuraavaa:
Kaavoihin on perinteisesti kuulunut oikeusvaikutuksena velvollisuus toimia
kaavan mukaisesti, joka merkitsee kaavan noudattamisvelvollisuutta ja toi-
saalta pysyvéda kieltoa toimia kaavan vastaisesti. Velvollisuudella toimia
kaavan mukaisesti turvataan kaavan toteutuminen.

Maankaytto- ja rakennuslain pykalassa 175, Vdhdinen poikkeaminen
rakennusluvan yhteydessd, sanotaan seuraavaa:

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:ss& s&&detyin edellytyk-
sin ja rajoituksin mydntéaé rakennusluvan, kun kysymys on véhéaisesté poik-
keamisesta rakentamista koskevasta sdédnnéksestd, maardyksesta, kiellos-
ta tai muusta rajoituksesta.

Rakennuksen teknisié ja néitéd vastaavia ominaisuuksia koskevan véhéisen
poikkeuksen edellytyksené on lisdksi, ettei poikkeaminen merkitse rakenta-
miselle asetettujen keskeisten vaatimusten syrjdytymista.

Maankaytto- ja rakennuslain pykalassa 171, Poikkeamistoimivalta ja
poikkeamisen edellytykset, sanotaan mm. seuraavaa:

Kunta voi erityisestd syystd hakemuksesta myoéntéé poikkeamisen téssé
laissa sdddetysté tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimen-
pidettd koskevasta sddnnbksestd, maéarayksesta, kiellosta tai muusta rajoi-



tuksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myé6ntéa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéy-
tén muulle jéarjestédmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympéristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaén rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittévié haitallisia ympéristd- tai muita vaikutuksia.

Johtavan rakennustarkastajan selvitys:

Rakentamista koskevia maarayksia on laissa (MRL), asetuksissa, kaavas-
sa ja rakennusjarjestyksessa.

Velvoittavuusjarjestys kyseisissa saadoksissa on seuraava, laki (MRL) ja
asetukset tulevat ensin, sen jalkeen kunnan laatima asemakaava ja viimei-
send kunnan laatima rakennusjarjestys.

Laki ja kaava eivat saisi koskaan olla keskenaan ristiriitaisia, jos nain kui-
tenkin on, laki on aina se, jota ensisijaisesti tulee noudattaa.

Kaava maarittelee mm. kiinteiston sallitun "rakennusmassan”, sen kuinka
paljon, mihin ja miten monta kerrosta (rakennuksen korkeus) tontille on oi-
keus rakentaa. Kaavan laadinnan yhteydessa tutkitaan se, ettd kaavan an-
tama “oikeus rakentaa” on mahdollista toteuttaa rakennuspaikalla.

Kaavoituksen lahtokohta on, ettda kaava tulee jollain aikavalilla toteutu-
maan, ja ettd kaavassa annettu rakennusoikeus tullaan rakentamaan. Ra-
kentaminen tulee siis olla my6s tdman tulevan kaavanmukaisen rakentami-
sen kanssa yhteensopivaa.

Lakien ja asetusten lisdksi kunnan rakennusjarjestys on saados, jota ra-
kentamisessa tulee noudattaa.

Rakennuslupakasittelyssa tarkastellaan naiden kaikkien lakien, asetusten
ja maaraysten toteutumista.

Rakennusvalvontaviranomainen voi perustelluista syista myontaa vahaisen
poikkeaman kyseisistd saadoksista, jos ne eivat merkitse rakentamiselle
asetettujen keskeisten vaatimusten syrjaytymista.

Rakennuslupakasittelyssa kiinnitetaan erityistd huomiota siihen, etta raken-
nus sopeutuu ymparistddnsa ja kaupunkikuvaan, ja siihen, mitka ovat ole-
massa olevat maanpinnankorot ja miten paljon toteutuksessa joudutaan
maanpintaa nostamaan. Rakennus tulee aina sovittaa olemassa olevaan
maastoon, eikd maanpintoja saa keinotekoisesti pengertaa tai nostaa.

Yleisen kaytdnndén mukaisesti rakennusluvan yhteydessa suunnittelijaa
pyydetdan esittdmaan alueleikkauksia, joiden avulla pystytdan arvioimaan
suunniteltua rakennusta suhteessa rakennettuun ymparistéon. Lisaksi
suunnittelija esittda tapauskohtaisesti esim. valokuvin ja 3d mallein ole-
massa olevaa ymparistoa ja sita, miten rakennus sijoittuu ymparistoonsa.



Ehdotus

Paatos

Kauniaisten kaupungin rakennusvalvonnan asiantuntijaelimena toimii kau-
punkikuvatoimikunta.

Kaupunkikuvatoimikunta antaa kaikkiin kaupunkikuvaan vaikuttaviin hank-

keisiin lausuntonsa. Kyseinen lausunto ohjaa vahvasti rakennusvaliokun-
nan ja rakennustarkastajan paatdksentekoa.

Rakennusvaliokunta merkitsee vastauksen valtuustoaloitteeseen tiedoksi
ja lahettda sen edelleen tiedoksi KH:lle ja KV:lle.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



