KIINTEISTONKAUPPAKIRJA

Tontin myynti perustuu kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen x.x.2019 § x.

SOPIJAOSAPUOLET

Myyja: Kauniaisten kaupunki (Y-tunnus 0203026-2)
Kauniaistentie 10
02700 Kauniainen

Ostaja: XXX

KAUPAN KOHDE
Kaupan kohteena on Kauniaisten kaupungin 3. kaupunginosan korttelissa 372
sijaitseva rakentamaton tontti 235-3-372-8. Tontin pinta-ala on 4559 m2. Tontin
osoite on Klostretinkuja 5, 02700 Kauniainen.

Kartta kaupan kohteesta on taméan kauppakirjan liitteena 1.

Kaavatilanne
Kaupan kohteena olevalla tontilla on voimassa 15.12.2014 hyvaksytty
asemakaava Ak 205, jossa tontti on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi
(A). Tontin rakennusoikeus on 1000 k-m2.

KAUPPAHINTA JA SEN MAKSAMINEN
Kauppahinta on yhdeksansataatuhattaneljagkymmenta euroa (940 000 €).

Kauppahinta maksetaan Kauniaisten kaupungin tilille xxx, viesti "Tontti 235-3-
372-8, Klostretinkuja 5”.

Kauppahinta kuitataan kokonaisuudessaan maksetuksi taméan kauppakirjan
allekirjoituksin.

KAUPAN MUUT EHDOT

Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle taméan
kauppakirjan allekirjoituksin.

Verot ja maksut
Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista
julkisoikeudellisista maksuista omistusoikeuden siirtymispaivaan saakka. Taman
jalkeiselta ajalta niista vastaa ostaja. Myyja vakuuttaa, ettei kaupan kohteeseen
kohdistu maksamattomia maksuja.

Varainsiirtovero
Ostaja vastaa tasta kaupasta maksettavasta varainsiirtoverosta.

Kaupan kohteeseen kohdistuvat rasitteet ja rasitukset
Kaupan kohteena olevalla tontilla on kiinteistorekisteriin merkitty rasite:
1) Johto (235-2016-K11).

Kaupan kohteena olevalla tontilla ei ole lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin
merkittyja rasituksia tai rajoituksia.

N.N. N.N.  N.N. N.N.



Vaaranvastuu

Ostaja on tietoinen, ettad vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy ostajalle taméan
kauppakirjan allekirjoituksin. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta,
joka kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu kiinteistolle tulipalon, myrskyn,
vahingonteon tai muun kaupan osapuolista riippumattoman syyn vuoksi.

Kaupan kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on ennen kaupantekoa huolellisesti tarkastanut tontin, sen alueen ja rajat
seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on huolellisesti verrannut
naita seikkoja kaupan kohteesta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Ostajalla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta. Ostaja hyvaksyy kaupan
kohteen sellaisessa kunnossa kuin se kaupantekohetkella on.

Ostaja on tutustunut kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

1. lainhuutotodistus pvm xx

2. rasitustodistus pvm xx

3. kiinteistorekisterinote pvm xx

4. Tarjouspyyntd, Galltrask tontit 2018 (julkaistu 26.10.2018)

5. Téarkeaa tietoa, Galltrask tontit 2018 (paivitetty 30.11.2018) —esite

6. Asemakaavamaaraykset Ak 205

7. Ote kantakartasta, ajantasakaavasta ja kaupungin johdoista

8. Johto- ja verkkokartat 235-3-372-8

9. Johtokuja HSY:n johdoille, HSY Muistio 18.5.2016

10. Galltraskin tontit, vesihuollon yleispiirteinen tarkastelu 2013

11.Lohkomisasiakirjat tontti 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5)

12. Klostretinkujan katusuunnitelma (hyvéaksytty YLKV 4.12.2018)

13.Klostret_julkisivukuvat ja Klostret_leikkaukset korkotiedoilla

14. Klostretinkuja 3 asemapiirustus, julkisivut koilliseen ja luoteeseen,
aluejulkisivukuva lounaaseen seka alueleikkauskuvat korkotiedoilla.

Ostaja on tutustunut myds naapurikiinteistoja koskeviin kaavakarttoihin ja —
maarayksiin.

Rakentamisvelvoite

Ostaja sitoutuu uudisrakentamaan kolmen (3) vuoden kuluessa tdméan
kauppakirjan allekirjoittamisesta tontin voimassa olevan asemakaavan
mukaisesta asuinrakennusoikeudesta 70 % valmiiksi siten, etta
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen kayttéonotettavaksi.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvoitteen méaarédajassa, ostaja on velvollinen
suorittamaan myyjalle sopimussakkona 10 % tadman kauppakirjan mukaisesta
kauppahinnasta 940 000 euroa maardajan umpeen kuluttua jokaiselta alkavalta
12 kuukauden kaudelta, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty. Sopimussakkoa
tulee kuitenkin maksaa enintaan viideltad vuodelta. Sopimussakko tulee suorittaa
30 paivan kuluessa jokaisen alkavan 12 kuukauden kauden alkamisesta.

Mikali myyja hakemuksesta pidentaa rakentamisvelvoitteelle asetettua
maaraaikaa, ostaja on velvollinen suorittamaan myyjalle sopimussakkona 10 %
taman kauppakirjan mukaisesta kauppahinnasta 940 000 euroa uuden maaraajan
umpeen kuluttua jokaiselta alkavalta 12 kuukauden kaudelta, kunnes
rakentamisvelvoite on taytetty. Sopimussakkoa tulee kuitenkin maksaa enintaan
viidelta vuodelta. Sopimussakko tulee suorittaa 30 paivan kuluessa jokaisen
alkavan 12 kuukauden kauden alkamisesta.

Mikali ostaja luovuttaa tontin kolmannelle ennen rakentamisvelvoitteen
tayttamista ilman myyjan suostumusta, ostaja on velvollinen suorittamaan
myyjélle sopimussakkona kertasuorituksen, jonka méaara on 50 % taman
kauppakirjan mukaisesta kauppahinnasta 940 000 euroa. Sopimussakko tulee

N.N.

N.N.

N.N.  N.N.



suorittaa kokonaisuudessaan 30 paivan kuluessa luovutusasiakirjan
allekirjoittamisesta.

Kaupan kohteena oleva tontti ja sille rakennettavat asuinrakennukset
suunnitellaan ja rakennetaan tdman kauppakirjan liitteena 2 olevan
ostotarjouksen (Asemapiirros, Julkisivut (Talo 1), Julkisivut (Talo 2), Aluejulkisivut
ja —leikkaukset, Tarjouslomake liitteineen) mukaisesti. Kaupan kohteena olevalle
tontille rakennettavien rakennusten ulkoverhouksen tulee olla puuta ja
katemateriaalin pelti. Ostajan tulee hyvaksyttda kaupan kohteena olevalle tontille
rakennettavien rakennusten rakennuslupahakemuksen pé&éapiirustukset
Kauniaisten kaupungin kaupunginjohtajalla ennen rakennuslupakéasittelya. Mikali
ostaja ei hyvaksyta paapiirustuksia Kauniaisten kaupungin kaupunginjohtajalla
ennen rakennuslupakasittelya, ostaja maksaa myyjélle sopimussakkona 50 %
taman kauppakirjan mukaisesta kauppahinnasta.

Ymparistonsuojelulain 139 8:n selontekovelvollisuus
Myyja ilmoittaa, etta kaytettavissa olevien tietojen perusteella kaupan kohteena
olevalla tontilla ei ole myyjan tiedon mukaan harjoitettu toimintaa eika sijaitse
jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Muut ehdot
1) Ostaja vastaa uudisrakennushankkeen suunnitteluun liittyvien
maaperatutkimusten suorittamisesta ja maaperan edellyttamista hankkeen
toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista kaikilta osin.

2) Ostaja on tietoinen, ettd kaupan kohteena olevalla tontilla sijaitsee Helsingin
seudun ymparistopalvelut —kuntayhtyma HSY:n vesi- ja viemarijohtoja. Ostaja
sitoutuu sallimaan laitteiden ja johtojen sijaitsemisen kaupan kohteena
olevalla tontilla korvauksetta. Tonttien osat, joilla sijaitsee kunnallisteknisia
johtoja, on perustettava siten, ettd painaumat eivat aiheuta vaurioita
johdoille.

3) Kulkuyhteys kaupan kohteena olevalle tontille jarjestetaan Klostretinkujalta.

Klostretinkujan kadun ja vesihuollon rakentaminen on kaynnissa.
Urakkaohjelman mukaan urakka kasittaa Klostretinkujan rakentamisen ja
vesihuollon rakentamisen katualueella seka vesihuollon rakentamista kaupan
kohteena olevalla tontilla. Urakka-aika on alustavasti 15.6.2019 saakka.

Urakka kohdistuu kaupan kohteena olevaan tonttiin silta osin kuin kyse on
vesihuollon rakentamisesta tontilla. Ostaja antaa taman kauppakirjan
allekirjoituksin ty6luvan urakan suorittamiseen kaupan kohteena olevalla
tontilla.

4) Ostaja tekee sahko-, vesi- ja viemari- seka muut tarvittavat
liittyméasopimukset seka vastaa liittymis- ja kayttomaksuista.

Irtain omaisuus
Taman kiinteistonkaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa eiké irtaimiston
myynnisté ole tehty erillista sopimusta.

N.N. N.N.  N.N. N.N.



ALLEKIRJOITUKSET

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi myyjalle, yksi
ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Kauniaisissa x.x.2019
Myyja:

Kauniaisten kaupunki

N.N.

Ostaja:

N.N.

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd N.N. Kauniaisten kaupungin puolesta
myyjana ja N.N. ostajana ovat allekirjoittaneet taman kauppakirjan ja etta he
ovat olleet yhta aikaa lasna tata luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut
allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty
maakaaren 2 luvun 1 8:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edellda mainitut

Johanna Maattala
kiinteist6insindori, julkinen kaupanvahvistaja 2352/5

LIITTEET:
LIITE 1 KARTTA KAUPAN KOHTEESTA
LIITE 2 OSTOTARJOUS

N.N. N.N.  N.N. N.N.
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LITE 1

KARTTA KAUPAN KOHTEESTA
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Ote Kauniaisten kaupungin kantakartasta
Utdrag ur Grankulla stads baskarta
Koordinaattijarjestelmat koordinatsystem ETRS-GK25 / N2000

N.N. N.N.  N.N. N.N.



