Yhdyskuntavaliokunta
Kaupunginhallitus

§ 83 04.09.2018
§ 148 01.10.2018

Asuinrakennusten tontin myyminen, tontti 3-372-8 (Klostretinkuja 5)

85/10.00.02/2018

YLKV 04.09.2018 § 83

Lisatiedot:
kiinteistdinsin66ri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH paatti 26.3.2018 (§ 41) (oheismateriaalina) asuinrakennusten tonttien
3-372-5 (Kavallintie 16), 3-372-7 (Klostretinkuja 3) ja 3-372-8 (Klostretinku-
ja 5) luovuttamisesta myymalla ne vapaarahoitteiseen tuotantoon paatok-
sen liitteena olleen tarjouspyynndén mukaisesti. Lisaksi KH oikeutti kaupun-
ginjohtajan tekemaan taydennykset sekd mahdolliset tarpeelliset tarken-
nukset ja korjaukset tarjouspyyntdon. Julkaistu tarjouspyynté on oheisma-
teriaalina.

limoitus luovutettavista tonteista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla ja Oi-
kotie-internetportaalissa sekd Helsingin Sanomat ja Hufvudstadsbladet
-lehdissd 6.5.2018 ja KaunisGrani -lehdessa 17.5.2018. Lisaksi tontteja
markkinoitiin sdhkopostitse 21 alan toimijalle. Tarjouspyyntdasiakirjat olivat
nahtavana kaupungin internet-sivuilla. Tonttien ostotarjousten viimeinen
jattdajankohta oli 24.8.2018 klo 12:00. Kaupunki varasi itselleen oikeuden
hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset.

Tontista 3-372-8 (Klostretinkuja 5) jatetiin maaraaikaan mennessa yksi tar-
jous. Tarjouksen sisaltamat suunnitteluasiakirjat ovat esityslistan
oheismateriaalina (Extranet).

Tarjous sisaltaa tarjouspyynndssa edellytetyt asiakirjat: erillinen tarjouslo-
make, selostus, asemapiirros, julkisivukuvat ja alustavat pohjapiirustukset
ja aluejulkisivukuva seka yhden alueleikkauskuvan, kun niitd edellytettiin
vahintdan kaksi kappaletta. Alueleikkauskuva on kuitenkin esitetty sellai-
sesta suunnasta, etta Klostret nakyy leikkauksessa. Tarjouksen puutteelli-
suutta taltd osin voidaan pitdd niin vahamerkityksisena, ettad tarjous voi-
daan tastd huolimatta kasitelld. Tarjouksessa tontin kauppahinta on
1.005.000 euroa, joka ylittdd tontille asetetun alimman kauppahinnan
900.000 euroa.

Seuraavassa on maankayttoyksikon arvio, kuinka tarjous tayttaa tarjous-
pyynnoéssa mainitut kaupungin asettamat ehdot tontin suunnittelulle ja ra-
kentamiselle:

Tontti tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja tontti-
jaon mukaisesti.

Tontille esitetty suunnitelma noudattaa asemakaavaa rakennusoikeuden,
kerrosluvun, asuntojen lukumé&érdn, materiaalien (puu/pelti) ja rakentami-
sen sijainnin seké autopaikkojen lukumé&éran osalta. Suunnitellut rakennuk-
set poikkeavat merkittavasti arkkitehtuuriltaan (massoittelu, mittasuhteet) ja



kattomuodoiltaan alueen suojelluista rakennuksista ollen ennemminkin
moderneja eivétkd néin sopeudu parhaalla mahdollisella tavalla alueen
suojeltuihin rakennuksiin ja kulttuuriympéristéén.

Tontille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistddn soveltuvia villa-tyyppisia asuinrakennuksia, jotka ovat arkki-
tehtuuriltaan seka sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteisia alueen merkitta-
vimmalle kulttuurihistoriallisesti  arvokkaalle rakennukselle, tontilla
235-3-372-6 sijaitsevalle asuinrakennukselle Klostret.

Tontille suunnitellut asuinrakennukset ovat arkkitehtuuriltaan seké sijainnil-
taan ja mitoitukseltaan alisteisia Klostretille, mutta asuinrakennukset eivét
ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympéristéén soveltuvia villa-tyyppi-
siéd asuinrakennuksia.

Tontille tulee sijoittaa kaksi erillistd asuinrakennusta, joissa kummassakin
on nelja asuntoa. Asuinrakennusten tulee olla keskenaan erilaisia. Asuinra-
kennuksiin tulee sijoittaa asuntoja paallekkain.

Tontille on sijoitettu kaksi erillistéd asuinrakennusta, joissa kummassakin on
neljd asuntoa. Asuinrakennukset ovat keskendéén erilaisia, joskin hyvin sa-
mantyyppisid. Asuinrakennuksissa on sijoitettu asuntoja osin paéllekkéain.
Tontille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla pelti.
Rakennusten vesikatot ovat konesaumattua peltié.

Tontin 3-372-8 (Klostretinkuja 5) osalta on mahdollista a) hyvaksya jatetty
tarjous ja myyda tontti tarjoajalle taikka b) jatkaa tarjousaikaa tarjouspyyn-
ndssa esitetyin ehdoin tai c) jatkaa tarjousaikaa ja tehda tarjouspyynndssa
esitettyihin ehtoihin muutoksia taikka d) siirtaa tontin myynti vuodelle 2019.
Taloussuunnitelmassa vuodelle 2019 on esitetty luovutettavaksi Galltraskin
alueella tontit osoitteissa Klostretinkuja 2, Kavallintie 8 ja Kavallintie 12.

Tontista 3-372-8 (Klostretinkuja 5) tarjousaikaa esitetdan jatkettavaksi tar-
jouspyynndssa esitetyin ehdoin, jotta tontista saataisiin useampi tarjous.
Tarjousaikaa jatkettaisiin riittdvasti (vahintdaan 12 viikkoa) huomioiden tar-
joukselta edellytetty sisaltd ja talléin tarjousten jattdaika paattyisi vuoden
2019 puolella. Tarjouspyyntd julkaistaisiin kaupungin internet-sivuilla,
minkd lisdksi tonttia markkinoitaisiin lehdissa (KaunisGrani, Helsingin
Sanomat ja Huvudstadsbladet) ja Oikotie-internetportaalissa. Tarjouspyyn-
t6a paivitettaisiin muun muassa paivamaarien osalta ennen tarjouspyynndn
julkaisemista. Tontista jatetty tarjous on voimassa 31.12.2018 saakka.
Tarjous otettaisiin huomioon kasiteltdessa tarjouksia jatketun tarjousajan
jalkeen, mikali tarjoaja on jatkanut tarjouksensa voimassaoloa.

Mikali jatetty tarjous paadytaan hyvaksymaan ja tontti myymaan tarjoajalle,
esitetdan, ettd hyvaksyminen tehdaan ehdollisena siten, ettéd hyvaksymisen
ehtona on Keski-Uudenmaan maakuntamuseon puoltava lausunto tarjouk-
seen sisallytetyistd suunnitelmista, jotta tontin suunnittelun ja rakentamisen
mybhemmassa vaiheessa ei muodostuisi ristiriitaa kaupungin hyvaksyman
tarjouksen ja museon nakemyksen kesken, mika voisi vaikeuttaa tontin
toteuttamista tarjouksen mukaisesti. Voimassa olevan asemakaavan Ak
205 yleisten maaraysten mukaan muun muassa korttelin 372 tonttien 3-8
osalta “alueen tarkemman suunnittelun ja alueen rakennuksiin ja
ymparistoon vaikuttavien toimenpiteiden yhteydessa on kuultava Keski-Uu-
denmaan maakuntamuseota. Kulttuurihistoriallisen arvon sailymiseksi alu-
een ominaispiirteet on otettava huomioon rakennuksiin ja muuhun ymparis-
téon vaikuttavien toimien suunnittelussa ja toteuttamisessa. Rakennusten



YTJ:

Paatos:

KH 01.10.2018 § 148

muutoksia ja uudisrakentamista suunniteltaessa on kuultava hyvissa ajoin
Keski-Uudenmaan maakuntamuseota. Uudisrakentaminen tulee suunnitel-
la siten, etta muutos ei vahenna alueen kulttuurihistoriallista arvoa ja etta
rakentaminen soveltuu mahdollisimman hyvin ymparistéon.”.

Mikali jatetty tarjous paadytaan hyvaksymaan ja tontti myymaan tarjoajalle,
esitetaan, etta kaupunginjohtaja oikeutetaan laatimaan
kiinteistonkauppakirja  tarjouspyynnén ja tarjousmateriaalin  sisaltd
huomioiden siten, ettd tarjoaja sitoutetaan toteuttamaan tontti
tarjouksessaan esittdmien suunnitelmien mukaisesti, seka muutoin tavan-
omaisin Kiinteistonkaupan ehdoin. Tama poikkeaa KH 26.3.2018 (§ 41)
listatekstista, jossa todettiin, ettd tarjousten kasittelyn yhteydessa
kaupunginhallitus hyvaksyy myos tonttien kauppakirjat. Lisdksi esitetdan,
ettd kauppakirja tulee allekirjoittaa vuoden 2018 loppuun mennessa.

Mikali jatetty tarjous paadytaan hyvaksymaan ja tontti myymaan tarjoajalle,
vaihtoehtoisena paatdsesityksend esitetdan, ettd yhdyskuntavaliokunta
esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

- hyvaksya tontista 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5) jatetyn tarjouksen ja
myyda tontin tarjouksen tehneelle taholle kauppahintaan 1.005.000 eu-
roa ehdolla, ettd Keski-Uudenmaan maakuntamuseo antaa puoltavan
lausunnon tarjoukseen sisallytetyistd suunnitelmista,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan laatimaan kiinteistonkauppakirjan tarjous-
pyynnon ja tarjousmateriaalin sisaltdé huomioiden siten, etta tarjoaja si-
toutetaan toteuttamaan tontti tarjouksessaan esittamien suunnitelmien
mukaisesti, sekd muutoin tavanomaisin kiinteisténkaupan ehdoin ja

- ettd kauppakirja on allekirjoitettava vuoden 2018 loppuun mennessa.

Yhdyskuntavaliokunta esittda, ettd kaupunginhallitus paattaa

- jatkaa tontin 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5) tarjousaikaa vahintaan 12
viikkoa tarjouspyynnossa esitetyin ehdoin ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan paivitykset sekd mahdolliset
tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntoon.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Mikali KH paattaa hyvaksya tehdyn tarjouksen esitetaan, etta KH paattaa

- hyvaksya tontista 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5) jatetyn tarjouksen ja
myyda tontti tarjouksen tehneelle taholle kauppahintaan 1.005.000 eu-
roa ehdolla, ettd Keski-Uudenmaan maakuntamuseo antaa ennen
kaupantekoa puoltavan lausunnon tarjoukseen  sisallytetyista
suunnitelmista,



- oikeuttaa kaupunginjohtajan laatimaan kiinteistonkauppakirjan tarjous-
pyynnon ja tarjousmateriaalin sisaltdé huomioiden siten, etta tarjoaja si-
toutetaan toteuttamaan tontti tarjouksessaan esittdmien suunnitelmien
mukaisesti, sekd muutoin tavanomaisin kiinteisténkaupan ehdoin ja

- etta kauppakirja on allekirjoitettava vuoden 2018 loppuun mennessa.

KJ:
KH paattaa
- jatkaa tontin 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5) tarjousaikaa vahintaan 12
viikkoa tarjouspyynnossa esitetyin ehdoin ja
- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan paivitykset sekd mahdolliset
tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntdén.
Paatos:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



Yhdyskuntavaliokunta
Kaupunginhallitus

§24 13.03.2018
§ M 26.03.2018

Asuinrakennusten tonttien asettaminen myyntiin, tontti 3-372-5 (Kavallintie 16), tontti 3-372-7
(Klostretinkuja 3) ja tontti 3-372-8 (Klostretinkuja 5)

85/10.00.02/2018

YLKV 13.03.2018 § 24

Lisatiedot:
kiinteistdinsin66ri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vuoden 2018 talousarvioon sisaltyy Galltrask-jarven etelapuolella sijaitse-
vien tonttien 3-372-5 (Kavallintie 16), 3-372-7 (Klostretinkuja 3) ja 3-372-8
(Klostretinkuja 5) myynti.

Tontit sijaitsevat alueella, jolla on voimassa 15.12.2014 hyvaksytty asema-
kaava Ak 205 "Galltrask, etela osa korttelia 43 seka puisto- ja katualueet”
(ote ajantasakaavasta ja kantakartasta seka kaavamaarayksista oheis-
materiaalina).

Tontti 235-3-372-5 (Kavallintie 16)

Tontin pinta-ala on 3831 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu erillispien-
talojen korttelialueeksi, jolla rakennukset saavat olla enintdan yksiasuntoi-
sia (AO-1). Tontin rakennusoikeus on yhteensa 800 k-m? enintaan kolmelle
asunnolle. Asuinrakennusten tulee olla kaksikerroksisia ja niiden tulee olla
puuverhottuja.

Tontti 235-3-372-7 (Klostretinkuja 3)

Tontin pinta-ala on 2180 m?. Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinra-
kennusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on yhteensa 240
k-m? enintdan kahdelle asunnolle. Asuinrakennukset saavat olla enintdan
kaksikerroksisia ja niiden tulee olla puuverhottuja.

Tontilla sijaitsee rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan yhden asunnon
rakennus, jonka kerrosala on 240 k-m? ja asunnon huoneistoala 33 m?2.
Asunto ei ole enda asuttu. Rakennus on viimeksi ollut partiolippukunnan
kaytdssa, mutta jaanyt tyhjilleen partiolaisten muutettua toisiin tiloihin.

Asemakaava mahdollistaa rakennuksen sailyttamisen, mutta rakennuksen
tekninen kunto on huono ja rakennuksen saattaminen nykyvaatimuksia
vastaavaan asuinkayttéon edellyttaisi rakennuksen kokonaisvaltaista sa-
neerausta, jonka karkea kustannusarvio on 700.000 euroa rakennuttaja-
paallikén vuonna 2013 laatiman arvion perusteella. Rakennuksesta ei ole
teetetty kuntoarviota. Tontin luovutuksessa rakennus esitetdan luovutetta-
vaksi purkukuntoisena ja arvottomana kauppahinnan perustuessa talléin
yksinomaan tontin rakennusoikeuden arvoon. Mikali tontinsaaja purkaa ra-
kennuksen, vastaa han purkamisesta kustannuksineen.

Tontti 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5)




Tontin pinta-ala on 4559 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinra-
kennusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on yhteensa 1000
k-m? enintdan kahdeksalle asunnolle. Asuinrakennukset saavat olla enin-
taan kaksikerroksisia ja niiden tulee olla puuverhottuja.

Kulkuyhteys tontille 3-372-5 on Kavallintieltd ja tonteille 3-372-7 ja 3-372-8
viela rakentamatta olevalta Klostretinkujalta. Klostretinkujan rakentaminen
ei kuulu Kuntatekniikan tulosalueen vuoden 2018 investointiohjelmaan. Ka-
tu tehdaan ajokelpoiseksi myytaville tonteille saakka tonttien luovutukseen
mennessa varsinaisen kadun rakentamisen jaadessa mydhempaan ajan-
kohtaan.

Tontit esitetdan myytavaksi avoimella tarjouskilpailulla liitteena olevan tar-
jouspyynnoén mukaisesti. Kirjallisen tarjouksen tulee sisaltaa sitovan kaup-
pahinnan lisdksi suunnitelmat tontin rakentamiseksi. Suunnitelmilla pyri-
tdan varmistamaan rakentamisen sopeutuminen alueen kulttuuriymparis-
téon ja kaupunkikuvaan. Kauppakirjoissa tontinsaajat sitoutetaan rakenta-
maan tontit tarjouksessaan esittdmien suunnitelmien mukaisesti.

Suunnitelmien tulee perustua voimassa olevan asemakaavan merkintdihin
ja maarayksiin, minka liséksi tarjouspyynndssa esitetdan seuraavia ehtoja
tonttien suunnittelulle ja rakentamiselle:

- tonteille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen ymparistodn soveltuvia villa-tyyppisia asuinrakennuksia, jotka
ovat arkkitehtuuriltaan seka sijoitukseltaan ja mitoitukseltaan alisteisia
alueen keskeisimmalle kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennuksel-
le, Klostretille,

- tontin 235-3-372-5 asuinrakennusten tulee olla keskenaan erilaisia,

- tontin 235-3-372-5 asuinrakennusten sijoittelussa tulee huomioida na-
kymat Kavallintieltd tontilla 235-3-372-6 sijaitsevaan asuinrakennuk-
seen "Klostret”,

- tontille 235-3-372-8 tulee sijoittaa kaksi erillista asuinrakennusta, joissa
kummassakin on nelja asuntoa. Asuinrakennusten tulee olla keske-
naan erilaisia. Asuinrakennuksiin tulee sijoittaa asuntoja paallekkain ja

- tonteille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla kone-
saumattu peltikate.

Kauppahinnan osalta on tarjouspyynndssa esitetty tonttikohtaisesti alin
kauppahinta. Kaupungin tavoitteena on paitsi edellyttaa tonteilla laadukas-
ta ja ymparistodn sopivaa rakentamista myos saada tonteista tonttien si-
jainti huomioiden kaypa hinta. lImoittamalla tonttikohtaisesti alin kauppahin-
ta varmistetaan taman tavoitteen toteutuminen ja mahdollistetaan tarjous-
ten arvioinnissa painopisteen asettaminen suunnitelmien arvioimiseen. II-
moitetut alimmat kauppahinnat perustuvat maankayttéyksikén nakemyk-
seen tonttien alimmista kayvista hinnoista. Tarjoukset, joissa tarjottu kaup-
pahinta jaa alle ilmoitetun alimman hyvaksyttadvan kauppahinnan, voidaan
hylata.

Tarjousten tekemiselle varataan riittava aika (vahintaan kahdeksan viikkoa)
huomioiden tarjoukselta edellytetty sisaltd. Tarjouspyynt6 julkaistaan kau-
pungin internet-sivuilla, minka lisaksi tontteja markkinoidaan lehdissa (Kau-
nisGrani, Helsingin Sanomat) ja Oikotie-internetportaalissa seka sahkopos-



YTJ:

Paatos:

KH 26.03.2018 § 41

KJ:

Paatos:

timarkkinoinnilla. Tarjouspyyntéd tullaan tdydentdmaan muun muassa
paivamaarien osalta ennen tarjouspyynnon julkaisemista.

Saadut tarjoukset tuodaan kaupunginhallituksen kasittelyyn tarjousten ar-
vioimiseksi ja tontinsaajien valitsemiseksi. Tarjoukset arvioidaan kaupungin
tonttien suunnittelulle ja rakentamiselle asettamien ehtojen perusteella ja
tarjottu kauppahinta huomioiden siten, ettd kukin tontti luovutetaan koko-
naisuutena parhaimmaksi arvioidun tarjouksen tekijalle. Lisdksi tarjousten
kasittelyssa huomioidaan, ettad tarjouksessa esitetty suunnitelma on ylei-
sesti toteutuskelpoinen ja etta tontinsaajaksi esitettdva on hoitanut yhteis-
kuntavelvoitteensa ja etta tontinsaajaksi esitettavalla voidaan arvioida ole-
van riittdva tekninen osaaminen seka riittdvat taloudelliset ja muut resurssit
tontin rakentamiseksi. Kaupunki voi pyytaa lisaselvitystd ndiden seikkojen
osalta. Kaupunki varaa oikeuden hylata kaikki tarjoukset ja jattaa tontin tai
tontit luovuttamatta. Tarjousten kasittelyn yhteydessa kaupunginhallitus
hyvaksyy myds tonttien kauppakirjat.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

- luovuttaa kaupungin omistamat tontit 235-3-372-5 (Kavallintie 16),
235-3-372-7 (Klostretinkuja 3) ja 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5) myy-
malla ne vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon ja

- asettaa tontit myyntiin litteena olevan tarjouspyynnén mukaisesti.

Lisdksi yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus oikeuttaa kau-

punginjohtajan tekemaan taydennykset sekd mahdolliset tarpeelliset tar-
kennukset ja korjaukset tarjouspyyntoon.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin. Lisaksi valiokunta totesi, etta tarjousten
tekemiselle varattava riittdva aika tulee olla vahintaan 12 viikoa ja etta
tontteja markkinoidaan myds Hufvudstadsbladetin kautta.

KH paattaa

- luovuttaa kaupungin omistamat tontit 235-3-372-5 (Kavallintie 16),
235-3-372-7 (Klostretinkuja 3) ja 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5) myy-
malla ne vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon ja

- asettaa tontit myyntiin litteena olevan tarjouspyynnén mukaisesti.

Lisdksi KH paattaa oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tadydennykset

seka mahdolliset tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntdén.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



KAUNIAISTEN KAUPUNKI
GRANKULLA STAD

KAUNIAISTEN KAUPUNKI MYY ASUINRAKENNUSTEN TONTTEJA

Kaupunki myy tarjousten perusteella kolme tonttia Galltrask-jarven etelapuolelta,
Kavallintien ja Klostretinkujan varrelta.
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EBiidensilta

Tontit sijaitsevat alueella, joka kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kult-
tuuriymparistoon (RKY 2009) "Kauniaisten huvilakaupunki”. Alueella on sailynyt 1900-
luvun alun yhdyskunnan rakenne: suuret tontit, rehevat suunnitellut puutarhat, kookkaat
asuinrakennukset, erilliset talonmiehen asunnot sekd pensas- ja kiviaitojen reunustamat
katunakymat. Alueella sijaitsevat muun muassa arvokkaat asuinrakennukset Villa Gahm-
berga/Klostret (Klostretinkuja 1), Villa Skogshyddan (Kavallintie 10) ja Lill-Gahmberga
(Kavallintie 18b). Tonttien rakentamisessa on huomioitava, ettd alueen ominaispiirteet ja

kulttuurihistoriallinen arvo sailyvat ja etta rakentaminen sopeutuu mahdollisimman hyvin
ymparistoon.

Alueella on voimassa asemakaava Ak 205 "Galltrask, etela osa korttelia 43 seka puisto- ja
katualueet”, joka on hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa 15.12.2014 (8 65). Asemakaavan
kaikki merkinnat ja maaraykset ovat sitovia. Asemakaavan merkintdjen ja maaraysten li-
saksi tassa tarjouspyynndssa on asetettu ehtoja tonttien suunnittelulle ja rakentamiselle.

Tontit: Tontti 235-3-372-5 (Kavallintie 16)
Tontin pinta-ala on 3831 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi, jolla rakennukset saavat olla
enintdan yksiasuntoisia (AO-1). Tontin rakennusoikeus on yh-
teensé 800 k-m? enintaan kolmelle asunnolle. Asuinrakennusten

tulee olla kaksikerroksisia ja puuverhottuja. Autopaikkoja on varat-
tava 2 ap/asunto.




Tontti 235-3-372-7 (Klostretinkuja 3)

Tontin pinta-ala on 2180 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu
asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on
yhteensa 240 k-m? enintdén kahdelle asunnolle. Tontille saa ra-
kentaa vain yhden, puuverhotun, enintdan kaksikerroksinen ja yk-
simassaisen asuinrakennuksen. Autopaikkoja on varattava 1
ap/80 k-m2, kuitenkin vahintdan 1,5ap/asunto.

Tontilla sijaitsee rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan yhden
asunnon rakennus, jonka kerrosala on 240 k-m2. Asunnon huo-
neistoala on 33 m2. Asunto ei ole asuttu. Rakennus on patrtiolip-
pukunnan kayttssa, mutta partiolaiset ovat muuttamassa toisiin ti-
loihin. Asemakaava mahdollistaa rakennuksen sailyttdmisen, mut-
ta rakennuksen tekninen kunto on huono ja rakennuksen saatta-
minen nykyvaatimuksia vastaavaan asuinkdyttoén edellyttdad ra-
kennuksen kokonaisvaltaista saneerausta. Rakennukseen on
mahdollista tutustua erikseen sovittavana ajankohtana.

Tontti 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5)

Tontin pinta-ala on 4559 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu
asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on
yhteensd 1000 k-m? enintdan kahdeksalle asunnolle. Asuinraken-
nukset tulee olla puuverhottuja ja enintdan kaksikerroksisia. Auto-
paikkoja on varattava 1 ap/80 k-m?, kuitenkin vahintdan 1,5
ap/asunto.

Kaupungin ehdot tonttien suunnittelulle ja rakentamiselle:

- tontit tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan ase-
makaavan ja tonttijaon mukaisesti,
tonteille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ymparistdon soveltuvia villa-tyyppisia asuin-
rakennuksia, jotka ovat arkkitehtuuriltaan sek& sijainniltaan
ja mitoitukseltaan alisteisia alueen merkittavimmalle kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennukselle, tontilla 235-
3-372-6 sijaitsevalle asuinrakennukselle Klostret,
tontin 235-3-372-5 asuinrakennusten tulee olla kesken&aan
erilaisia,
tontin 235-3-372-5 asuinrakennusten sijoittelussa tulee
huomioida nédkymét Kavallintieltd tontilla 235-3-372-6 si-
jaitsevaan asuinrakennukseen Klostret,
tontille 235-3-372-8 tulee sijoittaa kaksi erillistd asuinra-
kennusta, joissa kummassakin on nelja asuntoa. Asuinra-
kennusten tulee olla keskendan erilaisia. Asuinrakennuk-
siin tulee sijoittaa asuntoja péaallekkain ja
tonteille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee
olla pelti.

Tontit tulee rakentaa hyvaksytyssa tarjouksessa esitettyjen
suunnitelmien mukaisesti ja tastd kuten myo6s rakentamisvel-
voitteesta (rakennusoikeudesta 70 % tulee rakentaa kolmen
(3) vuoden kuluessa valmiiksi) ja edelleenluovutuskiellosta
(tonttia ei saa luovuttaa kolmannelle ennen rakentamisvelvoit-
teen tayttAmistd) sisallytetddn ehdot sopimussakkoineen
kauppakirjaan.

Tontilla 235-3-372-7 sijaitseva rakennus luovutetaan purku-
kuntoisena ja arvottomana ja kauppahinta perustuu yksin-



omaan tontin rakennusoikeuden arvoon. Tontinsaaja vastaa
rakennuksen purkamisesta kustannuksineen.

Tonttien alimmat kauppahinnat:
Kaupunki on asettanut tonttikohtaiset alimmat kauppahinnat.
Tarjoukset, joissa tarjottu kauppahinta jaa alle ilmoitetun alimman
kauppahinnan, voidaan hylata. Tonttikohtaiset alimmat hyvaksyt-
tavat kauppahinnat ovat seuraavat:

Tontti 235-3-372-5: 800 000 euroa
Tontti 235-3-372-7: 270 000 euroa
Tontti 235-3-372-8: 900 000 euroa

Tarjousmenettelyyn osallistuminen:
Tarjousmenettelyyn osallistuminen on avoin kaikille.

Tarjousmenettelyyn osallistuvan tulee tehda kirjallinen tarjous ton-
tin ostamisesta. Tarjous on mahdollista tehda myds useammasta
tontista; talloin jokaisesta tontista tulee tehda erillinen tarjous.

Tarjouksen tulee sisdltaa seuraavat asiakirjat: asemapiirros, julki-
sivukuvat ja alustavat pohjapiirustukset, aluejulkisivukuva, alue-
leikkauskuvat ja selostus seka erillinen tarjouslomake.

Suunnitelmien tulee perustua voimassa olevaan asemakaavaan ja
tonttijakoon ja tayttdd kaupungin ehdot tonttien suunnittelulle ja
rakentamiselle.

Asemapiirros:
- piirros on sovitettava mittakaavassa paperikokoon A4/A3, mit-
takaava ilmoitettava,
piirroksen on kasitettava tarjouksen kohteena oleva tontti ko-
konaisuudessaan,
piirroksesta tulee ilmetd kantakarttapohjalla:
§ rakennusten sijainti, kayttotarkoitus ja kerroslu-
ku,
§ pihan ja maaston korkeusasemat ja
§ katokset, aidat, rakennelmat, oleskelu- ja leikki-
alueet, kulkuvaylat, pysakointijarjestelyt, istu-
tukset, piha-alueiden pinnoitteet.

Julkisivukuvat ja alustavat pohjapiirustukset:
julkisivukuvat sovitettava mittakaavassa paperikokoon A4/A3,
mittakaava ilmoitettava,
julkisivukuvissa on oltava nakyvissa kaikki tontille suunnitellut
rakennukset,
julkisivukuvat tulee olla vahintdan kahdesta eri suunnasta,
alustavat pohjapiirustukset sovitettava mittakaavassa paperi-
kokoon A4/A3, mittakaava ilmoitettava,
alustavien pohjapiirustusten tarkoituksena on varmistaa suun-
nitelmien realistisuus.

Aluejulkisivukuva / havainnekuva / kuvasovite:

- kuva on sovitettava mittakaavassa paperikokoon A4/A3, mitta-
kaava ilmoitettava,
kuvassa on oltava nakyvissa kaikki olemassa olevat raken-
nukset ja kaikki tontille suunnitellut rakennukset,



kuva tulee esittaa sellaista suunnasta, etta tontilla 235-3-372-6
sijaitseva Klostret nékyy kuvassa.

Alueleikkauskuvat:
kuvat on sovitettava mittakaavassa paperikokoon A4/A3, mit-
takaava ilmoitettava,
kuvia tulee esittaa vahintaan 2 kpl ja niiden sijainti tulee merki-
té asemapiirrokseen,
kuvassa on oltava nakyvissd kaikki olemassa olevat raken-
nukset ja kaikki tontille suunnitellut rakennukset ja
vahintdan yksi kuva tulee esittaéa sellaisesta suunnasta, etta
tontilla 235-3-372-6 sijaitseva Klostret nékyy leikkauksissa.

Selostus:
selostuksen tulee sisaltda ainakin:

§ selostuksen suunnitelman keskeisistd ratkai-
suista perusteluineen seka kaupungin suunnit-
telulle asettamien ehtojen tayttymisesta,

8 selvityksen tarjoajan kokeneisuudesta alalla
(referenssit) seké

§ arvioidun toteuttamisaikataulun.

Tarjouslomakkeelle tulee merkité tontin yksiselitteisesti maaritetty
sitova euromaaréinen kokonaiskauppahinta ja tarjouksen antaja
yhteystietoineen. Tarjouslomake on allekirjoitettava.

Tarjouksen tekemista varten julkaistaan internet-sivulla
www.kauniainen.fi/galltrasktontit seuraava materiaali:

U tarjouspyynto (tAma asiakirja, pdf)

U ote asemakaavojen yhdistelmdkartasta 1:2000 sekad ase-

makaavamaaraykset (pdf)

U kantakartta, ajantasakaava ja kaupungin omat johdot (pdf)

U johto- ja verkkokartta (pdf)

U Tarjouslomake (pdf)
Kantakartan, ajantasakaavan ja kaupungin omat johdot dwg-
muodossa seka tontilla 235-3-372-6 sijaitsevan asuinrakennuksen
Klostret julkisivukuvan ja leikkaukset korkotiedoilla sek& luonnok-
set Klostretinkujan kadun ja vesihuollon asemapiirustuksista pdf-
muodossa VOI pyytaa sahkdpostiosoitteesta maan-
kaytto@kauniainen.fi.

Tarjoajan edellytetdan liséksi tutustuvan huolellisesti internet-
sivulla www.kauniainen.fi/galltrasktontit olevaan aineistoon.

Mahdolliset kysymykset pyydetd&n toimittamaan 8.6.2018 men-
nessa kirjaamoon (kirjaamo@kauniainen.fi). Vastaukset mahdolli-
siin kysymyksiin seka tarjousaikana tehtdvat mahdolliset tayden-
nykset tarjouspyynté6n ja muuhun aineistoon julkaistaan internet-
sivulla www.kauniainen.fi/galltrasktontit viimeistaan 20.6.2018.

Tarjouksen tulee olla voimassa véhintdan 31.12.2018 saakka.
Tarjousten tekemisesta ei makseta mitd&n korvausta.



Tarjousten kasittely:

Lisatietoja:

Tiedustelut:

KH 26.3.2018 § 41

Tarjous tulee toimittaa suljetussa kirjekuoressa, joka on osoitettu
Kauniaisten kaupunginhallitukselle ja jonka p&alla on merkinta
"Tarjous tontit Galltrask 2018”. Tarjouksen on oltava perilla Kauni-
aisten kaupungin kirjaamossa (Kauniaistentie 10, 02700 Kauniai-
nen) viimeistaan 24.8.2018 klo 12:00.

Tarjous sitoo sen antajaa siitd, kun tarjouksen vastaanottaja ottaa
selon tarjouksesta.

Kaupunki luovuttaa kunkin tontin kokonaisuutena parhaimmaksi
arvioidun tarjouksen tekijalle. Tarjousten arvioinnissa huomioi-
daan erityisesti

ettd suunnitelma on asemakaavan ja tonttijaon mukainen,

ettd suunnitelma tayttdd kaupungin asettamat ehdot tontin

suunnittelulle ja rakentamiselle ja

kauppahinta.

Tarjousten kasittelyssd huomioidaan myds, ettéa tarjouksessa esi-
tetty suunnitelma on yleisesti toteutuskelpoinen ja etté tontinsaa-
jaksi esitettdva on hoitanut yhteiskuntavelvoitteensa ja etté tontin-
saajaksi esitettdvalla voidaan arvioida olevan riittdva tekninen
osaaminen seka riittavat taloudelliset ja muut resurssit luovutetta-
van tontin rakentamiseksi. Kaupunki voi pyytaa lisaselvitysta edel-
la esitettyjen seikkojen arvioimiseksi.

Kaupunki varaa itselleen oikeuden seuraamuksitta hylatd kaikki
tarjoukset ja jattaa tontin tai tontit luovuttamatta.

Tontinsaajat p&attdd kaupunginhallitus. Kaupunginhallituksen
paatos lahetetaan tiedoksi kaikille tarjouksen jattaneille.

www.kauniainen.fi/galltrasktontit
kartat.kauniainen.fi

Kauniaisten kaupungin maankayttéyksikko /
kiinteistdinsinddri Johanna Maattéla

puh. 050 411 1821, s-posti etunimi.sukunimi@kauniainen.fi
maankayttdsinteeri Nina Forsberg

puh. 050 411 1961, s-posti etunimi.sukunimi@kauniainen.fi
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