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YLKV 12.02.2019 § 11

Lisatiedot:
kiinteistdinsin66ri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH paatti 1.10.2018 § 146 (oheismateriaalina) jatkaa asuinrakennusten
tontin 3-372-5 (Kavallintie 16) tarjousaikaa vahintdan 12 viikkoa. Lisaksi
KH oikeutti kaupunginjohtajan tekemaan paivitykset seka mahdolliset tar-
peelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntoon. KH paatti 1.10.2018 §
148 vastaavasti jatkaa myos tontin 3-372-8 (Klostretinkuja 5) tarjousaikaa.
Julkaistu tarjouspyyntd on oheismateriaalina.

limoitus luovutettavista tonteista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla seka
Helsingin Sanomat ja Hufvudstadsbladet -lehdissa 11.11.2018 ja Kaunis-
Grani -lehdessa 29.11.2018. Tarjouspyyntdasiakirjat olivat ndhtdvana kau-
pungin internet-sivuilla. Tonttien ostotarjousten viimeinen jattéajankohta oli
25.1.2019 klo 12:00. Kaupunki varasi itselleen oikeuden hyvaksya tai hyla-
ta tehdyt tarjoukset.

Tontista 3-372-5 (Kavallintie 16) ei jatetty yhtdan tarjousta ja kiinnostus
tonttia kohtaan oli vahaista. Tontin osalta on mahdollista edelleen jatkaa
tarjousaikaa tarjouspyynndssa esitetyin ehdoin tai siirtda tontin luovutus
mydhempaan ajankohtaan. Tontin osalta esitetdan kuitenkin tontin luovu-
tuksen valmistelemista uudelleen ja tontin luovuttamista yhdessa Galltras-
kin alueen tonttien (Kavallintie 8b, Kavallintie 12 ja Klostretinkuja 2) kans-
sa.

Tontille 3-372-5 (Kavallintie 16) esitetdan laadittavaksi hallinnanjakosopi-
mus ja tontti myytavaksi maaraosin.

Hallinnanjakosopimuksella sovitaan tontin kaytdstd ja hallinnasta ja se
mahdollistaa maaraosaomistuksen kohdistamisen yksinomaiseen kayttéon
osoitettuun hallinta-alueeseen. Hallinnanjakosopimuksella tontin rakennus-
paikat osoitetaan omiksi hallinta-alueikseen (luonnos hallinta-alueista
pinta-aloineen ja rakennusoikeuksineen oheismateriaalina). Osa ton-
tista jaa yhteiseen hallintaan. Talléin tontin rakennuspaikat on mahdollista
luovuttaa erikseen. Kiinnostus yksittaistd rakennuspaikkaa kohtaan on to-
denndkdisesti suurempi kuin kiinnostus kolmen rakennuspaikan tonttia
kohtaan. Kaupunginjohtaja esitetaan oikeutettavaksi laatimaan ja hyvaksy-
maan hallinnanjakosopimus. Hallinnanjakosopimus laaditaan tarkoituksen-
mukaisella tavalla huomioiden Kuntaliiton hallinnanjakosopimuksen yleis-
malli.

Tontin luovutus esitetdan yhdistettdvaksi talla esityslistalla edellisessa koh-
dassa kasitellyn Galltraskin alueen tonttien 3-373-1 (Klostretinkuja 2),



YTJ:

3-43-31 (Kavallintie 12) ja 3-43-33 (Kavallintie 8b) luovutukseen noudat-
taen samaa luovutusmenettelya, jossa tontit (maaraosat) luovutetaan myy-
malla ne avoimella tarjouskilpailulla kaksivaiheisessa menettelyssa. Ensim-
maisessa vaiheessa kaupunki pyytaa tonteista (maaraosista) hintatarjouk-
set ja antaa hintatarjousten perusteella suunnitteluvaraukset tontteihin. Toi-
sessa vaiheessa suunnitteluvarauksen saajat laativat suunnitelmat tonttien
rakentamiseksi ja kaupunki myy tontit (maaraosat) suunnitteluvarauksen
saajille suunnitelmat hyvaksyttyaan.

Kaupungin ehdoiksi tontin suunnittelulle ja rakentamiselle esitetdan seu-
raavia:

tontti tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja
tonttijaon seka hallinnanjakosopimuksen mukaisesti,

o tontille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen ymparistdédn soveltuvia villa-tyyppisia asuinrakennuksia, jotka
ovat arkkitehtuuriltaan seka sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteisia
alueen merkittdvimmalle kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennuk-
selle, tontilla 235-3-372-6 sijaitsevalle asuinrakennukselle Klostret,

e tontin asuinrakennusten tulee olla keskenaan erilaisia,

o tontille rakennettavien rakennusten tulee sopeutua ympardivaan raken-
nuskantaan ja historialliseen katumiljodseen,

o tontille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla konesau-
mattu pelti ja

¢ tontin hallinta-alueelle osoitetusta rakennusoikeudesta tulee kayttaa
vahintaan 70 %

Lisaksi tonttiin kohdistuvat rakentamisvelvoite ja edelleenluovutuskielto so-
pimussakkoineen. Ehdot ovat vastaavat kuin muiden luovutettavien Gallt-
raskin alueen tonttien ehdot huomioiden kuitenkin tonttiin aikaisemmilla tar-
jouskierroksilla kohdistunut ehto tontin asuinrakennusten erilaisuudesta. Ai-
kaisemmilla tarjouskierroksilla tonttiin kohdistunut ehto nakymien huomioi-
misesta Kavallintieltd Klostretiin asuinrakennusten sijoittelussa on jatetty
pois, koska tontin rakennusalan jakaminen hallinta-alueiksi rajoittaa asuin-
rakennuksen sijoittamista rakennusalalle ja muodostaa luonnostaan "naky-
makaytavia” Klostretiin.  Tonttien 235-3-373-1  (Klostretinkuja  2),
235-3-43-31 (Kavallintie 12) ja 235-3-43-33 (Kavallintie 8b) tarjouspyynt66n
tehdaan tarvittavat muutokset tontin 3-372-5 (Kavallintie 16) huomioimisek-
si tarjouspyynndssa.

Tontti esitetddn myytavaksi vastaavasti kuin muut luovutettavat Galltraskin
alueen tontit. Luovutettaessa tontti maaraosin on myynti myds tontin omis-
tuksen ja hallinnan selkeyden kannalta tarkoituksenmukaista, jotta kaupun-
ki ei jaisi tontin osaomistajaksi ja hallinnanjakosopimuksen osapuoleksi.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa



Paatos:

KH 25.02.2019 § 31

- eftta tontin 3-372-5 (Kavallintie 16) luovutus valmistellaan uudelleen ja
tontin luovutus yhdistetaan tonttien 3-373-1 (Klostretinkuja 2), 3-43-31
(Kavallintie 12) ja 3-43-33 (Kavallintie 8b) luovutukseen noudattaen sa-
maa luovutusmenettelya,

- ettd ehdot tontin 3-372-5 (Kavallintie 16) suunnittelulle ja rakentamisel-
le ovat seuraavat:

o tontti tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja
tonttijaon seka hallinnanjakosopimuksen mukaisesti,

o tontille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen ymparistddn soveltuvia villa-tyyppisia asuinrakennuksia, jotka
ovat arkkitehtuuriltaan seka sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteisia
alueen merkittdvimmalle kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle raken-
nukselle, tontilla 235-3-372-6 sijaitsevalle asuinrakennukselle Klost-
ret,
tontin asuinrakennusten tulee olla keskenaan erilaisia,

¢ tontille rakennettavien rakennusten tulee sopeutua ympardivaan ra-
kennuskantaan ja historialliseen katumiljééseen ja

o tontille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla kone-
saumattu pelti,

¢ tontin hallinta-alueelle osoitetusta rakennusoikeudesta tulee kayttaa
vahintaan 70 % ja

e tonttiin kohdistuvat rakentamisvelvoite ja edelleenluovutuskielto so-
pimussakkoineen ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan laatimaan ja hyvaksymaan tonttia 3-372-5

(Kavallintie 16) koskevan hallinnanjakosopimuksen

Jasen Bjork esitti Galltraskin alueen tonttien myyntiin asettamista vaiheiste-
tusti. Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Puheenjohtaja esitti, etta etta tarjouspyynnon yhteydessa julkaistaan myos
luonnos hallinnanjakosopimukseksi. Esitys sai valiokunnan yksimielisen
kannatuksen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin lisdyksella, ettd valiokunta paatti, ettd tarjous-
pyynnon yhteydessa julkaistaan myos luonnos hallinnanjakosopimukseksi.

Lisaksi yhdyskuntavaliokunta esittaa, etta KH harkitsee Galltraskin alueen
tonttien myynnin vaiheistusta.

Tassa ja toisessa Galltraskin alueen tontteja koskevassa asiassa on yh-
dyskuntavaliokunnassa esitetty, ettad asiassa harkitaan tonttien myynnin
vaiheistusta. Todettakoon tahan liittyen, ettd myyntiprosessiin menevasta
ajasta johtuen ei ole talousarviota noudattaen mahdollista vaiheistaa myyn-
teja siten, ettd myynnissa olisi vain yksi tontti kerrallaan. Maankayttoyksik-
k6 on valmistellut tonttien myyntia siten, ettd olisi mahdollista etusijajarjes-
tys ilmoittaen tarjota vaikka kaikista tonteista. Vastaavaa tapaa kaytettiin
Bredanniitynkujan tontteja myytaessa/vuokratessa. Yhdyskuntavaliokun-



KJ:

Paatos:

nan esityksesta huolimatta esitetaan KH:lle, ettei tontteja asetettaisi aina-
kaan talla kertaa myyntiin vaiheistetusti.

Hallinnanjakosopimus sisallytetaan tarjouspyyntoaineistoon.

KH paattaa

- ettd tontin 3-372-5 (Kavallintie 16) luovutus valmistellaan uudelleen ja
tontin luovutus yhdistetaan tonttien 3-373-1 (Klostretinkuja 2), 3-43-31
(Kavallintie 12) ja 3-43-33 (Kavallintie 8b) luovutukseen noudattaen sa-
maa luovutusmenettelya,

- ettd ehdot tontin 3-372-5 (Kavallintie 16) suunnittelulle ja rakentamisel-
le ovat seuraavat:

¢ tontti tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja
tonttijaon seka hallinnanjakosopimuksen mukaisesti,

o tontille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen ymparistoon soveltuvia villa-tyyppisia asuinrakennuksia, jotka
ovat arkkitehtuuriltaan seka sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteisia
alueen merkittdvimmalle kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle raken-
nukselle, tontilla 235-3-372-6 sijaitsevalle asuinrakennukselle Klost-
ret,
tontin asuinrakennusten tulee olla kesken&an erilaisia,

¢ tontille rakennettavien rakennusten tulee sopeutua ympardivaan ra-
kennuskantaan ja historialliseen katumiljodseen ja

o tontille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla kone-
saumattu pelti,

o tontin kullekin hallinta-alueelle osoitetusta rakennusoikeudesta tulee
kayttaa vahintaan 70 % ja

o tonttiin kohdistuvat rakentamisvelvoite ja edelleenluovutuskielto so-
pimussakkoineen ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan laatimaan ja hyvaksymaan tonttia 3-372-5
(Kavallintie 16) koskevan hallinnanjakosopimuksen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



