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Vuoden 2019 talousarvioon sisaltyy Galltrask, eteld rakentamattomien tont-
tien 3-43-33 (Kavallintie 8b), tontti 3-43-31 (Kavallintie 12) ja tontti 3-373-1
(Klostretinkuja 2) luovutus. Vuoden 2019 talousarvioon sisaltyvan tontin
3-43-32 (Kavallintie 8a) ja tontilla sijaitsevan ns. Portinvartijan talon luovu-
tus tuodaan kasittelyyn mydhemmin erikseen tontin luovutuksen luovutus-
ehtoineen poiketessa rakentamattoman tontin luovutuksesta.

Luovutettavat tontit sijaitsevat alueella, jolla on voimassa 15.12.2014 hy-
vaksytty asemakaava Ak 205 "Galltrask, etela osa korttelia 43 seka puisto-
ja katualueet" (ote ajantasakaavasta ja kantakartasta sekd kaavamaa-
raykset oheismateriaalina).

Tontti 235-3-373-1 (Klostretinkuja 2)

Tontin pinta-ala on 1297 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinra-
kennusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on yhteensa 250
k-m? enintdan kahdelle asunnolle.

Tontti 235-3-43-31 (Kavallintie 12)
Tontin pinta-ala on 1996 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinra-
kennusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on yhteensd 400
k-m? enintdan kahdelle asunnolle.

Tontti 235-3-43-33 (Kavallintie 8b)
Tontin pinta-ala on 2611 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinra-
kennusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on yhteensd 400
k-m? enintdan kahdelle asunnolle.

Tontit esitetdan luovutettavaksi myymalla ne liitteena olevan tarjous-
pyynnon mukaisesti avoimella tarjouskilpailulla kaksivaiheisessa menette-
lyssa, jonka ensimmaisessa vaiheessa kaupunki pyytaa tonteista hintatar-
joukset ja antaa hintatarjousten perusteella suunnitteluvaraukset tontteihin.
Toisessa vaiheessa suunnitteluvarauksen saajat laativat suunnitelmat tont-
tien rakentamiseksi ja kaupunki myy tontit suunnitteluvarauksen saaijille
suunnitelmat hyvaksyttyaan.

Esitetty menettely pohjautuu viime vuonna Galltraskin alueen tonttien
3-372-5 (Kavallintie 16), 3-372-7 (Klostretinkuja 3) ja 3-372-8 (Klostretinku-
ja 5) luovutusmenettelyyn, jossa tarjouksen tuli sisaltda sitovan kauppahin-
nan lisaksi suunnitelmat tontin rakentamiseksi. Kiinnostus tontteja kohtaan



jai kuitenkin vahaiseksi ja ensimmaiselld tarjouskierroksella luovutettiin
vain tontti 3-372-7 (Klostretinkuja 3). Luovutusmenettelya on pyritty muutta-
maan niin, Kiinnostus tontteja kohtaan kasvaisi ja tarjouksia saataisiin
enemman. Esitetyssd menettelyssa suunnitelmat tontin rakentamiseksi
edellytetdan vaiheessa, jossa tarjoajalla on yksin varaus tonttiin.

Kauniaisten kaupunkistrategiassa 2018-2022 todetaan, ettd kaupungin
omistamia tontteja luovutettaessa ovat myyminen ja vuokraaminen vaihto-
ehtoja. Nyt luovutettavat tontit esitetdan luovutettavaksi ne myymalla, kos-
ka esitetyn luovutusmenettelyn ensimmaisessa vaiheessa hintatarjousten
vertailu edellyttda yksiselitteisesti vertailukelpoisia tarjouksia ja myos viime
vuoden Galltraskin alueen tonttien luovutusmenettelyssa tonttien luovutus-
tapa oli myyminen.

Luovutusmenettelyn 1. vaihe (tarjousvaihe)

Ensimmaisessa vaiheessa kaupunki pyytaa tonteista kirjalliset hintatarjouk-
set. Tarjouksen tulee sisaltaa tontin sitova kauppahinta. Tarjousten jattami-
selle varataan riittava aika (vahintdan yksi kuukausi) ja tarjouspyynto
julkaistaan kaupungin internet-sivuilla, minka lisaksi tontteja markkinoidaan
lehdissd (KaunisGrani, Helsingin Sanomat, Hufvudstadsbladet) ja Oiko-
tie-internetportaalissa sekd sahkopostimarkkinoinnilla. Tarjouspyyntéa tul-
laan tdydentdmaan muun muassa paivamaarien osalta ennen tarjouspyyn-
ndn julkaisemista.

Suunnitteluvaraus

Kaupunki antaa suunnitteluvaraukset tontteihin erikseen jokaisesta tontista
korkeimman hintatarjouksen tekijalle edellyttden, ettd tarjotun kauppahin-
nan voidaan katsoa vastaavan vahintaan tontin kdypaa hintaa. Suunnittelu-
varaukset esitetdan tehtavaksi liitteena olevan suunnitteluvaraussopi-
muksen mukaisesti. Suunnitteluvarausten antamisen osalta esitetaan, etta
kaupunginjohtaja oikeutetaan hyvaksymaan/hylkdamaan tarjoukset ja an-
tamaan suunnitteluvaraukset tontteihin ja ettd suunnitteluvaraussopimus
on allekirjoitettava kahden viikon kuluessa suunnitteluvarauksen antami-
sesta. Kaupunki varaa oikeuden hylata kaikki hintatarjoukset ja jattaa tontin
tai tonttien suunnitteluvaraukset antamatta.

Suunnitteluvarauksen tarkoituksena on, ettd suunnitteluvarauksen saaja
laatii omalla kustannuksellaan suunnitteluvaraussopimuksessa luetellut
suunnitelmat. Suunnitelmien tulee tayttda kaupungin asettamat ehdot ton-
tin suunnittelulle ja rakentamiselle ja olla muutoinkin kaupungin tavoitteiden
mukaisia. Suunnitelmilla pyritddn varmistamaan rakentamisen sopeutumi-
nen alueen kulttuuriymparistéon ja kaupunkikuvaan. Suunnitelmien laatimi-
selle varataan aikaa nelja kuukautta suunnitteluvaraussopimuksen allekir-
joittamisesta. Suunnitteluvaraus on voimassa kuusi kuukautta suunnittelu-
varaussopimuksen allekirjoittamisesta. Suunnitelmien laatimiselle varattua
aikaa ja suunnitteluvarauksen voimassaoloa voidaan perustellusta syysta
pidentaa.

Suunnitelmien tulee perustua voimassa olevan asemakaavan merkint6ihin
ja maarayksiin, minka lisadksi suunnitteluvaraussopimuksessa esitetaan
seuraavia ehtoja tonttien suunnittelulle ja rakentamiselle:



YTJ:

- tonteille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen ymparistdon soveltuvia villa-tyyppisia asuinrakennuksia, jotka
ovat arkkitehtuuriltaan seka sijoitukseltaan ja mitoitukseltaan alisteisia
alueen keskeisimmille kulttuurihistoriallisesti arvokkaille rakennuksille,
Klostretille (tontti 3-373-1) ja Villa Skogshyddanille (tontit 3-43-31 ja
3-43-33),

- tonteille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla kone-
saumattu pelti,

- rakennusoikeudesta tulee kayttaa vahintadan 70 % ja

- rakentamisen tulee sopeutua ympardivaan rakennuskantaan ja histo-
rialliseen katumiljodseen

Mikali tontista ei ole jatetty yhtdan hyvaksyttavaa tarjousta maaraaikaan
mennessa tai suunnitteluvaraussopimusta ei allekirjoiteta maaraajassa tai
suunnitteluvaraus raukeaa, palautuu tontti myyntiin ja tontista jatetyt hinta-
tarjoukset kasitelladn maaraajoin, esimerkiksi kolmen viikon valein.

Luovutusmenettelyn 2. vaihe

Toisessa vaiheessa kaupunki kasittelee suunnitteluvarauksen saajan laati-
mat suunnitelmat tontin rakentamiseksi. Suunnitelmat arvioidaan kaupun-
gin tontin suunnittelulle ja rakentamiselle asettamien ehtojen perusteella.
Lisdksi suunnitelmien kasittelyssa huomioidaan, ettd esitetyt suunnitelmat
ovat yleisesti toteutuskelpoisia ja ettd tontinsaajaksi esitettdva on hoitanut
yhteiskuntavelvoitteensa ja etta tontinsaajaksi esitettavalla voidaan arvioida
olevan riittava tekninen osaaminen seka riittavat taloudelliset ja muut re-
surssit tontin rakentamiseksi. Kaupunki voi pyytaa lisaselvitystd naiden
seikkojen osalta. Mikali kaupunki hyvaksyy suunnitelmat, kaupunki luovut-
taa tontin hintatarjouksen mukaisella kauppahinnalla suunnitteluvarauksen
saajalle. Samassa yhteydessa kaupunki hyvaksyy myoés tontin luovutuskir-
jan. Luovutuskirjassa tontinsaaja sitoutetaan rakentamaan tontti laatimien-
sa suunnitelmien mukaisesti. Mikali kaupunki ei hyvaksy suunnitteluvarauk-
sen saajan laatimia suunnitelmia, suunnitteluvaraus raukeaa ja kaupunki
voi antaa suunnitteluvarauksen tonttiin toiselle. Kaupunki varaa oikeuden
olla hyvaksymaéttd suunnitelmia ja jattda tontin tai tontit luovuttamatta.
Suunnitelmien hyvaksymisestd ja tontin luovuttamisesta paattda kaupun-
ginhallitus.

Lisaksi esitetaan, ettd kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan taydennyk-
set sekd mahdolliset tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyn-
t6on ja suunnitteluvaraussopimukseen.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

- luovuttaa kaupungin omistamat tontit 235-3-373-1 (Klostretinkuja 2),
235-3-43-31 (Kavallintie 12) ja 235-3-43-33 (Kavallintie 8b) myymalla
ne vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon liitteena olevan tarjouspyyn-
non mukaisesti,

- hyvaksya liitteena olevan suunnitteluvaraussopimuksen,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan hyvaksymaan tai hylkdamaan saadut hin-



Paatos:
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KJ:

Paatos:

tatarjoukset ja antamaan suunnitteluvaraukset tontteihin

- paattaa, etta suunnitteluvaraussopimus on allekirjoitettava kahden vii-
kon kuluessa suunnitteluvarauksen antamisesta ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan taydennykset sekd mahdolliset
tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntdéén ja suunnittelu-
varaussopimukseen

Jasen Bjork esitti Galltraskin alueen tonttien myyntiin asettamista vaiheiste-
tusti. Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Lisaksi yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd KH harkitsee Galltraskin alueen
tonttien myynnin vaiheistusta.

Tassa ja toisessa Galltraskin alueen yhta tonttia koskevassa asiassa on
yhdyskuntavaliokunnassa esitetty, etta asiassa harkitaan tonttien myynnin
vaiheistusta. Todettakoon tahan liittyen, ettd myyntiprosessiin menevasta
ajasta johtuen ei ole talousarviota noudattaen mahdollista vaiheistaa myyn-
teja siten, ettd myynnissa olisi vain yksi tontti kerrallaan. Maankayttoyksik-
k6 on valmistellut tonttien myyntia siten, etta olisi mahdollista etusijajarjes-
tys ilmoittaen tarjota vaikka kaikista tonteista. Vastaavaa tapaa kaytettiin
Bredanniitynkujan tontteja myytaessa/vuokratessa. Yhdyskuntavaliokun-
nan esityksesta huolimatta esitetdan KH:lle, ettei tontteja asetettaisi aina-
kaan talla kertaa myyntiin vaiheistetusti.

KH paattaa

- luovuttaa kaupungin omistamat tontit 235-3-373-1 (Klostretinkuja 2),
235-3-43-31 (Kavallintie 12) ja 235-3-43-33 (Kavallintie 8b) myymalla
ne vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon liitteena olevan tarjouspyyn-
non mukaisesti,

- hyvéaksya liitteend olevan suunnitteluvaraussopimuksen,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan hyvaksymaan tai hylkdamaan saadut hin-
tatarjoukset ja antamaan suunnitteluvaraukset tontteihin

- paattaa, ettad suunnitteluvaraussopimus on allekirjoitettava kahden vii-
kon kuluessa suunnitteluvarauksen antamisesta ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan taydennykset sekd mahdolliset
tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntdéén ja suunnittelu-
varaussopimukseen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.



