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Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta §7 12.02.2019

Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 12.02.2019 § 7
Yhdyskuntavaliokunta

- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

- valitsee kaksi poytakirjantarkastajaa.

Paatos:
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Pdytakirjantarkastajiksi valittiin Virva Wahlstedt ja Kristian von Essen.
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Yhdyskuntavaliokunta

§8 12.02.2019

Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 12.02.2019 § 8

YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdgannén 24 § 1 momentin mukaan ottaa kasiteltdvakseen alaisen-
sa viranhaltijan toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei
KH, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian ottami-
sesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain
tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya
koskevia asioita.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti |&hetetty viranhaltijoiden paa-
tospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatdksista. Paatos-
luettelo on esityslistan oheismateriaalina luottamushenkildiden Extrane-
tissa. Puheenjohtajalle viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hal-
lintosdanndn 25 §:n 3 momentin maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa,
jossa 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Ta-
man varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
yhdyskuntatoimenjohtajalle tai toimialasihteerille ne paatokset, joihin har-
kitsevat otto-oikeuden kayttamista ja mielelladn myds ne paatokset, joista
muutoin toivovat lisatietoja kokouksessa.

Valiokunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilimenevat paatokset ja
paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Kokouksessa jaettiin tiedoksi maankayttopaallikon paatés nro 7.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin em. paatés mukaan lukien.

Extranet_Viranhaltijoiden paatosluettelo
MKP § 7 (Pdydalle jaettu)
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§9 12.02.2019

Asuinrakennusten tontin myyminen, tontti 3-372-8 (Klostretinkuja 5)

85/10.00.02/2018

YLKV 12.02.2019 § 9

Lisatiedot:
kiinteistdinsinddri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH paatti 1.10.2018 § 148 (oheismateriaalina) jatkaa asuinrakennusten
tontin 3-372-8 (Klostretinkuja 5) tarjousaikaa vahintaan 12 viikkoa tarjous-
pyynndssa esitetyin ehdoin. Lisdksi KH oikeutti kaupunginjohtajan teke-
maan paivitykset sekd mahdolliset tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset
tarjouspyyntoon. KH paatti 1.10.2018 § 146 vastaavasti jatkaa myds tontin
3-372-5 (Kavallintie 16) tarjousaikaa. Julkaistu tarjouspyynté on oheisma-
teriaalina.

liImoitus luovutettavista tonteista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla seka
Helsingin Sanomat ja Hufvudstadsbladet -lehdissa 11.11.2018 ja Kaunis-
Grani -lehdessa 29.11.2018. Tarjouspyyntdasiakirjat olivat nahtavana kau-
pungin internet-sivuilla. Tonttien ostotarjousten viimeinen jattdéajankohta oli
25.1.2019 klo 12:00. Kaupunki varasi itselleen oikeuden hyvaksya tai hyla-
ta tehdyt tarjoukset.

Tontista 3-372-8 (Klostretinkuja 5) jatetiin maaraaikaan mennessa yksi tar-
jous. Tarjouksen sisaltdmat suunnitteluasiakirjat jaetaan esityslistan
oheismateriaalina (luottamushenkildiden Extranet).

Tarjous sisaltda tarjouspyynnossa edellytetyt asiakirjat: asemapiirros, julki-
sivukuvat ja alustavat pohjapiirustukset, aluejulkisivukuva, alueleikkausku-
vat ja selostus seka erillinen tarjouslomake. Selostus ei sisalla selostusta
suunnitelman keskeisista ratkaisuista perusteluineen ja kaupungin suunnit-
telulle asettamien ehtojen tayttymisesta, mutta referensseja ja toteuttamis-
aikataulun. Tarjouksen puutteellisuus taltd osin ei esta tarjouksen kasitte-
lya. Tarjouksessa tontin kauppahinta on 940.000 euroa, joka ylittaa tontille
asetetun alimman kauppahinnan 900.000 euroa.

Seuraavassa on maankayttdyksikdn arvio, kuinka tarjous tayttda tarjous-
pyynndssa mainitut kaupungin asettamat ehdot tontin suunnittelulle ja ra-
kentamiselle:

Tontti tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja tont-
tijaon mukaisesti.

Tontille esitetty suunnitelma noudattaa asemakaavaa rakennusoikeuden,
kerrosluvun, asuntojen lukumaérén, rakentamisen sijainnin ja autopaikko-
jen lukumé&érédn osalta. Suunnitellut rakennukset sopeutuvat koon, arkki-
tehtuurin ja kattomuotojen sekéa ulkoverhouksen materiaalin osalta alueen
suojeltuihin rakennuksiin ja kulttuuriympéristéén. Rakennusten ulkover-
houksen materiaalia ei ole erikseen mainittu. Tarjoajalta on tarkistettu, etta
rakennusten ulkoverhous on puuta.

Tontille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistddn soveltuvia villa-tyyppisid asuinrakennuksia, jotka ovat arkki-
tehtuuriltaan seka sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteisia alueen merkitta-
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§9 12.02.2019

vimmalle kulttuurihistoriallisesti  arvokkaalle rakennukselle, tontilla
235-3-372-6 sijaitsevalle asuinrakennukselle Klostret.

Tontille suunnitellut asuinrakennukset ovat villa-tyyppisia asuinrakennuk-
Sia, jotka ovat arkkitehtuuriltaan sekéa sijainniltaan ja mitoitukseltaan alistei-
sia Klostretille.

Tontille tulee sijoittaa kaksi erillistd asuinrakennusta, joissa kummassakin
on nelja asuntoa.

Asuinrakennusten tulee olla keskenaan erilaisia. Asuinrakennuksiin tulee
sijoittaa asuntoja paallekkain.

Tontille on sijoitettu kaksi erillistéd asuinrakennusta, joissa kummassakin on
nelja asuntoa. Asuinrakennukset ovat keskené&én erilaisia. Asunnot on si-
joitettu asuinrakennuksiin pdéllekkain Galltrdskin rantaan viettdvaa rinnetta
hyédyntéen.

Tontille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla pelti.
Rakennusten katemateriaalia ei ole erikseen mainittu. Tarjoajalta on tarkis-
tettu, etté rakennusten katemateriaali on pelti.

Tontin 3-372-8 (Klostretinkuja 5) osalta on mahdollista hyvaksya tontista
jatetty tarjous ja myyda tontti tarjoajalle tai siirtda tontin luovutus myéhem-
paan ajankohtaan taikka luovuttaa tontti yhdessa vuodelle 2019 luovutetta-
vaksi suunniteltujen Galltraskin alueen tonttien (Kavallintie 8b, Kavallintie
12 ja Klostretinkuja 2) kanssa.

Tontista 3-372-8 (Klostretinkuja 5) tehty tarjous esitetdan hyvaksyttavaksi
ja tontti myytavaksi tarjoajalle. Tarjouksen voidaan katsoa riittdvassa maa-
rin tayttdvan kaupungin tontin suunnittelulle ja rakentamiselle asettamat
ehdot. Tarjottu kauppahinta ylittda kaupungin tontille asettaman alimman
kauppahinnan. Tarjouksessa esitetty suunnitelma on yleisesti toteutuskel-
poinen. Tontinsaajaksi esitettdvan voidaan arvioida omaavan riittdvat ta-
loudelliset ja muut resurssit tontin rakentamiseksi.

Voimassa olevan asemakaavan Ak 205 yleisten maaraysten mukaan
muun muassa korttelin 372 tonttien 3-8 osalta "alueen tarkemman suunnit-
telun ja alueen rakennuksiin ja ymparistdon vaikuttavien toimenpiteiden
yhteydessa on kuultava Keski-Uudenmaan maakuntamuseota. Kulttuuri-
historiallisen arvon sailymiseksi alueen ominaispiirteet on otettava huomi-
oon rakennuksiin ja muuhun ymparistéon vaikuttavien toimien suunnitte-
lussa ja toteuttamisessa. Rakennusten muutoksia ja uudisrakentamista
suunniteltaessa on kuultava hyvissa ajoin Keski-Uudenmaan maakunta-
museota. Uudisrakentaminen tulee suunnitella siten, etta muutos ei vahen-
na alueen kulttuurihistoriallista arvoa ja ettd rakentaminen soveltuu mah-
dollisimman hyvin ymparistoon.". Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on
tutustunut tarjoukseen sisaltyviin suunnitteluasiakirjoihin ja todennut, etta
suunnitelmassa esitetyt rakennukset ovat asemakaavan mukaisia niin kult-
tuuriymparistdon sopeutumisen kuin kokonsa, arkkitehtuurinsa ja katto-
muotojen osalta eivatkd vahenna alueen arvoa.

Tontti 3-372-8 (Klostretinkuja 5) esitetddn myytavaksi liitteena olevan
kauppakirjaluonnoksen mukaisesti. Kauppakirjaluonnos on laadittu tarjous-
pyynnon ja tarjouspyyntdémateriaalin seka tarjouksen sisalté huomioiden si-
ten, ettad tarjoaja sitoutetaan toteuttamaan tontti tarjouksessaan esittdmien
suunnitelmien mukaisesti, sekd muutoin tavanomaisin kiinteistonkaupan
ehdoin. Kaupunginjohtaja esitetaan oikeutettavaksi tekemaan tarvittavat li-
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Liitteet

Oheismateriaali

§9 12.02.2019

saykset ja muutokset kauppakirjaluonnokseen lukuunottamatta kauppahin-
taa ja rakentamisvelvoitetta sopimussakkoineen. Liséksi esitetdan, etta
kauppakirja tulee allekirjoittaa yhden kuukauden kuluessa taman paatok-
sen lainvoimaisuudesta.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

- hyvaksya tontista 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5) jatetyn tarjouksen ja
myyda tontin litteend olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisesti tar-
jouksen tehneelle taholle kauppahintaan 940 000 euroa,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tarvittavat lisdykset ja muutok-
set kauppakirjaluonnokseen lukuunottamatta kauppahintaa ja rakenta-
misvelvoitetta sopimussakkoineen ja

- etta kauppakirja on allekirjoitettava yhden kuukauden kuluessa taman
paatoksen lainvoimaisuudesta.

Paatdosehdotus hyvaksyttiin.

Liite: kiinteisténkauppakirjaluonnos (tontti 3-372-8, Klostretinkuja 5)
Oheismateriaali: KH 1.10.2018 § 148 (asuinrakennusten tontin myyminen,
tontti 3-372-8, Klostretinkuja 5)

Oheismateriaali: Julkaistu tarjouspyynto, tontit 3-372-5 ja 3-372-8
Extranet_Alustavat suunnitelmat
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Asuinrakennusten tonttien luovutus, tontit 3-373-1 (Klostretinkuja 2), tontti 3-43-31 (Kavallintie 12) ja

3-43-33 (Kavallintie 8b)
49/10.00.02/2019

YLKV 12.02.2019 § 10

Lisatiedot:
Kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vuoden 2019 talousarvioon sisaltyy Galltrask, eteld rakentamattomien
tonttien 3-43-33 (Kavallintie 8b), tontti 3-43-31 (Kavallintie 12) ja tontti
3-373-1 (Klostretinkuja 2) luovutus. Vuoden 2019 talousarvioon siséltyvan
tontin 3-43-32 (Kavallintie 8a) ja tontilla sijaitsevan ns. Portinvartijan talon
luovutus tuodaan kasittelyyn myohemmin erikseen tontin luovutuksen luo-
vutusehtoineen poiketessa rakentamattoman tontin luovutuksesta.

Luovutettavat tontit sijaitsevat alueella, jolla on voimassa 15.12.2014 hy-
vaksytty asemakaava Ak 205 "Galltrask, etela osa korttelia 43 seka puisto-
ja katualueet" (ote ajantasakaavasta ja kantakartasta seka kaavamaa-
raykset oheismateriaalina).

Tontti 235-3-373-1 (Klostretinkuja 2)

Tontin pinta-ala on 1297 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinra-
kennusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on yhteensad 250
k-m? enintdan kahdelle asunnolle.

Tontti 235-3-43-31 (Kavallintie 12)
Tontin pinta-ala on 1996 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinra-
kennusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on yhteensa 400
k-m? enintdan kahdelle asunnolle.

Tontti 235-3-43-33 (Kavallintie 8b)
Tontin pinta-ala on 2611 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinra-
kennusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on yhteensad 400
k-m? enintdan kahdelle asunnolle.

Tontit esitetdan luovutettavaksi myymalla ne liitteena olevan tarjous-
pyynnon mukaisesti avoimella tarjouskilpailulla kaksivaiheisessa menette-
lyssa, jonka ensimmaisessa vaiheessa kaupunki pyytaa tonteista hintatar-
joukset ja antaa hintatarjousten perusteella suunnitteluvaraukset tontteihin.
Toisessa vaiheessa suunnitteluvarauksen saajat laativat suunnitelmat tont-
tien rakentamiseksi ja kaupunki myy tontit suunnitteluvarauksen saaijille
suunnitelmat hyvaksyttyaan.

Esitetty menettely pohjautuu viime vuonna Galltréskin alueen tonttien
3-372-5 (Kavallintie 16), 3-372-7 (Klostretinkuja 3) ja 3-372-8 (Klostretinku-
ja 5) luovutusmenettelyyn, jossa tarjouksen tuli sisaltda sitovan kauppahin-
nan liséksi suunnitelmat tontin rakentamiseksi. Kiinnostus tontteja kohtaan
jai kuitenkin vahaiseksi ja ensimmaiselld tarjouskierroksella luovutettiin
vain tontti 3-372-7 (Klostretinkuja 3). Luovutusmenettelya on pyritty muut-
tamaan niin, kiinnostus tontteja kohtaan kasvaisi ja tarjouksia saataisiin
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enemman. Esitetyssd menettelyssd suunnitelmat tontin rakentamiseksi
edellytetdan vaiheessa, jossa tarjoajalla on yksin varaus tonttiin.

Kauniaisten kaupunkistrategiassa 2018-2022 todetaan, ettd kaupungin
omistamia tontteja luovutettaessa ovat myyminen ja vuokraaminen vaihto-
ehtoja. Nyt luovutettavat tontit esitetdan luovutettavaksi ne myymalla, kos-
ka esitetyn luovutusmenettelyn ensimmaisessa vaiheessa hintatarjousten
vertailu edellyttaa yksiselitteisesti vertailukelpoisia tarjouksia ja myos viime
vuoden Galltraskin alueen tonttien luovutusmenettelyssa tonttien luovutus-
tapa oli myyminen.

Luovutusmenettelyn 1. vaihe (tarjousvaihe)

Ensimmaisessa vaiheessa kaupunki pyytda tonteista kirjalliset hintatar-
joukset. Tarjouksen tulee sisaltaa tontin sitova kauppahinta. Tarjousten
jattamiselle varataan riittdva aika (vahintaan yksi kuukausi) ja tarjouspyyn-
to julkaistaan kaupungin internet-sivuilla, minka lisaksi tontteja markkinoi-
daan lehdissa (KaunisGrani, Helsingin Sanomat, Hufvudstadsbladet) ja Oi-
kotie-internetportaalissa seka sahkoépostimarkkinoinnilla. Tarjouspyynt6a
tullaan taydentamaan muun muassa paivamaarien osalta ennen tarjous-
pyynnon julkaisemista.

Suunnitteluvaraus

Kaupunki antaa suunnitteluvaraukset tontteihin erikseen jokaisesta tontista
korkeimman hintatarjouksen tekijalle edellyttden, ettd tarjotun kauppahin-
nan voidaan katsoa vastaavan vahintaan tontin kaypaa hintaa. Suunnitte-
luvaraukset esitetdan tehtavaksi liitteena olevan suunnitteluvaraussopi-
muksen mukaisesti. Suunnitteluvarausten antamisen osalta esitetdan, etta
kaupunginjohtaja oikeutetaan hyvaksymaan/hylkdamaan tarjoukset ja an-
tamaan suunnitteluvaraukset tontteihin ja ettd suunnitteluvaraussopimus
on allekirjoitettava kahden viikon kuluessa suunnitteluvarauksen antami-
sesta. Kaupunki varaa oikeuden hylata kaikki hintatarjoukset ja jattaa ton-
tin tai tonttien suunnitteluvaraukset antamatta.

Suunnitteluvarauksen tarkoituksena on, ettd suunnitteluvarauksen saaja
laatii omalla kustannuksellaan suunnitteluvaraussopimuksessa luetellut
suunnitelmat. Suunnitelmien tulee tayttaa kaupungin asettamat ehdot ton-
tin suunnittelulle ja rakentamiselle ja olla muutoinkin kaupungin tavoittei-
den mukaisia. Suunnitelmilla pyritddn varmistamaan rakentamisen sopeu-
tuminen alueen kulttuuriymparistéén ja kaupunkikuvaan. Suunnitelmien
laatimiselle varataan aikaa nelja kuukautta suunnitteluvaraussopimuksen
allekirjoittamisesta. Suunnitteluvaraus on voimassa kuusi kuukautta suun-
nitteluvaraussopimuksen allekirjoittamisesta. Suunnitelmien laatimiselle
varattua aikaa ja suunnitteluvarauksen voimassaoloa voidaan perustellus-
ta syysta pidentaa.

Suunnitelmien tulee perustua voimassa olevan asemakaavan merkintdihin
ja maarayksiin, minka lisdksi suunnitteluvaraussopimuksessa esitetdan
seuraavia ehtoja tonttien suunnittelulle ja rakentamiselle:

- tonteille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen ymparistdoon soveltuvia villa-tyyppisia asuinrakennuksia, jotka
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ovat arkkitehtuuriltaan seka sijoitukseltaan ja mitoitukseltaan alisteisia
alueen keskeisimmille kulttuurihistoriallisesti arvokkaille rakennuksille,
Klostretille (tontti 3-373-1) ja Villa Skogshyddanille (tontit 3-43-31 ja
3-43-33),

- tonteille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla kone-
saumattu pelti,

- rakennusoikeudesta tulee kayttaa vahintaan 70 % ja

- rakentamisen tulee sopeutua ymparoivaan rakennuskantaan ja histo-
rialliseen katumiljodseen

Mikali tontista ei ole jatetty yhtdan hyvaksyttavaa tarjousta maaraaikaan
mennessa tai suunnitteluvaraussopimusta ei allekirjoiteta maaraajassa tai
suunnitteluvaraus raukeaa, palautuu tontti myyntiin ja tontista jatetyt hinta-
tarjoukset kasitelldan maaraajoin, esimerkiksi kolmen viikon valein.

Luovutusmenettelyn 2. vaihe

Toisessa vaiheessa kaupunki kasittelee suunnitteluvarauksen saajan laati-
mat suunnitelmat tontin rakentamiseksi. Suunnitelmat arvioidaan kaupun-
gin tontin suunnittelulle ja rakentamiselle asettamien ehtojen perusteella.
Lisaksi suunnitelmien kasittelyssa huomioidaan, etta esitetyt suunnitelmat
ovat yleisesti toteutuskelpoisia ja etta tontinsaajaksi esitettdva on hoitanut
yhteiskuntavelvoitteensa ja ettd tontinsaajaksi esitettavalla voidaan arvioi-
da olevan riittdva tekninen osaaminen seka riittdvat taloudelliset ja muut
resurssit tontin rakentamiseksi. Kaupunki voi pyytaa lisaselvitysta naiden
seikkojen osalta. Mikali kaupunki hyvaksyy suunnitelmat, kaupunki luovut-
taa tontin hintatarjouksen mukaisella kauppahinnalla suunnitteluvarauksen
saajalle. Samassa yhteydessa kaupunki hyvaksyy myos tontin luovutuskir-
jan. Luovutuskirjassa tontinsaaja sitoutetaan rakentamaan tontti laatimien-
sa suunnitelmien mukaisesti. Mikali kaupunki ei hyvaksy suunnitteluva-
rauksen saajan laatimia suunnitelmia, suunnitteluvaraus raukeaa ja kau-
punki voi antaa suunnitteluvarauksen tonttiin toiselle. Kaupunki varaa oi-
keuden olla hyvaksymattd suunnitelmia ja jattaa tontin tai tontit luovutta-
matta. Suunnitelmien hyvaksymisestd ja tontin luovuttamisesta paattaa
kaupunginhallitus.

Lisdksi esitetdan, ettd kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan taydennyk-
set seka mahdolliset tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyn-
tdéon ja suunnitteluvaraussopimukseen.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

- luovuttaa kaupungin omistamat tontit 235-3-373-1 (Klostretinkuja 2),
235-3-43-31 (Kavallintie 12) ja 235-3-43-33 (Kavallintie 8b) myymalla
ne vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon liitteena olevan tarjouspyyn-
non mukaisesti,

- hyvaksya liitteend olevan suunnitteluvaraussopimuksen,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan hyvaksymaan tai hylkdamaan saadut hin-
tatarjoukset ja antamaan suunnitteluvaraukset tontteihin

- paattaa, etta suunnitteluvaraussopimus on allekirjoitettava kahden vii-
kon kuluessa suunnitteluvarauksen antamisesta ja
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Liitteet

Oheismateriaali

§ 10 12.02.2019

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan taydennykset sekd mahdolliset
tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntéon ja suunnittelu-
varaussopimukseen

Jasen Bjork esitti Galltraskin alueen tonttien myyntiin asettamista vaiheis-
tetusti. Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Lisaksi yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd KH harkitsee Galltraskin alueen
tonttien myynnin vaiheistusta.

Liite: Suunnitteluvaraussopimus, tontit 3-373-1 (Klostretinkuja 2), 3-43-31
(Kavallintie 12) ja 3-43-33 (Kavallintie 8b)

Liite: Tarjouspyyntd, tontit 3-373-1 (Klostretinkuja 2), 3-43-31 (Kavallintie
12) ja 3-43-33 (Kavallintie 8b)

Oheismateriaali: ote ajantasakaavasta ja kantakartasta (tontit 3-373-1,
3-43-31 ja 3-43-33)
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Asuinrakennusten tontin luovutus, tontti 3-372-5 (Kavallintie 16)

85/10.00.02/2018

YLKV 12.02.2019 § 11

Lisatiedot:
kiinteistdinsinddri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH paatti 1.10.2018 § 146 (oheismateriaalina) jatkaa asuinrakennusten
tontin 3-372-5 (Kavallintie 16) tarjousaikaa vahintdan 12 viikkoa. Lisaksi
KH oikeutti kaupunginjohtajan tekemaan paivitykset sekd mahdolliset tar-
peelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntoon. KH paatti 1.10.2018
§ 148 vastaavasti jatkaa myos tontin 3-372-8 (Klostretinkuja 5) tarjousai-
kaa. Julkaistu tarjouspyynté on oheismateriaalina.

liImoitus luovutettavista tonteista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla seka
Helsingin Sanomat ja Hufvudstadsbladet -lehdissa 11.11.2018 ja Kaunis-
Grani -lehdessa 29.11.2018. Tarjouspyyntdasiakirjat olivat nahtavana kau-
pungin internet-sivuilla. Tonttien ostotarjousten viimeinen jattdéajankohta oli
25.1.2019 klo 12:00. Kaupunki varasi itselleen oikeuden hyvaksya tai hyla-
ta tehdyt tarjoukset.

Tontista 3-372-5 (Kavallintie 16) ei jatetty yhtdan tarjousta ja kiinnostus
tonttia kohtaan oli vahaistd. Tontin osalta on mahdollista edelleen jatkaa
tarjousaikaa tarjouspyynndssa esitetyin ehdoin tai siirtdd tontin luovutus
mydhempadan ajankohtaan. Tontin osalta esitetdan kuitenkin tontin luovu-
tuksen valmistelemista uudelleen ja tontin luovuttamista yhdessa Galltras-
kin alueen tonttien (Kavallintie 8b, Kavallintie 12 ja Klostretinkuja 2) kans-
sa.

Tontille 3-372-5 (Kavallintie 16) esitetdan laadittavaksi hallinnanjakosopi-
mus ja tontti myytavaksi maaraosin.

Hallinnanjakosopimuksella sovitaan tontin kaytdstd ja hallinnasta ja se
mahdollistaa maardosaomistuksen kohdistamisen yksinomaiseen kayttoon
osoitettuun hallinta-alueeseen. Hallinnanjakosopimuksella tontin rakennus-
paikat osoitetaan omiksi hallinta-alueikseen (luonnos hallinta-alueista
pinta-aloineen ja rakennusoikeuksineen oheismateriaalina). Osa ton-
tista jaa yhteiseen hallintaan. Tall6in tontin rakennuspaikat on mahdollista
luovuttaa erikseen. Kiinnostus yksittaistd rakennuspaikkaa kohtaan on to-
dennakodisesti suurempi kuin kiinnostus kolmen rakennuspaikan tonttia
kohtaan. Kaupunginjohtaja esitetaan oikeutettavaksi laatimaan ja hyvaksy-
maan hallinnanjakosopimus. Hallinnanjakosopimus laaditaan tarkoituksen-
mukaisella tavalla huomioiden Kuntaliiton hallinnanjakosopimuksen yleis-
malli.

Tontin luovutus esitetdan yhdistettavaksi talla esityslistalla edellisessa koh-
dassa kasitellyn Galltraskin alueen tonttien 3-373-1 (Klostretinkuja 2),
3-43-31 (Kavallintie 12) ja 3-43-33 (Kavallintie 8b) luovutukseen noudat-
taen samaa luovutusmenettelya, jossa tontit (maaraosat) luovutetaan myy-
malla ne avoimella tarjouskilpailulla kaksivaiheisessa menettelyssa. En-
simmaisessa vaiheessa kaupunki pyytda tonteista (maardosista) hintatar-
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YTJ:

§ 11 12.02.2019

joukset ja antaa hintatarjousten perusteella suunnitteluvaraukset tontteihin.
Toisessa vaiheessa suunnitteluvarauksen saajat laativat suunnitelmat tont-
tien rakentamiseksi ja kaupunki myy tontit (maaraosat) suunnitteluvarauk-
sen saajille suunnitelmat hyvaksyttyaan.

Kaupungin ehdoiksi tontin suunnittelulle ja rakentamiselle esitetdan seu-
raavia:

o tontti tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja
tonttijaon seka hallinnanjakosopimuksen mukaisesti,

o tontille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen ymparistdon soveltuvia villa-tyyppisia asuinrakennuksia, jotka
ovat arkkitehtuuriltaan seka sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteisia
alueen merkittavimmalle kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennuk-
selle, tontilla 235-3-372-6 sijaitsevalle asuinrakennukselle Klostret,

e tontin asuinrakennusten tulee olla keskenaan erilaisia,

o tontille rakennettavien rakennusten tulee sopeutua ymparoivaan raken-
nuskantaan ja historialliseen katumiljédseen,

e tontille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla konesau-
mattu pelti ja

¢ tontin hallinta-alueelle osoitetusta rakennusoikeudesta tulee kayttaa
vahintaan 70 %

Lisaksi tonttiin kohdistuvat rakentamisvelvoite ja edelleenluovutuskielto so-
pimussakkoineen. Ehdot ovat vastaavat kuin muiden luovutettavien Gallt-
raskin alueen tonttien ehdot huomioiden kuitenkin tonttiin aikaisemmilla
tarjouskierroksilla kohdistunut ehto tontin asuinrakennusten erilaisuudesta.
Aikaisemmilla tarjouskierroksilla tonttiin kohdistunut ehto ndkymien huo-
mioimisesta Kavallintieltd Klostretiin asuinrakennusten sijoittelussa on ja-
tetty pois, koska tontin rakennusalan jakaminen hallinta-alueiksi rajoittaa
asuinrakennuksen sijoittamista rakennusalalle ja muodostaa luonnostaan
"nakymakaytavia” Klostretiin. Tonttien 235-3-373-1 (Klostretinkuja 2),
235-3-43-31 (Kavallintie 12) ja 235-3-43-33 (Kavallintie 8b) tarjouspyyn-
téon tehdaan tarvittavat muutokset tontin 3-372-5 (Kavallintie 16) huomioi-
miseksi tarjouspyynndssa.

Tontti esitetddn myytavaksi vastaavasti kuin muut luovutettavat Galltraskin
alueen tontit. Luovutettaessa tontti maaraosin on myynti myés tontin omis-
tuksen ja hallinnan selkeyden kannalta tarkoituksenmukaista, jotta kau-
punki ei jaisi tontin osaomistajaksi ja hallinnanjakosopimuksen osapuolek-
Si.

Yhdyskuntavaliokunta esittda, ettd kaupunginhallitus paattaa

- etta tontin 3-372-5 (Kavallintie 16) luovutus valmistellaan uudelleen ja
tontin luovutus yhdistetdan tonttien 3-373-1 (Klostretinkuja 2), 3-43-31
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(Kavallintie 12) ja 3-43-33 (Kavallintie 8b) luovutukseen noudattaen sa-
maa luovutusmenettelya,

etta ehdot tontin 3-372-5 (Kavallintie 16) suunnittelulle ja rakentamisel-
le ovat seuraavat:

tontti tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja
tonttijaon seka hallinnanjakosopimuksen mukaisesti,

tontille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen ymparistdoon soveltuvia villa-tyyppisia asuinrakennuksia, jotka
ovat arkkitehtuuriltaan seka sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteisia
alueen merkittavimmalle kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle raken-
nukselle, tontilla 235-3-372-6 sijaitsevalle asuinrakennukselle Klost-
ret,

tontin asuinrakennusten tulee olla keskenaan erilaisia,

tontille rakennettavien rakennusten tulee sopeutua ympardivaan ra-
kennuskantaan ja historialliseen katumiljééseen ja

tontille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla kone-
saumattu pelti,

tontin hallinta-alueelle osoitetusta rakennusoikeudesta tulee kayttaa
vahintdan 70 % ja

tonttiin kohdistuvat rakentamisvelvoite ja edelleenluovutuskielto so-
pimussakkoineen ja

oikeuttaa kaupunginjohtajan laatimaan ja hyvaksymaan tonttia 3-372-5
(Kavallintie 16) koskevan hallinnanjakosopimuksen

Jasen Bjork esitti Galltraskin alueen tonttien myyntiin asettamista vaiheis-
tetusti. Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Puheenjohtaja esitti, etta etta tarjouspyynndn yhteydessa julkaistaan myods
luonnos hallinnanjakosopimukseksi. Esitys sai valiokunnan yksimielisen
kannatuksen.

Paatos:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin lisdykselld, ettd valiokunta paatti, ettd tarjous-
pyynnon yhteydessa julkaistaan myods luonnos hallinnanjakosopimukseksi.

Lisaksi yhdyskuntavaliokunta esittda, ettd KH harkitsee Galltraskin alueen
tonttien myynnin vaiheistusta.

Oheismateriaali Oheismateriaali: KH 1.10.2018 § 146 (asuinrakennusten tontin myyminen,
tontti 3-372-5, Kavallintie 16)
Oheismateriaali: Julkaistu tarjouspyynto, tontit 3-372-5 ja 3-372-8
Oheismateriaali: Luonnos hallinta-alueista pinta-aloineen ja
rakennusoikeuksineen (tontti 3-372-5, Kavallintie 16)
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Asemakaavan muutos, 3. kaupunginosan korttelin 382 tontti 7 (Dosentintie 17)
10/10.02.03/2018

YLKV 12.02.2019 § 12
Lisatiedot:
maankayttéinsindoéri Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja tavoitteet sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kauniaisten kaupunginhallitus on paattanyt 26.3.2018 § 39 asemakaavan
muutoksen laatimisen mahdollistamisesta. Paatds on tehty suunnittelualu-
eella sijaitsevan rakennuksen kaavallisten suojeluedellytysten ja purkamis-
luvan edellytysten kasittelyn yhteydessa. Asemakaavan muutos on tullut
vireille 5.12.2018 alueen maanomistajan hakemuksesta.

Tavoitteena on osoittaa olemassa oleva asuinrakennus suojeltavaksi. Li-
saksi alueelle mahdollistetaan kahden erillistalon toteuttaminen tontin ko-
konaisrakennusoikeuden pienentyessa niin, ettd rakennusoikeus ei ylita
uusien rakennusten osalta 400 k-m?:a. Suojeltavalle rakennukselle osoite-
taan tdman lisdksi talousrakennusoikeutta autotallille ja varastotiloille.
Suunnittelussa tulee varmistaa, ettéd uudet rakennukset sopeutuvat ympa-
ristoon ja suojeltuun rakennukseen.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
10.1.2019. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 10.1.2019 kau-
pungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla seka Kaunis Grani -lehdessa.
Naapurikiinteistdjen omistajille ja haltijoille on I&hetetty kirjeet asemakaa-
van vireilletulosta.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualue kasittda 3. kaupunginosan korttelin 382 tontin 7 osoittees-
sa Dosentintie 17. Alueen pinta-ala on 1773 m? ja se on yksityisessa omis-
tuksessa. Tontilla on vuonna 1922 valmistunut asuinrakennus (Villa Kotte).
Kauniaisten rakennusinventoinnin mukaan rakennus on ajalleen tyypillista
arkkitehtuuria ja silla on arkkitehtoninen, ymparistollinen ja paikallishisto-
riallinen arvo. Lisaksi tontilla on talousrakennus. Rakennus- ja huoneisto-
rekisterin mukaan asuinrakennus on kooltaan 130 k-m? ja talousrakennus
18 k-m=.

Suunnittelualue rajautuu luoteessa Dosentintiehen ja sen ymparistéssa on
eri aikakausina toteutunutta pientaloasutusta. Kauniaisten liito-oravaselvi-
tyksen (2014) mukaan alueelta ei ole liito-oravahavaintoja eika alue ole lii-
to-oravien ydinaluetta.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi.
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Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (MASU 2) alue on osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP).

Suunnittelualueella on voimassa sisdasiainministerion 12.11.1964 vahvis-
tama asemakaava (Ak 33), jossa tontti 7 on osoitettu enintdan kaksihuo-
neistoisten asuintalojen korttelialueeksi (Ao). Tontin pinta-ala on 1773 m?
ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 700 k-m? yhdelle enintdan kaksi huo-
neistoa kasittavalle kaksikerroksiselle paarakennukselle, peittoalaltaan
enintdan 350 m2. Kerrosmaaran lisaksi saa alimmaiseksi rakentaa enin-
tdan 2,1 metria korkeita huonetiloja talon omaan kayttéon, kuten taloustilo-
ja ja autotalleja. Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta on
oheismateriaalina.

Tontille on myonnetty poikkeaminen asuinhuoneistojen sijoittamiseksi kah-
teen erillistaloon asemakaavan edellyttdessa niiden yhteen kytkemista
(maankayttopaallikon paatos 12.2.2018 § 8). Poikkeamispaattds on voi-
massa kaksi vuotta.

Asemakaavan muutoksen vleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella suojellaan kulttuurihistoriallisesti arvokas ra-
kennus (Villa Kotte). Samalla tontin rakennusoikeuden maaraa ja sijoittu-
mista tarkistetaan ottaen huomioon suojeltavan rakennuksen kulttuurihis-
torialliset arvot.

Taydentava rakentaminen pyritdan sijoittamaan suojeltavaan rakennuk-
seen nahden riittavan etaalle ja sijoittelemaan rakennusmassat siten, etta
Dosentintielta sailyy nakemaakseleita suojeltavaan rakennukseen ja suo-
jeltavan rakennuksen pihapiirin ominaispiirteet sailyvat.

Asemakaavan muutos perustuu Visiomo Oy:n laatimaan esisuunnitel-
maan, jossa on tutkittu alueelle soveltuvaa rakentamista.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttdyksikdssa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asemakaavan muutoksella enintdan kaksihuoneistoisten asuintalojen kort-
telialue (Ao) muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Korttelialu-
eelle osoitetaan rakennusoikeutta 600 k-m?2. Rakennusoikeus laskee 100
k-m? voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna. Asuntojen maara kas-
vaa yhdella.

Korttelialueella sijaitseva vanha huvilarakennus (Villa Kotte) osoitetaan
suojelumerkinnalla (sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja ympariston kannalta ar-
vokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistdita, jotka heikentavat
rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellai-
sia, ettd rakennuksen ominaispiirteet sailyvat. Rakennukseen kohdistuvista
korjaus- ja muutostoista on pyydettdvad museoviranomaisen lausunto.
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§12 12.02.2019

Suojeltavalle rakennukselle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta
150 k-m? yhdelle asunnolle kahteen kerrokseen (1 11 150). Suojeltavassa
rakennuksessa suoritetaan jatkosuunnittelun yhteydessa tarkistusmittauk-
sia ja maankaytto- ja rakennuslain tulkinnan mukainen rakennusoikeuslas-
kelma. Naiden pohjalta suojeltavan rakennuksen kaavassa esitettava ra-
kennusoikeus tarkistetaan ehdotusvaiheessa. Korttelialueen koillisreunaan
osoitetaan rakennusala yksikerroksiselle enintdan 50 k-m2:n talousraken-
nukselle (t 1 50).

Korttelialueen lansiosaan osoitetaan rakennusala kahdelle yksiasuntoiselle
enintdan kaksikerroksiselle asuinrakennukselle kerrosalaltaan yhteensa
enintaan 400 k-m? (2 11 400) seka rakennusala autokatokselle (a-1). Ajoyh-
teys molemmille rakennuspaikoille osoitetaan korttelialueen pohjoisosaan.
Autopaikkoja on rakennettava vahintaan kaksi kutakin asuntoa kohti.

Kaavamaarayksilla ohjataan rakentamisen sopeutumista ymparistéonsa
uudisrakentamisen massoittelun, arkkitehtuurin, materiaalien ja varityksen
osalta. Myds pihojen toteutusratkaisujen ja uuden kasvillisuuden osalta
edellytetdan sopeutumista ympariston ominaispiirteisiin. Ymparistoén veh-
rean yleisilmeen sailyttamiseksi korttelialueella osoitetaan istutettaviksi tai
luonnontilassa pidettaviksi ne rakentamattomat alueet, joita ei kayteta kul-
kuun, pysakaéintiin tai oleskeluun.

Kaavamerkint6ja ja -maarayksia tarkennetaan ja tdydennetaan tarvittaes-
sa kaavan ehdotusvaiheessa.

Suunnittelualueelle laaditaan tonttijaon muutos kaavan ehdotusvaiheessa.

Valiokunta paattaa asettaa litteen mukaisen 3. kaupunginosan korttelin
382 tonttia 7 (Dosentintie 17) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti kaupungin ilmoitustaululle ja
kaupungin internetsivuille seka pyytadad asemakaavan muutosluonnoksesta
tarvittavat lausunnot.

Jasen Laakio ilmoitti olenvansa esteellinen asian osalla ja poistui kokous-
huoneesta asian kasittelyn ajaksi.
Paatdosehdotus hyvaksyttiin.

LIITE 1: Kaavakartta maarayksineen (Ak 233, Dosentintie 17, luonnos)
LIITE 2: Selostus liitteineen (Ak 233, Dosentintie 17, luonnos)

OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Ak 233, Dosentintie 17)
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Lausunto poikkeamispaatoshakemuksesta, Kiinteistd Oy Kutojankulma 2 (Espoon kaupunki)

46/10.03.00/2019

YLKV 12.02.2019 § 13

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus pyytda Kauniaisten kaupungin lausun-
toa 4.3.2019 mennessa poikkeamispaatdéshakemuksesta, joka koskee ole-
massa olevan toimisto- ja varastorakennuksen kayttotarkoituksen muutta-
mista liikerakennukseksi sekd rakennuksen laajentamista ja osittaista pur-
kamista teollisuus-, toimisto- ja varastorakennusten korttelialueella Kilon
kaupunginosassa, osoitteessa Kutojankulma 2, Espoo. Hanke poikkeaa
voimassa olevasta asemakaavasta seka viime vuonna lainvoimaiseksi tul-
leesta osayleiskaavasta mm. paivittdistavarakaupan sijoittamisen osalta.
Lausuntopyyntd, hakemus seka siihen sisaltyvat suunnitelmat ovat oheis-
materiaalina.

Kaavallinen tilanne ja hakemuksen mukaisen toiminnan laajuus

Hakemuksen mukaisella alueella on voimassa Nihtisilta, 130100, asema-
kaava, jossa korttelin 54001 tontti 1 on osoitettu teollisuus-, toimisto- ja va-
rastorakennusten korttelialueeksi, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 12
000 k-m2. Kaavan mukaan alueelle saa sijoittaa rakennuksen toimintaan
liittyvia nayttely- ja myyntitiloja. Elintarvikkeiden vahittaismyynti on kielletty.
Korttelialueelle saa rakentaa asuntoja ainoastaan kiinteistonhoidon kannal-
ta valttamatontd henkildkuntaa varten. Linkki kaavakarttaan ja
kaavamaarayksiin.

Hakemuksen mukainen hanke sijoittuu voimassa olevan Keran osayleis-
kaavan (KV 23.1.2017, kuulutettu voimaan 29.8.2018) alueelle. Siina kort-
telialue on osoitettu tydpaikka-alueeksi, jonne voidaan osoittaa toimitilojen
ja palvelujen lisdksi sellaisia seudullisesti merkittavia vahittdiskaupan suur-
yksikkdja, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat sijoittua myds kes-
kusta-alueen ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja
maatalouskauppaa. Lisdksi alueelle voidaan sijoittaa sellaista kauppaa, jo-
ka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja
jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni. Alueelle ei saa sijoittaa uusia paivit-
taistavaramyymaloita eika paivittaistavaramyyntia sisaltavia vahittaiskau-
pan suuryksikoita tai myymalakeskittymia. Alueen osuus maakuntakaavas-
sa osoitetusta merkitykseltddn seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon
enimmaismitoituksesta on ko. alueella (Nihtisilta) enintdan 1/2.

Lisaksi hakemuksessa on esitetty ajoneuvoliikennettd Kutojanreitti -jalan-
kulkuun ja pyorailyyn osoitetun kadun tilalle jatkamalla Kutojankulma -ka-
tua. Esitetty yhteys sijoittuu alueelle, johon on osoitettu osayleiskaavassa
sijainniltaan ohjeellinen, mutta yhteytena sitova pikaraitiotievaraus.

Linkki Keran osayleiskaava-aineistoon.

Hakemuksessa esitetyn hankkeen laajuus on seuraava:



https://kartat.espoo.fi/IMS/?layers=Osoitekartta&lon=Ajantasa-asemakaava%252C%2520v%25C3%25A4rillinen&cp=6677326,25486188&z=0.25&title=Kutojankulma%25202
https://kartat.espoo.fi/documents/kaavamaaraykset/130100.pdf
http://www.espoo.eu/fi-FI/Asuminen_ja_ymparisto/Kaavoitus/Yleiskaava/Voimassa_olevat_yleiskaavat/Keran_osayleiskaava
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Aulatilat 719 m2
Kuntosali / liiketila / toimisto 466 m?
Kuntosali / lyhytaikainen asuminen / toimisto 1508 m?
Liiketila 601 m?
PT-kauppa 5000 m?
Toimisto 3281 m?
Yhteensa 11576 m?

Kauniaisten kaupungin lausunto poikkeamispaatdoshakemuksesta

Poikkeamispaatdoshakemuksessa esitetty hanke on vastoin voimassa ole-
vaa asemakaavaa seka juuri voimaan tullutta Keran osayleiskaavaa, joissa
erikseen kielletdan paivittaistavarakauppa ja elintarvikkeiden myynti seka
vahittaiskaupan suuryksikon sijoittaminen alueelle. Lisaksi osayleiskaava
kieltdd Keran keskusta-alueella sijaitsevan kaupan kanssa kilpailevan kau-
pan sijoittamisen ko. alueelle. Nain ollen hanke on myds Keran alueen ta-
voitteiden vastainen.

Hankkeen maankaytdlliset, liikenteelliset ja kaupalliset vaikutukset ulottu-
vat merkittavasti laajemmalle kuin poikkeamispaatdksella on tarkoituksen-
mukaista ratkaista. Tassa on hyva huomioida, etta esitetty paivittaistavara-
kaupan 5000 k-m? on paikallisen palvelun ylaraja. Lausuntoaineiston pe-
rusteella em. vaikutuksia ei ole tutkittu. Mikali Espoo katsoisi hankkeen
olevan mahdollistettava, vaikka se on ristiriidassa Keran alueen tavoittei-
den kanssa ja tullee vaikuttamaan sen palvelutason toteuttamiseen nega-
tiivisesti, tulisi hankkeen edellytykset tutkia asemakaavan muutoksen kaut-
ta. Talldin kaikki hankkeen vaikutukset tulisi tutkittua riittavalla laajuudella
ja tarkkuudella, joiden lisdksi kaavaprosessissa varmistettaisiin kaikkien
osallisten mahdollisuus esittda mielipiteensa hankkeesta.

Kauniainen on lausuessaan Keran osayleiskaavaluonnoksesta ja -ehdo-
tuksesta vastustanut laheisten aluekeskusten ja niiden keskusta-alueiden
(Kauniainen, Kera) kanssa kilpailevan paivittaistavarakaupan sijoittamista
Kilon/Nihtisillan alueelle. Espoon kaupunki on todennut vastineissaan, etta
ko. toimintaa ei ole alueelle tulossa. Nain ollen em. tuoreeseen kaavapro-
sessiin ndhden poikkeamisen myontaminen ei toteuttaisi hyvaa hallintota-
paa. Lisaksi se olisi alueen asemakaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi
lyhytnakoista, koska se vaarantaisi osayleiskaavassa tavoitellun
kokonaisuuden toimivuuden.

Juuri hyvaksytyn Keran osayleiskaavan yhteydessa kaupallisten palvelujen
tarve on tutkittu tarkasti ja sen perusteella alueen maankaytolliset
periaatteet on paatetty. Nyt haettu toiminta ei toteuta naita periaatteita.
Nihtisillan tai Keran alueiden olosuhteet eivat ole muuttuneet
osayleiskaavan laatimisen jalkeen siten, ettd hankkeelle olisi ilmennyt
maankaytollisid perusteita. Hanke ei myoskaan tukisi Iahialueiden
palvelutasoa vaan hajauttaisi sen epatoivottavalla tavalla. Kauniaisten
intressind on sailyttda alueen yhdyskuntarakenteellisesti kestavasti
sijoittuvien palveluiden elinvoimaisuus ja asema — Kauniaisissa kuin myos
[&hialueilla.

Poikkeamispaatdoshakemuksen tueksi ei ole mydskaan esitetty sellaisia
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maankayttd- ja rakennuslain (MRL) edellyttdamia erityisid syita, jotka
tukisivat hakemukseen suostumista tai alueen palvelutason parantamista.
Hakemuksen tueksi esitetyt perustelut ovat ensisijaisesti taloudellisia, joita
ei voida pitdd MRLn mukaisina erityisina syind. Koska kyseessa on
rakennettu kohde, ei hanketta voida perustella asemakaavan
toteuttamisen edistamiseenkaan liittyvilld syilld. Tyhjan rakennuksen
kayttéonotto ei niin ikdan ole riittdva peruste tdssa esitetyn hankkeen
mahdollistamiselle, koska muussa tapauksessa samalla perusteella
kaikkien vajaakayttdisten rakennusten kayttétarkoitus voitaisiin muuttaa
kulloisenkin intressin  mukaiseen kayttéén muista vaikutuksista
valittamatta.

Toteutuessaan hakemuksessa esitetty toiminta muuttaisi oleellisesti
alueen liikennemaaria. Talld saattaa olla vaikutuksia my6s suunnitellun
pikaraitiotien toimivuuteen. Koska poikkeamispaatdés on kaavallinen
instrumentti, tulee hankkeen liikenteelliset vaikutuksetkin tutkia em.
laajempien maankaytdllisten ja kaupallisten vaikutusten ohella.

Hakemuksessa on esitetty alueelle myds lyhytaikaista asumista, jota
asemakaava ei mahdollista. Taman sijoittaminen vilkkaasti liikennoityjen
vaylien varsille edellyttdaa lisaselvityksia ainakin mm. likennemelun ja
pienhiukkasten osalta. Kauniaisten kaupunki ei kuitenkaan Iahtdkohtaisesti
vastusta hotelli- tai muun majoitustoiminnan sijoittamista alueelle, mikali
olosuhteet sen mahdollistavat. Tallaisen toiminnan voidaan katsoa tukevan
alueen elinvoimaisuutta ja tdydentavan palvelutarjontaa siten, ettd se on
samalla Keran osayleiskaavan tavoitteiden mukaista.

Edelld kirjoitetun perusteella Kauniaisten kaupunki esittaa, etta
poikkeamispaatdshakemus hylatdan ja alueelle tutkitaan asemakaavan
mukaista tai asemakaavan muutoksen kautta Keran osayleiskaavan
tavoitteiden mukaista toimintaa.

Valiokunta esittdd esityslistatekstistd ilmenevan lausunnon Espoon
kaupunkisuunnittelukeskukselle Kiinteistdé Oy Kutojankulma 2 koskevasta
poikkeamispaatdshakemuksesta.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

OHEISMATERIAALI: Asemapiirustus (poikkeamispaatdéshakemus,
Kutojankulma 2)

OHEISMATERIAALI: Poikkeamispaatdoshakemus (Kutojankulma 2)
OHEISMATERIAALI: Suunnitelmat (poikkeamispaatéshakemus,
Kutojankulma 2)

OHEISMATERIAALI: Lausuntopyyntd (poikkeamispaatdéshakemus,
Kutojankulma 2)
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Hulevesiviemariin liittymisvelvollisuudesta vapauttaminen (kiinteistd 235-8-8:212, Vanha Turuntie 8)
452/11.01.05/2018

YLKV 12.02.2019 § 14
Lisatiedot:
ymparistopaallikkd Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh.050-323 6269
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kiinteistolle 235-8-8:212 (Vanha Turuntie 8) haetaan vapauttamista vesi-
huoltolaitoksen hulevesiviemariin liittymisvelvollisuudesta vesihuoltolain 3a
luvun 17 ¢ §:n mukaisesti. Kiinteiston asemapiirros on oheismateriaalina.

Lupavelvollisuus ja toimivaltainen viranomainen

Vesihuoltolain 3 a luvun 17 b §:n mukaan kunnan paattamalla vesihuolto-
laitoksen hulevesiviemaroéinnin alueella oleva kiinteistd on liitettava laitok-
sen hulevesiviemariin. Lain 17 ¢ §:n mukaan kunnan ymparistdnsuojeluvi-
ranomainen voi myontda hakemuksesta Kiinteistolle vapautuksen 17 b
§:ssa tarkoitetusta liittymisvelvollisuudesta vesihuoltolaissa erikseen saa-
detyin perustein. Kauniaisissa yhdyskuntavaliokunta toimii kaupungin ym-
paristonsuojeluviranomaisena.

Asian selostus
Hakija hakee vapautusta kiinteistdlle hulevesiviemariin liittdmisesta. Hake-
muksen mukaan kiinteistén hulevedet poistetaan talla hetkella asianmukai-

sesti imeyttamalla niita tontilla (n. 3000 m2). Kyseinen jarjestelma on ollut
toiminnassa siita asti, kun talo on valmistunut vuonna 1965 eika siita ole
hakijan mukaan aiheutunut minkaanlaista haittaa naapurustolle. Maasto on
jyrkka etelérinne, jossa kasvaa sankka puusto. Ojia ei hakemuksen mu-
kaan Kiinteistdlla ole.

Kiinteiston maastoprofiilin takia littyminen nyt rakenteilla olevaan Vanhan
Turuntie hulevesiverkostoon vaatisi mm. laajat kallion louhimista seka hu-
levesien pumppaamista ylamakeen.

Ymparistotoimi toteaa vield, etta kyseinen kiinteistd muodostuu kahdesta
eri rakennuspaikasta, joita ei kuitenkaan viela ole lohkottu erillisiksi tonteik-
Si.

Hulevesiviemarin sijainti:

HSY:n hulevesiverkosto laajenee télle alueelle Vanhan Turuntien perus-
korjausurakan yhteydessa vuoden 2019 aikana. Huolimatta siita, liittyvatko
alueen Kiinteistot tai ei hulevesiverkostoon, kiinteistéjen rajalle tullaan ra-
kentamaan hulevesien liittymavaraus.

Lausunnot, nadkemykset ja naapureiden kuuleminen

Hakemuksen johdosta on pyydetty lausuntoa Helsingin seudun ymparisto-
palvelut -kuntayhtymalta (HSY). Taman liséksi on pyydetty Kauniaisten
kaupungin kuntatekniikan nakemys asiassa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayhtyméan lausunto asiassa
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HSY toteaa lausunnossaan (24.1.2019), etta alueelle on rakennettu (ra-
kennetaan vuoden 2019 aikana, ymp.pallikdn kommentti) hulevesiverkosto
palvelemaan katujen ja kiinteistdjen kuivatusta. Tarkoituksenmukaista on,
etta hulevesien poisjohtaminen hoidetaan kokonaisuuden kannalta kesta-
valla tavalla myo6s alueen kiinteistdjen osalta (lausunto oheismateriaali-
na).

Kauniaisten kuntatekniikan nakemys (kuntatekniikkainsin6éri)

Kaupungin kuntatekniikka katsoo, ettd hakemuksessa annettujen tietojen
pohjalta kiinteistdon hulevesien nykyinen kasittely voidaan katsoa olevan
asianmukainen. Hakemuksessa annettujen tietojen pohjalta kuntatekniikka
puoltaa vapautusta.

Naapureiden kuuleminen

Ymparistotoimi on hakemuksen johdosta kuullut niitd kiinteiston rajanaapu-
reita, jotka sijoittuvat Vanhan Turuntien etela- ja lansipuolelle Kauniaisten
ja Espoon puolella (yhteensa 4 kpl). Maaraajan mennessa ymparistotoi-
melle on palautettu yksi kirjallinen naapurikuuleminen, jossa todetaan, etta
henkilGilla ei ole huomauttamista asiaan liittyen.

Paatosesityksen perustelut:

Hakijan antamien selvitysten ja muiden asiaan liittyvien tietojen perusteella
vesihuoltolain mukaiset vapauttamisen edellytykset tdssd tapauksessa
tayttyvat, joten kiinteistdlle 235-8-8:212 voidaan mydntda vapautus ylei-
seen hulevesiviemariin liittdmisestd hakemuksessa esitetyn selvityksen
pohjalta.

Vesihuoltolain 3 a luvun 17 ¢ §:n mukaan vapautus liittdmisvelvollisuudes-
ta hulevesiviemariin on myonnettava, jos:

1) liittdminen hulevesiviemariin muodostuisi kiinteistéon omistajalle tai hal-
tijalle kohtuuttomaksi, kun otetaan huomioon kiinteistdon hulevesien hal-
linnasta aiheutuneet kustannukset, littamisesta aiheutuvat kustannuk-
set, vesihuoltolaitoksen hulevesiviemardinnin vahainen tarve tai muu
vastaava erityinen syy;

2) vapauttaminen ei vaaranna huleveden viemardinnin taloudellista ja
asianmukaista hoitamista 17 a §:ssd tarkoitetulla vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemaroéinnin alueella; ja

3) liittdmisesta vapautettavan kiinteistén hulevesi voidaan poistaa muu-
toin asianmukaisesti.

Jotta vapautus voidaan myontaa, kaikkien edelld mainittujen edellytysten
on taytettava.

Tassa tapauksessa voidaan katsoa, etta vesihuoltolain 17 ¢ §:n kohdat
tayttyvat seuraavin perusteluin ja nain ollen kiinteistolle 235-8-8:212 voi-
daan myo6ntaa anottua vapautusta hulevesiviemarin liittdmisesta:

Kohta 1) Jotta kiinteistén hulevedet voitaisiin johtaa nyt rakenteilla ole-
vaan Vanhan Turuntien hulevesiverkostoon, vaatisi tdma mm.
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kallion louhimista seka hulevesien pumppaamista ylamakeen.
Hakemuksessa esitettyjen tietojen ja kustannusarvion pohjalta
voidaan katsoa, etta vapautusanomukseen voidaan tassa
tapauksessa myontya.

Kohta 2) Kyseisen kiinteistén vapauttaminen ei voida katsoa vaarantavan
huleveden viemaroéinnin taloudellista ja asianmukaista hoitamista
17 a §:ssa tarkoitetulla vesihuoltolaitoksen hulevesiviemardinnin
alueella.

Kohta 3) Kiinteistdn hulevedet voidaan poistaa asianmukaisesti imeytta-
malla niita tontilla.

Ehdot:

Ehtona vapautukselle on kuitenkin se, etta kiinteiston hulevedet tulee jat-
kossakin poistaa asianmukaisesti eika niista saa aiheutua haittaa ymparis-
tolle tai muille kiinteistdille. Kiinteistdn omistaja on vastuussa huleveden
johtamisesta mahdollisesti aiheutuvista haitoista ja vahingoista. Mikali olo-
suhteet kiinteistollda muuttuvat hakemuksessa esitetysta tai hulevesien
poistamista ei voida enaa pitda asianmukaisena, voi littamisvelvollisuus
astua voimaan.

Yhdyskuntavaliokunta paattdd hakemuksessa annettujen tietojen ja edella
mainittujen perustelujen pohjalta myontaa kiinteistdlle 235-8-8:212 vapau-
tuksen yleiseen hulevesiviemariin liittymisvelvollisuudesta yllamainituin eh-
doin.

Sovelletut sadannokset
Vesihuoltolaki (119/2001) 17 bja17 c §

Muutoksenhaku
Hallintovalitus (Helsingin hallinto-oikeus), vesihuoltolain mukainen paatés

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Vanha Turuntie 8 - HSY:n lausunto

Vanha Turuntie 8 - Asemapiirros




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 2/2019 24

Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta
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Kuntien energiatehokkuussopimuksen toimintasuunnitelman hyvaksyminen

143/14.04.00/2015

YLKV 12.02.2019 § 15

Lisatiedot:

ymparistéasiantuntija Anna Sjovall, puh. 040-169 9605
ymparistépaallikkd Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh. 050-323 6269
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisten kaupunki on vuonna 2017 solminut Ty6- ja elinkeinoministe-
rion (TEM), Energiaviraston sekd Suomen Kuntaliiton kanssa energiate-
hokkuussopimuksen kaudelle 2017-2025. Sopimus jatkaa keskeytyksetta
ensimmaista sopimuskautta, jonka Kauniainen oli solminut vuosille
2010-2016. Sopimuksen ensisijaisena tavoitteena on parantaa energiate-
hokkuutta seka edistda uusiutuvan energian tuottamista ja kayttéa kau-
pungin toiminnoissa. Tavoitteena on vahentaa 7,5 % kaupungin energian-
kulutuksesta vuoteen 2025 mennessa (vertailuvuosi 2016) ja valitavoittee-
na vuodelle 2020 on 4 %:n energiansaastotavoite. Energiatehokkuus- ja
saastotoimilla tarkoitetaan aktiivisia toimenpiteitd, joiden avulla saavute-
taan energiayksikoissa mitattavia vaikutuksia. Mukaan otetaan myés las-
kennalliset sdastoét, joiden avulla estetdan tulevaa kulutusta, joka aiheutuisi
ilman kyseisia toimenpiteita.

Todettakoon, ettd Kauniaisten ensimmaiselld sopimuskaudella tehtyjen toi-
menpiteiden saastévaikutus vuoden 2016 lopussa oli 1 428 MWh/a, joka
vastasi 74 % sen sopimuskauden asetetusta 9 % tavoitteesta (1 931
MWh/a).

KETS-toimenpideohjelma tullaan liittdmaan osaksi Kauniaisten kaupungin
ILME-ohjelmaa, jossa on maaritelty ilmasto- ja energia-asioiden painopis-
teet vuosille 2017-2021. ILME-ohjelma ja KETS-toimenpideohjelman toi-
menpiteet tulevat olemaan osa resurssiviisauden tiekartan toteutusta, jon-
ka avulla kaupunki tavoittelee hiilineutraaliutta vuoteen 2035 mennessa.
Resurssiviisauden tiekartta valmistunee paatoksentekoa varten vuoden
2019 aikana.

Keskeiset energiatehokkuutta koskevat teemat sopimuksessa Kauniaisten
kaupungin osalta ovat palvelurakennusten energiankaytto ja katu- ja ulko-
valaistuksen energiankayttd seka kuljetusten ja tybkoneiden energiankayt-
t6. Sopimus velvoittaa, ettad energiatehokkuuden jatkuva parantaminen si-
sallytetdan olemassa oleviin johtamisjarjestelmiin ja toimintaohjelmiin seka
huomioidaan toiminnan organisoinnissa, suunnittelussa, hankinnoissa,
henkilokunnan koulutuksessa ja viestinnassa.

KETS-toimenpidesuunnitelma sisaltdd merkittdvimpia toimenpiteitd ener-
giatehokkuustavoitteiden saavuttamiseksi kaudelle 2017-2025 ylla maini-
tuista teemoista. Suunnitelmassa esitetdan alustavat aikataulut toimenpi-
teille ja vastuutahot niiden toteuttamiseksi. KETS-toimenpidesuunnitelmaa
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paivitetdan tarvittaessa seuraavalla valtuustokaudella resurssiviisaan tie-
kartan valmistuessa.

Kaupunki raportoi vuosittain huhtikuun loppuun mennessa edellisen vuo-
den energiankaytdsta, sopimuksen mukaisista toimenpiteista seka asetet-
tujen tavoitteiden toteutumisesta KETS-vuosiraportoinnin seurantajarjestel-
maan. KETS-toimenpidesuunnitelmassa mainitut toimenpiteet pannaan
toimeen vuosittaisten paastovahennysohjelmien ja hallintokuntien muiden
tyoohjelmien kautta seka raportoidaan vuosittain resurssiviisaan tiekartan
paastovahennysraportoinnin yhteydessa.

Ehdotus energiatehokkuuden toimintasuunnitelmaksi liitteena.
Yhdyskuntavaliokunta p&attda ehdottaa kaupunginhallitukselle, ettd se hy-
vaksyy liitteena olevan ehdotuksen kaupungin energiatehokkuussopimuk-
sen toimintasuunnitelmaksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kauniaisten kaupungin energiatehokkuus-sopimuksen
toimintasuunnitelma (KETS) vuosille 2017-2025
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Yhdyskuntatoimen tuloarvioiden alitukset vuodelta 2018

261/02.06.01/2018, 43/02.02.00/2018

YLKV 12.02.2019 § 16

YTJ:

Paatos:

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
toimialasihteeri Leena Porvali, puh. 050 382 9233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin vuoden 2018 tilinpaatéksen valmisteluun liittyen sitovien maa-
rarahojen vylityksille tai toimintatulojen alituksille on saatava KV:n hyvak-
synta. Sitovien maararahojen alituksille tai toimintatulojen ylityksille ei tarvi-
ta vastaavaa hyvaksymista, ja ne raportoidaan taydellisemmin vasta varsi-
naisen tilinpaatoksen yhteydessa.

Toimialoilta on pyydetty tulosaluekohtaiset selitykset olennaisista tulojen
alituksista tai menojen ylityksistd mukaan lukien investointimaararahojen
ylitykset talousarvioon 2018 nahden.

ALITUKSET/ KAYTTOTALOUS

Kayttétalouden osalla on yksi alitus tilakeskuksen toimintatuottojen osalla,
perustelut alla:

Alitus 587.622,29 euroa

Perustelut:

Alitus johtuu Villa Bredan kayttddnoton mydhentymisesta alkuvuodesta ta-
pahtuneen vesivahingon johdosta. Em. vahingon vuoksi Villa Bredan laa-
jennetut tilat vastaanotettin vasta vuoden 2018 kesakuussa, tavoiteaika-
taulussa olleen ajankohdan (tammikuu 2018) sijaan. Talla oli vaikutusta
myods Villa Anemonen kayttdéon siten, ettd hoivakodin asukkaiden muutto
Villa Bredaan viivastyi noin 5 kuukaudella. Molempien kiinteistdjen vuokra-
tuottojen toteuma oli ennakoitu jo toisen osavuosikatsauksen aikaiseen
tilinpaatésennusteeseen.

Valiokunta paattaa antaa KH:lle esitystekstin mukaisen selvityksen yhdys-
kuntatoimen vuoden 2018 tuloarvion alituksista.

Paatdosehdotus hyvaksyttiin.
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Keskeneraisten investointihankkeiden lisamaararahaesitykset

54/02.02.00/2019

YLKV 12.02.2019 § 17

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
toimialasihteeri Leena Porvali, puh. 050 382 9233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaynnissa olevien ja vuodenvaihteen yli jatkuvien investointihankkeiden
maararahatarpeet on pyritty jo talousarvion laadintavaiheessa ennakoi-
maan siten, ettd maararahojen jakauma toteutusvuosille vastaa mahdolli-
simman hyvin todellisuutta ja tulevan vuoden maararahatarvetta. Budjetin
laadintavaiheessa kyseessa voi kuitenkin olla vain arvio, jolloin maarara-
han kayton tarkentuessa hankkeen etenemisen mydta saattaa olla tarpeen
kasitelld hankekohtainen rahoitus normaalin lisdmaararahakasittelyn mu-
kaisesti: Investointim&érérahat ovat sitovia hankekohtaisesti tai ryhmittéin
siten kun ne on esitetty investointiosassa talousarviokirjan lopussa. Inves-
tointihankkeen myohéstyessé tai ulottuessa vuodenvaihteen yli, on hank-
keen toteutusta oikeus jatkaa edellyttden hankkeen kokonaismenojen py-
symistéa edellisen vuoden méaérdrahojen puitteissa. Hankkeiden jatkamisen
vaikutukset talousarvioon késitellddn normaalin liséméérérahakéasittelyn
luonteisesti (ote talousarviokirjasta, s. 21).

Yhdyskuntatoimen toteutusvastuulle kuuluvien talonrakennuksen hankkei-
den osalla vuoden 2018 tybohjelmaan sisaltyy joitakin keskeneraisia han-
kkeita, joiden aikataulutus ulottuu vuodenvaihteen yli ja joille ei budjetin
laadintavaiheessa ole pystytty ennustamaan riittdvad maararahavarausta
vuoden 2019 talousarviossa. Seuraavassa selvitykset naistd hankkeista
perusteluineen:

Rakennusten ylla- ja kunnossapitoinvestoinnit

TAZ2018  TA-muutos  TAyht  Toteutuma Erotus | Lmr-esitys  TA2019 Kokonais- |

(1000 &) 2019 kustannuks
Menot-Utgi 10000 195.0 1 195.0 1 093.8 101.2 50.0 11000 1150:0
Metto 10000 195.0 11950 1093.8 101.2 50.0 11000 11500

Rakennusten ylla- ja kunnossapitoinvestointeja toteutettiin varsin laajasti
talousarvion yhteydessd hyvaksytyn tydohjelman mukaisesti, kuitenkin
priorisoiden hankkeiden toteutusjarjestysta niiden kiireellisyyden seka kay-
tettavissa olevien henkild- ja maararaharesurssien mukaan. Hankkeiden
toteutus on kaytannossa koko ajan jatkuvaa toimintaa, jolloin osa kaynnis-
tetyistd hankkeista jatkuu vuodenvaihteen yli. Viisi vuoden 2018 lopulla
kaynnistettya rakennusten ylla- ja kunnossapitoinvestointia jatkuu vuoden
2019 puolella.

Jaljelld olevasta maararahasta anotaan siirrettavan 50 t€ keskeneraisten
hankkeiden, mm. VSS-palloiluhallin automaattisen savunpoiston, Kasa-
vuoren koulukeskuksen tate-saneerauksen suunnittelun ja keskusurheilu-
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kentan tate-korjausten loppuunsaattamiseen sekd varmistamaan ennalta
arvaamattomien tdiden toteuttamisen.

Kasavuoren koulukeskus, keskuskeittion laajennus

TA2018 TA-muutos TAyht  Toteutuma  Erotus Lmr-esitys TA2019 Kokonais-|

(1000 e) 2019 kustannuks:
Menot - Utgi 50,0 200,0 250,0 61,3 188,7 138,7 1100,0 1.300,0
Netto 50,0 200,0 250,0 61,3" 188,7 138,7 1100,0 13000

Hankkeen urakkalaskentasuunnittelu valmistui tammikuussa 2019 ja urak-
kalaskenta-aika on helmikuu 2019. Rakennusty6t aloitetaan toukokuussa
2019 ja ne valmistuvat vuoden 2019 loppuun mennessa.

Maararahat anotaan siirrettdvan hankkeen toteutuksen tarpeisiin.

Nuorisotalo, peruskorjaus, hankesuunnittelu

TA2018 TA-muutos TAyht  Toteutuma  Erotus Lmr-esitys TAZ2019 Kokonais- |

(1000 e) 2019 kustannuks:
Menot - Utgi 0,0 117.,4 1174 221 95,3 95,3 300,0 4174
Netto 0,0 117,4 117.4 22,17 95,3 95,3 300,0 417 4

Talotekniikkasaneerauksen laajuuden maarittamiseksi tehtiin kevaalla
2017 laaja kuntotutkimus, jossa havaittiin huomattava maara rakennevau-
rioita. Korjausvaihtoehtojen tarkastelu jatkui talvella 2018 ja se valmistui
kevaalla 2018, jolloin paatoksentekoon esitettiin tarveselvitys eri korjaus-
vaihtoehdoista. Tarveselvitys hyvaksyttiin syksylld 2018, minkd jalkeen
hankkeelle kilpailutettiin hankesuunnitteluvaiheen suunnittelijat. Suunnitte-
lu kaynnistyi vuoden 2018 loppupuolella. Hankkeessa on kaynnissa sisa-
puolisten virheellisten rakenteiden ja talotekniikan purku-urakka osana kor-
jaushankkeen hankesuunnitelman laadintaa.

Maararahat anotaan siirrettdvan hankkeen jatkosuunnittelun ja tarkempien
rakenneavausten tarpeisiin.

Vss-palloiluhallin kalliosuojan valttamattomat korjaukset ja ajanmu-
kaistaminen

TA2018 TA-muutos TAyht.  Toteutuma  Erotus Lmr-esitys TA2019 Kokonais-
(1000 e) 2019 kustannuks:
Menot - Utgi 300,0 612,4 9124 4253 487 1 71 480,0  1000,0
Netto 300,0 612,4 912,4 4253" 4871 7.1 480,0 1 000,0

Hankkeen suunnittelu alkoi vuonna 2015 ja hanketta jatkettiin toteutus-
suunnittelulla vuonna 2016 vuoden loppuun asti. Hankkeen toteutus kilpai-
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lutettiin kevaalla 2017 ja uudestaan kevaallda 2018 mutta kokonaisurakasta
ei kummallakaan kerralla saatu yhtdan tarjousta. Hankkeen toteutus paa-
tettiin kilpailuttaa puitesopimusurakoitsijoilla erillisind urakoina syksylla
2018, joista saatiin budjetin mukaiset tarjoukset. Hankkeen toteutus kayn-
nistyi syksylla 2018 ja arvioitu valmistuminen maaliskuun lopussa 2019.

Maararahat anotaan siirrettdvan hankkeen toteutuksen tarpeisiin.

Uimahallin valttamattomat korjaukset

(1000 e)

TA2018 TA-muutos TAvyht Toteutuma Erotus Lmr-esitys TAZ2019 Kokonais-|

2019 kustannukst

Menot - Utgi
Netto

0,0

694,9 694.,9 515,9 179,0 29,0 150,0 694,9

0,0

694,9 6949 515,9" 179,0 29.0 150,0 6949

YTJ:

Paatos:

Uimahallissa suoritettiin kesalla 2018 toiminnan jatkumisen kannalta valtta-
mattdmia korjaustéita ja naita toitd jatketaan edelleen kesalla 2019. Kor-
jaustdiden yhteydessa teetetddn tdydentavid kuntotutkimuksia. Uimahallin
hankesuunnittelu, jossa arvioidaan erilaisia pidemman aikavalin ratkaisu-
vaihtoehtoja, on ajoitettu vuodelle 2019 erillisena investointihankkeena.

Maararahat anotaan siirrettdvan hankkeen toteutuksen tarpeisiin.
Valiokunta paattaa esittdd KH:lle, ettd keskeneraisten investointihankkei-
den loppuunsaattamista varten myonnettéisiin esityksen mukainen

320.100 euron suuruinen lisamaararaha.

Lisdmaararaha-anomukset perustuvat alustavan tilinpaatéksen mukaisiin
toteumiin ja summat voivat viela tarkentua KH:n kasittelyyn mennessa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Valtuustoaloite bussilinjan 224 reitin muuttamisesta

309/08.01.00/2018, 100/00.02.00/2018

YLKV 12.02.2019 § 18

Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh, 050 304 1234
Kuntatekniikan projekti-insin6éri Lennart Langstrom, puh. 050 544 6427
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Valtuutettu ja kaupunginvaltuuston puheenjohtaja Tapani Ala-Reinikka ja
19 muuta allekirjoittajaa ovat KV 17.9.2018 kokouksessa § 40 jattaneet
valtuustoaloitteen, jossa he esittavat, ettd HSL:n kanssa neuvotellaan Es-
poon-Kauniaisten bussilinjan 224 nykyisen ajoreitin muuttamisesta Kau-
niaisten kohdalla siten, ettd ajoreitti kulkisi lisdksi lenkin Kauniaisten kes-
kusta-Kauniala-Kasavuori-Villa Breda-Kauniaisten keskusta mennen tul-
len. Aloite on esityslistan oheismateriaalina.

Aloitteen tekijéiden mukaan lakkautettu linja 51 oli hyvin tarpeellinen eika
bussilinjan 224 nykyinen reitti tarjoa samanlaista palvelutasoa varsinkaan
Kauniala — Kasavuori alueella missa on kouluja, Kaunialan sotavammasai-
raala ja Villa Bredan palvelukeskus._

Taustaa:

Kauniainen on lausunut linjastomuutoksista HSL:lle mm. 24.9.2014 (KH
§175) ja 18.5.2016 (KH §94) ja korostanut julkisen liikenteen paikallisen
palvelutason sailyttdmisen tarkeyttd runkolinjoihin panostamisen ohella.
Lausunnoissa on nimenomaisesti vastustettu linjan 51 lakkauttamista. Li-
saksi HSL:n hallitukselle ja toimitusjohtajalle lahetettiin 18.11.2016 paivatty
kirje linjan 51 yhteyden palauttamisesta. Kirje, johon kaupungin paatokset
ja vaatimukset on koottu, on esityslistan oheismateriaalina. Asiasta on
kayty muutakin kirjeenvaihtoa ja sitd on pidetty toistuvasti esillda kaupungin
ja HSL:n edustajien tapaamisissa.

Kaupunki on vastaanottanut runsaasti palautetta liittyen linjan 51 lakkaut-
tamiseen ja sitéd korvaaviin jarjestelyihin. HSL on perustellut linjan 51 lak-
kauttamista mm. Lansimetron liityntalinjaston jarjestelyilld seka linjan va-
haisella kaytolla. Kaupungin nédkemys on, ettd HSL on perustanut linjan 51
poistamisen vaaraan kasitykseensa Kauniaisten koululaisliikenteen olemi-
sesta kunnan sisaista liikennettd huolimatta kunnan toistuvista lausunnois-
ta, joissa tama kasitys on pyritty oikaisemaan hyvissa ajoin ennen linjan
poistoa. Kauniainen on useaan kertaan korjannut asian lausunnoissaan
palvelutasopaatdksista: merkittdva osa Kauniaisten koulujen oppilaista tu-
lee kunnan rajojen ulkopuolelta, erityisesti ymparoivastd Espoosta. Talle
asiakasryhmalle ja erityisesti Kasavuoren koulukeskukseen matkustaville
linja 51 oli tarkea yhteys.

HSL:n hallitus kasitteli 24.1.2017 kuntayhtyman liikenndintisuunnitelmaa
2017 -2018 ja siina yhteydessa myds Kauniaisten esitysta linjan 51 palaut-
tamisesta. Linjan 51 palauttamista sen aikaisemmassa muodossa ei kat-
sottu tarkoituksenmukaiseksi, koska uudessa linjastoratkaisussa on sita
korvaamaan perustettu uusi linja 224 (Leppavaara - Tuomarila). HSL:n
hallitus kiinnitti huomiota myds siihen, etta talousarvioon kohdistuu Espoon
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puolelta, jonka alueella 51 paaosin liikkui, suuria saastdtavoitteita ja ettei
my6skaan Kauniainen ollut ilmaissut halukkuutta maksaa palvelusta mer-
kittavasti lisaa. Edella mainituilla perusteilla seka huomioon ottaen taman
ns. Kaunialan lenkin aikaisemmat vahaiset matkustajamaarat HSL paatyi
siihen, ettd linjan 51 palauttamista tai sitd vastaavan palvelutason aikaan-
saavaa ratkaisua muita linjoja muuttamalla ei ollut tarkoituksenmukaista
toteuttaa.

Vuonna 2017 jatettiin valtuustoaloite lakkautetun linjan nro 51 palauttami-
seksi (13.2.2017) ja Kauniaisten sisdisen bussiliikenteen kehittdmisesta
(13.3.2017). Valtuustoaloitteen liséksi lahibussilinjaan 232 on kohdistunut
toiveita seka reitin ettd tihedmman liikenndinnin suhteen.

Kuntatekniikka kavi taman jalkeen neuvotteluja HSL:n kanssa lahibussilin-
jan 232 liikennointisuunnitelman paivityksesta. Tavoitteena oli parantaa lin-
jan nykyista palvelua ja suunnitella paremmin ikaihmisten ja liikkuntarajoit-
teisten tarpeita palvelevat reittimuutokset nykyisten liikkennoéintikustannus-
ten puitteissa ottaen huomioon, ettd Iahibussilinjan liikenndinti perustuu yh-
den auton lilkkenteeseen.

Yhdyskuntavaliokunta hyvaksyi kokouksessaan 7.11.2017 § 117 |&hibus-
sin 232 liikkennointisuunnitelman muutoksen ja KV totesi kokouksessaan
11.12.2017 § 103 valtuustoaloitteet 13.2.2017 ja 13.3.2017 loppuun kasi-
tellyiksi.

Vastaus valtuustoaloitteeseen:

HSL -kuntayhtyma ei pida linjan 224 reitin muuttamista siten, etta se ajaisi
myds Kasavuoren lenkkia nykyisen reitin lisdksi mahdollisena edella selvi-
tetyin perustein. Taman vuoksi yhdyskuntatoimi on kdynyt uudestaan kes-
kusteluja HSL:n kanssa palvelutason parantamisesta muilla keinoin ns.
Kasavuoren lenkin vaikutusalueella, joko muuttamalla jonkin Asematieta
ajavan linjan reittia tai edelleen kehittamalla palvelulinjan liikenndintia.

Ensisijaisena tavoitteena oli saada aikaan kustannusneutraali ratkaisu.

Kustannusneutraalina mahdollisuutena tarkasteltiin linjan 549 reittimuutos
siten, ettd se kulkisi Jorviin Bembdlentien kautta, Asematien — Turuntien
asemesta (jota pitkin kulkisi edelleen linja 533). Samalla linja 549 ajaisi ai-
kataulusyista lyhennetyn ns. Kasavuoren lenkin Bredantieltd Urheilutien
kautta Kasavuorentielle. TallGin reitin piiriin saataisiin Villa Breda ja Kasa-
vuoren koulukeskus. Reittivaihtoehdon ajettavuus selvitettiin 16.10.2018
jarjestetylla koeajolla, johon osallistuivat reittia likennéivan Nobinan kuljet-
tajan lisaksi HSL:n ja Kauniaisten kaupungin edustajat. Bembolentiella en-
nen kaupungin rajaa oleva jyrkkd maki todettiin kuitenkin liikennoéitsijan ta-
holta turvallisuusriskiksi ja mm. Urheilutie tavanomaiselle bussiliikenteelle
sopimattomaksi risteysjarjestelyjen, ajoradan kapeuden seka hidasteiden
takia. HSL -kuntayhtyma ei nain ollen pida linjan 549 reitin muuttamista
tarkastellulla tavalla mahdollisena liikenndintiolosuhteiden takia. (Koeajora-
portti ja HSL:n lausunto ovat esityslistan oheismateriaalina).

Palvelutasoa voitaisiin kuitenkin parantaa kehittamalla palvelulinjaliikennet-
ta. HSL esittaa, ettd perustettaisiin uusi palvelulinja 233, joka tukisi ja tay-
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dentaisi nykyisen palvelulinjan 232 liikenndintid. Linjan paatepysakit olisi-
vat Keskusta ja Terveyskeskus ja reitin varrella olisivat: Tunnelitie (syot-
té/vaihtoliikenne, juna), Villa Breda ja Kasavuoren koulukeskus (oheisma-
teriaali).

Tavoitevuorovali linjalla 233 olisi 30 min ja liikenndintiaika arkisin klo
7.30-10 ja 13-17.30. Nykyinen linja 232 ajaisi 10.40, 11.20 ja 12.00 lahdot
nykyisella reitilldan (12.40 1ahtd poistuisi). HSL:n viikolla 3 suorittaman uu-
den linjan koeajo osoitti, ettei tavoitevuorovalin puitteissa ole mahdollista
kiertdd Kaunialan kautta. Kaunialaan on kuitenkin oma arkiliikenne, linja
212 liikenndi ma-pe Kampista aikavalilla 5.38 — 18.40 ja Kaunialasta 6.15
-19.27. Viikonloppuisin yhteytta ei ole.

Uuden linjan perustamisen edellytyksena on yhden lisdauton osoittaminen
palveluliikenteeseen, minka vuosikustannukset olisivat 104.000 e. Tama li-
sakustannus tulisi kokonaisuudessaan Kauniaisten maksettavaksi kunta-
osuuden lisdyksena. Olemassa olevan linjan 232 kustannukset ovat
38.800 e vuodessa. Kauniaisten lahibussiliikenteen kokonaiskustannukset
vuodessa olisivat 142.000 e HSL:n esittamalla jarjestelylla. Uusi palvelulin-
ja 233 voisi aloittaa 12.8.2019 koulujen syyslukukauden alkaessa ja HSL:n
talvilikennekauden kaynnistyessa.

Jarjestely olisi loppuvuoden 2019 ajan toteutettavissa ilman lisarahoitusta
Kauniaisten omaan talousarvioonsa sisaltyvan HSL —kuntaosuuden maa-
rarahavarauksen puitteissa, silla varaus on mitoitettu vuoden alussa kayn-
nistyvan vydhykeuudistuksen ennalta arvioidun maararahatarpeen mukai-
sesti. Vydhykeuudistus astunee kuitenkin voimaan vasta kuluvan kevaan
aikana. Vuoden 2018 HSL-kuntaosuuden toteuma on tdmanhetkisen tilin-
paatdsvalmistelun mukaan 937.000 euroa ja varaus vuodelle 2019 on
1.200.000 euroa, joka on HSL:n ilmoittamaa maararahatarvetta (698.000
euroa) suurempi, silld kaupungin budjetissa on varauduttu kuntaosuuden
kasvuun lipputulokertymé&n vahenemisen my6ta. Vield ei ole ennakoitavis-
sa, kuinka paljon vyoéhykeuudistus lopulta vaikuttaa lipputulokertymiin ja
kuntaosuuksiin. Ei kuitenkaan ole todennakdista, etta lipputulojen osuus
kasvaisi ja kuntaosuus pienenisi.

Todettakoon vield, ettd hyvaksyessaan kuntayhtyman liikenndintisuunnitel-
man vuosille 2019 — 2020 kokouksessaan 22.1.2019 HSL:n hallitus samal-
la paatti seuraavasta lisdyksesta tekstiin: Kauniaisten kouluverkkoon ei ole
tulossa muutoksia, jotka vaikuttaisivat joukkoliikennetarpeisiin, mutta kou-
lulaisliikenteen tarpeet tulee tarkistaa huomioon oftaen Espoosta tulevien
koululaisten huomattavat mééaréat.

HSL on selvittanyt koululaisliikenteen jarjestamisen lahtokohtia Kauniaisis-
sa seuraavasti: Espoo ei tarjoa ensisijaisia koulupaikkoja Kauniaisissa, jol-
loin Espoosta tulevien koululaisten tulee jérjestéé itse matkansa. Espoo on
lausunut, etté se ei osallistu Kauniaisten esittémien palvelutason paranta-
misten kustannuksiin. HSL-alueella suunnittelua ohjaa tavoite siita, etta
kouluista on yhteys l&dhimpé&én aluekeskukseen. Yhteys voi etenkin lukiois-
ta ja ylékouluista olla vaihdollinen. Tilanne Kauniaisissa on t&t& parempi,
silld ruotsinkielisen koulujen saavutettavuus on erittdin hyva. Kasavuoren
koulun ja Kauniaisten lukion yhteyksien parantaminen ei onnistu normaa-
lien linjojen reittimuutosten kautta huomattavien lisdkustannusten, lépimat-
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kustaville aiheutuvan matka-ajan pidentymisen sekd ongelmallisen infran
vuoksi. Kaikki koulumatkat Kauniaisissa ovat toteutettavissa kévellen, ja ly-
hyet etéisyydet kaupungin sisélla eivat edellytd joukkoliikenneyhteyksien
erillistarkasteluja koululaisille. Kunnat voivat halutessaan rahoittaa parem-
paa palvelua ja ongelman ratkaisuksi on nyt tarjottu lahibussiliikennetta,
jonka osalta voidaan tehda péétés lahiaikoina. Samalla parannetaan myds
Villa Bredan yhteyksiéa.

Valiokunta paattda omalta osaltaan hyvaksya esitystekstin mukaisen vas-
tauksen valtuustoaloitteeseen bussilinjan 224 reitin muuttamisesta ja lahet-
taa sen edelleen KH:lle ja KV:lle hyvaksyttavaksi. Lisaksi valiokunta paat-
taa esittdd KH:lle ja KV:lle, ettd uusi palvelulinja 233 reitille Kauniaisten
keskusta — Tunnelitie — Villa Breda — Kasavuoren koulukeskus — Terveys-
asema toteutetaan 12.8.2019 alkaen. Vuonna 2019 uuden linjan rahoitus
on jarjestettdvissa HSL-kuntaosuudelle varattujen maararahojen puitteis-
sa. Tuleville vuosille tulee HSL-kuntaosuuden maararahaan sisallyttaa pal-
velulinjojen 232 ja 233 edellyttdmd maararahavaraus, mika tarkoittaa
104.000 euron vuotuista lisdysta taman hetken kustannustason mukaan.

Puheenjohtaja esitti kdydyn keskustelun jalkeen ettad asia palautettaisiin
HSL:n kanssa kaytavia jatkokeskusteluja varten. Esitys sai valiokunnan
yksimielisen kannatuksen.

Asia palautettin lisdselvityksia varten.

JULK_Valtuustoaloite, Bussilinjan 224 ajoreitin muuttaminen
Esitys linjan 233 reitiksi (linjakartta)

HSL:n lausunto

Koeajoraportti

Kaupungin kirje

Valtuustoaloite, Bussilinjan 224 ajoreitin muuttaminen
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Yhdyskuntavaliokunta § 19 12.02.2019

Selvitys uuden koirapuiston sijoittamiseksi Kauniaisiin
1/00.02.00/2018, 279/10.03.01/2018

YLKV 12.02.2019 § 19
Lisatiedot:
kaupunginpuutarhuri Emmi Silvennoinen, puh. 050 5004128
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisten kaupunki saa saanndllisesti aloitteita asukkailta uuden koira-
puiston perustamiseksi. Etenkin Kauniaisten pohjois- ja luoteisosista on pit-
kat etaisyydet nykyisiin koirapuistoihin. Viimeisin kuntalaisaloite koirapuis-
ton perustamiseksi kasiteltiin yhdyskuntavaliokunnassa 9.10.2018 § 99
linkki:
http://www2.kauniainen.fi/dynasty/fin/cqgiiDREQUEST.PHP?page=meetingit
em&id=20182716-4

Yhdyskuntavaliokunta paatti tuolloin seuraavasti:

"Valiokunta suhtautuu esitettyyn aloitteeseen koirapuiston perustamisesta
lahtbkohtaisesti mydnteisesti, mutta toivoo vielé selvitettdvén sijaintivaihto-
ehtoja. Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen. Liséksi valiokunta
péaétti ldhettéé vastauksen tiedoksi aloitteen tekijoille."”

Paatdksen mukaisesti kaupunginpuutarhuri on tehnyt selvityksen mahdolli-
sen koirapuiston vaihtoehtoisista sijoituspaikoista (liite).

Kauniaisten kaupungin alueella ei ole talla hetkellad koirapuistoa, vaan kau-
pungin hallinnoima koirapuisto sijaitsee Ymmerstanniityn alueella Espoos-
sa lahella Kauniaisten rajaa. Kauniaisten kaupunki omistaa maan ja vastaa
sen yllapidosta. Kauniaisten pieni koko ja sijainti Espoon keskelld mahdol-
listaa asukkaiden koirapuistojen kayton myés Espoon puolella.

Selvityksessa kaydaan lapi koirapuistojen suunnittelu- ja sijoittamisperus-
teita seka tarkastellaan koirapuistoverkostoa seudullisesti Kauniaisten ym-
paristdssa. Alustavasti on tutkittu kymmenta, ja tarkemmin viittd sijoitus-
vaihtoehtoa uudelle koirapuistolle. Vaihtoehtojen l16ytaminen Kauniaisiin on
haasteellista, koska Kauniainen on tiheasti asuttua, viheralueet ovat asu-
tuksen ymparoimia ja viheralueiden maasto on paikoin epasuotuisaa koira-
puistolle. Tavallisen koira-aitauksen toteutuskustannuksen on tassa selvi-
tyksessa arvioitu olevan keskimaarin 70.000 €. Mahdollinen liikennejarjes-
telyjen muuttaminen ja pysakdintialueen rakentaminen lisda kustannuksia.
Vuosittaiset yllapitokustannukset ovat noin 5.000 €.

Lahempaan tarkasteluun valitut viisi mahdollista sijoitusvaihtoehtoa ovat
seuraavat: VE1 Oppilaskodintie; VE2 Kasavuorentie, Suursuo; VE3 Bem-
bélentie / Vanha Turuntie; VE4 Krouvinkalliontie ja VE5 Bembdlentie, Kes-
kusurheilukentan Iansipuoli. Vaihtoehtojen valinnassa ovat olleet tarkeimpi-
na kriteereind seuraavat asiat: alue on asemakaavassa viheraluetta, ja
asutusta sekd muita hairiintyvid toimintoja on lahiymparistéssa mahdolli-
simman vahan mahdollisten meluhaittojen ja lisdantyvan ajoneuvoliiken-
teen vuoksi. Valintaperusteissa on painotettu myods etaisyytta oleviin koira-
puistoihin seka alueen maaston soveltuvuutta koirapuistoksi.
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YTJ:

Paatos:

Liitteet

§ 19 12.02.2019

Mahdollisen uuden koirapuiston sijoittamisesta tulee kuulla alueen naapu-
ruston mielipiteet, minka jalkeen tehdaan lopullinen arvio koirapuiston so-
veltuvuudesta esitetylle paikalle ja harkitaan esitysta hankkeen sisallyttami-
sesta kaupungin investointiohjelmaan suunnitelmakaudelle 2020-2024.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa asettaa koirapuistoselvityksen julkisesti nah-
taville kaupungin nettisivuille ja ilmoitustaululle sekd pyytda selvityksesta
kuntalaisten ja vaihtoehtojen (5 kpl) naapuruston kommentteja.

Vpj Wahlstedt esitti, vaihtoehtoja karsittaisiin viela siten, etta lopullisia vaih-
toehtoja olisi 1-3 kpl. Kaydyn keskustelun jalkeen valiokunta totesi, etta
mielipiteitd on hyva saada mahdollisimman laajasti, mutta esittdd omana
kantanaan, etta vaihtoehdot nro 1 ja 5 olisivat sijoitukseen luontevimmat.

Jasen Bjork esitti paatosta tdydennettavan siten, ettd lausuntopyyntéon li-
satdan maininta, ettd hankkeelle ei ole olemassa paatosta eika kaupungin-
valtuuston hyvaksymaa maararahavarausta. Esitys sai valiokunnan yksi-
mielisen kannatuksen.

Yhdyskuntavaliokunta paatti asettaa koirapuistoselvityksen julkisesti nahta-
ville kaupungin nettisivuille ja ilmoitustaululle sekd pyytda selvityksesta
kuntalaisten ja vaihtoehtojen (5 kpl) naapuruston kommentteja, samalla va-
liokunta toteaa omana kannanottonaan, ettad vaihtoehdot nro 1 ja 5 olisivat
sijoitukseen luontevimmat.

Lisdksi valiokunta paatti lisata lausuntopyyntdéén maininnan, ettd hankkeen

toteutukseen ei ole olemassa paatoésta eikd kaupunginvaltuuston hyvaksy-
maa maararahavarausta.

Kauniaisten koirapuistoselvitys 2019
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Yhdyskuntavaliokunta
Traktorin hankinta
410/02.08.00/2018

YLKV 12.02.2019 § 20

§ 20 12.02.2019

Lisatiedot:
Koneteknikko Ari Haka-Taivalmaki, puh. 050 5558 081
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Traktorin hankinta sisaltyy vuoden 2019 talousarvion mukaiseen kunnos-
sapitokaluston hankintaohjelmaan.

Hankintamenettely on avoin menettely, Kansallisen kynnysarvon mukainen
(Hankintalain 25§) ja EU-kynnysarvon (Hankintalain 268§) alittava, tavaran
hankinta. Hankintailmoitus on julkaistu 16.1.2019 HILMA - palvelussa, in-
ternet-osoitteessa: www.hankintailmoitukset.fi,

seka kokonaisuudessaan Kauniaisten kaupungin kotisivuilla:

http://www.kauniainen.fi/ajankohtaista/tarjouspyynnot

Traktori tulee kunnossapitoyksikon kayttéon katu- ja viheralueiden kunnos-
sapitoon. Kone tulee korvaamaan nykyisin samassa kaytdssa olevan
Massey Ferguson -merkkisen traktorin (vm 2007), jonka vaihteisto on vau-
rioitunut ja vaatii korjausta.

Maaraaikaan 30.1.2019 kello 12 mennessa saatiin tarjous yhdelta toimitta-
jalta:

Agco Suomi Oy

Tarjous tayttaa tarjouspyynnon edellyttdmat vaatimukset. Toimittajan tilaa-
javastuulain mukaiset tiedot on tarkistettu ja todennettu, etta lain mukaiset
velvoitteet on asianmukaisesti hoidettu.

Koneteknikko esittdd Agco Suomi Oy:n 30.1.2019 saapuneen tarjouksen
mukaisesti hankittavaksi Valtra T234 Direct Smart Touch -merkkisen
traktorin vertailutaulukon mukaisilla varusteilla. Traktorin hinta on talldin
168.600 euroa. Hankittavaksi esitetylla traktorilla voidaan kayttaa kaikkia
kunnossapitoyksikdon kaytdéssa oleviin vastaavanlaisiin koneisiin aiemmin
hankittuja lisalaitteita. Kone soveltuu ymparivuotiseen kayttdon:
talvikaudella siihen litetddn auraus- ja muuta talvikunnossapitokalustoa,
kesaisin konetta kaytetdan lakaisun yhteydessd kasteluveden levittami-
seen vesikarrylla seka ojien kaivuun ja massojen siirron yhteydessa veta-
maan maansiirtokarrya.

Vaihdossa luovutetaan traktori Massey Ferguson 7490 Dyna VT, rek. no:
889-RAS hintaan 23.500 euroa. Traktorin vaihteisto on vaurioitunut ja vaa-
tii korjausta. Mikali Kauniaisten kaupunki saa vaihteiston korjattua ennen
hankintasopimuksen tekemista, hyvityshinta on talléin 38.500 euroa. Hin-
nat ovat ALV 0 %.
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Yhdyskuntavaliokunta § 20 12.02.2019

Tarjouspyyntd, tarjouspyynnén mukainen yhteenveto/vertailutaulukko seka
koneteknikon hankintaesitys ovat oheismateriaalina.

YTJ:

Valiokunta paattdaa hankkia Valtra T234 Direct Smart Touch -merkkisen
traktorin Agco Suomi Oy:lta vertailutaulukon mukaisilla varusteilla hintaan
168.600 euroa (alv 0 %). Vaihdossa luovutetaan traktori Massey Fergu-
son 7490 Dyna VT, rek. no: 889-RAS. Vaihtokoneen luovutushinta maa-
ritellddn hankintasopimuksen laadinnan yhteydessa esitystekstissd mainit-
tujen ehtojen mukaisesti.

Sitova sopimus tarjouspyynnén mukaisesta hankinnasta syntyy muutok-
senhakuajan paatyttya ja kun molemmat osapuolet ovat hyvaksyneet ja al-
lekirjoittaneet hankintalain mukaisen kirjallisen hankintasopimuksen.

Tama pykala tarkastetaan valittdmasti.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Tama pykala tarkastettiin valittomasti.
Oheismateriaali Traktori Tarjouspyyntd

Traktori Hilma-ilmoitus

Traktori Kelpoisuusehdot ja vertailuperusteet

Traktori Tarjouslomake

Traktori Tarjousten vertailutaulukko
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 136 §:n (410/2015) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatos koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 7,8,9,10,11,12, 13,15, 16,17, 18, 19
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykilit ja lakiviittaukset: PYKALAT JA LAKIVIITTAUKSET

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymatdn voi kuntalain 134 §:n 1 mom. (410/2015) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat:

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattamisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etté 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

KH/Valiokunta

Kauniaisten kaupunki Sahkdposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
l&ahettamisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Iahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtéava kirjallisesti. My6s sahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatés, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myoés
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot 1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus
Alla mainittuihin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatékseen hakea muutosta myos se,
johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen. Valituksen saa tehda silla perusteella, etta 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatoksen
tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa
sita, ettd paatds on yksityisoikeudellisten sddnndsten vastainen. Valittajan tulee esittda valituksen perusteet
valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Kunnallisvalitus, pykalat: PYKALAT Valitusaika 30  paivaa

Hallintovalitus, pykalat: 14 Valitusaika 30 paivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje)

Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje) Markkinaoikeus
Viranomainen, pykalat: 20 Valitusaika 14 paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siité, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesté tiedon seitsemantena paivana kirjeen
lahettdmisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettaessa tavallista sahkoista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Idhettamisesta, jollei muuta
naytetd. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen siséltoé ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
iimoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- sdhkopostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava my6s tdman nimi, kotikunta ja postiosoite. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen
on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettéava valtakirja. Sahkdista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettéava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).




