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Yhdyskuntavaliokunta § 7 12.02.2019

Kokouksen järjestäytyminen

YLKV 12.02.2019 § 7
Yhdyskuntavaliokunta

- toteaa kokouksen lailliseksi ja päätösvaltaiseksi

- valitsee kaksi pöytäkirjantarkastajaa.

Päätös:
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja päätösvaltaiseksi.
Pöytäkirjantarkastajiksi valittiin Virva Wahlstedt ja Kristian von Essen.
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Yhdyskuntavaliokunta § 8 12.02.2019

Viranhaltijoiden päätöspöytäkirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 12.02.2019 § 8
Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hal lin to sään nön 24 § 1 momentin mukaan ottaa käsiteltäväkseen alai sen-
sa viranhaltijan toimivaltaan siirretyssä asiassa tehdyn päätöksen, jollei
KH, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian ot ta mi-
ses ta kaupunginhallituksen käsiteltäväksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan käsiteltäväksi ei kuitenkaan saa ottaa lain
tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelyä
kos ke via asioita.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti lähetetty viranhaltijoiden pää-
tös pöy tä kir jo ja edellisen kokouksen jälkeen tehdyistä päätöksistä. Pää tös-
luet te lo on esityslistan oheismateriaalina luottamushenkilöiden Ext rane-
tis sä. Puheenjohtajalle viranhaltijapäätökset on toimitettu sähköisesti hal-
lin to sään nön 25 §:n 3 momentin määräyksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemmän toimielimen käsiteltäväksi sen ajan kuluessa,
jos sa 134 §:ssä tarkoitettu oikaisuvaatimus päätöksestä on tehtävä. Tä-
män varmistamiseksi valiokunnan jäsenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
yh dys kun ta toi men joh ta jal le tai toimialasihteerille ne päätökset, joihin har-
kit se vat otto-oikeuden käyttämistä ja mielellään myös ne päätökset, joista
muu toin toivovat lisätietoja kokouksessa.

YTJ:
Valiokunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilmenevät päätökset ja
päät tää olla käyttämättä kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

.......... 

Kokouksessa jaettiin tiedoksi maankäyttöpäällikön päätös nro 7.

Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin em. päätös mukaan lukien.

Oheismateriaali Extranet_Viranhaltijoiden päätösluettelo
MKP § 7 (Pöydälle jaettu)
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Yhdyskuntavaliokunta § 9 12.02.2019

Asuinrakennusten tontin myyminen, tontti 3-372-8 (Klostretinkuja 5)

85/10.00.02/2018

YLKV 12.02.2019 § 9
Lisätiedot:
kiinteistöinsinööri Johanna Määttälä, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH päätti 1.10.2018 § 148 (oheismateriaalina) jatkaa asuinrakennusten
ton tin 3-372-8 (Klostretinkuja 5) tarjousaikaa vähintään 12 viikkoa tar jous-
pyyn nös sä esitetyin ehdoin. Lisäksi KH oikeutti kaupunginjohtajan te ke-
mään päivitykset sekä mahdolliset tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset
tar jous pyyn töön. KH päätti 1.10.2018 § 146 vastaavasti jatkaa myös tontin
3-372-5 (Kavallintie 16) tarjousaikaa. Julkaistu tarjouspyyntö on oheis ma-
te ri aa li na.

Ilmoitus luovutettavista tonteista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla sekä
Hel sin gin Sanomat ja Hufvudstadsbladet -lehdissä 11.11.2018 ja Kau nis-
Gra ni -lehdessä 29.11.2018. Tarjouspyyntöasiakirjat olivat nähtävänä kau-
pun gin internet-sivuilla. Tonttien ostotarjousten viimeinen jättöajankohta oli
25.1.2019 klo 12:00. Kaupunki varasi itselleen oikeuden hyväksyä tai hy lä-
tä tehdyt tarjoukset.

Tontista 3-372-8 (Klostretinkuja 5) jätetiin määräaikaan mennessä yksi tar-
jous. Tarjouksen sisältämät suunnitteluasiakirjat jaetaan esityslistan
oheis ma te ri aa li na (luottamushenkilöiden Extranet).

Tarjous sisältää tarjouspyynnössä edellytetyt asiakirjat: asemapiirros, jul ki-
si vu ku vat ja alustavat pohjapiirustukset, aluejulkisivukuva, alue leik kaus ku-
vat ja selostus sekä erillinen tarjouslomake. Selostus ei sisällä selostusta
suun ni tel man keskeisistä ratkaisuista perusteluineen ja kaupungin suun nit-
te lul le asettamien ehtojen täyttymisestä, mutta referenssejä ja to teut ta mis-
ai ka tau lun. Tarjouksen puutteellisuus tältä osin ei estä tarjouksen kä sit te-
lyä. Tarjouksessa tontin kauppahinta on 940.000 euroa, joka ylittää tontille
ase te tun alimman kauppahinnan 900.000 euroa.

Seuraavassa on maankäyttöyksikön arvio, kuinka tarjous täyttää tar jous-
pyyn nös sä mainitut kaupungin asettamat ehdot tontin suunnittelulle ja ra-
ken ta mi sel le:

Tontti tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja tont-
ti jaon mukaisesti.
Tontille esitetty suunnitelma noudattaa asemakaavaa rakennusoikeuden,
ker ros lu vun, asuntojen lukumäärän, rakentamisen sijainnin ja au to paik ko-
jen lukumäärän osalta. Suunnitellut rakennukset sopeutuvat koon, ark ki-
teh tuu rin ja kattomuotojen sekä ulkoverhouksen materiaalin osalta alueen
suo jel tui hin rakennuksiin ja kulttuuriympäristöön. Rakennusten ul ko ver-
houk sen materiaalia ei ole erikseen mainittu. Tarjoajalta on tarkistettu, että
ra ken nus ten ulkoverhous on puuta.
Tontille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ym pä ris töön soveltuvia villa-tyyppisiä asuinrakennuksia, jotka ovat ark ki-
teh tuu ril taan sekä sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteisia alueen mer kit tä-
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vim mäl le kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennukselle, tontilla
235-3-372-6 sijaitsevalle asuinrakennukselle Klostret.
Tontille suunnitellut asuinrakennukset ovat villa-tyyppisiä asuin ra ken nuk-
sia, jotka ovat arkkitehtuuriltaan sekä sijainniltaan ja mitoitukseltaan alis tei-
sia Klostretille.
Tontille tulee sijoittaa kaksi erillistä asuinrakennusta, joissa kummassakin
on neljä asuntoa.
Asuinrakennusten tulee olla keskenään erilaisia. Asuinrakennuksiin tulee
si joit taa asuntoja päällekkäin.
Tontille on sijoitettu kaksi erillistä asuinrakennusta, joissa kummassakin on
nel jä asuntoa. Asuinrakennukset ovat keskenään erilaisia. Asunnot on si-
joi tet tu asuinrakennuksiin päällekkäin Gallträskin rantaan viettävää rinnettä
hyö dyn täen.
Tontille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla pelti.
Rakennusten katemateriaalia ei ole erikseen mainittu. Tarjoajalta on tar kis-
tet tu, että rakennusten katemateriaali on pelti.

Tontin 3-372-8 (Klostretinkuja 5) osalta on mahdollista hyväksyä tontista
jä tet ty tarjous ja myydä tontti tarjoajalle tai siirtää tontin luovutus myö hem-
pään ajankohtaan taikka luovuttaa tontti yhdessä vuodelle 2019 luo vu tet ta-
vak si suunniteltujen Gallträskin alueen tonttien (Kavallintie 8b, Kavallintie
12 ja Klostretinkuja 2) kanssa.

Tontista 3-372-8 (Klostretinkuja 5) tehty tarjous esitetään hyväksyttäväksi
ja tontti myytäväksi tarjoajalle. Tarjouksen voidaan katsoa riittävässä mää-
rin täyttävän kaupungin tontin suunnittelulle ja rakentamiselle asettamat
eh dot. Tarjottu kauppahinta ylittää kaupungin tontille asettaman alimman
kaup pa hin nan. Tarjouksessa esitetty suunnitelma on yleisesti to teu tus kel-
poi nen. Tontinsaajaksi esitettävän voidaan arvioida omaavan riittävät ta-
lou del li set ja muut resurssit tontin rakentamiseksi.

Voimassa olevan asemakaavan Ak 205 yleisten määräysten mukaan
muun muassa korttelin 372 tonttien 3-8 osalta "alueen tarkemman suun nit-
te lun ja alueen rakennuksiin ja ympäristöön vaikuttavien toimenpiteiden
yh tey des sä on kuultava Keski-Uudenmaan maakuntamuseota. Kult tuu ri-
his to rial li sen arvon säilymiseksi alueen ominaispiirteet on otettava huo mi-
oon rakennuksiin ja muuhun ympäristöön vaikuttavien toimien suun nit te-
lus sa ja toteuttamisessa. Rakennusten muutoksia ja uudisrakentamista
suun ni tel taes sa on kuultava hyvissä ajoin Keski-Uudenmaan maa kun ta-
mu seo ta. Uudisrakentaminen tulee suunnitella siten, että muutos ei vä hen-
nä alueen kulttuurihistoriallista arvoa ja että rakentaminen soveltuu mah-
dol li sim man hyvin ympäristöön.". Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on
tu tus tu nut tarjoukseen sisältyviin suunnitteluasiakirjoihin ja todennut, että
suun ni tel mas sa esitetyt rakennukset ovat asemakaavan mukaisia niin kult-
tuu ri ym pä ris töön sopeutumisen kuin kokonsa, arkkitehtuurinsa ja kat to-
muo to jen osalta eivätkä vähennä alueen arvoa.

Tontti 3-372-8 (Klostretinkuja 5) esitetään myytäväksi liitteenä olevan
kaup pa kir ja luon nok sen mukaisesti. Kauppakirjaluonnos on laadittu tar jous-
pyyn nön ja tarjouspyyntömateriaalin sekä tarjouksen sisältö huomioiden si-
ten, että tarjoaja sitoutetaan toteuttamaan tontti tarjouksessaan esittämien
suun ni tel mien mukaisesti, sekä muutoin tavanomaisin kiinteistönkaupan
eh doin. Kaupunginjohtaja esitetään oikeutettavaksi tekemään tarvittavat li-
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säyk set ja muutokset kauppakirjaluonnokseen lukuunottamatta kaup pa hin-
taa ja rakentamisvelvoitetta sopimussakkoineen. Lisäksi esitetään, että
kaup pa kir ja tulee allekirjoittaa yhden kuukauden kuluessa tämän pää tök-
sen lainvoimaisuudesta.

YTJ:
 Yhdyskuntavaliokunta esittää, että kaupunginhallitus päättää

- hyväksyä tontista 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5) jätetyn tarjouksen ja
myy dä tontin liitteenä olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisesti tar-
jouk sen tehneelle taholle kauppahintaan 940 000 euroa,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemään tarvittavat lisäykset ja muu tok-
set kauppakirjaluonnokseen lukuunottamatta kauppahintaa ja ra ken ta-
mis vel voi tet ta sopimussakkoineen ja

- että kauppakirja on allekirjoitettava yhden kuukauden kuluessa tämän
pää tök sen lainvoimaisuudesta.

Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin.

Liitteet Liite: kiinteistönkauppakirjaluonnos (tontti 3-372-8, Klostretinkuja 5)

Oheismateriaali Oheismateriaali: KH 1.10.2018 § 148 (asuinrakennusten tontin myyminen,
tontti 3-372-8, Klostretinkuja 5)
Oheismateriaali: Julkaistu tarjouspyyntö, tontit 3-372-5 ja 3-372-8
Extranet_Alustavat suunnitelmat
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Asuinrakennusten tonttien luovutus, tontit 3-373-1 (Klostretinkuja 2), tontti 3-43-31 (Kavallintie 12) ja
3-43-33 (Kavallintie 8b)

49/10.00.02/2019

YLKV 12.02.2019 § 10
Lisätiedot:
kiinteistöinsinööri Johanna Määttälä, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vuoden 2019 talousarvioon sisältyy Gallträsk, etelä rakentamattomien
tont tien 3-43-33 (Kavallintie 8b), tontti 3-43-31 (Kavallintie 12) ja tontti
3-373-1 (Klostretinkuja 2) luovutus. Vuoden 2019 talousarvioon sisältyvän
ton tin 3-43-32 (Kavallintie 8a) ja tontilla sijaitsevan ns. Portinvartijan talon
luo vu tus tuodaan käsittelyyn myöhemmin erikseen tontin luovutuksen luo-
vu tus eh toi neen poiketessa rakentamattoman tontin luovutuksesta.

Luovutettavat tontit sijaitsevat alueella, jolla on voimassa 15.12.2014 hy-
väk syt ty asemakaava Ak 205 "Gallträsk, etelä osa korttelia 43 sekä puisto-
ja katualueet" (ote ajantasakaavasta ja kantakartasta sekä kaa va mää-
räyk set oheismateriaalina).

Tontti 235-3-373-1 (Klostretinkuja 2)
Tontin pinta-ala on 1297 m². Tontti on asemakaavassa osoitettu asuin ra-
ken nus ten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on yhteensä 250
k-m² enintään kahdelle asunnolle.

Tontti 235-3-43-31 (Kavallintie 12)
Tontin pinta-ala on 1996 m². Tontti on asemakaavassa osoitettu asuin ra-
ken nus ten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on yhteensä 400
k-m² enintään kahdelle asunnolle.

Tontti 235-3-43-33 (Kavallintie 8b)
Tontin pinta-ala on 2611 m². Tontti on asemakaavassa osoitettu asuin ra-
ken nus ten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on yhteensä 400
k-m² enintään kahdelle asunnolle.

Tontit esitetään luovutettavaksi myymällä ne liitteenä olevan tar jous-
pyyn nön mukaisesti avoimella tarjouskilpailulla kaksivaiheisessa me net te-
lys sä, jonka ensimmäisessä vaiheessa kaupunki pyytää tonteista hin ta tar-
jouk set ja antaa hintatarjousten perusteella suunnitteluvaraukset tontteihin.
Toi ses sa vaiheessa suunnitteluvarauksen saajat laativat suunnitelmat tont-
tien rakentamiseksi ja kaupunki myy tontit suunnitteluvarauksen saajille
suun ni tel mat hyväksyttyään.

Esitetty menettely pohjautuu viime vuonna Gallträskin alueen tonttien
3-372-5 (Kavallintie 16), 3-372-7 (Klostretinkuja 3) ja 3-372-8 (Klost re tin ku-
ja 5) luovutusmenettelyyn, jossa tarjouksen tuli sisältää sitovan kaup pa hin-
nan lisäksi suunnitelmat tontin rakentamiseksi. Kiinnostus tontteja kohtaan
jäi kuitenkin vähäiseksi ja ensimmäisellä tarjouskierroksella luovutettiin
vain tontti 3-372-7 (Klostretinkuja 3). Luovutusmenettelyä on pyritty muut-
ta maan niin, kiinnostus tontteja kohtaan kasvaisi ja tarjouksia saataisiin
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enem män. Esitetyssä menettelyssä suunnitelmat tontin rakentamiseksi
edel ly te tään vaiheessa, jossa tarjoajalla on yksin varaus tonttiin.

Kauniaisten kaupunkistrategiassa 2018-2022 todetaan, että kaupungin
omis ta mia tontteja luovutettaessa ovat myyminen ja vuokraaminen vaih to-
eh to ja. Nyt luovutettavat tontit esitetään luovutettavaksi ne myymällä, kos-
ka esitetyn luovutusmenettelyn ensimmäisessä vaiheessa hintatarjousten
ver tai lu edellyttää yksiselitteisesti vertailukelpoisia tarjouksia ja myös viime
vuo den Gallträskin alueen tonttien luovutusmenettelyssä tonttien luo vu tus-
ta pa oli myyminen.

Luovutusmenettelyn 1. vaihe (tarjousvaihe)

Ensimmäisessä vaiheessa kaupunki pyytää tonteista kirjalliset hin ta tar-
jouk set. Tarjouksen tulee sisältää tontin sitova kauppahinta. Tarjousten
jät tä mi sel le varataan riittävä aika (vähintään yksi kuukausi) ja tar jous pyyn-
tö julkaistaan kaupungin internet-sivuilla, minkä lisäksi tontteja mark ki noi-
daan lehdissä (KaunisGrani, Helsingin Sanomat, Hufvudstadsbladet) ja Oi-
ko tie-in ter net por taa lis sa sekä sähköpostimarkkinoinnilla. Tarjouspyyntöä
tul laan täydentämään muun muassa päivämäärien osalta ennen tar jous-
pyyn nön julkaisemista.

Suunnitteluvaraus

Kaupunki antaa suunnitteluvaraukset tontteihin erikseen jokaisesta tontista
kor keim man hintatarjouksen tekijälle edellyttäen, että tarjotun kaup pa hin-
nan voidaan katsoa vastaavan vähintään tontin käypää hintaa. Suun nit te-
lu va rauk set esitetään tehtäväksi liitteenä olevan suun nit te lu va raus so pi-
muk sen mukaisesti. Suunnitteluvarausten antamisen osalta esitetään, että
kau pun gin joh ta ja oikeutetaan hyväksymään/hylkäämään tarjoukset ja an-
ta maan suunnitteluvaraukset tontteihin ja että suunnitteluvaraussopimus
on allekirjoitettava kahden viikon kuluessa suunnitteluvarauksen an ta mi-
ses ta. Kaupunki varaa oikeuden hylätä kaikki hintatarjoukset ja jättää ton-
tin tai tonttien suunnitteluvaraukset antamatta.

Suunnitteluvarauksen tarkoituksena on, että suunnitteluvarauksen saaja
laa tii omalla kustannuksellaan suunnitteluvaraussopimuksessa luetellut
suun ni tel mat. Suunnitelmien tulee täyttää kaupungin asettamat ehdot ton-
tin suunnittelulle ja rakentamiselle ja olla muutoinkin kaupungin ta voit tei-
den mukaisia. Suunnitelmilla pyritään varmistamaan rakentamisen so peu-
tu mi nen alueen kulttuuriympäristöön ja kaupunkikuvaan. Suunnitelmien
laa ti mi sel le varataan aikaa neljä kuukautta suunnitteluvaraussopimuksen
al le kir joit ta mi ses ta. Suunnitteluvaraus on voimassa kuusi kuukautta suun-
nit te lu va raus so pi muk sen allekirjoittamisesta. Suunnitelmien laatimiselle
va rat tua aikaa ja suunnitteluvarauksen voimassaoloa voidaan pe rus tel lus-
ta syystä pidentää.

Suunnitelmien tulee perustua voimassa olevan asemakaavan merkintöihin
ja määräyksiin, minkä lisäksi suunnitteluvaraussopimuksessa esitetään
seu raa via ehtoja tonttien suunnittelulle ja rakentamiselle:

- tonteille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti ar vok kaa-
seen ympäristöön soveltuvia villa-tyyppisiä asuinrakennuksia, jotka
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ovat arkkitehtuuriltaan sekä sijoitukseltaan ja mitoitukseltaan alisteisia
alu een keskeisimmille kulttuurihistoriallisesti arvokkaille rakennuksille,
Klost re til le (tontti 3-373-1) ja Villa Skogshyddanille (tontit 3-43-31 ja
3-43-33),

- tonteille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla ko ne-
sau mat tu pelti,

- rakennusoikeudesta tulee käyttää vähintään 70 % ja
- rakentamisen tulee sopeutua ympäröivään rakennuskantaan ja his to-

rial li seen katumiljööseen

Mikäli tontista ei ole jätetty yhtään hyväksyttävää tarjousta määräaikaan
men nes sä tai suunnitteluvaraussopimusta ei allekirjoiteta määräajassa tai
suun nit te lu va raus raukeaa, palautuu tontti myyntiin ja tontista jätetyt hin ta-
tar jouk set käsitellään määräajoin, esimerkiksi kolmen viikon välein.

Luovutusmenettelyn 2. vaihe

Toisessa vaiheessa kaupunki käsittelee suunnitteluvarauksen saajan laa ti-
mat suunnitelmat tontin rakentamiseksi. Suunnitelmat arvioidaan kau pun-
gin tontin suunnittelulle ja rakentamiselle asettamien ehtojen perusteella.
Li säk si suunnitelmien käsittelyssä huomioidaan, että esitetyt suunnitelmat
ovat yleisesti toteutuskelpoisia ja että tontinsaajaksi esitettävä on hoitanut
yh teis kun ta vel voit teen sa ja että tontinsaajaksi esitettävällä voidaan ar vioi-
da olevan riittävä tekninen osaaminen sekä riittävät taloudelliset ja muut
re surs sit tontin rakentamiseksi. Kaupunki voi pyytää lisäselvitystä näiden
seik ko jen osalta. Mikäli kaupunki hyväksyy suunnitelmat, kaupunki luo vut-
taa tontin hintatarjouksen mukaisella kauppahinnalla suunnitteluvarauksen
saa jal le. Samassa yhteydessä kaupunki hyväksyy myös tontin luo vu tus kir-
jan. Luovutuskirjassa tontinsaaja sitoutetaan rakentamaan tontti laa ti mien-
sa suunnitelmien mukaisesti. Mikäli kaupunki ei hyväksy suun nit te lu va-
rauk sen saajan laatimia suunnitelmia, suunnitteluvaraus raukeaa ja kau-
pun ki voi antaa suunnitteluvarauksen tonttiin toiselle. Kaupunki varaa oi-
keu den olla hyväksymättä suunnitelmia ja jättää tontin tai tontit luo vut ta-
mat ta. Suunnitelmien hyväksymisestä ja tontin luovuttamisesta päättää
kau pun gin hal li tus.

Lisäksi esitetään, että kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemään täy den nyk-
set sekä mahdolliset tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tar jous pyyn-
töön ja suunnitteluvaraussopimukseen.

YTJ:

Yhdyskuntavaliokunta esittää, että kaupunginhallitus päättää

- luovuttaa kaupungin omistamat tontit 235-3-373-1 (Klostretinkuja 2),
235-3-43-31 (Kavallintie 12) ja 235-3-43-33 (Kavallintie 8b) myymällä
ne vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon liitteenä olevan tar jous pyyn-
nön mukaisesti,

- hyväksyä liitteenä olevan suunnitteluvaraussopimuksen,
- oikeuttaa kaupunginjohtajan hyväksymään tai hylkäämään saadut hin-

ta tar jouk set ja antamaan suunnitteluvaraukset tontteihin
- päättää, että suunnitteluvaraussopimus on allekirjoitettava kahden vii-

kon kuluessa suunnitteluvarauksen antamisesta ja
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- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemään täydennykset sekä mahdolliset
tar peel li set tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntöön ja suun nit te lu-
va raus so pi muk seen

.......... 

Jäsen Björk esitti Gallträskin alueen tonttien myyntiin asettamista vai heis-
te tus ti. Esitys sai va lio kun nan yksimielisen kannatuksen.

Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin.

Lisäksi yhdyskuntavaliokunta esittää, että KH harkitsee Gallträskin alueen
tonttien myynnin vaiheistusta.

Liitteet Liite: Suunnitteluvaraussopimus, tontit 3-373-1 (Klostretinkuja 2), 3-43-31
(Kavallintie 12) ja 3-43-33 (Kavallintie 8b)
Liite: Tarjouspyyntö, tontit 3-373-1 (Klostretinkuja 2), 3-43-31 (Kavallintie
12) ja 3-43-33 (Kavallintie 8b)

Oheismateriaali Oheismateriaali: ote ajantasakaavasta ja kantakartasta (tontit 3-373-1,
3-43-31 ja 3-43-33)
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Asuinrakennusten tontin luovutus, tontti 3-372-5 (Kavallintie 16)

85/10.00.02/2018

YLKV 12.02.2019 § 11
Lisätiedot:
kiinteistöinsinööri Johanna Määttälä, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH päätti 1.10.2018 § 146 (oheismateriaalina) jatkaa asuinrakennusten
ton tin 3-372-5 (Kavallintie 16) tarjousaikaa vähintään 12 viikkoa. Lisäksi
KH oikeutti kaupunginjohtajan tekemään päivitykset sekä mahdolliset tar-
peel li set tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntöön. KH päätti 1.10.2018
§ 148 vastaavasti jatkaa myös tontin 3-372-8 (Klostretinkuja 5) tar jous ai-
kaa. Julkaistu tarjouspyyntö on oheismateriaalina.

Ilmoitus luovutettavista tonteista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla sekä
Hel sin gin Sanomat ja Hufvudstadsbladet -lehdissä 11.11.2018 ja Kau nis-
Gra ni -lehdessä 29.11.2018. Tarjouspyyntöasiakirjat olivat nähtävänä kau-
pun gin internet-sivuilla. Tonttien ostotarjousten viimeinen jättöajankohta oli
25.1.2019 klo 12:00. Kaupunki varasi itselleen oikeuden hyväksyä tai hy lä-
tä tehdyt tarjoukset.

Tontista 3-372-5 (Kavallintie 16) ei jätetty yhtään tarjousta ja kiinnostus
tont tia kohtaan oli vähäistä. Tontin osalta on mahdollista edelleen jatkaa
tar jous ai kaa tarjouspyynnössä esitetyin ehdoin tai siirtää tontin luovutus
myö hem pään ajankohtaan. Tontin osalta esitetään kuitenkin tontin luo vu-
tuk sen valmistelemista uudelleen ja tontin luovuttamista yhdessä Gallt räs-
kin alueen tonttien (Kavallintie 8b, Kavallintie 12 ja Klostretinkuja 2) kans-
sa.

Tontille 3-372-5 (Kavallintie 16) esitetään laadittavaksi hal lin nan ja ko so pi-
mus ja tontti myytäväksi määräosin.

Hallinnanjakosopimuksella sovitaan tontin käytöstä ja hallinnasta ja se
mah dol lis taa määräosaomistuksen kohdistamisen yksinomaiseen käyttöön
osoi tet tuun hallinta-alueeseen. Hallinnanjakosopimuksella tontin ra ken nus-
pai kat osoitetaan omiksi hallinta-alueikseen (luonnos hallinta-alueista
pin ta-aloi neen ja rakennusoikeuksineen oheismateriaalina). Osa ton-
tis ta jää yhteiseen hallintaan. Tällöin tontin rakennuspaikat on mahdollista
luo vut taa erikseen. Kiinnostus yksittäistä rakennuspaikkaa kohtaan on to-
den nä köi ses ti suurempi kuin kiinnostus kolmen rakennuspaikan tonttia
koh taan. Kaupunginjohtaja esitetään oikeutettavaksi laatimaan ja hy väk sy-
mään hallinnanjakosopimus. Hallinnanjakosopimus laaditaan tar koi tuk sen-
mu kai sel la tavalla huomioiden Kuntaliiton hallinnanjakosopimuksen yleis-
mal li.

Tontin luovutus esitetään yhdistettäväksi tällä esityslistalla edellisessä koh-
das sa käsitellyn Gallträskin alueen tonttien 3-373-1 (Klostretinkuja 2),
3-43-31 (Kavallintie 12) ja 3-43-33 (Kavallintie 8b) luovutukseen nou dat-
taen samaa luovutusmenettelyä, jossa tontit (määräosat) luovutetaan myy-
mäl lä ne avoimella tarjouskilpailulla kaksivaiheisessa menettelyssä. En-
sim mäi ses sä vaiheessa kaupunki pyytää tonteista (määräosista) hin ta tar-



KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Yhdyskuntavaliokunta

PÖYTÄKIRJA 2/2019 13

Yhdyskuntavaliokunta § 11 12.02.2019

jouk set ja antaa hintatarjousten perusteella suunnitteluvaraukset tontteihin.
Toi ses sa vaiheessa suunnitteluvarauksen saajat laativat suunnitelmat tont-
tien rakentamiseksi ja kaupunki myy tontit (määräosat) suun nit te lu va rauk-
sen saajille suunnitelmat hyväksyttyään.

Kaupungin ehdoiksi tontin suunnittelulle ja rakentamiselle esitetään seu-
raa via:

 tontti tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja
tont ti jaon sekä hallinnanjakosopimuksen mukaisesti,

 tontille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti ar vok kaa-
seen ympäristöön soveltuvia villa-tyyppisiä asuinrakennuksia, jotka
ovat arkkitehtuuriltaan sekä sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteisia
alu een merkittävimmälle kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle ra ken nuk-
sel le, tontilla 235-3-372-6 sijaitsevalle asuinrakennukselle Klostret,

 tontin asuinrakennusten tulee olla keskenään erilaisia,

 tontille rakennettavien rakennusten tulee sopeutua ympäröivään ra ken-
nus kan taan ja historialliseen katumiljööseen,

 tontille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla ko ne sau-
mat tu pelti ja

 tontin hallinta-alueelle osoitetusta rakennusoikeudesta tulee käyttää
vä hin tään 70 %

Lisäksi tonttiin kohdistuvat rakentamisvelvoite ja edelleenluovutuskielto so-
pi mus sak koi neen. Ehdot ovat vastaavat kuin muiden luovutettavien Gallt-
räs kin alueen tonttien ehdot huomioiden kuitenkin tonttiin aikaisemmilla
tar jous kier rok sil la kohdistunut ehto tontin asuinrakennusten erilaisuudesta.
Ai kai sem mil la tarjouskierroksilla tonttiin kohdistunut ehto näkymien huo-
mioi mi ses ta Kavallintieltä Klostretiin asuinrakennusten sijoittelussa on jä-
tet ty pois, koska tontin rakennusalan jakaminen hallinta-alueiksi rajoittaa
asuin ra ken nuk sen sijoittamista rakennusalalle ja muodostaa luonnostaan
”nä ky mä käy tä viä” Klostretiin. Tonttien 235-3-373-1 (Klostretinkuja 2),
235-3-43-31 (Kavallintie 12) ja 235-3-43-33 (Kavallintie 8b) tar jous pyyn-
töön tehdään tarvittavat muutokset tontin 3-372-5 (Kavallintie 16) huo mioi-
mi sek si tarjouspyynnössä.

Tontti esitetään myytäväksi vastaavasti kuin muut luovutettavat Gallträskin
alu een tontit. Luovutettaessa tontti määräosin on myynti myös tontin omis-
tuk sen ja hallinnan selkeyden kannalta tarkoituksenmukaista, jotta kau-
pun ki ei jäisi tontin osaomistajaksi ja hallinnanjakosopimuksen osa puo lek-
si.

YTJ:

Yhdyskuntavaliokunta esittää, että kaupunginhallitus päättää

- että tontin 3-372-5 (Kavallintie 16) luovutus valmistellaan uudelleen ja
ton tin luovutus yhdistetään tonttien 3-373-1 (Klostretinkuja 2), 3-43-31
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(Ka val lin tie 12) ja 3-43-33 (Kavallintie 8b) luovutukseen noudattaen sa-
maa luovutusmenettelyä,

- että ehdot tontin 3-372-5 (Kavallintie 16) suunnittelulle ja ra ken ta mi sel-
le ovat seuraavat:

 tontti tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja
tont ti jaon sekä hallinnanjakosopimuksen mukaisesti,

 tontille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti ar vok kaa-
seen ympäristöön soveltuvia villa-tyyppisiä asuinrakennuksia, jotka
ovat arkkitehtuuriltaan sekä sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteisia
alu een merkittävimmälle kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle ra ken-
nuk sel le, tontilla 235-3-372-6 sijaitsevalle asuinrakennukselle Klost-
ret,

 tontin asuinrakennusten tulee olla keskenään erilaisia,
 tontille rakennettavien rakennusten tulee sopeutua ympäröivään ra-

ken nus kan taan ja historialliseen katumiljööseen ja
 tontille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla ko ne-

sau mat tu pelti,
 tontin hallinta-alueelle osoitetusta rakennusoikeudesta tulee käyttää

vä hin tään 70 % ja
 tonttiin kohdistuvat rakentamisvelvoite ja edelleenluovutuskielto so-

pi mus sak koi neen ja
- oikeuttaa kaupunginjohtajan laatimaan ja hyväksymään tonttia 3-372-5

(Ka val lin tie 16) koskevan hallinnanjakosopimuksen

.......... 

Jäsen Björk esitti Gallträskin alueen tonttien myyntiin asettamista vai heis-
te tus ti. Esitys sai va lio kun nan yksimielisen kannatuksen.

Puheenjohtaja esitti, että että tarjouspyynnön yhteydessä julkaistaan myös
luon nos hal lin nan ja ko so pi muk sek si. Esitys sai valiokunnan yksimielisen
kan na tuk sen.

Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin lisäyksellä, että valiokunta päätti, että  tar jous-
pyyn nön yhteydessä julkaistaan myös luonnos hal lin nan ja ko so pi muk sek si.

Lisäksi yhdyskuntavaliokunta esittää, että KH harkitsee Gallträskin alueen
tonttien myynnin vaiheistusta.

Oheismateriaali Oheismateriaali: KH 1.10.2018 § 146 (asuinrakennusten tontin myyminen,
tontti 3-372-5, Kavallintie 16)
Oheismateriaali: Julkaistu tarjouspyyntö, tontit 3-372-5 ja 3-372-8
Oheismateriaali: Luonnos hallinta-alueista pinta-aloineen ja
rakennusoikeuksineen (tontti 3-372-5, Kavallintie 16)



KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Yhdyskuntavaliokunta

PÖYTÄKIRJA 2/2019 15

Yhdyskuntavaliokunta § 12 12.02.2019

Asemakaavan muutos, 3. kaupunginosan korttelin 382 tontti 7 (Dosentintie 17)

10/10.02.03/2018

YLKV 12.02.2019 § 12
Lisätiedot:
maankäyttöinsinööri Nina Forsberg, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja tavoitteet sekä osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kauniaisten kaupunginhallitus on päättänyt 26.3.2018 § 39 asemakaavan
muu tok sen laatimisen mahdollistamisesta. Päätös on tehty suun nit te lu alu-
eel la sijaitsevan rakennuksen kaavallisten suojeluedellytysten ja pur ka mis-
lu van edellytysten käsittelyn yhteydessä. Asemakaavan muutos on tul lut
vi reil le 5.12.2018 alueen maanomistajan hakemuksesta.

Tavoitteena on osoittaa olemassa oleva asuinrakennus suojeltavaksi. Li-
säk si alueelle mahdollistetaan kahden erillistalon toteuttaminen tontin ko-
ko nais ra ken nus oi keu den pienentyessä niin, että rakennusoikeus ei ylitä
uu sien rakennusten osalta 400 k-m²:ä. Suojeltavalle rakennukselle osoi te-
taan tämän lisäksi talousrakennusoikeutta autotallille ja varastotiloille.
Suun nit te lus sa tulee varmistaa, että uudet rakennukset sopeutuvat ym pä-
ris töön ja suojeltuun rakennukseen.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on päivätty
10.1.2019. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 10.1.2019 kau-
pun gin ilmoitustaululla ja internetsivuilla sekä Kaunis Grani -lehdessä.
Naa pu ri kiin teis tö jen omistajille ja haltijoille on lähetetty kirjeet ase ma kaa-
van vireilletulosta.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualue käsittää 3. kaupunginosan korttelin 382 tontin 7 osoit tees-
sa Dosentintie 17. Alueen pinta-ala on 1773 m² ja se on yksityisessä omis-
tuk ses sa. Tontilla on vuonna 1922 valmistunut asuinrakennus (Villa Kot te).
Kau niais ten rakennusinventoinnin mukaan rakennus on ajalleen tyy pil lis tä
ark ki teh tuu ria ja sillä on arkkitehtoninen, ympäristöllinen ja pai kal lis his to-
rial li nen arvo. Lisäksi tontilla on talousrakennus. Rakennus- ja huo neis to-
re kis te rin mukaan asuinrakennus on kooltaan 130 k-m² ja ta lous ra ken nus
18 k-m².

Suunnittelualue rajautuu luoteessa Dosentintiehen ja sen ympäristössä on
eri aikakausina toteutunutta pientaloasutusta. Kauniaisten lii to-ora va sel vi-
tyk sen (2014) mukaan alueelta ei ole liito-oravahavaintoja eikä alue ole lii-
to-ora vien ydinaluetta.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taa ja ma toi min to jen alueeksi.
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Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyväksymässä maankäytön
yleis suun ni tel mas sa 2004 (MASU 2) alue on osoitettu pientalovaltaiseksi
asun to alu eek si (AP).

Suunnittelualueella on voimassa sisäasiainministeriön 12.11.1964 vah vis-
ta ma asemakaava (Ak 33), jossa tontti 7 on osoitettu enintään kak si huo-
neis tois ten asuintalojen korttelialueeksi (Ao). Tontin pinta-ala on 1773 m²
ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 700 k-m² yhdelle enintään kaksi huo-
neis toa käsittävälle kaksikerroksiselle päärakennukselle, peittoalaltaan
enin tään 350 m². Kerrosmäärän lisäksi saa alimmaiseksi rakentaa enin-
tään 2,1 metriä korkeita huonetiloja talon omaan käyttöön, kuten ta lous ti lo-
ja ja autotalleja. Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmäkartasta on
oheis ma te ri aa li na.

Tontille on myönnetty poikkeaminen asuinhuoneistojen sijoittamiseksi kah-
teen erillistaloon asemakaavan edellyttäessä niiden yhteen kytkemistä
(maan käyt tö pääl li kön päätös 12.2.2018 § 8). Poikkeamispäätös on voi-
mas sa kaksi vuotta.

Asemakaavan muutoksen yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella suojellaan kulttuurihistoriallisesti arvokas ra-
ken nus (Villa Kotte). Samalla tontin rakennusoikeuden määrää ja si joit tu-
mis ta tarkistetaan ottaen huomioon suojeltavan rakennuksen kult tuu ri his-
to rial li set arvot.

Täydentävä rakentaminen pyritään sijoittamaan suojeltavaan ra ken nuk-
seen nähden riittävän etäälle ja sijoittelemaan rakennusmassat siten, että
Do sen tin tiel tä säilyy näkemäakseleita suojeltavaan rakennukseen ja suo-
jel ta van rakennuksen pihapiirin ominaispiirteet säilyvät.

Asemakaavan muutos perustuu Visiomo Oy:n laatimaan esi suun ni tel-
maan, jossa on tutkittu alueelle soveltuvaa rakentamista.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankäyttöyksikössä on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kart ta määräyksineen on liitteenä 1 ja selostus liitteineen liitteenä 2.

Asemakaavan muutoksella enintään kaksihuoneistoisten asuintalojen kort-
te li alue (Ao) muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kort te li alu-
eel le osoitetaan rakennusoikeutta 600 k-m². Rakennusoikeus laskee 100
k-m² voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna. Asuntojen määrä kas-
vaa yhdellä.

Korttelialueella sijaitseva vanha huvilarakennus (Villa Kotte) osoitetaan
suo je lu mer kin näl lä (sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja ympäristön kannalta ar-
vo kas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eikä siinä saa
teh dä sellaisia korjaus-, muutos- tai lisärakentamistöitä, jotka heikentävät
ra ken nuk sen historiallisia arvoja. Korjaus- ja muutostöiden tulee olla sel lai-
sia, että rakennuksen ominaispiirteet säilyvät. Rakennukseen koh dis tu vis ta
kor jaus- ja muutostöistä on pyydettävä museoviranomaisen lau sun to.
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Suojeltavalle rakennukselle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta
150 k-m² yhdelle asunnolle kahteen kerrokseen (1 II 150). Suojeltavassa
ra ken nuk ses sa suoritetaan jatkosuunnittelun yhteydessä tar kis tus mit tauk-
sia ja maankäyttö- ja rakennuslain tulkinnan mukainen ra ken nus oi keus las-
kel ma. Näiden pohjalta suojeltavan rakennuksen kaavassa esitettävä ra-
ken nus oi keus tarkistetaan ehdotusvaiheessa. Korttelialueen koil lis reu naan
osoi te taan rakennusala yksikerroksiselle enintään 50 k-m²:n ta lous ra ken-
nuk sel le (t I 50).

Korttelialueen länsiosaan osoitetaan rakennusala kahdelle yk siasun toi sel le
enin tään kaksikerroksiselle asuinrakennukselle kerrosalaltaan yhteensä
enin tään 400 k-m² (2 II 400) sekä rakennusala autokatokselle (a-1). Ajo yh-
teys molemmille rakennuspaikoille osoitetaan korttelialueen poh jois osaan.
Au to paik ko ja on rakennettava vähintään kaksi kutakin asuntoa koh ti.

Kaavamääräyksillä ohjataan rakentamisen sopeutumista ympäristöönsä
uu dis ra ken ta mi sen massoittelun, arkkitehtuurin, materiaalien ja värityksen
osal ta. Myös pihojen toteutusratkaisujen ja uuden kasvillisuuden osalta
edel ly te tään sopeutumista ympäristön ominaispiirteisiin. Ympäristön veh-
reän yleisilmeen säilyttämiseksi korttelialueella osoitetaan istutettaviksi tai
luon non ti las sa pidettäviksi ne rakentamattomat alueet, joita ei käytetä kul-
kuun, pysäköintiin tai oleskeluun.

Kaavamerkintöjä ja -määräyksiä tarkennetaan ja täydennetään tar vit taes-
sa kaavan ehdotusvaiheessa.

Suunnittelualueelle laaditaan tonttijaon muutos kaavan eh do tus vai hees sa.

YTJ:
 Valiokunta päättää asettaa liitteen mukaisen 3. kaupunginosan korttelin

382 tonttia 7 (Dosentintie 17) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen
näh tä vil le MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti kaupungin ilmoitustaululle ja
kau pun gin internetsivuille sekä pyytää asemakaavan muutosluonnoksesta
tar vit ta vat lausunnot.

.......... 

 Jäsen Laakio ilmoitti olenvansa esteellinen asian osalla  ja poistui ko kous-
huo nees ta asian käsittelyn ajaksi.

Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin.

Liitteet LIITE 1: Kaavakartta määräyksineen (Ak 233, Dosentintie 17, luonnos)
LIITE 2: Selostus liitteineen (Ak 233, Dosentintie 17, luonnos)

Oheismateriaali OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmäkartasta
määräyksineen (Ak 233, Dosentintie 17)
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Lausunto poikkeamispäätöshakemuksesta, Kiinteistö Oy Kutojankulma 2 (Espoon kaupunki)

46/10.03.00/2019

YLKV 12.02.2019 § 13
Lisätiedot:
maankäyttöpäällikkö Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

 Espoon kaupunkisuunnittelukeskus pyytää Kauniaisten kaupungin lau sun-
toa 4.3.2019 mennessä poikkeamispäätöshakemuksesta, joka koskee ole-
mas sa olevan toimisto- ja varastorakennuksen käyttötarkoituksen muut ta-
mis ta liikerakennukseksi sekä rakennuksen laajentamista ja osittaista pur-
ka mis ta teollisuus-, toimisto- ja varastorakennusten korttelialueella Kilon
kau pun gin osas sa, osoitteessa Kutojankulma 2, Espoo. Hanke poikkeaa
voi mas sa olevasta asemakaavasta sekä viime vuonna lainvoimaiseksi tul-
lees ta osayleiskaavasta mm. päivittäistavarakaupan sijoittamisen osalta.
Lau sun to pyyn tö, hakemus sekä siihen sisältyvät suunnitelmat ovat oheis-
ma te ri aa li na.

Kaavallinen tilanne ja hakemuksen mukaisen toiminnan laajuus

 Hakemuksen mukaisella alueella on voimassa Nihtisilta, 130100, ase ma-
kaa va, jossa korttelin 54001 tontti 1 on osoitettu teollisuus-, toimisto- ja va-
ras to ra ken nus ten korttelialueeksi, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 12
000 k-m². Kaavan mukaan alueelle saa sijoittaa rakennuksen toimintaan
liit ty viä näyttely- ja myyntitiloja. Elintarvikkeiden vähittäismyynti on kielletty.
Kort te li alu eel le saa rakentaa asuntoja ainoastaan kiinteistönhoidon kan nal-
ta välttämätöntä henkilökuntaa varten. Linkki kaavakarttaan ja
kaavamääräyksiin.

 Hakemuksen mukainen hanke sijoittuu voimassa olevan Keran osa yleis-
kaa van (KV 23.1.2017, kuulutettu voimaan 29.8.2018) alueelle. Siinä kort-
te li alue on osoitettu työpaikka-alueeksi, jonne voidaan osoittaa toimitilojen
ja palvelujen lisäksi sellaisia seudullisesti merkittäviä vähittäiskaupan suur-
yk sik kö jä, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat sijoittua myös kes-
kus ta-alu een ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja
maa ta lous kaup paa. Lisäksi alueelle voidaan sijoittaa sellaista kauppaa, jo-
ka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja
jon ka tyypillinen asiointitiheys on pieni. Alueelle ei saa sijoittaa uusia päi vit-
täis ta va ra myy mä löi tä eikä päivittäistavaramyyntiä sisältäviä vä hit täis kau-
pan suuryksiköitä tai myymäläkeskittymiä. Alueen osuus maa kun ta kaa vas-
sa osoitetusta merkitykseltään seudullisen vähittäiskaupan suuryksikön
enim mäis mi toi tuk ses ta on ko. alueella (Nihtisilta) enintään 1/2.

 Lisäksi hakemuksessa on esitetty ajoneuvoliikennettä Kutojanreitti -ja lan-
kul kuun ja pyöräilyyn osoitetun kadun tilalle jatkamalla Kutojankulma -ka-
tua. Esitetty yhteys sijoittuu alueelle, johon on osoitettu osayleiskaavassa
si jain nil taan ohjeellinen, mutta yhteytenä sitova pikaraitiotievaraus.

 Linkki Keran osayleiskaava-aineistoon.

 Hakemuksessa esitetyn hankkeen laajuus on seuraava:

https://kartat.espoo.fi/IMS/?layers=Osoitekartta&lon=Ajantasa-asemakaava%252C%2520v%25C3%25A4rillinen&cp=6677326,25486188&z=0.25&title=Kutojankulma%25202
https://kartat.espoo.fi/documents/kaavamaaraykset/130100.pdf
http://www.espoo.eu/fi-FI/Asuminen_ja_ymparisto/Kaavoitus/Yleiskaava/Voimassa_olevat_yleiskaavat/Keran_osayleiskaava
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Aulatilat 719 m²
Kuntosali / liiketila / toimisto 466 m²
Kuntosali / lyhytaikainen asuminen / toimisto 1508 m²
Liiketila 601 m²
PT-kauppa 5000 m²
Toimisto 3281 m²
Yhteensä 11576 m²

Kauniaisten kaupungin lausunto poikkeamispäätöshakemuksesta

 Poikkeamispäätöshakemuksessa esitetty hanke on vastoin voimassa ole-
vaa asemakaavaa sekä juuri voimaan tullutta Keran osayleiskaavaa, joissa
erik seen kielletään päivittäistavarakauppa ja elintarvikkeiden myynti sekä
vä hit täis kau pan suuryksikön sijoittaminen alueelle. Lisäksi osayleiskaava
kiel tää Keran keskusta-alueella sijaitsevan kaupan kanssa kilpailevan kau-
pan sijoittamisen ko. alueelle. Näin ollen hanke on myös Keran alueen ta-
voit tei den vastainen.

 Hankkeen maankäytölliset, liikenteelliset ja kaupalliset vaikutukset ulot tu-
vat merkittävästi laajemmalle kuin poikkeamispäätöksellä on tar koi tuk sen-
mu kais ta ratkaista. Tässä on hyvä huomioida, että esitetty päi vit täis ta va ra-
kau pan 5000 k-m² on paikallisen palvelun yläraja. Lausuntoaineiston pe-
rus teel la em. vaikutuksia ei ole tutkittu. Mikäli Espoo katsoisi hankkeen
ole van mahdollistettava, vaikka se on ristiriidassa Keran alueen ta voit tei-
den kanssa ja tullee vaikuttamaan sen palvelutason toteuttamiseen ne ga-
tii vi ses ti, tulisi hankkeen edellytykset tutkia asemakaavan muutoksen kaut-
ta. Tällöin kaikki hankkeen vaikutukset tulisi tutkittua riittävällä laajuudella
ja tarkkuudella, joiden lisäksi kaavaprosessissa varmistettaisiin kaikkien
osal lis ten mahdollisuus esittää mielipiteensä hankkeesta.

 Kauniainen on lausuessaan Keran osayleiskaavaluonnoksesta ja -eh do-
tuk ses ta vastustanut läheisten aluekeskusten ja niiden keskusta-alueiden
(Kau niai nen, Kera) kanssa kilpailevan päivittäistavarakaupan sijoittamista
Ki lon/Nih ti sil lan alueelle. Espoon kaupunki on todennut vastineissaan, että
ko. toimintaa ei ole alueelle tulossa. Näin ollen em. tuoreeseen kaa va pro-
ses siin nähden poikkeamisen myöntäminen ei toteuttaisi hyvää hal lin to ta-
paa. Lisäksi se olisi alueen asemakaavoituksen keskeneräisyyden vuoksi
ly hyt nä köis tä, koska se vaarantaisi osayleiskaavassa tavoitellun
kokonaisuuden toimivuuden.

 Juuri hyväksytyn Keran osayleiskaavan yhteydessä kaupallisten palvelujen
tarve on tutkittu tarkasti ja sen perusteella alueen maankäytölliset
periaatteet on päätetty. Nyt haettu toiminta ei toteuta näitä periaatteita.
Nihtisillan tai Keran alueiden olosuhteet eivät ole muuttuneet
osayleiskaavan laatimisen jälkeen siten, että hankkeelle olisi ilmennyt
maankäytöllisiä perusteita. Hanke ei myöskään tukisi lähialueiden
palvelutasoa vaan hajauttaisi sen epätoivottavalla tavalla. Kauniaisten
intressinä on säilyttää alueen yhdyskuntarakenteellisesti kestävästi
sijoittuvien palveluiden elinvoimaisuus ja asema – Kauniaisissa kuin myös
lähialueilla.

 Poikkeamispäätöshakemuksen tueksi ei ole myöskään esitetty sellaisia
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maankäyttö- ja rakennuslain (MRL) edellyttämiä erityisiä syitä, jotka
tukisivat hakemukseen suostumista tai alueen palvelutason parantamista.
Hakemuksen tueksi esitetyt perustelut ovat ensisijaisesti taloudellisia, joita
ei voida pitää MRLn mukaisina erityisinä syinä. Koska kyseessä on
rakennettu kohde, ei hanketta voida perustella asemakaavan
toteuttamisen edistämiseenkään liittyvillä syillä. Tyhjän rakennuksen
käyttöönotto ei niin ikään ole riittävä peruste tässä esitetyn hankkeen
mahdollistamiselle, koska muussa tapauksessa samalla perusteella
kaikkien vajaakäyttöisten rakennusten käyttötarkoitus voitaisiin muuttaa
kulloisenkin intressin mukaiseen käyttöön muista vaikutuksista
välittämättä.

 Toteutuessaan hakemuksessa esitetty toiminta muuttaisi oleellisesti
alueen liikennemääriä. Tällä saattaa olla vaikutuksia myös suunnitellun
pikaraitiotien toimivuuteen. Koska poikkeamispäätös on kaavallinen
instrumentti, tulee hankkeen liikenteelliset vaikutuksetkin tutkia em.
laajempien maankäytöllisten ja kaupallisten vaikutusten ohella.

 Hakemuksessa on esitetty alueelle myös lyhytaikaista asumista, jota
asemakaava ei mahdollista. Tämän sijoittaminen vilkkaasti liikennöityjen
väylien varsille edellyttää lisäselvityksiä ainakin mm. liikennemelun ja
pienhiukkasten osalta. Kauniaisten kaupunki ei kuitenkaan lähtökohtaisesti
vastusta hotelli- tai muun majoitustoiminnan sijoittamista alueelle, mikäli
olosuhteet sen mahdollistavat. Tällaisen toiminnan voidaan katsoa tukevan
alueen elinvoimaisuutta ja täydentävän palvelutarjontaa siten, että se on
samalla Keran osayleiskaavan tavoitteiden mukaista.

 Edellä kirjoitetun perusteella Kauniaisten kaupunki esittää, että
poikkeamispäätöshakemus hylätään ja alueelle tutkitaan asemakaavan
mukaista tai asemakaavan muutoksen kautta Keran osayleiskaavan
tavoitteiden mukaista toimintaa.

YTJ:
 Valiokunta esittää esityslistatekstistä ilmenevän lausunnon Espoon

kaupunkisuunnittelukeskukselle Kiinteistö Oy Kutojankulma 2 koskevasta
poikkeamispäätöshakemuksesta.

Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin.

Oheismateriaali OHEISMATERIAALI: Asemapiirustus (poikkeamispäätöshakemus,
Kutojankulma 2)
OHEISMATERIAALI: Poikkeamispäätöshakemus (Kutojankulma 2)
OHEISMATERIAALI: Suunnitelmat (poikkeamispäätöshakemus,
Kutojankulma 2)
OHEISMATERIAALI: Lausuntopyyntö (poikkeamispäätöshakemus,
Kutojankulma 2)
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Hulevesiviemäriin liittymisvelvollisuudesta vapauttaminen (kiinteistö 235-8-8:212, Vanha Turuntie 8)

452/11.01.05/2018

YLKV 12.02.2019 § 14
Lisätiedot:
ympäristöpäällikkö Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh.050-323 6269
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kiinteistölle 235-8-8:212 (Vanha Turuntie 8) haetaan va paut ta mis ta ve si-
huol to lai tok sen hulevesiviemäriin liittymisvelvollisuudesta ve si huol to lain 3a
lu vun 17 c §:n mukaisesti. Kiin teis tön ase ma piir ros on oheismateriaalina.

Lupavelvollisuus ja toimivaltainen viranomainen
Vesihuoltolain 3 a luvun 17 b §:n mukaan kunnan päättämällä ve si huol to-
lai tok sen hulevesiviemäröinnin alueella oleva kiinteistö on liitettävä lai tok-
sen hulevesiviemäriin. Lain 17 c §:n mukaan kunnan ym pä ris tön suo je lu vi-
ran omai nen voi myöntää hakemuksesta kiinteistölle vapautuksen 17 b
§:ssä tarkoitetusta liittymisvelvollisuudesta vesihuoltolaissa erikseen sää-
de tyin perustein. Kauniaisissa yhdyskuntavaliokunta toimii kaupungin ym-
pä ris tön suojeluviranomaisena.

Asian selostus
Hakija hakee vapautusta kiinteistölle hulevesiviemäriin liittämisestä. Ha ke-
muk sen mukaan kiinteistön hulevedet poistetaan tällä hetkellä asian mu kai-
ses ti imeyttämällä niitä tontilla (n. 3000 m2). Kyseinen järjestelmä on ollut
toi min nas sa siitä asti, kun talo on valmistunut vuonna 1965 eikä siitä ole
ha ki jan mukaan aiheutunut minkäänlaista haittaa naapurustolle. Maasto on
jyrk kä etelärinne, jossa kasvaa sankka puusto. Ojia ei hakemuksen mu-
kaan kiinteistöllä ole.

Kiinteistön maastoprofiilin takia liittyminen nyt rakenteilla olevaan Vanhan
Tu run tie hulevesiverkostoon vaatisi mm. laajat kallion louhimista sekä hu-
le ve sien pump paa mis ta ylämäkeen.

Ympäristötoimi toteaa vielä, että kyseinen kiinteistö muodostuu kahdesta
eri rakennuspaikasta, joita ei kuitenkaan vielä ole lohkottu erillisiksi ton teik-
si.

Hulevesiviemärin sijainti:
HSY:n hulevesiverkosto laajenee tälle alueelle Vanhan Turuntien pe rus-
kor jaus ura kan yhteydessä vuoden 2019 aikana. Huolimatta siitä, liittyvätkö
alu een kiinteistöt tai ei hulevesiverkostoon, kiinteistöjen rajalle tullaan ra-
ken ta maan hulevesien liittymävaraus.

Lausunnot, näkemykset ja naapureiden kuuleminen
Hakemuksen johdosta on pyydetty lausuntoa Helsingin seudun ym pä ris tö-
pal ve lut -kun ta yh ty mältä (HSY). Tämän lisäksi on pyydetty Kauniaisten
kau pun gin kun ta tek nii kan näkemys asiassa.

Helsingin seudun ympäristöpalvelut –kuntayhtymän lausunto asiassa
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HSY toteaa lausunnossaan (24.1.2019), että alueelle on rakennettu (ra-
ken ne taan vuoden 2019 aikana, ymp.pällikön kommentti) hulevesiverkosto
pal ve le maan katujen ja kiinteistöjen kuivatusta. Tarkoituksenmukaista on,
et tä hulevesien poisjohtaminen hoidetaan kokonaisuuden kannalta kes tä-
väl lä tavalla myös alueen kiinteistöjen osalta (lausunto oheis ma te ri aa li-
na).

Kauniaisten kuntatekniikan näkemys (kun ta tek niik ka in si nöö ri)
Kaupungin kuntatekniikka katsoo, että hakemuksessa annettujen tietojen
poh jal ta kiinteistön hulevesien nykyinen käsittely voidaan katsoa olevan
asian mu kai nen. Hakemuksessa annettujen tietojen pohjalta kuntatekniikka
puol taa vapautusta.   

Naapureiden kuuleminen
Ympäristötoimi on hakemuksen johdosta kuullut niitä kiinteistön ra ja naa pu-
rei ta, jotka sijoittuvat Vanhan Turuntien etelä- ja länsipuolelle Kauniaisten
ja Espoon puolella (yhteensä 4 kpl). Määräajan mennessä ym pä ris tö toi-
mel le on palautettu yksi kirjallinen naapurikuuleminen, jossa todetaan, että
hen ki löil lä ei ole huomauttamista asiaan liittyen.

Päätösesityksen perustelut:
Hakijan antamien selvitysten ja muiden asiaan liittyvien tietojen perusteella
ve si huol to lain mukaiset vapauttamisen edellytykset tässä tapauksessa
täyt ty vät, joten kiinteistölle 235-8-8:212 voidaan myöntää vapautus ylei-
seen hu le ve si vie mä riin liittämisestä hakemuksessa esitetyn selvityksen
pohjalta.

Vesihuoltolain 3 a luvun 17 c §:n mukaan vapautus liit tä mis vel vol li suu des-
ta hulevesiviemäriin on myönnettävä, jos:

1) liittäminen hulevesiviemäriin muodostuisi kiinteistön omistajalle tai hal-
ti jal le kohtuuttomaksi, kun otetaan huomioon kiinteistön hulevesien hal-
lin nas ta aiheutuneet kustannukset, liittämisestä aiheutuvat kus tan nuk-
set, vesihuoltolaitoksen hulevesiviemäröinnin vähäinen tarve tai muu
vas taa va erityinen syy;

2) vapauttaminen ei vaaranna huleveden viemäröinnin taloudellista ja
asian mu kais ta hoitamista 17 a §:ssä tarkoitetulla vesihuoltolaitoksen
hu le ve si vie mä röin nin alueella; ja

3) liittämisestä vapautettavan kiinteistön hulevesi voidaan poistaa muu-
toin asianmukaisesti.

Jotta vapautus voidaan myöntää, kaikkien edellä mainittujen edellytysten
on täytettävä.

Tässä tapauksessa voidaan katsoa, että vesihuoltolain 17 c §:n kohdat
täyt ty vät seuraavin pe rus te luin ja näin ollen kiinteistölle 235-8-8:212 voi-
daan myön tää anot tua vapautusta hulevesiviemärin liittämisestä:

Kohta 1) Jotta kiinteistön hulevedet voitaisiin johtaa nyt rakenteilla ole-
vaan Van han Turuntien hulevesiverkostoon, vaatisi tämä mm.
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kal lion lou hi mis ta sekä hulevesien pumppaamista ylämäkeen.
Ha ke muk ses sa esitettyjen tietojen ja kustannusarvion pohjalta
voi daan katsoa, että vapautusanomukseen voidaan tässä
tapauksessa myöntyä.

Kohta 2) Kyseisen kiinteistön vapauttaminen ei voida katsoa vaa ran ta van
hu le ve den viemäröinnin taloudellista ja asianmukaista hoi ta mis ta
17 a §:ssä tarkoitetulla vesihuoltolaitoksen hu le ve si vie mä röin nin
alu eel la.

Kohta 3) Kiinteistön hulevedet voidaan poistaa asianmukaisesti imeyt tä-
mäl lä niitä tontilla. 

Ehdot:
Ehtona vapautukselle on kuitenkin se, että kiinteistön hulevedet tulee jat-
kos sa kin poistaa asianmukaisesti eikä niistä saa aiheutua haittaa ym pä ris-
töl le tai muille kiinteistöille. Kiinteistön omistaja on vastuussa huleveden
joh ta mi ses ta mahdollisesti aiheutuvista haitoista ja vahingoista. Mikäli olo-
suh teet kiinteistöllä muuttuvat hakemuksessa esitetystä tai hulevesien
pois ta mis ta ei voida enää pitää asianmukaisena, voi liittämisvelvollisuus
as tua voi maan.

YTJ:
Yhdyskuntavaliokunta päättää hakemuksessa annettujen tietojen ja edellä
mai nit tu jen pe rus te lu jen pohjalta myöntää kiinteistölle 235-8-8:212 va pau-
tuk sen ylei seen hulevesiviemäriin liittymisvelvollisuudesta yllämainituin eh-
doin.

Sovelletut säännökset
Vesihuoltolaki (119/2001) 17 b ja 17 c §

Muutoksenhaku
Hallintovalitus (Helsingin hallinto-oikeus), vesihuoltolain mukainen päätös

Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin.

Oheismateriaali Vanha Turuntie 8 - HSY:n lausunto

Vanha Turuntie 8 - Asemapiirros
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Kuntien energiatehokkuussopimuksen toimintasuunnitelman hyväksyminen

143/14.04.00/2015

YLKV 12.02.2019 § 15
Lisätiedot:

ympäristöasiantuntija Anna Sjövall, puh. 040-169 9605
ympäristöpäällikkö Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh. 050-323 6269
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisten kaupunki on vuonna 2017 solminut Työ- ja elin kei no mi nis te-
riön (TEM), Energiaviraston sekä Suomen Kuntaliiton kanssa ener gia te-
hok kuus so pi muk sen kaudelle 2017-2025. Sopimus jatkaa keskeytyksettä
en sim mäis tä sopimuskautta, jonka Kauniainen oli solminut vuosille
2010-2016. Sopimuksen ensisijaisena tavoitteena on parantaa ener gia te-
hok kuut ta sekä edistää uusiutuvan energian tuottamista ja käyttöä kau-
pun gin toiminnoissa. Tavoitteena on vähentää 7,5 % kaupungin ener gian-
ku lu tuk ses ta vuoteen 2025 mennessä (vertailuvuosi 2016) ja vä li ta voit tee-
na vuodelle 2020 on 4 %:n energiansäästötavoite. Energiatehokkuus- ja
sääs tö toi mil la tarkoitetaan aktiivisia toimenpiteitä, joiden avulla saa vu te-
taan energiayksiköissä mitattavia vaikutuksia. Mukaan otetaan myös las-
ken nal li set säästöt, joiden avulla estetään tulevaa kulutusta, joka aiheutuisi
il man kyseisiä toimenpiteitä.
Todettakoon, että Kauniaisten ensimmäisellä sopimuskaudella tehtyjen toi-
men pi tei den säästövaikutus vuoden 2016 lopussa oli 1 428 MWh/a, joka
vastasi 74 % sen sopimuskauden asetetusta 9 % tavoitteesta (1 931
MWh/a).

KETS-toimenpideohjelma tullaan liittämään osaksi Kauniaisten kaupungin
IL ME-oh jel maa, jossa on määritelty ilmasto- ja energia-asioiden pai no pis-
teet vuosille 2017-2021. ILME-ohjelma ja KETS-toimenpideohjelman toi-
men pi teet tulevat olemaan osa resurssiviisauden tiekartan toteutusta, jon-
ka avulla kaupunki tavoittelee hiilineutraaliutta vuoteen 2035 mennessä.
Re surs si vii sau den tiekartta valmistunee päätöksentekoa varten vuoden
2019 aikana.  

Keskeiset energiatehokkuutta koskevat teemat sopimuksessa Kauniaisten
kau pun gin osalta ovat palvelurakennusten energiankäyttö ja katu- ja ul ko-
va lais tuk sen energiankäyttö sekä kuljetusten ja työkoneiden ener gian käyt-
tö. Sopimus velvoittaa, että energiatehokkuuden jatkuva parantaminen si-
säl ly te tään olemassa oleviin johtamisjärjestelmiin ja toimintaohjelmiin sekä
huo mioi daan toiminnan organisoinnissa, suunnittelussa, hankinnoissa,
hen ki lö kun nan koulutuksessa ja viestinnässä.

KETS-toimenpidesuunnitelma sisältää merkittävimpiä toimenpiteitä ener-
gia te hok kuus ta voit tei den saavuttamiseksi kaudelle 2017-2025 yllä mai ni-
tuis ta teemoista. Suunnitelmassa esitetään alustavat aikataulut toi men pi-
teil le ja vastuutahot niiden toteuttamiseksi. KETS-toimenpidesuunnitelmaa
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päi vi te tään tarvittaessa seuraavalla valtuustokaudella resurssiviisaan tie-
kar tan valmistuessa.

Kaupunki raportoi vuosittain huhtikuun loppuun mennessä edellisen vuo-
den energiankäytöstä, sopimuksen mukaisista toimenpiteistä sekä ase tet-
tu jen tavoitteiden toteutumisesta KETS-vuosiraportoinnin seu ran ta jär jes tel-
mään. KETS-toimenpidesuunnitelmassa mainitut toimenpiteet pannaan
toi meen vuosittaisten päästövähennysohjelmien ja hallintokuntien muiden
työ oh jel mien kautta sekä raportoidaan vuosittain resurssiviisaan tiekartan
pääs tö vä hen nys ra por toin nin yhteydessä.

Ehdotus energiatehokkuuden toimintasuunnitelmaksi liitteenä.

YTJ:
Yhdyskuntavaliokunta päättää ehdottaa kaupunginhallitukselle, että se hy-
väk syy liitteenä olevan ehdotuksen kaupungin ener gia te hok kuus so pi muk-
sen toimintasuunnitelmaksi.

Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin.

Liitteet Kauniaisten kaupungin energiatehokkuus-sopimuksen
toimintasuunnitelma (KETS) vuosille 2017-2025
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Yhdyskuntatoimen tuloarvioiden alitukset vuodelta 2018

261/02.06.01/2018, 43/02.02.00/2018

YLKV 12.02.2019 § 16
Lisätiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
toimialasihteeri Leena Porvali, puh. 050 382 9233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin vuoden 2018 tilinpäätöksen valmisteluun liittyen sitovien mää-
rä ra ho jen ylityksille tai toimintatulojen alituksille on saatava KV:n hy väk-
syn tä. Sitovien määrärahojen alituksille tai toimintatulojen ylityksille ei tar vi-
ta vastaavaa hyväksymistä, ja ne raportoidaan täydellisemmin vasta var si-
nai sen tilinpäätöksen yhteydessä.

Toimialoilta on pyydetty tulosaluekohtaiset selitykset olennaisista tulojen
ali tuk sis ta tai menojen ylityksistä mukaan lukien investointimäärärahojen
yli tyk set talousarvioon 2018 nähden.

 ALITUKSET/ KÄYTTÖTALOUS

Käyttötalouden osalla on yksi alitus tilakeskuksen toimintatuottojen osal la,
pe rus te lut alla:

Alitus 587.622,29 euroa

Perustelut:
Alitus johtuu Villa Bredan käyttöönoton myöhentymisestä alkuvuodesta ta-
pah tu neen vesivahingon johdosta. Em. vahingon vuoksi Villa Bredan laa-
jen ne tut tilat vastaanotettin vasta vuoden 2018 kesäkuussa, ta voi te ai ka-
tau lus sa olleen ajankohdan (tammikuu 2018) sijaan. Tällä oli vaikutusta
myös Villa Anemonen käyttöön siten, että hoivakodin asukkaiden muut to
Villa Bredaan viivästyi noin 5 kuukaudella. Molempien kiinteistöjen vuok ra-
tuot to jen toteuma oli ennakoitu jo toisen osavuosikatsauksen ai kai seen
tilinpäätösennusteeseen.  

YTJ:
Valiokunta päättää antaa KH:lle esitystekstin mukaisen selvityksen yh dys-
kun ta toi men vuoden 2018 tuloarvion alituksista.

Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin.
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Keskeneräisten investointihankkeiden lisämäärärahaesitykset

54/02.02.00/2019

YLKV 12.02.2019 § 17
Lisätiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
toimialasihteeri Leena Porvali, puh. 050 382 9233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Käynnissä olevien ja vuodenvaihteen yli jatkuvien investointihankkeiden
mää rä ra ha tar peet on pyritty jo ta lous ar vion laadintavaiheessa en na koi-
maan si ten, että määrärahojen jakauma to teu tus vuo sil le vastaa mah dol li-
sim man hy vin todellisuutta ja tulevan vuoden määrärahatarvetta.  Bud je tin
laa din ta vai hees sa kyseessä voi kuitenkin olla vain arvio, jolloin mää rä ra-
han käy tön tarkentuessa hankkeen etenemisen myötä saattaa olla tarpeen
kä si tel lä hankekohtainen rahoitus normaalin li sä mää rä ra ha kä sit te lyn mu-
kai ses ti: Investointimäärärahat ovat sitovia hankekohtaisesti tai ryhmittäin
si ten kun ne on esitetty investointiosassa talousarviokirjan lopussa. In ves-
toin ti hank keen myöhästyessä tai ulottuessa vuodenvaihteen yli, on hank-
keen toteutusta oikeus jatkaa edellyttäen hankkeen kokonaismenojen py-
sy mis tä edellisen vuoden määrärahojen puitteissa. Hankkeiden jatkamisen
vai ku tuk set talousarvioon käsitellään normaalin lisämäärärahakäsittelyn
luon tei ses ti (ote talousarviokirjasta, s. 21). 

Yhdyskuntatoimen to teu tus vas tuul le kuu lu vien ta lon ra ken nuk sen  hank kei-
den osalla vuo den 2018 työ oh jel maan si säl tyy joitakin keskeneräisiä  han-
kkeita, joiden ai ka tau lu tus ulot tuu vuo den vaih teen yli ja joille ei budjetin
laa din ta vai hees sa ole pys tyt ty ennustamaan riittävää mää rä ra ha va raus ta
vuo den 2019 talousarviossa. Seuraavassa selvitykset näistä hankkeista
pe rus te lui neen:

Rakennusten yllä- ja kunnossapitoinvestoinnit

Rakennusten yllä- ja kunnossapitoinvestointeja toteutettiin varsin laajasti
ta lous ar vion yhteydessä hy väk sy tyn työohjelman mukaisesti, kuitenkin
prio ri soi den hankkeiden toteutusjärjestystä niiden kii reel li syy den sekä käy-
tet tä vis sä olevien henkilö- ja määräraharesurssien mukaan. Hankkeiden
to teu tus on käytännössä koko ajan jatkuvaa toimintaa, jolloin osa käyn nis-
te tyis tä hankkeista jatkuu vuodenvaihteen yli. Viisi vuoden 2018 lopulla
käyn nis tet tyä ra ken nus ten yllä- ja kun nos sa pi to in ves toin tia jatkuu vuoden
2019 puolella.

Jäljellä olevasta määrärahasta anotaan siirrettävän 50 t€ keskeneräisten
hank kei den, mm. VSS-pal loi lu hal lin automaattisen savunpoiston, Ka sa-
vuo ren koulukeskuksen tate-saneerauksen suunnittelun ja kes kus ur hei lu-
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ken tän tate-korjausten loppuunsaattamiseen sekä varmistamaan ennalta
ar vaa mat to mien töiden toteuttamisen.

Kasavuoren koulukeskus, keskuskeittiön laajennus

Hankkeen urakkalaskentasuunnittelu valmistui tam mi kuus sa 2019 ja urak-
ka las ken ta-ai ka on helmikuu 2019. Rakennustyöt aloi te taan toukokuussa
2019 ja ne valmistuvat vuoden 2019 lop puun men nes sä.

Määrärahat anotaan siirrettävän hankkeen toteutuksen tarpeisiin.

Nuorisotalo, peruskorjaus, hankesuunnittelu

Talotekniikkasaneerauksen laajuuden määrittämiseksi tehtiin keväällä
2017 laaja kuntotutkimus, jos sa havaittiin huomattava määrä ra ken ne vau-
rioi ta. Korjausvaihtoehtojen tarkastelu jatkui talvella 2018 ja se valmistui
ke vääl lä 2018, jolloin päätöksentekoon esitettiin tarveselvitys eri kor jaus-
vaih to eh dois ta. Tar ve sel vi tys hyväksyttiin syksyllä 2018, minkä jälkeen
hank keel le kilpailutettiin han ke suun nit te lu vai heen suunnittelijat. Suun nit te-
lu käyn nis tyi vuoden 2018 loppupuolella. Hankkeessa on käynnissä si sä-
puo lis ten virheellisten rakenteiden ja talotekniikan purku-urakka osana kor-
jaus hank keen hankesuunnitelman laadintaa.

Määrärahat anotaan siirrettävän hankkeen jatkosuunnittelun ja tarkempien
ra ken ne avaus ten tarpeisiin.

Vss-palloiluhallin kalliosuojan välttämättömät korjaukset ja ajan mu-
kais ta mi nen

Hankkeen suunnittelu alkoi vuonna 2015 ja hanketta jatkettiin to teu tus-
suun nit te lul la vuonna 2016 vuoden loppuun asti. Hankkeen toteutus kil pai-
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lu tet tiin keväällä 2017 ja uudestaan keväällä 2018 mutta kokonaisurakasta
ei kummallakaan kerralla saatu yhtään tarjousta. Hankkeen toteutus pää-
tet tiin kilpailuttaa puitesopimusurakoitsijoilla erillisinä urakoina syksyllä
2018, joista saatiin budjetin mukaiset tarjoukset. Hankkeen toteutus käyn-
nis tyi syksyllä 2018 ja arvioitu valmistuminen maaliskuun lopussa 2019.

Määrärahat anotaan siirrettävän hankkeen toteutuksen tarpeisiin.

Uimahallin välttämättömät korjaukset

Uimahallissa suoritettiin kesällä 2018 toiminnan jatkumisen kannalta vält tä-
mät tö miä korjaustöitä ja näitä töitä jatketaan edelleen kesällä 2019. Kor-
jaus töi den yhteydessä teetetään täydentäviä kuntotutkimuksia. Uimahallin
han ke suun nit te lu, jossa arvioidaan erilaisia pidemmän aikavälin rat kai su-
vaih to eh to ja, on ajoi tet tu vuodelle 2019 erillisenä investointihankkeena.

Määrärahat anotaan siirrettävän hankkeen to teu tuk sen tarpeisiin.

YTJ:
Valiokunta päättää esittää KH:lle, että keskeneräisten in ves toin ti hank kei-
den loppuunsaattamista varten myönnettäisiin esityksen mukainen
320.100 euron suuruinen lisämääräraha.

Lisämääräraha-anomukset perustuvat alustavan tilinpäätöksen mukaisiin
to teu miin ja summat voivat vielä tarkentua KH:n käsittelyyn mennessä. 

Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin.
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Valtuustoaloite bussilinjan 224 reitin muuttamisesta

309/08.01.00/2018, 100/00.02.00/2018

YLKV 12.02.2019 § 18
Yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh, 050 304 1234
Kuntatekniikan projekti-insinööri Lennart Långström, puh. 050 544 6427
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Valtuutettu ja kaupunginvaltuuston puheenjohtaja Tapani  Ala-Reinikka ja
19 muuta allekirjoittajaa ovat KV 17.9.2018 kokouksessa § 40 jättäneet
val tuus to aloit teen, jossa he esittävät, että HSL:n kanssa neuvotellaan Es-
poon-Kau ni ais ten bussilinjan 224 nykyisen ajoreitin muuttamisesta Kau-
niais ten kohdalla siten, että ajoreitti kulkisi lisäksi lenkin Kauniaisten kes-
kus ta-Kau niala-Ka sa vuo ri-Vil la Breda-Kauniaisten keskusta mennen tul-
len. Aloite on esityslistan oheismateriaalina.

Aloitteen tekijöiden mukaan lakkautettu linja 51 oli hyvin tarpeellinen eikä
bus si lin jan 224 nykyinen reitti tarjoa samanlaista palvelutasoa varsinkaan
Kau niala – Kasavuori alueella missä on kouluja, Kaunialan so ta vam ma sai-
raa la ja Villa Bredan palvelukeskus. 

Taustaa:

Kauniainen on lausunut linjastomuutoksista HSL:lle mm. 24.9.2014 (KH
§175) ja 18.5.2016 (KH §94) ja korostanut julkisen liikenteen paikallisen
pal ve lu ta son säilyttämisen tärkeyttä runkolinjoihin panostamisen ohella.
Lau sun nois sa on nimenomaisesti vastustettu linjan 51 lakkauttamista. Li-
säk si HSL:n hallitukselle ja toimitusjohtajalle lähetettiin 18.11.2016 päivätty
kir je linjan 51 yhteyden palauttamisesta. Kirje, johon kaupungin päätökset
ja vaatimukset on koottu, on esityslistan oheismateriaalina. Asiasta on
käy ty muutakin kirjeenvaihtoa ja sitä on pidetty toistuvasti esillä kaupungin
ja HSL:n edustajien tapaamisissa.

Kaupunki on vastaanottanut runsaasti palautetta liittyen linjan 51 lak kaut-
ta mi seen ja sitä korvaaviin järjestelyihin. HSL on perustellut linjan 51 lak-
kaut ta mis ta mm. Länsimetron liityntälinjaston järjestelyillä sekä linjan vä-
häi sel lä käytöllä. Kaupungin näkemys on, että HSL on perustanut linjan 51
pois ta mi sen väärään käsitykseensä Kauniaisten koululaisliikenteen ole mi-
ses ta kunnan sisäistä liikennettä huolimatta kunnan toistuvista lau sun nois-
ta, joissa tämä käsitys on pyritty oikaisemaan hyvissä ajoin ennen linjan
pois toa. Kauniainen on useaan kertaan korjannut asian lausunnoissaan
pal ve lu ta so pää tök sis tä: merkittävä osa Kauniaisten koulujen oppilaista tu-
lee kunnan rajojen ulkopuolelta, erityisesti ympäröivästä Espoosta. Tälle
asia kas ryh mäl le ja erityisesti Kasavuoren koulukeskukseen matkustaville
lin ja 51 oli tärkeä yhteys.

HSL:n hallitus käsitteli 24.1.2017 kuntayhtymän liikennöintisuunnitelmaa
2017 -2018 ja siinä yhteydessä myös Kauniaisten esitystä linjan 51 pa laut-
ta mi ses ta. Linjan 51 palauttamista sen aikaisemmassa muodossa ei kat-
sot tu tarkoituksenmukaiseksi, koska uudessa linjastoratkaisussa on sitä
kor vaa maan perustettu uusi linja 224 (Leppävaara - Tuomarila). HSL:n
hal li tus kiinnitti huomiota myös siihen, että talousarvioon kohdistuu Espoon



KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Yhdyskuntavaliokunta

PÖYTÄKIRJA 2/2019 31

Yhdyskuntavaliokunta § 18 12.02.2019

puo lel ta, jonka alueella 51 pääosin liikkui, suuria säästötavoitteita ja ettei
myös kään Kauniainen ollut ilmaissut halukkuutta maksaa palvelusta mer-
kit tä väs ti lisää. Edellä mainituilla perusteilla sekä huomioon ottaen tämän
ns. Kaunialan lenkin aikaisemmat vähäiset matkustajamäärät HSL päätyi
sii hen, että linjan 51 palauttamista tai sitä vastaavan palvelutason ai kaan-
saa vaa ratkaisua muita linjoja muuttamalla ei ollut tarkoituksenmukaista
to teut taa.

Vuonna 2017 jätettiin valtuustoaloite lakkautetun linjan nro 51 pa laut ta mi-
sek si (13.2.2017) ja Kauniaisten sisäisen bussiliikenteen kehittämisestä
(13.3.2017). Valtuustoaloitteen lisäksi lähibussilinjaan 232 on kohdistunut
toi vei ta sekä reitin että tiheämmän liikennöinnin suhteen.

Kuntatekniikka kävi tämän jälkeen neuvotteluja HSL:n kanssa lä hi bus si lin-
jan 232 liikennöintisuunnitelman päivityksestä. Tavoitteena oli parantaa lin-
jan nykyistä palvelua ja suunnitella paremmin ikäihmisten ja lii kun ta ra joit-
teis ten tarpeita palvelevat reittimuutokset nykyisten lii ken nöin ti kus tan nus-
ten puitteissa ottaen huomioon, että lähibussilinjan liikennöinti perustuu yh-
den auton liikenteeseen.

Yhdyskuntavaliokunta hyväksyi kokouksessaan 7.11.2017 § 117 lä hi bus-
sin 232 liikennöintisuunnitelman muutoksen ja KV totesi kokouksessaan
11.12.2017 § 103 valtuustoaloitteet 13.2.2017 ja 13.3.2017 loppuun kä si-
tel lyik si.

Vastaus valtuustoaloitteeseen:

HSL -kuntayhtymä ei pidä linjan 224 reitin muuttamista siten, että se ajaisi
myös Kasavuoren lenkkiä nykyisen reitin lisäksi mahdollisena edellä sel vi-
te tyin perustein. Tämän vuoksi yhdyskuntatoimi on käynyt uudestaan kes-
kus te lu ja HSL:n kanssa palvelutason parantamisesta muilla keinoin ns.
Ka sa vuo ren lenkin vaikutusalueella, joko muuttamalla jonkin Asematietä
aja van lin jan reittiä tai edelleen kehittämällä palvelulinjan liikennöintiä.

Ensisijaisena tavoitteena oli saada aikaan kustannusneutraali ratkaisu.

Kustannusneutraalina mahdollisuutena tarkasteltiin linjan 549 reittimuutos
si ten, että se kulkisi Jorviin Bembölentien kautta, Asematien – Turuntien
ase mes ta (jota pitkin kulkisi edelleen linja 533). Samalla linja 549 ajaisi ai-
ka tau lu syis tä lyhennetyn ns. Kasavuoren lenkin Bredantieltä Urheilutien
kaut ta Ka sa vuo ren tiel le. Tällöin reitin piiriin saataisiin Villa Breda ja Ka sa-
vuo ren kou lu kes kus. Reittivaihtoehdon ajettavuus selvitettiin 16.10.2018
jär jes te tyl lä koeajolla, johon osallistuivat reittiä liikennöivän Nobinan kul jet-
ta jan li säk si HSL:n ja Kauniaisten kaupungin edustajat. Bembölentiellä en-
nen kau pun gin rajaa oleva jyrkkä mäki todettiin kuitenkin liikennöitsijän ta-
hol ta tur val li suus ris kik si ja mm. Urheilutie tavanomaiselle bussiliikenteelle
so pi mat to mak si risteysjärjestelyjen, ajoradan kapeuden sekä hidasteiden
ta kia. HSL -kuntayhtymä ei näin ollen pidä linjan 549 reitin muuttamista
tar kas tel lul la tavalla mahdollisena liikennöintiolosuhteiden takia. (Koe ajo ra-
port ti ja HSL:n lausunto ovat esityslistan oheismateriaalina).

Palvelutasoa voitaisiin kuitenkin parantaa kehittämällä pal ve lu lin ja lii ken net-
tä. HSL esittää, että perustettaisiin uusi palvelulinja 233, joka tukisi ja täy-
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den täi si nykyisen palvelulinjan 232 liikennöintiä. Linjan päätepysäkit oli si-
vat Keskusta ja Terveyskeskus ja reitin varrella olisivat: Tunnelitie (syöt-
tö/vaih to lii ken ne, juna), Villa Breda ja Kasavuoren koulukeskus (oheis ma-
te ri aa li).

Tavoitevuoroväli linjalla 233 olisi 30 min ja liikennöintiaika arkisin klo
7.30-10 ja 13-17.30. Nykyinen linja 232 ajaisi 10.40, 11.20 ja 12.00 lähdöt
ny kyi sel lä reitillään (12.40 lähtö poistuisi). HSL:n viikolla 3 suorittaman uu-
den linjan koeajo osoit ti, ettei tavoitevuorovälin puitteissa ole mahdollista
kier tää Kaunialan kaut ta. Kaunialaan on kuitenkin oma arkiliikenne, linja
212 liikennöi ma-pe Kam pis ta aikavälillä 5.38 – 18.40 ja Kaunialasta 6.15
-19.27. Vii kon lop pui sin yhteyttä ei ole.

Uuden linjan perustamisen edellytyksenä on yhden lisäauton osoittaminen
pal ve lu lii ken tee seen, minkä vuosikustannukset olisivat 104.000 e. Tämä li-
sä kus tan nus tulisi kokonaisuudessaan Kauniaisten maksettavaksi kun ta-
osuu den lisäyksenä. Olemassa olevan linjan 232 kustannukset ovat
38.800 e vuodessa. Kauniaisten lähibussiliikenteen kokonaiskustannukset
vuo des sa olisivat 142.000 e HSL:n esittämällä järjestelyllä. Uusi pal ve lu lin-
ja 233 voisi aloittaa 12.8.2019 koulujen syyslukukauden alkaessa ja HSL:n
tal vi lii ken ne kau den käynnistyessä.

Järjestely olisi loppuvuoden 2019 ajan toteutettavissa ilman lisärahoitusta
Kau niais ten omaan ta lous ar vi oon sa sisältyvän HSL –kuntaosuuden mää-
rä ra ha va rauk sen puitteissa, sil lä varaus on mitoitettu vuoden alussa käyn-
nis ty vän vyöhykeuudistuksen en nal ta arvioidun määrärahatarpeen mu kai-
ses ti.  Vyöhykeuudistus as tu nee kuitenkin voimaan vasta kuluvan kevään
ai ka na. Vuoden 2018 HSL-kun ta osuu den toteuma on tämänhetkisen ti lin-
pää tös val mis te lun mukaan 937.000 euroa ja varaus vuodelle 2019 on
1.200.000 euroa, joka on HSL:n ilmoittamaa määrärahatarvetta (698.000
eu roa) suurempi, sillä kaupungin budjetissa on va rau dut tu kuntaosuuden
kas vuun lipputulokertymän vähenemisen myötä. Vie lä ei ole en na koi ta vis-
sa, kuinka paljon vyöhykeuudistus lopulta vaikuttaa lip pu tu lo ker ty miin ja
kun ta osuuk siin. Ei kuitenkaan ole todennäköistä, että lipputulojen osuus
kas vai si ja kuntaosuus pienenisi.

Todettakoon vielä, että hyväksyessään kuntayhtymän lii ken nöin ti suun ni tel-
man vuosille 2019 – 2020 kokouksessaan 22.1.2019 HSL:n hallitus sa mal-
la päätti seuraavasta lisäyksestä tekstiin: Kauniaisten kouluverkkoon ei ole
tu los sa muutoksia, jotka vaikuttaisivat joukkoliikennetarpeisiin, mutta kou-
lu lais lii ken teen tarpeet tulee tarkistaa huomioon ottaen Espoosta tulevien
kou lu lais ten huomattavat määrät.

HSL on selvittänyt koululaisliikenteen järjestämisen lähtökohtia Kau niai sis-
sa seuraavasti: Espoo ei tarjoa ensisijaisia koulupaikkoja Kauniaisissa, jol-
loin Espoosta tulevien koululaisten tulee järjestää itse matkansa. Espoo on
lau su nut, että se ei osallistu Kauniaisten esittämien palvelutason pa ran ta-
mis ten kustannuksiin. HSL-alueella suunnittelua ohjaa tavoite siitä, että
kou luis ta on yhteys lähimpään aluekeskukseen. Yhteys voi etenkin lu kiois-
ta ja yläkouluista olla vaihdollinen. Tilanne Kauniaisissa on tätä parempi,
sil lä ruotsinkielisen koulujen saavutettavuus on erittäin hyvä. Kasavuoren
kou lun ja Kauniaisten lukion yhteyksien parantaminen ei onnistu nor maa-
lien linjojen reittimuutosten kautta huomattavien lisäkustannusten, lä pi mat-
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Yhdyskuntavaliokunta § 18 12.02.2019

kus ta vil le aiheutuvan matka-ajan pidentymisen sekä ongelmallisen infran
vuok si. Kaikki koulumatkat Kauniaisissa ovat toteutettavissa kävellen, ja ly-
hyet etäisyydet kaupungin sisällä eivät edellytä joukkoliikenneyhteyksien
eril lis tar kas te lu ja koululaisille. Kunnat voivat halutessaan rahoittaa pa rem-
paa palvelua ja ongelman ratkaisuksi on nyt tarjottu lähibussiliikennettä,
jon ka osalta voidaan tehdä päätös lähiaikoina. Samalla parannetaan myös
Vil la Bredan yhteyksiä.

YTJ:
Valiokunta päättää omalta osaltaan hyväksyä esitystekstin mukaisen vas-
tauk sen valtuustoaloitteeseen bussilinjan 224 reitin muuttamisesta ja lä het-
tää sen edelleen KH:lle ja KV:lle hyväksyttäväksi. Lisäksi valiokunta päät-
tää esittää KH:lle ja KV:lle, että uusi palvelulinja 233 reitille Kauniaisten
kes kus ta – Tunnelitie – Villa Breda – Kasavuoren koulukeskus – Ter veys-
ase ma toteutetaan 12.8.2019 alkaen. Vuonna 2019 uuden linjan rahoitus
on järjestettävissä HSL-kuntaosuudelle varattujen määrärahojen puit teis-
sa. Tuleville vuosille tulee HSL-kuntaosuuden määrärahaan sisällyttää pal-
ve lu lin jo jen 232 ja 233 edellyttämä määrärahavaraus, mikä tarkoittaa
104.000 euron vuotuista lisäystä tämän hetken kustannustason mukaan.

..........

Puheenjohtaja esitti käydyn keskustelun jälkeen että asia  palautettaisiin
HSL:n kanssa käytäviä jatkokeskusteluja varten. Esitys sai va lio kun nan
yksimielisen kannatuksen.

Päätös:
Asia palautettin lisäselvityksiä varten.

Oheismateriaali JULK_Valtuustoaloite, Bussilinjan 224 ajoreitin muuttaminen
Esitys linjan 233 reitiksi (linjakartta)
HSL:n lausunto
Koeajoraportti
Kaupungin kirje
Valtuustoaloite, Bussilinjan 224 ajoreitin muuttaminen
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Yhdyskuntavaliokunta § 19 12.02.2019

Selvitys uuden koirapuiston sijoittamiseksi Kauniaisiin

1/00.02.00/2018, 279/10.03.01/2018

YLKV 12.02.2019 § 19
Lisätiedot:
kaupunginpuutarhuri Emmi Silvennoinen,  puh. 050 5004128
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisten kaupunki saa säännöllisesti aloitteita asukkailta uuden koi ra-
puis ton perustamiseksi. Etenkin Kauniaisten pohjois- ja luoteisosista on pit-
kät etäisyydet nykyisiin koirapuistoihin. Viimeisin kuntalaisaloite koi ra puis-
ton perustamiseksi käsiteltiin yhdyskuntavaliokunnassa 9.10.2018 § 99
link ki: 
http://www2.kauniainen.fi/dynasty/fin/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingit
em&id=20182716-4

Yhdyskuntavaliokunta päätti tuolloin seuraavasti:
"Valiokunta suhtautuu esitettyyn aloitteeseen koirapuiston perustamisesta
läh tö koh tai ses ti myönteisesti, mutta toivoo vielä selvitettävän si jain ti vaih to-
eh to ja. Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen. Lisäksi valiokunta
päät ti lähettää vastauksen tiedoksi aloitteen tekijöille."

Päätöksen mukaisesti kaupunginpuutarhuri on tehnyt selvityksen mah dol li-
sen koi ra puis ton vaihtoehtoisista sijoituspaikoista (liite).

Kauniaisten kaupungin alueella ei ole tällä hetkellä koirapuistoa, vaan kau-
pun gin hallinnoima koirapuisto sijaitsee Ymmerstanniityn alueella Es poos-
sa lähellä Kauniaisten rajaa. Kauniaisten kaupunki omistaa maan ja vastaa
sen ylläpidosta. Kauniaisten pieni koko ja sijainti Espoon keskellä mah dol-
lis taa asukkaiden koirapuistojen käytön myös Espoon puolella.

Selvityksessä käydään läpi koirapuistojen suunnittelu- ja si joit ta mis pe rus-
tei ta sekä tarkastellaan koirapuistoverkostoa seudullisesti Kauniaisten ym-
pä ris tös sä. Alustavasti on tutkittu kymmentä, ja tarkemmin viittä si joi tus-
vaih to eh toa uudelle koirapuistolle. Vaihtoehtojen löytäminen Kauniaisiin on
haas teel lis ta, koska Kauniainen on tiheästi asuttua, viheralueet ovat asu-
tuk sen ympäröimiä ja viheralueiden maasto on paikoin epäsuotuisaa koi ra-
puis tol le. Tavallisen koira-aitauksen toteutuskustannuksen on tässä sel vi-
tyk ses sä arvioitu olevan keskimäärin 70.000 €. Mahdollinen lii ken ne jär jes-
te ly jen muuttaminen ja pysäköintialueen rakentaminen lisää kustannuksia.
Vuo sit tai set ylläpitokustannukset ovat noin 5.000 €.

Lähempään tarkasteluun valitut viisi mahdollista sijoitusvaihtoehtoa ovat
seu raa vat: VE1 Oppilaskodintie; VE2 Kasavuorentie, Suursuo; VE3 Bem-
bö len tie / Vanha Turuntie; VE4 Krouvinkalliontie ja VE5 Bembölentie, Kes-
kus ur hei lu ken tän länsipuoli. Vaihtoehtojen valinnassa ovat olleet tär keim pi-
nä kriteereinä seuraavat asiat: alue on asemakaavassa viheraluetta, ja
asu tus ta sekä muita häiriintyviä toimintoja on lähiympäristössä mah dol li-
sim man vähän mahdollisten meluhaittojen ja lisääntyvän ajo neu vo lii ken-
teen vuoksi. Valintaperusteissa on painotettu myös etäisyyttä oleviin koi ra-
puis toi hin sekä alueen maaston soveltuvuutta koirapuistoksi.

http://www2.kauniainen.fi/dynasty/fin/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20182716-4
http://www2.kauniainen.fi/dynasty/fin/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20182716-4


KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Yhdyskuntavaliokunta

PÖYTÄKIRJA 2/2019 35

Yhdyskuntavaliokunta § 19 12.02.2019

Mahdollisen uuden koirapuiston sijoittamisesta tulee kuulla alueen naa pu-
rus ton mielipiteet, minkä jälkeen tehdään lopullinen arvio koirapuiston so-
vel tu vuu des ta esitetylle paikalle ja harkitaan esitystä hankkeen si säl lyt tä mi-
ses tä kaupungin investointiohjelmaan suunnitelmakaudelle 2020-2024.

YTJ:    

Yhdyskuntavaliokunta päättää asettaa koirapuistoselvityksen julkisesti näh-
tä vil le kaupungin nettisivuille ja ilmoitustaululle sekä pyytää selvityksestä
kun ta lais ten ja vaihtoehtojen (5 kpl) naapuruston kommentteja.

..........   

Vpj Wahlstedt esitti, vaihtoehtoja karsittaisiin vielä siten, että lopullisia vaih-
to eh to ja olisi 1-3 kpl. Käydyn keskustelun jälkeen valiokunta totesi, että
mie li pi tei tä on hyvä saada mahdollisimman laajasti, mutta esittää omana
kan ta naan, että vaihtoehdot nro 1 ja 5 olisivat sijoitukseen luontevimmat.

Jäsen Björk esitti päätöstä täydennettävän siten, että lausuntopyyntöön li-
sä tään maininta, että hankkeelle ei ole ole mas sa päätöstä eikä kau pun gin-
val tuus ton  hyväksymää mää rä ra ha va raus ta. Esitys sai valiokunnan yk si-
mie li sen kannatuksen.

Päätös:
Yhdyskuntavaliokunta päätti asettaa koirapuistoselvityksen julkisesti näh tä-
vil le kaupungin nettisivuille ja ilmoitustaululle sekä pyytää selvityksestä
kun ta lais ten ja vaihtoehtojen (5 kpl) naapuruston kommentteja, samalla va-
lio kun ta toteaa omana kannanottonaan, että vaihtoehdot nro 1 ja 5 olisivat
si joi tuk seen luon te vim mat.

Lisäksi valiokunta päätti lisätä lau sun to pyyn töön maininnan, että hankkeen
to teu tuk seen ei ole ole mas sa päätöstä eikä kau pun gin val tuus ton  hy väk sy-
mää mää rä ra ha va raus ta.

Liitteet Kauniaisten koirapuistoselvitys 2019
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Yhdyskuntavaliokunta § 20 12.02.2019

Traktorin hankinta

410/02.08.00/2018

YLKV 12.02.2019 § 20

Lisätiedot:
Koneteknikko Ari Haka-Taivalmäki, puh. 050 5558 081
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Traktorin hankinta sisältyy vuoden 2019 ta lous ar vion mukaiseen kun nos-
sa pi to ka lus ton hankintaohjelmaan.

Hankintamenettely on avoin menettely, Kansallisen kynnysarvon mukainen
(Han kin ta lain 25§) ja EU-kynnysarvon (Hankintalain 26§) alittava, tavaran
han kin ta. Hankintailmoitus on julkaistu 16.1.2019 HILMA - palvelussa, in-
ter net-osoit tees sa: www.hankintailmoitukset.fi,

sekä kokonaisuudessaan Kauniaisten kaupungin kotisivuilla:

http://www.kauniainen.fi/ajankohtaista/tarjouspyynnot

Traktori tulee kunnossapitoyksikön käyttöön katu- ja viheralueiden kun nos-
sa pi toon.  Kone tulee korvaamaan nykyisin samassa käytössä ole van
Mas sey Ferguson -merkkisen traktorin (vm 2007), jonka vaihteisto on vau-
rioi tu nut ja vaatii korjausta.

Määräaikaan 30.1.2019 kello 12 mennessä saatiin tarjous yhdeltä toi mit ta-
jal ta:

Agco Suomi Oy

Tarjous täyttää tarjouspyynnön edellyttämät vaatimukset. Toimittajan ti laa-
ja vas tuu lain mukaiset tiedot on tarkistettu ja todennettu, että lain mukaiset
vel voit teet on asianmukaisesti hoidettu.

Koneteknikko esittää Agco Suomi Oy:n 30.1.2019 saapuneen tarjouksen
mu kai ses ti hankittavaksi Valtra T234 Direct Smart Touch -merkkisen
traktorin ver tai lu tau lu kon mukaisilla varusteilla. Traktorin hinta on tällöin
168.600 euroa. Han kit ta vak si esitetyllä traktorilla voi daan käyt tää kaikkia
kunnossapitoyksikön käytössä oleviin vas taa van lai siin koneisiin aiemmin
hankittuja li sä lait tei ta.  Kone so vel tuu ym pä ri vuo ti seen käyt töön:
talvikaudella siihen liitetään auraus- ja muuta talvikunnossapitokalustoa,
kesäisin konetta käytetään la kai sun yhteydessä kas te lu ve den le vit tä mi-
seen vesikärryllä sekä ojien kaivuun ja mas so jen siirron yh tey des sä ve tä-
mään maansiirtokärryä.

Vaihdossa luovutetaan traktori Massey Ferguson 7490 Dyna VT, rek. no:
889-RAS hintaan 23.500 euroa. Traktorin vaihteisto on vaurioitunut ja vaa-
tii korjausta. Mikäli Kauniaisten kaupunki saa vaihteiston korjattua ennen
han kin ta so pi muk sen tekemistä, hyvityshinta on tällöin 38.500 euroa. Hin-
nat ovat ALV 0 %.

http://www.hankintailmoitukset.fi
http://www.kauniainen.fi/ajankohtaista/tarjouspyynnot
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Yhdyskuntavaliokunta § 20 12.02.2019

Tarjouspyyntö, tarjouspyynnön mukainen yhteenveto/vertailutaulukko sekä
ko ne tek ni kon hankintaesitys ovat oheismateriaalina.

YTJ:
Valiokunta päättää hankkia Valtra T234 Direct Smart Touch -merkkisen
trak to rin Agco Suomi Oy:ltä ver tai lu tau lu kon mukaisilla varusteilla hintaan
168.600 euroa (alv 0 %). Vaihdossa  luovutetaan traktori Massey Fer gu-
son 7490 Dyna VT, rek. no: 889-RAS. Vaihtokoneen luovutushinta mää-
ritellään hankintasopimuksen laadinnan yhteydessä esitystekstissä mai nit-
tu jen ehtojen mukaisesti. 

Sitova sopimus tarjouspyynnön mukaisesta hankinnasta syntyy muu tok-
sen ha ku ajan päätyttyä ja kun molemmat osapuolet ovat hy väk sy neet ja al-
le kir joit ta neet hankintalain mukaisen kirjallisen han kintasopimuksen.

Tämä pykälä tarkastetaan välittömästi.

Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin.

Tämä pykälä tarkastettiin välittömästi.

Oheismateriaali Traktori Tarjouspyyntö

Traktori Hilma-ilmoitus

Traktori Kelpoisuusehdot ja vertailuperusteet

Traktori Tarjouslomake

Traktori Tarjousten vertailutaulukko
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

Pöytäkirja
Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä voi pyytää Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet
Kuntalain 136 §:n (410/2015) mukaan seuraavista päätöksistä ei saa tehdä oikaisuvaatimusta eikä kunnallisvalitusta, koska
päätös koskee vain valmistelua tai täytäntöönpanoa.

Pykälät:  7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 19

Muun lainsäädännön mukaan seuraaviin päätöksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykälät ja lakiviittaukset:  PYKÄLÄT JA LAKIVIITTAUKSET

Oikaisuvaatimusohje
Seuraaviin päätöksiin tyytymätön voi kuntalain 134 §:n 1 mom. (410/2015) mukaan tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen.

Pykälät: 

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös
välittömästi vaikuttaa (asianosainen) sekä kunnan jäsen. Työsopimussuhteeseen ottamisesta tai päättämisestä voidaan
kuitenkin tehdä oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, että 1) päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä, 2)
päätöksen tehnyt viranomainen on ylittänyt toimivaltansa tai 3) päätös on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, ja yhteystiedot:

 KH/Valiokunta
Kauniaisten kaupunki  Sähköposti:  kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo   Puh.  09 50561
Kauniaistentie 10  Faksi:  09 5056 535
PL 52, 02701 KAUNIAINEN  Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00–15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistään
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymistä.

Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on nähtävänä
yleisessä tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä päivänä kirjeen
lähettämisestä, jollei muuta näytetä, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittynä
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispäivänä. Käytettäessä tavallista sähköistä
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon päätöksestä kolmantena päivänä viestin lähettämisestä, jollei muuta
näytetä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä,
itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä
arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimuksen sisältö ja muoto
Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) päätös, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) millä
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisäksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijän nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspäätös saadaan antaa tiedoksi sähköisenä viestinä, yhteystietona pyydetään ilmoittamaan myös
sähköpostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijän, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettävä valtakirja. Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.
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Valitusosoitus
Alla mainittuihin päätöksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun päätökseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikäli päätös on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa päätökseen hakea muutosta myös se,
johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen) sekä
kunnan jäsen. Valituksen saa tehdä sillä perusteella, että 1) päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä, 2) päätöksen
tehnyt viranomainen on ylittänyt toimivaltansa tai 3) päätös on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida käyttää
sitä, että päätös on yksityisoikeudellisten säännösten vastainen. Valittajan tulee esittää valituksen perusteet
valitusviranomaiselle ennen valitusajan päättymistä.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus määräytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdään, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus  Sähköposti:  helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo  Puh.  029 56 42000
Kirjaamo   Faksi:  029 56 42079
Radanrakentajantie 5  Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00–16.15
00520 HELSINKI

Valituksen voi tehdä myös hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Kunnallisvalitus, pykälät:  PYKÄLÄT  Valitusaika 30 päivää

 Hallintovalitus, pykälät:  14  Valitusaika  30  päivää
 (katso erillinen muutoksenhakuohje)

Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje) Markkinaoikeus

  Viranomainen, pykälät: 20  Valitusaika  14  päivää

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymistä.

Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on nähtävänä
yleisessä tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä päivänä kirjeen
lähettämisestä, jollei muuta näytetä, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittynä
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispäivänä. Käytettäessä tavallista sähköistä
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon päätöksestä kolmantena päivänä viestin lähettämisestä, jollei muuta
näytetä. Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä,
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Kunnallisvalituksen sisältö ja muoto
Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
ilmoitettava
- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot
- päätös, johon haetaan muutosta
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen vaaditaan tehtäväksi
- perusteet, joilla muutosta vaaditaan
- sähköpostiosoite, jos valitusviranomaisen päätös saadaan antaa tiedoksi sähköisenä viestinä.

Jos valittajan puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkilö, valituksessa on ilmoitettava myös tämän nimi, kotikunta ja postiosoite. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen
on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettävä valtakirja. Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse
täydentää allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä
- päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai jäljennöksenä
- todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkäyntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan periä muutoksenhakuasian käsittelystä
oikeudenkäyntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).


