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Asunto-olojen kehittdmisestd annetun lain mukaan valtuusto hyvaksyy ja
tarkistaa tarpeen mukaan asunto-ohjelman asuntopoliittisten toimenpitei-
densa pohjaksi. Kaupunginvaltuuston 17.9.2012 hyvaksyma edellinen
asunto-ohjelma oli laadittu vuosille 2012-2016 (—2021). Asunto-ohjelman
paivitys oli kasittelyssa jo syksylla 2017, mutta KH edellytti sen siirtamista
siihen asti, ettd kaupunkistrategia on hyvaksytty. Talla voitiin varmistaa, et-
ta strategian sisaltd tulee varmuudella huomioiduksi asunto-ohjelmassa.

Vuosien 2017-2021 (-2025) asunto-ohjelman tavoitteena on tarkastella
kaupungin asuntorakentamista seka edellytyksia ja lahtokohtia kaupungin
toimenpiteille asuntotuotannon edistamisessa. Koska maankayton ja asu-
misen kehittdminen on pitkajanteista ja -kestoista, on katsottu tarkoituksen-
mukaiseksi esittdd alustavat suunnitelmat kehitettdvien kohteiden asunto-
tuotantoarvioista aina vuoteen 2040 asti.

Asunto-ohjelmassa vastataan siihen, miten pyritaan toteuttamaan Kau-
niaisten kaupunkistrategian mukaisia toimenpiteita seka paakaupunkiseu-
dun yhteisia asuntopoliittisia tavoitteita ja linjauksia mm. monipuolisen
asuntotuotannon toteuttamiseksi. Ohjelmalla vastataan myés MAL -toteu-
tusohjelmaan sisaltyvien tavoitteiden perusteella kesakuussa 2016 allekir-
joitettuun MAL-sopimukseen 2016—2019. Siind Kauniainen on sitoutunut
tuottamaan keskimaarin 72 asuntoa vuodessa, mika tarkoittaa em. sopi-
muskaudella yhteensa 288 asuntoa. Tasta tuotantomaarasta vahintaan
30 %, eli 86 kpl tulee olla tuettua asuntotuotantoa ja johon tulee sisaltya
vahintaan 58 ARA vuokra-asuntoa (ARA-rajoitusten piirissa vahintaan 40
vuotta). MAL-sopimus on luettavissa osoitteessa:

http://www.ym fi/fi-FI/Maankaytto _ja_rakentaminen/Maankayton suunnittel
un_ohjaus/Maankayton_liikenteen ja_asumisen_sopimukset.

MAL-sopimuskaytantda tullaan jatkamaan tulevinakin vuosina. Asuntotuo-
tantovelvoitteet tullevat kasvamaan seuraavalla sopimuskaudella.

Asunto-ohjelmassa esitettyjen hankkeiden toteuttaminen edellyttda kohtei-
den asemakaavojen muuttamista. Kaupunginhallitus paattaa kunkin hank-
keen asemakaavoituksen kaynnistamisesta erikseen ja kohteiden lopulli-
nen sisaltd muotoutuu kaavaprosessissa. Asunto-ohjelman tarkoituksena
on muodostaa kokonaiskuva strategian mukaisista linjauksista ja pitkan
ajan kehitystarpeista seka valmistaa kuntalaisia ja paatdksentekijoita niiden
edellyttdmiin paatoksiin. Tarkein yksittdinen kaupungin toimenpide tulevien
asuntotuotantokohteiden mahdollistamiseksi on oikea-aikainen kaavoituk-
sen kaynnistaminen, jotta varmistetaan asuntotuotannon edellytykset riitta-
van ajoissa.


http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Maankayton_suunnittelun_ohjaus/Maankayton_liikenteen_ja_asumisen_sopimukset
http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Maankayton_suunnittelun_ohjaus/Maankayton_liikenteen_ja_asumisen_sopimukset

Asunto-ohjelmakauden mahdollisia toteutuskohteita ja muita asuntopolitii-
kan toteuttamiseen vaikuttavia toimenpiteita on tarkasteltu ohjelman luvus-
sa 5. Lisaksi asunto-ohjelmassa on kohdistettu ARA -vuokra-asuntotuotan-
toa valikoituihin kaavoituskohteisiin suunnitelmallisen asuntopoliittisen ko-
konaiskuvan muodostamiseksi. Taman toivotaan selkiyttdvan pidemman
aikavalin suunnittelua. Kohdekohtaisesti esitetyt asuntomaarat tai hallinta-
muodot eivat ole sitovia ja niitd voidaan muuttaa kulloisenkin tarpeen mu-
kaan.

Kaikki asunto-ohjelmassa esitetyt hankkeet sisaltyvat Maankayton ja asu-
misen kehityskuvaan ja hankkeiden asuntotuotantomaarat perustuvat kun-
kin kohteen maankaytéllisestd potentiaalista johdettuun laskennalliseen ar-
vioon. Esitetyt asuntomaarat tuottavat kodin n. 2 500 uudelle asukkaalle,
mika tarkoittaa kaupungin asukaslukuna vuoteen 2040 mennessa n.

12 000 asukasta. Tavoite noudattaa seka kehityskuvassa aiemmin linjattua
ettad kevaalla 2018 hyvaksytyn kaupunkistrategian mukaista 1 %:n keski-
maaraista vaestokasvua. Asukaslukuarvioissa ei ole huomioitu luonnollista
vaestonmuutosta, joka on ollut viime vuodet negatiivinen.

Laskennallinen asukasluvun lisdys voisi olla tdman asunto-ohjelman ajan-
jaksolla (2017—2021) n. 700-950 asukasta ja vuosien 2017-2025 aikana

1 300-1 700 asukasta, mikali kaikki esitetyt hankkeet toteutuisivat. Maarat
ovat Kauniaisten mittakaavassa suuria, mutta perustuvat paaosin poik-
keuksellisen suurten asuntoalueiden, Koivuhovin, Tammikummun ja kau-
pungintalon alueiden, toteuttamiseen. Naiden lisaksi Kauniaisten aseman
vaikutuspiirissa on kaynnistynyt tai kdynnistymassa useita asemakaavan
muutoksia, jotka kasvattavat em. kohteiden ohella hetkellisesti asuntotuo-
tantoa. Pidemmalla aikavalilla kasvuvauhti rauhoittuu ja keskimaarainen
kasvu noudattaa strategiassa linjattua kehitysta.

Asunto-ohjelman tarkasteluaika on pitka, jolloin on selvaa, etta siina esite-
tyt hankkeet eivat toteutune kaikilta osin tai niiden sisalté muuttuu. Toisaal-
ta vuosien varrella tullee myds uusia hankkeita, joita ei tdssa vaiheessa
osata viela ennakoida. Yksittaisia hankkeita tarkeampaa on kuitenkin en-
nakoitavuus ja varautuminen, jotta kaupungin tiivistamiselle ja asuntotuo-
tannolle luodaan edellytykset riittdvan ajoissa — kaavoitus ja rakentaminen
kestavat joka tapauksessa useita vuosia. Kokonaisuuden ylimpana tavoit-
teena on kuitenkin sailyttda kaupungin oma vireys ja hyvinvointi ennakoita-
van ja tasaisen kasvun avulla.

Asunto-ohjelmassa esitetaan, etta kaupunki jatkaa lisdavustuksen antamis-
ta uusien hissien rakentamiseksi vanhoihin kerrostaloihin Asumisen rahoi-
tus- ja kehittamiskeskus ARAn myontaman rahoituksen lisaksi edellisen
ohjelmakauden tapaan. Edellisen kauden avustusten kustannusvaikutus on
ollut n. 85 000 euroa vuodessa. Tulevat hissihankeavustukset voidaan ra-
hoittaa joko etukateen talousarviovarauksin tai valtuustolta erikseen haetta-
vin maararahoin.

Maankayttoyksikkd on haastatellut ohjelman valmisteluvaiheessa eri toimi-
aloja ja tulosyksikkdja sisallon oikeellisuuden varmistamiseksi.

Asunto-ohjelman aiempi kasittely




KH:

Asunto-ohjelman kasittelyhistoria ja ohjelmaan tehdyt muutokset ovat luet-
tavissa yhdyskuntavaliokunnan péytakirjasta 4.12.2018 §115
(http://www2.kauniainen.fi/dynasty/fin/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingi
tem&id=20182735-7).

Yhdyskuntavaliokunta kasitteli asunto-ohjelmaa syksylla 2017 kahdesti ja
I&hetti muuttamansa ohjelman kaupunginhallitukselle. KH palautti ohjelman
uuteen valmisteluun ja kasiteltavaksi kaupungin strategian hyvaksymisen
jalkeen.

Kaupunkistrategian hyvaksymisen (KV 12.3.2018) jalkeen asunto-ohjelma
on paivitetty. Koska asia palautettiin KH:n toimesta uuteen valmisteluun,
uudessa valmistelussa ei ollut tarkoituksenmukaista huomioida kaikkia syk-
syn 2017 kasittelyissa tehtyja muutoksia.

Yhdyskuntavaliokunta on kasitellyt ohjelmaa syksyn 2018 aikana neljassa
kokouksessa ja tehnyt siihen seka sisalldllisia etta tekstillisia muutoksia.
Paatoksenteossa tehtyjen muutosten lisaksi ohjelmaan on tehty pienia oi-
keinkirjoitustarkistuksia seka korjattu asuntotuotantolukuja seka toteutus-
vuosia vastaamaan em. muutoksia ja jo toteutuksessa olevia asuntomaa-
ria.

KH paatti kokouksessaan 14.1.2019 (§ 4) hyvaksya ehdotuksen uudeksi
asunto-ohjelmaksi Tammikummun aluetta koskevalla puurakentamisen so-
veltuvuutta koskevalla lisayksella.

Ehdotus vuosien 2017-2021 (—2025) asunto-ohjelmaksi on liitteena 1.

KV paattaa hyvaksya liitteend olevan kaupungin asunto-ohjelman vuosille
2017-2021 (—2025).

Lisaksi KV paattaa, etta hissiavustusten myontamista jatketaan. Mahdolli-
set hissihankeavustukset rahoitetaan talousarvioissa varatuin tai valtuuston
erikseen myontamin maararahoin.

Valt. Pesonen ehdotti toisen (valt. Nysten) kannattamana, etta ohjelmaan
merkittaisiin kaupungintalon alueelle suunniteltavien uusien asuntojen luku-
maaraksi 150—-300 asuntoa, eika 250-300 uutta asuntoa kuten ehdotuk-
sessa (kohta 5.9.).

Valt. Sederholm ehdotti toisten (valt. Colliander-Nyman, valt. Nysten) kan-
nattamana seuraavan ponnen hyvaksymista: "Samalla kun KV hyvaksyy
asunto-ohjelman, todetaan ettd yksittdisten kohteiden asuntolukumaara on
vain ohjeellinen.”

Puheenjohtaja totesi keskustelun paattyneen.

Suoritetussa aanestyksessa, jossa KH:n pohjaehdotusta kannattavat aa-
nestivat “jaa” ja valt. Pesosen ehdotusta kaupungintalon alueelle suunnitel-

tavien uusien asuntojen lukumaarasta kannattavat aanestivat "ei”, pohjaeh-
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Paatos:

dotus voitti danin 16—15 (Alanko, Bjork, Colliander-Nyman, Hallback, Ham-
marberg, Jaaskeldinen, Lamberg-Allardt, Limnell, Miettinen, Nysten, Pelto-
virta, Pesonen, Saarela, Sederholm, Waselius), neljan (4) valtuutetun aa-
nestdessa tyhjaa (Karlsson-Finne, Rehn-Kivi, Stenberg, Stolt).

Puheenjohtaja totesi valtuuston hyvaksyneen pohjaehdotuksen.

Valt. Sederholmin ponnen hyvaksymistad koskevassa danestyksessa ponsi
hyvaksyttiin 4anin 21-14 (Ant-Wuorinen, Evasoja, Filppula, Herkama, Kor-
pela, Kurkela, Laakio, Miettinen, Mollgren, Rintamaki-Ovaska, Salminen,
Tupamaki, Wahlstedt, Mutka).

KV paatti hyvaksya liitteena olevan kaupungin asunto-ohjelman vuosille
2017-2021 (—2025).

Lisdksi KV paatti, etta hissiavustusten myoéntamista jatketaan. Mahdolliset
hissihankeavustukset rahoitetaan talousarvioissa varatuin tai valtuuston
erikseen myontamin maararahoin.

Samalla valtuusto hyvaksyi seuraavan ponnen: "Samalla kun KV hyvaksyy
asunto-ohjelman, todetaan etta yksittaisten kohteiden asuntolukumaara on
vain ohjeellinen.”



