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Yhdyskuntavaliokunta §1 15.01.2019

Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 15.01.2019 § 1
Yhdyskuntavaliokunta

- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

- valitsee kaksi poytakirjantarkastajaa.

Paatos:
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Pdytakirjantarkastajiksi valittin Mika Laakio ja Camilla Sederholm.
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Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 15.01.2019 § 2

YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdgannén 24 § 1 momentin mukaan ottaa kasiteltdvakseen alaisen-
sa viranhaltijan toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei
KH, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian ottami-
sesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain
tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya
koskevia asioita.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti |&hetetty viranhaltijoiden paa-
tospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatdksista. Paatos-
luettelo on esityslistan oheismateriaalina luottamushenkildiden Extrane-
tissa. Puheenjohtajalle viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hal-
lintosdanndn 25 §:n 3 momentin maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa,
jossa 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Ta-
man varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
yhdyskuntatoimenjohtajalle tai toimialasihteerille ne paatokset, joihin har-
kitsevat otto-oikeuden kayttamista ja mielelladn myds ne paatokset, joista
muutoin toivovat lisatietoja kokouksessa.

Valiokunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilimenevat paatokset ja
paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Poydalle jaettiin rakennuttajainsindorin paatds nro 2 seka yhdyskuntatoi-
men johtajan paatés nro 52.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin em. paatdkset mukaan lukien.
Extranet_Viranhaltijoiden paatéspoytakirjat

Extranet_Pdydalle jaettu RI § 2
Extranet_Pdydalle jaettu YTJOHT § 52
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§3 15.01.2019

Vuoden 2019 talousarvion toimeenpano

179/02.02.00/2018

YLKV 15.01.2019 § 3

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju
toimialasihteeri Leena Porvali
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Taytantdonpano ja seuranta

Vuoden 2019 talousarvio, vuosien 2020-2021 taloussuunnitelma seka vuo-
sien  2019-2023 investointisuunnitelma  hyvaksyttiin  valtuustossa
12.11.2018 vahaisin muutoksin ja tarkennuksin. Yhdyskuntavaliokunnan
hyvaksymaan budjettivalmisteluun nédhden eniten tdydennyksia kohdistet-
tiin kaupunkistrategian tavoitteen 3. Vihrea kavelykaupunki toimenpiteisiin
ja mittareihin vuonna 2019. Yhdyskuntavaliokunnan kasittelyn jalkeen ta-
lousarviovalmistelu on vahaisessd maarin tarkentunut myds muilta osin 13-
hinna teknisista syista, joita selostetaan jaljempana.

Talouden kayttésuunnitelmat vuodelle 2019 on valmisteltu hyvaksytyn ta-
lousarvion pohjalta. Toiminta jarjestetdan talousarvion puitteissa ja kaytto-
suunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa vuoden 2018 keskeneraisten in-
vestointihankkeiden osalta. Kayttésuunnitelman toteutumista seurataan
jatkossa seuraavasti: “Talouskatsaus (numerot) laaditaan 30.4. ja osavuo-
sikatsaus (myds tekstit) 31.8. Kaytantéa kokeillaan vuoden 2019 ajan. Mo-
lemmat katsaukset kasitellddn kaupunginhallituksessa ja saatetaan myds
valtuustolle tiedoksi”.

Valtuustossa hyvaksytty talousarvio on sahkoisesti luettavissa kaupungin
kotisivuilla oheisen linkin kautta:

https://www.kauniainen.fi’lkaupunki ja paatoksenteko/tietoa kaupungista/t
alous

Strateqgiset tavoitteet

Kauniaisten kaupunkistrategia vuosille 2018-2022 on hyvaksytty valtuus-
tossa 12.3.2018 (§ 4). Strategian toteutuksesta raportoidaan jatkossakin
osavuosikatsausten seka tilinpaatdksen ja toimintakertomuksen yhteydes-
sa.

Kaupunginvaltuuston budjettikasittelyssd 12.11.2018 tehdyt muutokset
kaupunkistrategiaan ilmenevat luottamushenkildiden Extranetissa olevan
oheismateriaalin mukaisesta taulukosta.

Lisaksi valtuusto hyvaksyi yksimielisesti valtuutettu Ant-Wuorisen esitta-
man ponnen: "Kauniaisilla on nyt hyva kaupunkistrategia. Tarkeaa on, et-
td saamme strategian hyvin toteutukseen vuosien 2019-2021 aikana. Esi-
tamme, ettd vuoden 2019 aikana laadimme toimialoittain ja valiokunnittain
mittariston, jossa mm on tavoitteena on 16ytaa toimialan keskeisimmat ta-



https://www.kauniainen.fi/kaupunki_ja_paatoksenteko/tietoa_kaupungista/talous
https://www.kauniainen.fi/kaupunki_ja_paatoksenteko/tietoa_kaupungista/talous
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voitteet ja niille mittarit. Vuoden 2020 talousarviota laadittaessa on tarkeaa
valiokunnittain maarittaa tavoitteet ja mittarit seka koota ne yhteen kohtaan
talousarviokirjaan."

Kayttdtalous

Yhdyskuntatoimen kayttotalouden tulopuolelle lisattiin vuodelta 2018 siirty-
vien Kavallintie 16 ja Klostretinkuja 5 tonttimyyntien osalle arvioidut myynti-
voitot.

Sisaisten kuljetuspalvelutuottojen osuutta korotettiin 10.000 eurolla kulje-
tuspalveluiden tarpeen kasvun myéta, mm. Mantymaen koulun ja Keskus-
keittion peruskorjausten vuoksi. Lisaksi Villa Bredan kuljetusten tarve on
suurempi kuin vuonna 2018.

Kauppakeskus Granissa sijaitsevien sosiaali- ja terveystoimen kaytdssa
olevien vaistdtilojen tilavuokran osuus (55.000 euroa) siirrettiin tilakeskuk-
sen ulkoisista vuokramenoista soten talousarvioon. Sisaisten erien osalle
tehtiin eraita teknisia tarkennuksia, johtuen mm. ruoka- ja puhdistuspalve-
lujen kustannusten noususta.

KV lisasi ymparistétoimen toiminnallisiin tavoitteisiin tekstin: ”Aloitetaan
koko henkildéstdon ymparistdbosaamisen parantaminen” sekd rakennusval-
vonnan toiminnallisiin tavoitteisiin tekstin: “Rakennusjarjestyksen paivit-
taminen aloitetaan”.

Muita merkittavia toiminnallisia muutoksia tai uusia kustannustekijoita ei
budjettikasittelyn edetessa ole iimennyt. Vuoden 2019 henkiléstdomenoissa
on huomioitu kilpailukykysopimuksen vaikutus lomarahoissa, joita leika-
taan kuluvanakin vuonna 30 %:lla.

Todettakoon myos, ettd kayttdtalouden toteuman taso on yhdyskuntatoi-
messa tyypillisesti vuosittain jonkin verran vaihteleva, johtuen toimialalle
eri hankkeiden myo6ta kohdistuvista kertaluontoisista erista tai erista, joiden
suuruus vaihtelee vuosittain (hissiavustukset, vakuutuskorvaukset, kiin-
teistjen purkukustannukset, maankayttosopimuksiin liittyvat varaukset ja
sopimuskorvaukset ym.). Lisaksi investointihankkeiden maararahavarauk-
sista kohdistetaan vuosittain yhdyskuntatoimen kayttdtalouteen erat, jotka
ovat jaaneet alle aktivointirajan (10.000 euroa) tai joissain tapauksissa to-
teutumatta jdaneiden investointihankkeiden valmistelun kustannukset, jot-
ka voivat olla merkittavidkin (esim. kaupungintalo, kaupunkirata).

Yhdyskuntatoimen kayttétalouden tuloarvio on 16,813 milj.euroa (sisaltaen
maaomaisuuden myyntivoittoja ja maankayttdsopimuskorvauksia 3,6
milj.euroa), menoarvio 11,707 milj.euroa, toimintakatteen ollessa 5,1
milj.euroa. KH:n asettama menoraami oli 11,699 milj.euroa. Kayttétalous-
osan maararahat ja laskennalliset tulot ovat sitovia valtuustoon nahden
nettomdaraising (toimintatuotot - toimintakulut). Mahdollisten yksittaisten
tiliylitysten osalla tulee toimialojen ensisijaisesti pyrkid sopeuttamaan toi-
mintansa kaytettavissd olevan kokonaismaararahan puitteisiin ja toissijai-
sesti saattaa esitys lisdmaararahatarpeesta KV:lle hyvissa ajoin.

Maankayttésopimuskorvaukset ja maaomaisuuden myyntivoitot on edellis-
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vuoden tapaan eriytetty maankaytdn tuloslaskelmasta omaksi sitovan ta-
son rivikseen. Em. tuottoihin sisaltyvat vuodelta 2018 siirtyvien Kavallintie
16 ja Klostretinkuja 5 tonttimyyntien arvioidut myyntivoitot.

Kayttotalous, kuntaosuudet

Julkisen liikenteen kuntaosuus kasvaa tulevina vuosina merkittavasti uu-
den vydhykejarjestelman kayttéonoton seka suurten joukkoliikennehank-
keiden (esim. Keharata, Lansimetro) infrakustannusten myo6ta. Pelastus-
laitoksen johtokunta on kokouksessaan 12.12.2018 (§ 43) hyvaksynyt ny-
kyisen palvelutasopaatdksen jatkamisen vuosille 2019-2020.

Investoinnit

Talousarviokasittelyjen (KJ/KH/KV) aikana tehtiin yhdyskuntavaliokunnan
alaisiin investointiesityksiin tarkennuksia 1&hinnad niiden hankkeiden osalle,
jotka on tuotu valiokuntaan kayttajahallintokuntien valmistelun kautta.

Kiinted omaisuus

- Maan ostot: 2.000.000 e maararahan varaaminen Bredantie 15 tontti-
osuuden hankintaan poistettin ja em. kohdan varaus muutettiin
100.000 euroksi. 2.000.000 € varaus lisattiin investointiohjelman koh-
taan "Osakkeet ja osuudet” (KH 24.10.2018).

- Maan myynnit: Tuottoihin lisattiin Kavallintie 16:n ja Klostretinkuja 5:n
myyntihinnan ja myyntivoiton valinen erotus (KH 24.10.2018)

- Kiintedn omaisuuden kohdasta Tonttimyynnit poistettiin hinta-arviot. Li-
saksi vuosien 2020-2023 myyntikohteiden kohdalle lisattiin asteriski ja
alle teksti: "Vuoden 2019 aikana tehdaan erillinen selvitys, jossa tarkas-
tellaan tulevien tontinluovutusten vaihtoehtoja (myynti/vuokraus) ja nii-
den taloudellisia vaikutuksia.” (KH 24.10.2018).

Talonrakennus

- Rakennusten ylla- ja kunnossapitoinvestointien vuosittaista maararahaa
korotettiin 100.000 eurolla. Perustelut: Maararaha on riittdva vuosittai-
siin korjaustarpeisiin nahden siten, ettd Kkiinteistdjen korjausvelka ei
paase kasvamaan ja korjaustoimenpiteet saadaan toteutettua oikea-ai-
kaisesti ja vahinkojen syntya ehkaistya. (KH 24.10.2018)

- Uuden Paviljongin kahden luokkahuoneen kunnostaminen ja varustami-
nen sahkaisia ylioppilaskirjoituksia varten hyvaksyttiin toteutettavaksi
maararahavarauksella 60.000 e. (KH 24.10.2018)

Julkinen ké&yttbomaisuus

- Tunnelitien pohjoispaan rakentaminen seka Kirkonmaen puistoalueen
kunnostus siirrettiin vuodesta 2020 vuoteen 2022 (KH 24.10.2018)

Irtain omaisuus/Konevarikko
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- Valiokunnan alkuperaiseen esitykseen sisaltyneen Villa Bredan kaytos-
sa olevan auton uusiminen lykattin myéhemmaksi sote-uudistukseen
liittyvista aikataulusyista ja tilalle vaihdettiin seuraavaksi vaihto-ohjel-
massa vuorossa olevat laitteet ymparistdonhoitokone ja pakettiauto kun-
nossapidon kayttéén seka tarkennettiin hankintojen perusteluja. (KH
24.10.2018)

Investointimaararahat ovat sitovia hankekohtaisesti tai ryhmittain siten kun
ne on esitetty talousarviossa. Talonrakennuksen ja julkisen kayttbomai-
suuden investointihankkeiden osalle laaditaan vuosittain toteutusohjelma,
joka tuodaan valiokunnalle hyvaksyttavaksi. Investointihankkeen myodhen-
tyessa tai ulottuessa vuodenvaihteen yli, on hankkeen toteutusta oikeus
jatkaa edellyttden hankkeen pysymista hankkeelle arvioidun kokonaismaa-
rarahan puitteissa.

Kaupungin investointiohjelmaan talla hetkelld sisaltyvat hankkeet suunnit-
telukaudella 2019 - 2023 ovat yhteensa noin 26 miljoonaa euroa. Kauden
merkittavin talonrakennushanke on Mantymaen koulun hallintotilojen sane-
raaminen ja ruokalan laajennus monitoimitilaksi (1,7 milj. euroa vuonna
2019). Merkittavin julkisen kayttbomaisuuden hanke on keskustan infra-
struktuurin loppuunsaattaminen (3,2 milj. euroa vuonna 2019). Muita mer-
kittdvia investointihankkeita ovat Kasavuoren koulukeskuksen keskuskeit-
tion laajentaminen, Svenska skolcentrumin fysiikka- ja kemialuokkien uu-
distaminen, nuorisotalon peruskorjaus, uimahallin valttamattémat korjauk-
set ja vaihtoehtoisten ratkaisujen hankesuunnittelu seka vss-palloiluhallin
valttamattdmat korjaukset ja ajanmukaistaminen. Suunnittelukauden in-
vestointimenot voidaan osin toteuttaa kaupungin omalla tulorahoituksella
maaomaisuuden myyntivoitot mukaan lukien. Osa investoinneista joudu-
ttaneen kuitenkin toteuttamaan muun rahoituksen kautta. Liséksi on huo-
mattava, ettd kaupungin kiinteistdkannassa on merkittaviakin peruskor-
jaustarpeita, jotka toistaiseksi eivat sisélly investointiohjelmaan.

Vuonna 2019 toteutettaviksi suunniteltujen investointihankkeiden maarara-
havaraus on 12,926 milj. euroa (koko kaupungin tasolla). Alla yhteenveto
maararahojen jakautumisesta yhdyskuntatoimen toteutusvastuulla olevien
hankkeiden osalta:

Kiinted omaisuus (maan myynnit) 100 000
Kiintea omaisuus (maa-alueiden hankinta) 162 300
Rakennusten ylla- ja kunnossapitoinvestoinnit (erilli- 1100 000
nen tyéohjelma)

Mantymaen koulun hallintotilojen saneeraus ja ruoka- 1700 000
lan laajennus monitoimitilaksi

Kasavuoren koulukeskuksen keskuskeittion laajennus 1100 000
Svenska skolcentrumin fysiikka- ja kemialuokkien uu- 150 000
distaminen, toteutuksen suunnittelu

Uuden Paviljongin kahden luokkahuoneen kunnosta- 60 000
minen/sahkdiset yo-kirjoitukset

Nuorisotalon peruskorjaus, hankesuunnittelu 300 000

Uimahallin valttdamattomat korjaukset 150 000
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Uimahallin vaihtoehtoisten ratkaisujen hankesuunnit- 60 000
telu

Vss-palloiluhallin valttdmattdmat korjaukset ja ajanmu- 480 000
kaistaminen

Liikennevaylat (erillinen tyéohjelma) 800 000
Viheralueet (erillinen tydohjelma) 200 000
Keskustan infrastruktuuri 3 190 000
Konekalusto (erillinen hankintaohjelma) 340 000

Investointien tarkemmat, hankekohtaiset erittelyt (tydohjelmat) ovat esitys-
listan oheismateriaalina luottamushenkiloiden Extranetissa.

Talonrakennuksen investointiohjelma on tilakeskuksen henkiléresursseihin
nahden erittdin vaativa jo lahtdkohtaisesti, huomioon ottaen ylla- ja kun-
nossapitoinvestointien lukumaarainen laajuus seka suuret hankkeet, jotka
ovat vield valmisteluvaiheessa (nuorisotalo, uimahalli). Liséksi erittain vaa-
tiva Villa Bredan laajennus- ja peruskorjaushanke sitoo viela resursseja
loppuselvitysvaiheen ajan.

Henkildstosuunnitelma

Henkildstosuunnitelma hyvaksyttiin siten, ettd ymparistdasiantuntijan va-
kanssi muutettiin 2 vuoden maaraaikaiseksi tehtavaksi.

Kaavoitusohjelma vuodelle 2019

Kaavoitusohjelmassa (oheismateriaalina luottamushenkildiden Ext-
ranetissd) on mukana ensisijaisesti vireilld olevat asemakaavan muutos-
hankkeet, joiden laatimisesta kaupunginhallitus on jo tehnyt paatdksen tai
sellaiset hankkeet, joiden laatiminen perustuu MASUun, eika erillistd paa-
tosta laatimisen aloittamisesta edellyteta. Niiden lisdksi mukana on Turun-
vaylan alue, josta ei ole tehty laatimispaatdsta, mutta se on ollut vuosia
kaavoitusohjelmassa ja -katsauksessa mukana. Sen laatimisen edellytyk-
set tutkitaan vuoden 2019 aikana.

Lisaksi ohjelmassa on esitetty sellaiset Kauniaisten maankayton ja asumi-
sen kehityskuva 2015:ssa esitetyt kohteet, joiden asemakaavojen muutta-
misen maankaytolliset edellytykset tutkitaan kaavoitusohjelmassa vuosina
2019-2020. Asemakaavan muutoksien kaynnistaminen valmistellaan tar-
vittaessa paatoksentekoon em. tutkimusten perusteella tai kaavoitusohjel-
maan kuulumattomien hankkeiden osalta kaavamuutoshakemuksien pe-
rusteella. Kaavoitusohjelmaa paivitetdan tarvittaessa osavuosikatsausten
yhteydessa.

Paastovahennysten toimenpideohjelma vuodelle 2019

Ensimmaista kertaa tydoohjelmiin on sisallytetty myds paastdévahennysten
toimenpideohjelma. Vahennystoimenpiteitd on toteutettu toki jo pitkaan,
mutta niiden koonti omaksi tydohjelmakseen lisdad kaupungin hiilineutraa-
liustavoitteen systemaattista edistamistd seka toimenpiteiden dokumen-
tointia ja paastodlaskentaa. Paastévahennysten toimenpideohjelma on viela
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keskenerainen ja alustava, silla se paastdan laatimaan kattavammin vasta
mydhemmassa vaiheessa tiekartan valmistuttua.

Tybohjelmia paivitetaan tarvittaessa osavuosikatsausten yhteydessa.

Valiokunta hyvaksyy yhdyskuntatoimen talouden kayttésuunnitelman vuo-
delle 2019 seka lahettaa sen edelleen KH:n ja rahatoimen tiedoksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Extranet_Strategiset tavoitteet_ KV muutokset
Extranet_Talonrakennuksen tydohjelma vuodelle 2019
Extranet_Kuntatekniikan tybohjelma vuodelle 2019_Liikennevaylat ja
keskusta

Extranet_Kuntatekniikan tydohjelma vuodelle 2019 _Viherrakentaminen
Extranet_Konekaluston hankintaohjelma vuodelle 2019
Extranet_Kaavoitusohjelma 2019

Extranet_Kaavoitusohjelman aikataulutus

Extranet_Yhdyskuntatoimen paastévahennys-tyéohjelma vuodelle 2019
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Kaupungin omistuksessa olevien pientalotonttien tontinosien ja vuokratonttien hinnoitteluperusteet
vuonna 2019

114/02.05.00/2014

YLKV 15.01.2019 § 4
Lisatiedot:
kiinteistoinsinoori Johanna Maattala
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginhallitus on vuosittain hyvaksynyt hinnoitteluperusteet, joita kay-
tetddn kaupungin omistuksessa olevien asemakaavan mukaisesti muo-
dostettavien pientalotonttien tontinosien mahdollisessa myynnissad seka
kaupungin pientalotontteja uudelleen vuokrattaessa ja myytdessa niiden
vuokralaisille, ellei myyntihinnasta ole vuokrasopimuksessa erikseen sovit-
tu. Mahdollisten uusien vuokratonttien vuokra maaritetaan erikseen. Hin-
noitteluperusteet sisaltavat ohjehinnan (€/k-m?) seka ohjeita ohjehinnan
soveltamiseen.

KH paatti 29.1.2018 (§ 8) hyvaksya vuodelle 2018 ohjehinnaksi 1123 eu-
roa/k-m? sailyttden ohjehinnan samana kuin vuosina 2017 ja 2016. Lisaksi
KH paatti, ettd hinnoitteluperustetta ei noudateta sellaisenaan vaihtota-
pauksissa eika niissa yksittaisissa tapauksissa, joissa hinnoitteluperusteen
noudattaminen on katsottava kohtuuttomaksi, ja sijainnista riippuen ohje-
hinnasta voidaan joustaa ylds- tai alaspain. Niissa tapauksissa, joissa ton-
tin muut osat ovat askettain olleet kaupan kohteena, kaupunki noudattaa
kaupassa kaytettya myyntihintaa, mikali sitd voidaan pitda kaupungin kan-
nalta kohtuullisena. Kerrostalotonttien osalta hinta pdatetdan myynnin yh-
teydessa.

Hinnoittelun perustana on kaytetty kdypaa hintaa kiinteistdbmarkkinoilla ja
pientalotonttien osalta kdyvan hinnan maarittelyssd on huomioitu kahtena
edellisena vuotena tehdyt vertailukelpoiset kiinteistonkaupat. Vertailukel-
poinen Kiinteistonkauppa on pientalon rakennuspaikan kauppa, joka ei ole
sukulaisten valinen ja joka ei sisalla irtaimistoa eika rakennusta tai kaup-
paan sisaltyva rakennus on arvoton.

Vuodelle 2019 vahvistettavaa hintaa varten on selvitetty vuosina 2017 ja
2018 Kauniaisissa tehdyt vertailukelpoiset pientalojen rakennuspaikkojen
kaupat. Yhteenveto vuosien 2017 ja 2018 kaupoista on oheismateriaali-
na.

Vuonna 2017 tehtiin 17 vertailukelpoista pientalon rakennuspaikan kaup-
paa, joiden keskihinta oli 1059 €/k-m? (hintavaihtelu 707-2196 €/k-m?) ja
mediaani 943 €/k-m2. Vuonna 2018 tehtiin 9 vertailukelpoista pientalon ra-
kennuspaikan kauppaa, joiden keskihinta oli 1199 €/k-m? (hintavaihtelu
857-3043 €/k-m?) ja mediaani 1031 €/k-m2 Yhteensa 26:n vuosina
2017-2018 tehdyn pientalon rakennuspaikan kaupan keskihinnaksi muo-
dostuu 1108 €/k-m? ja mediaaniksi 960 €/k-m?2. Edelliseen kaksivuotiskau-
teen (v. 2016-2017 keskihinta 959 €/k-m?, mediaani 838 €/k-m?) verrattuna
keskihinta ja mediaani ovat nousseet jonkin verran, mutta ovat alhaisem-
pia kuin vuoden 2018 ohjehinta.
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Yhdyskuntavaliokunta §4 15.01.2019

Edella esitettyyn hintatutkimukseen pohjautuen ja edellisvuosien ohjehinta
huomioiden esitetddn myods vuoden 2019 ohjehinnaksi 1123 €/k-m2. Muil-
takin osin hinnoitteluperusteiden esitetdan sailyvan ennallaan.

YTJ:
Valiokunta ehdottaa, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy vuodelle 2019 seu-
raavat hinnoitteluperusteet:

e Kaupungin omistuksessa olevien pientalotonttien tontinosien ohjehin-
ta on 1123 €/k-m2.

o Tontinosien lisdksi em. hintaa kaytetddn myos kaupungin pientalo-
tontteja uudelleen vuokrattaessa seka myytaessa vuokratontteja nii-
den vuokralaisille, ellei myyntihinnasta ole vuokrasopimuksessa erik-
seen sovittu.

¢ Hinnoitteluperusteita ei noudateta sellaisenaan vaihtotapauksissa ei-
ka niissa yksittaisissa tapauksissa, joissa hinnoitteluperusteiden nou-
dattaminen on katsottava kohtuuttomaksi.

¢ Sijainnista riippuen ohjehinnasta voidaan joustaa alas- tai yléspain.

» Niissa tapauksissa, joissa tontin muut osat ovat askettdin olleet kau-
pan kohteena, kaupunki noudattaa kaupassa kaytettyd myyntihintaa,
mikali sitd voidaan pitda kaupungin kannalta kohtuullisena.

o Kerrostalotonttien osalta hinta paatetdan myynnin yhteydessa.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet Oheismateriaali: Yhteenveto vuosien 2017 ja 2018 kaupoista
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§5 15.01.2019

Villa Junghans, tarveselvitys saneerauksesta

10/10.03.02/2019

YLKV 15.01.2019 § 5

Lisatiedot:
Rakennuttajainsinori llona Lehto
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Villa Junghans on Kauniaisten kaupunkilaisten seka yhdistysten kokoontu-
mis- ja juhlatila. Rakennus koostuu kolmesta eri vaiheessa rakennetusta
osuudesta. Alkuperainen huvilaosuus on valmistunut vuonna 1916 ja sita
on laajennettu 1920-luvulla. Myéhemmin vuosina 1985 ja 2010 on toteutet-
tu uusia laajennusosia. Alkuperainen huvilarakennus sekd sen 1920-luvul-
la rakennettu laajennusosa on suojeltu asemakaavassa.

Tiloja hallinnoi kulttuuritoimi, joka vuokraa tiloja juhla- ja tapahtumakayt-
t66n seka myodntaa tilavarauksia yhdistysten toimintaan toimisto- ja tyétila-
kayttoon.

Kohteeseen on laadittu kuntoarvio vuonna 2015, jonka mukaan rakennus
on paaosin tyydyttavassa tai hyvassa kunnossa. Tarkentavien teknisten
tutkimusten perusteella voidaan todeta, ettd seka vanha ettd uusi puoli
ovat taloteknisen korjauksen tarpeessa. Tassa tarveselvityksessa on yh-
distetty seka tekninen peruskorjaustarve etta kayttajalta tulleet toiminnalli-
set tarpeet.

Vanhan osan ilmanvaihto on alkuperainen painovoimainen ilmanvaihto, ai-
noastaan wc- ja keittidtiloissa on vuonna 1985 rakennettu koneellinen
poisto. Vanhan osan kellaritiloja on uusittu 2000-luvulla. Muiden kerroksien
osalta tilapinnat ovat uusinnan tarpeessa.

Laajennusosalla on koneellinen ilmanvaihto, joka on rakennettu vuonna
1985 ja pieniltd osin vuoden 2010 laajennuksen aikaan. Laajennusosan
wc- ja Keittidtilat on remontoitu vuonna 2010. Tilapinnat ovat padosin hy-
vassa kunnossa.

Villa Junghansin talotekniikkasaneerauksen suunnittelu aloitettiin vuonna
2013. Tuolloin tehdyissa suunnitelmissa esitetty vanhan osan painovoimai-
sen ilmanvaihdon muuttaminen koneelliseksi ilmanvaihdoksi ei katsota
enaa olevan tarkoituksenmukaista, vaan vanhan osan painovoimainen il-
manvaihto esitetdan sailytettdvan nykyiselladn. Painovoimaista ilmanvaih-
toa tehostetaan hormien kunnostuksella.

Tarveselvityksessd (oheismateriaali, luottamushenkiléiden Extranet)
esitetdan elinkaarensa paassa olevien seka vanhan rakennuksen etta laa-
jennusosien sahko6- ja ilmanvaihtotekniikan uusimista nykyisessa laajuu-
dessaan.

Tarveselvitys sisdltdd myos vanhan osan tilapintojen uusimisen, jonka yh-
teydessa on mahdollista tutkia pienia tilamuutoksia, joiden myota tilojen
kayttda voidaan tehostaa ja mahdollistaa tilojen rinnakkaiskayttd kulttuuri-
toimen tarpeiden mukaan.
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YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

§5 15.01.2019

Korjaustdiden yhteydessa kunnostetaan myos vanhan rakennuksen sau-
naosasto ja korjataan 1920-luvulla tehdyn laajennuksen kattoterassin kai-
de siten, ettad terassi voidaan ottaa kayttdoon. Terassia ei nykytilanteessa
ole turvallista kayttaa, silld terassia ymparodiva kaide on liian matala. Kai-
teen suunnittelussa pyydetaan lausuntoa maakuntamuseolta.

Villa Junghansin talotekniikkasaneeraus seka vanhan osan tilapintojen uu-
sinta sisaltyy kauden 2019-2024 investointiohjelmaan rakennusten ylla- ja
kunnossapitoinvestointeihin. Toteutusvuodeksi on alustavasti ennakoitu
vuotta 2020. Taita ei kuitenkaan ole mahdollista toteuttaa kyseisen maara-
rahan puitteissa, vaan hankkeen suunnitteluun ja toteutukseen tullaan esit-
tamaan erillisté investointimaararahaa, mikali tarveselvitys hyvaksytaan.

Tarveselvitysvaiheen alustava kustannusarvio saneeraukselle on 680 000
€. Kustannustason varaus ilman tarkempia tutkimuksia ja suunnitelmia on
+ - 25 - 30 %. Maararahan tarve tarkentuu suunnitelmien laadinnan myéta
hankesuunnitteluvaiheessa aikaisintaan vuonna 2020.

Valiokunta paattda osaltaan hyvaksya tarveselvityksen Villa Junghansin
saneerauksesta ja lahettdd sen edelleen kulttuurivaliokunnalle lausunnon
antamista varten ja tdman jalkeen kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi.

Puheenjohtaja esitti, ettd kellarikerroksen saunatilojen kunnostamista ei
pidetd tarpeellisena, sen sijaan tilan kdytt6éd muuhun tarkoitukseen tulee
selvittada, etenkin kun tilatarpeita toistuvasti ilmenee. Esitys sai valiokunnan
yksimielisen kannatuksen.

Valiokunta paatti osaltaan hyvaksya tarveselvityksen Villa Junghansin sa-
neerauksesta lisdykselld, etta kellarikerroksen saunatilojen kunnostamista
ei pideta tarpeellisena, sen sijaan tilan kayttéa muuhun tarkoitukseen tulee
selvittaa, etenkin kun tilatarpeita toistuvasti ilmenee.

Valiokunta I&hettda tarveselvityksen edelleen kulttuurivaliokunnalle lausun-

non antamista varten ja taman jalkeen kaupunginhallitukselle hyvaksytta-
vaksi.

Extranet_Tarveselvitys (Tilakeskus 9.1.2019)
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§6 15.01.2019

Nuorisotalon hankesuunnitelmavaiheen sisépurkutydn kokonaisurakka, urakoitsijavalinta

408/10.03.02/2018

YLKV 15.01.2019 § 6

Lisatiedot:
Rakennuttajainsinori llona Lehto
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginhallitus paatti hyvaksya 3.9.2018 kokouksessaan (§129) nuori-
sotalon tarveselvityksen korjausvaihtoehto 2 mukaisena ohjaamaan nuori-
sotalon jatkosuunnittelua. Vuoden 2019 talousarvioon on sisallytetty han-
kesuunnittelua varten maararaha 300 000 €.

Hankesuunnittelun tavoitteena on selvittda rakennetyypit seka rakenteiden
kunto ja korjaustarve korjaustydn oikean laajuuden ja korjaustavan
ratkaisemiseksi. Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen kilpailutettiin
hankesuunnittelua varten tyoryhma, joka laati sisdpuolisten rakenteiden
purkusuunnitelmat tarkemman kunnon selvittdmiseksi. Purkutdiden
teettdminen ennen varsinaisen suunnittelun alkamista pienentaa toteutus-
vaiheen lisa- ja muutostyoriskeja. Purkutydn laajuus koskee sisatilojen
talotekniikkaa seka 1970-luvulla rakennettuja rakenteita.

Purkutdissad puretaan 1970-luvulla asennetut hirsirakennetta vaurioittavat
lisdlammoneristeet ja muovikalvot sekd ala- ja valipohjaeristeitd, jotka
tultaisiin joka tapauksessa purkamaan peruskorjauksen yhteydessa.
Alkuperaisia rakenteita tai kantavia rakenteita ei pureta. Purkutbissa
puretaan elinkaarensa paassa olevat iimanvaihtokoneet, ilmanvaihtokana-
vat sekd sahko-, vesi-, viemari- ja lampdjohtoasennukset. Urakkaan
sisaltyy rakennuksen valiaikaisen lammityksen seka paloilmoitin- ja
rikosilmoitinjarjestelman jarjestaminen, jotka ovat toiminnassa, kunnes
hankkeen varsinainen peruskorjaustyd® kaynnistyy aikaisintaan vuonna
2020. Purkutdiden jalkeen voidaan todeta rakennuksen korjaustarpeen
laajuus ja maarittdd sen perusteella hankesuunnitteluvaiheen arvioitu
korjausaste. Hankesuunnitelma valmistunee kevaalla 2019.

Rakennuttajainsindori on pyytanyt avoimella hankintamenettelylla tarjouk-
sia nuorisotalon talotekniikan ja sisarakenteiden purku-urakasta 4.12.2018
paivatylla tarjouspyynnolld, jonka mukaan purkutdiden urakoitsija toimii
paaurakoitsijana.

Kansallinen hankintailmoitus julkaistiin HILMA:ssa 5.12.2018.

Maaraaikaan mennessa 21.12.2018 klo12.00 saapui 2 kappaletta tarjouk-
sia. Saadut tarjoukset tayttivat tarjoajille asetetut kelpoisuusvaatimukset.

Saadut tarjoukset:

Vihdin Rakennusurakointi Oy 223 000 € alv 0%
Fortum Environmental Construction Oy 239 000 € alv 0%

Tarjouspyynndén mukaisen valintaperusteen (halvin urakkahinta) mukaan
edullisimman tarjouksen rakennusurakasta antoi Vihdin Rakennusurakointi
Oy hintaan 223 000 € (alv 0%).
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Yhdyskuntavaliokunta §6 15.01.2019
Valittavaksi esitetyn urakoitsijan taloudelliset edellytykset urakkasuorituk-
sien valmiiksi saattamiseen on tarkistettu.

Tarjouspyyntd, tarjousten avauspoytakirja ja vertailutaulukko ovat esityslis-
tan oheismateriaalina luottamushenkildiden Extranetissa. Muut tarjous-
pyyntdasiakirjat ovat ndhtavilla kokouksessa.

YTJ:

Valiokunta paattaa valita nuorisotalon talotekniikan ja sisarakenteiden pur-
ku-urakan urakoitsijaksi Vihdin Rakennusurakointi Oy:n.

Sitova sopimus tdman paatéksen mukaisesta toimeksiannosta syntyy vali-
tusajan paatyttya ja kun molemmat osapuolet ovat hyvaksyneet ja allekir-
joittaneet hankintalain mukaisen kirjallisen sopimuksen.

Edelleen valiokunta paattaa tarkistaa taman paatdksen heti.
Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Tama paatds tarkastettiin valittbmasti.

Oheismateriaali Extranet_Nuorisotalo_Tarjousten avauspoytakirja
Extranet_Nuorisotalo_Tarjousten hintavertailu
Extranet_Nuorisotalo_Tarjousten kelpoisuus
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 136 §:n (410/2015) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatos koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 1,2,3,4,5
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykalat ja lakiviittaukset:

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymatdn voi kuntalain 134 §:n 1 mom. (410/2015) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat:

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattamisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etté 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

Yhdyskuntavaliokunta

Kauniaisten kaupunki Sahkdposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
l&ahettamisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Iahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtéava kirjallisesti. My6s sahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatés, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myoés
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot 1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus
Alla mainittuihin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatékseen hakea muutosta myos se,
johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen. Valituksen saa tehda silla perusteella, etta 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatoksen
tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa
sita, ettd paatds on yksityisoikeudellisten sddnndsten vastainen. Valittajan tulee esittda valituksen perusteet
valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30  paivaa

Hallintovalitus, pykalat: Valitusaika paivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje)

Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
Markkinaoikeus, pykalat: 6 (hankinta) Valitusaika 14 paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siité, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesté tiedon seitsemantena paivana kirjeen
lahettdmisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettaessa tavallista sahkoista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Idhettamisesta, jollei muuta
naytetd. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen siséltoé ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
iimoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- sdhkopostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava my6s tdman nimi, kotikunta ja postiosoite. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen
on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettéava valtakirja. Sahkdista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettéava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).




