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Yhdyskuntavaliokunta § 1 15.01.2019

Kokouksen järjestäytyminen

YLKV 15.01.2019 § 1
Yhdyskuntavaliokunta

- toteaa kokouksen lailliseksi ja päätösvaltaiseksi

- valitsee kaksi pöytäkirjantarkastajaa.

Päätös:
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja päätösvaltaiseksi.
Pöytäkirjantarkastajiksi valittiin Mika Laakio ja Camilla Sederholm.
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Viranhaltijoiden päätöspöytäkirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 15.01.2019 § 2
Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hal lin to sään nön 24 § 1 momentin mukaan ottaa käsiteltäväkseen alai sen-
sa viranhaltijan toimivaltaan siirretyssä asiassa tehdyn päätöksen, jollei
KH, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian ot ta mi-
ses ta kaupunginhallituksen käsiteltäväksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan käsiteltäväksi ei kuitenkaan saa ottaa lain
tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelyä
kos ke via asioita.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti lähetetty viranhaltijoiden pää-
tös pöy tä kir jo ja edellisen kokouksen jälkeen tehdyistä päätöksistä. Pää tös-
luet te lo on esityslistan oheismateriaalina luottamushenkilöiden Ext rane-
tis sä. Puheenjohtajalle viranhaltijapäätökset on toimitettu sähköisesti hal-
lin to sään nön 25 §:n 3 momentin määräyksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemmän toimielimen käsiteltäväksi sen ajan kuluessa,
jos sa 134 §:ssä tarkoitettu oikaisuvaatimus päätöksestä on tehtävä. Tä-
män varmistamiseksi valiokunnan jäsenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
yh dys kun ta toi men joh ta jal le tai toimialasihteerille ne päätökset, joihin har-
kit se vat otto-oikeuden käyttämistä ja mielellään myös ne päätökset, joista
muu toin toivovat lisätietoja kokouksessa.

YTJ:
Valiokunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilmenevät päätökset ja
päät tää olla käyttämättä kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

.......... 

Pöydälle jaettiin rakennuttajainsinöörin päätös nro 2 sekä yh dys kun ta toi-
men johtajan päätös nro 52.

Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin em. päätökset mukaan lukien.

Oheismateriaali Extranet_Viranhaltijoiden päätöspöytäkirjat
Extranet_Pöydälle jaettu RI § 2
Extranet_Pöydälle jaettu YTJOHT § 52
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Yhdyskuntavaliokunta § 3 15.01.2019

Vuoden 2019 talousarvion toimeenpano

179/02.02.00/2018

YLKV 15.01.2019 § 3
Lisätiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju
toimialasihteeri Leena Porvali
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Täytäntöönpano ja seuranta

Vuoden 2019 talousarvio, vuosien 2020-2021 taloussuunnitelma sekä vuo-
sien 2019-2023 investointisuunnitelma hy väk syt tiin valtuustossa
12.11.2018 vähäisin muutoksin ja tarkennuksin. Yhdyskuntavaliokunnan
hy väk sy mään budjettivalmisteluun nähden eniten täydennyksiä koh dis tet-
tiin kaupunkistrategian tavoitteen 3. Vihreä kävelykaupunki toimenpiteisiin
ja mittareihin vuonna 2019. Yhdyskuntavaliokunnan käsittelyn jälkeen ta-
lous ar vio val mis te lu on vähäisessä määrin tarkentunut myös muilta osin lä-
hin nä teknisistä syistä, joita selostetaan jäljempänä.

Talouden käyt tö suun ni tel mat vuodelle 2019 on val mis tel tu hyväksytyn ta-
lous ar vion poh jal ta. Toiminta järjestetään ta lous ar vion puitteissa ja käyt tö-
suun ni tel maa täy den ne tään tarvittaessa vuoden 2018 kes ken eräis ten in-
ves toin ti hank kei den osal ta. Käyt tö suun ni tel man toteutumista seurataan
jat kos sa seuraavasti: “Talouskatsaus (numerot) laaditaan 30.4. ja osa vuo-
si kat saus (myös tekstit) 31.8. Käytäntöä kokeillaan vuoden 2019 ajan. Mo-
lem mat kat sauk set käsitellään kaupunginhallituksessa ja saa te taan myös
val tuus tol le tiedoksi”. 

Val tuus tos sa hyväksytty talousarvio on sähköisesti luet ta vis sa kau pun gin
ko ti si vuil la oheisen linkin kautta:

https://www.kauniainen.fi/kaupunki_ja_paatoksenteko/tietoa_kaupungista/t
alous

Strategiset tavoitteet

Kauniaisten kaupunkistrategia vuosille 2018-2022 on hyväksytty val tuus-
tos sa 12.3.2018 (§ 4). Stra te gian toteutuksesta raportoidaan jatkossakin
osa vuo si kat saus ten sekä ti lin pää tök sen ja toimintakertomuksen yh tey des-
sä.

Kaupunginvaltuuston budjettikäsittelyssä 12.11.2018 tehdyt muutokset
kau pun ki stra te gi aan  ilmenevät luottamushenkilöiden Extranetissä olevan
oheis ma te ri aa lin mukaisesta taulukosta.

Lisäksi valtuusto hyväksyi yksimielisesti valtuutettu Ant-Wuorisen esit tä-
män ponnen:  "Kauniaisilla on nyt hyvä kaupunkistrategia. Tärkeää on, et-
tä saamme strategian hyvin toteutukseen vuosien 2019-2021 aikana. Esi-
täm me, että vuoden 2019 aikana laadimme toimialoittain ja valiokunnittain
mit ta ris ton, jossa mm on tavoitteena on löytää toimialan keskeisimmät ta-

https://www.kauniainen.fi/kaupunki_ja_paatoksenteko/tietoa_kaupungista/talous
https://www.kauniainen.fi/kaupunki_ja_paatoksenteko/tietoa_kaupungista/talous
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voit teet ja niille mittarit. Vuoden 2020 talousarviota laadittaessa on tärkeää
va lio kun nit tain määrittää tavoitteet ja mittarit sekä koota ne yhteen kohtaan
ta lous ar vio kir jaan."

Käyttötalous

Yhdyskuntatoimen käyt tö ta lou den tu lo puo lel le lisättiin vuodelta 2018 siir ty-
vien Kavallintie 16 ja Klostretinkuja 5 tonttimyyntien osalle arvioidut myyn ti-
voi tot.

Sisäisten kuljetuspalvelutuottojen osuutta korotettiin 10.000 eurolla kul je-
tus pal ve lui den tarpeen kasvun myötä, mm. Män ty mäen koulun ja Kes kus-
keit tiön peruskorjausten vuoksi.  Lisäksi Villa Bredan kuljetusten tar ve on
suu rem pi kuin vuonna 2018.

Kauppakeskus Granissa sijaitsevien sosiaali- ja terveystoimen käytössä
olevien väistötilojen tilavuokran osuus (55.000 eu roa) siirrettiin ti la kes kuk-
sen ulkoisista vuokramenoista soten ta lous ar vi oon. Sisäisten erien osalle
teh tiin eräitä teknisiä tarkennuksia, johtuen mm. ruo ka- ja puh dis tus pal ve-
lu jen kustannusten noususta.

KV lisäsi ympäristötoimen toiminnallisiin tavoitteisiin tekstin:  ”Aloitetaan
ko ko henkilöstön ympäristöosaamisen pa ran ta mi nen” sekä  ra ken nus val-
von nan toiminnallisiin tavoitteisiin tekstin: “Ra ken nus jär jes tyksen päi vit-
täminen aloitetaan”.

Muita mer kit tä viä toi min nal li sia muutoksia tai uusia kus tan nus te ki jöi tä ei
bud jet ti kä sit te lyn edetessä ole ilmennyt. Vuo den 2019 hen ki lös tö me noissa
on huomioitu kil pai lu ky ky so pi muk sen vai ku tus lo ma ra hois sa, joita lei ka-
taan kuluvanakin vuonna 30 %:lla.

To det ta koon myös, että käyttötalouden toteuman ta so on yh dys kun ta toi-
mes sa tyy pil li ses ti vuosittain jonkin verran vaih te le va, joh tuen toimialalle
eri hank kei den myö tä koh dis tu vis ta ker ta luon toi sis ta eris tä tai eristä, joiden
suu ruus vaih te lee vuo sit tain  (his si avus tuk set,   va kuu tus kor vauk set, kiin-
teis tö jen pur ku kus tan nuk set, maan käyt tö so pi muk siin liittyvät va rauk set ja
so pi mus kor vauk set ym.). Li säk si in ves toin ti hank kei den mää rä ra ha va rauk-
sis ta koh dis te taan vuo sit tain yh dys kun ta toi men käyt tö ta lou teen erät, jotka
ovat jää neet al le ak ti voin ti ra jan (10.000 euroa) tai joissain tapauksissa to-
teu tu mat ta jääneiden investointihankkeiden valmistelun kustannukset, jot-
ka voivat olla merkittäviäkin (esim. kaupungintalo, kaupunkirata).

Yh dys kun ta toi men käyttötalouden tuloarvio on 16,813 milj.euroa (si säl täen
maa omai suu den myyntivoittoja ja maankäyttösopimuskorvauksia 3,6
milj.euroa), menoarvio 11,707 milj.euroa, toimintakatteen ollessa 5,1
milj.euroa. KH:n asettama menoraami oli 11,699 milj.euroa. Käyt tö ta lous-
osan mää rä ra hat ja laskennalliset tulot ovat sitovia val tuus toon nähden
net to mää räi si nä (toimintatuotot - toimintakulut).  Mah dol lis ten yk sit täis ten
ti li yli tys ten osalla tulee toimialojen en si si jai ses ti pyrkiä so peut ta maan toi-
min tan sa käytettävissä olevan ko ko nais mää rä ra han puit tei siin ja tois si jai-
ses ti saattaa esitys li sä mää rä ra ha tar pees ta KV:lle hyvissä ajoin.

Maankäyttösopimuskorvaukset ja maaomaisuuden myyntivoitot on edel lis-
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vuo den tapaan eriytetty maankäytön tuloslaskelmasta omaksi sitovan ta-
son rivikseen. Em. tuottoihin sisältyvät vuodelta 2018 siirtyvien Kavallintie
16 ja Klostretinkuja 5 tonttimyyntien arvioidut myyntivoitot.

Käyttötalous, kuntaosuudet

Julkisen liikenteen kun ta osuus  kas vaa tu le vi na vuosina merkittävästi uu-
den vyö hy ke jär jes tel män käyt töön oton sekä suur ten jouk ko lii ken ne hank-
kei den  (esim. Kehärata, Län si met ro)  inf ra kus tan nus ten myö tä. Pe las tus-
lai tok sen  johtokunta on kokouksessaan 12.12.2018 (§ 43) hyväksynyt ny-
kyi sen pal ve lu ta so pää tök sen jatkamisen vuosille 2019-2020.

Investoinnit

Talousarviokäsittelyjen (KJ/KH/KV) aikana tehtiin yhdyskuntavaliokunnan
alai siin in ves toin ti esi tyk siin tarkennuksia lähinnä niiden hankkeiden osalle,
jot ka on tuotu valiokuntaan käyt tä jä hal lin to kun tien valmistelun kautta. 

Kiinteä omaisuus

- Maan ostot: 2.000.000 e määrärahan varaaminen Bredantie 15 tont ti-
osuu den hankintaan poistettiin ja em. kohdan varaus muutettiin
100.000 euroksi. 2.000.000 € varaus lisättiin investointiohjelman koh-
taan ”Osakkeet ja osuu det” (KH 24.10.2018).

- Maan myynnit: Tuottoihin lisättiin Kavallintie 16:n  ja Klostretinkuja 5:n
myyn ti hin nan  ja myyntivoiton välinen erotus (KH 24.10.2018)

- Kiinteän omaisuuden kohdasta Tonttimyynnit poistettiin hinta-arviot. Li-
säk si vuosien 2020–2023 myyntikohteiden kohdalle lisättiin asteriski ja
al le teksti: ”Vuoden 2019 aikana tehdään erillinen selvitys, jos sa tar kas-
tel laan tulevien tontinluovutusten vaihtoehtoja (myyn ti/vuok ra us) ja nii-
den taloudellisia vaikutuksia.” (KH 24.10.2018).

Talonrakennus

- Rakennusten yllä- ja kunnossapitoinvestointien vuosittaista määrärahaa
ko ro tet tiin 100.000 eurolla. Perustelut: Määräraha on riittävä vuo sit tai-
siin korjaustarpeisiin nähden siten, että kiinteistöjen korjausvelka ei
pää se kasvamaan ja korjaustoimenpiteet saadaan toteutettua oi kea-ai-
kai ses ti ja vahinkojen syntyä ehkäistyä. (KH 24.10.2018)

- Uuden Paviljongin kahden luokkahuoneen kunnostaminen ja va rus ta mi-
nen sähköisiä ylioppilaskirjoituksia varten hyväksyttiin toteutettavaksi
mää rä ra ha va rauk sel la 60.000 e. (KH 24.10.2018)

Julkinen käyttöomaisuus

- Tun ne li tien pohjoispään rakentaminen sekä Kirkonmäen puistoalueen
kun nos tus siirrettiin vuodesta 2020 vuoteen 2022 (KH 24.10.2018)

Irtain omaisuus/Konevarikko
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- Valiokunnan alkuperäiseen esitykseen sisältyneen Villa Bredan käy tös-
sä olevan auton uusiminen lykättiin myöhemmäksi sote-uudistukseen
liit ty vis tä aikataulusyistä ja tilalle vaihdettiin seuraavaksi vaih to-oh jel-
mas sa vuorossa olevat laitteet ympäristönhoitokone ja pakettiauto kun-
nos sa pi don käyttöön sekä tarkennettiin hankintojen perusteluja. (KH
24.10.2018)

Investointimäärärahat ovat sitovia hankekohtaisesti tai ryhmittäin siten kun
ne on esitetty talousarviossa. Talonrakennuksen ja julkisen käyt tö omai-
suu den investointihankkeiden osalle laaditaan vuosittain to teu tus oh jel ma,
jo ka tuodaan valiokunnalle hyväksyttäväksi. Investointihankkeen myö hen-
tyes sä tai ulottuessa vuodenvaihteen yli, on hankkeen toteutusta oi keus
jat kaa edellyttäen hankkeen pysymistä hankkeelle arvioidun kokonaismää-
rä ra han puit teis sa.

Kaupungin investointiohjelmaan tällä hetkellä sisältyvät hankkeet suun nit-
te lu kau del la 2019 - 2023 ovat yhteensä noin 26 mil joo naa euroa. Kauden
mer kit tä vin talonrakennushanke on Mäntymäen koulun hallintotilojen sa ne-
raa mi nen ja ruo ka lan laajennus monitoimitilaksi (1,7 milj. euroa vuonna
2019). Merkittävin julkisen käyttöomaisuuden hanke on keskustan inf ra-
struk tuu rin loppuunsaattaminen (3,2 milj. euroa vuonna 2019). Mui ta mer-
kit tä viä investointihankkeita ovat Kasavuoren koulukeskuksen kes kus keit-
tiön laajentaminen, Svenska skolcentrumin fysiikka- ja ke mia luok kien uu-
dis ta mi nen, nuorisotalon peruskorjaus, uimahallin välttämättömät kor jauk-
set ja vaih to eh tois ten ratkaisujen hankesuunnittelu sekä vss-palloiluhallin
vält tä mät tö mät korjaukset ja ajanmukaistaminen. Suun nit te lu kau den in-
ves toin ti me not voidaan osin toteuttaa kaupungin omalla tu lo ra hoi tuk sel la
maa omai suu den myyn ti voi tot mu kaan lu kien. Osa in ves toin neis ta jou du-
ttaneen kui ten kin to teut ta maan muun rahoituksen kautta. Lisäksi on huo-
mat ta va, että kaupungin kiinteistökannassa on merkittäviäkin pe rus kor-
jaus tar pei ta, jotka toistaiseksi eivät sisälly investointiohjelmaan.

Vuonna 2019 toteutettaviksi suunniteltujen investointihankkeiden mää rä ra-
ha va raus on 12,926 milj. euroa (koko kaupungin tasolla). Alla yhteenveto
mää rä ra ho jen ja kau tu mi ses ta yh dys kun ta toi men toteutusvastuulla olevien
hank kei den osalta:

Kiinteä omaisuus (maan myynnit) 100 000
Kiinteä omaisuus (maa-alueiden hankinta) 162 300
Rakennusten yllä- ja kunnossapitoinvestoinnit (eril li-
nen työohjelma)

1 100 000

Mäntymäen koulun hallintotilojen saneeraus ja ruo ka-
lan laajennus monitoimitilaksi

1 700 000

Kasavuoren koulukeskuksen keskuskeittiön laajennus 1 100 000
Svenska skolcentrumin fysiikka- ja kemialuokkien uu-
dis ta mi nen, toteutuksen suunnittelu

150 000

Uuden Paviljongin kahden luokkahuoneen kun nos ta-
mi nen/säh köi set yo-kirjoitukset

60 000

Nuorisotalon peruskorjaus, hankesuunnittelu 300 000
Uimahallin välttämättömät korjaukset 150 000
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Uimahallin vaihtoehtoisten ratkaisujen han ke suun nit-
te lu

60 000

Vss-palloiluhallin välttämättömät korjaukset ja ajan mu-
kais ta mi nen

480 000

Liikenneväylät (erillinen työohjelma) 800 000
Viheralueet (erillinen työohjelma) 200 000
Keskustan infrastruktuuri 3 190 000
Konekalusto (erillinen hankintaohjelma) 340 000

Investointien tarkemmat, hankekohtaiset erittelyt (työohjelmat) ovat esi tys-
lis tan oheismateriaalina luottamushenkilöiden Extranetissä.

Talonrakennuksen investointiohjelma on tilakeskuksen hen ki lö re surs sei hin
näh den erittäin vaativa jo lähtökohtaisesti, huomioon ottaen yllä- ja kun-
nos sa pi to in ves toin tien lukumääräinen laajuus sekä suuret hankkeet, jotka
ovat vielä valmisteluvaiheessa (nuorisotalo, uimahalli). Lisäksi erittäin vaa-
ti va Villa Bredan laajennus- ja peruskorjaushanke sitoo vielä resursseja
lop pu sel vi tys vai heen ajan.

Henkilöstösuunnitelma

Henkilöstösuunnitelma hyväksyttiin siten, että ym pä ris tö asian tun ti jan va-
kans si muutettiin 2 vuoden määräaikaiseksi tehtäväksi.

Kaavoitusohjelma vuodelle 2019

Kaavoitusohjelmassa (oheismateriaalina luottamushenkilöiden Ext-
ranetis sä) on mukana ensisijaisesti vireillä olevat asemakaavan muu tos-
hank keet, joiden laatimisesta kaupunginhallitus on jo tehnyt päätöksen tai
sel lai set hankkeet, joiden laatiminen perustuu MASUun, eikä erillistä pää-
tös tä laatimisen aloittamisesta edellytetä. Niiden lisäksi mukana on Tu run-
väy län alue, josta ei ole tehty laatimispäätöstä, mutta se on ollut vuosia
kaa voi tus oh jel mas sa ja -katsauksessa mukana. Sen laatimisen edel ly tyk-
set tutkitaan vuoden 2019 aikana.

Lisäksi ohjelmassa on esitetty sellaiset Kauniaisten maankäytön ja asu mi-
sen kehityskuva 2015:ssa esitetyt kohteet, joiden asemakaavojen muut ta-
mi sen maankäytölliset edellytykset tutkitaan kaavoitusohjelmassa vuosina
2019–2020. Asemakaavan muutoksien käynnistäminen valmistellaan tar-
vit taes sa päätöksentekoon em. tutkimusten perusteella tai kaa voi tus oh jel-
maan kuulumattomien hankkeiden osalta kaavamuutoshakemuksien pe-
rus teel la. Kaavoitusohjelmaa päivitetään tarvittaessa osavuosikatsausten
yhteydessä.

Päästövähennysten toimenpideohjelma vuodelle 2019

Ensimmäistä kertaa työohjelmiin on sisällytetty myös päästövähennysten
toi men pi de oh jel ma. Vähennystoimenpiteitä on toteutettu toki jo pitkään,
mut ta niiden koonti omaksi työohjelmakseen lisää kaupungin hii li neut raa-
lius ta voit teen systemaattista edistämistä sekä toimenpiteiden do ku men-
toin tia ja päästölaskentaa. Päästövähennysten toimenpideohjelma on vielä
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keskeneräinen ja alustava, sillä se päästään laatimaan kattavammin vasta
myöhemmässä vaiheessa tiekartan valmistuttua.

Työohjelmia päivitetään tar vit taes sa osavuosikatsausten yhteydessä.

YTJ:
Valiokunta hyväksyy yhdyskuntatoimen talouden käyttösuunnitelman vuo-
del le 2019 sekä lähettää sen edelleen KH:n ja rahatoimen tiedoksi.

Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin.

Oheismateriaali Extranet_Strategiset tavoitteet_KV muutokset
Extranet_Talonrakennuksen työohjelma vuodelle 2019
Extranet_Kuntatekniikan työohjelma vuodelle 2019_Liikenneväylät ja
keskusta
Extranet_Kuntatekniikan työohjelma vuodelle 2019_Viherrakentaminen
Extranet_Konekaluston hankintaohjelma vuodelle 2019
Extranet_Kaavoitusohjelma 2019
Extranet_Kaavoitusohjelman aikataulutus
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Yhdyskuntavaliokunta § 4 15.01.2019

Kaupungin omistuksessa olevien pientalotonttien tontinosien ja vuokratonttien hinnoitteluperusteet
vuonna 2019

114/02.05.00/2014

YLKV 15.01.2019 § 4
Lisätiedot:
kiinteistöinsinööri Johanna Määttälä
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginhallitus on vuosittain hyväksynyt hinnoitteluperusteet, joita käy-
te tään kaupungin omistuksessa olevien asemakaavan mukaisesti muo-
dos tet ta vien pientalotonttien tontinosien mahdollisessa myynnissä sekä
kau pun gin pientalotontteja uudelleen vuokrattaessa ja myytäessä niiden
vuok ra lai sil le, ellei myyntihinnasta ole vuokrasopimuksessa erikseen so vit-
tu. Mahdollisten uusien vuokratonttien vuokra määritetään erikseen. Hin-
noit te lu pe rus teet sisältävät ohjehinnan (€/k-m²) sekä ohjeita ohjehinnan
so vel ta mi seen.

KH päätti 29.1.2018 (§ 8) hyväksyä vuodelle 2018 ohjehinnaksi 1123 eu-
roa/k-m² säilyttäen ohjehinnan samana kuin vuosina 2017 ja 2016. Lisäksi
KH päätti, että hinnoitteluperustetta ei noudateta sellaisenaan vaih to ta-
pauk sis sa eikä niissä yksittäisissä tapauksissa, joissa hinnoitteluperusteen
nou dat ta mi nen on katsottava kohtuuttomaksi, ja sijainnista riippuen oh je-
hin nas ta voidaan joustaa ylös- tai alaspäin. Niissä tapauksissa, joissa ton-
tin muut osat ovat äskettäin olleet kaupan kohteena, kaupunki noudattaa
kau pas sa käytettyä myyntihintaa, mikäli sitä voidaan pitää kaupungin kan-
nal ta kohtuullisena. Kerrostalotonttien osalta hinta päätetään myynnin yh-
tey des sä.

Hinnoittelun perustana on käytetty käypää hintaa kiinteistömarkkinoilla ja
pien ta lo tont tien osalta käyvän hinnan määrittelyssä on huomioitu kahtena
edel li se nä vuotena tehdyt vertailukelpoiset kiinteistönkaupat. Ver tai lu kel-
poi nen kiinteistönkauppa on pientalon rakennuspaikan kauppa, joka ei ole
su ku lais ten välinen ja joka ei sisällä irtaimistoa eikä rakennusta tai kaup-
paan sisältyvä rakennus on arvoton.

Vuodelle 2019 vahvistettavaa hintaa varten on selvitetty vuosina 2017 ja
2018 Kauniaisissa tehdyt vertailukelpoiset pientalojen rakennuspaikkojen
kau pat. Yhteenveto vuosien 2017 ja 2018 kaupoista on oheis ma te ri aa li-
na.

Vuonna 2017 tehtiin 17 vertailukelpoista pientalon rakennuspaikan kaup-
paa, joiden keskihinta oli 1059 €/k-m² (hintavaihtelu 707-2196 €/k-m²) ja
me di aa ni 943 €/k-m². Vuonna 2018 tehtiin 9 vertailukelpoista pientalon ra-
ken nus pai kan kauppaa, joiden keskihinta oli 1199 €/k-m² (hintavaihtelu
857-3043 €/k-m²) ja mediaani 1031 €/k-m². Yhteensä 26:n vuosina
2017-2018 tehdyn pientalon rakennuspaikan kaupan keskihinnaksi muo-
dos tuu 1108 €/k-m² ja mediaaniksi 960 €/k-m². Edelliseen kak si vuo tis kau-
teen (v. 2016-2017 keskihinta 959 €/k-m², mediaani 838 €/k-m²) verrattuna
kes ki hin ta ja mediaani ovat nousseet jonkin verran, mutta ovat al hai sem-
pia kuin vuoden 2018 ohjehinta.



KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Yhdyskuntavaliokunta

PÖYTÄKIRJA 1/2019 12

Yhdyskuntavaliokunta § 4 15.01.2019

Edellä esitettyyn hintatutkimukseen pohjautuen ja edellisvuosien ohjehinta
huo mioi den esitetään myös vuoden 2019 ohjehinnaksi 1123 €/k-m². Muil-
ta kin osin hinnoitteluperusteiden esitetään säilyvän ennallaan.

YTJ:
Valiokunta ehdottaa, että kaupunginhallitus hyväksyy vuodelle 2019 seu-
raa vat hinnoitteluperusteet:

 Kaupungin omistuksessa olevien pientalotonttien tontinosien oh je hin-
ta on 1123 €/k-m².

 Tontinosien lisäksi em. hintaa käytetään myös kaupungin pien ta lo-
tont te ja uudelleen vuokrattaessa sekä myytäessä vuokratontteja nii-
den vuokralaisille, ellei myyntihinnasta ole vuokrasopimuksessa erik-
seen sovittu.

 Hinnoitteluperusteita ei noudateta sellaisenaan vaihtotapauksissa ei-
kä niissä yksittäisissä tapauksissa, joissa hinnoitteluperusteiden nou-
dat ta mi nen on katsottava kohtuuttomaksi.

 Sijainnista riippuen ohjehinnasta voidaan joustaa alas- tai ylöspäin.

 Niissä tapauksissa, joissa tontin muut osat ovat äskettäin olleet kau-
pan kohteena, kaupunki noudattaa kaupassa käytettyä myyntihintaa,
mi kä li sitä voidaan pitää kaupungin kannalta kohtuullisena.

 Kerrostalotonttien osalta hinta päätetään myynnin yhteydessä.

Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin.

Liitteet Oheismateriaali: Yhteenveto vuosien 2017 ja 2018 kaupoista
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Yhdyskuntavaliokunta § 5 15.01.2019

Villa Junghans, tarveselvitys saneerauksesta

10/10.03.02/2019

YLKV 15.01.2019 § 5
Lisätiedot:
Rakennuttajainsinööri Ilona Lehto
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Villa Junghans on Kauniaisten kaupunkilaisten sekä yhdistysten ko koon tu-
mis- ja juhlatila. Rakennus koostuu kolmesta eri vaiheessa rakennetusta
osuu des ta. Alkuperäinen huvilaosuus on valmistunut vuonna 1916 ja sitä
on laajennettu 1920-luvulla. Myöhemmin vuosina 1985 ja 2010 on to teu tet-
tu uusia laajennusosia. Alkuperäinen hu vi la ra ken nus sekä sen 1920-lu vul-
la rakennettu laajennusosa on suojeltu ase ma kaa vas sa.

Tiloja hallinnoi kulttuuritoimi, joka vuokraa tiloja juhla- ja ta pah tu ma käyt-
töön sekä myöntää tilavarauksia yhdistysten toimintaan toimisto- ja työ ti la-
käyt töön.

Kohteeseen on laadittu kuntoarvio vuonna 2015, jonka mukaan rakennus
on pääosin tyydyttävässä tai hyvässä kunnossa. Tarkentavien teknisten
tut ki mus ten perusteella voidaan todeta, että sekä vanha että uusi puoli
ovat taloteknisen korjauksen tarpeessa. Tässä tarveselvityksessä on yh-
dis tet ty sekä tekninen peruskorjaustarve että käyttäjältä tulleet toi min nal li-
set tarpeet.

Vanhan osan il man vaih to on alkuperäinen painovoimainen ilmanvaihto, ai-
noas taan wc- ja keit tiö ti lois sa on vuonna 1985 rakennettu koneellinen
pois to. Vanhan osan kellaritiloja on uusittu 2000-luvulla. Muiden kerroksien
osal ta ti la pin nat ovat uusinnan tarpeessa.

Laajennusosalla on koneellinen ilmanvaihto, joka on rakennettu vuonna
1985 ja pieniltä osin vuo den 2010 laajennuksen aikaan. Laajennusosan
wc- ja keittiötilat on remontoitu vuonna 2010. Tilapinnat ovat pääosin hy-
väs sä kunnossa.

Villa Junghansin talotekniikkasaneerauksen suunnittelu aloitettiin vuon na
2013. Tuolloin tehdyissä suunnitelmissa esitetty vanhan osan pai no voi mai-
sen ilmanvaihdon muuttaminen koneelliseksi il man vaih dok si ei katsota
enää olevan tarkoituksenmukaista, vaan vanhan osan painovoimainen il-
man vaih to esitetään säilytettävän nykyisellään. Painovoimaista il man vaih-
toa te hos te taan hormien kunnostuksella.

Tarveselvityksessä  (oheismateriaali, luottamushenkilöiden Extranet)
esi te tään elinkaarensa päässä olevien sekä vanhan rakennuksen että laa-
jen nus osien sähkö- ja il man vaih to tek nii kan uu simista nykyisessä laa juu-
des saan.

Tarveselvitys sisältää myös vanhan osan tilapintojen uusimisen, jonka yh-
tey des sä on mahdollista tutkia pieniä tilamuutoksia, joiden myötä tilojen
käyt töä voidaan tehostaa ja mahdollistaa tilojen rinnakkaiskäyttö kult tuu ri-
toi men tarpeiden mukaan.
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Yhdyskuntavaliokunta § 5 15.01.2019

Korjaustöiden yhteydessä kunnostetaan myös vanhan rakennuksen sau-
na osas to ja korjataan 1920-luvulla tehdyn laa jen nuk sen kattoterassin kai-
de siten, että terassi voi daan ottaa käyttöön. Terassia ei nykytilanteessa
ole turvallista käyttää, sillä terassia ym pä röi vä kaide on liian matala. Kai-
teen suunnittelussa pyydetään lau sun toa maakuntamuseolta.

Villa Junghansin talotekniikkasaneeraus sekä vanhan osan tilapintojen uu-
sin ta sisältyy kauden 2019-2024 investointiohjelmaan rakennusten yllä- ja
kun nos sa pi to in ves toin tei hin. Toteutusvuodeksi on alustavasti ennakoitu
vuot ta 2020. Töitä ei kuitenkaan ole mahdollista toteuttaa kyseisen mää rä-
ra han puitteissa, vaan hankkeen suunnitteluun ja toteutukseen tullaan esit-
tä mään erillistä investointimäärärahaa, mikäli tarveselvitys hyväksytään.

Tarveselvitysvaiheen alustava kustannusarvio saneeraukselle on 680 000
€. Kustannustason varaus ilman tarkempia tutkimuksia ja suun ni tel mia on
+ - 25 - 30 %. Määrärahan tarve tarkentuu suunnitelmien laa din nan myötä
han ke suun nit te lu vai hees sa aikaisintaan vuonna 2020.

YTJ:
Valiokunta päättää osaltaan hyväksyä tarveselvityksen Villa Junghansin
sa nee rauk ses ta ja lähettää sen edelleen kulttuurivaliokunnalle lausunnon
an ta mis ta varten ja tämän jälkeen kau pun ginhallitukselle hyväksyttäväksi.

..........

Puheenjohtaja esitti, että kellarikerroksen saunatilojen kunnostamista ei
pidetä tarpeellisena, sen sijaan tilan käyttöä muuhun tarkoitukseen tulee
sel vit tää, etenkin kun tilatarpeita toistuvasti ilmenee. Esitys sai valiokunnan
yksimielisen kannatuksen.

Päätös:

Valiokunta päätti osaltaan hyväksyä tarveselvityksen Villa Junghansin sa-
nee rauk ses ta lisäyksellä, että kellarikerroksen saunatilojen kunnostamista
ei pidetä tarpeellisena, sen sijaan tilan käyttöä muuhun tarkoitukseen tulee
sel vit tää, etenkin kun tilatarpeita toistuvasti ilmenee.

Valiokunta lähettää tarveselvityksen edelleen kult tuu ri va lio kun nal le lau sun-
non antamista varten ja tämän jälkeen kau pun ginhallitukselle hy väk syt tä-
väksi.

Oheismateriaali Extranet_Tarveselvitys (Tilakeskus 9.1.2019)
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Yhdyskuntavaliokunta § 6 15.01.2019

Nuorisotalon hankesuunnitelmavaiheen sisäpurkutyön kokonaisurakka, urakoitsijavalinta

408/10.03.02/2018

YLKV 15.01.2019 § 6
Lisätiedot:
Rakennuttajainsinööri Ilona Lehto
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginhallitus päätti hyväksyä 3.9.2018 kokouksessaan (§129) nuo ri-
so ta lon tarveselvityksen korjausvaihtoehto 2 mukaisena ohjaamaan nuo ri-
so ta lon jatkosuunnittelua. Vuoden 2019 talousarvioon on sisällytetty han-
ke suun nit te lua varten määräraha 300 000 €.

Hankesuunnittelun tavoitteena on selvittää rakennetyypit sekä rakenteiden
kunto ja kor jaus tar ve korjaustyön oikean laajuuden ja korjaustavan
ratkaisemiseksi. Tarveselvityksen hyväksymisen jälkeen kilpailutettiin
hankesuunnittelua var ten työryhmä, joka laati sisäpuolisten rakenteiden
purkusuunnitelmat tar kem man kunnon selvittämiseksi. Pur ku töi den
teettäminen ennen varsinaisen suunnittelun alkamista pienentää to teu tus-
vai heen lisä- ja muutostyöriskejä. Purkutyön laajuus koskee sisätilojen
talotekniikkaa sekä 1970-luvulla ra ken net tu ja rakenteita.

Purkutöissä puretaan 1970-lu vul la asennetut hirsirakennetta vaurioittavat
lisälämmöneristeet ja muo vi kal vot sekä ala- ja välipohjaeristeitä, jotka
tultaisiin joka tapauksessa purkamaan peruskorjauksen yh tey des sä.
Alkuperäisiä rakenteita tai kantavia rakenteita ei pu re ta. Purkutöissä
puretaan elinkaarensa päässä olevat ilmanvaihtokoneet, il man vaih to ka na-
vat sekä sähkö-, vesi-, viemäri- ja lämpöjohtoasennukset. Urakkaan
sisältyy rakennuksen vä li ai kai sen lämmityksen sekä paloilmoitin- ja
rikosilmoitinjärjestelmän jär jes tä mi nen, jotka ovat toiminnassa, kunnes
hankkeen varsinainen pe rus kor jaus työ käynnistyy aikaisintaan vuonna
2020. Purkutöiden jälkeen voidaan to de ta rakennuksen korjaustarpeen
laajuus ja määrittää sen perusteella han ke suun nit te lu vai heen arvioitu
korjausaste. Hankesuunnitelma val mis tu nee keväällä 2019.

Rakennuttajainsinööri on pyytänyt avoimella hankintamenettelyllä tar jouk-
sia nuorisotalon talotekniikan ja sisärakenteiden purku-urakasta 4.12.2018
päi vä tyl lä tarjouspyynnöllä, jonka mukaan purkutöiden urakoitsija toimii
pää ura koit si ja na.

Kansallinen hankintailmoitus julkaistiin HILMA:ssa 5.12.2018.

Määräaikaan mennessä 21.12.2018 klo12.00 saapui 2 kappaletta tar jouk-
sia. Saadut tarjoukset täyttivät tarjoajille asetetut kelpoisuusvaatimukset.

Saadut tarjoukset:

Vihdin Rakennusurakointi Oy 223 000 € alv 0%
Fortum Environmental Construction Oy 239 000 € alv 0%

Tarjouspyynnön mukaisen valintaperusteen (halvin urakkahinta) mukaan
edul li sim man tarjouksen rakennusurakasta antoi Vihdin Ra ken nus ura koin ti
Oy hintaan 223 000 € (alv 0%).
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Yhdyskuntavaliokunta § 6 15.01.2019

Valittavaksi esitetyn urakoitsijan taloudelliset edellytykset urak ka suo ri tuk-
sien valmiiksi saattamiseen on tarkistettu.

Tarjouspyyntö, tarjousten avauspöytäkirja ja vertailutaulukko ovat esi tys lis-
tan oheismateriaalina luottamushenkilöiden Extranetissä. Muut tar jous-
pyyn tö asia kir jat ovat nähtävillä ko kouk ses sa.

YTJ:

Valiokunta päättää valita nuorisotalon talotekniikan ja sisärakenteiden pur-
ku-ura kan urakoitsijaksi Vihdin Rakennusurakointi Oy:n.

Sitova sopimus tämän päätöksen mukaisesta toimeksiannosta syntyy va li-
tus ajan päätyttyä ja kun molemmat osapuolet ovat hyväksyneet ja al le kir-
joittaneet hankintalain mukaisen kirjallisen sopimuksen.

Edelleen valiokunta päättää tarkistaa tämän päätöksen heti.

Päätös:

Päätösehdotus hyväksyttiin.

Tämä päätös tarkastettiin välittömästi.

Oheismateriaali Extranet_Nuorisotalo_Tarjousten avauspöytäkirja
Extranet_Nuorisotalo_Tarjousten hintavertailu
Extranet_Nuorisotalo_Tarjousten kelpoisuus
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

Pöytäkirja
Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä voi pyytää Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet
Kuntalain 136 §:n (410/2015) mukaan seuraavista päätöksistä ei saa tehdä oikaisuvaatimusta eikä kunnallisvalitusta, koska
päätös koskee vain valmistelua tai täytäntöönpanoa.

Pykälät:  1, 2, 3, 4, 5

Muun lainsäädännön mukaan seuraaviin päätöksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykälät ja lakiviittaukset:  

Oikaisuvaatimusohje
Seuraaviin päätöksiin tyytymätön voi kuntalain 134 §:n 1 mom. (410/2015) mukaan tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen.

Pykälät: 

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös
välittömästi vaikuttaa (asianosainen) sekä kunnan jäsen. Työsopimussuhteeseen ottamisesta tai päättämisestä voidaan
kuitenkin tehdä oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, että 1) päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä, 2)
päätöksen tehnyt viranomainen on ylittänyt toimivaltansa tai 3) päätös on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, ja yhteystiedot:

Yhdyskuntavaliokunta
Kauniaisten kaupunki  Sähköposti:  kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo   Puh.  09 50561
Kauniaistentie 10  Faksi:  09 5056 535
PL 52, 02701 KAUNIAINEN  Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00–15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistään
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymistä.

Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on nähtävänä
yleisessä tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä päivänä kirjeen
lähettämisestä, jollei muuta näytetä, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittynä
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispäivänä. Käytettäessä tavallista sähköistä
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon päätöksestä kolmantena päivänä viestin lähettämisestä, jollei muuta
näytetä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä,
itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä
arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimuksen sisältö ja muoto
Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) päätös, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) millä
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisäksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijän nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspäätös saadaan antaa tiedoksi sähköisenä viestinä, yhteystietona pyydetään ilmoittamaan myös
sähköpostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijän, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettävä valtakirja. Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.
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Valitusosoitus
Alla mainittuihin päätöksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun päätökseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikäli päätös on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa päätökseen hakea muutosta myös se,
johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen) sekä
kunnan jäsen. Valituksen saa tehdä sillä perusteella, että 1) päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä, 2) päätöksen
tehnyt viranomainen on ylittänyt toimivaltansa tai 3) päätös on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida käyttää
sitä, että päätös on yksityisoikeudellisten säännösten vastainen. Valittajan tulee esittää valituksen perusteet
valitusviranomaiselle ennen valitusajan päättymistä.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus määräytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdään, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus  Sähköposti:  helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo  Puh.  029 56 42000
Kirjaamo   Faksi:  029 56 42079
Radanrakentajantie 5  Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00–16.15
00520 HELSINKI

Valituksen voi tehdä myös hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Kunnallisvalitus, pykälät:   Valitusaika 30 päivää

 Hallintovalitus, pykälät:  Valitusaika    päivää
 (katso erillinen muutoksenhakuohje)

Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)

  Markkinaoikeus, pykälät: 6 (hankinta)  Valitusaika  14  päivää

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymistä.

Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on nähtävänä
yleisessä tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä päivänä kirjeen
lähettämisestä, jollei muuta näytetä, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittynä
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispäivänä. Käytettäessä tavallista sähköistä
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon päätöksestä kolmantena päivänä viestin lähettämisestä, jollei muuta
näytetä. Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä,
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Kunnallisvalituksen sisältö ja muoto
Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
ilmoitettava
- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot
- päätös, johon haetaan muutosta
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen vaaditaan tehtäväksi
- perusteet, joilla muutosta vaaditaan
- sähköpostiosoite, jos valitusviranomaisen päätös saadaan antaa tiedoksi sähköisenä viestinä.

Jos valittajan puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkilö, valituksessa on ilmoitettava myös tämän nimi, kotikunta ja postiosoite. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen
on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettävä valtakirja. Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse
täydentää allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä
- päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai jäljennöksenä
- todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkäyntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan periä muutoksenhakuasian käsittelystä
oikeudenkäyntimaksun (260 euroa 1.1.2019 alkaen (asetus 1383/2018)).


