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Kauniaisten asunto-ohjelma vuosille 2017-2021 (-2025)
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YLKV 10.10.2017 § 109

Lisatiedot:
maankayttépaallikké Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Asunto-olojen kehittdmisestd annetun lain mukaan valtuusto hyvaksyy ja
tarkistaa tarpeen mukaan asunto-ohjelman asuntopoliittisten toimenpitei-
densa pohjaksi. Kaupunginvaltuuston 17.9.2012 hyvaksyma edellinen
asunto-ohjelma oli laadittu vuosille 2012-2016 (-2021).

Vuosien 2017-2021 (-2025) asunto-ohjelman tavoitteena on tarkastella
kaupungin asuntorakentamista seka edellytyksia ja lahtékohtia kaupungin
toimenpiteille asuntotuotannon edistdmisessa. Maankayttdyksikkd on
haastatellut ohjelman valmisteluvaiheessa eri toimialoja ja tulosyksikkdja
kunkin osaamisalueen osalta.

Asunto-ohjelmassa vastataan siihen, miten pyritdan toteuttamaan Kau-
niaisten strategian mukaisia toimenpiteitd sekd paakaupunkiseudun yhtei-
sia asuntopoliittisia tavoitteita ja linjauksia mm. monipuolisen asuntotuotan-
non toteuttamiseksi. Ohjelmalla vastataan myds MAL -toteutusohjelmaan
sisaltyvien tavoitteiden perusteella kesakuussa 2016 allekirjoitettuun
MAL-sopimukseen 2016-2019. Siind Kauniainen on sitoutunut tuottamaan
keskimaarin 72 asuntoa vuodessa, mika tarkoittaa em. sopimuskaudella
yhteensa 288 asuntoa. Tasta tuotantomaarasta vahintaan 30 %, eli 86 kpl
tulee olla tuettua asuntotuotantoa ja johon tulee sisaltya vahintaan 58 ARA
vuokra-asuntoa (ARA-rajoitusten piirissd vahintaan 40 vuotta). MAL-sopi-
mus on luettavissa osoitteessa:

http://www.ym_fi/fi-FI/Maankaytto ja rakentaminen/Maankayton suunnittel
un_ohjaus/Maankayton_liikenteen ja _asumisen aiesopimukset

Mal-sopimuskaytant6a tultaneen jatkamaan tulevinakin vuosina.

Liitteend 1 olevassa asunto-ohjelmassa selvitetdan kaupungin asunto-olo-
ja sekd esitetdan asuntopoliittiset ja kaavalliset edellytykset kaupungin
mahdollistamalle asuntotuotannolle tulevan vuosikymmenen loppuun saak-
ka. Tarkastelu on ulotettu varsinaista tarkastelukautta pidemmalle ajalle
asuntotuotantokohteiden pidemman aikavalin kokonaiskuvan muodostami-
seksi seka edellytettyihin toimenpiteisiin varautumiseksi. Tarkein yksittai-
nen kaupungin toimenpide on tulevien asuntotuotantokohteiden oikea-ai-
kainen kaavoituksen kaynnistaminen, jolla varmistetaan asuntotuotannon
edellytykset riittdvan ajoissa.


http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Maankayton_suunnittelun_ohjaus/Maankayton_liikenteen_ja_asumisen_aiesopimukset
http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Maankayton_suunnittelun_ohjaus/Maankayton_liikenteen_ja_asumisen_aiesopimukset
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Asunto-ohjelmakauden mahdollisia toteutuskohteita ja muita asuntopolitii-
kan toteuttamiseen vaikuttavia toimenpiteita on tarkasteltu ohjelman luvus-
sa 5. Lisaksi asunto-ohjelmassa on kohdistettu ARA -vuokra-asuntotuotan-
toa valikoituihin kaavoituskohteisiin suunnitelmallisen asuntopoliittisen ko-
konaiskuvan muodostamiseksi. Taman toivotaan selkiyttdvan pidemman
aikavalin suunnittelua. Kaikki asunto-ohjelmassa esitetyt kohteet sisaltyvat
valtuuston 21.9.2015 hyvaksymaan Kauniaisten maankayton ja asumisen
kehityskuva 2015:een.

Kauniaisten maankayttdarviot perustuvat siihen, ettéd kaupungin vaestd voi-
si lahivuosikymmenten aikana kasvaa noin 12 000 asukkaaseen. Tama oli-
si hyvin mahdollista, mikali luvussa 5 esitetty tuotantopotentiaali toteutuu.
Asukasluvun lisdys taman asunto-ohjelman ajanjaksolla (2017-2021) voisi
olla n. 650-900 asukasta ja vuoteen 2025 mennessa 1000-1700 asukasta.
Maarat ovat Kauniaisten mittakaavassa suuria, mutta perustuvat paaosin
poikkeuksellisen suurten asuntoalueiden: Koivuhovin, Tammikummun ja
kaupungintalon alueiden toteuttamiseen. Naiden lisdksi Kauniaisten
aseman vaikutuspiirissa on kaynnistynyt tai kdynnistymassa useita asema-
kaavan muutoksia, jotka kasvattavat em. kohteiden ohella hetkellisesti
asuntotuotantoa.

Asunto-ohjelmassa esitetaan, ettd kaupunki jatkaa edellisen ohjelmakau-
den tapaan lisdavustuksen antamista uuden hissin rakentamiseen hissitto-
maan kerrostaloon Asumisen rahoitus- ja kehittdamiskeskus ARAn myonta-
man rahoituksen lisdksi. Edellisen kauden avustusten kustannusvaikutus
on ollut keskimaarin 85.000 euroa vuodessa.

Ehdotus vuosien 2017-2021 (-2025) asunto-ohjelmaksi on liitteena 1.
Valiokunta esittda KHlle, etta se esittaisi valtuustolle hyvaksyttavaksi liittee-

na olevan ehdotuksen kaupungin asunto-ohjelmaksi vuosille 2017-2021
(-2025) ja ohjeelliset asuntotuotantotavoitteet vuosille 2017-2030

Jasen Evasoja ehdotti, ettd asia jatetdan pdydalle tarkempaa perehtymista
varten. Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Valiokunta paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle.

Valiokunta esittdd KH:lle, ettd se esittaisi valtuustolle hyvaksyttavaksi liit-
teena olevan ehdotuksen Kkaupungin asunto-ohjelmaksi vuosille
2017-2021(-2025) ja ohjeelliset  asuntotuotantotavoitteet  vuosille
2017-2030.



Tama asia kasiteltiin ennen asiaa nro 7 (Kauniaisten vesihuollon kehitta-
missuunnitelma 2017-2016).

Valiokunta paatti yksimielisesti tehda tekstiin seuraavat muutokset ja li-
saykset.

Asunto-ohjelman tekstiosio:

- Kohta 1.1 Yleista: 3. kappale korvataan uudella tekstilla :"Kauniais-
ten mahdollisuudet kasvuun ovat rajalliset, mikéli haluamme séilyttaa
kaupungin omaleimaisen identiteetin. Témén asunto-ohjelman l&ht6-
kohtana on Kauniaisten tulevassa strategiassa méadritelty véestéta-
voite vuodelle 2050 ja téasté taaksepéin johdettu jarkevéa kasvuvauhti.
Ohjelma vastaa myds siihen, miten Kauniaisten kaupunki osaltaan
pyrkii toteuttamaan pééakaupunkiseudun yhteisid asuntopoliittisia ta-
voitteita sekd voimassa olevaa MAL-sopimusta. Né&itd kuvataan I&-
hemmin jéljempé&né kohdassa 1.3.".

- Kohta 1.1 Yleista: 6. kappaleen 2. lauseesta poistetaan lauseeen
loppuosa: "etenkin kaupungintalon alueelle”.

- Kohta 1.4 Kauniaisten tavoitteet. 1. kappaleen alusta poistetaan
teksti "Kauniaisten strategian mukaan".

- Kohta 1.4 Kauniaisten tavoitteet. vimeisessa kappaleessa sana
"kaupungintalon" korvataan sanalla "keskustan".

- Kohta 3.1 Maa-alueet ja tonttivaranto: 4. kappaleen lopusta pois-
tetaan teksti: "Asemakaavoittamattomia alueita sijaitsee Kasavuores-
sa ja Turunvaylan kohdalla. Naiden alueiden asemakaavoittaminen
asuntorakentaminen on epatodennakdista."

- Kohta 3.2 Kaavoitus: 2. kappaleen osalla poistetaan viimeinen lau-
se: "Tavoitteena on, etta kehityskuva paivitetdan valtuustokausittain."

- Kohta 4.1 Kunnan lainsddadédnnélliset velvoitteet kuntalaisten
asumisen jadrjestamisessa: Asiakohdan teksti poistetaan ja sisaltd
siirretdan erilliseen liiteeseen. Tilalle lisataan teksti: "Eri laeissa on
kunnille maarattyja velvoitteita jarjestda vuokra-asuntoja asukkaille ja
erityisryhmille (liite)".

- Kohta 5. Asuntorakentamiseen liittyvd toimenpiteet asunto-oh-
jelmakaudella 2017-2021 sekd vuosina 2022-2030, selostusosio:
Kappaleen 2. ensimmaistad lausetta: "Tassa luvussa esitetyt hank-
keet sisaltavat seka kaupungin ettéd yksityisten tahojen toimenpiteita
asuntorakentamisen edistamiseksi seka kaupungin muita toimenpi-
teitd asunto-olojen parantamiseksi. Kaupungin panos asuntorakenta-
misessa perustuu erityisesti asemakaavoitukseen ja siitd seuraaviin
tonttien luovutuksiin.", sailytetdan, loppuosa tekstista poistetaan.

- Kohta 5.8 Kaupungintalon alue, toimenpiteet. Poistetaan kappa-
leen viimeinen lause: "Tama mahdollistaa alueen toteuttamisen no-
pean aloittamisen".

- Kohta 5.19 Hissiavustukset, toimenpide: Kappaleen 1. lause
Kaupunki tukee hissien rakentamista varaamalla vuosittain erillisen
maararahan hissiavustuksia varten", sailytetdan. Kappaleen 2. vii-
meista lausetta: "Saneerausrakentamisen yhteydessa on tarkoituk-
senmukaista tutkia myds mahdollisuus rakennusten korottamiseen.
Kaupungin myonteiselld suhtautumisella em. maankaytdn tehosta-
mishankkeisiin  mahdollistetaan my6s hissien toteuttamista”,
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poistetaan.

Kohta 5.22 Yhteenveto: 2. kappaleen lause muotoillaan kuulumaan:
" Edelld esitetyt tuotantoluvut ylittavat kahdella ensimmaiselld aika-
jaksolla nykyiset MAL-tavoiteluvut, mutta tarkastellessa tuotantomaa-
ria vuoteen 2030 saakka, jaavat maarat vastaavasti hieman alle
nykyisien tavoitelukujen. Kauniaisten omista léhtékohdista katsottuna
arvioitu asuntotuotanto varmistaa kaupungin maltillisen kehittymisen
Jja siten mahdollistaa kaupallisten palveluiden tason séilymisen
véhintddn nykyisellé tasolla eikd heikenné kunnallisten palveluiden
kapasiteetin riittdvyyttd. Asuntotuotanto jakautuu Kauniaisten mitta-
kaavassa riittavan laajalle alueelle, mutta samalla strategisesti harki-
tuille sijainneille, joukkoliikenteen ja paakatujen varsille."

Kohta 5. Asuntorakentamiseen liittyvéit toimenpiteet asunto-oh-
jelmakaudelle 2017-2021 seka vuosina 2022-2030, 5.1-5.21: Asia-
kohdan sisalto paivitetddn vastaamaan liitteen 2 taulukkoa.

Asunto-ohjelman liittena oleva taulukko:

Otsikko muutetaan kuulumaan: "Kaavoituksen mahdollistama poten-
tiaali".

Taulukon viimeinen vuosisarake muutetaan muotoon: 2026 ->
Kohteet 1-6 sailyvat ennallaan numeroituna.

Loppukohteista poistetaan numerointi. Ne kohteet joissa kaavoitus
on paatetty kaynnistdd merkitaan kaynnissa oleviksi.

Kohde 16 (Kasavuorentien pohjoispuoli) poistetaan ja tilalle vaihde-
taan uusi kohde: Turunvaylan alue

Valiokunta paatti esittaa KH:lle, etta se esittaisi valtuustolle hyvaksyttavaksi
litteena olevan em. muutoksilla tyostetyn ehdotuksen kaupungin asun-
to-ohjelmaksi vuosille 2017-2021(-2025).

Yhdyskuntavaliokunnan muutoksien mukainen ehdotus kaupungin asun-
to-ohjelmaksi vuosille 2017-2021 (-2025) on liitteena.

KH paattaa esittaa KV:lle, etta liitteena oleva kaupungin asunto-ohjelma
vuosille 2017-2021 (-2025) hyvaksytaan.

Jasen Johansson ehdotti jasen Pesosen ym. kannattamana asian palautta-

mista
keen.

kasiteltavaksi kaupungin strategian valmistelun ja hyvaksymisen jal-

Asia palautettiin yksimielisesti kasiteltdvaksi kaupungin strategian hyvaksy-
misen jalkeen.

Lisatiedot:



maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Maankayttoyksikkd on paivittanyt ja tdydentanyt Kauniaisten asunto-ohjel-
maa vuosille 2017-2021 (-2025) valtuuston hyvdksyman Kauniaisten kau-
punkistrategia 2018-2022 mukaisesti. Asunto-ohjelma kasittda ensisijaises-
ti tarkastelun vuoteen 2025 asti. Koska maankaytén ja asumisen kehittami-
nen on pitkdjanteista ja -kestoista, on katsottu tarkoituksenmukaiseksi esit-
taa alustavat suunnitelmat kehitettdvien kohteiden asuntotuotantoarvioista
aina vuoteen 2040 asti.

Asunto-ohjelman hankkeet edellyttdvat kohteiden asemakaavojen muutta-
mista. Kunkin hankkeen asemakaavoituksen kaynnistamisesta kaupungin-
hallitus paattaa erikseen ja kohteiden lopullinen sisaltd muotoutuu kaava-
prosessissa. Asunto-ohjelman tarkoituksena on muodostaa kokonaiskuva
strategian mukaisista linjauksista ja pitkdn ajan kehitystarpeista seka val-
mistaa kuntalaisia ja paatoksentekijéita niiden edellyttamiin paatoksiin.

Asunto-ohjelman sisaltamat hankkeet sisaltyvat Maankaytén ja asumisen
kehityskuvaan ja hankkeiden asuntotuotantomaarat perustuvat kunkin koh-
teen maankaytollisestd potentiaalista johdettuun laskennalliseen arvioon.
Esitetyt asuntomaarat tuottavat kodin n. 2500 uudelle asukkaalle, mika
tarkoittaa kaupungin asukaslukuna vuoteen 2040 mennessa n. 12.000
asukasta. Tavoite noudattaa seka kehityskuvassa aiemmin linjattua etta
kevaalla 2018 hyvaksytyn kaupunkistrategian mukaista 1%:n keskimaa-
raistd kasvuvauhtia.

Laskennallinen asukasluvun lisdys nykytilanteeseen taman asunto-ohjel-
man ajanjaksolla (2017-2021) on n. 750-900 asukasta ja vuoteen 2025
mennessa 1300-1700 asukasta. Maarat ovat Kauniaisten mittakaavassa
suuria, mutta perustuvat paaosin poikkeuksellisen suurten asuntoalueiden:
Koivuhovin, Tammikummun ja kaupungintalon alueiden toteuttamiseen.
Naiden liséksi Kauniaisten aseman vaikutuspiirissd on kaynnistynyt tai
kadynnistymassa useita asemakaavan muutoksia, jotka kasvattavat em.
kohteiden ohella hetkellisesti asuntotuotantoa. Pidemmalla aikavalilla kas-
vuvauhti tasoittuu ja keskimaarainen kasvu noudattaa strategiassa linjattua
kehitysta.

Asunto-ohjelman tarkasteluaika on pitka, jolloin on selvaa, etta siina esite-
tyt hankkeet eivat toteutune kaikilta osin tai niiden sisaltd muuttuu. Toisaal-
ta vuosien varrella tullee myds uusia hankkeita, joita ei tdssa vaiheessa
osata vield ennakoida. Yksittdisid hankkeita tarkedmpaa on kuitenkin en-
nakoitavuus ja varautuminen, jotta kaupungin tiivistamiselle ja asuntotuo-
tannolle luodaan edellytykset riittdvan ajoissa — kaavoitusprosessit ovat hi-
taita ja niiden jalkeen rakentaminen kestdd useamman vuoden. Kokonai-
suuden ylimpana tavoitteena on kuitenkin sailyttda kaupungin oma vireys
ja hyvinvointi ennakoitavan ja tasaisen kasvun avulla.

Asunto-ohjelmassa esitetaan, ettd kaupunki jatkaisi hissittdomien kerrostalo-
jen lisdavustuksen myontamistd uuden hissin rakentamiseen Asumisen ra-
hoitus- ja kehittamiskeskus ARAn myontaman rahoituksen liséksi edellisen
ohjelmakauden tapaan. Edellisen kauden avustusten kustannusvaikutus on
ollut n. 85.000 euroa vuodessa.
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Ehdotus vuosien 2017-2021 (-2025) asunto-ohjelmaksi on liitteena 2.

Valiokunta esittda KHlle, etta se esittaisi valtuustolle hyvaksyttavaksi liittee-
na olevan ehdotuksen kaupungin asunto-ohjelmaksi vuosille 2017-2021
(-2025).

Jasen Bjork ehdotti ettd asia jatetdan poydalle tarkempaa perehtymista
varten. Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Valiokunta paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle.

Valiokunta esittda KH:lle, ettd se esittaisi valtuustolle hyvaksyttavaksi liit-
teena olevan ehdotuksen kaupungin asunto-ohjelmaksi vuosille 2017-2021
(-2025).

Esittelija tdydensi kokouksessa pohjaehdotustaan siten, etta liitteenad 2 ole-
van asunto-ohjelman johdanto-osan, kohdan 1.1 Yleista alla olevan 2.
kappale muutetaan kuulumaan seuraavasti (lisays korostettu kursiivilla):

"Vuosille 2017-2021 laaditun asunto-ohjelman tavoitteena on tarkastella
kaupungin asuntorakentamista seka edellytyksia ja l1ahtdkohtia kaupungin
toimenpiteille asuntotuotannon edistamisessa. Ohjelmassa selvitetaan kau-
pungin asunto-oloja sekd asuntopoliittisia ja kaavallisia mahdollisuuksia
kaupungin mahdollistamalle asuntotuotannolle kuluvan vuosikymmenen
loppuun ja tulevan vuosikymmenen puoleen valiin. Asunto-ohjelman tavoit-
teena on esittda kokonaiskuva kaupungin asuntotuotannon kehittémismah-
dollisuuksista ja toimia siten vastuullisen ja ennakoivan kaupungin tybkalu-
na ja apuna mm. kaavoitusharkinnassa ja paéatéksenteossa. Samalla
asunto-ohjelma toimii maankéaytén asumisen kehityskuvan rinnalla ja tuke-
na harkittaessa uuden asumisen sijoittumista sekd kaupungin asukasmaéa-
rén hallittua kasvua. Asunto-ohjelmassa ei ole kuitenkaan tarkoituksenmu-
kaista ottaa kantaa asuntojakaumaan tai huoneistokokoihin, koska ne
mééritetddn asemakaavan muutoksissa hankekohtaisesti sen hetkisen tar-
peen seké kunkin hankkeen sijoittumisen perusteella.

Jasen Sederholm esitti jasen Bjorkin kannattamana, ettd edelld esitetyn
tekstin viimeinen lause poistetaan. Ehdotus ei saanut valiokunnan yksimie-
listd kannatusta, jolloin pj totesi asiasta aanestettavan siten ettad ne jotka
kannattavat pohjaedotusta danestavat "jaa" ja ne jotka kannattavat jasen
Sederholmin esitysta viimeisen lauseen poistamisesta aanestavat "ei". Ja-
sen Sedeholmin esitys voitti 8anin 5 - 4 (Wahlistedt, Evasoja, Laakio, von
Essen), jolloin asunto-ohjelman johdanto-osan, kohdan 1.1 Yleista alla ole-
van 2. kappale muutettiin kuulumaan seuraavasti:



Paatos:

"Vuosille 2017-2021 laaditun asunto-ohjelman tavoitteena on tarkastella
kaupungin asuntorakentamista seka edellytyksia ja lahtdkohtia kaupungin
toimenpiteille asuntotuotannon edistamisessa. Ohjelmassa selvitetaan kau-
pungin asunto-oloja sekd asuntopoliittisia ja kaavallisia mahdollisuuksia
kaupungin mahdollistamalle asuntotuotannolle kuluvan vuosikymmenen
loppuun ja tulevan vuosikymmenen puoleen valiin. Asunto-ohjelman tavoit-
teena on esittédé kokonaiskuva kaupungin asuntotuotannon kehittdmismah-
dollisuuksista ja toimia siten vastuullisen ja ennakoivan kaupungin tyékalu-
na ja apuna mm. kaavoitusharkinnassa ja paéatdéksenteossa. Samalla
asunto-ohjelma toimii maankaytén asumisen kehityskuvan rinnalla ja tuke-
na harkittaessa uuden asumisen sijoittumista sekd kaupungin asukasmaéa-
rén hallittua kasvua.”

Aanestyksen jalkeen asian kasittelya jatkettiin ja asunto-ohjelman kohdat
1.2, 1.3 ja 1.4 hyvaksyttiin sellaisenaan.

Kohdan 1.5 kasittelyn yhteydessa jasen Bjork esitti valiokunnalle kirjallisen
muutosesityksen kasittelykohdan ja eraiden muidenkin kohtien osalta.

Vpj Wahlstedt jdsen Evasojan kannattamana esitti etta asian kasittely kes-
keytetdan ja jatetdan pdydalle tarkempaa perehtymista varten.

Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Asia pantiin poydalle ja asian kasittely jatketaan valiokunnan seuraavassa
kokouksessa (6.11.2018)



