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KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 10/2018
Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta § 87 25.09.2018

Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 25.09.2018 § 87
Yhdyskuntavaliokunta

- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

- valitsee kaksi poytakirjantarkastajaa.

Paatos:
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Pdytakirjantarkastajiksi valittiin Lotta Dergerholm ja Tapani Jaaskelainen.

Oheismateriaali Yhdyskuntavaliokunnan poytakirja 2018_09_25 hyvaksytty ja tarkastettu
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§ 88 25.09.2018

Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 25.09.2018 § 88

YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdgannén 24 § 1 momentin mukaan ottaa kasiteltdvakseen alaisen-
sa viranhaltijan toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei
KH, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian ottami-
sesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain
tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya
koskevia asioita.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti |&hetetty viranhaltijoiden paa-
tospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatdksista. Paatos-
luettelo on esityslistan oheismateriaalina luottamushenkildiden Extrane-
tissa. Puheenjohtajalle viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hal-
lintosdanndn 25 §:n 3 momentin maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa,
jossa 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Ta-
man varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
yhdyskuntatoimenjohtajalle tai toimialasihteerille ne paatokset, joihin har-
kitsevat otto-oikeuden kayttamista ja mielelladn myds ne paatokset, joista
muutoin toivovat lisatietoja kokouksessa.

Valiokunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilimenevat paatokset ja
paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Poydalle jaettiin maankayttopaallikon paatos § 60.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin em. paatés mukaan lukien.

Extranet_Viranhaltijoiden paatokset
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§ 89 25.09.2018

Hakemus asemakaavan muuttamiseksi 4. kaupunginosan korttelin 47 tontilla 3 (Teinikuja 2)

278/10.02.03/2018

YLKV 25.09.2018 § 89

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Asunto Oy Teinikuja 2 on hakenut omistamalleen tontille 28.8.2018 saapu-
neella hakemuksella asemakaavan muutosta siten, etta tontin kayttotarkoi-
tus muutettaisiin asuinkerrostalokayttéon ja rakennusoikeutta seka kerros-
lukua korotettaisiin.

Hakemuksen mukaan tontilla oleva asuinrakennus on tullut kayttdikansa
paahan, eikd sen saneeraaminen ole taloudellisesti kannattavaa. Lisaksi
rakennuksen suuret asunnot eivat vastaa asuntokysyntaa, mika vaikeuttaa
entisestddn saneerausmahdollisuuksia. Keskusta-alueen valittdmassa |a-
heisyydessa oleva tontti soveltuisi hyvin kerrostalokaytt6én ilman naapu-
rustolle aiheutuvia haittoja. Pysakainti olisi mahdollista toteuttaa rakenteel-
lisena. Hakemus on oheismateriaalina.

Kaavatilanne ja alueen nykytilanne

Alueella on voimassa 9.1.1980 vahvistettu asemakaava (Ak 80). Tontti on
osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten Korttelialueeksi
(AR4). Rakennusoikeutta on osoitettu 800 k-m2 kahteen (ll) kerrokseen.
Viereinen nimeamatén (Odenwallin  puistoksi  kutsuttu) viheralue
(4-9903-900) on osoitettu 12.11.1964 vahvistetussa asemakaavassa (Ak
33) puistoalueeksi. Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta on
oheismateriaalina.

Hakemuksen mukaisen tontin pinta-ala on 3241 m2. Tontilla on vuonna
1965 valmistunut rivitalo, jossa on 4 asuntoa. Rakennus on rakennus- ja
huoneistorekisterin mukaan kerrosalaltaan 792 k-m? ja kokonaisalaltaan
1285 k-m2. Autopaikat on sijoitettu rakennusrungon sisaan autotalleihin se-
ka pihalle.

Suunnittelualue rajoittuu lansi- ja pohjoispuolella Svenska skolcentrumin
alueeseen, idassa Teinikujaan ja sen itapuolella sijaitseviin rivitaloihin, ete-
ldssd Kavallintiehen ja sen eteldpuolella olevaan asuinkerrostaloon seka
nk. Odenwallin puistoon.

Hakemuksen perustelut

Asemakaavan muutoksella kaupunkirakennetta olisi mahdollista tiivistaa
raidelikenneaseman ja keskustan palveluiden valittdmassa laheisyydessa.
Tiivistdminen parantaisi asuntotarjonnan lisaksi osaltaan myds keskustan
l&hipalveluita ja niiden kehittymista lisdantyvan asukasmaaran kautta.
Muutoksella ei oleteta aiheuttavan naapurustolle tai puiston kayttgjille olen-
naista haittaa, koska mahdollinen rakentaminen ei varjostaisi asuinraken-
nuksia, niiden pihoja tai puistoaluetta. Hakemuksen mukainen tontti rajoit-
tuu koulukeskuksen pysakointialueeseen ja tontin rajalta koulun seinaan
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YTJ:

Paatos:

Liitteet

Oheismateriaali

§ 89 25.09.2018

on vahimmilldankin yli 21 metria, jolloin muutoksesta koulurakennukseen-
kaan ei kohdistuisi haittaa.

Haettu hanke vastaa osaltaan kaupungin strategiaan seka kehityskuvan
maankaytollisiin ja kaupunkirakenteellisiin tavoitteisiin. Kauniaisten kes-
kusta-alueen kehityksen kannalta asuntojen lukumaaran lisays olisi kanna-
tettavaa ja se vastaa paikallisten tavoitteiden lisdksi myds seudullisiin tar-
peisiin.

Hakemukseen ei ole liitetty erillistd viitesuunnitelmaa, koska yksityinen
asunto-osakeyhtidé haluaa ensi vaiheessa varmistua kaupungin kannasta
hakemukseen. Yhtidon kanssa on etukateen keskusteltu Kauniaisten eri-
tyispiirteistd sekd maankaytdssa vallitsevista reunaehdoista (rakennusoi-
keuden maara ja kerroksisuus sekd kaupunkikuvalliset ratkaisut maaritty-
vat vasta mahdollisen kaavaprosessin edetessa), jotta yhtidé on voinut ar-
vioida hankkeen kannattavuutta.

Mikali kaavamuutos paatetaan laatia, on tarkoituksenmukaista liittaa vierei-
nen puistoalue suunnittelualueeseen, jotta alue voidaan nimeta virallisesti
seka kaavamaaraysten paivittamiseksi.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdnee kaupungin ja hakijan
valistd maankayttésopimusta, joka allekirjoitetaan ennen asemakaavan
muutoksen hyvaksymista.

Valiokunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd 4. kaupunginosan korttelin
47 tontin 3 (Teinikuja 2) asemakaavan muutos kaynnistetaan.
Rakennusoikeuden maara ja kerroksisuus sekd kaupunkikuvalliset ratkai-
sut maarittyvat suunnitteluprosessissa. Suunnittelussa tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota suunnitelman ymparistéon sovittamiseen. Suunnittelualu-
eeseen esitetdan liitettdvaksi myods viereinen puistoalue (4-9903-900) sen
nimeamiseksi ja kaavamaaraysten paivittamiseksi.

Hakijalta peritddn asemakaavan muutostyon kustannukset voimassa ole-
van taksan mukaan. Lisdksi hakija vastaa kaavoituksen edellyttdmista
suunnittelukuluista seka selvitysten teettamisesta.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

OHEISMATERIAALI: Asemakaavan muutoshakemus (Teinikuja 2)
OHEISMATERIAALI: Ote asemakaavojen yhdistelmakartasta (Teinikuja

2)

Extranet_Teinikuja 2_Taustamateriaali
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§70 21.08.2018
§ 90 25.09.2018

Asemakaavan muutos, 3. kaupunginosa, kortteli 400, tontti 5 (Helsingintie 10) seka katu- ja

puistoalueet
56/10.02.03/2015

YLKV 21.08.2018 § 70

Lisatiedot:
maankayttopaallikké Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille 23.1.2015 Kiinteiston 235-3-400-5
(Helsingintie 10) omistajan hakemuksesta. Asemakaavaa on esitetty muu-
tettavaksi siten, ettd tontin maankaytt6a tehostettaisiin ja siitéa erotettaisiin
asuintontti.

Kaupunginhallitus paatti 18.5.2016 § 95:ssa asemakaavan muutoksen laa-
timisen aloittamisesta. Paatoksen mukaan asemakaavaa muutetaan siten,
ettd kaava mahdollistaa nykytoimintojen kehittdmisen liséksi asuinkerros-
talotontin erottamisen. Kyseessa on kulttuurihistoriallisesti tarkea ymparis-
to, jolloin suunnittelussa tulee kiinnittdd erityistd huomiota suunnitelman
ymparistddn sovittamiseen ja autopaikoituksen jarjestamiseen seka tutkia
yleisten alueiden osien liittdminen tonttiin. Lisdksi kaupunginhallitus edel-
Iytti, ettd silloista alustavaa tontinkayttdsuunnitelmaa ei hyvaksyta kaavoi-
tuksen lahtokohdaksi ja etta suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota mm.
tontin korkeuserojen hyédyntamiseen autopaikoituksen toteutuksessa, ra-
kennusten ja autopaikoituksen sijoitteluun ja tontilla sijaitsevan Villa Tus-
culumin avoimen nakyman sailyttamiseen.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
16.8.2016. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 16.8.2016 kau-
pungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla sekd Kaunis Grani -lehdessa.
Naapurikiinteistdjen omistajille ja haltijoille on I&hetetty kirjeet asemakaa-
van vireilletulosta 9.8.2016.

Kaavahanketta on kasitelty yhdyskuntalautakunnassa 29.11.2016 (§ 110)
seka 14.2.2017 erisisaltdisena kuin nyt kasiteltdvassa asemakaavan muu-
tosluonnoksessa. Em. kasittelyt jaetaan luottamushenkiléille extranetissa,
eika niita kasitella tassa listatekstissa, koska aiemmat paatdkset eivat liity
sellaisenaan nyt kasiteltdvan suunnitelman sisaltdon. Aiempien paatosten
sisaltd on kuitenkin otettu suunnitelmassa huomioon ja huomioitu muutoin-
kin asian valmistelussa.

Aiempien kasittelyjen jalkeen hakija on tarkentanut tavoitteitaan uuden
suunnittelijan kanssa, vaikka suunnittelun I8htdkohdat eivat olekaan muut-
tuneet. Suunnitelmaa on jalostettu kokonaisvaltaisemmaksi ja kaupunkiku-
vallisesti laadukkaammaksi.

Alueen nykytilanne ja asemakaavan muutoksen tavoitteet
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§70 21.08.2018
§ 90 25.09.2018

Suunnittelualue kasittda 3. kaupunginosan korttelin 400 tontin 5 seka katu-
ja puistoalueet osoitteessa Helsingintie 10. Alueen pinta-ala on n. 2,7 ha.
Tontti 5 on yksityisessd omistuksessa, muut alueet ovat kaupungin omis-
tuksessa. Alue sijoittuu Helsingintien ja Maisterintien valiselle alueelle. Alu-
een pohjois- ja itdpuolelle on toteutunut pientaloasutusta ja lansipuolelle
kerrostaloja. Etelassa alue rajoittuu Helsingintiehen ja rantarataan.

Tontilla 5 sijaitsee Suomen Raamattuopiston paarakennus (valm.1967),
asuntolarakennus (valm. 1966), opiskelija-asuinrakennus (Ystavientalo,
valm. 1994) sekd asemakaavalla suojeltu (sr) Tusculum (valm. 1908).
Kaavan mukainen rakennusoikeus on kaytetty Idhes kokonaan. Asuntola-
rakennusta esitetdan purettavaksi.

Suunnittelualueeseen sisaltyvd nimeamaton virkistysalue on maisemaniit-
tya, jota hoidetaan luonnonhoitosuunnitelman mukaisesti avoimena. Alu-
een aluskasvillisuuden ja vesakoiden kasvamista torjutaan saannollisella
niittamisella. Alueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etta
kaava mahdollistaa nykytoimintojen kehittamisen liséksi asuinkerrostalora-
kentamisen.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Alueen luoteisosa on osoitettu kulttuuriympa-
ristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedksi alueeksi. Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa (30.10.2014) alueen luoteisosa on osoitettu kult-
tuuriympariston vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi, joka on valtakun-
nallisesti merkittava (RKY 2009).

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) alue on osoitettu palvelujen ja hallin-
non alueeksi (P) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle on osoitettu arvokas
rakennus ja alueen luoteisosa on osoitettu valtakunnallisesti merkittava
kulttuurihistoriallinen ymparistd -merkinnalla.

Tontin 5 osalta on voimassa ymparistoministerion 14.2.1991 vahvistama
asemakaava (Ak 114), jossa tontti on osoitettu opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YO-1). Kaavan mukaan alueelle voidaan ra-
kentaa opetus- ja majoitustiloja seka henkilokunnan asuntoja aputiloineen.
Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/120 k-m2. Tontin pinta-ala on
kiinteistorekisterin mukaan 15873 m? ja sille on osoitettu kolmelle erilliselle
rakennusalalle rakennusoikeutta yhteensa 7000 k-m?2 kahteen (ll) ja kol-
meen (lll) kerrokseen. Katu- ja puistoalueilla (P) on voimassa sisaasiain-
ministerion 12.11.1964 vahvistama asemakaava Ak 33. Ote Kauniaisten
asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen vleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Raamattuopiston nykytoimin-
tojen kehittdminen ja asuinkerrostalorakentaminen. Asemakaavan muutos-
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§70 21.08.2018
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luonnos perustuu Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy:n laatimaan viitesuun-
nitelmaan, jonka avulla on tutkittu alueelle soveltuvaa rakentamista. Suun-
nitelmassa on huomioitu alueen keskeinen sijainti, suojellun rakennuksen,
Tusculumin, pihapiirin ja ndkymien sailyminen vehredna seka rakentami-
sen sopeutuminen ymparistdon ja kaupunkikuvaan. Taydennysrakentami-
nen on rantaradan avoimeen maisematilaan soveltuvaa, asemanseudun
kaupunkimaista ymparistoa taydentavaa ja arkkitehtonisesti korkeatasois-
ta. Alue tarjoaa viihtyisat ja turvalliset olosuhteet alueen toiminnoille.

Valtuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten maankayton ja asumisen
kehityskuva 2015:ssa alue on osoitettu kiinteiston kayttotarkoituksen uu-
delleenarvioitavana ja tehostettavanaltiivistettavana kehittdmiskohteena ja
on priorisoitu ns. ensimmaiseen luokkaan mahdollistaen uusien kerrostalo-
asuntojen sijoittamisen keskustan ja rautatieaseman vaikutuspiiriin seka
julkisten palvelujen laheisyyteen.

Alueelle on esitetty kerrostaloasumista ja palveluita. Talla voidaan vastata
Kauniaisten omiin sekd seudullisiin asuntotuotantotavoitteisiin seka asun-
topoliittiseen tavoitteeseen Kauniaisten asuntotuotannon monipuolistami-
sesta. Alueelle esitettavien asuinkerrostalojen pysakadinti toteutetaan kau-
pungin linjauksen mukaisesti rakenteellisena ratkaisuna, jonka taloudelli-
sesti kannattava toteutus edellyttaa riittdvaa rakentamisen tehokkuutta.
Esitetty rakentamisen maara on kuitenkin mitoitettu paikalle sopivaksi ot-
taen huomioon sekd ymparistén ettd Kauniaisten muun kaupunkiraken-
teen asettamat reunaehdot. Rantaradan ja paakadun varrelle avoimeen
ymparistoon sijoitettava rakentaminen on mahdollista toteuttaa kaupunki-
maisesti ja hieman ymparistddan korkeampana etenkin, kun alue sijoittuu
itd-lansisuunnassa radan suuntaan reunimmaiseksi.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen tiivistda ja taydentda olemassa
olevaa alue- ja yhdyskuntarakennetta. Alueen rakennusoikeuden kasvatta-
minen edistaa joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutu-
vaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakentamista. Lisdksi asemakaavan muutos
luo edellytyksia riittavalle ja monipuoliselle asuntorakentamiselle turvaten
samalla Raamattuopiston toimintojen kehittdmisen seka riittdvadn maaran
opiskelijoiden asuntolapaikkoja.

Suunnittelualueen etelaosan on todettu soveltuvan hyvin kerrostaloasumi-
seen maankaytéon ja asumisen kehityskuvan periaatteiden mukaisesti.
Alue sijaitsee keskeisesti paakadun (Helsingintie) varrella, jonka lahiympa-
ristdon on toteutunut asuinkerrostaloja. Lisaksi alue on rautatieaseman va-
littdmassa laheisyydessa ja hyvien bussiyhteyksien varrella.

Uudisrakennusten sijoittelu jatkaa Helsingintien varrelle ominaista kaupun-
kikuvaa, missa rakennukset on vedetty irti kadun reunasta. Autopaikat si-
joitetaan maan/pihakannen alle, jolloin alueelle jaa runsaasti tilaa leikki- ja
oleskelualueille. Rakennusalojen valinen piha-alue toteutetaan yhtenaise-
na istutettuna rinteend jatkuen saumattomasti Tusculumille. Nakyma Hel-
singintieltd kohti Tusculumia on ollut yksi keskeisimmista lahtokohdista
suunnitteluun ja esitetylla ratkaisulla nakyvyys saavutetaan. Korttelialueen
lantiseen rakennusalaan on jatetty suunnitteluvaraa, jotta rakennussuun-
nitteluvaiheessa massaa voidaan porrastaa ja sovittaa rinteen muotoihin.
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Tusculumin paajulkisivun nadkymasuunta suuntautuu kaakkoon, eika ra-
kennusalan valjyydella ole vaikutusta nakymaan.

Pihakansien reunat on mahdollista sulauttaa maastoon korkeuserojen tur-
vin ilman, ettd kannen reunat erottuvat. Helsingintien puolella korkeusero
on mahdollista maastouttaa arkkitehtuuriin soveltuvasti esim. viherrakenta-
misen turvin seka rakennusten arkkitehtuuriin soveltuvin muurirakentein.

Raamattuopiston tontin rakennusoikeutta on lisatty opiston tulevat laajen-
nustarpeet huomioiden. Tonttiin on liitetty n. viisi metria levea kaistale puis-
toalueesta pysakointid varten. Puistoalueen vahainen pienentdminen ei
vaikuta virkistysalueen kaytto- tai kehittdmismahdollisuuksiin. Kompensaa-
tiona puistoalueen pienenemisesta korttelialueen lapi tulee toteuttaa ylei-
seen kayttoon tarkoitettu kevyen liikenteen yhteys, joka mahdollistaa oiko-
reitin esim. Fasaanitunnelilta Maisterintielle. Yhteys on todettu tarpeellisek-
si, koska kiertaminen Maisterin- tai Vilhontien risteysten kautta koetaan
hankalaksi.

Tusculumin lahiymparistd on osoitettu kaavassa istutettavana alueen osa-
na, jolla ei saa tehda toimenpiteita, jotka vahentavat kaupunkikuvan tai
kulttuurihistorian kannalta arvokkaan kokonaisuuden arvoa. Alueen puus-
ton ja muun kasvillisuuden tulee sopia tyylillisesti ymparéivaan kulttuuriym-
paristdon. Uudisrakentaminen sijoitetaan rinteeseen siten, ettd alueelle
voidaan toteuttaa puistomainen piha-alue, mika sailyttaa nakymia Villa
Tusculumia kohti Helsingintien suunnasta. Tonttien reuna-alueet voidaan
maastouttaa viherrakentamisella toisiinsa niin, etta alueesta muodostuu
yhtenainen kokonaisuus. Rakentamisen seka pihojen ja muun ympariston
laatuun tulee kiinnittda erityistd huomiota jatkosuunnittelun yhteydessa.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikossd on laadittu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kaavakartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena
2,

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK ja AK-1)

Asemakaavan muutoksella eteldaosa opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueesta (YO-1) ja osa Helsingintien katualueesta muute-
taan asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK, AK-1). Lansipuolella sijaitse-
valle AK-korttelialueelle on osoitettu kaksi rakennusalaa nelja-viisikerroksi-
sille (IV-V) asuinrakennuksille, yhteensa 4900 k-m2. Pysakdinti on osoitet-
tu rakennusten-/maan-/kannenalaisena. Itapuolella sijaitsevaan AK-1-kort-
telialueeseen on liitetty myds n. 200 m2:a viheraluetta. Korttelialueelle on
osoitettu rakennusala nelja-viisikerroksisille (IV-V) asuinrakennukselle ja
rakennusoikeutta 1600 k-mZ2:4. AK-1-korttelialueen rakennusoikeudesta
vahintdan 25 % tulee toteuttaa Raamattuopistoa palvelevina opiskeli-
ja-asuntoina.

Asuntoja varten tulee toteuttaa 1 autopaikka 100 k-m?2 kohti ja ne tulee si-
joittaa rakenteelliseen pysakaointilaitokseen AK-korttelin rakennusten valiin.
Opiskelija-/asuntola-asuntoja varten tulee toteuttaa 1 autopaikka 130k-m?
kohti ja ne voidaan sijoittaa myds maantasoon. Polkupyérapaikkoja on ra-
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kennettava vahintdan 1 pp / 50 k-mZ2. Koko suunnittelualuetta palveleva liit-
tyma Helsingintielle on osoitettu korttelin keskelta.

AK-korttelialueen asuntopihojen toteutus, paallystemateriaalit ja uusi kas-
villisuus tulee sopeuttaa pohjoispuolella sijaitsevan suojeltavan rakennuk-
sen (Tusculum) pihapiirin sailytettaviin ominaispiirteisiin siten, ettd kortte-
linosasta muodostuu yhtendinen kokonaisuus. Pihapiirille ja puutarhalle
ominainen lajisto ja ndkemaakseli suojellusta rakennuksesta eteldan tulee
sailyttaa.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO-1)

Jaljelle jaava osa Raamattuopiston tontista sailyy opetustoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialueena (YO-1) ja siihen liitetddn n. 900 m2:n
kaistale virkistysaluetta. Alueelle voidaan rakentaa opetus- ja majoitustiloja
seka henkildkunnan asuntoja aputiloineen. Korttelinosaan on osoitettu ra-
kennusala kaksi-nelja-kerroksisille rakennuksille ja rakennusoikeutta 6000
k-m2:4. Em. varaukset sisaltavat olemassa olevan paarakennuksen toteu-
tettuine laajennuksineen seka ystavientalon. Lisaksi kaavassa on varau-
duttu toimintojen laajentamiseen ja ystavientalon korottamiseen. Korttelin-
osan itareunaan on osoitettu ohjeellinen varaus yleiselle jalankululle, jonka
on vastaa Helsingin- ja Maisterinteiden valiseen yhteystarpeeseen. Kortte-
lialueeseen liitetty virkistysalueen osa toimii opiston pysakdintialueena. Se
tulee jasennellad istutuksin sopivan kokoisiksi pysakadintitaskuiksi ja maise-
moida siten, etta liittyminen virkistysalueeseen on mahdollisimman luonte-
va. YO-korttelialueella on rakennettava autopaikkoja vahintdan 1 ap / 130
k-m2.

Korttelialueella sijaitseva vanha huvilarakennus (Tusculum) osoitetaan
suojelumerkinnalla (sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja ymparistdon kannalta ar-
vokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoéita, jotka heikentavat
rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellai-
sia, ettd rakennuksen ominaispiirteet sailyvat. Rakennukseen kohdistuvista
korjaus- ja muutostoistd on pyydettava Keski-Uudenmaan maakuntamu-
seon lausunto. Suojeltavalle rakennukselle osoitetaan rakennusala ja ny-
kyisen tilanteen toteavat merkinnat (Il 530). Suojeltavan rakennuksen poh-
joispuolelle osoitetaan pysakdintipaikka (p). Suojeltavan rakennuksen lahi-
ymparistd on osoitettu istutettavana alueen osana, jotta vanha puusto ja
kasvillisuus sailyvat.

L&hivirkistysalue (VL)

Suurin osa suunnittelualueen itdosan puistoalueesta (P) muutetaan lahivir-
kistysalueeksi (VL). Pohjoisosaan osoitetaan ohjeellinen varaus muunta-
molle jo myonnetyn luvan mukaisesti, jolla olemassa oleva puistomuunta-
mo korvataan uudella. Virkistysalueen nimeamista tutkitaan ehdotusvai-
heessa.

Katualueet

Kaupungin ja liikenteen jarjestdmisen kannalta tarpeeton osa nykyisesta
Helsingintien katualueesta liitetdan AK- ja AK-1-korttelialueisiin. Helsingin-
tie siihen liittyvine kevyen liikenteen vaylineen sopii jaljelle jaavalle katualu-
eelle.
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YTJ:

Paatos:

YLKV 21.08.2018 § 70

Yleiset maéaraykset

Asemakaavan muutoksella ohjataan rakentamistapaa mm. julkisivumateri-
aalien ja -varityksen seka teknisten tilojen ja piharakenteiden osalta. Lisak-
si rakennussuunnittelua ohjataan kulttuurihistoriallisien arvojen huomioi-
vaksi ja vanhaa puustoa sailyttavaksi.

Asemakaavaan laaditaan selvitykset ehdotusvaiheessa mm. melun, tari-
nan ja hulevesien osalta ja kaavamaarayksia tarkennetaan tarvittavilta
osin. Ehdotusvaiheessa laaditaan myds sitova tonttijako.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttosopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 2,7 ha, jolle on osoitettu rakennusoi-
keutta yhteensd 13.030 k-m2 mika vastaa aluetehokkuutta n. ea=0.48.
Muodostuvan YO-1 -korttelialueen pinta-ala on 10.948 m? ja sille on 0soi-
tettu rakennusoikeutta 6530 k-m2 mika vastaa tonttitehokkuutta n. e=0.60.
AK -korttelialueen pinta-ala on 4636 m? ja sille on osoitettu rakennusoi-
keutta 4900 k-m2, mika vastaa tonttitehokkuutta n. e=1.06. AK-1 -kortteli-
alueen pinta-ala on 2258 m? ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 1600
k-m2 mika vastaa tonttitehokkuutta n. e=0.71.

Koko suunnittelualueen rakennusoikeus kasvaa 6030 k-m2 voimassa ole-
vaan asemakaavaan verrattuna.

Valiokunta paattdd asettaa liitteen mukaisen 3. kaupunginosan, korttelin
400, tonttia 5 (Helsingintie 10) seka katu- ja puistoalueita koskevan ase-
makaavan muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaises-
ti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin internetsivuille
seka pyytda asemakaavan muutosluonnoksesta tarvittavat lausunnot.

Arkkitehti Tom Cederqvist oli kokouksessa esittelemassa hanketta.

Pj esitti vpj Wahlstedtin kannattamana asian poydalle jattamistad hankkeen
merkittdvyyden vuoksi seka laajemman taustakeskustelun mahdollistami-
seksi. Ehdotus sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Asia jatettiin poydalle.

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi
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Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille 23.1.2015 kiinteiston 235-3-400-5
(Helsingintie 10) omistajan hakemuksesta. Asemakaavaa on esitetty muu-
tettavaksi siten, ettd tontin maankayttéa tehostettaisiin ja siitd erotettaisiin
asuintontti.

Kaupunginhallitus paatti 18.5.2016 § 95:ss& asemakaavan muutoksen laa-
timisen aloittamisesta. Paatdksen mukaan asemakaavaa muutetaan siten,
ettd kaava mahdollistaa nykytoimintojen kehittdmisen lisédksi asuinkerros-
talotontin erottamisen. Kyseessa on kulttuurihistoriallisesti tarked ymparis-
to, jolloin suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota suunnitelman
ymparistddn sovittamiseen ja autopaikoituksen jarjestamiseen seka tutkia
yleisten alueiden osien liittdminen tonttiin. Lisaksi kaupunginhallitus edel-
Iytti, ettd silloista alustavaa tontinkayttdsuunnitelmaa ei hyvaksyta kaavoi-
tuksen lahtékohdaksi ja ettd suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota mm.
tontin korkeuserojen hyédyntamiseen autopaikoituksen toteutuksessa, ra-
kennusten ja autopaikoituksen sijoitteluun ja tontilla sijaitsevan Villa Tus-
culumin avoimen nakyman sailyttamiseen.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
16.8.2016. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 16.8.2016 kau-
pungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla sekd Kaunis Grani -lehdessa.
Naapurikiinteistdjen omistajille ja haltijoille on lahetetty kirjeet asemakaa-
van vireilletulosta 9.8.2016.

Kaavahanketta on kasitelty yhdyskuntalautakunnassa 29.11.2016 (§ 110)
sekd 14.2.2017 erisisaltdisend kuin nyt kasiteltdvassa asemakaavan muu-
tosluonnoksessa. Em. kasittelyt jaetaan luottamushenkiléille extranetissa,
eika niita kasitella tassa listatekstissa, koska aiemmat paatokset eivat liity
sellaisenaan nyt kasiteltavan suunnitelman sisaltéon. Aiempien paatdsten
sisaltd on kuitenkin otettu suunnitelmassa huomioon ja huomioitu muutoin-
kin asian valmistelussa.

Aiempien kasittelyjen jalkeen hakija on tarkentanut tavoitteitaan uuden
suunnittelijan kanssa, vaikka suunnittelun Idhtdkohdat eivat olekaan muut-
tuneet. Suunnitelmaa on jalostettu kokonaisvaltaisemmaksi ja kaupunkiku-
vallisesti laadukkaammaksi.

Alueen nykytilanne ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Suunnittelualue kasittaa 3. kaupunginosan korttelin 400 tontin 5 seka katu-
ja puistoalueet osoitteessa Helsingintie 10. Alueen pinta-ala on n. 2,7 ha.
Tontti 5 on yksityisessa omistuksessa, muut alueet ovat kaupungin omis-
tuksessa. Alue sijoittuu Helsingintien ja Maisterintien valiselle alueelle. Alu-
een pohjois- ja itdpuolelle on toteutunut pientaloasutusta ja lansipuolelle
kerrostaloja. Eteldssa alue rajoittuu Helsingintiehen ja rantarataan.

Tontilla 5 sijaitsee Suomen Raamattuopiston paarakennus (valm.1967),
asuntolarakennus (valm. 1966), opiskelija-asuinrakennus (Ystavientalo,
valm. 1994) sekd asemakaavalla suojeltu (sr) Tusculum (valm. 1908).
Kaavan mukainen rakennusoikeus on kaytetty Idhes kokonaan. Asuntola-
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rakennusta esitetdan purettavaksi.

Suunnittelualueeseen sisaltyvd nimeamaton virkistysalue on maisemaniit-
tya, jota hoidetaan luonnonhoitosuunnitelman mukaisesti avoimena. Alu-
een aluskasvillisuuden ja vesakoiden kasvamista torjutaan saanndllisella
niittamisella. Alueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etta
kaava mahdollistaa nykytoimintojen kehittdmisen liséksi asuinkerrostalora-
kentamisen.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Alueen luoteisosa on osoitettu kulttuuriympa-
ristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi. Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa (30.10.2014) alueen luoteisosa on osoitettu kult-
tuuriympariston vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi, joka on valtakun-
nallisesti merkittava (RKY 2009).

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) alue on osoitettu palvelujen ja hallin-
non alueeksi (P) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle on osoitettu arvokas
rakennus ja alueen luoteisosa on osoitettu valtakunnallisesti merkittava
kulttuurihistoriallinen ymparistd -merkinnalla.

Tontin 5 osalta on voimassa ymparistdministerion 14.2.1991 vahvistama
asemakaava (Ak 114), jossa tontti on osoitettu opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YO-1). Kaavan mukaan alueelle voidaan ra-
kentaa opetus- ja majoitustiloja seka henkilokunnan asuntoja aputiloineen.
Autopaikkoja on varattava vahintdan 1 ap/120 k-m2. Tontin pinta-ala on
kiinteistorekisterin mukaan 15873 m?2 ja sille on osoitettu kolmelle erilliselle
rakennusalalle rakennusoikeutta yhteensa 7000 k-m?2 kahteen (ll) ja kol-
meen (lll) kerrokseen. Katu- ja puistoalueilla (P) on voimassa sisaasiain-
ministerién 12.11.1964 vahvistama asemakaava Ak 33. Ote Kauniaisten
asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen vleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Raamattuopiston nykytoimin-
tojen kehittaminen ja asuinkerrostalorakentaminen. Asemakaavan muutos-
luonnos perustuu Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy:n laatimaan viitesuun-
nitelmaan, jonka avulla on tutkittu alueelle soveltuvaa rakentamista. Suun-
nitelmassa on huomioitu alueen keskeinen sijainti, suojellun rakennuksen,
Tusculumin, pihapiirin ja nakymien sailyminen vehredna seka rakentami-
sen sopeutuminen ymparistdon ja kaupunkikuvaan. Taydennysrakentami-
nen on rantaradan avoimeen maisematilaan soveltuvaa, asemanseudun
kaupunkimaista ymparist6a taydentavaa ja arkkitehtonisesti korkeatasois-
ta. Alue tarjoaa viihtyisat ja turvalliset olosuhteet alueen toiminnoille.

Valtuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten maankaytén ja asumisen
kehityskuva 2015:ssa alue on osoitettu kiinteiston kayttotarkoituksen uu-
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delleenarvioitavana ja tehostettavanaltiivistettdvana kehittdmiskohteena ja
on priorisoitu ns. ensimmaiseen luokkaan mahdollistaen uusien kerrostalo-
asuntojen sijoittamisen keskustan ja rautatieaseman vaikutuspiiriin seka
julkisten palvelujen laheisyyteen.

Alueelle on esitetty kerrostaloasumista ja palveluita. Talla voidaan vastata
Kauniaisten omiin sekd seudullisiin asuntotuotantotavoitteisiin seka asun-
topoliittiseen tavoitteeseen Kauniaisten asuntotuotannon monipuolistami-
sesta. Alueelle esitettavien asuinkerrostalojen pysakadinti toteutetaan kau-
pungin linjauksen mukaisesti rakenteellisena ratkaisuna, jonka taloudelli-
sesti kannattava toteutus edellyttaa riittdvaa rakentamisen tehokkuutta.
Esitetty rakentamisen maara on kuitenkin mitoitettu paikalle sopivaksi ot-
taen huomioon sekd ymparistén ettd Kauniaisten muun kaupunkiraken-
teen asettamat reunaehdot. Rantaradan ja paakadun varrelle avoimeen
ymparistdon sijoitettava rakentaminen on mahdollista toteuttaa kaupunki-
maisesti ja hieman ymparist6dan korkeampana etenkin, kun alue sijoittuu
itd-lansisuunnassa radan suuntaan reunimmaiseksi.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen tiivistaa ja taydentaa olemassa
olevaa alue- ja yhdyskuntarakennetta. Alueen rakennusoikeuden kasvatta-
minen edistda joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutu-
vaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakentamista. Lisdksi asemakaavan muutos
luo edellytyksia riittdvalle ja monipuoliselle asuntorakentamiselle turvaten
samalla Raamattuopiston toimintojen kehittdmisen seka riittdvan maaran
opiskelijoiden asuntolapaikkoja.

Suunnittelualueen etelaosan on todettu soveltuvan hyvin kerrostaloasumi-
seen maankaytdbn ja asumisen kehityskuvan periaatteiden mukaisesti.
Alue sijaitsee keskeisesti paakadun (Helsingintie) varrella, jonka lahiympa-
ristdon on toteutunut asuinkerrostaloja. Lisaksi alue on rautatieaseman va-
littdmassa laheisyydessa ja hyvien bussiyhteyksien varrella.

Uudisrakennusten sijoittelu jatkaa Helsingintien varrelle ominaista kaupun-
kikuvaa, missa rakennukset on vedetty irti kadun reunasta. Autopaikat si-
joitetaan maan/pihakannen alle, jolloin alueelle jaa runsaasti tilaa leikki- ja
oleskelualueille. Rakennusalojen valinen piha-alue toteutetaan yhtenaise-
na istutettuna rinteend jatkuen saumattomasti Tusculumille. Ndkyma Hel-
singintieltd kohti Tusculumia on ollut yksi keskeisimmistd lahtokohdista
suunnitteluun ja esitetylla ratkaisulla nakyvyys saavutetaan. Korttelialueen
l&ntiseen rakennusalaan on jatetty suunnitteluvaraa, jotta rakennussuun-
nitteluvaiheessa massaa voidaan porrastaa ja sovittaa rinteen muotoihin.
Tusculumin paajulkisivun nakymasuunta suuntautuu kaakkoon, eika ra-
kennusalan valjyydella ole vaikutusta nakymaan.

Pihakansien reunat on mahdollista sulauttaa maastoon korkeuserojen tur-
vin ilman, ettd kannen reunat erottuvat. Helsingintien puolella korkeusero
on mahdollista maastouttaa arkkitehtuuriin soveltuvasti esim. viherrakenta-
misen turvin seka rakennusten arkkitehtuuriin soveltuvin muurirakentein.

Raamattuopiston tontin rakennusoikeutta on lisatty opiston tulevat laajen-
nustarpeet huomioiden. Tonttiin on liitetty n. viisi metria levea kaistale puis-
toalueesta pysakointid varten. Puistoalueen vahainen pienentdminen ei
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vaikuta virkistysalueen kaytto- tai kehittdmismahdollisuuksiin. Kompensaa-
tiona puistoalueen pienenemisesta korttelialueen 1api tulee toteuttaa ylei-
seen kayttoon tarkoitettu kevyen liikenteen yhteys, joka mahdollistaa oiko-
reitin esim. Fasaanitunnelilta Maisterintielle. Yhteys on todettu tarpeellisek-
si, koska kiertaminen Maisterin- tai Vilhontien risteysten kautta koetaan
hankalaksi.

Tusculumin 1ahiymparistd on osoitettu kaavassa istutettavana alueen osa-
na, jolla ei saa tehda toimenpiteita, jotka vahentavat kaupunkikuvan tai
kulttuurihistorian kannalta arvokkaan kokonaisuuden arvoa. Alueen puus-
ton ja muun kasvillisuuden tulee sopia tyylillisesti ymparéivaan kulttuuriym-
paristdon. Uudisrakentaminen sijoitetaan rinteeseen siten, ettd alueelle
voidaan toteuttaa puistomainen piha-alue, mika sailyttdéd nakymia Villa
Tusculumia kohti Helsingintien suunnasta. Tonttien reuna-alueet voidaan
maastouttaa viherrakentamisella toisiinsa niin, etta alueesta muodostuu
yhtendinen kokonaisuus. Rakentamisen seka pihojen ja muun ymparistdn
laatuun tulee kiinnittaa erityistd huomiota jatkosuunnittelun yhteydessa.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikdssd on laadittu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kaavakartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena
2,

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK ja AK-1)

Asemakaavan muutoksella eteldosa opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueesta (YO-1) ja osa Helsingintien katualueesta muute-
taan asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK, AK-1). Lansipuolella sijaitse-
valle AK-korttelialueelle on osoitettu kaksi rakennusalaa nelja-viisikerroksi-
sille (IV-V) asuinrakennuksille, yhteensa 4900 k-m2. Pysakointi on osoitet-
tu rakennusten-/maan-/kannenalaisena. Itapuolella sijaitsevaan AK-1-kort-
telialueeseen on liitetty myds n. 200 m2:4 viheraluetta. Korttelialueelle on
osoitettu rakennusala nelja-viisikerroksisille (IV-V) asuinrakennukselle ja
rakennusoikeutta 1600 k-m2:&. AK-1-korttelialueen rakennusoikeudesta
vahintdan 25 % tulee toteuttaa Raamattuopistoa palvelevina opiskeli-
ja-asuntoina.

Asuntoja varten tulee toteuttaa 1 autopaikka 100 k-m2 kohti ja ne tulee si-
joittaa rakenteelliseen pysakaointilaitokseen AK-korttelin rakennusten valiin.
Opiskelija-/asuntola-asuntoja varten tulee toteuttaa 1 autopaikka 130k-m?
kohti ja ne voidaan sijoittaa myds maantasoon. Polkupydrapaikkoja on ra-
kennettava vahintaan 1 pp / 50 k-m2. Koko suunnittelualuetta palveleva liit-
tyma Helsingintielle on osoitettu korttelin keskelta.

AK-korttelialueen asuntopihojen toteutus, paallystemateriaalit ja uusi kas-
villisuus tulee sopeuttaa pohjoispuolella sijaitsevan suojeltavan rakennuk-
sen (Tusculum) pihapiirin sailytettaviin ominaispiirteisiin siten, ettd kortte-
linosasta muodostuu yhtenainen kokonaisuus. Pihapiirille ja puutarhalle
ominainen lajisto ja ndkemaakseli suojellusta rakennuksesta etelaan tulee
sailyttaa.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO-1)
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Jaljelle jaava osa Raamattuopiston tontista sailyy opetustoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialueena (YO-1) ja siihen liitetddn n. 900 m2:n
kaistale virkistysaluetta. Alueelle voidaan rakentaa opetus- ja majoitustiloja
seka henkildkunnan asuntoja aputiloineen. Korttelinosaan on osoitettu ra-
kennusala kaksi-nelja-kerroksisille rakennuksille ja rakennusoikeutta 6000
k-m2:4. Em. varaukset sisaltavat olemassa olevan paarakennuksen toteu-
tettuine laajennuksineen seka ystavientalon. Lisdksi kaavassa on varau-
duttu toimintojen laajentamiseen ja ystavientalon korottamiseen. Korttelin-
osan itdreunaan on osoitettu ohjeellinen varaus yleiselle jalankululle, jonka
on vastaa Helsingin- ja Maisterinteiden valiseen yhteystarpeeseen. Kortte-
lialueeseen liitetty virkistysalueen osa toimii opiston pysakdintialueena. Se
tulee jasennellad istutuksin sopivan kokoisiksi pysakadintitaskuiksi ja maise-
moida siten, etta liittyminen virkistysalueeseen on mahdollisimman luonte-
va. YO-korttelialueella on rakennettava autopaikkoja vahintaan 1 ap / 130
k-m?2.

Korttelialueella sijaitseva vanha huvilarakennus (Tusculum) osoitetaan
suojelumerkinnalla (sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja ymparistdon kannalta ar-
vokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoéita, jotka heikentavat
rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellai-
sia, ettd rakennuksen ominaispiirteet sailyvat. Rakennukseen kohdistuvista
korjaus- ja muutostoistda on pyydettava Keski-Uudenmaan maakuntamu-
seon lausunto. Suojeltavalle rakennukselle osoitetaan rakennusala ja ny-
kyisen tilanteen toteavat merkinnat (Il 530). Suojeltavan rakennuksen poh-
joispuolelle osoitetaan pysakdintipaikka (p). Suojeltavan rakennuksen lahi-
ymparistd on osoitettu istutettavana alueen osana, jotta vanha puusto ja
kasvillisuus sailyvat.

Lahivirkistysalue (VL)

Suurin osa suunnittelualueen itdosan puistoalueesta (P) muutetaan lahivir-
kistysalueeksi (VL). Pohjoisosaan osoitetaan ohjeellinen varaus muunta-
molle jo myonnetyn luvan mukaisesti, jolla olemassa oleva puistomuunta-
mo korvataan uudella. Virkistysalueen nimeamista tutkitaan ehdotusvai-
heessa.

Katualueet

Kaupungin ja liikenteen jarjestdmisen kannalta tarpeeton osa nykyisesta
Helsingintien katualueesta liitetdan AK- ja AK-1-korttelialueisiin. Helsingin-
tie siihen liittyvine kevyen liikenteen vaylineen sopii jaljelle jaavalle katualu-
eelle.

Yleiset maaraykset

Asemakaavan muutoksella ohjataan rakentamistapaa mm. julkisivumateri-
aalien ja -varityksen seka teknisten tilojen ja piharakenteiden osalta. Lisak-
si rakennussuunnittelua ohjataan kulttuurihistoriallisien arvojen huomioi-
vaksi ja vanhaa puustoa sailyttavaksi.

Asemakaavaan laaditaan selvitykset ehdotusvaiheessa mm. melun, tari-
nan ja hulevesien osalta ja kaavamaarayksid tarkennetaan tarvittavilta
osin. Ehdotusvaiheessa laaditaan myos sitova tonttijako.




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 10/2018 18

Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta
Yhdyskuntavaliokunta

§70 21.08.2018
§ 90 25.09.2018

YTJ:

Paatos:

YLKV 25.09.2018 § 90

YTJ:

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttosopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 2,7 ha, jolle on osoitettu rakennusoi-
keutta yhteensd 13.030 k-m2 mika vastaa aluetehokkuutta n. ea=0.48.
Muodostuvan YO-1 -korttelialueen pinta-ala on 10.948 m? ja sille on 0soi-
tettu rakennusoikeutta 6530 k-m2 mika vastaa tonttitehokkuutta n. e=0.60.
AK -korttelialueen pinta-ala on 4636 m2 ja sille on osoitettu rakennusoi-
keutta 4900 k-m2, mika vastaa tonttitehokkuutta n. e=1.06. AK-1 -kortteli-
alueen pinta-ala on 2258 m? ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 1600
k-m2 mika vastaa tonttitehokkuutta n. e=0.71.

Koko suunnittelualueen rakennusoikeus kasvaa 6030 k-m2 voimassa ole-
vaan asemakaavaan verrattuna.

Valiokunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 3. kaupunginosan, korttelin
400, tonttia 5 (Helsingintie 10) seka katu- ja puistoalueita koskevan ase-
makaavan muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaises-
ti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin internetsivuille
seka pyytaa asemakaavan muutosluonnoksesta tarvittavat lausunnot.

Arkkitehti Tom Cederqvist oli kokouksessa esittelemassa hanketta.

Pj esitti vpj Wahlstedtin kannattamana asian pdydalle jattdmistd hankkeen
merkittdvyyden vuoksi sekd laajemman taustakeskustelun mahdollistami-
seksi. Ehdotus sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Asia jatettiin péydalle.

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Valiokunta paattaa asettaa litteen mukaisen 3. kaupunginosan, Korttelin
400, tonttia 5 (Helsingintie 10) seka katu- ja puistoalueita koskevan ase-
makaavan muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaises-
ti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin internetsivuille
seka pyytda asemakaavan muutosluonnoksesta tarvittavat lausunnot.

Pj esitti jasen Bjorkin kannattamana, asian palauttamista uudelleen tarkas-
teluun siten, etta rakennusmassoja madalletaan yhdella kerroksella.
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Paatos:

Liitteet

Oheismateriaali

Suoritetussa danestyksessa, jossa pohjaehdotusta kannattavat danestivat
"jaa" ja puheenjohtajan esitystd rakennusmassojen madaltamisesta kan-
nattavat aanestivat "ei" aanet jakaantuivat tasan 4-4 "jaa"-aanet: (Wahl-
stedt, Evasoja, Laakio, Degerholm), "ei"-aanet: (Berg, Bjork, Jaaskelainen,
Sederholm), yhden (1) jasenen danestaessa tyhjaa (von Essen), jolloin pu-
heenjohtajan aani ratkaisee.

Lisdksi pj ehdotti ettd asuinkerrostalojen korttelialueella osoitettaisiin auto-
paikkojen maaraksi 1 ap/asunto (1/100 k-m2 sijaan).

Asia palautettin  uudelleen tarkasteluun siten, ettd rakennusmassoja
madalletaan yhdelld kerroksella. Lisdksi autopaikoitusta pyydetaan viela
tarkastelemaan siten, etta autopaikkojen maaraksi osoitetaan 1 ap/ asunto
(1/100 k-m2 sijaan).

LIITE 1 Kaavakartta ja maaraykset (Helsingintie 10, asemakaavan
muutosluonnos)

LIITE 2: Selostus liitteineen (Helsingintie 10, asemakaavan
muutosluonnos)

OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Ak 220, Helsingintie 10, asemakaavan muutos)
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Kaavoituskatsaus 2018-2019
933/10.00.00/2014

YLKV 25.09.2018 § 91
Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Maankaytto- ja rakennuslain 7 §:n mukaan kunnan tulee vahintaan kerran
vuodessa laatia katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja
I&hiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole merkitykseltdan
vahaisia (kaavoituskatsaus). Kauniaisissa kaavoituskatsauksen laatiminen
ja julkaiseminen on delegoitu maankayttépaallikdlle.

Maankayttoyksikkd on valmistellut v. 2018-2019 kaavoituskatsauksen,
joka jaetaan valiokunnan jasenille (Extranet).

Kaavoituskatsaus julkaistaan 18.10.2018 Kaunis Grani -lehdess3,
kaupungin Internet-sivuilla seka kaupungin ilmoitustaululla.

YTJ:
Valiokunta merkitsee tiedoksi liitteend olevan kaavoituskatsauksen
2018-2019 seka lahettaa asian edelleen tiedoksi KH:lle.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali Kaavoituskatsaus 2018-2019

Liitekartta kaavoituskatsaukseen 2018-2019
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Vastine oikaisuvaatimukseen (rakennuttajainsindérin paatés 27.8.2018 § 3, radiomaston
purkaminen)

272/10.03.02/2018

YLKV 25.09.2018 § 92
Lisatiedot:
rakennuttajainsindori llona Lehto, puh. 050 594 2359
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunki on vastaanottanut oikaisuvaatimuksen rakennuttajainsin6orin
viranhaltijapaatdksestd purkaa turvallisuussyistd radiomasto Kasavuoren
koulukeskuksen  katolta  (oheismateriaali).  Oikaisuvaatimuksessa
vaaditaan oikaisua viranhaltijapdatékseen. Hakija katsoo, ettd peruste
maston poistamiseen kdy ilmi vaarastd syystd ja ettd maston
kunnossapitoa ei ole laiminlydty. Hakija ei vaadi oikaisua varsinaiseen
asiaan eli radiomaston poistamiseen koulukeskuksen katolta.

Oikaisuvaatimus katsotaan perusteettomaksi, silla paatdksessa ei oteta
kantaa maston kunnossapitoon tai viitata sen kunnossapidon laiminlyontiin
tai maston huonoon kuntoon. Maston purkupaatos tehtiin kuten paatokses-
sé lukee "huomioiden maston iké sekd maston kiinnitys- ja tukirakenne, se
ei turvallisuussyistd sovellu sijoitettavaksi koulu- ja asuinrakennusten
lahistolle".

Ennen vesikaton korjaustoiden aloitusta tiedotettiin Kauniaisten radiokerho
ry:té tulevasta remontista ja ohjeistettiin yhdistyksen hallitusta purkamaan
radiomasto, jotta vesikaton korjaustyd voitaisiin toteuttaa. Yhdistys esitti,
ettd maston purun ollessa ajallisesti ja taloudellisesti mittava tyo sita ei pu-
rettaisi vaan remontin aikainen saasuoja rakennettaisiin maston ymparille.
Saasuojan asentamisen yhteydessd maston harusvaijerikiinnityksiin
jouduttiin puuttumaan. Yhta kiinnitysvaijeria irrotettaessa havaittiin, etta
maston kiinnitysmekanismi ei kesta yhden kiinnitysvaijerin irtoamista vaan
se oli talldin vaarassa kaatua koulurakennuksen paalle, minkd johdosta
rakennus evakuoitiin vaara-alueelta.

Huomioiden mahdollisen ilkivallan, luonnonilmididen seka ikarasituksen ai-
heuttamat vaaratekijat maston kiinnitysmekanismiin seka huomioon ottaen
piha-alueilla oleskelevien lasten ja nuorten suuri maara, todettiin, etta ra-
diomastoa ei ole turvallista sailyttaa koulurakennuksen katolla.

Tilakeskus on esittanyt yhdistykselle mahdollisuutta selvittdd mastolle vaih-
toehtoinen turvallisempi sijainti.

YTJ:
Valiokunta paattaa hyvaksya esittelytekstissd mainitut perustelut ja hylata
Kauniaisten Radiokerho ry:n oikaisuvaatimuksen. Viranhaltijapaatosta ei
ole syytd muuttaa, silla paatdksessa ei oteta kantaa maston kuntoon tai
kunnossapitoon eika viitata maston kunnossapidon laiminlydntiin.

Paatos:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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Oheismateriaali Rakennuttajainsindorin paatos § 3
JULK_Oikaisuvaatimus (rakennuttajainsinoori § 3)
Ei julk_Oikaisuvaatimus
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Lausunto sahkdisten ylioppilaskirjoitusten lisatilatarpeen tarveselvityksesta

YLKV 25.09.2018 § 93

Lisatiedot:
Tilakeskuksen projekti-insind6ri Stefan Lindholm, puh. 040 480 8650
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Svenska utskottet fér undervisning och smabarnspedagogik (SUUS) on
kokouksessaan 21.8.2018 § 68 pyytanyt lausuntoa yhdyskuntavaliokunnal-
ta tarveselvityksesta koskien sahkdisten ylioppilaskirjoitusten lisatilatarvet-
ta (linkki oheismateriaalina)
http://www2.kauniainen.fi/dynasty/fin/cgi/DREQUEST.PHP?page=mee
tingitem&id=20182690-7

Tilaratkaisun 16ytdmiseksi on tutkittu eri vaihtoehtoja. Tarveselvityksessa
esitetdan ensisijaisena vaihtoehtona, ettd kaksi luokkatilaa Uuden Pavil-
jongin ensimmaisessa kerroksessa yhdistettaisiin purkamalla valiseing,
minka jalkeen tila varustettaisiin paljeovella seka tarvittavalla tekniikalla.

Tilakeskus pitdd esitettyd muutosta toteutuskelpoisena ratkaisuna, silla
muutos ei vaikuta kiinteiston ja sen tilojen kayttdmahdollisuuksiin tai ylei-
siin jarjestelyihin, ilmanvaihtojarjestelman osalta riittavat saatétyot ja oi-
keantasoinen aanieristetty paljeovi monipuolistaa tilojen kayttéa.

Muutostyé on puollettavissa.

Tarveselvitys nostaa myds esiin neljd muuta vaihtoehtoista ratkaisua, joita
kommentoidaan seuraavassa lyhyesti.

Vaihtoehto A

Kahden luokan yhdistaminen purkamalla valiseinia koulukeskuksen
paarakennuksen ylemmalla kaytavalla.

Esitetty ratkaisu vaatii rakennusteknisesti enemman kuin yhden seinan
purkamisen. Luokkatilojen ymparoivat rakenteet tulee aaniteknisesti pa-
rantaa, talotekniikkajarjestelmien muutokset ovat laajat ja kustannukset
korkeat. Tarveselvityksessa todetaan myds, ettd toiminnallisesti ratkaisu
ei parhaalla tavalla palvelisi ylioppilaskirjoitusten jarjestamista ja se vai-
keuttaisi koulun normaalikayttdéa, silla ylioppilaskirjoitusten ajaksi koko
ylakaytava jouduttaisiin sulkemaan.

Vaihtoehto B

Liikuntasalin kayttaminen ylioppilaskirjoituksissa.

Liikuntasalin kunnostushankkeen yhteydessa v. 2015 tilakeskus esitti, et-
ta liilkuntasaliin tehtaisiin tarvittavat toimenpiteet sahkdisiin ylioppilaskirjoi-
tuksiin varautumista varten. Silloin kayttajan puolelta ei nahty tarvetta toi-
menpiteille. Liikuntasali on yleisesti kdytdssa ylioppilaskirjoituksissa ja tar-
vittavat jarjestelyt ovat jalkiasennuksena toteutettavissa tassakin salissa.
Tarveselvityksessa todetaan, ettd koulun muulle toiminnalle seka salin
kouluajan ulkopuoliselle kaytdlle aiheutuu hairiéta, mikali ylioppilaskirjoi-
tukset jarjestettaisiin liikuntasalissa. Tilakeskus toteaa kuitenkin, etta
vaihtoehto B on vaihtoehdoista A-D kannatettavin ja toteutuskelpoisin rat-
kaisu, johon kannattaisi varautua hyvissa ajoin, mikali lukion oppilasmaa-



http://www2.kauniainen.fi/dynasty/fin/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20182690-7
http://www2.kauniainen.fi/dynasty/fin/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20182690-7

KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 10/2018 24

Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta

YTJ:
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rat ja sen myota ylioppilaskirjoituksiin osallistuvien maarat edelleen kas-
vavat.

Vaihtoehto C

Uuden Paviljongin pohjakerroksessa yhdistetdaan kaksi pukuhuonet-
ta, suihkuhuone, kaksi wc-tilaa ja soitinvarasto yhdeksi tilaksi.
Esitetty ratkaisu ei ole toteutuskelpoinen. Rakennus on toteutettu moni-
puoliseen kulttuuri- ja tapahtumakayttéon koulun toimintojen kanssa yh-
teisesti. Uuden Paviljongin paatila on akustisesti korkeatasoinen konsert-
tisali. Vaihtoehto C:n mukainen muutos vaikeuttaisi tai jopa estaisi raken-
nuksen kaytdn alkuperaiseen monipuoliseen kayttétarkoitukseensa. Mah-
dollisuudet jarjestaa konsertteja ja tilaisuuksia, joissa on tarve oheistiloille
poistuisivat. Lisaksi vaihtoehto C on rakennusteknisesti vaikea ja kallis to-
teuttaa.

Vaihtoehto D

Kahden luokan yhdistaminen purkamalla valiseinia koulukeskuksen
paarakennuksen alaosassa.

Esitetty ratkaisu vaatii rakennusteknisesti enemman kuin yhden seinan
purkamisen. Luokkatilojen ymparoivat rakenteet tulee aaniteknisesti pa-
rantaa, talotekniikkajarjestelmien muutokset ovat laajat ja kustannukset
korkeat. Toiminnallisesti ratkaisu ei ole optimaalinen ylioppilaskirjoituksis-
sa aiheuttaen ongelmia kaytannon jarjestelyihin ja valvontaan.

Kaikki ensisijaisen vaihtoehdon lisaksi tarkastellut vaihtoehtoiset ratkaisut
A-D ovat teknisesti ja toiminnallisesti vaikeampia toteuttaa ja kustannuksil-
taan, ratkaisusta riippuen, vahintdan kaksinkertaiset verrattuna esitettyyn
ensisijaiseen muutokseen.

Ensisijaisesti esitetty muutostyd on myods vaihtoehdoista ainoana mahdol-
lista toteuttaa tarveselvityksessa esitetyssa aikataulussa. Ottaen huomioon
tarvittavan valmistelun, suunnittelun ja rakentamisen, muutostyé on mah-
dollista toteuttaa tammikuussa 2019, niin etta tilat ovat kayttdonottokun-
nossa tammikuun lopussa 2019. Talléin eniten melua ja haittaa aiheuttavat
tyévaiheet (purkutyét) saadaan tehtyd koulun joululomien aikana. Taman
muutoksen rakennus- ja taloteknisten tdiden kustannusarvio on 50.000 €
alv 0%.

Taman lisdksi kayttdjan tulee varata maararahaa omaan kayttotalousarvi-
oonsa niita teknisia laitteita ja varusteita varten, joita sahkdisissa ylioppi-
laskirjoituksissa tarvitaan. Kayttajan tulee myds omalta osaltaan huolehtia
siitd, ettd nama varusteet ovat hankittuina hyvissd ajoin ja tila varustelta-
vissa ylioppilaskirjoituksia varten heti rakennus- ja taloteknisten téiden val-
mistuttua.

Yhdyskuntavaliokunta paattda puoltaa SUUS:in ensisijaista vaihtoehtoa
(kaksi luokkatilaa yhdistetddn Uuden Paviljongin ensimmaisessa kerrok-
sessa) sahkoisten ylioppilaskirjoitusten lisatilan jarjestamiseksi. Samalla
valiokunta lausuu kantanaan, ettd koulukeskuksen liikuntasalin varustami-
seen sahkdisid ylioppilaskirjoituksia varten kannattaa varautua hyvissa
ajoin, mikali lukion oppilasmaarat edelleen kasvavat.
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Yhdyskuntavaliokunta paattaa lahettda lausuntonsa aikataulusyista
SUUS:in ohella myds suoraan KH:lle.

Esittelija kertoi kokouksessa pyydettyja lisatietoja Vaihtoehto B:n osalle.
Liikuntasalin osalle tarvittavat muutosty6t ovat paaosin sahko- ja atk- tek-
nisia toitd: uusi sahkokeskus varastotilaan josta kaapelointi pistorasioille
voimistelusaliin, UPS-laite (sdhkdkatkovarmistus) seka atk- ristikytkenta-
kaappi kaapelointeineen. Tassakin vaihtoehdossa koulun tulee hankkia
tarvittava liikuteltava tekniikka kaapeloiteineen. Kustannusarvio on 25 000
€ alv 0%. Tyot ovat totetutettavissa tammikuuhun 2019 mennessa.

Valiokunta paatti yksimielisesti esittdd KH:lle, ettd vaihtoehto B:n mukai-
nen ratkaisu (liikuntasalin varustaminen sahkdisia yo-kirjoituksia varten)
toteutettaisiin, jotta lisatilan tarve olisi ratkaistu pidemmaksi aikaa yhteen
paikkaan. Valiokunta totesi myds, ettd tama ratkaisu on ollut kaytdssa
skolcentrumissa ennen Uuden Paviljongin rakentamista ja on muutenkin
yleisesti kaytdssd Suomessa.

Yhdyskuntavaliokunta paatti Iahettda lausuntonsa aikataulusyistd SUUS:In
ohella my6s suoraan KH:lle.
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Kuntatekniikkapaallikdn viran tayttdminen

722/01.01.01/2014

YLKV 25.09.2018 § 94

Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kuntatekniikkapaallikén virka on ollut haettavana 5.-29.8.2018 valisena ai-
kana. Kauniaisten kaupungin hallintosdéanndn mukaisesti vakituisen tulos-
aluepaallikén valinnasta paattda vastaava valiokunta, tassa tapauksessa
yhdyskuntavaliokunta.

Viran hakijoilta edellytettiin alan korkeakoulu-, ammattikorkeakoulu- tai
opistotasoista tutkintoa seka riittdvaa kokemusta erityisesti kadunrakenta-
misesta. Lisaksi ilmoitettiin tehtdvassd menestymisen edellyttavan hyvaa
alan asiantuntemusta, esimies- ja vuorovaikutustaitoja, tietoteknisia taitoja
seka yhteistydkykya. Edelleen ilmoitettiin kunnallisen toimintaympariston ja
esim. hankintalain tuntemuksen olevan eduksi. Hakuilmoituksen teksti ko-
konaisuudessaan on esityslistan oheismateriaalina.

Virkaa haki sdadetyn hakuajan kuluessa 4 henkil6a. Yksi hakijoista peruut-
ti sittemmin hakemuksensa. Yhdyskuntatoimen johtaja ja vs. kuntatekniik-
kapaallikkona talla hetkelld toimiva kuntatekniikan projekti-insinddri haas-
tattelivat kolme hakijaa, jotka kaikki tayttivat viran patevyysvaatimukset.

Keskusteltuaan valinnasta myds kaupunginjohtajan ja henkilostopaallikon
kanssa yhdyskuntatoimen johtaja esittaa virkaan valittavaksi yhdyskunta-
tekniikan amk-insin66ri Jarkko Riipisen tehtavakohtaisella palkalla
4.108,47 e/kk.

Hakemuksen, liiteasiakirjojen ja haastattelujen perusteella insin66ri Riipi-
sen valintaa puoltavat mm. seuraavat asiat:

Jarkko Riipinen omaa koulutuksensa ja tydkokemuksensa puolesta erittain
hyvin kuntatekniikkapaallikolta edellytettavat ammatilliset tiedot ja taidot.
Riipiselld on pitkdaikaista kokemusta kunnallisesta toimintaymparistosta
yhdyskuntatekniikan paallikkétason tehtavissa seka tatd ennen yhdyskun-
tateknisten hankkeiden rakennuttamis- ja valvontatehtavissa. Riipisella on
niin ikaan pitkaaikaista kokemusta esimiestehtavassa toimimisesta ja han
tuntee hyvin mm. kilpailuttamisen ja hankintalainsdddannén vaatimukset
seka kadunrakennushankkeiden suunnittelun, rakennuttamisen ja rakenta-
misen vuosiohjelmoinnin. Hanelld on hyvat edellytykset vastata kuntatek-
niikan tulosalueen kokonaisvaltaisesta toiminnasta ja taloudesta, sen pit-
kdjanteisesta kehittamisestd sekd yhteistydstd yhdyskuntatoimen muiden
tulosalueiden kanssa. Tehtyjen haastattelujen perusteella on voitu myos
arvioida, ettd Jarkko Riipinen henkilokohtaisilta ominaisuuksiltaan ja yh-
teistydkyvyltddn soveltuu hyvin kaupungin tydyhteis66n ja kuntatekniikan
tulosaluepaallikdksi, ja tdydentaa osaamisellaan yhdyskuntatoimen organi-
saatiota tarkoituksenmukaisella tavalla.

Kaupungin hallintosaannén mukaan tulosaluepaallikdlta ja muilta ns. itse-
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naisissa asiantuntijatehtavissa olevilta viran- ja toimen haltijoilta vaaditaan
suomen ja ruotsin kielen hyvaa suullista ja kirjallista taitoa. Viran tai toimen
tayttava elin voi yksittaistapauksissa valintapaatoksen yhteydessa myon-
taa lievennyksen vaadittavasta kielitaidosta. Jarkko Riipisen ruotsinkielen
taito etenk&an suullisen ilmaisun osalta ei tayta hyvan kielitaidon vaatimuk-
sia. Tulosalueen henkildstolla on kuitenkin kokonaisuutena katsoen sellai-
nen suomen ja ruotsin kielten suullinen ja kirjallinen taito, etta tulosalueen
tehtavat ja etenkin kuntalaisten asiakaspalvelu voidaan hoitaa menestyk-
sellisesti tdstd huolimatta. Erityisesti mainittakoon kuntatekniikkapaallikon
sijaisena toimivan kuntatekniikan projekti-insin66rin seka kuntatekniikan
assistentin taydellinen kaksikielisyys. Niin ikdan toimistosihteeri on taysin
kaksikielinen. Nain ollen kuntalaisten valitdon asiakaspalvelu saadaan hoi-
dettua asiakkaan valitsemalla kotimaisella kielelld asiakkaan valitsemalla
viestintakanavalla joko suullisesti tai kirjallisesti. Merkittava osa kuntatek-
niikkapaallikon tyohon liittyvista kontakteista on urakoitsijoita, konsultteja ja
muita yhteistybkumppaneita, joiden kesken kanssakdyminen tapahtuukin
suomeksi.

Jarkko Riipisen kanssa on sovittu viran vastaanottamisesta 3.12.2018
mennessa, mikali hanen valintansa vahvistuu. Viran tayttamisessa sovelle-
taan kaupungin kaytdnndén mukaisesti 6 kk koeaikaa. Jarkko Riipinen on
toimittanut kaupungin tyoterveyshuollon myoéntaman hyvaksyttavan todis-
tuksen terveydentilastaan.

Valiokunta paattaa valita kuntatekniikkapaallikon virkaan yhdyskuntateknii-
kan amk-insin6o6ri Jarkko Riipisen siten, etta valinnassa sovelletaan 6 kk
koeaikaa. Viran tehtdvakohtainen palkka on 4.108,47 e/kk, jonka lisaksi
maksetaan mahdolliset henkilékohtaiset palkanosat.

Samalla valiokunta paattaa myontaa Riipiselle lievennyksen tulosaluepaal-

likdn virassa edellytetysta kielitaitovaatimuksesta esittelyssa ilmenevin
perustein.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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Talouden osavuosikatsaus 2/2018

176/02.02.02/2018

YLKV 25.09.2018 § 95

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 09 5056 234
toimialasihteeri Leena Porvali, puh. 09 5056 233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vuoden 2018 talousarvion ja taloussuunnitelman kayttésuunnitelma hyvak-
syttiin yhdyskuntavaliokunnassa 16.1.2018. Tassa esitetdan kayttdésuunni-
telman tarkistus tilanteessa 31.8.2018.

Kaupunki on talousarvion vahvistamisen yhteydessa ohjeistanut toimialoja
raportoimaan niille asetettujen taloudellisten seka toiminnallisten tavoittei-
den toteumasta kahdesti vuodessa. Samalla tulee raportoida koko kau-
pungin tasolle asetettujen strategisten tavoitteiden toteutumista seka lop-
puvuoden ennusteesta.

KV hyvaksyi kokouksessaan 12.3.2018 § 4 uuden strategian valtuustokau-
delle 2018-2022. Strategia sisaltaa viisi padotsikkoa alatavoitteineen:

- Oppimismydnteinen kaupunki

- Kuntalainen keskidssa

- Vihrea kavelykaupunki

- Fiksun toiminnan, talouden ja yhteistyon Kauniainen
- Elinvoimainen kaupunki

Naita kaikkia toteutetaan luonnollisesti kaikessa kaupungin toiminnassa,
mutta yhdyskuntatoimen kannalta erityisen keskeinen on vihrean kavely-
kaupungin tavoitteisto. Strategia on otettu valittdomasti kayttéoén ja ohjaa-
maan toimintaa, mutta luonnollisesti monet tavoitteista edellyttavat valmis-
telua, maararahavarauksia ja erillistd paatoksentekoa. Strategian jalkaut-
taminen on kaynnistetty ja tavoitteiden tarkentaminen jatkuu nyt kaikilla toi-
mialoilla ja vuosittaiset tavoitteet tullaan asettamaan kunkin vuoden talous-
arviovalmistelussa. Strategian seurantaa ja tavoitteiden etenemisen rapor-
tointia varten on luotu toimialoille yhteinen seurantatydkalu. Arviointi teh-
daan osavuosikatsausten ja tilinpaatosten yhteydessa. Yhdyskuntatoimen
alaisten strategisten tavoitteiden toteumaraportointi jaetaan valiokunnan
jasenille oheismateriaalina Extranettin.

Kéyttotalous elokuu 2018

Vuoden 2018 talousarvion mukainen tulotavoite on 16,734 milj. euroa. Tu-
lotavoitteesta on toisen vuosikolmanneksen aikana toteutunut 7.5
milj.euroa. Tavoitteeseen sisadltyy maankayttosopimuskorvaukset ja maan
myyntivoitot seuraavasti: asuinrakennustonttien myynnit Galltréaskin alueel-
la, osoitteissa Kavallintie 16 seka Klostretinkuja 3 ja 5, sekd maankaytto-
sopimuskorvaus liittyen Bredantie 15-17 asemakaavan muutokseen. Li-
saksi vuoden 2018 talousarvioon on sisallytetty vuonna 2017 luovutetun
ARA-tontin (Bredanportti 8) myyntivoitto. Varsinaisten toimintatuottojen to-
teuma noudattaa vastaavan ajankohdan mukaista toteumaa. Koko vuoden
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tulotavoitteeseen sisaltyy erindisid palvelumaksuista sekd vuokrista kerty-
via erid kuten katujen kunnossapitomaksut ja tonttivuokrat, jotka laskute-
taan takautuvasti loppuvuonna.

Rakennusvalvonnan tuottojen toteuma on hieman tavanomaista korkeampi
(80,6 %), johtuen alkuvuoden aikana luvitetuista kerrostalohankkeista
osoitteissa Bredanportti 5, Ullanmaentie 10 b ja ¢ seka Bredantie 56. Al-
kuvuoden aikana valmistui kaksi isoa hanketta, Kuplahalli seka Kauppa-
keskus Granin laajennus. Asuntoja valmistui 18 kpl. Talla hetkelld ei ole
tiedossa suurempia hankkeita, joten tulosalueen toimintatuottojen ennus-
tetaan normalisoituvan loppuvuoden aikana.

Hissirakennushankkeita ei ole tiedossa.

Vuoden 2018 talousarvion mukainen menoarvio on 11,571 milj. euroa.
Tasta on toteutunut 6,9 milj. euroa, joka vastaa 60:a % vuoden kokonais-
arviosta. Menojen toteuma noudattaa tavanomaista toisen vuosi-
kolmanneksen toteumaa. Merkittdvin poikkeama verrattuna hyvaksyttyyn
talousarvioon on Kkiinteistdjen osalla; Villa Anemonen tilankaytté seka Villa
Bredan laajennushankkeen viivastyminen heijastuvat kayttotaloudessa
mm. sisdisen vuokran perintdan seka kiinteistdjen yllapitokustannuksiin.
Toinen mainittava poikkeama on yhdyskuntatoimen hallinnon maarara-
hoista suoritettu kertaluonteinen menoera (hissiavustus), johon on myon-
netty lisdmaararaha. Muita mainittavia olennaisia poikkeamia tai taloudel-
lista epavarmuutta ei tdssd vaiheessa vuotta ole. Tosin toiminnallisella
puolella vallitseva resurssipula vaikuttaa tdiden ja hankkeiden etenemi-
seen ja tata kautta myos talouden toteumiin. Toimialalla on 31.8.2018 ti-
lanteessa jalleen varsin merkittdva henkildstdvajaus. Yhteensa 7 vakans-
sia on tyhjana ja kolme vakanssia on syksyn aikana jadmassa tyhjaksi.
Mukana on runsaasti elakoitymista erityisesti kiinteistoyksikdssa, minka li-
saksi 2 tyontekijaa on jatkamassa opintojaan ja 2 henkil6a (kuntatekniikka-
paallikkd, kiinteistomestari) on irtisanoutunut. Rekrytoinnit on kaynnistetty
osittain ennakoivasti eldkkeelle jdantien yhteydessa, mutta ndhtavaksi jaa,
missa aikataulussa resurssivaje saadaan paikattua siten, ettd kaupungin
palveluksessa olevan henkildkunnan tydkuorma tasaantuu. Rakennusval-
vonnan uusi rakennustarkastaja aloitti 1.1.2018. Maankayton tulosalueen
maankayttdinsindodri irtisanoutui huhtikuussa. Vakanssi on paatetty tayttaa
tulosalueen organisaatiossa tehtdvin uudelleenjarjestelyin. Toimialan
vakanssimaara on 58 vakanssia.

Kaéyttétalouden ennuste 31.12.2018

Vuoden 2018 talousarvion mukaiseen tulotavoitteeseen sisaltyvista tontti-
myynneista Galltrask, etela tonttien osalta toteutunee Klostretinkuja 3 ton-
tin myynti. Kavallintie 16 ja Klostretinkuja 5 tonttien myynnit siirtyvat myo-
hempaan ajankohtaan. Taman lisdksi edelliseltd vuodelta siirtynyt ja ta-
lousarvioon sisaltyva Bredanportti 8 ARA-tontin kauppahinnan maksu to-
teutunee vuoden loppuun mennessa. Vuodelle 2018 ajoitettu maankaytto-
sopimuskorvaus ei toteudu suunnitellusti, koska maankayttésopimukseen
littyvad kaavoitusprosessi ei ole edennyt hyvaksymiskasittelyyn suunnitel-
lusti.
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Talousarvion mukaista tulototeumaa on paivitetty taman hetken tilannetta
vastaavaksi. Rakennusvalvonnan tuottojen osuutta on tarkennettu hieman
korkeammaksi jo kadynnistyneiden hankkeiden johdosta.

Menojen arvioidaan tassa vaiheessa vuotta toteutuvan lahes talousarvion
mukaisesti, ennusteeseen on paivitetty Villa Anemonen ja Villa Bredan
vuokratuottojen osuudet. Lisaksi kaikessa toiminnassa otetaan huomioon
kayttétalouden tasapainottamistarve ja tarve hillitd kustannuksia edelleen
kuluvana vuonna. Loppuvuoden saaolosuhteet, mahdolliset ennalta arvaa-
mattomat erat, rakennuttamisen jalkipainotteisesti tapahtuva laskutus seka
ns. aktivointirajan alittaneiden investointihankkeiden siirrot kayttétalouteen
tilinpaatdksen yhteydessa voivat loppuvuonna vaikuttaa menojen pysytta-
miseen nyt ennakoidulla tasolla. HSL:n uutta vyohykejarjestelmaa ei oteta
kayttéon loppuvuoden 2018 aikana. Tamanhetkisen tiedon mukaan uudet
vyOhykkeet ja niiden mukaiset taksat astuisivat voimaan 1.1.2019.

Paivitetyt, toimialan tulokseen vaikuttavat, talla hetkelld tiedossa olevat
osatekijat on siséllytetty koko vuoden kayttétalouden toteumaennustee-
seen (oheismateriaali) ja niiden toteutumista seurataan toimialalla saan-
nollisesti. Toimialalla ja tulosalueilla on kaytdssa tarkan taloudenpidon oh-
jeistus seka jatkuvan toteuman seuranta. Lisamaararahatarpeet pyritdan
ennakoimaan mahdollisimman varhaisessa vaiheessa ja ensisijaisesti
ohjaamaan tilanne maararahojen mukaiseksi. Lisaksi valiokuntaa tiedote-
taan erikseen toimintakertomusvuoden aikana syntyvista
merkittdvammista muutoksista.

Investoinnit

Yhdyskuntatoimen alaisten investointien maararahavaraus on 15,6
milj.euroa josta on toteutunut 4,8 milj.euroa.

Villa Bredan palvelukeskuksen saneeraus- ja laajennushankeen valmistu-
minen siirtyi noin 5 kuukautta tyémaalla tapahtuneen vesivahingon takia.
Vesivahingon kosteuskartoitukseen, korjaussuunnitelmaan ja korjaustoi-
den valvontaan on kiinnitetty eritystd huomiota. Paaurakoitsija on korvan-
nut kaikki kaupungille vesivahingosta aiheutuneet kustannukset. Hanke
valmistui 30.5.2018. Kesa-elokuu varattiin kalustamiseen ja asukkaiden si-
sdan muutto alkoi syyskuussa 2018. Valtuusto mydnsi 11.9.2017 kokouk-
sessaan hankkeelle 2 850 000 € lisamaararahaa, jolloin hankkeen koko-
naismaararaha on 18 817 783 €. Kokonaiskustannusarvio on 18,3-18,4 M
€, joka tarkentuu syys-lokakuun aikana taloudellisen loppuselvityksen jal-
keen.

Mantymaen koulukeskuksen hallintotilojen saneerauksen ja ruokalan laa-
jennushankkeen urakkalaskenta suoritettiin kokonaisurakkana tammikuus-
sa 2018. Valitun tarjouksen urakkasumma on 2 345 000 euroa. Rakennus-
ty6t alkoivat toukokuussa 2018 ja hankkeen on maara valmistua touko-
kuussa 2019.

Svenska skolcentrumin fysiikan- ja kemian tilojen hankesuunnittelu odot-
taa palautettuna valmisteluna kayttajan selvityksia, jotka vaikuttavat han-
kesuunnittelun ohjaamiseen.
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Nuorisotalon korjaustyon hankesuunnittelu kaynnistetaan syksylla 2018 kil-
pailuttamalla hankkeen suunnittelijat. Hankesuunnitelma laaditaan valitun
korjaustavan mukaisesti ja se tullee yhdyskuntavaliokunnan kasittelyyn
loppukevaasta 2019.

Keskuskeittion laajennuksen ja toiminnallisen muutoksen hankesuunnitel-
ma ja luonnossuunnitelmat on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
18.6.2018. Hankkeen suunnittelijat on kilpailutettu ja suunnittelu aloitettu.
Suunnitelmat valmistuvat vuoden loppuun mennessé jonka jalkeen kilpai-
lutetaan urakoitsija. Urakoitsijavalinnat tulevat yhdyskuntavaliokunnan ka-
sittelyyn alkuvuodesta 2019.

Uimahallissa on kesan 2018 aikana jatkettu valttdmattomien korjauksien
tekemista suunnitelman mukaisesti. Uima-altaan veden puhdistukseen liit-
tyvien suodatinaltaiden betonirakenteita on vahvistettu ja pinnoitettu seka
suodatinputkisto ja massat vaihdettu. Uima altaan veden tayttépuolen sul-
kuventtiilit on uusittu. Pesuhuoneiden ja lastenaltaan alaslasketut katot on
uusittu, julkisivulasiseinan puuosat korjattu ja ikkunalasit tiivistetty. Uima-
hallin valaisimet on vaihdettu led-valaisimiksi. Suodatinaltaiden pohjabeto-
nilaatan huonon kunnon takia korjaustarve laajentui huomattavasti, kor-
jaustyon aikataulua jouduttiin pidentdmaan 3 viikolla ja uimahalli avattiin
3.9.2018. Vuoden 2018 korjaustdiden kokonaiskustannusarvio on noin
430 000 €. Valttamattdomia korjauksia jatketaan kesalla 2019 ja suunnitel-
tujen korjausten kustannusarvio on noin 160 000 €. Vuosien 2020 ja 2021
tiedossa olevien valttamattdémien korjauksien kustannusarvio on n. 50 000
/ vuosi. Kokonaiskustannus valttamattémiin korjauksiin on arvioitu olevan
694 900 €, joka vastaa myonnettya kokonaismaararahaa. Seuraavaksi
kartoitetaan erilaisia vaihtoehtoisia ratkaisuja tulevan uimahallin ratkaisulle
seka laaditaan hankesuunnitelma valitusta vaihtoehdosta vuoden 2019 ai-
kana. Hankesuunnitelman laatimiseen on talousarviossa esitetty erillinen
maararaha 60 000 €.

Kalliosuojan valttamattdmien korjausten kokonaisurakasta saatiin kevaalla
ainoastaan yksi tarjous, joka ylitti kustannusarviot ja maararahan. Taman
perusteella paatettiin keskeyttda hankinta. Valttdamattémia korjauksia on
kuitenkin tehtdva, joten kesan aikana on tehty uusien laippaventtiilien
asennukset paine-/ kaasutiiviisiin seiniin ja palloiluhallien valaisimet on
vaihdettu led-valaisimiksi. Kesan 2018 korjauksiin on kaytetty noin 300 000
€. Loput valttamattomista korjauksista kilpailutetaan uudestaan syksylla
2018 ja toteutus pyritdan aloittamaan loppuvuodesta 2018. Naiden kustan-
nukset jakautuvat vuodelle 2018 noin 350 000 € ja vuodelle 2019 noin
250 000 €. Valttamattdomiin korjauksiin myonnetty kokonaismaararaha on
912 400 €.

Muut merkittdvimmat kdynnissa olevat talonrakennushankkeet ovat eden-
neet alkuperaisen aikataulun ja kustannusarvioiden puitteissa.

Rakennusten ylla- ja kunnossapitoinvestointien kuluvalle vuodelle 1000
t€:n suuruinen maararaha on tiukka kaikkien kuntoarvioissa havaittujen
puutteiden ja ennalta arvaamattomien tdiden teettdmiseen. Téitéd on aikai-
sempien vuosien tapaan jouduttu priorisoimaan ja osa siirrettaneen tehta-
vaksi myohemmin. Kahdeksan vuoden 2017 rakennusten ylla- ja kunnos-
sapitoinvestointia on jatkunut vuoden 2018 puolella. Merkittavimmat niista
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ovat Kasavuoren koulukeskuksen liikuntasalin vesikaton uusiminen 150t€
(syksylla 2017 ei saatu kohtuullisen hintaista tarjousta) ja [Bmmitysverkos-
ton perussaatd 45t€ (toteutus 12/2017-2/2018). Vuoden 2018 ylla- ja kun-
nossapitoinvestointibudjetti oli kaytanndssa kokonaan ohjelmoitu, joten
em. hankkeiden loppuunsaattaminen edellisen vuoden maararahoilla oli
valttdamatonta vuodelle 2018 ohjelmoitujen ylla- ja kunnossapitohankkeiden
toteuttamiseksi. Valtuusto myodnsi tdman mukaisesti 12.3.2018 kokoukses-
saan rakennusten ylla- ja kunnossapitoinvestoinneille 195t€ lisamaarara-
haa, jolloin kokonaiskustannusennuste vuonna 2018 on 1 195 000 €.

Keskustahankkeen viimeisen vaiheen (Thurmaninaukio) rakennussuunni-
telmat valmistuivat. Urakka toteutetaan kokonaisuudessaan ensi vuonna,
johtuen ymparistén keskeneraisestad talonrakennushankkeesta seka alu-
eelle sijoitettujen HSY:n vesihuoltolinjojen saneeraustarpeista. Seka kaup-
pakeskuksen etelanpuoleinen osuus etta toriaukio toteutetaan vuonna
2019.

Bredanportin ja Ersintien vesihuollon ja kadunrakentamisen viimeistelyty6t
ovat valmistuneet. Loppukatselmus pidettiin syyskuussa 2018.

Palokunnankujan perusparannus valmistuu lokakuun loppuun mennessa.

Bembdlentie on kokonaisuudessaan asfaltoitu syyskuussa. Lokakuussa
rakennetaan kevyen liikenteen vayla Etelaiselta Suotieltd Asematielle

Kaupungille on kuntatekniikan konevarikon toimesta hankittu 2 kunnossa-
pitokuormaajaa kunnossapitoyksikon kayttéon. Naiden taloudellinen vai-
kutus nakyy toteumaraporteissa siind vaiheessa, kun koneet vastaanote-
taan. Nykyiset koneet luovutetaan samalla vaihdossa.

Hankkeiden toteumat ja tilinpaatdsennusteet ilmenevat oheismateriaalina
olevasta investointien seurantataulukosta.

Valiokunta merkitsee kauden toisen osavuosikatsauksen tiedoksi seka
lahettda sen edelleen tiedoksi rahatoimeeen ja KH:lle.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

YLKV OVK 2/2018 Kayttétalous
YLKV OVK 2/2018 Investoinnit
Extranet_YLKV OVK 2/2018 Strategisten tavoitteiden raportointi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 136 §:n (410/2015) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatos koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 87, 88, 89, 90, 91, 93, 95
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykalat ja lakiviittaukset:

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymatdn voi kuntalain 134 §:n 1 mom. (410/2015) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat: 94

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattamisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etté 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

Yhdyskuntavaliokunta

Kauniaisten kaupunki Sahkdposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
l&ahettamisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Iahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtéava kirjallisesti. My6s sahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatés, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myoés
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot 1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus
Alla mainittuihin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatékseen hakea muutosta myos se,
johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen. Valituksen saa tehda silla perusteella, etta 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatoksen
tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa
sita, ettd paatds on yksityisoikeudellisten sddnndsten vastainen. Valittajan tulee esittda valituksen perusteet
valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30  paivaa

Hallintovalitus, pykalat: 92 Valitusaika 30  péaivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje)

Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
pykalat: Valitusaika paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siité, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesté tiedon seitsemantena paivana kirjeen
lahettdmisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettaessa tavallista sahkoista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Idhettamisesta, jollei muuta
naytetd. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen siséltoé ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
iimoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot,

- paatos, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

- sdhkopostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava my6s tdman nimi, kotikunta ja postiosoite. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen
on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettéava valtakirja. Sahkdista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettéava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (1.1.2016: 250 euroa).




