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Hakemus asemakaavan muuttamiseksi 4. kaupunginosan korttelin 47 tontilla 3 (Teinikuja 2)
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Asunto Oy Teinikuja 2 on hakenut omistamalleen tontille 28.8.2018 saapu-
neella hakemuksella asemakaavan muutosta siten, etta tontin kayttétarkoi-
tus muutettaisiin asuinkerrostalokayttéon ja rakennusoikeutta seka kerros-
lukua korotettaisiin.

Hakemuksen mukaan tontilla oleva asuinrakennus on tullut kayttéikansa
paahan, eikd sen saneeraaminen ole taloudellisesti kannattavaa. Lisaksi
rakennuksen suuret asunnot eivat vastaa asuntokysyntaa, mika vaikeuttaa
entisestddn saneerausmahdollisuuksia. Keskusta-alueen valittdmassa la-
heisyydessa oleva tontti soveltuisi hyvin kerrostalokayttéén ilman naapu-
rustolle aiheutuvia haittoja. Pysakdinti olisi mahdollista toteuttaa rakenteel-
lisena. Hakemus on oheismateriaalina.

Kaavatilanne ja alueen nykytilanne

Alueella on voimassa 9.1.1980 vahvistettu asemakaava (Ak 80). Tontti on
osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten Kkorttelialueeksi
(AR4). Rakennusoikeutta on osoitettu 800 k-m2 kahteen (Il) kerrokseen.
Viereinen nimeamatdon (Odenwallin  puistoksi  kutsuttu) viheralue
(4-9903-900) on osoitettu 12.11.1964 vahvistetussa asemakaavassa (Ak
33) puistoalueeksi. Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta on
oheismateriaalina.

Hakemuksen mukaisen tontin pinta-ala on 3241 m?2. Tontilla on vuonna
1965 valmistunut rivitalo, jossa on 4 asuntoa. Rakennus on rakennus- ja
huoneistorekisterin mukaan kerrosalaltaan 792 k-m? ja kokonaisalaltaan
1285 k-m?2. Autopaikat on sijoitettu rakennusrungon sisaan autotalleihin se-
ka pihalle.

Suunnittelualue rajoittuu lansi- ja pohjoispuolella Svenska skolcentrumin
alueeseen, idassa Teinikujaan ja sen itapuolella sijaitseviin rivitaloihin, ete-
lassa Kavallintiehen ja sen eteldpuolella olevaan asuinkerrostaloon seka
nk. Odenwallin puistoon.

Hakemuksen perustelut

Asemakaavan muutoksella kaupunkirakennetta olisi mahdollista tiivistaa
raideliikenneaseman ja keskustan palveluiden valittdmassa laheisyydessa.
Tiivistdminen parantaisi asuntotarjonnan lisaksi osaltaan myds keskustan
I&hipalveluita ja niiden kehittymista lisdantyvan asukasmaaran kautta. Muu-
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toksella ei oleteta aiheuttavan naapurustolle tai puiston kayttgjille olennais-
ta haittaa, koska mahdollinen rakentaminen ei varjostaisi asuinrakennuk-
sia, niiden pihoja tai puistoaluetta. Hakemuksen mukainen tontti rajoittuu
koulukeskuksen pysakdintialueeseen ja tontin rajalta koulun seindan on
vahimmilldankin yli 21 metrid, jolloin muutoksesta koulurakennukseenkaan
ei kohdistuisi haittaa.

Haettu hanke vastaa osaltaan kaupungin strategiaan sek& kehityskuvan
maankaytollisiin ja kaupunkirakenteellisiin tavoitteisiin. Kauniaisten keskus-
ta-alueen kehityksen kannalta asuntojen lukumaaran lisdys olisi kannatet-
tavaa ja se vastaa paikallisten tavoitteiden lisaksi myds seudullisiin tarpei-
siin.

Hakemukseen ei ole liitetty erillista viitesuunnitelmaa, koska yksityinen
asunto-osakeyhtid haluaa ensi vaiheessa varmistua kaupungin kannasta
hakemukseen. Yhtion kanssa on etukateen keskusteltu Kauniaisten erityis-
piirteistd sekd maankaytdssa vallitsevista reunaehdoista (rakennusoikeu-
den maara ja kerroksisuus sekad kaupunkikuvalliset ratkaisut maarittyvat
vasta mahdollisen kaavaprosessin edetessa), jotta yhtidé on voinut arvioida
hankkeen kannattavuutta.

Mikali kaavamuutos paatetaan laatia, on tarkoituksenmukaista liittaa vierei-
nen puistoalue suunnittelualueeseen, jotta alue voidaan nimeta virallisesti
sekd kaavamaaraysten paivittdmiseksi.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdnee kaupungin ja hakijan
valistd maankayttosopimusta, joka allekirjoitetaan ennen asemakaavan
muutoksen hyvaksymista.

Valiokunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd 4. kaupunginosan korttelin
47 tontin 3 (Teinikuja 2) asemakaavan muutos kaynnistetaan.
Rakennusoikeuden maara ja kerroksisuus seka kaupunkikuvalliset ratkai-
sut maarittyvat suunnitteluprosessissa. Suunnittelussa tulee kiinnittda eri-
tyistd huomiota suunnitelman ymparistéén sovittamiseen. Suunnittelualu-
eeseen esitetdan liitettavaksi myds viereinen puistoalue (4-9903-900) sen
nimeamiseksi ja kaavamaaraysten paivittdmiseksi.

Hakijalta peritdan asemakaavan muutostydon kustannukset voimassa ole-
van taksan mukaan. Lisaksi hakija vastaa kaavoituksen edellyttamista
suunnittelukuluista seka selvitysten teettdmisesta.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

KH paattaa, ettad 4. kaupunginosan korttelin 47 tontin 3 (Teinikuja 2) ase-
makaavan muutos kaynnistetaan.

Rakennusoikeuden maara ja kerroksisuus seka kaupunkikuvalliset ratkai-
sut maarittyvat suunnitteluprosessissa. Suunnittelussa tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota suunnitelman ymparistédn sovittamiseen. Suunnittelualu-
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eeseen esitetaan liitettdvaksi myos viereinen puistoalue (4-9903-900) sen
nimeamiseksi ja kaavamaaraysten paivittdmiseksi.

Hakijalta peritdan asemakaavan muutostydn kustannukset voimassa ole-

van taksan mukaan. Lisaksi hakija vastaa kaavoituksen edellyttamista
suunnittelukuluista seka selvitysten teettdmisesta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.



