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Asuntojen koko on yleisesti pääkaupunkiseudulla pienentynyt merkittävästi
mm. markkinasuhdanteiden johdosta.  Voidaan olettaa kuitenkin, ettei ke hi-
tys tule olemaan pysyvä. Rakennuksen tulisi vastata asumisen tarpeita pit-
käl lä aikavälillä, koko sen suunnitellun käyttöiän.
Myös Kauniaisten kerrostalohankkeissa asuntojen keskikoko on vii me vuo-
si na pienentynyt, (liitteenä listaus 2012-2018 käyttöönotetuista ja arviolta
2019-2020 valmistuvista kerrostaloista Kauniaisissa).

Asuntokokoa voidaan säädellä kaavassa, jolloin kaava määrittelee, minkä
ko koi sia asuntoja tulee alueelle rakentaa.  Jos asiaa ei ole kaavassa mää-
ri tel ty, asiaa ohjaa ainoastaan Ympäristöministeriön asetus asunnon mi ni-
mi koos ta. Ympäristöministeriön asetus asuin-, majoitus- ja työtiloista mää-
rit te lee asuinhuoneiston kooksi vähintään 20 m2 ja opiskelija-asunnon
kook si vähintään 16 m2.
Kauniaisten alueella hyvin harvassa voimassa olevassa kaavassa mää ri tel-
lään asuntojen kokoa.

Maankäyttö ja rakennuslaissa rakentamiselta edellytetään ekologista kes-
tä vyyt tä, rakennuksen koko elinkaari tulee ottaa huomioon rakennusta
suun ni tel taes sa. Uudessa Maankäyttö ja rakennuslaissa ja -asetuksessa
ra ken ta mi sen ekologisuutta on painotettu erityisesti. Laista löytyy useita
py kä liä, jotka edellyttävät ekologisuuden huomioimista maankäytössä ja ra-
ken ta mi ses sa.

MRL ja MRA pykäliä, jotka käsittelevät kestävää kehitystä ja eko lo gi-
suut ta rakentamisessa

MRL 12 §
Rakentamisen ohjauksen tavoitteet:
Rakentamisen ohjauksen tavoitteena on edistää:
1) hyvän ja käyttäjien tarpeita palvelevan, terveellisen, turvallisen ja viih tyi-
sän sekä sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti tasapainoisen elin ym pä ris-
tön aikaansaamista;
2) rakentamista, joka perustuu elinkaariominaisuuksiltaan kestäviin ja
ta lou del li siin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin sekä kulttuuriarvoja luo-
viin ja säilyttäviin ratkaisuihin; sekä
3) rakennetun ympäristön ja rakennuskannan suunnitelmallista ja jatkuvaa
hoi toa ja kunnossapitoa.

MRL 117§
Rakentamiselle asetettavat vaatimukset:



Rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ympäristöön ja maisemaan se kä
täyttää kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.
Rakennus on suunniteltava ja rakennettava ja rakennuksen muutos- ja kor-
jaus työt tehtävä sekä rakennuksen käyttötarkoituksen muutos to teu tet ta va
siten, että rakennus täyttää siihen yleisesti ennakoitavissa oleva kuor mi tus
ja rakennuksen käyttötarkoitus huomioon ottaen 117 a–117 g §:ssä tar koi-
te tut olennaiset tekniset vaatimukset.
Rakennuksen tulee olla tarkoitustaan vastaava, korjattavissa, huol let ta vis-
sa ja muunneltavissa sekä, sen mukaan kuin rakennuksen käyttö edel lyt-
tää, soveltua myös sellaisten henkilöiden käyttöön, joiden kyky liikkua tai
toi mia on rajoittunut.
Korjaus- ja muutostyössä tulee ottaa huomioon rakennuksen ominaisuudet
ja erityispiirteet sekä rakennuksen soveltuvuus aiottuun käyttöön. Muu tos-
ten johdosta rakennuksen käyttäjien turvallisuus ei saa vaarantua eivätkä
hei dän terveydelliset olonsa heikentyä.
Rakentamisessa tulee lisäksi muutoinkin noudattaa hyvää rakennustapaa.
Maankäyttö ja rakennuslaissa puhutaan monessa kohtaan kestävän ke hi-
tyk sen huomioimisesta niin rakentamisessa kuin kaavoituksessa.
Edellä esitetyt MRL:n pykälät antavat mahdollisuuden / edellyttävät että ra-
ken ta mi ses sa noudatetaan kestävää kehitystä

MRA 55§
Ekologiset näkökohdat rakentamisessa
Rakennukselle asetettuja vaatimuksia sovellettaessa tulee ottaa huomioon
ra ken nuk sen käytön aikaiset ympäristövaikutukset niin, että rakennus
on sen käyttötarkoituksen edellyttämällä tavalla ekologisilta omi nai-
suuk sil taan kestävä. Rakennusta suunniteltaessa tulee tarpeen mukaan
sel vit tää rakennusmateriaalien ja -tarvikkeiden aiheuttama rakennuksen
elin kaa ren aikainen ympäristörasitus. Erityistä huomiota tulee kiinnittää
ra ken nus osien ja teknisten järjestelmien korjattavuuteen ja vaih det ta-
vuu teen.
Rakentamista sekä rakennuksen tai sen osan purkamista koskevassa lu-
pa ha ke muk ses sa tai ilmoituksessa on esitettävä selvitys rakennusjätteen
mää räs tä ja laadusta sekä sen lajittelusta, jollei jätteen määrä ole vä häi-
nen. Hakemuksessa tai ilmoituksessa on erikseen ilmoitettava terveydelle
tai ympäristölle vaarallisesta rakennus- tai purkujätteestä ja sen kä sit te lys-
tä.
Rakennuksen ja rakennusosien suunniteltu käyttöikä otetaan huomioon ra-
ken nus ta varten laadittavassa käyttö- ja huolto-ohjeessa.

Maankäyttö- ja rakennuslaki (painoksen v.2018, Lauri Jääskeläinen, Olavi
Syr jä nen, Jyrki Hurmeranta ja Susanna Wähä) pykälän 55 selitysosassa
sa no taan mm. seuraavaa.
"Kiinteää tai paikallaan pidettäväksi tarkoitettua rakennusta varten tulisi
mää ri tel lä sen suunniteltu käyttöikä. Kantavista rakenteista annetun ase-
tuk sen (477/2014) 8§:n mukaan suunnittelijan on määritettävä rakenteen
suun ni tel tu käyttöikä, joka on suunnittelussa oletettu ajanjakso, jolloin ra-
ken net ta tai sen osaa käytetään suunniteltuun tarkoitukseensa ennakoidun
kun nos sa pi to toi men pi tein. Rakennuksen joka tapauksessa on määrä kes-
tää käytössä useita vuosikymmeniä. Rakennuksen ja rakennusosien suun-
ni tel tu käyttöikä nähdään säännöksessä kuitenkin perustana käyttö- ja
huol to-oh jeel le. Huoltotoimenpiteet tulisi suunnitella lähtien siitä käyt tö iäs tä,
joka rakennukselle ja rakennusosalle on hyväksi arvioitu."



Kyseisessä tekstissä puhutaan kantavista rakenteista ja ra ken nus ma te ri-
aa leis ta, niiden kestävyydestä ja vaihdettavuudesta suhteessa ra ken nuk-
sen käyttöikään. 
Jotta rakennusta voitaisiin käyttää tehokkaasti koko sen suunniteltu käyt tö-
ikä, tulee pohjaratkaisuiden olla joustavia ja muunneltavia. Jos ra ken nuk-
seen on suunniteltu esim. hyvin pieniä asuntoja ei muunneltavuus suh dan-
ne muu tos ten myötä isommiksi asunnoiksi ole helppoa, ilman että asiaa oli-
si pohdittu jo suunnitteluvaiheessa.

Asuntojakauman muutosten huomioiminen, niin teknisten ratkaisujen, kan-
ta vien rakenteiden, kuin huonetilaratkaisujen osalta jo suunnittelun ja ra-
ken ta mi sen yhteydessä, voidaan katsoa olevan lain edellyttämän kestävän
ke hi tyk sen mukaista hankesuunnittelua ja rakentamista.

Ehdotus
 Johtava rakennustarkastaja esittää rakennusvaliokunnalle, että mm. uu den

kerrostalon rakennusluvan yhteydessä tullaan jatkossa edellyttämään ra-
ken nuk sen suunnitellun käyttöiän määrittelemistä ja myös asun to ja kau man
muuntomahdollisuutta, etenkin silloin kun asuntokoot ovat pieniä.

Päätös
 Rakennusvaliokunta keskusteli asiasta ja keskustelun päätteeksi pu heen-

joh ta ja esitti asian palauttamista takaisin käsittelyyn.

Christoffer Lindqvist kannatti esitystä ja asia päätettiin yksimielisesti pa laut-
taa takaisin käsittelyyn.


