Rakennusvaliokunta

§ 63 16.10.2018

Muuntojoustomahdollisuuden esittaminen rakennuslupavaiheessa, erityisesti hankkeissa joissa
rakennetaan pienia asuntoja

347/10.03.00/2018

RAKYV 16.10.2018 § 63

Lisatiedot:
johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg, puh. 050 308 3211
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Asuntojen koko on yleisesti padkaupunkiseudulla pienentynyt merkittavasti
mm. markkinasuhdanteiden johdosta. Voidaan olettaa kuitenkin, ettei kehi-
tys tule olemaan pysyva. Rakennuksen tulisi vastata asumisen tarpeita pit-
kalla aikavalilla, koko sen suunnitellun kayttdian.

Myo6s Kauniaisten kerrostalohankkeissa asuntojen keskikoko on viimevuo-
sina pienentynyt, (liitteena listaus 2012-2018 kayttdonotetuista ja arviolta
2019-2020 valmistuvista kerrostaloista Kauniaisissa).

Asuntokokoa voidaan sdadelld kaavassa, jolloin kaava maarittelee, minka
kokoisia asuntoja tulee alueelle rakentaa. Jos asiaa ei ole kaavassa maa-
ritelty, asiaa ohjaa ainoastaan Ymparistoministerién asetus asunnon mini-
mikoosta. Ymparistoministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyétiloista maa-
rittelee asuinhuoneiston kooksi vahintddn 20 m2 ja opiskelija-asunnon
kooksi vahintdan 16 m2.

Kauniaisten alueella hyvin harvassa voimassa olevassa kaavassa maaritel-
Idan asuntojen kokoa.

Maankaytto ja rakennuslaissa rakentamiselta edellytetdan ekologista kes-
tavyyttd, rakennuksen koko elinkaari tulee ottaa huomioon rakennusta
suunniteltaessa. Uudessa Maankayttd ja rakennuslaissa ja -asetuksessa
rakentamisen ekologisuutta on painotettu erityisesti. Laista 16ytyy useita
pykalia, jotka edellyttdvat ekologisuuden huomioimista maankaytossa ja ra-
kentamisessa.

MRL ja MRA pykalia, jotka kasittelevat kestavaa kehitysta ja ekologi-
suutta rakentamisessa

MRL 12 §

Rakentamisen ohjauksen tavoitteet:

Rakentamisen ohjauksen tavoitteena on edistaa:

1) hyvén ja kéyttéjien tarpeita palvelevan, terveellisen, turvallisen ja viihtyi-
sén seké sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti tasapainoisen elinympéris-
tén aikaansaamista;

2) rakentamista, joka perustuu elinkaariominaisuuksiltaan kestéviin ja
taloudellisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin sekéa kulttuuriarvoja luo-
viin ja sdilyttéviin ratkaisuihin; sekéa

3) rakennetun ympadristén ja rakennuskannan suunnitelmallista ja jatkuvaa
hoitoa ja kunnossapitoa.

MRL 117§
Rakentamiselle asetettavat vaatimukset:



Rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ympéristé6n ja maisemaan seké
tayttaé kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Rakennus on suunniteltava ja rakennettava ja rakennuksen muutos- ja kor-
Jaustyét tehtavéa seké rakennuksen kayttotarkoituksen muutos toteutettava
siten, ettd rakennus tayttaa siihen yleisesti ennakoitavissa oleva kuormitus
Ja rakennuksen k&yttétarkoitus huomioon ottaen 117 a—117 g §:ssé tarkoi-
tetut olennaiset tekniset vaatimukset.

Rakennuksen tulee olla tarkoitustaan vastaava, korjattavissa, huollettavis-
sa ja muunneltavissa seké, sen mukaan kuin rakennuksen kéytté edellyt-
t4a, soveltua myds sellaisten henkilbiden kdyttéon, joiden kyky liikkua tai
toimia on rajoittunut.

Korjaus- ja muutostydssé tulee ottaa huomioon rakennuksen ominaisuudet
Ja erityispiirteet seké rakennuksen soveltuvuus aiottuun kédyttéén. Muutos-
ten johdosta rakennuksen kéyttéjien turvallisuus ei saa vaarantua eivétka
heidén terveydelliset olonsa heikentya.

Rakentamisessa tulee lisdksi muutoinkin noudattaa hyvédé rakennustapaa.
Maankaytt ja rakennuslaissa puhutaan monessa kohtaan kestavén kehi-
tyksen huomioimisesta niin rakentamisessa kuin kaavoituksessa.

Edellé esitetyt MRL:n pykélét antavat mahdollisuuden / edellyttévét etté ra-
kentamisessa noudatetaan kestéavaa kehitysta

MRA 55§

Ekologiset nakokohdat rakentamisessa

Rakennukselle asetettuja vaatimuksia sovellettaessa tulee ottaa huomioon
rakennuksen kayton aikaiset ympdristovaikutukset niin, ettéd rakennus
on sen kéayttoétarkoituksen edellyttimalla tavalla ekologisilta ominai-
suuksiltaan kestava. Rakennusta suunniteltaessa tulee tarpeen mukaan
selvittéé rakennusmateriaalien ja -tarvikkeiden aiheuttama rakennuksen
elinkaaren aikainen ympdristérasitus. Erityistd huomiota tulee kiinnittéa
rakennusosien ja teknisten jérjestelmien korjattavuuteen ja vaihdetta-
vuuteen.

Rakentamista seké rakennuksen tai sen osan purkamista koskevassa lu-
pahakemuksessa tai iimoituksessa on esitettavéa selvitys rakennusjétteen
mdé&érésté ja laadusta seké sen lajittelusta, jollei jatteen mééré ole véhéi-
nen. Hakemuksessa tai ilmoituksessa on erikseen ilmoitettava terveydelle
tai ympéristolle vaarallisesta rakennus- tai purkujétteesta ja sen kéasittelys-
ta.

Rakennuksen ja rakennusosien suunniteltu kdyttéik& otetaan huomioon ra-
kennusta varten laadittavassa kéytto- ja huolto-ohjeessa.

Maankayttd- ja rakennuslaki (painoksen v.2018, Lauri Jaaskelainen, Olavi
Syrjanen, Jyrki Hurmeranta ja Susanna Waha) pykalan 55 selitysosassa
sanotaan mm. seuraavaa.

"Kiinte&a tai paikallaan pidettavéksi tarkoitettua rakennusta varten tulisi
mdééritelld sen suunniteltu kdyttdik4. Kantavista rakenteista annetun ase-
tuksen (477/2014) 8§:n mukaan suunnittelijan on méaritettava rakenteen
suunniteltu kayttoika, joka on suunnittelussa oletettu ajanjakso, jolloin ra-
kennetta tai sen osaa kdytetddn suunniteltuun tarkoitukseensa ennakoidun
kunnossapitotoimenpitein. Rakennuksen joka tapauksessa on mééréa kes-
téé kaytbssé useita vuosikymmenia. Rakennuksen ja rakennusosien suun-
niteltu kadyttéikad ndhdéén sddnndksessé kuitenkin perustana kéytts- ja
huolto-ohjeelle. Huoltotoimenpiteet tulisi suunnitella lahtien siitd kayttoiédsta,
Joka rakennukselle ja rakennusosalle on hyvéksi arvioitu."



Ehdotus

Paatos

Kyseisessa tekstissd puhutaan kantavista rakenteista ja rakennusmateri-
aaleista, niiden kestavyydesta ja vaihdettavuudesta suhteessa rakennuk-
sen kayttoikaan.

Jotta rakennusta voitaisiin kayttaa tehokkaasti koko sen suunniteltu kaytté-
ika, tulee pohjaratkaisuiden olla joustavia ja muunneltavia. Jos rakennuk-
seen on suunniteltu esim. hyvin pienia asuntoja ei muunneltavuus suhdan-
nemuutosten myéta isommiksi asunnoiksi ole helppoa, ilman ettd asiaa oli-
si pohdittu jo suunnitteluvaiheessa.

Asuntojakauman muutosten huomioiminen, niin teknisten ratkaisujen, kan-
tavien rakenteiden, kuin huonetilaratkaisujen osalta jo suunnittelun ja ra-
kentamisen yhteydessa, voidaan katsoa olevan lain edellyttdman kestavan
kehityksen mukaista hankesuunnittelua ja rakentamista.

Johtava rakennustarkastaja esittda rakennusvaliokunnalle, ettd mm. uuden
kerrostalon rakennusluvan yhteydessa tullaan jatkossa edellyttamaan ra-
kennuksen suunnitellun kayttdidn maarittelemista ja myds asuntojakauman
muuntomahdollisuutta, etenkin silloin kun asuntokoot ovat pienia.

Rakennusvaliokunta keskusteli asiasta ja keskustelun paatteeksi puheen-
johtaja esitti asian palauttamista takaisin kasittelyyn.

Christoffer Lindqvist kannatti esitystad ja asia paatettiin yksimielisesti palaut-
taa takaisin kasittelyyn.



