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Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta §79 04.09.2018

Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 04.09.2018 § 79
Yhdyskuntavaliokunta

- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

- valitsee kaksi poytakirjantarkastajaa.

Paatos:
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Poytakirjantarkastajiksi valittin Bo-Christer Bjork ja Mika Laakio.
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Yhdyskuntavaliokunta

§ 80 04.09.2018

Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 04.09.2018 § 80

YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

Valiokunta, sen puheenjohtaja tai toimialajohtaja voivat kuntalain 92 §:n ja
hallintosdgannén 24 § 1 momentin mukaan ottaa kasiteltdvakseen alaisen-
sa viranhaltijan toimivaltaan siirretyssa asiassa tehdyn paatoksen, jollei
KH, sen puheenjohtaja tai kaupunginjohtaja ole ilmoittanut asian ottami-
sesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kuntalain mukaan valiokunnan kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa lain
tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toimitusmenettelya
koskevia asioita.

Valiokunnalle on kuntalain 92 §:n mukaisesti |&hetetty viranhaltijoiden paa-
tospoytakirjoja edellisen kokouksen jalkeen tehdyista paatdksista. Paatos-
luettelo on esityslistan oheismateriaalina luottamushenkildiden Extrane-
tissa. Puheenjohtajalle viranhaltijapaatokset on toimitettu sahkoisesti hal-
lintosdanndn 25 §:n 3 momentin maarayksen mukaisesti.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa,
jossa 134 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava. Ta-
man varmistamiseksi valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta
yhdyskuntatoimenjohtajalle tai toimialasihteerille ne paatokset, joihin har-
kitsevat otto-oikeuden kayttamista ja mielelladn myds ne paatokset, joista
muutoin toivovat lisatietoja kokouksessa.

Valiokunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilimenevat paatokset ja
paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Kokouksessa jaettiin poydalle kuntatekniikkapaallikon paatoés § 34.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin em. paatés mukaan lukien.

Extranet_Viranhaltijoiden paatdspoytakirjat
Extranet_Pdydalle jaettu KTP § 34
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Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta

§ 81 04.09.2018

Suunnittelutavoitteet, asemakaavan muutos 4. kaupunginosan korttelin 49 tonteilla 22 ja 23

(Asematie 10-14)
30/10.02.03/2014

YLKV 04.09.2018 § 81

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginhallitus on paattanyt 11.6.2018 (§103) asemakaavan muutok-
sen laatimisen kaynnistamisesta osoitteissa Asematie 10-14. Samalla KH
paatti, ettd rakennusoikeuden maara ja kerroksisuus sekd kaupunkikuvalli-
set ratkaisut maarittyvat suunnitteluprosessissa yhdyskuntavaliokunnan
etukateen asettamien kaavoituksen suunnittelutavoitteiden pohjalta. Suun-
nittelussa tulee Kiinnittaa erityistd huomiota suunnitelman ymparistédn so-
vittamiseen.

Asemakaavan muutoksen toteutusratkaisun tulee perustua riittavan laajoi-
hin taustaselvityksiin, joihin sisaltyy myds kaupunkirakenteellinen ja -kuval-
linen tarkastelu. Naiden pohjalta laadittava asemakaavan muutosluonnos
ja sen sisalté muotoutuvat lopulliseen muotoonsa suunnitteluprosessissa,
johon siséltyy myds eri vaiheiden palaute seka paatdoksenteko. Lahtokoh-
taisesti rakennusten massat ja korkeudet tulee sovittaa muuhun kaupunki-
rakenteeseen ja paikalle soveltuvaksi. Niitd tullaan arvioimaan prosessissa
useaan otteeseen, minka vuoksi sisalldlle ei ole tarkoituksenmukaista
asettaa etukateen numeerisia rajoitteita. Sen sijaan on tarkoituksenmu-
kaista asettaa toteuttamisratkaisulle sellaisia periaatteellisia, teknisia ja
laadullisia reunaehtoja, jotka ohjaavat suunnitelman ymparistéon sovitta-
mista KHn edellyttamalla tavalla.

Kauniaisten kehityskuvan mukaan kaupunkirakennetta tiivistetdan etenkin
raideliikenneasemien laheisyydessa ja paakatujen varsilla. Uuden asunto-
tuotannon tulee olla monipuolista myds asuntojakauman osalta, jotta se
palvelee laajasti erilaisia asumisen tarpeita. Kaupunkirakenteen tiivistami-
sen ohella Kauniainen haluaa vaalia jatkossakin vehreda ja viihtyisaa kau-
punkia.Taman vuoksi pihajarjestelyihin ja kasvillisuuteen tulee kiinnittaa
erityishuomiota. Kauniainen edellyttdd uudisrakennushankkeilta kokonai-
suutena korkealaatuista toteutusta. Jotta tama tavoite tayttyy, tullaan ase-
makaavamaarayksiin sisallyttdmaan prosessin aikana laadullisia tekijoita
ainakin julkisivujen, pihojen seka tarkoituksenmukaisten teknisten ratkai-
sujen osalta.

Kaupunginhallitus ja yhdyskuntavaliokunta ovat yhdyskuntatoimen viran-
haltijoiden kanssa keskustelleet kevaalld 2018 ko. hankkeen kehitysmah-
dollisuuksista. Keskustelussa on tunnistettu hankkeen keskeinen sijainti
kaupunkirakenteessa ja siitd aiheutuva tarve kaupunkikuvallisesti tasapai-
noiseen toteutukseen. Alueella 1970-luvun vaihteesta saakka sijainneet ra-
kennukset ovat muotoutuneet osaksi keskeistd kaupunkikuvaa, minka
vuoksi on tarkoituksenmukaista kunnioittaa alueen historiaa ja sailyttaa pu-
natiili padasiallisena julkisivumateriaalina. Samoin on todettu, etta nykyisen
kaltainen massoittelu rajaa katutilaa selkeasti ja suojaa etelapuolisia pi-
ha-alueita likennemelulta. Tasta syysta katutilaa selkeasti rajaava lamelli-
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YTJ:

Paatos:

§ 81 04.09.2018

ratkaisu on tarkoituksenmukaista asettaa suunnittelun reunaehdoksi.

Kauniaisissa on edellytetty viime vuosina keskeisesti sijoittuvien vapaara-
hoitteiseen asuntotuotantoon suunnattujen maankayton kehityshankkeiden
kohdalla paaosin rakenteellista pysakointid. Myds tdssd yhteydessa vas-
taava ratkaisu on perusteltua. Koska hanke sijoittuu paakadun varteen, on
tarkeaa kiinnittda erityistd huomiota pysakointiin johtavien ajoyhteyksien
korkeatasoiseen toteutukseen. Aiemmin samaan kohteeseen on tutkittu
ajoneuvoliittymia Asematien lisaksi Valitieltd. Taman ratkaisun on todettu
vaikeuttavan pihojen kaytettavyytta sekd aiheuttavan alueen eteldosalle lii-
kenteesta aiheutuvia hairi6ita. Nain ollen suunnittelussa on syyta pitaytya
nykytilanteen tavoin ainoastaan Asematien liittymissa, jolloin rauhoitetaan
suunnittelualueen etelareuna ja edesautetaan luonnollista liittymista etela-
puoliseen pientaloalueeseen.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa rakentamista rajaavia luontoarvoja. Alu-
eella on kuitenkin taysikasvuista puustoa, jota on tarkedd saadstda sen
kunto huomioiden. Niin ikdan Bredantien reunassa sijaitsevat kallioalueet
tulee jattda rakentamisen ulkopuolelle.

Yhdyskuntavaliokunta paattdad asettaa Asematie 10-14 asemakaavan
muutokselle seuraavat suunnittelutavoitteet:

- rakentamisen maaran ja rakennusten korkeuden tulee sopeutua ympa-
réivaan kaupunkirakenteeseen,

- rakentamisen tulee luoda viihtyisaa ja korkealaatuista ymparistoa,

- asuntojakauman tulee olla monipuolinen,

- rakentamisen painopisteen tulee olla Asematien reunalla ja se on to-
teutettava katutilaa selkeasti rajaavana lamelliratkaisuna,

- Asematien puoleisten julkisivujen paaasiallinen materiaali tulee olla pu-
natiili,

- autopaikoitus jarjestetddn padosin rakenteellisesti. Paikoitukseen
johtavat ajoyhteydet tulee toteuttaa korkeatasoisesti,

- ajoneuvoliittymat osoitetaan Asematielle seka

- alueen hyvakuntoista puustoa ja Bredantiehen rajautuva avokallio tulee
sailyttaa.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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§ 82 04.09.2018

Asuinrakennusten tontin myyminen, tontti 3-372-5 (Kavallintie 16)

85/10.00.02/2018

YLKV 04.09.2018 § 82

Lisatiedot:
kiinteistdinsinddri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH paatti 26.3.2018 (§ 41) (oheismateriaalina) asuinrakennusten tonttien
3-372-5 (Kavallintie 16), 3-372-7 (Klostretinkuja 3) ja 3-372-8
(Klostretinkuja 5) luovuttamisesta myymalld ne vapaarahoitteiseen
tuotantoon paatoksen liitteena olleen tarjouspyynnén mukaisesti. Lisaksi
KH oikeutti kaupunginjohtajan tekemaan taydennykset seka mahdolliset
tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntédn. Julkaistu
tarjouspyynté on oheismateriaalina.

liImoitus luovutettavista tonteista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla ja
Oikotie-internetportaalissa seka Helsingin Sanomat ja Hufvudstadsbladet
-lehdissd 6.5.2018 ja KaunisGrani -lehdessd 17.5.2018. Liséksi tontteja
markkinoitiin sdhkdpostitse 21 alan toimijalle. Tarjouspyyntdasiakirjat olivat
nahtavana kaupungin internet-sivuilla. Tonttien ostotarjousten viimeinen
jattdéajankohta oli 24.8.2018 klo 12:00. Kaupunki varasi itselleen oikeuden
hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset.

Tontista 3-372-5 (Kavallintie 16) ei jatetty yhtaan tarjousta.

Tarjoukselta edellytetty sisdltd suunnitelmineen sekd toisaalta tontin
suunnittelulle ja rakentamiselle asetetut ehdot ja esitetty alin kauppahinta
ovat saattaneet vaikuttaa siihen, etta kiinnostus tonttia kohtaan oli vahaista
eikd tarjouksia jatetty. Tontin suunnittelulle ja rakentamiselle asetettujen
ehtojen ja tarjoukselta edellytetyn sisallén suunnitelmineen voidaan
kuitenkin katsoa olevan olennaisia tontin rakentamiselle asetettujen
tavoitteiden saavuttamiseksi. Muutoin kaupungilla ei ole mahdollisuutta
vaikuttaa siihen, millaista rakentamista tontille voimassa olevan
asemakaavan puitteissa toteutetaan.

Tontin 3-372-5 (Kavallintie 16) osalta on mahdollista a) jatkaa tarjousaikaa
tarjouspyynnossa esitetyin ehdoin tai b) jatkaa tarjousaikaa ja tehda
tarjouspyynnossa esitettyihin ehtoihin muutoksia taikka c) siirtdd tontin
myynti vuodelle 2019. Taloussuunnitelmassa vuodelle 2019 on esitetty
luovutettavaksi Galltraskin alueella tontit osoitteissa Klostretinkuja 2,
Kavallintie 8 ja Kavallintie 12.

Tontin 3-372-5 (Kavallintie 16) tarjousaikaa esitetdan jatkettavaksi
tarjouspyynndssa esitetyin ehdoin. Tarjousaikaa jatkettaisiin riittavasti
(vahintéan 12 viikkoa) huomioiden tarjoukselta edellytetty sisalto ja talldin
tarjousten jattdaika paattyisi vuoden 2019 puolella. Tarjouspyyntd
julkaistaisiin ~ kaupungin internet-sivuilla, = minkda lisdksi  tonttia
markkinoitaisiin  lehdissd  (KaunisGrani, Helsingin Sanomat ja
Huvudstadsbladet) ja Oikotie-internetportaalissa. Tarjouspyyntd
paivitettaisiin muun muassa paivamaarien osalta ennen tarjouspyynnén
julkaisemista.
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Yhdyskuntavaliokunta § 82 04.09.2018

YTJ:

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

- jatkaa tontin 235-3-372-5 (Kavallintie 16) tarjousaikaa vahintaan 12
viikkoa tarjouspyynndssa esitetyin ehdoin ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan paivitykset sekd mahdolliset
tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntdon.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet Oheismateriaali: KH 26.3.2018 § 41 Asuinrakennusten tonttien
asettaminen myyntiin, tontti 3-372-5 (Kavallintie 16), tontti 3-372-7
(Klostretinkuja 3) ja tontti 3-372-8 (Klostretinkuja 5)

Oheismateriaali: Tarjouspyynto_Galltrask tontit 2018
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§ 83 04.09.2018

Asuinrakennusten tontin myyminen, tontti 3-372-8 (Klostretinkuja 5)

85/10.00.02/2018

YLKV 04.09.2018 § 83

Lisatiedot:
kiinteistdinsinddri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH paatti 26.3.2018 (§ 41) (oheismateriaalina) asuinrakennusten tonttien
3-372-5 (Kavallintie 16), 3-372-7 (Klostretinkuja 3) ja 3-372-8 (Klostretinku-
ja 5) luovuttamisesta myymalla ne vapaarahoitteiseen tuotantoon paatok-
sen liitteena olleen tarjouspyynndn mukaisesti. Lisdksi KH oikeutti kaupun-
ginjohtajan tekemaan tdydennykset sekd mahdolliset tarpeelliset tarken-
nukset ja korjaukset tarjouspyyntéon. Julkaistu tarjouspyynté on oheisma-
teriaalina.

limoitus luovutettavista tonteista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla ja Oi-
kotie-internetportaalissa sekd Helsingin Sanomat ja Hufvudstadsbladet
-lehdissa 6.5.2018 ja KaunisGrani -lehdessa 17.5.2018. Lisaksi tontteja
markkinoitiin sdhkdpostitse 21 alan toimijalle. Tarjouspyyntdasiakirjat olivat
nahtavana kaupungin internet-sivuilla. Tonttien ostotarjousten viimeinen
jattdajankohta oli 24.8.2018 klo 12:00. Kaupunki varasi itselleen oikeuden
hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset.

Tontista 3-372-8 (Klostretinkuja 5) jatetiin maaraaikaan mennessa yksi tar-
jous. Tarjouksen sisdltdmat suunnitteluasiakirjat ovat esityslistan
oheismateriaalina (Extranet).

Tarjous sisaltda tarjouspyynndssa edellytetyt asiakirjat: erillinen tarjouslo-
make, selostus, asemapiirros, julkisivukuvat ja alustavat pohjapiirustukset
ja aluejulkisivukuva seka yhden alueleikkauskuvan, kun niita edellytettiin
vahintdan kaksi kappaletta. Alueleikkauskuva on kuitenkin esitetty sellai-
sesta suunnasta, etta Klostret nakyy leikkauksessa. Tarjouksen puutteelli-
suutta taltd osin voidaan pitda niin vahamerkityksisena, etta tarjous voi-
daan tasta huolimatta kasitella. Tarjouksessa tontin kauppahinta on
1.005.000 euroa, joka ylittdd tontille asetetun alimman kauppahinnan
900.000 euroa.

Seuraavassa on maankayttoyksikon arvio, kuinka tarjous tayttaa tarjous-
pyynndssa mainitut kaupungin asettamat ehdot tontin suunnittelulle ja ra-
kentamiselle:

Tontti tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja tont-
tijaon mukaisesti.

Tontille esitetty suunnitelma noudattaa asemakaavaa rakennusoikeuden,
kerrosluvun, asuntojen lukumaérén, materiaalien (puu/pelti) ja rakentami-
sen sijainnin sekd autopaikkojen lukuméaérédn osalta. Suunnitellut raken-
nukset poikkeavat merkittédvasti arkkitehtuuriltaan (massoittelu, mittasuh-
teet) ja kattomuodoiltaan alueen suojelluista rakennuksista ollen ennem-
minkin moderneja eivétkad néin sopeudu parhaalla mahdollisella tavalla alu-
een suojeltuihin rakennuksiin ja kulttuuriympé&ristoén.
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§ 83 04.09.2018

Tontille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistdon soveltuvia villa-tyyppisia asuinrakennuksia, jotka ovat arkki-
tehtuuriltaan seka sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteisia alueen merkitta-
vimmalle kulttuurihistoriallisesti  arvokkaalle rakennukselle, tontilla
235-3-372-6 sijaitsevalle asuinrakennukselle Klostret.

Tontille suunnitellut asuinrakennukset ovat arkkitehtuuriltaan seké sifainnil-
taan ja mitoitukseltaan alisteisia Klostretille, mutta asuinrakennukset eivét
ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympérist6én soveltuvia villa-tyyp-
pisid asuinrakennuksia.

Tontille tulee sijoittaa kaksi erillistd asuinrakennusta, joissa kummassakin
on nelja asuntoa. Asuinrakennusten tulee olla keskenaan erilaisia. Asuin-
rakennuksiin tulee sijoittaa asuntoja paallekkain.

Tontille on sijoitettu kaksi erillisté asuinrakennusta, joissa kummassakin on
nelja asuntoa. Asuinrakennukset ovat keskenéén erilaisia, joskin hyvin sa-
mantyyppisié. Asuinrakennuksissa on sijoitettu asuntoja osin paéllekkéin.
Tontille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla pelti.
Rakennusten vesikatot ovat konesaumattua peltia.

Tontin 3-372-8 (Klostretinkuja 5) osalta on mahdollista a) hyvaksya jatetty
tarjous ja myyda tontti tarjoajalle taikka b) jatkaa tarjousaikaa tarjouspyyn-
ndssa esitetyin ehdoin tai c) jatkaa tarjousaikaa ja tehda tarjouspyynnéssa
esitettyihin ehtoihin muutoksia taikka d) siirtda tontin myynti vuodelle 2019.
Taloussuunnitelmassa vuodelle 2019 on esitetty luovutettavaksi Galltras-
kin alueella tontit osoitteissa Klostretinkuja 2, Kavallintie 8 ja Kavallintie 12.

Tontista 3-372-8 (Klostretinkuja 5) tarjousaikaa esitetdan jatkettavaksi tar-
jouspyynnossa esitetyin ehdoin, jotta tontista saataisiin useampi tarjous.
Tarjousaikaa jatkettaisiin riittavasti (vahintaan 12 viikkoa) huomioiden tar-
joukselta edellytetty sisaltd ja talldin tarjousten jattdaika paattyisi vuoden
2019 puolella. Tarjouspyyntd julkaistaisiin kaupungin internet-sivuilla,
minka lisaksi tonttia markkinoitaisiin lehdissa (KaunisGrani, Helsingin
Sanomat ja Huvudstadsbladet) ja Oikotie-internetportaalissa. Tarjouspyyn-
t6a paivitettdisin - muun muassa paivamaarien osalta ennen
tarjouspyynnén julkaisemista. Tontista jatetty tarjous on voimassa
31.12.2018 saakka. Tarjous otettaisiin huomioon kasiteltdessa tarjouksia
jatketun tarjousajan jalkeen, mikali tarjoaja on jatkanut tarjouksensa voi-
massaoloa.

Mikali jatetty tarjous paadytaan hyvaksymaan ja tontti myymaan tarjoajalle,
esitetaan, ettd hyvaksyminen tehdaan ehdollisena siten, ettda hyvaksymi-
sen ehtona on Keski-Uudenmaan maakuntamuseon puoltava lausunto tar-
joukseen sisallytetyistd suunnitelmista, jotta tontin suunnittelun ja rakenta-
misen myOhemmassa vaiheessa ei muodostuisi ristiritaa kaupungin hy-
vaksyman tarjouksen ja museon nakemyksen kesken, mika voisi vaikeut-
taa tontin toteuttamista tarjouksen mukaisesti. Voimassa olevan asema-
kaavan Ak 205 yleisten maaraysten mukaan muun muassa korttelin 372
tonttien 3-8 osalta "alueen tarkemman suunnittelun ja alueen rakennuksiin
ja ymparistdon vaikuttavien toimenpiteiden yhteydessa on kuultava Kes-
ki-Uudenmaan maakuntamuseota. Kulttuurihistoriallisen arvon sailymiseksi
alueen ominaispiirteet on otettava huomioon rakennuksiin ja muuhun ym-
paristdon vaikuttavien toimien suunnittelussa ja toteuttamisessa. Raken-
nusten muutoksia ja uudisrakentamista suunniteltaessa on kuultava hyvis-
sa ajoin Keski-Uudenmaan maakuntamuseota. Uudisrakentaminen tulee
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suunnitella siten, ettd muutos ei vahenna alueen kulttuurihistoriallista ar-
voa ja ettd rakentaminen soveltuu mahdollisimman hyvin ymparistoon.”.

Mikali jatetty tarjous paadytaan hyvaksymaan ja tontti myymaan tarjoajalle,
esitetaan, ettd kaupunginjohtaja oikeutetaan laatimaan
Kiinteistdnkauppakirja tarjouspyynnén ja tarjousmateriaalin  sisaltd
huomioiden siten, ettd tarjoaja sitoutetaan toteuttamaan tontti
tarjouksessaan esittamien suunnitelmien mukaisesti, sekd muutoin tavan-
omaisin kiinteistonkaupan ehdoin. Tama poikkeaa KH 26.3.2018 (§ 41)
listatekstistd, jossa todettiin, ettd tarjousten kasittelyn yhteydessa
kaupunginhallitus hyvaksyy myds tonttien kauppakirjat. Liséksi esitetaan,
ettd kauppakirja tulee allekirjoittaa vuoden 2018 loppuun mennessa.

Mikali jatetty tarjous paadytéan hyvaksymaan ja tontti myymaan tarjoajalle,
vaihtoehtoisena paatosesityksena esitetdan, ettd yhdyskuntavaliokunta
esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

- hyvaksya tontista 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5) jatetyn tarjouksen ja
myyda tontin tarjouksen tehneelle taholle kauppahintaan 1.005.000 eu-
roa ehdolla, ettd Keski-Uudenmaan maakuntamuseo antaa puoltavan
lausunnon tarjoukseen sisallytetyistd suunnitelmista,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan laatimaan kiinteistdnkauppakirjan tarjous-
pyynnon ja tarjousmateriaalin sisaltd huomioiden siten, etta tarjoaja si-
toutetaan toteuttamaan tontti tarjouksessaan esittdmien suunnitelmien
mukaisesti, sekd muutoin tavanomaisin kiinteisténkaupan ehdoin ja

- ettd kauppakirja on allekirjoitettava vuoden 2018 loppuun mennessa.

Yhdyskuntavaliokunta esittda, ettd kaupunginhallitus paattaa

- jatkaa tontin 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5) tarjousaikaa vahintdan 12
viikkoa tarjouspyynndssa esitetyin ehdoin ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan paivitykset sekd mahdolliset
tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntoon.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali: KH 26.3.2018 § 41 Asuinrakennusten tonttien
asettaminen myyntiin, tontti 3-372-5 (Kavallintie 16), tontti 3-372-7
(Klostretinkuja 3) ja tontti 3-372-8 (Klostretinkuja 5)

Oheismateriaali: Tarjouspyynto_Galltrask tontit 2018
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Asuinrakennusten tontin myyminen, tontti 3-372-7 (Klostretinkuja 3)

85/10.00.02/2018

YLKV 04.09.2018 § 84

Lisatiedot:
kiinteistdinsinddri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH paatti 26.3.2018 (§ 41) (oheismateriaalina) asuinrakennusten tonttien
3-372-5 (Kavallintie 16), 3-372-7 (Klostretinkuja 3) ja 3-372-8 (Klostretinku-
ja 5) luovuttamisesta myymalla ne vapaarahoitteiseen tuotantoon paatok-
sen liitteena olleen tarjouspyynndn mukaisesti. Lisdksi KH oikeutti kaupun-
ginjohtajan tekemaan tdydennykset sekd mahdolliset tarpeelliset tarken-
nukset ja korjaukset tarjouspyyntéon. Julkaistu tarjouspyynté on oheisma-
teriaalina.

limoitus luovutettavista tonteista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla ja Oi-
kotie-internetportaalissa sekd Helsingin Sanomat ja Hufvudstadsbladet
-lehdissa 6.5.2018 ja KaunisGrani -lehdessa 17.5.2018. Lisaksi tontteja
markkinoitiin sdhkdpostitse 21 alan toimijalle. Tarjouspyyntdasiakirjat olivat
nahtavana kaupungin internet-sivuilla. Tonttien ostotarjousten viimeinen
jattdajankohta oli 24.8.2018 klo 12:00. Kaupunki varasi itselleen oikeuden
hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset.

Tontista 3-372-7 (Klostretinkuja 3) jatetiin maaraaikaan mennessa nelja
tarjousta. Tarjouksien sisaltdamat suunnitteluasiakirjat ovat esityslistan
oheismateriaalina (Extranet).

Tarjous_1 siséaltaa vain tarjouslomakkeen. Tarjoukseen ei ole sisallytetty
tarjouspyynnossa edellytettyja asiakirjoja: selostus, asemapiirros, julkisivu-
kuvat ja alustavat pohjapiirustukset, aluejulkisivukuva ja alueleikkauskuvat.
Tarjouksessa tontin kauppahinta on 270.000 euroa, joka vastaa tontille
asetettua alinta kauppahintaa. Tarjouksessa todetaan, etta tarjous sisaltaa
ehdon nykyisen rakennuksen sailyttamisesta ja kunnostamisesta asuin-
kayttéon ja edelleen, jos tarjous hyvaksytaan, tehdaan kaikki kunnostami-
sen ja rakennusluvan edellyttamat asiakirjat. Tarjouksessa arvioidaan
suunnittelun kustannuksiksi 15.000-20.000 euroa. Tarjous on sisalloltaan
niin puutteellinen, etta se esitetdan hylattavaksi.

Tarjous_2 sisaltdaa tarjouslomakkeen lisaksi julkisivukuvat ja alustavat
pohjapiirustukset. Tarjouksessa tontin kauppahinta on 270.000 euroa, joka
vastaa tontille asetettua alinta kauppahintaa. Tarjouksen lisatiedoissa mai-
nitaan, ettd piirustukset ovat toisesta projektista. Asemapiirros on toimitet-
tu tarjousajan paattymisen jalkeen eika sen sisalto vastaa tarjouspyynnds-
sa edellytettya. Tarjous on sisalloltaan niin puutteellinen, ettéd se esitetdan
hylattavaksi.

Tarjous_3 sisaltaa tarjouspyynndssa edellytetyt asiakirjat: erillinen tarjous-
lomake, selostus, asemapiirros, julkisivukuvat ja alustavat pohjapiirustuk-
set ja aluejulkisivukuva seka yhden alueleikkauskuvan, kun niita edellytet-
tiin vahintdan kaksi kappaletta. Alueleikkauskuva on kuitenkin esitetty sel-
laisesta suunnasta, ettd Klostret nakyy leikkauksessa. Tarjouksen puut-
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teellisuutta taltd osin voidaan pitdd niin vahamerkityksisena, ettad tarjous
voidaan tastd huolimatta kasitelld. Tarjouksessa tontin kauppahinta on
301.000 euroa, joka ylittdaa tontille asetetun alimman kauppahinnan
270.000 euroa.

Seuraavassa on maankayttdyksikon arvio, kuinka Tarjous_3 tayttaa tar-
jouspyynnéssa mainitut kaupungin asettamat ehdot tontin suunnittelulle ja
rakentamiselle:

Tontti tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja tont-
tijaon mukaisesti.

Tontille esitetty suunnitelma noudattaa asemakaavaa rakennusoikeuden,
kerrosluvun, asuntojen lukumé&érén, materiaalien (puu/pelti) ja rakentami-
sen sifainnin seké autopaikkojen lukumééardn osalta. Suunniteltu rakennus
sopeutuu koon, materiaalien ja kattomuodon osalta alueen suojeltuihin ra-
kennuksiin ja kulttuuriympdristéén. Suunniteltu rakennus on arkkitehtuuril-
taan alisteinen Kilostretille, mutta ei tyyliltdéén sopeudu Klostretin arkkiteh-
tuuriin parhaalla mahdollisella tavalla. Suunniteltu rakennus ei ole yksimas-
sainen.

Tontille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistdon soveltuvia villa-tyyppisia asuinrakennuksia, jotka ovat arkki-
tehtuuriltaan seka sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteisia alueen merkitta-
vimmalle kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennukselle, tontilla
235-3-372-6 sijaitsevalle asuinrakennukselle Klostret.

Tontille suunniteltu asuinrakennus on arkkitehtuuriltaan seké sijainniltaan
Ja mitoitukseltaan alisteinen Klostretille, mutta asuinrakennus ei ole kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympérist6én soveltuva villa-tyyppinen
asuinrakennus.

Tontille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla pelti.
Rakennuksen vesikaton materiaali on pelti.

Tarjous_4 sisaltaa tarjouspyynndssa edellytetyt asiakirjat: erillinen tarjous-
lomake, selostus, asemapiirros, julkisivukuvat ja alustavat pohjapiirustuk-
set, aluejulkisivukuva ja alueleikkauskuvat. Tarjouksessa tontin kauppahin-
ta on 281.500 euroa, joka ylittda tontille asetetun alimman kauppahinnan
270.000 euroa.

Seuraavassa on maankayttdyksikon arvio, kuinka Tarjous_4 tayttaa tar-
jouspyynndssa mainitut kaupungin asettamat ehdot tontin suunnittelulle ja
rakentamiselle:

Tontti tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja tont-
tijaon mukaisesti.

Tontille esitetty suunnitelma noudattaa asemakaavaa rakennusoikeuden,
kerrosluvun, asuntojen lukuméaérén, materiaalien (puu/pelti) ja rakentami-
sen sifainnin seka autopaikkojen lukumééardn osalta. Suunniteltu rakennus
sopeutuu koon, materiaalien ja kattomuodon osalta alueen suojeltuihin ra-
kennuksiin ja kulttuuriympdéristéén. Suunniteltu rakennus on arkkitehtuuril-
taan alisteinen Klostretille ja sopeutuu siihen. Suunniteltu rakennus on yk-
simassainen.

Tontille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistdoon soveltuvia villa-tyyppisia asuinrakennuksia, jotka ovat arkki-
tehtuuriltaan seka sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteisia alueen merkitta-
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vimmalle kulttuurihistoriallisesti  arvokkaalle rakennukselle, tontilla
235-3-372-6 sijaitsevalle asuinrakennukselle Klostret.

Tontille suunniteltu asuinrakennus on arkkitehtuuriltaan seké sijainniltaan
Ja mitoitukseltaan alisteinen Klostretille ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen ympdristé6n soveltuva villa-tyyppinen asuinrakennus.

Tontille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla pelti.
Rakennuksen vesikaton materiaali on pelti.

Tontin 3-372-7 (Klostretinkuja 3) osalta on mahdollista a) hyvaksya jate-
tyista tarjouksista Tarjous_3 tai Tarjous_4 ja luovuttaa tontti tarjoajalle taik-
ka b) jatkaa tarjousaikaa tarjouspyynnéssa esitetyin ehdoin tai c) jatkaa
tarjousaikaa ja tehda tarjouspyynnossa esitettyihin ehtoihin muutoksia taik-
ka d) siirtda tontin myynti vuodelle 2019. Taloussuunnitelmassa vuodelle
2019 on esitetty luovutettavaksi Galltraskin alueella tontit osoitteissa Klost-
retinkuja 2, Kavallintie 8 ja Kavallintie 12.

Tontista 3-372-7 (Klostretinkuja 3) tehty Tarjous_4 esitetddn ehdollisena
hyvaksyttavaksi ja myytavaksi tarjoajalle. Tarjous_4:4 voidaan pitda kau-
pungin tontin suunnittelulle ja rakentamiselle asettamien ehtojen perusteel-
la ja tarjottu kauppahinta huomioiden kokonaisuutena arvioiden parhaana
tarjouksena. Tarjouksessa esitetty suunnitelma on yleisesti toteutuskelpoi-
nen. Tontinsaajaksi esitettdvan voidaan arvioida omaavan riittavat talou-
delliset ja muut resurssit tontin rakentamiseksi.

Tarjous_4:n hyvaksyminen esitetdan tehtavaksi ehdollisena siten, etta hy-
vaksymisen ehtona on Keski-Uudenmaan maakuntamuseon puoltava lau-
sunto tarjoukseen sisallytetyista suunnitelmista, jotta tontin suunnittelun ja
rakentamisen mydhemmassa vaiheessa ei muodostuisi ristiriitaa kaupun-
gin hyvaksyman tarjouksen ja museon nadkemyksen kesken, mikd voisi
vaikeuttaa tontin toteuttamista tarjouksen mukaisesti. Voimassa olevan
asemakaavan Ak 205 yleisten maaraysten mukaan muun muassa korttelin
372 tonttien 3-8 osalta "alueen tarkemman suunnittelun ja alueen raken-
nuksiin ja ymparistdéon vaikuttavien toimenpiteiden yhteydessa on kuultava
Keski-Uudenmaan maakuntamuseota. Kulttuurihistoriallisen arvon sailymi-
seksi alueen ominaispiirteet on otettava huomioon rakennuksiin ja muuhun
ymparistddn vaikuttavien toimien suunnittelussa ja toteuttamisessa. Ra-
kennusten muutoksia ja uudisrakentamista suunniteltaessa on kuultava
hyvissa ajoin Keski-Uudenmaan maakuntamuseota. Uudisrakentaminen
tulee suunnitella siten, ettd muutos ei vahenna alueen kulttuurihistoriallista
arvoa ja etta rakentaminen soveltuu mahdollisimman hyvin ymparistoon.”.

Tontti 3-372-7 (Klostretinkuja 3) esitetddn myytavaksi liitteena olevan
kauppakirjaluonnoksen mukaisesti. Kauppakirjaluonnos on laadittu tarjous-
pyynnon ja tarjousmateriaalin sisaltd huomioiden siten, etta tarjoaja sitou-
tetaan toteuttamaan tontti tarjouksessaan esittdmien suunnitelmien mukai-
sesti, sekd muutoin tavanomaisin kiinteistonkaupan ehdoin. Kaupunginjoh-
taja esitetdan oikeutettavaksi tekemaan tarvittavat lisdykset ja muutokset
kauppakirjaluonnokseen lukuunottamatta kauppahintaa ja rakentamisvel-
voitetta sopimussakkoineen. Lisaksi esitetdan, ettd kauppakirja tulee alle-
kirjoittaa vuoden 2018 loppuun mennessa.




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 9/2018 15
Yhdyskuntavaliokunta
Yhdyskuntavaliokunta § 84 04.09.2018

Paatos:

Liitteet

Yhdyskuntavaliokunta esittda, ettd kaupunginhallitus paattaa

hylata tontista 235-3-372-7 (Klostretinkuja 3) jatetyt tarjoukset Tar-
jous_1 ja Tarjous_2,

hyvaksya tontista 235-3-372-7 (Klostretinkuja 3) jatetyn tarjouksen Tar-
jous_4 ja myyda tontin liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen mukai-
sesti tarjouksen tehneelle taholle kauppahintaan 281.500 euroa ehdol-
la, ettd Keski-Uudenmaan maakuntamuseo antaa puoltavan lausunnon
tarjoukseen sisallytetyista suunnitelmista,

oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tarvittavat lisdykset ja muutok-
set kauppakirjaluonnokseen lukuunottamatta kauppahintaa ja rakenta-
misvelvoitetta sopimussakkoineen ja

etta kauppakirja on allekirjoitettava vuoden 2018 loppuun mennessa.

Pj esitti paatosehdotukseen lisattavan, etta tarjous nro 4 hyvaksytaan lu-
kuunottamatta autokatoksen ja varaston sijaintia ja suuruutta. Ratkaisu ei
tallaisenaan sovi ymparistoon. Lisaksi rakennuksen edustan pihamateriaa-
lina tulee asfaltin sijaan kayttaa sora- ja kivituhkaa kuten muissakin alueis-
sa. Ehdotus sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

hylata tontista 235-3-372-7 (Klostretinkuja 3) jatetyt tarjoukset Tar-
jous_1 ja Tarjous_2,

hyvaksya tontista 235-3-372-7 (Klostretinkuja 3) jatetyn tarjouksen Tar-
jous_4 kuitenkin siten, etta autokatoksen ja varaston sijaintia ja suu-
ruutta tulee selvittda. Ratkaisu ei téllaisenaan sovi ympéristéén. Liséksi
rakennuksen edustan pihamateriaalina tulee asfaltin sijaan kdyttaa so-
ra- ja kivituhkaa kuten muissakin alueissa sekd myyda tontin liitteena
olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisesti tarjouksen tehneelle taholle
kauppahintaan 281.500 euroa ehdolla, ettd Keski-Uudenmaan maa-
kuntamuseo antaa puoltavan lausunnon tarjoukseen sisallytetyista
suunnitelmista,

oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tarvittavat lisdykset ja muutok-
set kauppakirjaluonnokseen lukuunottamatta kauppahintaa ja rakenta-
misvelvoitetta sopimussakkoineen ja

etta kauppakirja on allekirjoitettava vuoden 2018 loppuun mennessa.

Oheismateriaali: KH 26.3.2018 § 41 Asuinrakennusten tonttien asettaminen
myyntiin, tontti 3-372-5 (Kavallintie 16), tontti 3-372-7 (Klostretinkuja 3) ja
tontti 3-372-8 (Klostretinkuja 5)
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Oheismateriaali: Tarjouspyynté_Galltrask tontit 2018

Liite: kiinteistonkauppakirjaluonnos (tontti 3-372-7, Klostretinkuja 3)
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Kauniaisten asunto-ohjelma vuosille 2017-2021 (-2025)

288/10.04.00/2017

YLKV 10.10.2017 § 109

Lisatiedot:
maankayttopaallikké Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Asunto-olojen kehittdmisestd annetun lain mukaan valtuusto hyvaksyy ja
tarkistaa tarpeen mukaan asunto-ohjelman asuntopoliittisten toimenpitei-
densa pohjaksi. Kaupunginvaltuuston 17.9.2012 hyvaksyma edellinen
asunto-ohjelma oli laadittu vuosille 2012-2016 (-2021).

Vuosien 2017-2021 (-2025) asunto-ohjelman tavoitteena on tarkastella
kaupungin asuntorakentamista seka edellytyksia ja l1ahtokohtia kaupungin
toimenpiteille asuntotuotannon edistdmisessad. Maankayttdyksikkd on
haastatellut ohjelman valmisteluvaiheessa eri toimialoja ja tulosyksikkdja
kunkin osaamisalueen osalta.

Asunto-ohjelmassa vastataan siihen, miten pyritdan toteuttamaan Kau-
niaisten strategian mukaisia toimenpiteitd seka paakaupunkiseudun yhtei-
sia asuntopoliittisia tavoitteita ja linjauksia mm. monipuolisen asuntotuo-
tannon toteuttamiseksi. Ohjelmalla vastataan myds MAL -toteutusohjel-
maan sisaltyvien tavoitteiden perusteella kesdkuussa 2016 allekirjoitettuun
MAL-sopimukseen 2016—2019. Siind Kauniainen on sitoutunut tuottamaan
keskimaarin 72 asuntoa vuodessa, mika tarkoittaa em. sopimuskaudella
yhteensa 288 asuntoa. Tasta tuotantomaarasta vahintaan 30 %, eli 86 kpl
tulee olla tuettua asuntotuotantoa ja johon tulee siséaltya vahintadan 58 ARA
vuokra-asuntoa (ARA-rajoitusten piirissa vahintdan 40 vuotta). MAL-sopi-
mus on luettavissa osoitteessa:

http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto ja rakentaminen/Maankayton suunnittel
un_ohjaus/Maankayton_liikenteen ja _asumisen aiesopimukset

Mal-sopimuskaytantda tultaneen jatkamaan tulevinakin vuosina.

Liitteend 1 olevassa asunto-ohjelmassa selvitetddn kaupungin asunto-olo-
ja seka esitetddn asuntopoliittiset ja kaavalliset edellytykset kaupungin
mahdollistamalle asuntotuotannolle tulevan vuosikymmenen loppuun saak-
ka. Tarkastelu on ulotettu varsinaista tarkastelukautta pidemmalle ajalle
asuntotuotantokohteiden pidemman aikavalin kokonaiskuvan muodostami-
seksi seka edellytettyihin toimenpiteisiin varautumiseksi. Tarkein yksittai-
nen kaupungin toimenpide on tulevien asuntotuotantokohteiden oikea-ai-
kainen kaavoituksen kaynnistaminen, jolla varmistetaan asuntotuotannon
edellytykset riittdvan ajoissa.

Asunto-ohjelmakauden mahdollisia toteutuskohteita ja muita asuntopolitii-
kan toteuttamiseen vaikuttavia toimenpiteita on tarkasteltu ohjelman luvus-
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sa 5. Lisaksi asunto-ohjelmassa on kohdistettu ARA -vuokra-asuntotuotan-
toa valikoituihin kaavoituskohteisiin suunnitelmallisen asuntopoliittisen ko-
konaiskuvan muodostamiseksi. Taman toivotaan selkiyttdvan pidemman
aikavalin suunnittelua. Kaikki asunto-ohjelmassa esitetyt kohteet sisaltyvat
valtuuston 21.9.2015 hyvaksymaan Kauniaisten maankaytdn ja asumisen
kehityskuva 2015:een.

Kauniaisten maankayttoarviot perustuvat siihen, ettd kaupungin vaesto
voisi lahivuosikymmenten aikana kasvaa noin 12 000 asukkaaseen. Tama
olisi hyvin mahdollista, mikali luvussa 5 esitetty tuotantopotentiaali toteu-
tuu. Asukasluvun lisdys taman asunto-ohjelman ajanjaksolla (2017-2021)
voisi olla n. 650-900 asukasta ja vuoteen 2025 mennessa 1000-1700
asukasta. Maarat ovat Kauniaisten mittakaavassa suuria, mutta perustuvat
paaosin poikkeuksellisen suurten asuntoalueiden: Koivuhovin, Tammikum-
mun ja kaupungintalon alueiden toteuttamiseen. Naiden lisdksi Kauniais-
ten aseman vaikutuspiirissd on kaynnistynyt tai kaynnistymassa useita
asemakaavan muutoksia, jotka kasvattavat em. kohteiden ohella hetkelli-
sesti asuntotuotantoa.

Asunto-ohjelmassa esitetdan, ettd kaupunki jatkaa edellisen ohjelmakau-
den tapaan lisdavustuksen antamista uuden hissin rakentamiseen hissitto-
maan kerrostaloon Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARAn myonta-
man rahoituksen lisdksi. Edellisen kauden avustusten kustannusvaikutus
on ollut keskimaarin 85.000 euroa vuodessa.

Ehdotus vuosien 2017-2021 (-2025) asunto-ohjelmaksi on liitteena 1.
Valiokunta esittaa KHlle, ettd se esittaisi valtuustolle hyvaksyttavaksi liit-

teena olevan ehdotuksen kaupungin asunto-ohjelmaksi vuosille 2017-2021
(-2025) ja ohjeelliset asuntotuotantotavoitteet vuosille 2017-2030

Jasen Evasoja ehdotti, ettd asia jatetdan pdydalle tarkempaa perehtymista
varten. Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Valiokunta paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle.

Valiokunta esittdd KH:lle, etta se esittaisi valtuustolle hyvaksyttavaksi liit-
teend olevan ehdotuksen kaupungin asunto-ohjelmaksi vuosille
2017-2021(-2025) ja ohjeelliset asuntotuotantotavoitteet vuosille
2017-2030.
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Tama asia kasiteltiin ennen asiaa nro 7 (Kauniaisten vesihuollon kehitta-
missuunnitelma 2017-2016).

Valiokunta paatti yksimielisesti tehda tekstiin seuraavat muutokset ja li-
saykset.

Asunto-ohjelman tekstiosio:

Kohta 1.1 Yleista: 3. kappale korvataan uudella tekstilla :"Kauniais-
ten mahdollisuudet kasvuun ovat rajalliset, mikéli haluamme séilyt-
tdéd kaupungin omaleimaisen identiteetin. Tdémén asunto-ohjelman
ldhtbkohtana on Kauniaisten tulevassa strategiassa mééritelty vées-
tétavoite vuodelle 2050 ja tésté taaksepéin johdettu jarkevéd kasvu-
vauhti. Ohjelma vastaa myo6s siihen, miten Kauniaisten kaupunki
osaltaan pyrkii toteuttamaan paékaupunkiseudun yhteisid asuntopo-
liittisia tavoitteita seké voimassa olevaa MAL-sopimusta. Néitd kuva-
taan ldhemmin jéljempéné kohdassa 1.3.".

Kohta 1.1 Yleistd: 6. kappaleen 2. lauseesta poistetaan lauseeen
loppuosa: "etenkin kaupungintalon alueelle".

Kohta 1.4 Kauniaisten tavoitteet. 1. kappaleen alusta poistetaan
teksti "Kauniaisten strategian mukaan".

Kohta 1.4 Kauniaisten tavoitteet. vimeisessa kappaleessa sana
"kaupungintalon" korvataan sanalla "keskustan".

Kohta 3.1 Maa-alueet ja tonttivaranto. 4. kappaleen lopusta pois-
tetaan teksti: "Asemakaavoittamattomia alueita sijaitsee Kasavuo-
ressa ja Turunvaylan kohdalla. Naiden alueiden asemakaavoittami-
nen asuntorakentaminen on epatodennakdista."

Kohta 3.2 Kaavoitus: 2. kappaleen osalla poistetaan viimeinen lau-
se: "Tavoitteena on, ettd kehityskuva paivitetdan valtuustokausit-
tain."

Kohta 4.1 Kunnan lainsdddédnnélliset velvoitteet kuntalaisten
asumisen jarjestdmisessa: Asiakohdan teksti poistetaan ja sisaltd
siirretdan erilliseen liteeseen. Tilalle lisatdan teksti: "Eri laeissa on
kunnille maarattyja velvoitteita jarjestdd vuokra-asuntoja asukkaille
ja erityisryhmille (liite)".

Kohta 5. Asuntorakentamiseen liittyvd toimenpiteet asunto-oh-
jelmakaudella 2017-2021 sekd vuosina 2022-2030, selostusosio:
Kappaleen 2. ensimmaista lausetta: "Tassa luvussa esitetyt hank-
keet sisaltavat seka kaupungin ettd yksityisten tahojen toimenpiteita
asuntorakentamisen edistamiseksi seka kaupungin muita toimenpi-
teitd asunto-olojen parantamiseksi. Kaupungin panos asuntoraken-
tamisessa perustuu erityisesti asemakaavoitukseen ja siitd seuraa-
viin tonttien luovutuksiin.", sailytetaan, loppuosa tekstista poistetaan.
Kohta 5.8 Kaupungintalon alue, toimenpiteet. Poistetaan kappa-
leen viimeinen lause: "Tama mahdollistaa alueen toteuttamisen no-
pean aloittamisen”.

Kohta 5.19 Hissiavustukset, toimenpide: Kappaleen 1. lause
Kaupunki tukee hissien rakentamista varaamalla vuosittain erillisen
maararahan hissiavustuksia varten", sailytetdan. Kappaleen 2. vii-
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meista lausetta: "Saneerausrakentamisen yhteydessa on tarkoituk-
senmukaista tutkia myés mahdollisuus rakennusten korottamiseen.
Kaupungin myonteiselld suhtautumisella em. maankaytdn tehosta-
mishankkeisiin mahdollistetaan myds hissien toteuttamista",
poistetaan.

Kohta 5.22 Yhteenveto: 2. kappaleen lause muotoillaan kuulu-
maan: " Edella esitetyt tuotantoluvut ylittdvat kahdella ensimmaisella
aikajaksolla nykyiset MAL-tavoiteluvut, mutta tarkastellessa tuotan-
tomaaria vuoteen 2030 saakka, jadvat maarat vastaavasti hieman
alle nykyisien tavoitelukujen. Kauniaisten omista Idhtékohdista kat-
sottuna arvioitu asuntotuotanto varmistaa kaupungin maltillisen ke-
hittymisen ja siten mahdollistaa kaupallisten palveluiden tason séily-
misen véhintédén nykyisellé tasolla eik& heikenné kunnallisten palve-
luiden kapasiteetin riittdvyyttd. Asuntotuotanto jakautuu Kauniaisten
mittakaavassa riittavan laajalle alueelle, mutta samalla strategisesti
harkituille sijainneille, joukkoliikenteen ja paakatujen varsille."

Kohta 5. Asuntorakentamiseen liittyvat toimenpiteet asunto-oh-
jelmakaudelle 2017-2021 sekd vuosina 2022-2030, 5.1-5.21.
Asiakohdan sisaltd paivitetdan vastaamaan liitteen 2 taulukkoa.

Asunto-ohjelman liittena oleva taulukko:

Paatos:

Otsikko muutetaan kuulumaan: "Kaavoituksen mahdollistama poten-
tiaali".

Taulukon viimeinen vuosisarake muutetaan muotoon: 2026 ->
Kohteet 1-6 sailyvat ennallaan numeroituna.

Loppukohteista poistetaan numerointi. Ne kohteet joissa kaavoitus
on paatetty kaynnistad merkitaan kaynnissa oleviksi.

Kohde 16 (Kasavuorentien pohjoispuoli) poistetaan ja tilalle vaihde-
taan uusi kohde: Turunvaylan alue

Valiokunta paatti esittdad KH:lle, etta se esittaisi valtuustolle hyvaksyttavak-
si liitteend olevan em. muutoksilla tydstetyn ehdotuksen kaupungin asun-
to-ohjelmaksi vuosille 2017-2021(-2025).

KH 20.11.2017 § 252

Yhdyskuntavaliokunnan muutoksien mukainen ehdotus kaupungin asun-
to-ohjelmaksi vuosille 2017-2021 (-2025) on liitteena.

KJ:

KH paattaa esittaa KV:lle, etta liitteena oleva kaupungin asunto-ohjelma
vuosille 2017-2021 (-2025) hyvaksytaan.

Jasen Johansson ehdotti jAsen Pesosen ym. kannattamana asian palaut-
tamista kasiteltavaksi kaupungin strategian valmistelun ja hyvaksymisen
jalkeen.
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Paatos:

YLKV 04.09.2018 § 85

Asia palautettiin yksimielisesti kasiteltavaksi kaupungin strategian hyvak-
symisen jalkeen.

Lisatiedot:
maankayttopaallikké Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Maankayttoyksikké on paivittanyt ja tdydentanyt Kauniaisten asunto-ohjel-
maa vuosille 2017-2021 (-2025) valtuuston hyvaksyman Kauniaisten kau-
punkistrategia 2018-2022 mukaisesti. Asunto-ohjelma kasittda ensisijai-
sesti tarkastelun vuoteen 2025 asti. Koska maankaytén ja asumisen kehit-
taminen on pitkajanteista ja -kestoista, on katsottu tarkoituksenmukaiseksi
esittdd alustavat suunnitelmat kehitettdvien kohteiden asuntotuotantoar-
vioista aina vuoteen 2040 asti.

Asunto-ohjelman hankkeet edellyttavat kohteiden asemakaavojen muutta-
mista. Kunkin hankkeen asemakaavoituksen kaynnistamisestd kaupungin-
hallitus paattda erikseen ja kohteiden lopullinen sisalté muotoutuu kaava-
prosessissa. Asunto-ohjelman tarkoituksena on muodostaa kokonaiskuva
strategian mukaisista linjauksista ja pitkdn ajan kehitystarpeista seka val-
mistaa kuntalaisia ja paatoksentekijoita niiden edellyttamiin paatoksiin.

Asunto-ohjelman sisaltdamat hankkeet sisaltyvat Maankayton ja asumisen
kehityskuvaan ja hankkeiden asuntotuotantomaarat perustuvat kunkin
kohteen maankaytdllisesta potentiaalista johdettuun laskennalliseen arvi-
oon. Esitetyt asuntomaarat tuottavat kodin n. 2500 uudelle asukkaalle, mi-
ka tarkoittaa kaupungin asukaslukuna vuoteen 2040 mennessa n. 12.000
asukasta. Tavoite noudattaa sekd kehityskuvassa aiemmin linjattua etta
kevaalla 2018 hyvaksytyn kaupunkistrategian mukaista 1%:n keskimaa-
raistd kasvuvauhtia.

Laskennallinen asukasluvun lisdys nykytilanteeseen tdman asunto-ohjel-
man ajanjaksolla (2017-2021) on n. 750-900 asukasta ja vuoteen 2025
mennessa 1300-1700 asukasta. Maarat ovat Kauniaisten mittakaavassa
suuria, mutta perustuvat paaosin poikkeuksellisen suurten asuntoalueiden:
Koivuhovin, Tammikummun ja kaupungintalon alueiden toteuttamiseen.
Naiden lisdksi Kauniaisten aseman vaikutuspiirissa on kaynnistynyt tai
kaynnistymassa useita asemakaavan muutoksia, jotka kasvattavat em.
kohteiden ohella hetkellisesti asuntotuotantoa. Pidemmalla aikavalilla kas-
vuvauhti tasoittuu ja keskimaarainen kasvu noudattaa strategiassa linjat-
tua kehitysta.

Asunto-ohjelman tarkasteluaika on pitka, jolloin on selva3, etta siina esite-
tyt hankkeet eivat toteutune kaikilta osin tai niiden sisalté muuttuu. Toisaal-
ta vuosien varrella tullee myos uusia hankkeita, joita ei tassa vaiheessa
osata viela ennakoida. Yksittaisia hankkeita tarkeampaa on kuitenkin en-
nakoitavuus ja varautuminen, jotta kaupungin tiivistamiselle ja asuntotuo-
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YTJ:

Paatos:

Liitteet

Oheismateriaali

tannolle luodaan edellytykset riittdvan ajoissa — kaavoitusprosessit ovat hi-
taita ja niiden jalkeen rakentaminen kestdd useamman vuoden. Kokonai-
suuden ylimpana tavoitteena on kuitenkin sailyttdd kaupungin oma vireys
ja hyvinvointi ennakoitavan ja tasaisen kasvun avulla.

Asunto-ohjelmassa esitetaan, ettd kaupunki jatkaisi hissittémien kerrosta-
lojen lisdavustuksen mydntamistd uuden hissin rakentamiseen Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskus ARAn myontadman rahoituksen lisaksi edelli-
sen ohjelmakauden tapaan. Edellisen kauden avustusten kustannusvaiku-
tus on ollut n. 85.000 euroa vuodessa.

Ehdotus vuosien 2017-2021 (-2025) asunto-ohjelmaksi on liitteena 2.

Valiokunta esittdad KHlle, ettd se esittaisi valtuustolle hyvaksyttavaksi liit-
teend olevan ehdotuksen kaupungin asunto-ohjelmaksi vuosille
2017-2021 (-2025).

Jasen Bjork ehdotti ettd asia jatetdan poydalle tarkempaa perehtymista
varten. Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Valiokunta paatti yksimielisesti jattaa asian pdydalle.
LIITE 2: ASUNTO-OHJELMA 2017-2021 (-2025)

Extranet_Asunto-ohjelma, johon korostettu muutokset edelliseen
vaiheeseen verraten

Extranet_As ohj Liite 1

Extranet_As ohj Liite 2

Extranet_As ohj Liite 3

Extranet_As ohj Liite 4a

Extranet_As ohj Liite 4b
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Yhdyskuntatoimen talousarvio ja toimintasuunnitelma vuosille 2019-2021(23)

179/02.02.00/2018

YLKV 04.09.2018 § 86

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
toimialasihteeri Leena Porvali, puh. 050 382 9233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Yhdyskuntavaliokunta kasitteli  talousarvioluonnosta kokouksessaan
21.8.2018 seka paatti, ettd lopullinen arvio hyvaksytdan valiokunnan
kokouksessa 4.9.2018. Rakennusvaliokunta hyvaksyi oman esityksensa
kokouksessaan 21.8.2018.

Valiokunnan ensimmaisessa kasittelyssa olleen talousarvioluonnoksen
kayttdétalouden menopuolta on supistettu ja lopullinen esitys on, etta raami
ylittyy noin 55.000 eurolla. Talousarvioluonnoksesta on poistettu hissiavus-
tuksiin varattava maararaha (20.000 euroa) silla perusteella, ettd tdman-
hetkisen tiedon mukaan tulevalle vuodelle ei kohdistu avustukseen oikeu-
tettuja hissirakennushankkeita. Mahdolliset tulevat hankkeet on sovittu ai-
kaisempinakin vuosina rahoitettavan valtuustolta haettavan erillisen lisa-
maararahan turvin. Hallinnon asiantuntijapalveluita on supistettu 50.000
eurolla. Kaytdnndssa tdma menokohta on ollut varaus toimintavuoden ai-
kana toimialalla ilmeneviin ennalta-arvaamattomiin menoihin. Ymparist6-
menoista on vahennetty 10.000 euroa (maankaytté / kadut ja viheralueet)
olettamuksella, etta tarpeellisiin menoeriin (Galltrakin niitto, vesinaytteet,
koekalastus seka Koivuhovin alueen pilaantuneiden maa-alueiden puhdis-
taminen) jaa riittdva varaus. Toimintamenot tarkentuvat viela hieman lopul-
liseen valtuuston budjettikasittelyyn mennessa mm. sisaisten erien osalle
tehtavien tarkennusten myéta.

Raamin ylitys muodostuu Kauppakeskus Granilta vuokratun alunperin va-
liaikaiseksi tarkoitetun liiketilan vuosivuokrasta, joka on n. 55.500 eu-
roa/vuosi. Yhdyskuntatoimi on vuokrannut kyseista tilaa kaupungintalon
vaistotilaksi padasiassa sosiaali- ja terveystoimen henkildkunnalle vuodes-
ta 2011 alkaen seka maksanut vuokran toimialansa maararahakehyksen
puitteissa. Villa Bredan laajennuksen kayttédnoton myéta ja terveyskes-
kuksen peruskorjauksen valmistuttua voidaan arvioida, ettei ko. kauppa-
keskuksen tilojen vuokraus ulkopuoliselta taholta ole enda tarpeen, vaan
toiminnot voidaan sijoittaa kaupungin omaan kiinteistékantaan. Yhdyskun-
tatoimi kaynnistdd neuvottelut asiasta sosiaali- ja terveystoimen kanssa
syksyn 2018 aikana. Ko. tilakustannuksen poistuessa yhdyskuntatoimen
kayttotalousmenot vuodelle 2019 ovat annetun kehyksen mukaiset.

Talousarvion ja -suunnitelman laadintaprosessi

Kuntalain mukaan valtuuston on vuoden loppuun mennessa hyvaksyttava
kunnalle seuraavaksi kalenterivuodeksi talousarvio seka vahintaan kolmea
vuotta koskeva taloussuunnitelma. Talousarvio on samalla suunnittelukau-
den ensimmainen vuosi. Taloussuunnitelman ja talousarvion valmistelusta
seka ohjeistuksesta vastaa kaupunginhallitus.
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Yhdyskuntavaliokunta ka&sittelee toimialan talousarviota kokouksissaan
21.8. ja 4.9.2018. Rakennusvaliokunta kasittelee sekd hyvaksyy oman ta-
lousarvioehdotuksensa kauden ensimmaisessa kokouksessaan
21.8.2018, jonka jalkeen em. talousarvio sisallytetdan lopullisena koko toi-
mialan valmisteluun. Kaupunginhallitus kasittelee talousarviota lokakuun
kokouksissaan 22.10. ja 24.10. ja lopullinen budjetti hyvaksytaan valtuus-
ton kokouksessa 12.11.2018. Valiokuntakohtainen talousarvion ja talous-
suunnitelman valmistelu kasittda kayttdtalousarvion vuodelle 2019 seka
henkiléstd- ja investointisuunnitelman vuosille 2019-2021(23). Valtuusto
paattaa sitovista maararahoista tulosaluetasolla. Investoidun pdaoman ko-
ron ja poistojen, seka sisaisten vyorytysten osuudet tarkentuvat valtuuston
budjettikasittelyyn mennessa.

Investointiohjelma vahvistuu valtuustokasittelyn my6ta marraskuussa ja sii-
hen perustuva lopullinen tydohjelma tuodaan valiokunnalle hyvaksyttavaksi
vuoden 2019 alussa. Talousarvion yhteydessa valtuusto hyvaksyy myos
kaupunkistrategian 2018-2022 viiden painopistealueen tavoitteiden edista-
misen toimenpiteet vuodelle 2019.

Lisaksi toimialat laativat talousarvion valmistelun yhteydessa henkil6stomi-
toituksen kehitysta koskevan arvion (henkilostdsuunnitelman) suunnittelu-
kaudelle ml. mahdollisten elakoitymisten vaikutukset mitoitukseen. Kau-
pungin toiminnot tulee jarjestaa siten, ettd kaupungin henkiléston koko-
naislukumaara ei kasva 2019-2021, ellei voida osoittaa, ettd palvelutarve
edellyttad sita.

Osavuosikatsauksissa (tilanteet 30.4. ja 31.8.) raportoidaan kayttotalous-
arvion ja investointihankkeiden seka strategisten tavoitteiden toteutu-
misesta.

Kauniaisten kaupunkistrategia vuosille 2018-2022

Kauniaisten kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 12.3.2018 § 4
uuden strategian kaynnissa olevalle valtuustokaudelle. Strategiassa arvioi-
daan kaupungin nykytilannetta ja tulevia toimintaympariston muutoksia ja
niiden vaikutuksia kaupungin toimintaan ja tehtavien toteuttamiseen. Kau-
niaisten strategiatydssa on kaytetty vuoden 2016 laajan asukaskyselyn tu-
loksia, viime vuonna tehdyn muuttajatutkimuksen tuloksia seka kaupungin
hyvinvointikertomusta 2017-2020. Vuoden kestaneessa valmisteluproses-
sissa on osallistettu laajasti niin valtuutettuja kuin henkildkuntakin.

Kaupunkistrategian arvojen mukaan "Grani on Aktiivinen, Eldmaniloinen ja
Yhteistydkykyinen". Strategiassa on viisi teemaa, jotka ovat:

— Kuntalainen keskitssa

— Elinvoimainen kaupunki

— Vihrea kavelykaupunKi

— Oppimismyodnteinen kaupunki

— Fiksun toiminnan, talouden ja yhteistyon Kauniainen

Jokaisen teeman alla on 2-5 tavoitetta ja tarkempia alatavoitteita.
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Kaupunkistrategian vuosittaiset mitattavat tavoitteet asetetaan kunkin vuo-
den talousarvion hyvaksymisen yhteydessa. Toimialat tydstavat ja tarken-
tavat talousarviovuoden tavoitteitaan em. pohjalta. Arviointi tehdaan osa-
vuosikatsausten ja tilinpaatdsten yhteydessa.

Kéyttotalousarvio 2019

Kehysvalmistelun lahtdkohtana on kaytetty vuoden 2018 talousarviota.
Toimialojen suurimmat muutokset on huomioitu kehysvalmistelussa. Lisak-
si on huomioitu tulevat palkankorotukset (1,60 % vuonna 2018 ja 1,97
vuonna 2019). Lopullinen kehys on rakentunut siten, etta silld saavutetaan
toimintakatetta koskeva raja-arvo -59,0 miljoonaa euroa, joka arvion mu-
kaan turvaa rakenteellisesti yljadmaisen tuloksen vuodeksi 2019.

Tuotot

Yhdyskuntatoimen tuloarvio tonttimyynnit ja maankayttésopimuskorvauk-
set mukaan lukien on 15,1 miljoonaa euroa, kehysraamin ollessa 16,4
milj.euroa.

Yhdyskuntatoimen tuotot muodostuvat erindisten palveluiden myo6ta saata-
vista myyntituotoista, vuokratuotoista seka tonttimyynneista. Ulkoiset tuotot
noudattavat pitkalti edellisvuosien tasoa lukuun ottamatta tonttimyynneista
saatavia tuottoja, joiden maara vaihtelee vuosittain. Vuodelle 2019 arvioi-
dut tonttien myyntivoitot sekd maankayttdsopimuskorvaukset ovat 1,923
miljoona euroa. Lahivuosina maanmyyntitulot ovat vahaisia ennen kuin
kaupungintalon ja Tammikummun alueiden asemakaavan muutosten mah-
dollistaman rakennusoikeuden myynti tuo muutamana vuonna suuremmat
tulot. Maamyynteja seka muita tuottoja selostetaan tarkemmin yhdyskunta-
toimen kayttdtalousosiossa. Toimialan palvelutaksojen hinnat on tarkistettu
vastaamaan palvelujen tuottamisesta aiheutuvia kustannuksia ja taksoja
on tarpeellisin osin korotettu indeksikorotuksen mukaisesti.

Menot

Yhdyskuntatoimen menoarvio on 11,754 miljoonaa euroa (pvm. 28.8.2019)
KH:n asettaman menoraamin ollessa 11,699 miljoonaa euroa. Toiminta-
menot noudattavat edellisen vuoden tasoa, yleiset indeksikorotukset huo-
mioiden. Talousarvio on laadittu tiukkaa taloudenpitoa noudattaen kustan-
nustehokkuus, toiminnan tehostaminen seka tuloksellisuus huomioiden.

Merkittdvin ulkoinen maararahavarauksen muutos on tehty HSL:n kunta-
osuuteen, jossa on lisdysta edellisvuoteen nahden noin 250.000 euroa. Li-
saksi uutena kuntaosuutena on yhdyskuntatoimen toimialan vastuulle bud-
jetoitu HSY Veden ja jasenkuntien valiseen hulevesisopimukseen perustu-
van hulevesimaksun 1. vuoden maksuosuus noin 22.000 euroa. Kunta-
osuuksia seka muita menoeria on selostettu tarkemmin yhdyskuntatoime-
men kayttétalousosiossa (oheismateriaali). Toiminnan suunnittelussa on
keskitytty perustehtavien suorittamiseen huolellisesti, uusia menoeria valt-
tden. Toimintakulujen budjetoinnissa on huomioitu tiedossa olevat toimin-
nan muutokset seka kustannustason kehitys.

Investointisuunnitelma vuosille 2019-2023
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Kaupungin voimassa oleva investointiohjelma on varsin raskas. Suunnitte-
lukaudelle ei voi ottaa uusia hankkeita muutoin kuin siirtdmalla jo hyvaksyt-
tyja hankkeita suunnittelukauden ulkopuolelle. Rakennusinvestoinneista
tulee aina olla hyvaksytty tarveselvitys ennen kuin hankkeelle voidaan va-
rata suunnittelumaararahaa investointiohjelmaan ja tarkentaa toteutus-
ajankohtaa seka toteutukseen tarvittavaa maararahaa. Lopullisen inves-
tointiohjelman tulevalle vuodelle vahvistaa KV talousarvion hyvaksymisen
yhteydessa. Tarveselvityksen laadinnasta vastaa aina hankkeen kayttaja-
lautakunta ja investointien suunnittelun tulee olla kiinted osa sen toiminnan
ja talouden suunnittelua (Rakennusinvestointihankkeiden toteutusohje, KV
1.2.2010 § 4).

Osalle investointiohjelmaan sisallytetyistd hankkeista ei vield ole osoitettu
toteutusmaararahaa (esim. uimahalli, nuorisotalo). Nama voivat olla suu-
ruudeltaan varsin merkittavia. Lisaksi kaupungin kiinteistdkannassa on mit-
taviakin rakenne- ja taloteknisid korjaustarpeita, jotka eivat toistaiseksi si-
séally hyvaksyttyyn investointiohjelmaan ja jotka eivat ole toteutettavissa
vuosittaisen ylla- ja kunnossapitoinvestointeihin varattavan maararahan
puitteissa. Kaupungin taloudellinen tasapaino ei kuitenkaan kesta suuria
investointilisdyksia lahivuosina. Tama tarkoittanee sitd, ettd jo investointi-
ohjelmaan siséllytettyja hankkeita joudutaan harkitsemaan uudelleen ja/tai
lykkdamaan toteutuksia suunnitelmakauden ulkopuolelle.

Vuotuisen investointitason harkinnassa on kyse paitsi yleisen rahoituksen
riittavyydestd, myos resurssien jakamisesta oikein kayttotalouden ja inves-
tointien kesken. Investoinneilla on aina merkittava vaikutus myos kayttota-
louteen. Riittavaan kayttétalouden tasoon on varauduttava niin, etta jo ole-
massa olevien ja uusienkin kiinteistdjen tai julkisen kayttbomaisuuden kun-
nossapidosta ei jouduta tinkimaan liian korkean investointitason vuoksi, ei-
ka korjausvelkaa paase kertymaan. Korjausvelka kasvattaa luonnollisesti
painetta tuleville suuremmille investointihankkeille.

Investointiosassa esitetaan taulukkoon kootusti toistaiseksi tiedossa olevat
investointihanke-esitykset seka niiden kokonaiskustannusarviot investointi-
ryhmittin. Lahtokohtana on kaytetty vuoden 2018 talousarviossa hyvak-
syttyd suunnitelmaa. Listaus tdydentynee kaupunginhallituksen ja kaupun-
ginvaltuuston budjettikasittelyihin mennessa. Hankkeiden maararahojen
kohdistamista taloussuunnitelmavuosille on tarkasteltu myds niiden toteu-
tusvalmiuden kannalta.

Kaupungin merkittdvin talonrakennushanke vuosina 2018-2019 on Manty-
maen koulun hallintotilojen saneeraus ja ruokalan laajennus monitoimitilak-
si. Kasavuoren koulukeskuksessa sijaitseva kaupungin keskuskeittio laa-
jennetaan, kylmasailytystiloja lisataan ja keittion logistiikka parannetaan
vuonna 2019. Uimahallin valttamattomat korjaukset kayttdian jatkamiseksi
5-10 vuodella jatkuvat edelleen vuosina 2019-2021. Samanaikaisesti kar-
toitetaan tulevan uimahalliratkaisun vaihtoehdot. Nuorisotalon peruskor-
jauksen hankesuunnittelu valmistuu. Kalliosuojan valttamattémat korjauk-
set saatetaan loppuun. Rakennusten ylla- ja kunnossapitoinvestointeja to-
teutetaan vuosittaisen maararahan (1 milj. euroa) puitteissa.
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Keskustan infrastruktuuri loppuunsaatetaan ja yleiset torialueet viimeistel-
I&an viimein vuonna 2019 talonrakennushankkeiden valmistuttua. Merkitta-
vin kadunrakennuskohde, Vanhan Turuntien perusparannus, toteutetaan
yhteistydssa Espoon kaupungin kanssa ja jaetaan kahdelle vuodelle.

Henkilostosuunnitelma vuosille 2019-2021

KH:n linjauksen mukaisesti kaupungin toiminnot tulee jarjestaa siten, etta
kaupungin henkildston kokonaislukumaara ei kasva ellei voida osoittaa, et-
ta palvelutarve edellyttda sitd. Toimialat laativat talousarvion valmistelun
yhteydessa henkildstomitoituksen kehitystd koskevan arvion suunnittelu-
kaudelle ml. elakoéityminen. Lisdksi arvioidaan henkiléstdon maaraa ja osaa-
mista suhteessa toimintaan ja palvelutuotannon tavoitteisiin. Henkildsto-
suunnittelussa huomioidaan toiminnan mahdollisen lakisdateisen mitoituk-
sen lisaksi seudullinen vertailu. Eri ammattiryhmien valisiin tydnjakoihin tu-
lee myo6s kiinnittdd huomiota. Samalla toimintaa tarkastellaan tasa-arvon
ja yhdenvertaisuuden seka sukupuolivaikutusten ndkdkulmasta.

Yhdyskuntatoimen henkiléstdmaaraksi vuodelle 2019 esitetdan 59,0 henki-
168, jossa on muutoksena yhden vakanssin lisdays (ymparistdasiantuntija)
vuoden 2018 tasoon verrattuna. Myos vuodelle 2020 esitetdén yhden va-
kanssin lisaysta (kunnossapitotyontekija). Maankaytodn tulosalueen paikka-
tietoasiantuntijuutta esitetdadn vahvistettavan nykyisten vakanssimaarien
puitteissa. Esitysten perustelut alla.

Kaupunki on uudessa strategiassaan asettanut tavoitteeksi 60 prosentin
kasvihuonekaasujen paastévahennyksen v. 1990 tasosta vuoteen 2030
mennessa ja hiilineutraaliustavoitteen vuodelle 2035. Taman tavoitteen
koordinointi soveltuisi hyvin yhdyskuntatoimen toimialalle, ottaen huomioon
merkittavimpien Kauniaisten kaupungin alueella syntyvien kasvihuonekaa-
sujen paastolahteiden (rakennusten lammitys, liikenne, sahkoénkulutus) liit-
tymisen laheisesti yhdyskuntatoimen tehtavakenttdan. Paras asiantunte-
mus laajassa ilmastonmuutoksen torjunnan ja siihen sopeutumisen koko-
naisuudessa ja keinovalikoimassa on ymparistopaallikolla. Ymparistotoi-
men resurssit tdman strategisen tavoitteen edistamiseen ovat kuitenkin
erittdin rajalliset, silld tulosalueen ainoana tydntekijana tydskentelevan ym-
paristopaallikon tehtdvakenttd on varsin laaja kasittden ymparistétoimen
lakisaateiset viranomaistehtavat, ymparistonsuojelun edistamis- ja valvon-
tatehtavat seka ympariston tilan seurantaan liittyvat tehtavat. Yksittaisena
tehtavana puiden kaatamisen ja maaperan muokkaamisen edellyttdmien
maisematydlupien maara ja valmisteluun tarvittava tydaika on viime vuon-
na lisdantynyt merkittavasti ja naihin liittyvat selvitykset vievat nykyaan
suuren osan ymparistopaallikén tydajasta. Myds kuntalaisilta tulee erilaisia
ympariston tilaan liittyvia kyselyja lahes paivittain. Strategisen hiilineutraa-
liustavoitteen edistdminen edellyttdd lisaresurssointia. Ymparistétoimeen
esitetdan perustettavan uusi ymparistdasiantuntijan vakanssi, jonka kus-
tannusvaikutus oheiskuluineen olisi vuositasolla n. 50.000 €/v. Ymparisto-
asiantuntijan paaasiallisena tehtavana tulisi olemaan paastévahennysten
tiekartan ja toimenpideohjelman laatiminen, koordinointi ja seuranta. Tie-
kartta maarittelisi laajemmat asiakokonaisuudet ja niiden toteuttamisen ta-
voitetilan esim. valtuustokausittain kohti vuotta 2030. Toimenpideohjelma
tarkentaisi tavoitteet konkreettisiksi tehtaviksi kattaen kaikki kaupungin toi-
minnot ja arvioiden toteutukseen tarvittavat resurssit paatéksentekoa var-
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ten. Toteutettujen toimenpiteiden seurannan kautta pystyttaisiin todenta-
maan saavutetut paastévahennykset. Merkillepantavaa on kuitenkin, etta
kaupunkiorganisaation osuus paastdistéd on ainoastaan n. 10 % suuruus-
luokkaa, minka vuoksi toimenpiteiden toteutukseen tarvitaan mukaan
myds kaikki kaupunkilaiset. Tama tarkoittaa laajaa vahapaastoisista vaih-
toehdoista tiedottamista ja jatkuvaa kampanjointia niiden esillapitdmiseksi.

Uusi vakanssi helpottaisi myos sijaistustilanteita. Nykytilanteessa ymparis-
topaallikolla ei kaytanndssa ole lainkaan sijaista.

Maankayttéinsindorin irtisanouduttua on maankayton tulosalueella suunni-
teltu vakanssien ja tehtavien uudelleenjarjestelyja resurssien
kohdentamiseksi tarkoituksenmukaisesti. Tehtavien uudelleenjarjestelyssa
nykyisia toimihenkiléitd on suunniteltu siirrettavaksi sisaisesti siten, etta
paikkatietokasittelijan vakanssi jaisi tdssa vaiheessa avoimeksi. Samalla
on nimittain tunnistettu tarve lisata yksikon paikkatieto-osaamisen maaraa
etenkin kehitystyon osalta. Konkreettisin esimerkki tarpeesta liittyy 3D-kau-
punkimallin laatimiseen ja yllapitoon. Lisaksi kaupungin paikkatietojarjes-
telméan ja rekisterien kehittamiselle ja yllapidolle ei ole ollut nykyisilla re-
sursseilla riittdvasti aikaa. Yllapidettava jarjestelma sovelluksineen ja ana-
lyyseineen palvelee jo nykyiselldadn koko kaupungin tarpeita. Aineiston di-
gitalisoituessa tarve sen kaytolle ja uudet mahdollisuudet kasvavat koko
ajan, mika lisdd maankayttdoyksikkdon kohdistuvia odotuksia. Paikkatieto-
kasittelijan vakanssin nimike- ja patevyysmuutoksella seka tehtavan uudel-
leenmaarittelylla vastattaisiin muuttuneisiin tarpeisiin ja varmistettaisiin riit-
tava osaaminen paikkatietojarjestelman kehittamiseen ja yllapitoon.

Paikkatietokasittelijan nimike esitetdan muutettavaksi paikkatietoasiantun-
tijaksi vuoden 2019 alusta lukien ja patevyysvaatimukseksi esitetdan va-
hintdan alempaa korkeakoulututkintoa. Uudelleenjarjestelyjen kustannus-
vaikutus on n. 21.000 euroa vuodessa.

Kuntatekniikan hoitovastuulla olevat kadut, puistot ja yleiset alueet ovat li-
saantyneet viime vuosina valmistuneiden investointien myota. Merkittavim-
at kohteet ovat keskustan uudet yleiset alueet puistoineen, Thurmanin-
puisto, paarautatieaseman liityntapysakointialue, Sansinpellon puistoalue,
Bensowinpuisto, Venevalkamantien puisto ja Kauniaistentien itdpaan kun-
nossapito (aiemmin ELY-keskuksella). Kunnossapitoyksikon henkildstomi-
toitus on kuitenkin pidetty ennallaan tiukan taloustilanteen vuoksi. Keskus-
tan torialueiden valmistumisen myo6ta tydmaaran lisdantyminen kokonai-
suudessaan edellyttdd yhden kunnossapitotydntekijan lisdysta, jonka kus-
tannusvaikutus oheiskuluineen olisi vuositasolla n. 35.000 €/v. Nykyinen
henkildstdmaara on myds joinakin vuosina osoittautunut talvikelipaivystys-
ten aikaan riittamattdmaksi ja lakisdateiset ylitydtuntimaarat ovat olleet
vaarassa Yylittya.

Kunnossapitoyksikon tarpeettoman yksildidyt ja hieman vanhahtavat ni-
mikkeet esitetddn muutettavan yhtenaisesti kunnossapitotydntekijaksi.

Henkiloresurssien riittavyys myods muilla yhdyskuntatoimen tulosalueilla on
paikoin varsin niukka, mika tarkoittaa toiminnan herkkaa haavoittuvaisuut-
ta. Talousarvion laadinnan hetkella koko toimialan vahvuudesta puuttuu 7
henkil6d elakditymisten ja irtisanoutumisten myo6td. Ongelmana viime
vuosina on ollut osaavan henkilbkunnan vaikea saatavuus, mika tarkoittaa
sita, etta sijaistustilanteissa, mutta myo6s vakituisen henkildkunnan rekry-
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toinnissa on ollut vaikeuksia. Vajaamiehitys luonnollisesti kuormittaa
tydssad olevaa henkildkuntaa. Yhdyskuntatoimen henkildstdsuunnitelma
tulee sisaltymaan talousarvion koko kaupungin henkildstdosioon. Henkilos-
tésuunnitelma kasitellaan henkildstdjaostossa ennen varsinaista KH:n bud-
jettikasittelya. Henkildstdésuunnitelman lisdksi toimialat kayttavat kesa- ja
kausityodntekijoitd seka tarvittaessa lomasijaisia ja/tai projektityontekijoita.

Valiokunnalle jaettava oheismateriaali:

Yhdyskuntatoimen kayttotalouden TAE 2019 ja TS vuosille 2020-2021
Yhdyskuntatoimen investontiohjelma vuosille 2019-2023
Henkildstosuunnitelma 2019

Yhdyskuntatoimen strategiset tavoitteet

Yhdyskuntavaliokunta hyvaksyy yhdyskuntatoimen talousarvion ja -suunni-
telman vuosille 2019-2023 seka oikeuttaa toimialajohtajan tekemaan
siihen mahdollisia myéhemmin esille tulevia teknisluonteisia tarkennuksia.
Edelleen valiokunta lahettdad talousarvion ja -suunnitelman tiedoksi
rahatoimeen seka KH:lle.

Esittelija taydensi talousarvioesitystad seuraavasti:
Investoinnit 2019, talonrakennus:

- Uimahallin hankesuunnittelu, 60.000 euroa.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin em. lisayksella tdydennettyna.

Yhdyskuntatoimi_Kayttotalous vuodelle 2019
Yhdyskuntatoimi_Investoinnit vuosille 2019-2023
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 136 §:n (410/2015) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatos koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykalat ja lakiviittaukset:

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymatdn voi kuntalain 134 §:n 1 mom. (410/2015) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat:

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattamisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etté 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

Yhdyskuntavaliokunta

Kauniaisten kaupunki Sahkdposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
l&ahettamisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Iahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtéava kirjallisesti. My6s sahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatés, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myoés
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot 1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus
Alla mainittuihin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatékseen hakea muutosta myos se,
johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen. Valituksen saa tehda silla perusteella, etta 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatoksen
tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa
sita, ettd paatds on yksityisoikeudellisten sddnndsten vastainen. Valittajan tulee esittda valituksen perusteet
valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30  paivaa

Hallintovalitus, pykalat: Valitusaika paivaa
(katso erillinen muutoksenhakuohje)

Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
pykalat: Valitusaika paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siité, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesté tiedon seitsemantena paivana kirjeen
lahettdmisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettaessa tavallista sahkoista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Idhettamisesta, jollei muuta
naytetd. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen siséltoé ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
iimoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot,

- paatos, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

- sdhkopostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava my6s tdman nimi, kotikunta ja postiosoite. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen
on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettéava valtakirja. Sahkdista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettéava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (1.1.2016: 250 euroa).




