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Kaupungin vuokratontin (vuokratontin tiedot liitteessa) vuokralaiset ovat
Iahettaneet kaupungille kirjeen (ndhtdvana kokouksessa), jossa he pyyta-
vat kaupunkia vahvistamaan kauppahinnan seka ehdot tontin ostamiselle.

Kaupunki on tehnyt tonttia koskevan vuokrasopimuksen 14.10.2011 —
13.10.2041 valiseksi ajaksi. Vuokrasopimuksen kohdan 8 mukaan vuokra-
laisella on oikeus ostaa vuokra-alue vuokra-aikana kaupunginhallituksen
vahvistamin ehdoin ja vuosittain vahvistamaan hintaan.

Vuokralaiset ehdottavat tontin kauppahinnaksi 191 800 € (956 €/k-m?), joka
perustuu vuosien 2016-2017 Kauniaisissa toteutuneiden vertailukelpoisten
pientalotonttien keskihintaan 956 €/k-m2. Vuokralaiset esittdvat seuraavat
perustelut kauppahinnalle:

— ehdotettu hinta poikkeaa vuodelle 2018 vahvistetusta ohjehinnasta
(1123 €/k-m?), koska alueen keskihinta on vuosina 2016-2017 toteutu-
neissa kaupoissa ollut 870 €/k-m?, mikd on huomattavasti alle koko
kaupungin keskihinnan ja kaupungin vahvistaman ohjehinnan. Ohjehin-
nan noudattamista voidaan pitaa sijaintiin vedoten kohtuuttomana, silla
se ei heijasta alueen toteutuneiden tonttikauppojen markkinahintoja.
Ehdotettu kauppahinta on korkeampi kuin alueen tonttikauppojen kes-
kihinta ja ndin ollen kdypa markkinahinta ja

— kaupunginhallitus on paatoksessaan (23.10.2012 § 275 vuokratontin
myynti) sijainnista riippuen joustanut ohjehinnasta alueen toteutuneisiin
kauppoihin perustuen ja joustolle ohjehinnasta on vastaavanlaiset pe-
rusteet myds tassa tapauksessa, silla alueen hintataso on koko kau-
pungin keskihintaa alhaisempi,

Lisaksi vuokralaiset pyytavat huomioimaan, etta
— tonttia rasittaa vilkkaasti liikenndity tie ilman kadunpuoleista aitaa,

— tontti sijaitsee kaupungin rajalla, mikd muutoksia tehdessa edellyttaa
lupaa kahdelta kaupungilta ja

— tontin raja sijaitsee alle 2 metrin paassa asuinrakennuksesta, vaikka
rakennusjarjestyksen mukaan rakennuksen etaisyyden tulisi olla vahin-
tdan neljd metrid naapuritontin rajasta, ja tdma vaikuttaa merkittavasti
asuinviihtyvyyteen, kun naapuritontti myydaan.



Vuokratontti on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu erillispienta-
lojen korttelialueeksi (AO-6). Vuokratontin asemakaavan mukainen raken-
nusoikeus on 200 k-m? (1 11 200).

Kaupunginhallitus on 29.1.2018 § 8 hyvaksynyt hinnoitteluperusteet vuo-
delle 2018 (oheismateriaalina). Paatdoksen mukaan ohjehinta on 1123
€/k-m? ja hintaa kaytetdan myods myytaessa vuokratontteja niiden vuokra-
laisille, ellei myyntihinnasta ole vuokrasopimuksessa erikseen sovittu. Paa-
toksessa todetaan myds, ettd hinnoitteluperusteita ei noudateta yksittaisis-
sa tapauksissa, joissa hinnoitteluperusteiden noudattaminen on katsottava
kohtuuttomaksi ja ettd sijainnista riippuen ohjehinnasta voidaan joustaa
alas- tai ylospain.

Kaupunginhallituksen hyvaksyman ohjehinnan (1123 €/k-m?) perusteella
olisi vuokratontin myyntihinta 224 600 €.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt ohjehinnan kaytettavaksi myytdessa
vuokratontteja niiden vuokralaisille. Ohjehinta ei heijasta eika sen tarkoituk-
senakaan ole heijastaa yksittdisen alueen toteutuneiden tonttikauppojen
markkinahintoja. Ohjehinta on sama koko kaupungissa riippumatta vuokra-
tontin sijainnista. Ohjehinta vuonna 2018 ei perustu vuosien 2016-2017
pientalojen rakennuspaikkojen keskihintaan kaupungissa.

Kaupunginhallituksen paatoksessa 23.10.2012 § 275 on ohjehinnasta
(1240 €/k-m? vuosien 2010-2011 keskihinnan perusteella) joustettu sijain-
tiin perustuen yléspdin huomioiden erityisesti paatdksen kohteena olleen
tontin valittémassa laheisyydessa ohjehinnan vahvistamisen jalkeen tehdyt
kaupat, joiden kerrosnelidmetrihinnat olivat selkeasti korkeammat kuin oh-
jehinta. Myyntihinta perustettiin alueella vuosina 2009-2012 tehdyn seitse-
man kaupan keskiarvoon, joka oli reilut 30 % ohjehintaa korkeampi. Nyt ky-
seessa olevan vuokratontin alueella vastaavasti vuosina 2015-2017 tehty-
jen kauppojen keskiarvo on 968 €/k-m?, mika ei poikkea merkittavasti koko
kaupungin vuosien 2016-2017 keskihinnasta 956 €/k-m?. Vuonna 2018 alu-
eella ei ole tehty rakennuspaikkojen kauppoja.

Vuokralaisten lisdksi esittdmat seikat eivat anna aihetta poiketa ohjehin-
nasta. Mahdollisen aidan rakentaminen vuokratontin rajalle on vuokralais-
ten vastuulla. Mahdollisten muutosten edellyttdman rakennus- tai muun
vastaavan luvan Kauniaisten alueella myontaa Kauniaisten kaupunki. Mika-
li luvan kohteena oleva tontti rajoittuu Espoon kaupungin omistamaan alu-
eeseen, kuullaan Espoon kaupunkia naapurina. Rakennusjarjestyksen
maarayksen mukaan rakennuksen etaisyys tontin rajasta on oltava vahin-
tdan 4 metria, ellei asemakaavasta muuta johdu. Vuokratontilla sijaitsevan
asuinrakennuksen etaisyys naapuritontin rajasta on alle 4 metria ja perus-
tuu asemakaavaan.

Edelld esitetyn perusteella esitetddn vuokratontin myyntihinnan vahvista-
mista kaupunginhallituksen hyvaksymien hinnoitteluperusteiden mukaisesti
vuoden 2018 ohjehinnan perusteella. Ohjehinnasta ei ole syyta poiketa si-
jaintiin perustuen. Ohjehintaa ei voida kyseessa olevan vuokratontin osalta
pitdd kohtuuttomana, joten hinnoitteluperusteiden noudattamatta jattami-
seen ei ole perusteita. Koska vuokrasopimuksen mukaisesti vuokralaisella
on oikeus ostaa vuokra-alue kaupunginhallituksen vuosittain vahvistamaan
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hintaan, esitetdan, ettd kaupunginhallituksen vahvistama vuokratontin
myyntihinta on voimassa vuoden 2018.

Vuokratontin rakennusalan rajan etaisyys rakentamattoman naapuritontin
(omistaja Kauniaisten kaupunki) rakennusalan rajasta on alle kahdeksan
metrid. Kauppakirjaan esitetdan sisallytettdvaksi ehto, jonka mukaan ostaja
sitoutuu sopimaan paloteknisen osastointivelvoitteen toteuttamisesta siten,
ettd vuokratontilla on pysyva oikeus jattaa palomuuri rakentamatta, jolloin
naapuritontti on velvollinen toteuttamaan palo-osastoinnin. Helsingin seu-
dun ymparistépalvelut —kuntayhtyma HSY:n tietojen mukaan vuokratontin
poikki kulkee Espoon puolella sijaitsevan tontin tonttipaineviemari. Kauppa-
kirjaan esitetdan sisallytettdvaksi ehto, jonka mukaan ostaja on tietoinen
paineviemarista ja sitoutuu sopimaan tarvittaessa rasitteen perustamisesta
viemarid varten siten, etta rasitteen perustamisesta ei makseta korvauksia.
Muutoin kauppakirjaan ei ole tarvetta sisallyttaa erityisia ehtoja.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus vahvistaa, etta
— liitteessa esitetyn kaupungin vuokratontin hinta on 224 600 €,
— hinta on voimassa vuoden 2018 ja

— vuokratonttia koskevaan kauppakirjaan siséallytetdan tavanomaisten
kiinteistbnkaupan ehtojen lisdksi seuraavat ehdot: ostaja sitoutuu
sopimaan paloteknisen osastointivelvoitteen toteuttamisesta siten, etta
vuokratontilla on pysyva oikeus jattaa palomuuri rakentamatta seka
ostaja on tietoinen vuokratontin alueella sijaitsevasta paineviemarista
ja sitoutuu sopimaan tarvittaessa rasitteen perustamisesta viemaria
varten siten, etta rasitteen perustamisesta ei makseta korvauksia.

Paatdosehdotus hyvaksyttiin.

Vuokralaisen toimittama kirje on oheismateriaalina (vain KH:n jasenille).

KH paattaa vahvistaa, etta
- liitteessa esitetyn kaupungin vuokratontin hinta on 224 600 €,
- hinta on voimassa vuoden 2018 ja

- vuokratonttia koskevaan kauppakirjaan sisallytetdan tavanomaisten
kiinteisténkaupan ehtojen lisaksi seuraavat ehdot: ostaja sitoutuu sopi-
maan paloteknisen osastointivelvoitteen toteuttamisesta siten, etta
vuokratontilla on pysyva oikeus jattda palomuuri rakentamatta seka os-
taja on tietoinen vuokratontin alueella sijaitsevasta paineviemarista ja
sitoutuu sopimaan tarvittaessa rasitteen perustamisesta viemaria var-
ten siten, etta rasitteen perustamisesta ei makseta korvauksia.



Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



