KAUNIAISTEN KAUPUNKI
GRANKULLA STAD

KAUNIAISTEN KAUPUNKI MYY ASUINRAKENNUSTEN TONTTEJA

Kaupunki myy tarjousten perusteella kolme tonttia Galltrask-jarven etelapuolelta,
Kavallintien ja Klostretinkujan varrelta.
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Tontit sijaitsevat alueella, joka kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kult-
tuuriymparistoon (RKY 2009) "Kauniaisten huvilakaupunki”. Alueella on sailynyt 1900-
luvun alun yhdyskunnan rakenne: suuret tontit, rehevat suunnitellut puutarhat, kookkaat
asuinrakennukset, erilliset talonmiehen asunnot sekd pensas- ja kiviaitojen reunustamat
katunakymat. Alueella sijaitsevat muun muassa arvokkaat asuinrakennukset "Villa Gahm-
berga/Klostret” (Klostretinkuja 1), "Villa Skogshyddan” (Kavallintie 10) ja "Lil-Gahmberga
(Kavallintie 18b). Tonttien rakentamisessa on huomioitava, ettd alueen ominaispiirteet ja

kulttuurihistoriallinen arvo sailyvat ja etta rakentaminen sopeutuu mahdollisimman hyvin
ymparistoon.

Alueella on voimassa asemakaava Ak 205 "Galltrask, etela osa korttelia 43 seka puisto- ja
katualueet”, joka on hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa 15.12.2014 (8 65). Asemakaavan
kaikki merkinnat ja maaraykset ovat sitovia. Asemakaavan merkintdjen ja maaraysten li-
saksi tassa tarjouspyynndssa on asetettu ehtoja tonttien suunnittelulle ja rakentamiselle.

Tontit: Tontti 235-3-372-5 (Kavallintie 16)
Tontin pinta-ala on 3831 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi, jolla rakennukset saavat olla
enintdan yksiasuntoisia (AO-1). Tontin rakennusoikeus on yh-
teensé 800 k-m? enintaan kolmelle asunnolle. Asuinrakennusten

tulee olla kaksikerroksisia ja puuverhottuja. Autopaikkoja on varat-
tava 2 ap/asunto.




Tontti 235-3-372-7 (Klostretinkuja 3)

Tontin pinta-ala on 2180 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu
asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on
yhteensa 240 k-m? enintdén kahdelle asunnolle. Tontille saa ra-
kentaa vain yhden, puuverhotun, enintdan kaksikerroksinen ja yk-
simassaisen asuinrakennuksen. Autopaikkoja on varattava 1
ap/80 k-m2, kuitenkin vahintdan 1,5ap/asunto.

Tontilla sijaitsee rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan yhden
asunnon rakennus, jonka kerrosala on 240 k-m2. Asunnon huo-
neistoala on 33 m2. Asunto ei ole asuttu. Rakennus on viimeksi ol-
lut partiolippukunnan kaytdssa, mutta jaanyt tyhjilleen partiolaisten
muutettua toisiin tiloihin. Asemakaava mahdollistaa rakennuksen
sailyttdmisen, mutta rakennuksen tekninen kunto on huono ja ra-
kennuksen saattaminen nykyvaatimuksia vastaavaan asuinkayt-
toon edellyttad rakennuksen kokonaisvaltaista saneerausta. Ra-
kennukseen on mahdollista tutustua erikseen sovittavana ajan-
kohtana.

Tontti 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5)

Tontin pinta-ala on 4559 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu
asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on
yhteensd 1000 k-m? enintdan kahdeksalle asunnolle. Asuinraken-
nukset tulee olla puuverhottuja ja enintdan kaksikerroksisia. Auto-
paikkoja on varattava 1 ap/80 k-m?, kuitenkin vahintdan 1,5
ap/asunto.

Kaupungin ehdot tonttien suunnittelulle ja rakentamiselle:
tontit tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan ase-
makaavan ja tonttijaon mukaisesti,
tonteille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ymparistdon soveltuvia villa-tyyppisia asuin-
rakennuksia, jotka ovat arkkitehtuuriltaan sek& sijainniltaan
ja mitoitukseltaan alisteisia alueen merkittavimmalle kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennukselle, tontilla 235-
3-372-6 sijaitsevalle asuinrakennukselle "Klostret”,
tontin 235-3-372-5 asuinrakennusten tulee olla kesken&aan
erilaisia,
tontin 235-3-372-5 asuinrakennusten sijoittelussa tulee
huomioida ndkymét Kavallintieltd tontilla 235-3-372-6 si-
jaitsevaan asuinrakennukseen "Klostret”,
tontille 235-3-372-8 tulee sijoittaa kaksi erillistd asuinra-
kennusta, joissa kummassakin on nelja asuntoa. Asuinra-
kennusten tulee olla keskendan erilaisia. Asuinrakennuk-
siin tulee sijoittaa asuntoja péaallekkain ja
tonteille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee
olla pelti.

Tontit tulee rakentaa hyvaksytyssa tarjouksessa esitettyjen
suunnitelmien mukaisesti ja tastd kuten myo6s rakentamisvel-
voitteesta (rakennusoikeudesta 70 % tulee rakentaa kolmen
(3) vuoden kuluessa valmiiksi) ja edelleenluovutuskiellosta
(tonttia ei saa luovuttaa kolmannelle ennen rakentamisvelvoit-
teen tayttAmistd) sisallytetddn ehdot sopimussakkoineen
kauppakirjaan.



Tontilla 235-3-372-7 sijaitseva rakennus luovutetaan purku-
kuntoisena ja arvottomana ja kauppahinta perustuu yksin-
omaan tontin rakennusoikeuden arvoon. Tontinsaaja vastaa
rakennuksen purkamisesta kustannuksineen.

Tonttien alimmat kauppahinnat:
Kaupunki on asettanut tonttikohtaiset alimmat kauppahinnat.
Tarjoukset, joissa tarjottu kauppahinta jaa alle ilmoitetun alimman
kauppahinnan, voidaan hylata. Tonttikohtaiset alimmat hyvaksyt-
tavat kauppahinnat ovat seuraavat:

Tontti 235-3-372-5: 800 000 euroa
Tontti 235-3-372-7: 270 000 euroa
Tontti 235-3-372-8: 900 000 euroa

Tarjousmenettelyyn osallistuminen:
Tarjousmenettelyyn osallistuminen on avoin kaikille.

Tarjousmenettelyyn osallistuvan tulee tehda kirjallinen tarjous ton-
tin ostamisesta. Tarjous on mahdollista tehda myds useammasta
tontista; talloin jokaisesta tontista tulee tehda erillinen tarjous.

Tarjouksen tulee siséltaa seuraavat suunnitteluasiakirjat: asema-
piirros, julkisivukuvat ja alustavat pohjapiirustukset, aluejulkisivu-
kuva, alueleikkauskuvat ja selostus seka erillinen hintalomake.

Suunnitteluasiakirjojen tulee perustua voimassa olevaan asema-
kaavaan ja tonttijakoon ja tayttdd kaupungin ehdot tonttien suun-
nittelulle ja rakentamiselle.

Asemapiirros:
- piirros on sovitettava mittakaavassa paperikokoon A4/A3, mit-
takaava ilmoitettava,
piirroksen on kasitettava tarjouksen kohteena oleva tontti ko-
konaisuudessaan,
piirroksesta tulee ilmetd kantakarttapohjalla:
§ rakennusten sijainti, kayttotarkoitus ja kerroslu-
ku,
§ pihan ja maaston korkeusasemat ja
§ katokset, aidat, rakennelmat, oleskelu- ja leikki-
alueet, kulkuvaylat, pysakointijarjestelyt, istu-
tukset, piha-alueiden pinnoitteet.

Julkisivukuvat ja alustavat pohjapiirustukset:
julkisivukuvat sovitettava mittakaavassa paperikokoon A4/A3,
mittakaava ilmoitettava,
julkisivukuvissa on oltava nakyvissa kaikki tontille suunnitellut
rakennukset,
julkisivukuvat tulee olla vahintd&n kahdesta eri suunnasta,
alustavat pohjapiirustukset sovitettava mittakaavassa paperi-
kokoon A4/A3, mittakaava ilmoitettava,
alustavien pohjapiirustusten tarkoituksena on varmistaa suun-
nitelmien realistisuus.

Aluejulkisivukuva / havainnekuva / kuvasovite:
kuva on sovitettava mittakaavassa paperikokoon A4/A3, mitta-
kaava ilmoitettava,



kuvassa on oltava nakyvissa kaikki olemassa olevat raken-
nukset ja kaikki tontille suunnitellut rakennukset,

kuva tulee esittaa sellaista suunnasta, etta tontilla 235-3-372-6
sijaitseva "Klostret” nakyy kuvassa.

Alueleikkauskuvat:
kuvat on sovitettava mittakaavassa paperikokoon A4/A3, mit-
takaava ilmoitettava,
kuvia tulee esittaa vahintaan 2 kpl ja niiden sijainti tulee merki-
té asemapiirrokseen,
kuvassa on oltava nakyvissd kaikki olemassa olevat raken-
nukset ja kaikki tontille suunnitellut rakennukset ja
vahintdan yksi kuva tulee esittaa sellaisesta suunnasta, etta
tontilla 235-3-372-6 sijaitseva "Klostret” ndkyy leikkauksissa.

Selostus:
selostuksen tulee sisaltda ainakin:

§ selostuksen suunnitelman keskeisistd ratkai-
suista perusteluineen seka kaupungin suunnit-
telulle asettamien ehtojen tayttymisesta,

8 selvityksen tarjoajan kokeneisuudesta alalla
(referenssit) sekéd

§ arvioidun toteuttamisaikataulun.

Hintalomakkeelle tulee merkita tontin yksiselitteisesti maaritetty si-
tova euromaarainen kokonaiskauppahinta ja tarjouksen antaja yh-
teystietoineen. Hintalomake on allekirjoitettava.

Tarjouksen tekemista varten julkaistaan internet-sivulla XXX seu-
raava materiaali:
U tarjouspyynto (tAma asiakirja, pdf)
U ote asemakaavojen yhdistelmdkartasta 1:2000 sekad ase-
makaavamaaraykset (pdf)
U kantakartta, ajantasakaava ja kaupungin omat johdot (pdf)
U johto- ja verkkokartta (pdf)
U tontilla 235-3-372-6 sijaitsevan asuinrakennuksen "Klost-
ret” julkisivukuva ja leikkauskuva (pdf)
U hintalomake (pdf)

Kantakartan, ajantasakaavan ja kaupungin omat johdot dwg-
muodossa VOI pyytaa sahkdpostiosoitteesta maan-
kaytto@kauniainen.fi.

Tarjoajan edellytetdan liséksi tutustuvan huolellisesti internet-
sivulla XXX olevaan aineistoon.

Mahdolliset kysymykset pyydetaan toimittamaan x.x.2018 men-
nessa kirjaamoon (kijaamo@kauniainen.fi). Vastaukset mahdolli-
siin kysymyksiin seka tarjousaikana tehtdvat mahdolliset tayden-
nykset tarjouspyyntéén ja muuhun aineistoon julkaistaan internet-
sivulla XXX viimeistaan x.x.2018.

Tarjouksen tulee olla voimassa vahintdan XX.X.2018 saakka. Tar-
jousten tekemisestd ei makseta mitaan korvausta.

Tarjous tulee toimittaa suljetussa kirjekuoressa, joka on osoitettu
Kauniaisten kaupunginhallitukselle ja jonka p&alla on merkinta



Tarjousten kasittely:

Lisatietoja:

Tiedustelut:

KH XX § xx

"Tarjous tontit Galltrask 2018”. Tarjouksen on oltava perilla Kauni-
aisten kaupungin kirjaamossa (Kauniaistentie 10, 02700 Kauniai-
nen) viimeistaan X.X.2018 klo 12:00.

Tarjous sitoo sen antajaa siitd, kun tarjouksen vastaanottaja ottaa
selon tarjouksesta.

Kaupunki luovuttaa kunkin tontin kokonaisuutena parhaimmaksi
arvioidun tarjouksen tekijalle. Tarjousten arvioinnissa huomioi-
daan erityisesti
- ettd suunnitelma on asemakaavan ja tonttijaon mukainen,
ettd suunnitelma tayttdd kaupungin asettamat ehdot tontin
suunnittelulle ja rakentamiselle ja
kauppahinta.

Tarjousten kasittelyssd huomioidaan myds, ettéa tarjouksessa esi-
tetty suunnitelma on yleisesti toteutuskelpoinen ja etté tontinsaa-
jaksi esitettdva on hoitanut yhteiskuntavelvoitteensa ja etté tontin-
saajaksi esitettdvalla voidaan arvioida olevan riittdva tekninen
osaaminen seka riittavat taloudelliset ja muut resurssit luovutetta-
van tontin rakentamiseksi. Kaupunki voi pyytaa lisaselvitysta edel-
Ia esitettyjen seikkojen arvioimiseksi.

Kaupunki varaa itselleen oikeuden seuraamuksitta hylatd kaikki
tarjoukset ja jattaa tontin tai tontit luovuttamatta.

Tontinsaajat p&attdd kaupunginhallitus. Kaupunginhallituksen
paatos lahetetaan tiedoksi kaikille tarjouksen jattaneille.

www.kauniainen.fi/ XXX
kartat.kauniainen.fi

Kauniaisten kaupungin maankayttdyksikko / kiinteistdinsingori
puh. 050 411 1821, s-posti etunimi.sukunimi@kauniainen.fi



