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KH paatti 20.11.2017 (§ 254), ettad kaupunki luovuttaa tontin 5-147-2 (Ur-
heilutie 17) ja tarvittaessa osan yleisesta alueesta 5-9903-800 paivakoti-
hankkeen toteuttamista varten kaksivaiheisessa menettelyssa siten, etta
ensimmaisessa vaiheessa kaupunki antaa suunnitteluvarauksen poikkea-
mispaatdksen hakemista varten kokonaisuutena parhaimmaksi arvioidun
tarjouksen tekijalle huomioiden erityisesti, etta

- toimija on alallaan kokenut,

- paivakoti on toiminnaltaan profiloitunut ja tdydentaa kaupungin paiva-
kotitarjontaa ja

- paivakoti soveltuu tontille ja ymparistéonsa, ja toisessa vaiheessa
vuokraa alueen suunnitteluvarauksensaajalle, mikali poikkeaminen voi-
massa olevasta asemakaavasta myonnetaan.

liImoitus luovutettavasta tontista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla seka
Helsingin Sanomat -lehdessa 24.1.2018. Lisaksi tontin luovutuksesta ilmoi-
tettiin aiemmin kiinnostuksensa ilmaisseille sahkdpostitse. Oheismateriaa-
lina oleva tarjouspyynto oli nahtavana kaupungin internet-sivuilla. Tarjous-
ten viimeinen jattdéajankohta oli 23.2.2018 klo 12.00. Tarjouksen tuli sisal-
taa asemapiirrostasoinen tontinkayttdsuunnitelma seka selostus hankkees-
ta ja tontille suunnitellusta toiminnasta.

Maaraaikaan mennessa saatiin yhteensa viisi tarjousta. Tarjoukset ovat
esityslistan oheismateriaalina (Extranet). Toimijan ja paivakodin toimin-
nan osalta arvioinnin on tehnyt sivistystoimi ja paivakodin tontille ja ympa-
ristdon soveltuvuuden osalta maankayttoyksikkd. Paivakodin soveltuvuus
tontille ja ymparistodn on arvioitu tontinkayttdsuunnitelmien perusteella tar-
joajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi. Seuraavassa on arvioitu,
kuinka tarjoukset tayttavat KH:n paatoksessa 20.11.2017 mainitut tarjous-
ten arvioinnissa erityisesti huomioitavat seikat:

Tarjous 1

Toimija on alallaan kokenut.
- Toimijalla yli 20 vuoden kokemus suomalaisesta varhaiskasvatuksesta
Ja toimintaa 24 kunnassa eri puolilla Suomea.

Paivakoti on toiminnaltaan profiloitunut ja tdydentaa kaupungin paivakoti-
tarjontaa.
- Toiminta luontopainotteinen péivékoti, mahdollisuus myds englannin-



kieliseen varhaiskasvatukseen. Kauniaisissa on kaksikielinen (suo-
mi-englanti) paivéakoti seka ruotsinkielinen Luonnossa kotonaan -toi-
minnan ryhméaperhepéivéakoti.

Paivakoti soveltuu kohtuullisesti tontille ja ymparistoon.

- Piha-alueen toiminnot erotettu selkedsti toisistaan. (+)

- Ajoneuvoliikennetté ja pysékdintia sijoitettu seké Kasavuorentien etté
Urheilutien puolelle ja Urheilutielle sijoitettu kaksi ajoneuvoliittym&a. (-)

- Huolto sijoitettu Urheilutien varteen. (-)

- Autopaikkoja varattu riittédvésti. (+)

- Piha-alue osittain yhteydesséa puistoalueeseen.

- Rakennuksen massoittelu hyva. (+)

Tarjous 2

Toimijan kokeneisuus ei arvioitavissa.
- Tarjouksessa ei ole ilmoitettu toimijaa.

Paivakodin toiminta ei arvioitavissa.
- Tarjouksessa ei ole yksilbity toimintaa. Mahdollisia toimijakumppaneita
useampi.

Paivakoti soveltuu kohtuullisesti tontille ja ymparistoon.

- Piha-alueen toiminnot erotettu selkeésti toisistaan. (+)

- Ajoneuvoliikennetté ja pysékdintia sijoitettu sekd Kasavuorentien ett§
Urheilutien puolelle ja Urheilutielle sijoitettu kaksi ajoneuvoliittyméé hy-
vin ldhekkéin. (-)

- Huolto sijoitettu Urheilutien varteen. (-)

- Autopaikkoja varattu riittédvésti. (+)

- Piha-alue yhteydessa puistoalueeseen. (+)

- Rakennuksen massoittelu hyva. (+)

Tarjous 3

Toimija on alallaan kokenut.
- Toiminta valtakunnallista. Péivdkoteja 80 ympéri Suomen.

Paivakoti on toiminnaltaan profiloitunut ja tdydentaa kaupungin paivakoti-

tarjontaa.

- Toiminta englanninkielen rikasteinen tiedepéivékoti. Kauniaisissa ei ole
tiedepainotteista péivékotia. Kauniaisissa on kaksikielinen (suomi-eng-
lanti) paivékoti.

Paivakoti soveltuu tontille ja ymparistoon.

- Piha-alueen toiminnot erotettu selkedasti toisistaan. (+)

- Ajoneuvoliikenne ja pysékéinti keskitetty Kasavuorentien puolelle. (+)

- Huolto sijoitettu Kasavuorentien puolelle. (+)

- Autopaikkoja varattu riittdvasti. (+)

- Piha-alue yhteydessé puistoalueeseen. (+)

- Rakennuksen massoittelu hyvé ja osittainen kaksikerroksisuus sopii
kaupunkikuvaan, mutta edellyttdnee huomattavaa maanmuokkausta.

Tarjous 4



Toimija on alallaan kokenut.
- Toimija tarjonnut péivékotipalveluja Suomessa vuodesta 1989. Télla
hetkella toimii kahdeksassa toimipisteessa paékaupunkiseudulla.

Paivakoti on toiminnaltaan profiloitunut ja tdydentaa kaupungin paivakoti-

tarjontaa.

- Toiminta englanninkielinen péivékoti. Huomioi sek& suomen- etté ruot-
sinkieliset lapset. Kauniaisissa on kaksikielinen (suomi-englanti) péiva-
koti.

Paivakoti soveltuu kohtuullisesti tontille ja ymparistoon.

- Piha-alueen toiminnot erotettu selkedasti toisistaan. (+)

- Ajoneuvoliikenne keskitetty Kasavuorentien puolelle. (+)

- Huoltoyhteys pitkédn ja kapean kulkuyhteyden pééssa. (-)

- Autopaikkoja tontilla niukasti ja autopaikkoja sijoitettu katualueelle. (-)
- Piha-alue yhteydessa puistoalueeseen, mutta kahdessa osassa.

- Rakennuksen massoittelu hyva ja julkisivu vaihteleva. (+)

Tarjous 5

Toimija on alallaan kokenut.
- Toimijalla valtakunnallisesti 159 péivékotia 50 eri kaupungissa/kunnas-
sa.

Paivakoti on toiminnaltaan profiloitunut ja tdydentaa kaupungin paivakoti-

tarjontaa.

- Toiminnassa painotuksena tiedekasvatus, ympéristokasvatus ja liikun-
ta. Kauniaisissa ei ole tiede- ja ympdristbkasvatukseen tai liikuntaan
painottunutta péivékotia.

Paivakoti soveltuu tontille ja ymparistoon.

- Piha-alueen toiminnot erotettu selkedasti toisistaan. (+)

- Ajoneuvoliikennetté osoitettu seké Kasavuorentien etté Urheilutien
puolelle siten, ettéd henkilbkunnan pysékointi ja huoltoliikenne sijoitettu
Kasavuorentien puolelle ja asiakaspysékointi Urheilutien puolelle.

- Huolto sijoitettu Kasavuorentien puolelle. (+)

- Autopaikkoja varattu riittavasti. (+)

- Piha-alue erotettu puistoalueesta. (-)

- Rakennuksen massoittelu hyva. (+)

Tarjous 2:ssa ei ollut ilmoitettu toimijaa eika yksildity paivakodin toimintaa,
joten tarjous ei ollut arvioitavissa naiden seikkojen osalta. Tarjous 2 esite-
taan hylattavaksi.

Kaikissa muissa tarjouksissa esitetyt toimijat ovat alallaan kokeneita ja tar-
jouksissa on esitetty toiminnaltaan profiloitunut paivakoti, joka taydentaa
kaupungin paivakotitarjontaa. Paivakodin toiminnan kannalta Tarjous 3:n ja
Tarjous 5:n voidaan todeta tdydentavan parhaiten kaupungin paivakotitar-
jontaa profiloitumisensa kautta. Seka Tarjous 3:ssa etta Tarjous 5:ssa pai-
vakodin toiminta on suunnattu paaasiassa suomenkielisille perheille, mika
taydentaa alueen tarjontaa tarvetta vastaavasti. Tarjous 5:ssa tuodaan
lisksi esiin mahdollisuus yhteistydohon yli kielirajojen erilaisilla yhteistyo-



muodoilla, esimerkiksi liikunta- ja taidetapahtumia jarjestamalla. Tar-

jous 3:ssa ilmoitettu paivakodin aukioloaika (5:30-22) asiakastarpeiden mu-
kaisesti on pidempi kuin Tarjous 5:n tarjoajan ilmoittama aukioloaika (ar-
violta 6:15-17:15), jonka sisalla aukioloajoista neuvotellaan tarpeen mukai-
sesti. Molemmissa tarjouksissa on mainittu, etta toimija pystyy jarjesta-
maan kasvun ja oppimisen tuen palvelut omana toimintanaan ja etta paiva-
kodin asiakasmaksu on korkeintaan sama kuin kunnallisessa varhaiskas-
vatuksessa seka etta paivakodin tiloja vuokrataan mahdollisuuksien mu-
kaan myds ulkopuoliseen kayttddn esimerkiksi kokous- tai juhlatilaksi. Toi-
mijan ja paivakodin toiminnan nakdkulmasta sivistystoimi pitéa soveltuvim-
pana Tarjous 3:ta.

Kaikki tarjouksissa esitetyt tontinkayttdsuunnitelmat ovat yleisesti toteutus-
kelpoisia, mutta edellyttavat tarkempaa jatkosuunnittelua, jotta paivakoti
soveltuu parhaalla mahdollisella tavalla tontille ja ymparistéon. Jatkosuun-
nittelu yhteistydssa tarjoajan ja kaupungin kesken on mahdollista toteuttaa
suunnitteluvarausvaiheessa, jossa suunnitelmia tarkennetaan poikkeamis-
paatoksen hakemista varten. Tontinkayttdsuunnitelmien nakékulmasta
maankayttoyksikko pitaa jatkosuunnittelun kannalta soveltuvimpina Tar-
jous 3:ssa ja Tarjous 5:ssa esitettyja tontinkayttdsuunnitelmia, joista Tar-
jous 3:ta parempana.

Kokonaisuutena arvioiden parhaimpana tarjouksena voidaan pitaa Tar-
jous 3:ta. Talla perusteella esitetaan, etta suunnitteluvarauksen saajaksi
valitaan Tarjous 3.

Suunnitteluvarauksen saajaksi esitettavalla taholla voidaan arvioida olevan
rittdva tekninen osaaminen seka riittdvat taloudelliset ja muut resurssit pai-
vakotihankkeen toteuttamiseksi. Suunnitteluvarauksen saajaksi esitettavan
tahon edellytetdan toimittavan selvitys yhteiskuntavelvoitteiden hoitamises-
ta ennen kuin sopimus suunnitteluvarauksesta allekirjoitetaan.

Suunnitteluvarauksesta tehtadvaan sopimukseen sisallytetdan ainakin seu-
raavat varausehdot:

1) Suunnitteluvarauksen kohteena on tontti 5-147-2 ja osa yleisesta alu-
eesta 5-9903-800.

2) Suunnitteluvaraus annetaan paivakotihankkeen toteuttamisen edellyt-
tamaa poikkeamispaatosta varten tarvittavien suunnitelmien laatimi-
seen.

3) Suunnitteluvarauksensaaja sitoutuu kustannuksellaan paivittdmaan
tarjouksessaan esittdmaa tontinkayttdsuunnitelmaa yhteistyéssa kau-
pungin kanssa poikkeamispaatoksen hakemista varten.

4) Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2018 saakka.

5) Suunnitteluvarauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

6) Mikali suunnitteluvaraus ei johda tontin vuokraukseen, kaupunki ei
vastaa suunnitteluvarauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista mil-
taan osin.

7) Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varaus-
ajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta, mikali suunnitteluva-
rauksensaaja yksin tai yhdessa asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan
tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei suunnitteluva-



Sivistystoimenjohtaja:

Paatos:

rauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

8) Suunnitteluvarauksen kohteena olevan alueen vuokraus valmistellaan
erikseen. Kohdassa 2 mainitut suunnitelmat, tarjouspyynnéssa maini-
tut vuokrausehdot seka suunnitteluvarauksensaajan tarjouksessaan
esittdmat seikat soveltuvin osin tullaan littdmaan osaksi vuokrasopi-
musta.

Suunnitteluvarausvaiheessa kaupunki hakee paivakotihankkeen toteutta-
misen mahdollistamiseksi poikkeamista voimassa olevasta asemakaavasta
suunnitteluvarauksensaajan tarkentuneiden suunnitelmien perusteella. Mi-
kali poikkeaminen myodnnetaan, kaupunki vuokraa alueen suunnitteluva-
rauksensaajalle. Vuokrausehdot tuodaan erikseen kaupunginhallituksen
kasittelyyn.

Tama asia on valmisteltu yhteistydssa yhdyskuntatoimen ja sivistystoimen
kesken. Asia viedaan kasittelyyn yhdyskuntavaliokunnan kokoukseen
13.3.2018, ruotsinkielisen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunnan kokouk-
seen 15.3.2018 ja suomenkielisen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunnan
kokoukseen 20.3.2018 ja taman jalkeen edelleen kaupunginhallituksen ka-
sittelyyn.

Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta esittaa kaupungin-
hallitukselle, ettd kaupunginhallitus paattaa

- hylata Tarjous 2:n,

- antaa suunnitteluvarauksen Tarjous 3:n tehneelle taholle ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan laatimaan ja allekirjoittamaan sopimuksen
suunnitteluvarauksesta edella esitetyt varausehdot huomioiden.

Jasen Nystén ehdotti puheenjohtaja Mollgrenin kannattamana, etta tontin
5-147-2 (Urheilutie 17) suunnitteluvarauksen saajan tulisi varautua tarjoa-
maan varhaiskasvatuksen palveluita kohteessa seka suomen- etta ruotsin-
kielisille lapsille mahdollisuuksien mukaan.

Puheenjohtaja Mollgren ehdotti jasen Laitisen kannattamana, etta suunnit-
teluvarauksen saajan tulisi seka saattaa kauniaislaiset hakijat etusijalle etta
tarjota kohteessa varhaiskasvatuksen palveluita myés alle 3-vuotiaille lap-
sille.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Lisdksi valiokunta paatti yksimielisesti kehottaa, etta tontin 5-147-2 (Urhei-
lutie 17) suunnitteluvarauksen saaja varautuu tarjoamaan varhaiskasvatuk-
sen palveluita kohteessa seka suomen- etta ruotsinkielisille lapsille mah-
dollisuuksien mukaan. Lisdksi suunnitteluvarauksen saajan tulisi seka saat-
taa kauniaislaiset hakijat etusijalle etta tarjota kohteessa varhaiskasvatuk-
sen palveluita myds alle 3-vuotiaille lapsille.



