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KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 3/2018
Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta § 21 13.03.2018

Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 13.03.2018 § 21
Yhdyskuntavaliokunta

- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

- valitsee kaksi poytakirjantarkastajaa.

Paatos:
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Poytakirjantarkastajiksi valittiin Elina Evasoja ja Tiina Nystén.
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Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta

§ 22 13.03.2018

Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 13.03.2018 § 22

YTJ:

Paatos:

Liitteet

Valiokunnalle on lahetetty viranhaltijoiden paatdspoytakirjoja edellisen ko-
kouksen jalkeen tehdyista paatoksista, jotka voidaan kuntalain 92 §:n mu-
kaan ottaa valiokunnan kasiteltdvaksi. Otsikkoluettelo on esityslistan
oheismateriaalina.

Kuntalain 92 §:n mukaan ylemman toimielimen kasiteltavaksi ei kuiten-

kaan saa ottaa lain tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta tai toi-
mitusmenettelya koskevia asioita.

Valiokunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista iimenevat paatokset ja
paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Viranhaltijoiden paatdsluettelo




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 3/2018 5
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Yhdyskuntavaliokunta

§ 23 13.03.2018

Tonttia 5-147-2 (Urheilutie 17) koskevan suunnitteluvarauksen antaminen

103/10.00.02/2017

YLKV 13.03.2018 § 23

Tarjous 1:

Lisatiedot:

kiinteistdinsinddri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
varhaiskasvatuspaallikké Annika Hiitola, puh. 050 341 6269
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH paatti 20.11.2017 (§ 254), ettd kaupunki luovuttaa tontin 5-147-2 (Ur-
heilutie 17) ja tarvittaessa osan yleisesta alueesta 5-9903-800 paivakoti-
hankkeen toteuttamista varten kaksivaiheisessa menettelyssa siten, ettd
ensimmaisessa vaiheessa kaupunki antaa suunnitteluvarauksen poikkea-
mispaatoksen hakemista varten kokonaisuutena parhaimmaksi arvioidun
tarjouksen tekijalle huomioiden erityisesti, etta
- toimija on alallaan kokenut
- paivakoti on toiminnaltaan profiloitunut ja tdydentdd kaupungin paiva-
kotitarjontaa seka etta
- paivakoti soveltuu tontille ja ymparistéonsa,
ja toisessa vaiheessa vuokraa alueen suunnitteluvarauksensaajalle,
mikali poikkeaminen voimassa olevasta asemakaavasta myonnetaan.

limoitus luovutettavasta tontista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla seka
Helsingin Sanomat -lehdessa 24.1.2018. Lisaksi tontin luovutuksesta ilmoi-
tettiin aiemmin kiinnostuksensa ilmaisseille sahkopostitse. Oheismateri-
aalina oleva tarjouspyyntd oli nadhtavana kaupungin internet-sivuilla. Tar-
jousten viimeinen jattdajankohta oli 23.2.2018 klo 12.00. Tarjouksen tuli si-
saltdd asemapiirrostasoinen tontinkayttdsuunnitelma seka selostus hank-
keesta ja tontille suunnitellusta toiminnasta.

Maaraaikaan mennessa saatiin yhteensa viisi tarjousta. Tarjoukset ovat
esityslistan oheismateriaalina (Extranet). Toimijan ja paivakodin toimin-
nan osalta arvioinnin on tehnyt sivistystoimi ja paivakodin tontille ja ympa-
ristdon soveltuvuuden osalta maankayttoyksikkd. Paivakodin soveltuvuus
tontille ja ymparistdon on arvioitu tontinkayttdsuunnitelmien perusteella tar-
joajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi. Seuraavassa on arvioitu,
kuinka tarjoukset tayttavat KH:n paatdoksessa 20.11.2017 mainitut tarjous-
ten arvioinnissa erityisesti huomioitavat seikat:

Toimija on alallaan kokenut.

Toimijalla yli 20 vuoden kokemus suomalaisesta varhaiskasvatuksesta ja
toimintaa 24 kunnassa eri puolilla Suomea.

Paivakoti on toiminnaltaan profiloitunut ja tdydentda kaupungin paivakoti-
tarjontaa.

Toiminta luontopainotteinen péaivékoti, mahdollisuus myds englanninkieli-
seen varhaiskasvatukseen. Kauniaisissa on kaksikielinen (suomi-englanti)
péaivékoti seké ruotsinkielinen Luonnossa kotonaan -toiminnan ryhméper-
hepdéivakoti.

Paivakoti soveltuu kohtuullisesti tontille ja ymparistoon.

Piha-alueen toiminnot erotettu selkeésti toisistaan. (+)

Ajoneuvoliikennetté ja pysékointia sijoitettu sek& Kasavuorentien ettd Ur-
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Yhdyskuntavaliokunta

Tarjous 2:

Tarjous 3:

Tarjous 4:

§ 23 13.03.2018

heilutien puolelle ja Urheilutielle sijoitettu kaksi ajoneuvoliittyméa. (-)
Huolto sijoitettu Urheilutien varteen. (-)

Autopaikkoja varattu riittdvasti. (+)

Piha-alue osittain yhteydesséa puistoalueeseen.

Rakennuksen massoittelu hyva. (+)

Toimijan kokeneisuus ei arvioitavissa.

Tarjouksessa ei ole ilmoitettu toimifjaa.

Paivakodin toiminta ei arvioitavissa.

Tarjouksessa ei ole yksilbity toimintaa. Mahdollisia toimijakumppaneita
useampi.

Paivakoti soveltuu kohtuullisesti tontille ja ymparistoon.

Piha-alueen toiminnot erotettu selkeéasti toisistaan. (+)

Ajoneuvoliikennetté ja pysékointia sijoitettu sek& Kasavuorentien ettd Ur-
heilutien puolelle ja Urheilutielle sijoitettu kaksi ajoneuvoliittyméé hyvin la-
hekkain. (-)

Huolto sijoitettu Urheilutien varteen. (-)

Autopaikkoja varattu riittavasti. (+)

Piha-alue yhteydessé puistoalueeseen. (+)

Rakennuksen massoittelu hyva. (+)

Toimija on alallaan kokenut.

Toiminta valtakunnallista. Péivédkoteja 80 ympéri Suomen

Paivakoti on toiminnaltaan profiloitunut ja tdydentdd kaupungin paivakoti-
tarjontaa.

Toiminta englanninkielen rikasteinen tiedepéivékoti. Kauniaisissa ei ole
tiedepainotteista péivédkotia. Kauniaisissa on kaksikielinen (suomi-englanti)
péivékoti.

Paivakoti soveltuu tontille ja ymparistoon.

Piha-alueen toiminnot erotettu selkeésti toisistaan. (+)

Ajoneuvoliikenne ja pysékéinti keskitetty Kasavuorentien puolelle. (+)
Huolto sijoitettu Kasavuorentien puolelle. (+)

Autopaikkoja varattu riittdvasti. (+)

Piha-alue yhteydessé puistoalueeseen. (+)

Rakennuksen massoittelu hyvé ja osittainen kaksikerroksisuus sopii kau-
punkikuvaan, mutta edellyttdnee huomattavaa maanmuokkausta.

Toimija on alallaan kokenut.

Toimija tarjonnut péivékotipalveluja Suomessa vuodesta 1989. Téllé het-
kella toimii kahdeksassa toimipisteessé padkaupunkiseudulla.

Paivakoti on toiminnaltaan profiloitunut ja tdydentdd kaupungin paivakoti-
tarjontaa.

Toiminta englanninkielinen péivékoti. Huomioi sekéd suomen- etta ruotsin-
kieliset lapset. Kauniaisissa on kaksikielinen (suomi-englanti) paivékoti.
Paivakoti soveltuu kohtuullisesti tontille ja ymparistéon.

Piha-alueen toiminnot erotettu selkedasti toisistaan. (+)

Ajoneuvoliikenne keskitetty Kasavuorentien puolelle (+).

Huoltoyhteys pitkén ja kapean kulkuyhteyden p&aéassa (-).

Autopaikkoja tontilla niukasti ja autopaikkoja sijoitettu katualueelle. (-)
Piha-alue yhteydessé puistoalueeseen, mutta kahdessa osassa.
Rakennuksen massoittelu hyva ja julkisivu vaihteleva. (+)
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Yhdyskuntavaliokunta

§ 23 13.03.2018

Tarjous 5: Toimija on alallaan kokenut.

Toimijalla valtakunnallisesti 159 péivékotia 50 eri kaupungissa/kunnassa.
Paivakoti on toiminnaltaan profiloitunut ja tdydentda kaupungin paivakoti-
tarjontaa.

Toiminnassa painotuksena tiedekasvatus, ympéristbkasvatus ja liikunta.
Kauniaisissa ei ole tiede- ja ympdristbkasvatukseen tai liikuntaan
painottunutta paivékotia.

Paivakoti soveltuu tontille ja ymparistoon.

Piha-alueen toiminnot erotettu selkeésti toisistaan. (+)

Ajoneuvoliikennettéd osoitettu sek& Kasavuorentien ettd Urheilutien
puolelle siten, ettd henkilbkunnan pysékointi ja huoltoliikenne sijoitettu
Kasavuorentien puolelle ja asiakaspysékdinti Urheilutien puolelle.

Huolto sijoitettu Kasavuorentien puolelle. (+)

Autopaikkoja varattu riittavéasti. (+)

Piha-alue erotettu puistoalueesta. (-)

Rakennuksen massoittelu hyva. (+)

Tarjous_2:ssa ei ollut ilmoitettu toimijaa eika yksildity paivakodin toimintaa,
joten tarjous ei ollut arvioitavissa naiden seikkojen osalta. Tarjous_2 esite-
taan hylattavaksi.

Kaikissa muissa tarjouksissa esitetyt toimijat ovat alallaan kokeneita ja tar-
jouksissa on esitetty toiminnaltaan profiloitunut paivakoti, joka tdydentaa
kaupungin paivakotitarjontaa. Paivakodin toiminnan kannalta Tarjous_3:n
ja Tarjous_5:n voidaan todeta tdydentavan parhaiten kaupungin paivakoti-
tarjontaa profiloitumisensa kautta. Seka Tarjous_3:ssa ettd Tarjous_5:ssa
paivakodin toiminta on suunnattu paaasiassa suomenkielisille perheille,
mika taydentaa alueen tarjontaa tarvetta vastaavasti. Tarjous_5:ssa tuo-
daan lisdksi esiin mahdollisuus yhteistydhon yli kielirajojen erilaisilla yhteis-
tydmuodoilla, esimerkiksi liikunta- ja taidetapahtumia jarjestamalla. Tar-
jous_3:ssa ilmoitettu paivakodin aukioloaika (5:30-22) asiakastarpeiden
mukaisesti on pidempi kuin Tarjous_5:n tarjoajan ilmoittama aukioloaika
(arviolta 6:15-17:15), jonka sisalld aukioloajoista neuvotellaan tarpeen mu-
kaisesti. Molemmissa tarjouksissa on mainittu, etta toimija pystyy jarjesta-
maan kasvun ja oppimisen tuen palvelut omana toimintanaan ja etta paiva-
kodin asiakasmaksu on korkeintaan sama kuin kunnallisessa varhaiskas-
vatuksessa sekd ettd paivakodin tiloja vuokrataan mahdollisuuksien mu-
kaan myds ulkopuoliseen kayttdédn esimerkiksi kokous- tai juhlatilaksi. Toi-
mijan ja paivakodin toiminnan nakdkulmasta sivistystoimi pitaa soveltuvim-
pana Tarjous_3:ta.

Kaikki tarjouksissa esitetyt tontinkayttésuunnitelmat ovat yleisesti toteutus-
kelpoisia, mutta edellyttavat tarkempaa jatkosuunnittelua, jotta paivakoti
soveltuu parhaalla mahdollisella tavalla tontille ja ymparistéon. Jatkosuun-
nittelu yhteistydssa tarjoajan ja kaupungin kesken on mahdollista toteuttaa
suunnitteluvarausvaiheessa, jossa suunnitelmia tarkennetaan poikkeamis-
paatdksen hakemista varten. Tontinkayttésuunnitelmien nakdkulmasta
maankayttoyksikkd pitaa jatkosuunnittelun kannalta soveltuvimpina Tar-
jous_3:ssa ja Tarjous_5:ssa esitettyja tontinkayttosuunnitelmia, joista Tar-
jous_3:ta parempana.
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Yhdyskuntavaliokunta

YTJ:

§ 23 13.03.2018

Kokonaisuutena arvioiden parhaimpana tarjouksena voidaan pitdd Tar-
jous_3:ta. Talld perusteella esitetdan, ettd suunnitteluvarauksen saajaksi
valitaan Tarjous_3.

Suunnitteluvarauksen saajaksi esitettavalla taholla voidaan arvioida olevan
riittdva tekninen osaaminen seka riittavat taloudelliset ja muut resurssit
paivakotihankkeen toteuttamiseksi. Suunnitteluvarauksen saajaksi esitet-
tavan tahon edellytetaan toimittavan selvityksen yhteiskuntavelvoitteiden
hoitamisesta ennen kuin sopimus suunnitteluvarauksesta allekirjoitetaan.

Suunnitteluvarauksesta tehtadvaan sopimuksen sisallytetdan ainakin seu-
raavat varausehdot:

1) Suunnitteluvarauksen kohteena on tontti 5-147-2 ja osa yleisesta alu-
eesta 5-9903-800.

2) Suunnitteluvaraus annetaan paivakotihankkeen toteuttamisen edellyt-
tamaa poikkeamispaatosta varten tarvittavien suunnitelmien laatimi-
seen.

3) Suunnitteluvarauksensaaja sitoutuu kustannuksellaan paivittamaan tar-
jouksessaan esittdmaa tontinkayttdsuunnitelmaa yhteistydssa kaupun-
gin kanssa poikkeamispaatoksen hakemista varten.

4) Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2018 saakka.

5) Suunnitteluvarauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

6) Mikali suunnitteluvaraus ei johda tontin vuokraukseen, kaupunki ei vas-
taa suunnitteluvarauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan
osin.

7) Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varaus-
ajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta, mikali suunnitteluvarauk-
sensaaja yksin tai yhdessa asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai
muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei suunnitteluvarauk-
sensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

8) Suunnitteluvarauksen kohteena olevan alueen vuokraus valmistellaan
erikseen. Kohdassa 2 mainitut suunnitelmat, tarjouspyynndssa mainitut
vuokrausehdot sekd suunnitteluvarauksensaajan tarjouksessaan esit-
tamat seikat soveltuvin osin tullaan littdmaan osaksi vuokrasopimusta

Suunnitteluvarausvaiheessa kaupunki hakee paivakotihankkeen toteutta-
misen mahdollistamiseksi poikkeamista voimassa olevasta asemakaavas-
ta suunnitteluvarauksensaajan tarkentuneiden suunnitelmien perusteella.
Mikali poikkeaminen mydnnetaan, kaupunki vuokraa alueen suunnitteluva-
rauksensaajalle. Vuokrausehdot tuodaan erikseen kaupunginhallituksen
kasittelyyn.

Tama asia on valmisteltu yhteistydssa yhdyskuntatoimen ja sivistystoimen
kesken. Asia vieddaan kasittelyyn yhdyskuntavaliokunnan kokoukseen
13.3.2018, ruotsinkielisen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunnan kokouk-
seen 15.3.2018 ja suomenkielisen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunnan
kokoukseen 20.3.2018 ja taman jalkeen edelleen kaupunginhallituksen ka-
sittelyyn.
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Yhdyskuntavaliokunta

Paatos:

Liitteet

§ 23 13.03.2018

Yhdyskuntavaliokunta esittdd kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhalli-
tus paattaa

- hylata Tarjous_2:n
- antaa suunnitteluvarauksen Tarjous_3:n tehneelle taholle ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan laatimaan ja allekirjoittamaan sopimuksen
suunnitteluvarauksesta edella esitetyt varausehdot huomioiden.

Paatdosehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali: Tarjouspyynt6 (tontti 5-147-2, Urheilutie 17)
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Yhdyskuntavaliokunta § 24 13.03.2018

Asuinrakennusten tonttien asettaminen myyntiin, tontti 3-372-5 (Kavallintie 16), tontti 3-372-7
(Klostretinkuja 3) ja tontti 3-372-8 (Klostretinkuja 5)

85/10.00.02/2018

YLKV 13.03.2018 § 24
Lisatiedot:
Kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vuoden 2018 talousarvioon sisaltyy Galltrask-jarven eteldpuolella sijaitse-
vien tonttien 3-372-5 (Kavallintie 16), 3-372-7 (Klostretinkuja 3) ja 3-372-8

(Klostretinkuja 5) myynti.

Tontit sijaitsevat alueella, jolla on voimassa 15.12.2014 hyvaksytty asema-
kaava Ak 205 "Galltrask, etela osa korttelia 43 seka puisto- ja katualueet”
(ote ajantasakaavasta ja kantakartasta sekd kaavamaarayksista oheis-

materiaalina).

Tontti 235-3-372-5 (Kavallintie 16)

Tontin pinta-ala on 3831 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu erillispien-
talojen korttelialueeksi, jolla rakennukset saavat olla enintaan yksiasuntoi-
sia (AO-1). Tontin rakennusoikeus on yhteensa 800 k-m? enintdan kolmel-
le asunnolle. Asuinrakennusten tulee olla kaksikerroksisia ja niiden tulee

olla puuverhottuja.

Tontti 235-3-372-7 (Klostretinkuja 3)

Tontin pinta-ala on 2180 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinra-
kennusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on yhteensa 240
k-m? enintdan kahdelle asunnolle. Asuinrakennukset saavat olla enintdan

kaksikerroksisia ja niiden tulee olla puuverhottuja.

Tontilla sijaitsee rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan yhden asunnon
rakennus, jonka kerrosala on 240 k-m? ja asunnon huoneistoala 33 m?2.
Asunto ei ole enda asuttu. Rakennus on viimeksi ollut partiolippukunnan

kaytéssa, mutta jaanyt tyhjilleen partiolaisten muutettua toisiin tiloihin.

Asemakaava mahdollistaa rakennuksen sailyttdmisen, mutta rakennuksen
tekninen kunto on huono ja rakennuksen saattaminen nykyvaatimuksia
vastaavaan asuinkayttoon edellyttaisi rakennuksen kokonaisvaltaista sa-
neerausta, jonka karkea kustannusarvio on 700.000 euroa rakennuttaja-
paallikdn vuonna 2013 laatiman arvion perusteella. Rakennuksesta ei ole
teetetty kuntoarviota. Tontin luovutuksessa rakennus esitetdan luovutetta-
vaksi purkukuntoisena ja arvottomana kauppahinnan perustuessa talléin
yksinomaan tontin rakennusoikeuden arvoon. Mikali tontinsaaja purkaa ra-

kennuksen, vastaa han purkamisesta kustannuksineen.

Tontti 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5)

Tontin pinta-ala on 4559 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinra-
kennusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on yhteensa 1000
k-m? enintdan kahdeksalle asunnolle. Asuinrakennukset saavat olla enin-

tédan kaksikerroksisia ja niiden tulee olla puuverhottuja.
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Yhdyskuntavaliokunta

§ 24 13.03.2018

Kulkuyhteys tontille 3-372-5 on Kavallintieltd ja tonteille 3-372-7 ja 3-372-8
vield rakentamatta olevalta Klostretinkujalta. Klostretinkujan rakentaminen
ei kuulu Kuntatekniikan tulosalueen vuoden 2018 investointiohjelmaan.
Katu tehdaan ajokelpoiseksi myytaville tonteille saakka tonttien luovutuk-
seen mennessa varsinaisen kadun rakentamisen jaddessa mydhempaan
ajankohtaan.

Tontit esitetddan myytavaksi avoimella tarjouskilpailulla liitteena olevan
tarjouspyynnon mukaisesti. Kirjallisen tarjouksen tulee sisaltda sitovan
kauppahinnan lisaksi suunnitelmat tontin rakentamiseksi. Suunnitelmilla
pyritddn varmistamaan rakentamisen sopeutuminen alueen kulttuuriympa-
ristdon ja kaupunkikuvaan. Kauppakirjoissa tontinsaajat sitoutetaan raken-
tamaan tontit tarjouksessaan esittamien suunnitelmien mukaisesti.

Suunnitelmien tulee perustua voimassa olevan asemakaavan merkintdihin
ja maarayksiin, minka lisaksi tarjouspyynndssa esitetdan seuraavia ehtoja
tonttien suunnittelulle ja rakentamiselle:

- tonteille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen ymparistddn soveltuvia villa-tyyppisia asuinrakennuksia, jotka
ovat arkkitehtuuriltaan seka sijoitukseltaan ja mitoitukseltaan alisteisia
alueen keskeisimmalle kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennuksel-
le, Klostretille,

- tontin 235-3-372-5 asuinrakennusten tulee olla keskenaan erilaisia,

- tontin 235-3-372-5 asuinrakennusten sijoittelussa tulee huomioida na-
kymat Kavallintielta tontilla 235-3-372-6 sijaitsevaan asuinrakennuk-
seen "Klostret”,

- tontille 235-3-372-8 tulee sijoittaa kaksi erillistd asuinrakennusta, joissa
kummassakin on nelja asuntoa. Asuinrakennusten tulee olla keske-
naan erilaisia. Asuinrakennuksiin tulee sijoittaa asuntoja paallekkain ja

- tonteille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla kone-
saumattu peltikate.

Kauppahinnan osalta on tarjouspyynnodssa esitetty tonttikohtaisesti alin
kauppahinta. Kaupungin tavoitteena on paitsi edellyttda tonteilla laadukas-
ta ja ymparistéon sopivaa rakentamista myds saada tonteista tonttien si-
jainti huomioiden kaypa hinta. limoittamalla tonttikohtaisesti alin kauppa-
hinta varmistetaan tdman tavoitteen toteutuminen ja mahdollistetaan tar-
jousten arvioinnissa painopisteen asettaminen suunnitelmien arvioimiseen.
[Imoitetut alimmat kauppahinnat perustuvat maankayttoyksikon nakemyk-
seen tonttien alimmista kayvista hinnoista. Tarjoukset, joissa tarjottu kaup-
pahinta jaa alle ilmoitetun alimman hyvaksyttavan kauppahinnan, voidaan
hylata.

Tarjousten tekemiselle varataan riittava aika (vahintdan kahdeksan viik-
koa) huomioiden tarjoukselta edellytetty sisaltd. Tarjouspyyntd julkaistaan
kaupungin internet-sivuilla, minka lisaksi tontteja markkinoidaan lehdissa
(KaunisGrani, Helsingin Sanomat) ja Oikotie-internetportaalissa seka sah-
koépostimarkkinoinnilla. Tarjouspyyntéa tullaan tdydentdmaan muun muas-
sa paivamaarien osalta ennen tarjouspyynndn julkaisemista.

Saadut tarjoukset tuodaan kaupunginhallituksen kasittelyyn tarjousten ar-
vioimiseksi ja tontinsaajien valitsemiseksi. Tarjoukset arvioidaan kaupun-
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gin tonttien suunnittelulle ja rakentamiselle asettamien ehtojen perusteella
ja tarjottu kauppahinta huomioiden siten, ettd kukin tontti luovutetaan ko-
konaisuutena parhaimmaksi arvioidun tarjouksen tekijalle. Lisaksi tarjous-
ten kasittelyssd huomioidaan, ettd tarjouksessa esitetty suunnitelma on
yleisesti toteutuskelpoinen ja ettd tontinsaajaksi esitettdva on hoitanut yh-
teiskuntavelvoitteensa ja ettd tontinsaajaksi esitettavalla voidaan arvioida
olevan riittdva tekninen osaaminen seka riittavat taloudelliset ja muut re-
surssit tontin rakentamiseksi. Kaupunki voi pyytaa lisaselvitystd naiden
seikkojen osalta. Kaupunki varaa oikeuden hylata kaikki tarjoukset ja jat-
tda tontin tai tontit luovuttamatta. Tarjousten kasittelyn yhteydessa kau-
punginhallitus hyvaksyy myds tonttien kauppakirjat.

Yhdyskuntavaliokunta esittda, ettd kaupunginhallitus paattaa

- luovuttaa kaupungin omistamat tontit 235-3-372-5 (Kavallintie 16),
235-3-372-7 (Klostretinkuja 3) ja 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5) myy-
malla ne vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon ja

- asettaa tontit myyntiin litteena olevan tarjouspyynnén mukaisesti.

Lisaksi yhdyskuntavaliokunta esittda, etta kaupunginhallitus oikeuttaa kau-
punginjohtajan tekemaan taydennykset sekd mahdolliset tarpeelliset tar-
kennukset ja korjaukset tarjouspyyntoon.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin. Lisaksi valiokunta totesi, etta tarjousten
tekemiselle varattava riittdva aika tulee olla vahintaan 12 viikoa ja etta
tontteja markkinoidaan myds Hufvudstadsbladetin kautta.

LIITE: Tarjouspyynto tontit 3-372-5 (Kavallintie 16), 3-372-7
(Klostretinkuja 3) ja 3-372-8 (Klostretinkuja 5)

OHEISMATERIAALI: ote ajantasakaavasta ja kantakartasta seka
kaavamaaraykset
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Asemakaavan muutos, 7. kaupunginosa, osa korttelia 92 seka virkistys- ja katualueet (Pohjoinen
Suotie 1-3, Pohjoinen Heikelintie 10-12)

154/10.02.03/2016

YLKV 13.03.2018 § 25

Lisatiedot:
maankayttéinsindéri Matti Salminen, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja tavoitteet sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Kaupungin-
hallitus on paattanyt 27.4.2016 § 79 asemakaavan muutoksen laatimisen
aloittamisesta.

Tavoitteena on saattaa asemakaava toteuttamiskelpoiseksi huomioimalla
alueen kulttuurihistorialliset ja luontoarvot. Yleisten rakennusten kortteli-
alue muutetaan asumiseen.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
7.6.2016. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 7.6.2016 kau-
pungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla sekad Kaunis Grani -lehdessa.
Naapurikiinteistdjen omistajille ja haltijoille on [&hetetty kirjeet asemakaa-
van vireilletulosta.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualue kasittaa 7. kaupunginosan korttelin 92 mukaisen tontit 6 ja
7 seka Kiinteistot 235-402-1-365, 235-402-1-472 (maaraala
235-402-1-472-M10), 235-402-1-473, 235-402-1-474, 235-402-1-500 seka
osia 4. kaupunginosan ja 6. kaupunginosan katualueista ja 7. kaupungin-
osan puistoalueesta. Suunnittelualue sijaitsee osoitteissa Pohjoinen Suotie
1-3 ja Pohjoinen Heikelintie 10-12. Alueen pinta-ala on n. 2,1 ha. Kiinteis-
t6 235-402-1-500 ja tontti 7 ovat yksityisessa omistuksessa, muut alueet
ovat kaupungin omistuksessa.

Suunnittelualueen maasto on jyrkahkda rinnetta, joka nousee etelasta
pohjoiseen. Alue sijoittuu Pohjoisen Suotien ja Pohjoisen Heikelintien ra-
jaamalle alueelle. Alueen pohjoispuolelle on toteutunut rivitaloja ja itapuo-
lelle pientaloasutusta, etelapuolella on Trdskmossenin luonnonsuojelualue
ja lansipuolella Kauniaisten kansalaisopisto seka kerrostaloja. Kauniaisten
lito-oravaselvityksen (2014) mukaan suunnittelualueen eteldosa Pohjoisen
Suotien varrella on liito-oravien ydinaluetta. Suunnittelualueelta tehdyn
luontoselvityksen (24.3.2017) mukaan alueen eteldosa on edelleen
lito-oravien asuttama ja alueelta tehtiin jatdshavaintoja maastokatselmuk-
sessa.

Kaupungin omistamalla tontilla 6 on 1910-luvulla rakennettu ja 1940-luvul-
la laajennettu Heikelintien paivakotirakennus Villa Solhalla, jonka toiminta
loppunut vuoden 2015 alussa. Paivakotitontin vieressa sijaitsevalla yksityi-
sen omistamalla korttelinosalla on vuonna 1910 valmistunut asuinraken-
nus Villa Reire. Molemmat rakennukset on huomioitu Kauniaisten raken-
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nusinventoinnissa. Yksityisen omistamalla tontilla 7 on vuonna 2011 val-
mistunut asuinrakennus.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi, jolle on osoitettu viheryhteystarve.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) alue on osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP) ja julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Alu-
eelle on osoitettu arvokas rakennus (Villa Reire).

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten
maankayton ja asumisen kehityskuva 2015:ssa alue on osoitettu asema-
kaavan ajanmukaistamis- ja kiinteiston kayttétarkoituksen uudelleenarvioi-
tavana kohteena. Alueella on luonto- ja kulttuurihistoriallisia arvoja. Kohde
kuuluu kehityskuvan ohjeellisessa priorisoinnissa ensimmaiseen luokkaan;
asemanseudun valittdmassa laheisyydessa sijaitsevat kohteet seka kau-
pungin palveluiden kannalta oleelliset tai kiireelliset hankkeet. Alue on esi-
tetty pientaloasuinkohteena.

Suunnittelualueella ovat voimassa sisdasiainministerion 28.9.1977 vahvis-
tama asemakaava (Ak 76), ymparistoministerion 9.10.1985 vahvistama
asemakaava (Ak 91) ja Kauniaisten kaupunginhallituksen 16.11.1994 hy-
vaksyma asemakaava (Ak 139). Tontti 6 on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y), jolle on osoitettu rakennusoikeutta kolmeen kerrok-
seen tehokkuusluvulla e=0,4 mika vastaa 1635 k-m2. Tontti 7 on osoitettu
omakotirakennusten korttelialueeksi (AO5), jolle on osoitettu 300 k-m2 ra-
kennusoikeutta yhdelle kaksikerroksiselle (1 11 300) asunnolle. Tontin 7
lansipuolella sijaitseva Villa Reiren korttelinosa on myds osoitettu omakoti-
rakennusten korttelialueeksi (AO5), jolle on osoitettu 600 k-m2 rakennus-
oikeutta kahdelle kaksikerroksiselle (2 11 600) asunnolle. Pohjoisen Suotien
varrella olevien kiinteistéjen alue on osoitettu rivitalojen ja muiden kytketty-
jen rakennusten korttelialueeksi (AR4), jolle on osoitettu rakennusoikeutta
1250 k-m2 kahteen kerrokseen. Pohjoisella Heikelintielld sijaitseva jyrkka
maki osa on osoitettu yleiselle jalankululle varattuna katualueena.

Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta on oheismateriaali-
na.

Asemakaavan muutoksen vleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella muutetaan entinen paivakodin tontti asuinkayt-
to6on ja osoitetaan alueelle kulttuuriympariston arvot ja luontoarvot huomi-
oon ottavaa taydennysrakentamista. Suunnittelualueen etelaosa on lii-
to-oravien ydinaluetta, minka vuoksi alueella on sailytettava puustoinen
metsdalue. Lisdksi voimassa olevan asemakaavan edellyttdmaa tonttija-
koa ei ole mahdollista toteuttaa. Nain ollen rakennuspaikkojen ja raken-
nusoikeuden maaran uudelleenjarjestelyt alueella ovat valttamattdmia ase-
makaavan toteuttamiskelpoiseksi saattamiseksi.

Asemakaavan muutos perustuu Arkkitehtitoimisto Kristina Karlssonin laati-
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maan viitesuunnitelmaan. Viitesuunnitelmassa on huomioitu alueen kult-
tuuriympariston arvot ja luonnonarvot seka rakennusten sopeutuminen ym-
pardivaan arkkitehtuuriin ja suojeltaviin rakennuksiin. Taydennysrakenta-
minen on Kauniaisten huvilakaupunkimaista ymparistda taydentavaa ja
arkkitehtonisesti korkeatasoista.

Alueella sijaitsevat kaksi kulttuurihistoriallisesti arvokasta huvilaa Villa Sol-
halla (Heikelintien entinen paivakoti) ja Villa Reire esitetdan suojeltaviksi.
Villa Solhallan 1940-luvun laajennus esitettaan purettavaksi.

Alueen eteldosaan esitetdan kaksi uutta erillispientalojen rakennuspaik-
kaa. Ndma korvaavat aiempaan asemakaavaan merkityt rivitalot. Rakenta-
mista rajoittaa talla alueella liito-oravan elinalueena sailytettdva metsaalue.
Alueelle sijoittuvat kaksikerroksiset rakennukset ovat yksiasuntoisia. Ajo-
yhteys uusille rakennuspaikoille ja maen paalla olevalle huvilalle on osoi-
tettu Pohjoisen Suotien nykyisen liittyman kautta.

Kiinteistdon 235-402-1-500 (Pohjoinen Suotie 1) kulttuurihistoriallisesti arvo-
kas ja ilmeeltdan lahes alkuperaisena sailynyt huvila, Villa Reire, ja siihen
liittyvat luonnonkivipengerrykset esitetaan merkittavaksi suojelumerkinnalla
(sr-1). Huvilan eteldpuolinen Paul Olssonin suunnitelmien mukaan
toteutettu puutarha ja avokallioalueet sailytetdan rakentamattomina. Huvi-
lan pihapiiriin on osoitettu 1'2-kerroksinen sivuasunto ja suurehko talous-
rakennus.

Pohjoinen Heikelintie 10 osoitteessa oleva rakennettu pientalotontti nro 7
esitetaan voimassa olevan asemakaavan mukaisena.

Pohjoisen Heikelintien 12 tontille nro 6 esitetdan kaksi uutta rakennuspaik-
kaa kaksikerroksisia ja enintdan yksiasuntoisia asuinrakennuksia varten.
Entisen paivakodin, Villa Solhallan vanhempi osa esitetdan asemakaavas-
sa suojeltavaksi (sr-1) ja rakennuksen 1940-luvulla rakennettu ja myéhem-
min ilmeeltddn muuttunut laajennus esitetdan purettavaksi. Purkamisen
perusteena on, etta laajennus on mittasuhteiltaan hallitseva ja iimeeltédan
muuttunut. Tontin eteldosan rinne ja huvilan edusta esitetaan sailytettavak-
si rakentamattomana.

Asemakaavan valmistelun yhteydessa on Keski-Uudenmaan maakunta-
museon tutkija Maaret Louhelaisen kanssa kayty kohteessa ja keskusteltu
suunnitelman ratkaisuista. Maakuntamuseo on laatinut 30.5.2017 paivatyn
kannanoton, jossa se pitda hyvana Villa Solhallan palauttamista alkupe-
raisasuun. Mittasuhteiltaan hallitsevan laajennuksen purkaminen on siten
mahdollista. Rakennuksesta tulee teettda suppea rakennushistoriallinen
selvitys, josta iimenee rakennuksen eri vaiheet. Kannanoton mukaan myos
Villa Reire tulee merkitad suojeltavaksi.

Villa Solhallasta on laadittu rakennushistorian selvitys 2018 (Arkkitehtitoi-
misto Kristina Karlsson). Selvityksen mukaan rakennushistoriallisesta na-
kokulmasta ei laajennuksen purkamiselle ndhda olevan estettd. Tavan-
omaista pragmaattista aikakautensa rakentamista edustavalla massiivisel-
la ja vanhan huvilan piirteita rikkovalla laajennuksella ei itsessaan ole ra-
kennushistoriallista arvoa. Muutoksen seurauksena olisi samalla mahdol-
lista palauttaa huvilan alkuperaisia piirteita. Suotavaa olisi lisaksi palauttaa
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piha-alueelle Kauniaisten puutarhakaupungille tunnusomainen vehreys.

Taydennysrakentaminen tulee sovittaa ymparistodn sen kulttuurihistorialli-
sesti arvokas rakennuskanta ja luontoarvot huomioon ottaen ja naiden mit-
takaavaa noudattavina. Tavoitteena on, ettad suojeltavat vanhat huvilat sai-
lyttavat hallitsevan asemansa maisemassa. Uudisrakennukset tuovat ym-
paristoon hallittua aikakauttaan kuvastavaa ja jugendarkkitehtuurin henkea
toistavaa kerroksellisuutta.

Rakennukset ja pihat tulee sovittaa rinnemaastoon ilman maaston muotoa
muokkaavia laajoja tayttdja. Puutarhamainen runsas istutus luo yhtenai-
syyttd ymparistoon.

Alueelta on laadittu liikenteellinen selvitys, jossa on tutkittu Pohjoisen Hei-
kelintien ja Rikhardinkujan liikenne- ja katuteknisia jarjestelyja (Ramboll
Oy, 2017). Liikenneselvityksen mukaan Pohjoisen Heikelintien asemakaa-
van mukainen katulinjaus ja katutila valilla Pohjoinen Suotie—Rantamajan-
tie eivat mahdollista kadun vaaka- ja pystygeometrian oleellista paranta-
mista. Tasta johtuen asemakaavan muutoksessa ei ole mahdollista muut-
taa Pohjoisen Heikelintien etelapaata ajoneuvoliikenteen mahdollistavaksi
kaduksi, vaan se tulee sailyttdd asemakaavassa jalankululle ja pyorailylle
tarkoitettuna katuna.

Em. selvityksen mukaan merkittava parannus nykytilanteeseen saavutet-
taisiin toteuttamalla voimassa olevan asemakaavan mahdollistamat Poh-
joisen Heikelintien ja Rikhardinkujan liikenne- ja katujarjestelyt. Talldin Rik-
hardinkuja muutettaisiin liikenteen paasuunnaksi ja moottoriajoneuvoliiken-
teen lapiajo katkaistaisiin Pohjoiselta Heikelintieltd muuttamalla katujakson
etelapaa kaavan mukaisesti kevyen liikenteen vaylaksi. Em. katujarjestely-
jen toteuttamisesta ei kuitenkaan paateta nyt kyseessa olevalla asema-
kaavan muutoksella.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttdyksikdssa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Erillispientalojen korttelialue (AO), jolla ymparisto sailytetdan (/s-1)
Asemakaavan muutoksella osa omakotirakennusten korttelialueesta (AO5)
ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueesta (AR4)
muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi (AO), jolla ymparisto sailyte-
taan (/s-1). Pihapiirille ja puutarhalle ominainen lajisto ja ndkemaakseli
suojellusta rakennuksesta etelaan tulee sailyttda. Asuntopihojen toteutus,
paallystemateriaalit ja uusi kasvillisuus tulee sopeuttaa sailytettaviin
ominaispiirteisiin siten, etta korttelinosasta muodostuu yhtendinen kokonai-
suus. Korttelialueen rakennusoikeutta lasketaan 420 k-m2:a nykyisesta
1250 k-m2:sta 830 k-m2:iin.

Korttelialueella sijaitseva vanha huvilarakennus (Villa Reire) osoitetaan
suojelumerkinnalla (sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja ymparistén kannalta ar-
vokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoitd, jotka heikentavat
rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellai-
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sia, ettd rakennuksen ominaispiirteet sailyvat. Rakennukseen kohdistuvista
korjaus- ja muutostoista on pyydettava Keski-Uudenmaan maakuntamu-
seon lausunto. Suojeltavalle rakennukselle osoitetaan rakennusala ja ny-
kyisen tilanteen toteavat merkinnat (2 Il 400). Suojeltavan rakennuksen
pohjoispuolelle osoitetaan rakennusala yksikerroksiselle enintdan 70
k-m2:n talousrakennukselle (t | 70). Suojeltavan rakennuksen lansipuolelle
osoitetaan rakennusala yksiasuntoiselle, kaksikerroksiselle enintaan 90
k-m2 asuinrakennukselle (1 Il (*2) 90). Rakennuksen suurimman kerrok-
sen alasta saa kayttaa puolet ylimmassa kerroksessa kerrosalaan luetta-
vaksi tilaksi.

Korttelialueen eteldosaan osoitetaan rakennusala yksiasuntoiselle, kaksi-
kerroksiselle enintddn 250 k-m2:n asuinrakennukselle (1 Il 250), raken-
nusala enintdan 20 k-m2:n talousrakennukselle (t 20) ja auton sailytyspai-
kan rakennusala (a).

Korttelialueen lansi- ja etelareunaan osoitetaan alueen osa (s-1), jolla si-
jaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltuja liito-oravien lisdan-
tymis- tai levahdyspaikkoja tai tarkeita kulkuyhteyksia ja jolla ei saa suorit-
taa sellaisia toimenpiteita, etta liito-oravan elinymparisté heikentyy tai ha-
vida. Alueelta tulee olla latvusyhteys ja/tai metsakaytava laajempiin viher-
alueisiin. Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaato tai muu
naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ssa
sdadetaan.

Pohjoiselle Suotielle osoitetaan ajoneuvoliittymakielto nykyista tonttiliitty-
maan lukuun ottamatta. Korttelialueelle osoitetaan ajoyhteys (ajo) vierei-
selle korttelialueelle (AO-5) ja maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Osa yleisten rakennusten korttelialueesta (Y) muutetaan erillispientalojen
korttelialueeksi (AO). Korttelialueen rakennusoikeutta lasketaan 805
k-m2:a nykyisesta 1635 k-m2:sta 830 k-m2:iin. Alkuperainen osa kortteli-
alueella sijaitsevasta vanhasta huvilarakennuksesta (Villa Solhalla) osoite-
taan suojeltavaksi (sr-1) yndenmukaisesti aiemmin kirjoitetun maarayksen
kanssa. Suojeltavalle rakennukselle osoitetaan rakennusala ja rakennusoi-
keutta 270 k-m2 yhdelle asunnolle kahteen kerrokseen (1 Il 270). Suojelta-
van rakennuksen lansipuolelle osoitetaan ohjeellinen rakennusala enin-
tdan 20 k-m2:n talousrakennukselle.

Korttelialueen lansi- ja itdosiin osoitetaan rakennusalat kahdelle yksiasun-
toisille, kaksikerroksisille enintdan 250 k-m2:n asuinrakennuksille. Raken-
nuksen yhteyteen osoitetaan ohjeelliset rakennusalat enintdan 20 k-m2:n
talousrakennuksille (t 20). Korttelialueen pohjoisosaan osoitetaan ohjeelli-
nen rakennusala auton sailytyspaikalle (a). Pohjoiselle Heikelintielle osoite-
taan ajoneuvoliittymakielto, jolloin liittyma rakennuspaikoille sijaitsee nykyi-
sella paikallaan korttelialueen pohjoisosassa Heikelinkujalla.

Korttelialueesta muodostuu uusi kortteli nro 93.

AO-Korttelialueita koskevat yleiset maaraykset
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Autopaikkoja on rakennettava kaksi kutakin asuntoa kohti.

Uudisrakennusten tulee arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja varityksel-
tdan sopeutua pihapiirin suojeltuun rakennukseen ja ymparistoon.

Rakennusten tulee olla harjakattoisia ja julkisivujen paaasiallinen materiaa-
li tulee olla puuta.

Erillispientalojen korttelialue (AO-5)

Osa omakotirakennusten korttelialueesta (AOS5) ja rivitalojen ja muiden
kytkettyjen rakennusten korttelialueesta (AR4) muutetaan erillispientalojen
korttelialueeksi (AO-5). Autopaikkoja on varattava vahintaan kaksi kutakin
asuntoa kohti.

Korttelialueen pohjoisosaan tontille 7 osoitetaan rakennusala yksiasuntoi-
selle, kaksikerroksiselle enintaan 300 k-m2:n asuinrakennukselle (1 11
300). Tontin rakennusoikeus sailyy ennallaan. Korttelialueen keskiosaan
osoitetaan rakennusala yksiasuntoiselle, kaksikerroksiselle enintdan 250
k-m2:n asuinrakennukselle (1 1l 250) ja rakennusala enintdan 20 k-m2:n
talousrakennukselle (t 20). Korttelialueen rakennusoikeutta lasketaan 330
k-m2:a nykyisesta 900 k-m2:sta 570 k-mz2:iin.

Korttelialueen eteldosaan osoitetaan edella mainittu yhdenmukainen suo-
jeltava alueen osa (s-1).

Ajoyhteys korttelialueen etelaiselle rakennuspaikalle osoitetaan viereisen
korttelialueen (AO/s-1) kautta. Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa osoitetaan korttelialueen lansireunaan.

Lahivirkistysalue (VL)

Osa yleisten rakennusten korttelialueesta (Y) ja osa omakotirakennusten
korttelialueesta (AO5) muutetaan lahivirkistysalueeksi (VL). Uusi [&hivirkis-
tysyhteys parantaa kulkuyhteyksia alueen pohjoispuolisen kallioalueen ja
Galltraskin jarven virkistysalueiden valilla.

Katualueet

Kaava-alueen katualuevaraukset sailyvat ennallaan. Osa Pohjoisen Heike-
lintien katualueesta osoitetaan jalankululle ja pydrailylle varatuksi kaduksi
(pp) seka jalankululle ja pyorailylle varatuksi kaduksi, jolla tontille ajo sallit-

tu (pp/t).

Kaavamerkintdja ja —maarayksia tarkennetaan ja tdydennetaan kaavan
ehdotusvaiheessa tarvittavilta osin.

Valiokunta paattaa asettaa litteen mukaisen 7. kaupunginosan, osaa kort-
telia 92 seka virkistys- ja katualueita (Pohjoinen Suotie 1-3, Pohjoinen
Heikelintie 10—12) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville
MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustau-
lulle ja kaupungin internetsivuille seka pyytaa asemakaavan muutosluon-
noksesta tarvittavat lausunnot.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Liitteet LIITE 1: Kaavakartta maarayksineen (Ak 218, Osa korttelia 92 seka
virkistys- ja katualueet (Pohjoinen Suotie 1-3, Pohjoinen Heikelintie
10-12, luonnos))
LIITE 2: Selostus liitteineen (Ak 218, Osa korttelia 92 seka virkistys- ja
katualueet (Pohjoinen Suotie 1-3, Pohjoinen Heikelintie 10—12, luonnos))

Oheismateriaali OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Ak 218, Osa korttelia 92 seka virkistys- ja katualueet
(Pohjoinen Suotie 1-3, Pohjoinen Heikelintie 10-12))
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Kadunnimen muutos, 3. kaupunginosa, Vilhontie/Vilhelmsvagen

6/10.02.06/2018

YLKV 13.03.2018 § 26

Lisatiedot:
maankayttéinsindéri Matti Salminen, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Maankayttoyksikko on tutkinut asemakaavojen nimistda ja esittaa seuraa-
van ruotsinkielisen kadunnimen korjaamista.

Nykyinen nimi:
Vilhontie — Vilhelmsvagen
Uusi nimi:

Vilhontie — Vilhovagen

Kadunnimelld on tarkoitettu muistettavan Vilho Heinosta, joka rakennutti
Villa Rauhalan ja oli pitkdan jasenena monissa lautakunnissa. Muistonimia
ei ole tarkoitettu kdannettaviksi, joten on perusteltua korjata kadunnimen
alku- eli maariteosa oikeaksi.

Kaupunki on kuullut asianosaisia, jolloin muutosesityksesta on jatetty kaksi
kirjallista mielipidetta. Toisessa mielipiteessa toivotaan katuopasteita, jois-
sa nimi nakyy selvasti. Toisessa mielipiteessa todetaan, ettd muutos on
yksi arvostettava osoitus siita, ettd kaupunki ja sen paattavat elimet/henki-
16t pyrkivat pitdmaan kaupungin historiaa ja sen vaiheita elavana ja
siirtdmaan historian tuntemusta sukupolvelta toiselle. Lisaksi puhelinkes-
kustelussa asianosainen on esittanyt, ettd parempi kirjoitusasu ruotsinkieli-
selle katunimelle olisi Vilhos vag. Perusteena on esitetty, ettd em. kirjoitus-
asu kertoisi selkedmmin, ettd kyseessd on Vilho —nimisen henkildén
mukaan nimetty katu kuin ehdotettu muoto Vilhovagen. Liitekartta kadunni-
men muutoksesta on liitteena 1.

Ruotsinkielisen kadunnimen kirjoitusasusta on kysytty Kotimaisten kielten
keskuksen ruotsin kielen erityisasiantuntijan mielipidettd ja asiasta on
keskusteltu myds kaupungin kaantdjien kanssa. Lisaksi asian
valmistelussa on tutustuttu Ruotsin maanmittauslaitoksen (Lantmateriet)
raporttiin  "Praktiska skrivrad”, missa ohjeistetaan mm. muistonimien
kirjoitusasusta. Asiantuntijoiden mukaan kieliopillisesti molemmat Kirjoitus-
asut Vilhovagen ja Vilhos vag ovat oikein eika kKirjoitusasusta ole tasmallis-
ta saantéa, mutta osoitekaytdssa yhteen Kkirjoitettu Vilhovagen on sel-
keampi. Aiemmin muistonimia pyrittiin pitdmaan erillaan kadunnimista (tas-
sa tapauksessa muoto Vilhon tie/Vilhos vag), mutta se ei valttamatta aina
toiminut hyvin, jonka vuoksi tasta nakékannasta on luovuttu. Kauniaisissa
on kaytdssa 15 kpl katunimia, joissa maariteosana on henkilon etunimi.
Naissa kaikissa 15 tapauksessa maariteosa ja perusosa (esim. katu, tie,
kuja, polku) on kirjoitettu yhteen. Samalla alueella olisi hyva noudattaa sa-
maa kirjoitusasua. Todettakoon lisaksi, ettd voimassa olevassa asemakaa-
vassa kadun ruotsinkielinen kirjoitusasu on Vilhelmsvag, mutta kaytdssa
olevana osoite- ja katunimena on muoto Vilhelmsvagen.

Paikannimilla on tarkea osuus viranomaisviestinnan onnistumisessa. Ka-
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dunnimea kaytetédan osoitteena, jolloin sen tulee olla selkea ja yksiselittei-
nen mm. pelastustoimen tehokkaan toiminnan vuoksi. Kaupungin katuni-
mien kirjoitusasun yhtenaisyyden vuoksi on perusteltua muuttaa Vilhontien
ruotsinkielinen katunimi esitettyyn muotoon Vilhovagen.

Katunimen kyltitykset korjataan oikeaan kirjoitusmuotoon paatdksen as-
tuessa voimaan.

MRL 55 § 4 momentin mukaan kadun ja muun yleisen alueen nimi ja edel-
& mainitut numerotiedot voidaan muuttaa myds kunnan erilliselld paatok-
sella siten kuin kuntalaissa saadetaan kunnan paatdksenteosta.

Yhdyskuntavaliokunta paattdd MRL 55 § 4 momentin mukaan muuttaa
ruotsinkielisen kadunnimen Vilhelmsvagen muotoon Vilhovagen siten, etta
paatds astuu voimaan 2.5.2018.

Paatdosehdotus hyvaksyttiin.

LIITE 1: Liitekartta, kadunnimen muutos, 3. kaupunginosa,
Vilhontie/Vilhelmsvagen
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Vesihaitan poistaminen osoitteessa Venevalkamantie 3

282/11.01.05/2017

YLKV 13.03.2018 § 27

Lisatiedot:

ymparistopaallikkd Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh. 09-5056 269
kaupunginlakimies Lena Filipsson-Korento, puh. 050-354 0121
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hakemus

As Oy Kauniaisten Venevalkamantie 3 (235-7-1052-30, jaliempana Vene-
valkamantie 3) on tehnyt anomuksen Kauniaisten kaupungin yhdyskunta-
valiokunnalle liittyen vesihaitan poistamiseen osoitteessa Venevalkamantie
3. Yhti6 pyytda valiokuntaa antamaan naapuritaloyhtidlle As Oy Kauniais-
ten Linda (235-7-1052-15, jaljempéana Linda) maarayksen vesihaitan pois-
tamiseksi.

Venevalkamantie 3:n mukaan valiokunnan tulee maarata Linda
a) lopettamaan kaivovesien ja hulevesien johdattamisen tontille 30,

b) rakentamaan oman jarjestelman, joka keraa sen tontin hule- seka kai-
vovedet tontin pohjoispaadyssa koko rajan pituudelta ja johdattamaan ke-
ratyt vedet HSY:n sadevesiviemariin Venevalkamankuijalle,

c) varmistamaan em. jarjestelman toimivuuden ja tehokkuuden seka huo-
lehtimaan jarjestelman kunnossapidosta ja toimintakunnosta.

Lisaksi valiokunnan tulisi asettaa maaraaika toimenpiteiden kuntoon saat-
tamiseksi ja asettaa paatoksessa uhkasakko ja teettamisuhka.

Venevalkamantie 3:n hakemus liitteineen on oheismateriaalina luotta-
mushenkildiden ekstranetissa.

Lindan selitys Venevalkamantie 3 hakemukseen

Linda on katsonut, ettad asiassa on lahes kokonaan kyse lahdevesien kasit-
telysta (joiden valuma-alue on yli 20 hehtaaria) ja on katsonut selitykses-
saan, ettd kaupungin tulisi ennen paatdksentekoa kokonaisvaltaisesti sel-
vittda vesien esiintyminen ja kulkureitit alueella.

Linda on vaatinut, etta alueella suoritetaan katselmus ennen paatdoksente-
koa.

Lindan selitys liitteineen on oheismateriaalina luottamushenkiléiden ekst-
ranetissa.

Venevalkamantie 3:n vastaus Lindan selitykseen

Venevalkamantie 3 on katsonut, ettad Lindalla ei ole vesilain 5 luvun 9 §:n
mukaista oikeutta johtaa vettd Venevalkamantie 3:n putkiojaan, koska Lin-
dan vesien johtaminen on mahdollista ilman kohtuuttomia kustannuksia
jarjestaa omalle alueelle sijoitettavin putkin ja ojin HSY:n sadevesiviema-
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riin. Mikali yhdyskuntavaliokunta vastoin Venevalkamantie 3:n nakemysta
myontaa Lindalle oikeuden johtaa vesia Venevalkamantie 3:n putkien kaut-
ta, on Venevalkamantie 3:lle tasta aiheutuvat edunmenetykset maarattava
korvattavaksi. Venevalkamantie 3 on liittanyt selvityksen aiheutuneista
kustannuksista vastauksensa liitteeksi.

Venevalkamantie 3:n vastaus liitteineen on oheismateriaalina luottamus-
henkildiden ekstranetissa.

Yhteenveto hakemuksesta, vastapuolen selityksestd ja hakijan vastauk-
sesta selitykseen I6ytyy tdmén asian liitteena.

Toimivallasta

Yhdyskuntavaliokunta toimii Kauniaisissa MRL 103 §:n maarddmana moni-
jasenisena toimielimend, joka voi antaa kiinteiston omistajalle tai haltijalle
maarayksen hulevesistd aiheutuvan haitan poistamiseksi. Koska asiassa
on kysymys myos lahde- ja pohjavesista, asia tulee kasitelld myds vesilain
mukaisena ojitusasiana. Kunnan ymparistonsuojeluviranomainen, tassa ta-
pauksessa yhdyskuntavaliokunta, voi vesilain (5687/2011) 5 luvun 5 §:n pe-
rusteella ratkaista ojitusta koskevan erimielisyyden.

Katselmuksen pitaminen ennen asian ratkaisemista
Linda on pyytanyt, etta asiassa suoritetaan katselmus.

Vesilaissa ei erikseen saadeta katselmuksesta, mutta sen suorittaminen
on mahdollista hallintolain 38 §:n nojalla.

Hallintolain 38 §:ssa on saadetty katselmuksesta. Viranomainen voi toimit-
taa katselmuksen, jos se on tarpeen asian selvittamiseksi. Asianosaiselle
on varattava tilaisuus olla 18sna katselmuksessa ja esittdd mielipiteensa
esille tulevista seikoista. Asian laadun niin vaatiessa, katselmukseen on
kutsuttava my6s viranomainen, jonka tehtaviin asianomaisen toiminnan
valvonta lain mukaan kuuluu tai jonka asiantuntemusta tarvitaan asian rat-
kaisemiseksi. Katselmus on toimitettava aiheuttamatta kohtuutonta haittaa
katselmuksen kohteelle tai sen haltijalle. Katselmuksessa on pidettava
poytakirjaa, josta tulee kayda ilmi viranomaisen tekemat keskeiset havain-
not ja asianosaisen esittdamat huomautukset. Poéytakirja on viipymatta an-
nettava tiedoksi asianosaiselle ja muille toimitukseen kutsutuille. Katsel-
mus on julkinen, mutta viranomainen voi rajoittaa yleison paasya katsel-
mukseen.

Katselmuksen toimittaa asian ratkaiseva viranomainen, joko taydessa ko-
koonpanossa, tai nimeamalla jasenistéan katselmusryhman.

Vesilain 11 luvun 14 §:ssa on saadetty katselmusta kevyemmasta menet-
telysta, tarkastuksesta. Lupaviranomainen tai sen palveluksessa oleva vir-
kamies voi suorittaa asiassa hallintolain 39 §:ssa tarkoitetun tarkastuksen.
Tarkastuskertomus on liitettdva asiakirjoihin. Hallintolain 39 §:n mukaan vi-
ranomaisen on ilmoitettava tarkastuksen aloittamisajankohdasta asian-
osaiselle, jota asia valittdmasti koskee, jollei ilmoittaminen vaaranna tar-
kastuksen tarkoituksen toteutumista. Edella tarkoitetulla asianosaisella on
oikeus olla |asna tarkastuksessa seka esittaa mielipiteensa ja kysymyksia
tarkastukseen liittyvista seikoista. Tarkastuksen kuluessa asianosaiselle
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on, mikali mahdollista, kerrottava tarkastuksen tavoitteista, sen suorittami-
sesta ja jatkotoimenpiteistd. Tarkastajan on viipyméattd laadittava tarkas-
tuksesta kirjallinen tarkastuskertomus, josta tulee kayda ilmi tarkastuksen
kulku ja tarkastajan tekemat keskeiset havainnot. Tarkastuskertomus on
annettava tiedoksi tarkastuksessa lasnaoloon oikeutetulle asianosaiselle.

Kaytanndssa suurin ero katselmuksen ja tarkastuksen valilla on kokoonpa-
nossa, mahdollisuudessa toimittaa tarkastus ilman ilmoitusta asianosaisel-
le ja ilman muita viranomaisia seka tarkastuspoytakirjan sisalléssa.

Tassa asiassa esitetdan, ettd yhdyskuntavaliokunnan asettama katsel-
musryhma suorittaa alueella katselmuksen ennen asian paatdksentekoa.
Katselmukseen osallistuvat my0ds asiaa valmistelevat viranhaltijat. Jotta
alueen todellisista vesiolosuhteista saataisiin parempi yleiskuva, pidetdan
katselmus myohemmin kevaalla valmistelijatahon ilmoittamana ajankohta-
na. Viranhaltijat vastaavat katselmukseen liittyvista kaytannon asioista.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa, ettd asiassa suoritetaan katselmus ennen
paatdksentekoa ja paattaa katselmukseen osallistuvat jasenet seka katsel-
mukseen mahdollisesti kutsuttavat viranomaiset.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Katselmukseen osallistuvat jasenet: Finn Berg, Virva Wahlstedt, Kristian
von Essen ja Elina Evasoja. Viranhaltijoiden edustajiksi valittiin yhdyskun-
tatoimen johtaja, ymparistopaallikkd, maankayttopaallikkd, kuntatekniikka-
paallikkd ja kaupunginlakimies.

Yhteenveto Asunto Oy Kauniaisten Venevalkamantie 3 hakemuksesta
koskien vesihaitan poistamista, Asunto Oy Kauniaisten Lindan selitys
asiassa seka Asunto Oy Kauniaisten Venevalkamantie 3 vastaus Lindan
selvitykseen
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Nuorisotalon peruskorjausvaihtoehdot, tarveselvitys

90/10.03.02/2018

YLKV 13.03.2018 § 28

Lisatiedot:

rakennuttajapaallikké Tomi Salminen, puh. 050 411 5905
rakennuttajainsin6ori llona Lehto
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisten nuorisotalo on valmistunut vuonna 1909 Kauniaisten ensim-
maiseksi koulurakennukseksi. Rakennuksen rakennutti vuonna 1907 pe-
rustettu yksityinen Grankulla samskola, joka oli rakennuksen ensimmainen
ja pitkaaikaisin kayttaja. Rakennuksen suunnitteli arkkitehti Waldemar As-
pelin. Vuonna 1912 rakennusta laajennettiin arkkitehti Alarik Tawaststjer-
nan laatimien suunnitelmien mukaisesti. Pienempia laajennuksia tehtiin
myds vuosina 1949 (H.A. Ekholm) ja 1954 (P.G. Gylden). Rakennus pe-
ruskorjattiin vuosina 1977-80, jolloin se muutettiin nuorisotaloksi. Vuonna
2001 korijattiin julkisivulaudoitus seka vaihdettiin lahonneita hirsia. Raken-
nusvaiheet on esitetty oheismateriaalissa (Rakennusvaihekaavio, Ra-
kennushistoriallinen selvitys).

Nuorisotalon talotekniikan korjausvaihtoehtoja on tutkittu 2000-luvulla jo ai-
emmin. Laajemmasta talotekniikkasaneerauksesta luovuttiin sen kustan-
nustason osoittauduttua huomattavan korkeaksi seka ratkaisun osoittau-
duttua vaikeasti sovitettavaksi kulttuurihistoriallisesti merkittdvaan kohtee-
seen. Rakennusta ja sen talotekniikkaa on sen sijaan korjattu ja yllapidetty
pienemmilla korjaustoimenpiteillda. Myos tilojen kayttdéa on sovellettu raken-
nuksen asettamien ehtojen mukaisesti.

Nuorisotalon talotekniikkasaneerauksen hankesuunnittelulle on kaupungin
investointiohjelmassa maararahaa 117.400 €. Vuoden 2017 aikana on to-
teutettu saneerauksen valmistelun taustaselvityksida. Ennen hankesuunnit-
teluvaihetta on kuitenkin tarkasteltava saneerauksen vaihtoehtoja seka
teknisista ettad toiminnallisista nakdkulmista hankkeen tarkoituksenmukai-
sen laajuuden maarittdmiseksi ja jatkosuunnittelun ohjaamiseksi, jotta
suunnitteluresurssit tulevat kaytetyksi tarkoituksenmukaisesti.

Kauniaisten nuorisotalon kerrosala on n. 1138m2. Rakennuksen kantava
runko on hirsirakenne. Vesikatto on peltikate. Rakennus on suojeltu
sr-merkinnalla ja rakennusta ei saa purkaa eika siind saa suorittaa sellai-
sia korjaus- ja muutostoita, jotka turmelevat julkisivujen ja vesikattojen ra-
kennustaiteellisia ja historiallisia arvoja.

Kayttd

Rakennuksessa on viime vuosina toiminut kulttuuri- ja vapaa-aikatoimen
hallinto, nuorisopalvelut, kulttuuripalvelut seka liikkuntapalveluiden hallinto.
Tiloissa on toiminut myds useita paikallisia vapaa-ajankentan toimijoita se-
ka yhteistydbkumppaneita. Nuorisovaliokunta on laatinut nuorisotalon (va-
paa-ajan talon) talotekniikkasaneerauksesta tarveselvityksen (NUORK
27.08.2015 §22), jossa esitetdan, ettd tilat muutettaisiin kaupunkilaisten
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kohtaamispaikaksi. Hyvin alustavaa pohdintaa on kayty myds rakennuksen
saneeraamisesta ruotsinkielisen koulukeskuksen tarpeisiin.

Kevaalla 2017 todettiin nuorisotalon kuntotutkimuksessa kosteusvaurioista
johtuvia sisailmahaittoja. Osa toimistohuoneista poistettiin kaytosta kevaal-
& 2017. Nuorisotoimen toiminta siirrettiin pois rakennuksesta koulujen lo-
puttua toukokuussa 2017. Kaikki toiminta tiloissa siirtyi vaistétiloihin syksyl-
1& 2017. Talla hetkella tiloissa ei ole toimintaa.

Kunto

Tilakeskus teetti rakenneteknisen tutkimuksen rakennuksessa ilmennei-
den sisailmaongelmien selvittdmiseksi. Tutkimustulosten perusteella todet-
tiin, ettd rakennus vaatii mittavia korjaustoimenpiteitd. Korjausvaihtoehto-
jen selvityksen tueksi teetettiin rakennushistoriallinen selvitys seka hirsi-
rungon kuntotutkimus, jotka valmistuivat kevaalla 2018. Tehtyjen tutkimus-
ten ja selvitysten perusteella tilakeskus on laatinut nuorisotalon peruskor-
jaustoimenpiteistd nelja alustavaa vaihtoehtoa jatkosuunnittelun ohjaami-
seksi. Vaihtoehdot ovat tdssa vaiheessa erittain karkeita ja suuntaa-anta-
via. Korjaustoimenpiteet ja niiden laajuudet tarkentuvat valitun vaihtoehdon
mukaisessa jatkosuunnittelussa.

Hirsirungon kuntoarviossa arvioitiin rungon olevan paaosin kunnossa. La-
hovaurioita todettiin kosteusrasitukselle alttiissa kohdissa. Rakennus sijait-
see kallioisessa rinteessa siten, ettd ylempi taso viettda pintavedet raken-
nuksen alle. Hirsirungon kunto arvioitiin pistokokein. Rungon todellisen
kunnon selvitys vaatisi mittavia pintojen seka ala- ja ylapohjan rakenne-
avauksia.

Rakenneteknisessa kuntotutkimuksessa havaittiin rakenneavausten ja ma-
teriaalindytteiden perusteella mikrobikasvustoa seka kosteus- ja lahovau-
rioita. Huoneilmassa havaittiin myos merkittavasti teollisia mineraalikuituja.
Kosteus- ja lahovaurioiden aiheuttajat ovat monimuotoisen vesikaton jiiri-
kohtien vuodot, rakenteiden epatiiveys seka sadevesien kulkeutuminen ra-
kenteisiin. Merkittavimpana sisailmaongelmien aiheuttajana voidaan pitaa
sisdpuolista lisdlammadneristysta, joka on tehty 1970-luvun peruskorjauk-
sen yhteydessa. Lisalammoneristys on muuttanut rakenteiden kosteustek-
nista toimivuutta aiheuttaen rakenteissa mittavia kosteus- ja lahovaurioita.
Sisadilmasta mitatut teolliset mineraalikuidut ovat myos peraisin 1970-luvun
peruskorjauksen sisapuolisesta lammoneristeesta (vuorivilla). Rakennuk-
sen sisailma on laadultaan huono ja erityisen heikko 2. kerroksen tiloissa
seka kellarikerroksessa.

Rakennuksen lammitysmuoto on kaukolampd ja vesikiertoiset patterit. Ko-
neellinen ilmanvaihto on asennettu 1970-luvun peruskorjauksen yhteydes-
sd, kuten paaosin myds muu rakennuksen talotekniikka. Pienia lisdyksia ja
yllapitokorjaustditd on tehty vuosien varrella. Rakennuksen talotekniikka
on elinkaarensa paassa.

Korjaustarve

Tehtyjen alustavien tutkimuksen ja selvitysten perusteella todetaan, etta
rakennus vaatii mittavan seka rakenteiden etta talotekniikan peruskorjauk-
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sen. Molempien tekninen kunto on vuosien mittaan heikentynyt merkitta-
vasti. Aiheuttajina ovat ian, normaalin kulumisen ja teknisen vanhentunei-
suuden lisaksi mm. rakennusvirheet ja vaarin toteutetut lisaeristykset. Hir-
sirungon ja alapohjan korjaustarpeen tarkempi maaritys vaatii lisatutkimuk-
sia. Mikrobi- ja lahovaurioituneet rakenteet seka pinnat tulee purkaa ja ra-
kentaa uudelleen. Rakennuksen tuleva kayttétarkoitus maarittelee raken-
teiden ja talotekniikan korjaustavan ja kustannukset.

Vaihtoehto 1

Rakennus peruskorjataan opetus-, toimisto- ja nuorisotiloiksi kayttajien tar-
peiden mukaisesti ja osaksi ruotsinkielisen koulukeskuksen toimintoja.
Korjaustoimenpiteet sisaltavat vaadittavat tilamuutokset, rakenteiden ja ta-
lotekniikan korjaukset seka ympariston muokkauksen. Rakennuksen ener-
giatalous otetaan suunnittelussa ja kayttéa ajatellen huomioon. Tavoite
korjata rakennus uudisrakentamiseen verrattavaan tasoon tahan kayttotar-
koitukseen huomioiden rakennuksen suojelumerkintd saattaa olla vaikeaa
jarkevan ja kayttokelpoisen kokonaisuuden aikaansaamiseksi ainakaan
kohtuullisin kustannuksin.

Rakennuksen tekninen kunto tulee selvittaa lisatutkimuksin suunniteltua
kayttdéa ja suoritettavia muutoksia ajatellen. Taman liséksi arvioidaan tilo-
jen kayttda ja mahdollisia ulkoisia muutostarpeita liittyen rakennuksen suo-
jelumerkintaan.

Korjauksen kustannustaso on kokoluokkaa 7000 - 8000 euroa/m?. Kustan-
nustason varaus ilman tarkempia tutkimuksia ja suunnitelmia on + - 25 -
30 %.

Kustannustason kokoluokka perustuu maakuntamuseon kokemuspohjai-
seen arvioon vastaavien kohteiden korjaustdista. Laajuuden mukaan so-
vellettu hinta-arvio kyseisesta vaihtoehdosta on 8-9 M€.

Vaihtoehto 2

Rakennus peruskorjataan ja ennallistetaan. Korjaustoimenpiteet sisaltavat
rakenteiden korjaukset sekd ympariston muokkauksen. Rakennukseen pa-
lautetaan painovoimainen ilmanvaihto ja/tai selvitetdan sen hybridivaihto-
ehtoja. Tilojen kayttda sovelletaan rakennuksen asettamien reunaehtojen
mukaisesti. Painovoimainen ilmanvaihto rajoittaa tilojen kayttéa henkilo-
maaran ja oleskeluajan puitteissa. Tilat eivat tdssa vaihtoehdossa sovellu
opetus- tai tydskentelytiloiksi, mutta mahdollistavat lyhytaikaisen kokoontu-
misen ja esim. palauttamisen nuorisotaloksi.

Rakennuksen tekninen kunto tulisi selvittda lisatutkimuksin suunniteltua
kayttda ja suoritettavia muutoksia ajatellen.

Korjauksen kustannustaso on kokoluokkaa 5000 - 7000 euroa/m?2. Kustan-
nustason varaus ilman tarkempia tutkimuksia ja suunnitelmia on + - 25 -
30 %.

Kustannustason kokoluokka on johdettu vaihtoehto 1:ssad sovelletusta
maakuntamuseon kokemuspohjaisesta arviosta huomioiden pois jaava
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raskaan talotekniikan osuus. Laajuuden mukaan sovellettu hinta-arvio ky-
seisesta vaihtoehdosta on 6-8 M€.

Vaihtoehto 3

Rakennus peruskorjataan ja ennallistetaan siind laajuudessa kuin katso-
taan toiminnan kannalta tarpeelliseksi. Varaudutaan purkamaan 1909 jal-
keen tehdyt laajennusosat (n. 700 m2), mikali rakennuksen kunto todetaan
lian huonoksi sailytettavaksi tai mikali kulttuurihistoriallisista syista se kat-
sotaan parhaaksi ratkaisuksi. Jaljelle jdava alkuperainen osuus (n. 400
m2) peruskorjataan rakennuksessa kaytettyjen materiaalien ja suunnitellun
kayton ehdoilla. Palautetaan alkuperainen huonejarjestys ja ennallistetaan
julkisivu alkuperaiseen asuunsa.

Korjaustoimenpiteet sisaltavat rakenteiden korjaukset sekd ympariston
muokkauksen. Rakennukseen palautetaan painovoimainen ilmanvaihto
jaltai selvitetdaan sen hybridivaihtoehtoja. Tilojen kayttéa sovelletaan raken-
nuksen asettamien reunaehtojen mukaisesti. Painovoimainen ilmanvaihto
rajoittaa tilojen kayttéa henkildmaaran ja oleskeluajan puitteissa. Tilat eivat
sovellu opetus- tai tydskentelytiloiksi, mutta mahdollistavat lyhytaikaisen
kokoontumisen.

Rakennuksen tekninen kunto tulisi selvittda lisatutkimuksin suunniteltua
kayttda ja suoritettavia muutoksia ajatellen.

Korjauksen hintataso on kokoluokkaa 5000 - 7000 euroa/m?. Kustannusta-
son varaus ilman tarkempia tutkimuksia ja suunnitelmia on + - 20-25 %.

Kustannustason kokoluokka on johdettu vaihtoehto 1:ss& sovelletusta
maakuntamuseon kokemuspohjaisesta arviosta huomioiden pois jaava
raskaan talotekniikan osuus. Laajuuden mukaan sovellettu hinta-arvio sup-
pean pinta-alan mukaisesti kyseisesta vaihtoehdosta on 2-3 M€.

Vaihtoehto 4

Palautetaan rakennuksen alkuperainen julkisivu joko nykyisessa laajuu-
dessaan tai pienempana kokonaisuutena. Suoritetaan vain rakennuksen
paikallaan sailymisen kannalta valttdmattdomimmat korjaustoimenpiteet. Si-
sapuolisia korjaustoimenpiteita ei suoriteta. Rakennus sailyy kaupunkiku-
vassa, mutta tallainen minimivaihtoehdon mukainen korjaus ei mahdollista
rakennuksen sisapuolista kayttda.

Laajuuden mukaan sovellettu hinta-arvio kyseisesta vaihtoehdosta on 1-2
ME.

Valiokunta paattaa lahettaa tarveselvityksen nuorisotalon korjausvaihtoeh-
doista lausunnon antamista varten kayttajavaliokunnille (nuorisovaliokunta,
svenska utskottet for undervisning och smabarnspedagogik ja suomenkie-
linen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta).

Lausuntojen pohjalta yhdyskuntavaliokunta valmistelee esityksen tarvesel-
vityksen hyvaksymisesta ja jatkosuunnitteluun valittavasta vaihtoehdosta
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kaupunginhallitukselle.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin. Lisaksi valiokunta totesi, ettd peruskorjaus tu-
lee toteuttaa rakennuksen ehdoilla ja sopeuttaen kayttétarkoitus sen mu-
kaisesti. Talloin vaihtoehdot nro 1 ja 4 eivat kdytdnndssa tule kysymyk-
seen.

Liitteet Rakennushistoriaselvitys

Rakennusvaihekaavio
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Kauniaisten kaupungin liikenneturvallisuusraportti 2018

99/08.00.00/2018

YLKV 13.03.2018 § 29

YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

Lisatiedot:
kuntatekniikan projekti-insindéri Lennart Langstréom, puh. 050 544 6427
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kuntatekniikka seuraa liikenneturvallisuuden kehittymistd Destian yllapita-
man lliitu-palvelun avulla. Tietokannassa on koko Suomen alueella poliisin
raportoimat onnettomuustiedot vuodesta 2002 seka pelastuslaitoksen
onnettomuusaineisto vuodesta 2012 [&htien.

Vuosi 2017 oli ennatysturvallinen tielikenteessa, seka Kauniaisissa etta
koko maassa. Tieliikenneturvallisuus on myds parantanut lahes kaikissa
EU-maissa. Suuntaus on Suomen ja EU:n liikkenneturvallisuusvision mukai-
nen, mutta tavoitteista ollaan kuitenkin jaljessa valtakunnallisella tasolla.
Kauniaisissa sattui vime vuoden aikana yksi loukkaantumiseen johtanut
jalankulkuonnettomuus seka kaksi omaisuusvahinkoihin johtanutta onnet-
tomuutta kaduilla joilla tienpitajana toimii kaupunki. Tulos on kaikkien aiko-
jen alhaisin Kauniaisissa. On kuitenkin syyta muistaa, ettd Kauniaisten ti-
lastot perustuvat pieniin otantoihin ja sen takia prosentuaaliset vaihtelut
vuodesta toiseen saattavat olla suuret. Liikenneturvallisuuden kehittymista
tuleekin ensisijaisesti tarkastella vahintaankin viiden vuoden tarkastelujak-
soissa.

Tieliikenneturvallisuuden kehittyessa mydnteiseen suuntaan ovat
raideliikenteen turvallisuusongelmat tulleet yha nakyvammiksi. Junien alle

ja@ Suomessa vuosittain 60-70 ihmista. Kauniainen ei ole saastynyt nailta
onnettomuuksilta.

Yhdyskuntavaliokunta merkitsee liikenneturvallisuusraportin 2018 tiedoksi
ja lahettada sen edelleen tiedoksi KH:lle.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liikenneturvallisuusraportti
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Henkiloston tyGilmapiirikysely 2017
877/01.04.01/2014

YLKV 13.03.2018 § 30
Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisten kaupungissa toteutettin FCG:n henkildston tyodtyytyvaisyytta
mittaava HENTY-tyGilmapiiritutkimus lokakuussa 2017. Kaupungissa on
kaytetty samaa tutkimusmenetelma&a vuodesta 2002 |ahtien.

Vastaajia oli 403 henkil6d, 59 % (edelliselld kerralla 440 henkil6a, 63 %)
henkildkunnasta.

Kysely on luottamuksellinen, yksittaisid vastaajia ei pida voida tunnistaa.
Vastaukset on tulostettu koko kaupungin tasolla, toimialoittain, tulosalueit-
tain ja tyoyksikoittain. Pienid vastaajaryhmia on yhdistetty keskenaan. Ar-
viointi tapahtui asteikolla 1-5. Kyselyssa arvioidaan osiot tydolosuhteet, ih-
missuhteet ja johtaminen, tyon sisaltd, kannustaminen ja kehittdminen, or-
ganisointi ja lisdksi Kauniaisilla on omat viisi kysymysta. Lisaksi joka osion
jalkeen oli varattu avoin mahdollisuus esittdd kommentteja.

Koko kaupungin vastauksissa on ilahduttavaa ettd tyotehtavat koetaan
mielekkaiksi (4,26) ja henkildstd kokee tekevansa arvokasta tyota (4,53).
Lisaksi koetaan, etta tyd vastaa osaamistasoa (4,20), tavoitteet tunnetaan
(4,02) ja suurin osa vastaajista kokee kuuluvansa myos tiimiin/tyéryhmaan
(4,07). Vastaajat arvioivat myos Kauniaisen edelleen hyvaksi tydnantajak-
si. Vastauksissa on myo6s useita sellaisia yksikkdkohtaisia tuloksia joissa
tulokset ovat parantuneet edelliseen kyselyyn verrattuna monella eri alu-
eella. Mutta yksikkdtasolla tuloksissa on myds muutamia sellaisia yksikoita
joiden tulokset ovat heikkoja.

Kehitettdvaa koko kaupungin osalta on seuraavissa asioissa:

Palkkauksessani on otettu huomioon henkilokohtainen osaa- 2,91(edellinen
minen ja tyoni tulokset 3,12)
Tyoyksikdssani Kkiinnitetdan riittdvasti huomioita tydkyvyn 3,23 (3,47)
yllapitamiseen

Saan riittavasti palautetta tydstani 3,30 (3,44)
Kayn saannollisesti kehityskeskustelut esimieheni kanssa 3,66 (3,93)
Saan riittavasti koulutusta 3,67 (3,95)
Pystyn keskittymaan riittavasti perustehtavan hoitamiseen 3,79 (4,08)

Edella mainittujen kehittamiskohteiden osalta tulokset ovat usein koko
kaupungin osalta edelleen hyvalla tasolla, mutta niissa on paljon hajontaa
tai muutos edellisen kyselyn tulokseen on ollut merkittava.

Asiaa on kasitelty aiemmin henkildstdjaoston (HJ 31.1.2018 § 4) ja kau-
punginhallituksen (KH 12.2.2018 § 13) kokouksissa. KH:n pdytakirjaan
merkittiin asian kasittelyn yhteydessa, etta kehityskeskustelujen dokumen-
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toimiseksi ja seurantaa varten tulee luoda yhtenainen keskustelulomake,
sahkdinen jarjestelma tai muu vastaava.

Lisaksi kaupungin johtoryhmassa on sovittu, ettd kukin toimiala vie tulok-
sensa tiedoksi omiin valiokuntiinsa. Edelleen henkiléstdhallinto on ohjeista-
nut tulosten kasittelya toimialoilla siten, ettd maaliskuun alkuun mennessa
kaikki tyOyksikot toimittavat toimialajohdon kautta yksikkéjen vahvuudet ja
kehittamistarpeet henkilostohallintoon edelleen huomioitavaksi mm. henki-
I6stokoulutuksen, tydsuojelun ja tydhyvinvoinnin toimintaohjelman ja tyo-
terveyshuollon suunnittelussa.

Yhdyskuntatoimen tulokset, vastauksista laaditut yhteenvedot seka toimi-
alalla em. keskustelujen pohjalta laaditut toimenpiteet tunnistetuista vah-
vuuksista kiinnipitdmiseksi ja kehittamistarpeiden edistdmiseksi ovat esi-
tyslistan oheismateriaalina extranetissa (vain valiokunnan jasenille).

Yhdyskuntatoimessa tyoilmapiirin kehitys on ollut vahvasti mydnteinen
vuosina 2010 — 2017. Yhdyskuntatoimen kokonaistulos oli paras vertailu-
kuntiin ja myds Kauniaisten muihin toimialoihin verrattuna. Tulosta voita-
neen pitda erityisen hyvana, kun otetaan huomioon toimialalla ajoittain
esiintynyt vaje henkiléresursseissa ja paikoin raskas tydohjelma, seka vii-
me vuosien taloudelliset sdastotalkoot, mukaan lukien leikkaukset lomara-
hoihin kohdistettuina. Koko toimialalla vahvuuksia koettiin olevan erityisesti
hyva keskinainen luottamus, tydtehtavien mielekkyys seka tunne kuulumi-
sesta tydryhmaan / tiimiin. Kehittamistarpeista esiin nousivat palkkaukseen
liittyvat kysymykset, tiedonkulku seka tavoitteisiin liittyvat seikat.

Tulosaluekohtaisia eroja luonnollisesti on, ja osassa vastauksia on myos
merkittdvaa hajontaa. Onkin tarkeaa, ettd koettuihin epakohtiin todella

puututaan mahdollisuuksien mukaan, ja ettd hyvan tydilmapiirin merkitysta
jatkuvasti korostetaan ja sen edellytyksia yllapidetaan tydyhteiséssa.

Valiokunta merkitsee asian tiedoksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Yhdyskuntatoimen toimintakertomus ja tilinpdatés vuodelta 2017

55/02.06.01/2018

YLKV 13.03.2018 § 31

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 09 5056 234
toimialasihteeri Leena Porvali, puh. 09 5056 233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin ohjeistuksen mukaisesti valiokuntien tulee raportoida KH:lle toi-
mintakertomusvuoden toiminnastaan. Kaupunginhallituksessa hyvaksytta-
vaan tilinpaatokseen tulee sisaltymaan tiivistelmat valiokuntien kasittele-
mistad toimintakertomuksista, joita toimialojen tulee sitd ennen selostaa
valiokunnille. Tilinpaatds tulee saattaa KH:n kasiteltdvaksi maaliskuun ku-
luessa ja valtuuston kasiteltavaksi kesakuun loppuun mennessa.

Kayttotalous 31.12.2017

Yhdyskuntatoimen talousarvion toimintatulot ja toimintamenot ovat sitovia
valtuustoon nahden. Toimintatulot alittuivat n. 3,9 miljoonalla eurolla toi-
mintamenojen alittuessa n. 0,5 miljoonalla eurolla. Toimialalle kirjattiin
kertomusvuonna erindisid kertaluonteisia erid, joita selostetaan jaljempa-
na.

Toimintatulojen toteuma oli 13,4 miljoonaa euroa joka vastaa 77,4 %:a
vuoden kokonaistavoitteesta. Merkittavin alitus oli tonttien myyntivoittojen
osalla (muut toimintatuotot). Talousarvion mukaisiin myyntituottoihin sisal-
tyi Koivuhovin, Bredanportin ja Bredanniitynkujan tonttimyynnit, yhteensa
n. 5,1 miljoonaa euroa. Koivuhovin tontti myytiin kesdkuussa 2017 ja Bre-
danportin AK-tontin kauppakirja allekirjoitettiin kesakuussa, mutta myynti-
voiton kirjaus siirtyi kauppakirjaan sisaltyneen ehdon johdosta vuodelle
2018. Bredanniitynkujan kaikki vuonna 2017 vapaana olleet tontit luovutet-
tiin vuokraamalla, jolloin naiden osalle arvioitu myyntivoitto jai saamatta.

Myyntituottojen osuus oli arvioitua korkeampi johtuen HSY:n runkovesisa-
neerauksen yhteydessa laskutetuista kaivulupien kasittelymaksuista seka
Villa Bredan palvelutalon rakennuttajalta laskutetuista sdhké- ja lammitys-
kuluista sekd vartiointipalveluista. Maksutuotot ylittyivat merkittavasti ra-
kennusvalvonnan lupatarkastusmaksujen osalla. Tahan vaikuttivat Vanhan
Turuntien varrelle rakennetun ylipainehallin sekd yhden kerrostalohank-
keen (As Oy Kauniaisten Tribuuni) ja sen yhteyteen rakennetun maanalai-
sen pysakointihallin mukaiset lupamaksut. Rakennettavien kokonaisnelidi-
den maara oli huomattavan suuri.

Toimintamenojen toteuma oli 10,5 miljoonaa euroa joka vastaa 94,6 %:a
vuoden kokonaisarviosta. Menot noudattivat pitkalti edellisvuoden tasoa,
vuosittainen kustannustason korotus huomioiden. Merkittavimmat poikkea-
mat olivat menopuolelle tilinpadatdksen yhteydessa kirjatut kertaerat seka
Terveyskeskussairaala Tammikummun purku-urakka. Henkildston osalla
oli ajoittaista resurssivajausta etenkin rakennusvalvonnan ja tilakeskuksen
tulosalueilla. Saapaivystyksen tarve oli leudon talven johdosta hieman ai-
empia vuosia vahaisempi, mikd sekin aiheutti osaltaan hienoista sdast6a
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palkkakuluissa. Palveluiden ostoista suoritettin Terveyskeskussairaala
Tammikummun purkuun liittyvat suunnittelu- ja toteutuskustannukset
(380.000 euroa). Hanke oli tiedossa talousarviota laadittaessa, mutta aika-
taulutuksen ollessa viela avoin, talousarvioon sisallytettiin ainostaan kiin-
teiston yllapitokustannukset. Kiinteistd purettiin syksylla 2017, jolloin kayt-
totaloutta jaivat rasittamaan seka Kkiinteistdon purkukustannukset etta
valtaosa yllapitokustannuksista. Lisaksi palvelujen ostojen tilikohdalle paa-
tettiin tilinpaatdksen yhteydessa kirjata investoinneista alaskirjattavien
hankkeiden, Kaupungintalon saneerauksen ja kaupunkiradan suunnittelu-
kustannukset (noin 321.000 euroa). Julkisen liikenteen kuntaosuuden
(HSL) loppulaskutuksessa huomioitiin aiempien vuosien ylijgamaa seka
lansimetron infrakustannuksia, jonka johdosta kuntaosuuksien kokonaisto-
teuma alittui noin 150.000 eurolla. Toimialalle varattiin budjetin laadinnan
yhteydessa keskitetty varaus ennalta arvaamattomia menoeriad varten, joka
osoittautui tarpeelliseksi ja osaltaan auttoi toimialaa pysymaan budjetin
asettamissa puitteissa.

Vuotuinen maararaha (50.000 euroa) kaupungin vastuulla olevien varautu-
mis- ja vaestonsuojelutehtavien seka paivitetyn valmiussuunnitelman edel-
Iyttdmiin korjaus- ja kunnostustoimenpiteisiin jai kokonaisuudessaan kayt-
tamatta, vss-palloiluhallin hankkeen toteutuksen siirryttya seuraavalle vuo-
delle.

Lisdksi kaikessa toiminnassa on pyritty ottamaan huomioon kayttétalouden
tasapainottamistarve seka tarve hillitd kustannuksia huomioiden, etta kun-
nille asetettu velvoite lakisaateisten perustehtavien hoidosta toteutuu. To-
dettakoon, ettad huolimatta ajoittaisesta resurssipulasta seka toimialaa ra-
sittaineista talousarvion ulkopuolisista kertaerista, tassa on onnistuttu.

Kayttdtalouden toimintakertomus vuodelta 2017 on esityslistan oheisma-
teriaalina

Toimialojen tulee myds osaltaan raportoida kehittamisstrategiaa seka si-
saisen valvonnan toteutumista. Lisaksi tulee selostaa niita ymparistotekijoi-
ta, joilla on oleellista vaikutusta kaupungin taloudellliseen tulokseen tai
asemaan tai toiminnan kehitykseen. Naiden osuus tulee sisaltymaan
kaupungin lopulliseen tilinpaatdkseen.

Henkilosto

Toimialan henkilostosuunnitelma vuonna 2017 sisalsi 57 henkiloa, edel-
leen vastaten vuoden 2003 tasoa. Vuoden aikana oli useita henkilomuu-
toksia ja ajoittaista henkildostovajausta.

Tilakeskuksessa oli vaikea henkildstétilanne kuormittavan tydohjelman
vuoksi (erityisesti Villa Breda —hanke). Tilakeskukseen perustettiin
marraskuussa uusi projekti-insind6rin vakanssi tilannetta helpottamaan,
mutta viran tayttaminen on siirtynyt kevaalle 2018. Rakennusvalvontaan
rekrytoitiin uusi assistentti, mutta toisen rakennustarkastajan irtisanoudut-
tua myo6s rakennusvalvonnassa oli merkittava henkildstévajaus lahes puo-
len vuoden ajan.

Useita henkildvaindoksia tapahtui vuoden aikana elakoitymisten myota.
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Kunnossapitoyksikossa jai elakkeelle 3 henkil6d ja kiinteistoyksikdssa 1
henkild. Kaikkien tilalle saatiin rekrytoitua uudet tyontekijat ilman katkoksia
uudistetun ja myonteiseksi osoittautuneen rekrytointiprosessin kautta.
Kunnossapitoyksikk6a pitkaan vaivannut henkildostdvajaus saatiin vuonna
2017 kuntoon

Investoinnit 31.12.2017

Yhdyskuntatoimen toteututusvastuulla olevien investointimenojen toteuma
oli 15,2 miljoonaa euroa, joka vastaa 61,5 %:a toimialan kokonaistavoit-
teesta. Talonrakennuksen investoinnit toteutuivat 62 %:sti ja julkisen kayt-
téomaisuuden investoinnit 52 %:sti.

Talonrakennuksen kokonaismaararahavaraus oli 21,8 miljoonaa euroa ja
maararahaa jai kayttamatta n. 8,1 miljoonan euron edesta. Kaupungin in-
vestointiohjelman merkittavin hanke, Villa Bredan palvelukeskuksen sa-
neeraus ja laajennus, eteni tavoiteaikataulun mukaisesti kohti valmistumis-
ta loppuvuonna 2017, vaikka erityisesti saneerausosan puolella ilmeni ke-
vaan aikana laajoja lisatyotarpeita ja hankkeelle jouduttin anomaan lisa-
maararahaa. Joulukuussa kuitenkin l1ahes valmiilla rakennustydmaalla laa-
jennusosan puolella tapahtui mittava vesivahinko, jonka kuivatus- ja kor-
jaustyot siirtdvat palvelukeskuksen valmistumista ja kayttdonottoa usealla
kuukaudella. Naapuritontin yksityiset asuinkerrostalot valmistuivat ja otet-
tiin kayttoon.

Koulujen peruskorjausohjelmassa Mantymaen koulun toteutussuunnittelu
eteni kohti urakkalaskenta- ja tarjouspyyntévaihetta. Ruotsinkielisen koulu-
keskuksen liikuntasalin saneeraus valmistui. Fysiikka- ja kemianluokkien
uudistamisessa (ns. H-osa) otettiin kayttdjan toiveesta aikalisa. Kaikkien
koulujen lukituksen ja kulunvalvonnan toteutuksen hanke valmistui.

Uimahallissa toteutettiin kesén aikana valttamattomia korjaustoita hallin pi-
tamiseksi toimintakuntoisena seuraavat 5-10 vuotta. Tyét jatkuvat kesalla
2018. Terveyskeskuksessa jatkettiin sisdilmaolosuhteiden parantamista.
Nuorisotalon saneerauksen vaihtoehtojen selvittdminen jatkui. Toiminnot
siirtyivat vaistotiloihin.

Kaupungintalon peruskorjausta ei edistetty, koska korvaavien tilojen ra-
kentaminen sisaltyy vireilla olevaan asemakaavoitukseen.

VSS-palloiluhallissa suoritettiin akuuteimmat korjaukset, mutta varsinaisen
valttdmattdmien korjausten urakan toteutus jouduttiin siirtdmaan kesaan
2018, silla rakennusteknisista toista ei saatu tarjousta.

Rakennusten ylla- ja kunnossapitoinvestointeja seka kiinteistdjen vuosikor-
jauksia toteutettiin varsin laajasti talousarvion yhteydessa hyvaksytyn tyo-
ohjelman mukaisesti, kuitenkin priorisoiden hankkeiden toteutusjarjestysta
niiden Kkiireellisyyden seka kaytettavissa olevien henkild- ja maararahare-
surssien mukaan.

Julkisen omaisuuden kokonaismaararahavaraus oli 2,4 miljoonaa euroa
toteuman ollessa 1,2 milj.euroa. Bredanportin ja Bredantien kohdalla ra-
kennettiin uutta vesihuoltoa ja parannettiin katuyhteyksia tulevia asuntora-
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kentamishankkeita varten. HSY:n runkovesijohtourakan yhteydessa perus-
parannettiin Bredankuja. Ersintien kadun ja hulevesiviemarin rakentaminen
aloitettiin loppuvuodesta. Tydohjelmassa ollut Palokunnankujan rakentami-
nen siirtyi seuraavalle vuodelle johtuen talonrakentamishankkeiden viivas-
tymisesta. Isoimmat paallystystydt tehtiin Asematielld, Kasavuorentiell3,
Bredanniitynkujalla sekd Thurmanin puistotiella. Liikenneturvallisuushank-
keena rakennettiin Asematielle uimahallin ja Granhultin koulun kohdalle ja-
lankulkuvalot.

Konekalustoinvestointeja toteutettiin hyvaksytyn ohjelman mukaisesti mm.
vaihtamalla traktorikaivuri (kaivurikuormaaja), kunnossapitokuormaaja ja
pakettiauto uuteen.

Kayttamatta jaaneitda maararahoja anottiin keskeneraisten hankkeiden lop-
puunsaattamiseksi yhteensa 6,5 milj.euron edesta.

Esityslistan oheismateriaalina on yhdyskuntatoimen alaisten investointien
hankekohtainen toteumaraportointi.

Valiokunta paattaa

- hyvaksya yhdyskuntatoimen toimintakertomuksen vuodelta 2017

- oikeuttaa yhdyskuntatoimen johtajan tekemaan kertomukseen tarvit-
tavia teknisia korjauksia seka

- lahettaad toimintakertomuksen edelleen tiedoksi rahatoimeen ja
KH:lle

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Investoinnit (Yhdyskuntatoimi)

Kayttotalous (Yhdyskuntatoimi)

Strategisten tavoitteiden toteuma (yhdyskuntatoimi)

Sisaisen valvonnan raportointi (yhdyskuntatoimi)
Ymparistdtekijdiden raportointi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 136 §:n (410/2015) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatos koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykalat ja lakiviittaukset:

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymatdn voi kuntalain 134 §:n 1 mom. (410/2015) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat: 26

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattamisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etté 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

Yhdyskuntavaliokunta

Kauniaisten kaupunki Sahkdposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
l&ahettamisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Iahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtéava kirjallisesti. My6s sahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatés, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myoés
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot 1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus
Alla mainittuihin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatékseen hakea muutosta myos se,
johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen. Valituksen saa tehda silla perusteella, etta 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatoksen
tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa
sita, ettd paatds on yksityisoikeudellisten sddnndsten vastainen. Valittajan tulee esittda valituksen perusteet
valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15
00520 HELSINKI
Kunnallisvalitus, pykalit: PYKALAT Valitusaika 30  paivaa
Hallintovalitus,  pykalat: PYKALAT Valitusaika paivaa

(katso erillinen muutoksenhakuohje)
Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
Viranomainen,  pykalit: PYKALAT Valitusaika paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtédva 30 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siité, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
lahettdmisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettaessa tavallista sahkoista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivana viestin lahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen siséltoé ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
iimoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot,

- paatos, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

- sdhkodpostiosoite, jos valitusviranomaisen paatdés saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava my6s tdman nimi, kotikunta ja postiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |1&hettajasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (1.1.2016: 250 euroa).




