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Rakennusvalvonta

Rakennusvaliokunta

Rakennuslupa 2018-7

Rakennuslupa 2018-7
Paatdspaivamaara 20.02.2018 § 13 Sirkka Lamberg

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

235-5-502-4
Pinta-ala 2263.0

Ullanmaentie 10c
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus Asuminen
Kaavanmukainen rakennusoikeus 3658.0 k-m?
Lisarakennusoikeus

221.0 k-m?

Kerrosalat:

Rakennettu 0.0 k-m2
Vertailu (US25C 0.0 k-m2
mm)

Vireilla 0.0 k-m2

Rakennuspaikan haltija
Uusi rakennus
Haetaan lupaa rakentaa 3. vaihe korttelin kolmesta tontista.

Rakennushanke muodostuu kolmesta tontista, joille rakennetaan 7 kerroksinen kerrostalo ja kolme
matalampaa nelikerroksista kerrostaloa. 7. kerroksinen rakennusmassa on kiinni tontin rajassa siten
ettd se muodostaa kolmen tontin osalta yhtendisen rakennusmassan radan varteen. Lisaksi kortteliin
tullaan sijoitumaan maanalainen paikoitushalli, joka palvelee kaikkia kortteliin sijoittuvia rakennuksia.

Kyseinen lupa k&sittda reunimmaisen tontin (4) rakentamisen.

Rakennuslupaa haetaan yhdelle 4 kerroksiselle asuinkerrostalolle ja yhdelle 7 kerroksiselle asuinker-
rostalolle, seké pihakannen alapuoliselle paikoitushallille.

Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen tulee asuntojen lisaksi kaavan mukaisia yhteistiloja.

Ensimmaisessa vaiheessa on jo luvitettu kulku pysakaéintihalliin.
Kyseisen luvan yhteydessa ja jo luvitetuissa luvissa toteutuu kaikki kaavassa maaratyt kyseisen raken-
tamisen edellyttdmat toiminnot ja tilat.

Uusi rakennus

Luvan rakennus  Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 2839.0 2839.0 8505.0
2 1234.0 1234.0 4004.0
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Paasuunnittelun osalta vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Paloluokka P1

Maanmittaus 30.01.2018 Puoltava
Pelastusviranomainen 22.09.2017 Ehdollinen
Vanhusneuvosto 08.02.2018 Ehdollinen
Vammaisneuvosto 08.02.2018 Ehdollinen
Kaavoittaja 22.09.2017 Puoltava

Asemapiirros: Asemapiirros

Ccv

Energiaselvitys: Energiaselvitys

Julkisivujen varityssuunnitelma: Julkisivujen varityssuunnitelma

Julkisivupiirustus: Julkisivupiirustus

Todistus hallintacikeudesta: Todistus hallintaoikeudesta

Kartta-aineisto rakennuslupaa varten: Kartta-aineisto rakennuslupaa varten
Rakennusoikeuslaskelma: Rakennusoikeuslaskelma

Leikkauspiirustus: Leikkauspiirustus

Muu liite: Muu liite

Ote asunto-osakeyhtion hallituksen kokouksen pdytakirjasta: Ote asunto-osakeyhtion hallituksen ko-
kou

Ote kauppa- ja yhdistysrekisterista: Ote kauppa- ja yhdistysrekisterista
Paloturvallisuussuunnitelma: Paloturvallisuussuunnitelma
Perustamistapalausunto: Perustamistapalausunto

Pohjapiirustus: Pohjapiirustus

Rasitesopimus: Rasitesopimus

Selvitys tontin tai rakennuspaikan pintavesien kasittelysta: Selvitys tontin tai rakennuspaikan pint
Tutkintotodistus

Valtakirja: Valtakirja

Vaestonsuojasuunnitelma: Vaestonsuojasuunnitelma

Véestdnsuojailmoitus: Vaestonsuojailmoitus

Tutkintotodistus: Tutkintotodistus, Teemu Niskanen

CV: CV, Teemu Niskanen

Palotekninen lausunto: Palotekninen lausunto

Tonttikartta: Tonttikartta

Muu selvitys: Muu selvitys

Muu selvitys: Liitoskohtalausunto

Muu selvitys: Rak aluerajan ylitys kaavio

Muu selvitys: Pohjavesi-hallintasuunnitelma

Selvitys rakennuksen &aniteknisesta toimivuudesta: Selvitys rakennuksen aaniteknisesta toimivuudes-
ta

Muu selvitys: Krs-talo kuvailu

Lausunto: Lausunto

limoitus tai hakemus tontin lohkomisesta: limoitus tai hakemus tontin lohkomisesta
Energiatodistus: Energiatodistus

Muu liite: 3D

Valtakirja: Valtakirja_Yit-Ark
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Valtakirja: Valtakirja_Lahitapiola-Yit

Naapurin kuuleminen: Naapurin kuuleminen materiaali

Péytakirjaote: Kaupunkikuvatoimikunnan poytakirjaote

Naapurin kuuleminen: Liikennevirasto Naapurin kuuleminen

Naapurin kuuleminen: Liikennevirasto rakennuslupa Naapurin kuuleminen
Lausunto: Maanmittaus

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Hanke poikkeaa asemakaavasta seuraavasti:

Osa parvekkeista ja vahainen osa rakennuksen 4 (F-porras) rakennusvaipasta sijaitsee rakennusalu-
een ulkopuolella.

Perustelu; pysakaintijarjestelyt autohallissa heijastavat ylapuolella olevan rakennuksen sijaintiin tontilla
ja rakennusalueella.

Kaavoittaja on lausunnossan todennut seuraavaa:
Kaavoittaja puoltaa hakemusta esitetyn mukaisena. Rakennusalan ylitykset ovat erittain vahaisia eika
niistd aiheudu sellaista haittaa, joka olisi kaavan tavoitteiden vastaista.

Hakija on esittanyt erityisena syyné poikkeamalle autohallin tilajérjestelyja. Autohallin auttopaikkamitoi-
tus vaikuttaa suoraan maanpéallisten rakenteiden sijaintiin.

Kaava antaa mahdollisuuden rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden lis&ksi yhteistiloja ja varastotiloja
enintaan 5%.

Rakennus ylitt44 kaavassa annetun rakennusoikeuden.

Tama ylitys (194 m2) tulee kokonaisuudessaan 250 mm seinapaksuuden ylittavalta osuudelta.

MRL 115 § mukaan, jos ulkoseinan paksuus on enemman kuin 250mm, saa rakennuksen kerrosala
ylittdd@ muutoin rakennettavaksi sallitun kerrosalan tasta aiheutuvan pinta-alan verran.

Kaavassa vaadittua y0aikaista melutasoa ei saavuteta piha-alueilla.

Kaavoittaja on lausunut poikkeamasta seuraavaa: melutaso leikki- ja oleskelualueilla tulee alittaa val-
tioneuvoston ohjearvot vanhalla/tdydentyvalla alueella. Asemakaavassa edellytetty yomelutasovaati-
mus on virheellisesti asetettu uuden asuinalueen mukaiseksi, jollaiseksi Koivuhovin aluetta ei kuiten-
kaan tule tulkita.

Ottaen huomioon kaavoittajan lausunto ja piha-alueen todellinen kayttd yoaikana, voidaan kyseista
poikkeamaa pitaa vahaisena.

Poikkeamat palomaarayksista:

Palomuurien rakentamatta jattaminen autohalli.

Perustelu; Palomuurien rakentamisvelvoite eri rakennusten valilld on lievennetty palo-osastoiviin ra-
kenteisiin rasitussopimusten mukaisesti. Autosuojan palo-osastoinnit totetutetaan tilojen kayttotapojen
ja pinta-alojen mukaisesti, ei asunto-osakeyhtion mukaisesti autohallin kayton sujuvuuden takia.

E1:n 11.3.3 kohdan mukaisesti, kun rakennus tai sen palo-osasto on varustettu automaattisella paloil-
moittimella, voidaan sallia lievennyksia maarayksiin palon leviamisen estamisesta naapurirakennuksiin
tai palovaaran torjumisesta. Autohalli on varustettu paloilmoittimella.

Esitetyt erityiset syyt poikkeamille on hyvéksyttavissa.

Kyseiset poikkeamat ovat vahaisia (MRL 175§) ja rakennuslautakunnan myénnettavissé. Poikkeamat
eivat ole vastoin maankaytto- ja rakennuslain pykélia 171 ja 172.

Hakija on saanut kadunpuoleisille jarjestelyille puollon Espoon kuntatekniikasta.

Naapureita on kuultu viranomaisen toimesta.
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Liikennevirasto on lausunnossaan esittanyt mm. etta radanpuoleiselle rajalle tulee rakentaa suoja-aita.
Vammaisneuvosto on lausunut invapaikkojen merkintdjen puutteesta autohallissa.

Invapaikat on hankkeessa esitetty piha-alueelle.

Naapurihuomautukset on otettu huomioon lupakasittelyssa.

Naapurihuomautukset/-lausunnot kokonaisuudessaan liitemateriaalina.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

Katujulkisivun autohallin ritildiden ylapuolisten ikkunoiden yhdistamista yhdeksi ritilan kanssa yhta le-
vedksi kentaksi tulisi tutkia.

Hakija on ottanut kaupunkikuvatoimikunnan huomautukset huomioon suunnittelussa.

Pelastusviranomainen on antanut asiasta ehdollisen puollon, pelastusviranomaisen lausunto on koko-
naisuudessaan litemateriaalina.
Pelastusviranomaisen ehdot on otettu huomioon suunnittelussa.

Kyseiselle tontille kaavamaarayksessa vaaditut autopaikat tullaan rakentamaan taysimaaraisena, kun-
kin tontin toteutuksen yhteydessa. Osa kunkin tontin autopaikoista (2ap/tontti) toteutetaan sahkdauto-
paikkoina, jolloin voidaan katsoa, etta niiden autopaikkojen etéisyys asuinhuoneen pééikkunasta voi ol-
la pienempi kuin mita normaalin autopaikan etaisyysvaatimus on. Kyseiset autopaikat tulee toteuttaa
sahkdpaikkoina ja niiden kayttd tulee rajoittaa ainoastaan séhkdautoille.

Paatosehdotus hyvaksyttiin

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyonjohtaja
KVV-tydnjohtaja
[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin ty6évaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Tybémaasuunnitelma
Lopullinen geosuunnittelijan laatima suunnitelma jolla varmistetaan mm. rata-alueen stabili-
teetti
Kosteudenhallintaselvitys
Kosteudenhallintasuunnitlema
Pinnantasaussuunnitelma
Pintavesi ja hulevesisuunnitelma
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Rakennesuunnitelmat
Johtokartat
Kiinteiston vesi- ja viemérilaitteiston suunnitelmat
Kiinteiston iimanvaihtolaitteiston suunnitelmat
Radonpoistojarjestelman suunnitelmat
Pihasuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset:

Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Muut ehdot:

Ennen ensimmaisen rakennuksen kayttoonottoa tulee perustaa
rasitteina toista kiinteistoa rasittavat rasitesopimuksen mukaiset
oikeudet.
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Rakennushankkeessa on noudatettava erityismenettelya tarina-
ja runkomelusuunnittelun ja toteutuksen osalta. Erityismenettelyn
piiriin kuuluville osa-alueille tulee olla rakennusvalvonnan hyvak-
syma ulkopuolinen tarkastaja.

Erityismenettelyn piiriin kuuluville osa-alueille on suoritettava
ulkopuolinen tarkastus.

Rakennukseen on tehtava erityinen palotarkastus.
Ymparistopéallikon lausunto on otettava huomioon luvan toteutuksessa.
Rata-alueen stabiliteetti rakentamisen aikana tulee varmistaa ennen rakentamiseen ryhtymista.

Liikenneviraston lausunto on otettava huomioon luvan toteutuksessa. Kaikki rakentaminen tulee tapah-
tua oman tontin puolella.

Selvitys kaivannon vaikutuksesta radan stabiliteettiin tulee hyvaksyttaa likennevirastolla ennen raken-
nustdiden aloittamista.

Mikali rakentamisen sisaltaa radan stabiliteettiin vaikuttavia toimenpiteita tulee niista tehda riittavat sel-
vitykset radan rakenteiden paikallaan pysymisen varmistamiseksi erityissuunnittelijan toimesta.
Rakentamisen aikana tulee seurata raiteidn paikallaan pysymista mittauksien avulla. Seurantasuunni-
telma tulee esittaa tarvittaessa rakennusvalvonnalle ennen aloituskokousta.

Ennen kéyttdonottoa tulee huolehtia, ettd radanpuoleiselle rajalle on rakennettu suoja-aita.

Rakentamisen vaikutusta tontin ulkopuoleisiin alueisiin ja rakenteisiin tulee seurata rakentamisen aika-
na, erikseen laadittavan suunnitelman mukaisesti.

Pohjaveden korkeuden muutoksia tulee tarkkailla rakennustyon aikana pohjavedenhallintasuunnitel-
man mukaisesti. Seurantasuunnitelma tulee esittaa tarvittaessa rakennusvalvonnalle ennen aloitusko-
kousta.

Arkkitehdin valitsemat julkisivujen varimallit on hyvaksytettava kaupunkikuvatoimikunnalla ennen julki-
sivupintojen toteuttamista.

Suunnitelmissa sahkdautopaikoiksi esitetyt autopaikat tulee toteuttaa sdhkopaikkoina ja niiden kaytto
tulee rajoittaa ainoastaan sahkdautoille.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen jarjestamiseksi.
Valmisteleviksi toiksi katsotaan mm. maanmuokkaustoimenpiteet.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa aloituskokouksen
ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennusty6n aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla I&sna vahintaan rakennushankkeeseen ryhtyva tai timan edustaja, ra-
kennuksen paasuunnittelija seka vastaava tyonjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava tyomaasuunnitelma tydmaan jar-
jestelyistd. Tydmaa on rajattava koko rakennustyén ajan ja kéytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvai-
heiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Yhteisjarjestelysopimuksen mukainen paatos tulee merkita kiinteistérekisteriin ennen rakennuksen
kayttoonottoa.

Kayttoonottokatselmuksessa on tarvittaessa oltava esittad mittaustulokset tai muu vastaava todennus
siit etta suunnitelmien mukainen ilmavuotolukuarvo g50 on saavutettu.
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Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistdsta johtuvien erityisten &&neneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla ennen rakennuk-
sen kayttdonottoa.

Ennen asuinrakennuksen kayttdonottoa on tarvittaessa esitettdva melutasomittaukset, joista kay ilmi,
ettei asemakaavan ja valtioneuvoston paatoksen mukaisia ulko-oleskelutilojen melutasoja (paivallé 55
dB ja yolla vanhat alueet 50 dB, uudet alueet 45 dB) yliteta ulko-oleskelualueilla.

Ennen asuinrakennuksen kayttoonottoa on tarvittaessa esitettdva melutasomittaukset, joista kay ilmi,
ettei asemakaavan ja valtioneuvoston paatoksen mukaista melutasoa (paivalla 35 dB, yalla 30 dB) yli-
teta sisatiloissa.

Rakennusty6t on tdméan rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoi-
maiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sita jatketa. Rakennustyot on saatettava loppuun viiden vuo-
den kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sen voimassaoloaikaa
erityisesté syysta pidenneta.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten todentamiseksi rakennus-
tydmaalla pidetaan rakennustyon tarkastusasiakirjaa (MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee siséltaa rakennushankkeessa kéytetyt keskeiset tuotteet ja selvitykset niiden
kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtenaisten kaytantojen kortin A1-701 mukaisesti. Tarkastusloma-
kemallina tulee kayttaa Rakennusteollisuuden laatimaa lomakemallia. Lomakemalli I6ytyy Kauniaisten
rakennusvalvonnan nettisivuilta.

Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetaan rakennusvalvonnalle aloituskokouksessa ja pyydettaessa
katselmuksien yhteydessa.

Kayttdonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kayttd- ja huolto-ohjeen olla riittdvéssé laajuu-
dessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Energiatodistus on paivitettdvéa ennen kéyttdonottokatselmusta. Jos toteutus ei vastaa energialainsaa-
dannossa asetettuja vaatimuksia, on ennen hyvaksytyn kayttoonottokatselmuksen pitamista tehtava
tarvittavat muutokset. Energiaselvityksen laatijan paivittdma energiaselvitys on esitettava aina kayt-
tdonottokatselmuksessa, huolimatta siitd onko energiaselvitykseen tullut rakennusaikaisia muutoksia.
Energiaselvityksen laatijan on varmennettava energiaselvityksen toteutuksenmukaisuus allekirjoituk-
sellaan.

Loppukatselmus edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n mukaista iimoitusta (ks. Es-
poon rakennusvalvonnan nettisivut/lomakkeet/ loppukatselmuksen ilmoituslomake, sisaltda myos tar-
kastusasiakirjan yhteenvedon)

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoi-
maiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemises-
ta. Lupa raukeaa mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen voimassaoloaikana.
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VALITUSOSOITUS
Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan paatokseen

Hallintovalituksen saa tehdé 1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteiston omistaja ja
haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kéyttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds véalittdmésti vaikuttaa seka 4) kunta (Maankéytté- ja rakennuslaki 192.1 §). Jos rakennusluvan mukainen ra-
kentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista,
valitusoikeus rakennusluvasta on my6s elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.3 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen antamisesta ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan maaraajan
viimeisend paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Paatoksen antamispaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehd& ensimmaisena arkipéivana sen jalkeen.

Hallintovalituksen sisélto ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on ilmoitettava
- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot

- paatds, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- sdhkdpostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkilo,
valituksessa on ilmoitettava my6s tdman nimi, kotikunta ja postiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja. Séhkois-
ta asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydenta allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eiké asiakirjan alkuperéi-
syytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava
- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljiennoksena
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkéyntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta oikeudenk&yntimaksun
(1.1.2016: 250 euroa).
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Tiedoksianto asianosaiselle

Paatoksen antamispaiva, pvm: 28.2.2018

Poytakirjan ote: |ahetetty tiedoksi postitse

Asianosainen:

luovutettu asianosaiselle

X | siirretty Lupapisteeseen

Kauniaisissa 21.2.2018

Hakija, vanhus- ja vam-
maisneuvosto, Liikennevi-
rasto

Paivamaara Anne Vanhanen
Rakennusvalvonnan assistentti
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