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AS OY KAUNIAISTEN KOIVUHOVI

Ullanmaentie 10, 02700, Kauniainen

POHJAVESIHALLINTASELVITYS

1

YLEISTA

YIT Rakennus Oy rakennuttaa Kauniaiseen (k.osa 2, kortteli 502, tontti 2), osoittee-
seen Ullanmaentie 10, uutta asuinkerrostalorakennusta. Sipt infra Oy on toiminut koh-
teen pohjarakennussuunnittelijana.

Alue sijoittuu Kauniaisen ja Espoon rajan tuntumassa, Ullanmaentien ja rautatien va-
lissa. Tontti on nykyiselldan tyhja ja pinta on osittain raivattu. Pinta-alaltaan tontti on
noin 6.850 m2.
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Kuva 1. Ullanmé&entie 10, sijaintikartta

Rakennus suunnitellaan kellarillisena. Saatujen suunnitteluléahtétietojen mukaan suun-
niteltavan asuinrakennuksen maanalaisen pysakointikerroksen lattiakorko on +18,30
(N2000- korkeusjarjestelma). Tulevan piha-alueen maanpintakorot ovat noin tasova-
lilla +20...420,6 ja ovat suunnilleen vastaavat nykymaanpinnankorkoja.

POHJATUTKIMUKSET ALUEELLA

Maaperd- ja maanpintakuvaus ja arvioitu perustamistapa perustuvat Espoon kaupun-
gin kantarekisterista saatuihin pohjatutkimustuloksiin, geoteknisen osaston maapera-
karttaan sekd huhtikuussa 2016 tehtyjen pohjatutkimustuloksiin. Kaikki saadut poh-
jatutkimukset on tulostettu Geotek Oy:n pohjatutkimuspiirustuksissa Geo 318-204-
P0O1...P10.

POHJASUHTEET
Maanpinta- ja maaperaolosuhteet

Tontin pohjoispuolella kulkee junarata penkereella noin tasolla +23,3...+23,8. Maan-
pinta on ylimmillaan tontin lansireunassa noin tasolla +23,7 ja matalimmillaan tontin
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itareunassa noin tasolla +20. Tontin itdreunassa kulkee avo-oja, jonka pohja on alim-
millaan noin tasolla +18,4. Oja kulkee pohjoisesta radan alta tulevasta rumpuputken
paasta eteldaan. Tontin itdosaan on avo-ojan korvaava betoninen, halkaisijaltaan 1200
mm putki.

Tontilla on aiempaa toimintaa, jonka seurauksena alueella on taytemaita. Maaperan
puhtautta ei ole tutkittu tdssa yhteydessa.

Maanpinnassa ylimpana on suurimmalla osalla tontin alueesta noin 1,0...2,5 metrin
paksuinen vanha tayttdmaakerros.

Tayttdékerroksen ja osin heti kasvukerroksen alla on keskimaarin noin 4...7 metrin pak-
suinen hyvin pehmea savikerros. Tontin lansireunassa savikerros ohenee ja on ochuim-
millaan noin 1,5...2,0 metrin paksuinen. Tontilla olevan taytemaan alueella savikerros
on kuormituksen johdosta osin konsolidoitunutta, mika nakyy kairausvastuksen kas-
vamisena.

Saven alla on noin 0...8,0 metrin paksuinen tiiveydeltdan vaihteleva silttia ja hiekkaa
sisdltdva maakerros. Alimpana on kallionpintaa peittava tiivisrakenteinen moreeniker-
rostuma. Kairaukset pysdhtyivat tontin lansiosassa 2,3...9,1 metrin syvyydella maan-
pinnasta tiiviiseen moreeniin tai siind oleviin kiviin. Muualla tontin alueella kairaukset
pysahtyivat 7,0...20,1 metrin syvyydella maanpinnasta tiiviiseen moreeniin, siina ole-
viin kiviin tai kallioon.

Rakennettavuudeltaan tontti kuuluu luokka 4:dan (“Laaksomaiset savialueet, joilla
kantava maakerros 4,5...13 metrin syvyydessa. perustamistapa: paalutus.” Ldhde: Es-
poon kaupunki, geotekninen osasto, Maaperdkartta).

=

=

Kuva 2. Ote maaperdkartasta, Espoo. Sininen véri: savikerroksen paksuus on yli
3m. Kelta-/sininen raidallinen alue: saven- ja silttikerroksen paksuus 0...3m, jonka
alla yleensé on hiekkaa tai hiekkamoreenia.
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3.2 Pohjavesiolosuhteet

Tontti ei kuulu pohjavesialueeseen. Espoon keskuspuiston alueella sijaitsevan Puo-
larmetsdan pohjavesialueen raja sijaitsee noin 2 km tontilta lounaaseen pain.

Orsivesi. Vesipinta tavattiin pohjatutkimusten yhteydessa avoimissa nayterei’issa
noin tasolla +18,9...4+19,3. Pohjaolosuhteita huomioiden voidaan olettaa, etta ta-

vattu vesipinta kuuluu orsivesivaihteluvydhykkeelle, joka on tyypillisesti pintaker-
roksen tuntumassa. Varsinainen pohjavesi kulkee saven alapuolella, moreenia- ja
hiekkaa sisaltavassa maakerrostumassa.

Pohjavesi. v.2015 katurakentamisen yhteydessa tonttireunalle on asennettu poh-
javesiputki no.1851, joka on rekisterdity Espoon kaupungin pohjavesiseurantare-
kisteriin. Pohjavesiputkessa pohjavesi on havaittu talvella v.2015 tasolla +20,03,
eli n.0,3m maanpinnan yldpuolella. Talléin voidaan todeta, etta tontin alueella poh-
javesi on ainakin osittain paineellinen. Pohjaveden tasovaihtelusta ei ole tietoa,
koska vesiputki ei ole pohjavesiseurantaohjelmassa mukana.

Pohjaolosuhteiden seka pohjavesihavaintojen perusteella voidaan olettaa, etta alu-
eellisesti pohjavesi virtaa tontin lapi pohjoisesta eteldadn eika tonttialueelta ole poh-
javeden virtausta pohjavesialueelle.

Pohjaveden aggressiivisuudesta ei ole tietoa.
Pohjavesiputkien sijainti on esitetty liitteessa 1.

Nykyiseen alueen pohjavesipinnan tasoon vaikuttavat myds nykyiset ymparilla ole-
vat rakennukset ja rakenteet, seka niiden salaojitus- ja kuivatusjarjestelmat.

3.3 Pohjaveden suojelutarve

Rakennuksiin ei olla sijoittamassa erityisesti pohjavettad pilaavaa toimintaa. Raken-
nuksiin ei ole suunnitteilla autojen pesu- eika huoltotilaa.

4 PERUSTUSRAKENTEET

Uudisrakennuksen runko ja kantava lattiarakenne perustetaan paalujen varaan. Ra-
kennuksen ulkoseindlinjat toteutetaan vesitiiviina rakenteina.

Ullanmadentie on perustettu maanvaraisesti syvastabiloidun maapohjan varaan. Ullan-
maentien toisella puolella olevat rakennukset on perustettu paalujen varaan. Lahiym-
paristdssa olevien rakennusten rakennuspohjien salaojitustasoista ei ole tarkkaa tie-
toa, oletetaan, ettd salaojitustaso on noin 1..2m syvyydessa nykyisesta maanpin-
nasta, eli noin tasovalilla +17...+18.

Ullanmaentien puolella kulkee paljon maanalaisia johtolinjoja (kaapelit, putkijohdot).
Tarkkaa tietoa johtolinjojen perustamistavoista ei ole. Todennakdisesti johtolinjat, ku-
ten muu alueen infrastruktuuri on perustettu maanvaraisesti stabiloinnilla vahvistetun
maan varaan. Olemassa olevien tietojen perusteella merkittdvaa havaintoa painumi-
sesta ja siita aiheutuneista vaurioista alueella ei ollut havaittu.

Tuleva rakennus seka piha-alueen rakenteet suunnitellaan niin, ettei niiden perustus-
ten rakentaminen ja rakenteiden jatkokayttdminen aiheuta pohjavesitason laskeutu-
mista. Rakennuksen alapohjat suunnitellaan kantavana rakenteena. Alapohjan kui-
vanapitdamiseksi rakennuksen alle ja sen ympari suunnitellaan salaojitus. Salaojaver-
kon tasovali on suunnilleen sama luonnontilaisen pohjavesitasovalin kanssa, jottei py-
syvaa pohjaveden alenemista tapahdu.
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5.2

Maaperan sulfaattiaggressiivisuutta ei ollut erikseen tassa vaiheessa tutkittu. Yleisten
suunnitteluperiaatetapojen mukaan alueella on kaytettavaa sulfaatin kestavia teras-
betonisia paaluja. Kokemuksia seka taustatietoja maarakentamisesta alueella kayt-
tden voidaan tb-paalujen rasitusluokaksi ehdottaa XA2 seuraavin tarkennuksin:

- kaytettava sulfaatin kestavaa SR-sementtia (CEM I-SR3) tai sideaineen tulee sisal-
tda masuunikuonaa vahintaan 70% sideainesmaarasta

- jos kaytetdan SR-sementtia (CEM I-SR3), suositellaan sailyvyytta parantavien
seosaineiden kayttéd, esim. sideaineeseen lisataan 3...5% silikaa (piidioksidia).

TYONAIKAINEN KUIVATUS
Rakennuspohjan kuivatus, maankaivu- ja taytto

Tyonaikainen kuivanapito toteutetaan kaivannosta pumppaamalla ja ojittamalla. Kai-
vuluiskan ylapuolelle rakennetaan noin 0,3...0,5m syvat niskaojat, josta pintavedet
ohjataan maastoon poispain kaivannosta. voidaan tehda kuivatyéna. Pohjaveden tu-
lomaara kaivantoon on ennakkolaskelmien mukaan arviolta 0,2..0,5 I/s (15..45
m3/vrk). Sade- ja pintavesien arvioidaan lisddvan mahdollisesti pumpattavaa vesi-
maarad. Pohjaveden alennuksen vaikutusalueeksi arvioidaan 5...15m.

Kaivannosta poispain pumpattavaa vetta paastetaan takaisin maastoon hiekanerotus-
kaivon ja laskeutusaltaan kautta.

Tontille asennetusta pohjavesiputkesta maanrakentamisaikana tarkkaillaan pohjave-
sitasovaihtelua. Maanrakentamisaikana seurantamittaukset tehdadan noin kerran vii-
kossa, muulloin noin kerran kolmessa viikossa. Mittaustulokset toimitetaan geosuun-
nittelijalle tarkastettavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Tyomaan koneet, kalusto ja jatteet

Tyokoneet sailytetdaan oljytiiviiksi tehdylléa seisontapaikalla. Tarpeellinen tiiviys saa-
daan aikaan esimerkiksi pysakdimalla koneet asfaltoiduille alueille tai varta vasten ra-
kennetuille alueille, jossa rakennekerrosten tiivistyksena on kaytetty esimerkiksi ben-
toniittimattoa.

Tyomaalla kaytettdvat 6ljyt ja liuottimet, joita voi kerrallaan olla yhteensa korkeintaan
100 litraa, sailytetaan tavalla, joka estdad mahdollisien vuotojen tai liuottimien kdytdn
aiheuttamien valumien joutumisen maaperdan. Tama edellyttaa esimerkiksi suoja-al-
taiden kayttoa.

Tyokoneet ja -laitteet pestdan ja huolletaan pohjavesialueen ulkopuolella. Koneesta
mahdollisesti vuotavan 6ljyn padasy maaperadn estetdadn. Tydmaalle varataan imey-
tysturvetta ja mahdollisen vahingon tapahduttua 6ljyyntynyt maa-aines kaivetaan
pois. Kaivettu maa-aines korvataan valittémasti puhtaalla kivenndismaalajilla.

TyOmaajatteitd kasiteltdessa ja varastoitaessa tilapdisesti tydmaalla huolehditaan
siitd, etteivat he aiheuta pohjaveden pilaantumista. Nestemaisia jatteita kasiteltdessa
varmistutaan, etteivat he paase tydtmaalla tai kuljetuksen aikana valumaan maape-
raan.

SALAOJITUS

Rakennuksen alle ja sen ympari suunnitellaan salaojitus. Salaojasuunnitelmien mu-
kaan rakennuksen salaojalinjasto tulee kulkemaan noin 1,5..2m metrin syvyydessa
nykyisestd maanpinnasta, eli saven kuivakuorikerroksen ulottumassa.
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7 HUOLTOKIRJA
Kiinteistdjen huoltokirjassa annetaan tarpeelliset ohjeet kiinteistén kaytdn aikaisista
pohjavedenlaadun liittyvistd varmistustoimenpiteista. Ohjeissa kiinnitetdan huomiota
muun muassa materiaalihankintoihin, puhtaanapitoon, jatehuoltoon ja vesi- ja viema-
rilaitteiden toimintakunnon jatkuvaan varmistamiseen.
Viemarilinjojen kunto tarkastetaan vahintaan kerran kymmenessa vuodessa tehtavin
TV-kuvauksin ja mahdollisten 6ljysailididen kunto saannéllisin valiajoin.
8 POHJAVEDENHALLINTASELVITYKSEN YHTEENVETO
Tontti ei kuulu pohjavesialueeseen. Kohde suunnitellaan ja toteutetaan niin, ettei poh-
javeden taso laskisi nykyisesta tasosta.
Rakennuskohtainen kuivatustaso on kaivutaso, savialueella ty®naikaisen pohjave-
denalennuksen vaikutusalue on arviolta 5...15m kaivannosta.
Koska rakennuksen ulkoseindlinjat rakennetaan vesitiiviina rakenteina, alueen kuiva-
tustaso maaraytyy lopullisesti tilanteessa luonnollisen pohjavesitason ja rakennuksen
salaojatason mukaan ollen n. +17.
Arvioimme mukaan kohteen tydnaikaisella kuivatuksella ja suunnitellussa huomioitu-
jen pohjarakenneratkaisuilla ei ole vaikutusta naapurirakenteisiin eika pohjavesitilan-
teeseen.
Helsingissa, 8.9.2017
Sipti Infra Oy
laatinut:
Roman Timaskin, DI
Sipti Infra Oy
Latokartanontie 7A, 00700 Helsinki Y-tunnus 2488734-7
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