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Kaupunginhallitus on vuosittain hyvaksynyt hinnoitteluperusteet, joita kay-
tetdaan kaupungin omistuksessa olevien asemakaavan mukaisesti muodos-
tettavien pientalotonttien tontinosien mahdollisessa myynnissa seka kau-
pungin pientalotontteja vuokrattaessa ja myytdessa niiden vuokralaisille.
Hinnoitteluperusteet sisaltavat ohjehinnan (€/k-m?) seka ohjeita ohjehinnan
soveltamiseen.

KH paatti 25.1.2017 (§ 19) hyvaksya vuodelle 2017 ohjehinnaksi 1123 eu-
roa/k-m? sdilyttden ohjehinnan samana kuin vuonna 2016. Lisaksi KH paat-
ti, ettd hinnoitteluperustetta ei noudateta sellaisenaan vaihtotapauksissa
eika niissa yksittaisissa tapauksissa, joissa hinnoitteluperusteen noudatta-
minen on katsottava kohtuuttomaksi, ja sijainnista riippuen ohjehinnasta
voidaan joustaa ylos- tai alaspain. Niissa tapauksissa, joissa tontin muut
osat ovat askettain olleet kaupan kohteena, kaupunki noudattaa kaupassa
kaytettyd myyntihintaa, mikali sitd voidaan pitda kaupungin kannalta koh-
tuullisena. Kerrostalotonttien osalta hinta paatetdan myynnin yhteydessa.

Hinnoittelun perustana on kaytetty kaypaa hintaa kiinteistdomarkkinoilla.
Pientalotonttien osalta kdyvan hinnan maarittely on yleensad pohjautunut
kahtena edellisend vuotena tehdyissa vertailukelpoisissa kiinteistonkau-
poissa maksettuihin hintoihin. Vertailukelpoinen kiinteisténkauppa on pien-
talon rakennuspaikan kauppa, joka ei ole sukulaisten valinen ja joka ei si-
salla irtaimistoa eika rakennusta tai kauppaan sisaltyva rakennus on arvo-
ton.

Vuodelle 2018 vahvistettavaa hintaa varten on selvitetty vuosina 2016 ja
2017 Kauniaisissa tehdyt vertailukelpoiset pientalojen rakennuspaikkojen
kaupat. Yhteenveto vuosien 2016 ja 2017 kaupoista on oheismateriaali-
na.

Vuonna 2016 tehtiin 18 vertailukelpoista pientalon rakennuspaikan kaup-
paa, joiden keskihinta oli 865 €/k-m? (hintavaihtelu 498-1200 €/k-m?) ja me-
diaani 837 €/k-m2. Vuonna 2017 tehtiin 17 vertailukelpoista pientalon ra-
kennuspaikan kauppaa, joiden keskihinta oli 1059 €/k-m? (hintavaihtelu
707-2196 €/k-m?) ja mediaani 943 €/k-m?. Yhteensa 35:n vuosina
2016-2017 tehdyn pientalon rakennuspaikan kaupan keskihinnaksi muo-
dostuu 959 €/k-m? ja mediaaniksi 838 €/k-m2. Edelliseen kaksivuotiskau-
teen (v. 2015-2016 keskihinta 941 €/k-m? ja mediaani 875 €/k-m?) verrattu-
na keskihinta ja mediaani ovat pysyneet samalla tasolla vuosittaisista vaih-
teluista huolimatta.



YTJ:

Paatos:

Edella esitettyyn hintatutkimukseen perustuen esitetdan vuoden 2018 ohje-
hinnaksi 959 €/k-m? eli vuosien 2016-2017 keskihintaa.

Muutoin hinnoitteluperusteita esitetdan tarkistettavaksi siten, ettd a) ohje-
hintaa kaytetdan tontteja uudelleen vuokrattaessa eli tapauksissa, joissa
tontti on jo ollut vuokralla ja vuokrasopimus paattyy, kun taas mahdollisten
kokonaan uusien vuokratonttien vuokra maaritetdan erikseen seka b) ohje-
hintaa kaytetdan myytdessa vuokratontteja niiden vuokralaisille, ellei myyn-
tihinnasta ole vuokrasopimuksessa erikseen sovittu. Mikali vuokrasopimuk-
sessa on myyntihinnasta erikseen sovittu, kuten on tehty Bredanniitynkujan
pientalotonttien kohdalla, noudatetaan vuokrasopimusta.

Valioakunta ehdottaa, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy vuodelle 2018 seu-
raavat hinnoitteluperusteet:

o Kaupungin omistuksessa olevien pientalotonttien tontinosien ohjehinta
on 959 €/k-m2.

o Tontinosien lisdksi em. hintaa kaytetddn myds kaupungin pientalotont-
teja uudelleen vuokrattaessa sekd myytdessa vuokratontteja niiden
vuokralaisille, ellei myyntihinnasta ole vuokrasopimuksessa erikseen
sovittu.

o Hinnoitteluperusteita ei noudateta sellaisenaan vaihtotapauksissa eika

niissa yksittaisissa tapauksissa, joissa hinnoitteluperusteiden noudatta-
minen on katsottava kohtuuttomaksi.

¢ Sijainnista riippuen ohjehinnasta voidaan joustaa alas- tai yléspain.
¢ Niissa tapauksissa, joissa tontin muut osat ovat askettain olleet kaupan
kohteena, kaupunki noudattaa kaupassa kaytettya myyntihintaa, mikali

sitd voidaan pitda kaupungin kannalta kohtuullisena.

o Kerrostalotonttien osalta hinta paatetddn myynnin yhteydessa.

Puheenjohtaja esitti, ettd kaupungin omistuksessa oleva pientalotonttien

ohjehinta sailytetddn vuoden 2017 tasolla eli 1123 €/k-m2. Esitys sai valio-
kunnan yksimielisen kannatuksen.

Valiokunta ehdottaa, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy vuodelle 2018 seu-
raavat hinnoitteluperusteet:

¢ Kaupungin omistuksessa olevien pientalotonttien tontinosien ohjehinta
on 1123 €/k-m2,



Tontinosien liséksi em. hintaa kaytetddn myos kaupungin pientalotont-
teja uudelleen vuokrattaessa seka myytdessa vuokratontteja niiden
vuokralaisille, ellei myyntihinnasta ole vuokrasopimuksessa erikseen
sovittu.

Hinnoitteluperusteita ei noudateta sellaisenaan vaihtotapauksissa eika
niissa yksittaisissa tapauksissa, joissa hinnoitteluperusteiden noudatta-
minen on katsottava kohtuuttomaksi.

Sijainnista riippuen ohjehinnasta voidaan joustaa alas- tai yléspain.
Niissa tapauksissa, joissa tontin muut osat ovat askettain olleet kaupan
kohteena, kaupunki noudattaa kaupassa kaytettya myyntihintaa, mikali
sitd voidaan pitda kaupungin kannalta kohtuullisena.

Kerrostalotonttien osalta hinta paatetadn myynnin yhteydessa.



