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Kokouksen jarjestaytyminen

SOTEV 24.10.2017 § 69
Sosiaali- ja terveysvaliokunta

- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi
- valitsee kaksi poytakirjantarkastajaa.
Paatos:
Valiokunta:
- totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

- valitsti péytakirjantarkastajiksi Olavi Filppulan ja Anna Lena
Karlsson-Finnen
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Sosiaali- ja terveysvaliokunta § 70 24.10.2017

Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

SOTEV 24.10.2017 § 70

Sosiaali- ja terveysjohtaja:

Paatos:

Valiokunnalle on lahetetty viranhaltijoiden paatéspoytakirjoja edellisen ko-
kouksen jalkeen tehdyista paatoksista, jotka voidaan kuntalain 92 §:n mu-
kaan ottaa valiokunnan kasiteltavaksi. Otsikkoluettelo on esityslistan
oheismateriaalina.

Sosiaali- ja terveyslautakunta on paattanyt 22.9.2009 § 83 yhteydessa sii-
ta, ettd valiokunnan jasenten tulee ilmoittaa ennen kokousta sosiaali- ja
terveysjohtajalle tai talouspaallikélle ne viranhaltijoiden paatéspdytakirjat,
joista toivovat lisatietoja kokouksessa.

Valiokunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilimenevat paatokset ja
paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Valiokunta hyvaksyi paatésehdotuksen.
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Villa Bredaa koskevan kiinteistbomaisuusjarjestelyn kdynnistdminen
74/10.03.02/2017

SOTEV 24.10.2017 § 71

Lisatiedot:

kaupunginjohtaja Christoffer Masar, puh. 050 411 0163
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
sosiaali- ja terveysjohtaja Ulla Tikkanen, puh. 050 355 3246
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunki omistaa palvelukeskus Villa Bredan osoitteessa Bredantie
14-16. Vuonna 1992 valmistuneessa Villa Bredassa on meneillddn perus-
korjaus- ja laajennushanke (noin 18 MEUR). Hankkeen valmistumisen ta-
voite on joulukuu 2017 ja kayttédnoton arvioidaan olevan maaliskuussa
2018. Hankkeen jalkeen on Villa Bredan pinta-ala noin 7.300 brm? (sanee-
rausosa 2.700 brm?, laajennusosa 3.700 brm? ja autohalli 900 brm?). Sa-
neerausosaan sijoitetaan palvelukeskuksen ja kotihoidon toimintoja, vas-
taanottotiloja, kokoontumis- ja liikuntatiloja seka keskuskeittié. Laajennus-
osaan sijoitetaan tehostetun palveluasumisen ryhmakodit. Hanke mahdol-
listaa palveluiden tuottamisen omana tai ulkoistettuina sekad tehostetun
palveluasumisen irrottamisen palvelukeskuksen muusta toiminnasta.

Villa Bredan peruskorjaus- ja laajennushanke on erittdin merkittava inves-
tointihanke kaupungin taloudelle. Hanketta ei ole ollut mahdollista toteut-
taa tulorahoituksella, vaan toteutus on edellyttanyt lainarahoituksen kaytta-
mista lisaten kaupungin rahoituskuluja. Rahoituskulujen maaraan vaikuttaa
korkotaso. Vaikka korkotaso on talla hetkella matala, mahdollisella korko-
tason nousulla on vaikutus rahoituskuluihin ja tata kautta kaupungin tule-
viin vuosittaisiin kustannuksiin.

Hankkeen hankintamenon vahentamisella eli vuosittaisten poistojen teke-
miselld on merkittavid vaikutuksia kaupungin talouteen seuraavien 20 vuo-
den ajan. Villa Bredan arvioitu tasearvo on noin 19.300.000 euroa. Kau-
pungin poistojen taso on jo nykyisellddn hyvin korkea, v. 2017 noin 738
euroa per asukas. Tama taso on selvasti suurempi kuin useimmilla muilla
kunnilla. Vuodelle 2018 ennustettu poistotaso nousisi Villa Bredan valmis-
tumisen myota noin 830 euroon per asukas. Edellyttéen, ettei tehda mi-
tdan suurempia investointeja, poistotaso olisi seuraavan kerran vuoden
2017 tasolla arviolta vasta vuonna 2025. Poistotason hallitsemiseksi seu-
raava suurempi investointiohjelmaan sisaltymaton investointi voisi toteutua
aikaisintaan vuoden 2025 jalkeen. Koska poistotaso saisi kaupungin talou-
dellisen tasapainon kannalta kuitenkin pienentya viela tasta, seuraava suu-
rempi investointi tulisi toteuttaa vasta 2020-luvun loppupuolella.

Julkisen sosiaali- ja terveydenhuollon uudistamisessa (sote-uudistus) vas-
tuu julkisten sosiaali- ja terveyspalvelujen jarjestamisesta siirtyy maakun-
nille. Sote-uudistuksen yhteydessa on esitetty, ettd kuntien sote-kiinteistét
(sosiaali- ja terveyspalvelujen kaytdssa olevat rakennukset) eivat siirry
maakunnille, vaan kunnan ja maakunnan valilla solmitaan sote-kiinteisto-
jen hallinnasta vuokrasopimukset, jotka ovat voimassa vahintdan kolme
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vuotta sote-uudistuksen toteuttamisesta, minka jalkeen maakunnalla on oi-
keus irtisanoa vuokrasopimus. Villa Breda kuuluu sote-kiinteistoihin, jotka
siirtyisivat maakunnan hallintaan sote-uudistuksen myo6ta, silta osin kuin
on kyse sosiaali- ja terveyspalvelujen kaytdssa olevista tiloista.

Kaupungin tavoitteena on ollut selvittda, onko Villa Bredan omistaminen
kaupungin nakékulmasta taloudellisesti ja toiminnallisesti paras vaihtoehto
huomioiden investointihankkeen vaikutukset kaupungin taloudelle ja so-
te-uudistuksen vaikutukset sosiaali- ja terveyspalveluihin, seka mitka ovat
kaupungin mahdollisuudet luopua Villa Bredan omistamisesta ja siihen liit-
tyvista riskeistd. Rahoituksen neuvontapalvelut Inspira Oy laati kaupungin
pyynnosta viime kevaana selvityksen Villa Bredan kiinteistbomaisuusjar-
jestelysta ja sen toteuttamisesta (salassapidettava JuLk 24.1 § kohta 20,
oheismateriaalina vain extranetissa).

Selvityksen lahtdkohtana oli Villa Bredan omistuksesta luopuminen ja kau-
pungin taseen keventaminen investointikustannusta vastaavaan kauppa-
hintaan. Selvityksessa esiteltiin seuraavat vaihtoehdot kaupungin omistuk-
selle: a) Villa Bredan myynti ulkopuoliselle kiinteistosijoittajalle ja Villa Bre-
dan tilojen takaisinvuokraus kaupungille seka b) Villa Bredan myynti lea-
sing-rahoittajalle ja Villa Bredan tilojen takaisinvuokraus kaupungille. Kum-
mankin vaihtoehdon osalta selvitettiin vaihtoehdon vaikutuksia kaupungin
taseeseen ja huomioitiin myods sote- ja maakuntauudistuksen vaikutukset.

Selvityksen perusteella on paadytty esittdmaan omaisuusjarjestelya, jossa
Villa Bredan rakennus myydaan ja tontti vuokrataan pitkdaikaisella vuokra-
sopimuksella ulkopuoliselle kiinteistosijoittajalle ja Villa Bredan tilat vuokra-
taan takaisin kaupungille. Tassa jarjestelyssa kaupunki maksaisi kiinteisto-
sijoittajalle tiloista vuokrasopimuksen mukaista vuokraa, joka kaytanndssa
kattaisi paaomakustannukset ja yllapitokustannukset. Kiinteistdsijoittaja
kantaisi rakennuksen teknisen ja taloudellisen jdannosarvoriskin, jarjestaisi
rakennuksen ja tontin hoidon ja yllapidon sekd maksaisi tontista kaupungil-
le vuokrasopimuksen mukaista vuokraa. Koska kuntien ja kuntayhtymien
eraiden oikeustoimien valiaikaisesta rajoittamisesta sosiaali- ja terveyden-
huollossa annetun lain mukaan 1.7.2016 jalkeen solmittuihin sopimuksiin
(ml. rakennusten vuokrasopimuksiin) tulee liittdd ehto, jonka mukaisesti
maakunnalla on oikeus irtisanoa sopimus ensimmaisen toimintavuotensa
aikana 12 kuukauden irtisanomisajalla, tallainen ehto olisi sisallytettava Vil-
la Bredan rakennusta koskevaan vuokrasopimukseen.

Esitetylla omaisuusjarjestelylla on seka positiivisia etta negatiivisia vaiku-
tuksia kaupungin talouteen. Villa Bredan myynnin mydta poistot pienene-
vat arviolta tasoon 730 euroa per asukas ja esimerkiksi jddnndsarvoriski
siirtyy kaupungilta sijoittajalle, mitéd voidaan pitda kaupungin talouden na-
kokulmasta erittdin myodnteisena. Toisaalta omaisuusijarjestelylla kohteen
taloudelliset vaikutukset siirtyvat kaytannossa taseesta kayttdtalouteen ja
on oletettavaa, ettéd kiinteistosijoittajan kaupungilta Villa Bredasta perima
vuokra on korkeampi kuin kustannukset vaihtoehdossa, jossa Villa Breda
pysyisi kaupungin omistuksessa.

Esitetylla jarjestelylld varmistetaan, ettd kauniaislaisilla on pitkalle tulevai-
suuteen sopimuksen mukaisessa kunnossa oleva Villa Breda, jonka vuo-
sittaiset kustannukset ovat etukateen tiedossa. Rakennuksen yllapidon
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Sosiaali- ja terveysvaliokunta § 71 24.10.2017

Sosiaali- ja terveysjohtaja:

Paatos:

siirrolla ulkopuolisen kiinteistdsijoittajan vastuulle varmistetaan myos tila-
keskuksen niukkojen resurssien riittavyys kaupungin muiden rakennusten
yllapitoon eikd uusia vakansseja kiinteistonhoitotehtaviin tarvitsisi perus-
taa.

Kaiken edella esitetyn perusteella esitettyd omaisuusjarjestelya voidaan pi-
tda kokonaistaloudellisesta nakdkulmasta kaupungille edullisena ratkaisu-
na.

Yhdyskuntavaliokunta on kasitellyt asiaa kokouksessaan 10.10.2017 ja
puoltanut  esitettyd ratkaisua pyytden samalla sosiaali- ja
terveysvaliokunnalta lausuntoa asiassa. Periaatepaatdksen tekeminen
Villa Bredan kiinteistbomaisuusjarjestelyn muuttamiseen ryhtymisesta
kuuluu valtuustolle. Muut jarjestelyprosessin aikana tehtavat paatdkset
tehdaan noudattaen hallintosaantda, jonka mukaan KH paattaa kunnan
omaisuuden hankinnasta ja siita luopumisesta.

Edella tarkoitetulla omaisuusjarjestelylla ei ole suoranaisia vaikutuksia so-
siaali- ja terveyspalvelujen toimintaan Villa Bredassa. On kuitenkin
todennakoista, ettd toiminta ei esimerkiksi hyvinvoinnin ja terveyden
edistdmisen tehtavien (palvelukeskus) osalta siirry sellaisenaan
maakunnan jarjestdmisvastuulle. Sosiaali- ja terveystoimen nakdkulmasta
tarkeintd on toiminnan jatkuvuus, laadukkaasti yllapidetyt tilat ja
kustannusten ennakoitavuus budjetoinnissa. Na&in ollen Kiinteiston
myynnille ja takaisinvuokraamisen kaynnistdmiselle ei katsota olevan
esteitd myodskaan sosiaali- ja terveydenhuollon toiminnan nakdkulmasta.

Oheismateriaali: Selvitys Villa Bredan kiinteistén omistusvaihtoehdoista

Sosiaali- ja terveysvaliokunta paattaa osaltaan puoltaa Villa Bredaa
koskevan kiinteistdomaisuusjarjestelyn kaynnistamista ja esittaa
kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus esittaa valtuustolle, etta
kaupunki paattaa ryhtya Villa Bredan kiinteistdomaisuusjarjestelyn
selvittamiseen.

Valiokunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.
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Muut asiat
SOTEV 24.10.2017 § 72

- Oleskeluluvan saaneiden alaikaisten perheryhmakodin toiminnan jatko
Kauniaisissa

- Sosiaalihuoltolain ja vammaispalvelulain mukaisten
asiointikuljetuspalvelujen uudelleen jarjestdminen (oheismateriaalina
kannanotto)

- Vanhuspalvelujen asiakasmaksujen lisaperintaa koskeva selvitys
(oheismateriaalina selvitys)

Sosiaali- ja terveysjohtaja:
Valiokunta merkitsee tiedoksi selostusosassa mainittuja asioita koskevat
selvitykset.

Paatos:
Valiokunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.
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Salassa pidettava asia

SOTEV 24.10.2017 § 73

24.10.2017
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Sosiaali- ja terveysvaliokunta § 74

Salassa pidettava asia

SOTEV 24.10.2017 § 74

24.10.2017
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Sosiaali- ja terveysvaliokunta § 75

Salassa pidettava asia

SOTEV 24.10.2017 § 75

24.10.2017




KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Sosiaali- ja terveysvaliokunta

POYTAKIRJA

10/2017

12

Sosiaali- ja terveysvaliokunta § 76

Salassa pidettava asia

SOTEV 24.10.2017 § 76

24.10.2017
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Sosiaali- ja terveysvaliokunta §77

Salassa pidettava asia

SOTEV 24.10.2017 § 77

24.10.2017
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Sosiaali- ja terveysvaliokunta §78

Salassa pidettava asia

SOTEV 24.10.2017 § 78

24.10.2017
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Sosiaali- ja terveysvaliokunta §79

Salassa pidettava asia

SOTEV 24.10.2017 § 79

24.10.2017
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot

oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 136 §:n (410/2015) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatos koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 69,70,71,72

Valitusosoitus
Alla mainittuihin paatdksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikali paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatdkseen hakea muutosta myos se,
johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen. Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatdksen
tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa
sita, ettd paatds on yksityisoikeudellisten sdédnndsten vastainen. Valittajan tulee esittda valituksen perusteet
valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.nao@oikeus fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15
00520 HELSINKI
Kunnallisvalitus, pykalat: 76-78 Valitusaika 30  paivaa
Hallintovalitus, pykalat: 73,74,75,79 Valitusaika 30 paivaa

(katso erillinen muutoksenhakuohje)

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siité, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesté tiedon seitsemantena paivana kirjeen
lahettdmisestd, jollei muuta nayteta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sahkoista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Idhettdmisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen siséaltoé ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
iimoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot,

- paatos, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

- sdhkdpostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava myos taman nimi, kotikunta ja postiosoite.
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Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |&hettajasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (1.1.2016: 250 euroa).




